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RIO BRAVO — CARTA ESTRATEGIAS — NOVEMBRO 2021

Carta Estratégias: analises dos especialistas da Rio Bravo sobre economia, politica e teses de investimentos da casa. Confira trechos
dos principais textos abaixo e nao deixe de conferir a Carta Estratégias na integra.

GUSTAVO FRANCO, SENIOR ADVISOR
TEMAS DA TRANSICAO

A chamada PEC dos Precatérios ocupou grande parte das atengbes no més de novembro, e foi votada, afinal, na CCJ do Senado,
no ultimo dia do més.

Trata-se de pega de fina engenharia politica, econdmica e legislativa. A repercussiao do tramite tem sido polémica, no minimo, em
grande medida em razio da ventania da polarizagao.

Curiosamente, esta PEC deixou de ser apenas dos precatérios, tantos e tamanhos foram os outros temas que ali se aglomeraram.
Hamletianamente, o senador Oriovisto Guimaraes (Podemos-PR), durante a votagao na CCJ, desabafou: “Algo mais paira no ar que
essa confusdo esconde”.

Na verdade, ha pelo menos dois outros assuntos nessa PEC que assumiram o que o jornalismo contemporaneo designa como o
“protagonismo” nesse enredo:

- uma “esticada” no Teto de gastos; e
- uma “jogada inteligente”, pela qual o novo “Auxilio Brasil” vinha a substituir o ja extinto Bolsa Familia.

O primeiro assunto ja estava sacramentado: a solugdo encontrada para evitar a colisio com o Teto foi alterar retroativamente sua
regra de corregdo monetaria, de modo a ganhar mais um exercicio sem que se tenha de atacar os verdadeiros problemas fiscais
que geram insustentabilidade do crescimento da despesa publica.

Nao era bem uma “pedalada”, talvez apenas uma “esticada”. A nova regra de corregao, que nao altera o indice, mas apenas o jeito
de fazer a conta (numa emenda constitucional!), resulta em criar “espago fiscal”, sem entrar no pantano do “extra-teto”, que
fatalmente desandaria a discussdo na dire¢ao do caos.

Clique aqui e acesse a Carta Estratégias para ler o texto completo.

ANITA SCAL, DIRETORA DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

UM APELO A SERENIDADE: VISAO DE LONGO PRAZO E DISCIPLINA SAO FUNDAMENTAIS PARA O INVESTIDOR
Caro investidor,

Nesta edi¢ao da nossa Carta, a Gltima de 2021, queremos deixar uma mensagem diferente e sincera aos milhes de investidores em
fundos imobiliarios: tenham calma e serenidade nas tomadas de decisGes. O més de novembro foi o pior més do IFIX, indice de
fundos imobiliarios, desde o inicio da pandemia. Desde o comego do ano, o indice ja acumula perdas de 10,2%.

Recebemos inimeros contatos de investidores preocupados — e com razido — ao ver seu patrimoénio de anos em queda, seguido da
habitual pergunta “o que estd acontecendo com o meu fundo?”. Infelizmente, este é um daqueles eventos sistémicos que tém
impacto em diversos setores, ndo sendo um acontecimento pontual ou localizado em um ou outro fundo. Podemos tranquilizar os
investidores quanto aos fundamentos dos investimentos imobiliarios, tendo em vista que os Flls, na sua grande maioria, possuem
ativos em excelentes localizagbes, com bons locatarios, com pagamentos recorrentes de rendimentos. Mesmo assim, o evento
sistémico tem machucado as suas cotas no mercado secundario, com um desconto relevante no valor da cota de mercado x
patrimonial.

Mostraremos o retorno ajustado aos dividendos de diversos setores do IFIX, que mostram que o impacto nas cotages engloba
todos os tipos de fundos. Pode-se dizer que os fundos de CRI tiveram um alivio, Unico setor que aponta para o verde no ano de
2021, uma vez que estio lastreados em titulos com indexadores como CDI e IPCA, hoje em patamares elevados. Quando
suprimimos o efeito dos dividendos e consideramos apenas a oscilagdo das cotas, as quedas seriam maiores — a baixa do IFIX no
ano passa a ser de 17,3%.

Para que se possa ter alguma parciménia em meio ao vendaval, é preciso que o investidor retome as origens de sua tomada de
decisdo ao investir em Flls: optou-se por investir em fundos imobilidrios por ter mais afinidade em investimentos imobilidrios - sob
a logica do ativo real e concreto que estd na ponta final do investimento -, pela renda mensal passiva que eles proporcionam, pelo
horizonte de longo prazo que o tipo de investimento coloca como norte, ou talvez pela sua liquidez, ou até pela isengao fiscal para
as pessoas fisicas.

Clique aqui e acesse a Carta Estratégias para ler o texto completo. 2
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DESTAQUES

. , Yield
ABL (m?) Vacancia Numero de cotas
anualizado'
92.775 0,0% 2.021.621 10,38%
Fechamento Valor de mercado Volume médio didrio negociado Valor negociado/m?
no més (R$) (R$ milhdes) (R$ mil) (R$)?
122,50 247,6 183,0 2.578

'Yield anualizado considera a distribuicdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagido de fechamento do més
de referéncia (proventos*|2/preco de fechamento da cota no Gltimo dia Gtil do més).
2Valor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo, excluidas as disponibilidades do periodo anterior, dividido pelo ABL.

COMENTARIOS DO GESTOR

DESEMPENHO DO MES
No encerramento do més de novembro/2021, o Fundo anunciou a distribuigio de R$1,06/cota. O valor configura um dividend yield
anualizado de 10,38% considerando o prego de fechamento da cota no dltimo dia Util do més em questao.

O valor distribuido se mantém linear desde o més de Setembro, mantendo o objetivo da gestio em proporcionar uma distribuicao
uniforme e sustentavel ao longo do tempo, influenciado principalmente pelo fato de 100% da receita operacional do fundo estar
atrelada a contratos atipicos e de longo prazo.

O més de Novembro resultou ainda no recebimento proporcional da receita de aluguel do imével “Campus Sio Judas —
Consolagao”, adquirido em Outubro/2021. A totalidade do aluguel devera ser verificada no resultado do préximo més, o que
incrementara em cerca de R$ 0,017/cota. Maiores informagdes da aquisicdio podem ser verificadas no link:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=228129&cvm=true

GESTAO OPERACIONAL
A equipe de Gestao permanece atenta aos desdobramentos recentes do cenario macroeconémico responsaveis por impactar o setor
de educacao.

Atualmente, verifica-se que as prefeituras das principais cidades do pais, junto aos governos estaduais e o6rgios competentes, ja
sinalizam com uma agenda educacional para o préximo ano similar ao periodo pré-pandemia.

Entre as localidades dos iméveis do fundo, temos o seguinte status para o més de Novembro:

* A partir de 03 de Novembro houve a autorizagido para funcionamento das unidades de ensino com
100% da capacidade, ndo havendo restrigdes de distanciamento.

* Os centros de ensino ja possuem liberagio para funcionamento com 100% da capacidade desde o inicio do més de
Novembro, mantendo medidas sanitarias como mascaras e dlcool gel.

* As aulas no estado do Maranhio ja possuem liberagio total de retorno, autorizadas pelo governo estadual, desde o
dia 18 de Outubro de 2021, contemplando tanto aulas tradicionais quanto os exercicios de necessidade laboratorial
e praticas.

* Apos a liberagdo do sistema hibrido no més de Agosto, com limite presencial maximo de 50% da capacidade, as
aulas presenciais no estado do Mato Grosso foram 100% liberadas desde o dia 18 de Outubro de 2021.

Em contato com os locatarios do Fundo, o retorno gradual das aulas vem se mostrando com cada vez mais adesdo por parfe dos
alunos, de modo a projetar a efetiva normalizagdo das atividades do setor para o inicio de 2022.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=228129&cvm=true
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Interrupgao da 42 Emissao de Cotas e Expansao do Portfolio

Durante o ano de 2021 a equipe de gestdo do Fundo intensificou seu objetivo de diversificagdo do portfélio, aumento do prazo médio
de vencimento dos contratos e diversificagdio de inquilinos, tendo sido concluida a aquisicio dos ativos de Santo André/SP e
Consolagao/SP.

Dessa forma, em Agosto/2021, o Fundo assinou Proposta Vinculante de aquisi¢do de outros 5 imoveis, localizados em 3 estados, com
contratos em vencimento entre os anos de 2029 e 2040 e locatarios nao pertencentes ao Grupo Cogna, principal inquilino do Fundo.

No momento da assinatura houve o pagamento de sinal no valor de R$ 1.800.000,00, com a 2° parcela de aquisicao, de 74% do valor
tota, a ser quitada a vistay, com recursos via nova emissio de cotas. Maiores informagdes:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=2083 | 4&cvm=true

Abaixo apresentamos um comparativo entre a figura do fundo no momento das assinaturas e seu status projetado apés as aquisi¢oes:

POS-AQUISICAO
Estados Estados

Ativos

VISAO ATUAL

Ativos

Wault* - Consolidado

7,88 Wault* - Pré Aquisi¢oes

m / Patriménio Liquido'
an

Taxa de Vacincia

— bkl = kil

' Patriménio Liquido: agosto/2021
* Wault: Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos dos Alugueis pela Receita Vigente de Aluguel Proprio

W
@ / Paimamouquido

Taxa de Vacancia

ABL ABL

Entretanto, com base no atual cenario macroeconémico mais desafiador para novas captagées, em Novembro foi comunicado a
interrupcao da oferta de emissao de novas cotas. Informamos que a gestio mantém as negociagdes em andamento com os
vendedores e busca meios de balancear os desafios de novas captagdes e a mudanga na percepgio de risco dos investidores, com a
continuidade do crescimento sustentavel do Fundo.

Reforcamos que, em caso de novas atualizagbes, o mercado e os Cotistas serdo devidamente informados via Fato Relevante.
Ratificamos ainda que, no cenario de nao prosseguimento da aquisicdo, o sinal pago sera reembolsado em sua totalidade, nio
havendo nenhum prejuizo ao Fundo.

CAIXA E ALAVANCAGEM DO FUNDO

DETALHAMENTO DA ALAVANCAGEM E CRONOGRAMA DE AMORTIZAGAO (12 MESES)

Em Novembro deu-se inicio a amortizagao do principal da operagio de alavancagem realizada na aquisigdo do ativo “Santo André”.

De modo a manter a transparéncia em relacdo as operagdes de alavancagem que o Fundo possui, abaixo os principais pontos para
acompanhamento do posicionamento atual:

INFORMAGCOES DA OPERAGAO DE ALAVANCAGEM

Operagao:
Tipo de Alavancagem:
Prazo para o Pagamento da Divida:

Remuneragao da Divida:

Garantia da Operagio:

Saldo Devedor Atualizado:

Relagao Divida / Patriménio Liquido:
Vencimentos Estimados (12 Meses):

Aquisicao Santo André
CRI — Certificado de Recebiveis Imobilidrios
Julho/2027
IPCA + 6,00%

(Pagamento do principal a partir de Nov/21)
Alienacio Fiduciaria do Imovel
R$ 19.830.000,00
6,93%
R$ 4.106.000,00

i+



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=208314&cvm=true
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INVESTIMENTOS EM ATIVOS EDUCACIONAIS

A partir do inicio da atuagdo de gestdo ativa do portfélio do Fundo, as principais premissas dos imoéveis que passaram a ser analisadas
pela equipe de gestido sao a atipicidade (forga) dos contratos, eventual coeficiente de aproveitando adicional nos ativos, risco de
crédito dos ocupantes e a localizagao das propriedades.

=| Contratos : o
by e Risco de Crédito
x—] Atipicos

v Imoveis sob medida para v Ocupante sendo empresa de
operagio educacional; capital aberto;

v' Contratos de longo prazo; v Eficiéncia operacional e

Ty possibilidade de crescimento.
v Multa de rescisio significativa /

todo fluxo do contrato;

v’ Previsibilidade de receitas e de
distribuicio de rendimentos. 9 ‘,'.'. Localizagio

A . v Localizagées com grande fluxo
ﬂ Coeficiente it s
Aproveitamento

¥ Interesse do ocupante em criar

S e identidade com o endereco;
v Planos diretores municipais

com incentivos para expansio ¥ Valorizagio da microrregido
de area locivel em imoveis com oferta de servicos e
educacionais. infraestrutura.

Em adigdo, existe uma andlise detalhada sobre quais cursos sdo lecionados em cada imével, com foco na participagdo de cursos
principalmente das areas de engenharia e da saude, que exigem o acesso aos laboratérios fisicos das unidades, além da natural
interagao entre alunos e professores.

Dentro do Censo da educagiao do Instituto Semesp — Secretaria de Modalidades Especializadas de Educagio, dos 20 cursos mais
procurados nas redes privadas para o ensino presencial, 16 estdo ligados a area da salde e ciéncias exatas. Ainda na lista dos 20
principais cursos presenciais, apenas 7 estdo também inseridos no “Top 20” dos cursos buscados para EAD — Ensino a distancia,
ratificando o entendimento da gestao no sentido de que o EAD é sim uma ferramenta relevante de educagao, mas de maneira
complementar a algumas modalidades de ensino, e nao de modo excludente entre elas.

[ ]
Cursos Presenciais | Rede Privada I./':I

-
Curso Matriculas To:‘}lﬂl-;gn Area de Ensino
ﬁ)’lreito 744.030 - Humanas \
Administragio 309.643 2 Humanas
Enfermagem 251.450 14° Satde
Psicologia 242,595 - Saude
Engenharia Civil 204.069 - Exatas
Pedagogia 171.289 1° Humanas
Contabilidade 162.835 3 Exatas
Fisioterapia 155,696 - Saude
Medicina 125712 - Saude
Arquitetura 124.085 - Exartas
Odontologia 109.931 - Saude
Educagio Fisica 108.974 5° Saude
Farmacia 108.788 - Satde
Nutrigio 105.834 - Saude
Medicina Veterinaria 84.982 - Satde
Engenharia de Produgio 82.783 19° Exatas
Engenharia Mecinica 80.844 - Exatas
Sistema de Informacio 72969 - Exatas
Biomedicina 69.052 - Saude 5

\ Publicidade 62792 - Humanas _J
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PRINCIPAIS CURSOS DAS UNIDADES DO FUNDO

Nas paginas 10 e || descrevemos os principais cursos ministrados em cada unidade, o que reforga a posi¢ao da gestao mencionada
acima.

RESULTADO DO FUNDO

Receita Imobiliaria R$ 2.500.720 R$ 12.384.796 R$ 25.198.314
Receita Financeira R$ 28.974 R$ 229.599 R$ 410.392
Despesas -R$ 268.434 -R$ 1.399.820 -R$ 3.063.469
Resultado R$ 2.261.260 R$ 11.214.576 R$ 22.545.237
Rendimentos distribuidos R$ 2.142.918 R$ 10.593.294 R$ 22.327.056
Resultado por cota R$ 1,12 R$ 5,55 R$ 11,15
Rendimento por cota R$ 1,06 R$ 5,24 R$ 11,04
Resultado Acumulado® R$ 0,06 R$ 0,31 R$ 0,11
Proporcao Distribuida 95% 94% 99%

Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
3 Diferenca entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo indicado.

Composi¢io do resultado no més (R$/cota)

RS 1,24 R$ 0,01 R$ 0,13
RS 1,12

Receita Imobilidria Receitas Financeiras Despesas Resultado

NUMERO DE COTISTAS

12.500

12.000 — 12.094
11.500

11.000

10.500

10.000  10.195

9.500

9.000
nov/20 dez/20 jan/2l  fev/2] mar/21 abr/2]  mai/2l jun/2l  jul/2]  ago/2l  set/2] out/2] nov/2l

6
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DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

2021 1,01 1,03 1,03 1,03 1,03 1,03 1,03 1,03 1,06 1,06 1,06 -
2020 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,01 1,01 1,01
A 1,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 6,0% 5,0% 5,0% -

A distribui¢do do Fundo é mensal, com pagamentos no dia |5 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
deste nao ser dia util, o pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior. Fardo jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgacio da distribuicdo de rendimentos, ultimo dia util do més.

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislagcdo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre podem ficar retidos no caixa
do Fundo para liquidez e investimentos. A gestio do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre, e fica a seu critério linearizar a distribuicio de proventos, buscando previsibilidade de pagamentos
aos investidores.

Rendimentos distribuidos R$ 2.142.918 R$ 22.327.056 R$ 24.132.209
Yield on cost 0,8% 7,4% 7,9%

Distribuicao de resultados (R$/cota)

resultado/cota (R$) e distribuicdo/cota (R$)

1,06
1,03 1,06 1,06 1,
1,00 1,01 1,01 1,03 1,03 1,03 o3 103 1,03

1,06 1,06/ 108 Lol (1150 ol [L12
o2 (108 :
0.96 1,01 )
: 0,94
0,81
nov/20  dez/20  jan/2l fevi2l  mar/2l  abr/21 mai/2 | jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out’2l  nov/2l
RBED11 NA B3
Volume Negociado R$ 3.660.349 R$ 66.331.621 R$ 83.515.555
Volume Médio Diério Negociado R$ 183.017 R$ 292.210 R$ 335.404
Giro (%de cotas negociadas) 1,49% 24,14% 30,43%
Presenca em Pregdes 100% 100% 100%
Valor da Cota R$ 130,00 R$ 154,56 R$ 156,99
Quantidade de Cotas 2.021.621 1.787.281 1.787.281
Valor de Mercado R$ 262.810.730 R$ 276.242.151 R$ 280.585.244
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Em termos de liquidez, o nimero de cotas negociadas no més de novembro teve uma redugao de 49,9% frente ao mesmo
més do ano anterior, e o volume médio diario negociado no més teve decréscimo de 61,3% no mesmo periodo.
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-16,4%
12 -8,2%
meses 8'2_2'4%_ RBEDI |
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ano -102% I = RiX
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O patriménio do Fundo é composto por 7 ativos educacionais localizados nas cidades de Santo André (SP), Sao Luis (MA), Sao Paulo
(SP), Cuiaba (MT), Belo Horizonte, Betim e Ipatinga (MG). Dos quase 92.775 m? de ABL que o Fundo detém, 45% estio em Minas
Gerais, 22% no Maranhdo e 17% no Mato Grosso e 16% em Sio Paulo. Os imoveis sdo locados instituicées de ensino do Grupo
Cogna e Anima Educagio, com contratos atipicos vencimento entre 2027 e 2031.

Tipo dos contratos

Atipico

100%

Imével
Pitagoras Maranhio

UNIC Cuiaba

Pitagoras Belo Horizonte
Pitagoras Betim
Pitagoras Ipiranga
Anhanguera Santo André

Anima Consolagio

MARANHAO
CAMPUS PITAGORAS

MATO GROSSO
CAMPUS UNIC

Minas Gerais

% Receita
22%

17%
9%
29%
8%
14%
1%
100%

pitagoras

FACULOADE

Localizagdo por ABL Vencimento dos contratos

16%

Vencimento

2029
2029
2029
2029
2031
2027
2029

m Maranhie

= Mato Grosso Sio Paulo = 2027 =2029 = 2031

45%
78%
Més Reajuste Indexador WAULT
Agosto IPCA
Agosto IPCA
Janeiro IPCA
. 7,71

Janeiro IPCA
Janeiro IPCA
Julho IPCA
Outubro INPC

Faculdade Pitagoras (Graduacido e P6s Graduacio)
Principal Campus da Cogna no Brasil em nimero de Alunos e Resultado

Mais de 21.000 alunos

Localizagdo: Avenida Sio Luis Rei de Franga, 32 — Bairro Turu — Sio Luis — MA
Area Bruta Locavel: 24.286,83 m?

indice de Reajuste: IPCA

Més de Reajuste: Agosto

Multa: Valor remanescente dos aluguéis até o término do contrato

Ocupacdo: 100%

Principais cursos: Arquitetura, Biomedicina, Engenharias Civil, Elétrica e Mecanica,

Farmacia, Nutri¢do e Medicina Veterinaria;

Universidade de Cuiaba (Graduacido e P6s Graduacdo)

Mais de 3.000 alunos

Localiza¢do: Avenida Beira Rio, n® 3.001 — Jardim Europa - Cuiabd — MT
Area Bruta Locavel: 15.659,20 m?

indice de Reajuste: IPCA

Més de Reajuste: Agosto

Multa: Valor remanescente dos aluguéis até o término do contrato
Ocupacido: 100%

Principais cursos: Arquitetura, Agronomia, Biomedicina, Engenharias

Ambiental, Civil, Computagdo, Produgio, Software, Elétrica e Mecanica;
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MINAS GERAIS

CAMPUS PITAGORAS TIMBIRAS BELO HORIZONTE

Faculdade Pitagoras (graduacdo, p6s-graduacio e extensio)
Mais de 3.200 alunos

18 cursos ofertados

Localizagdo: Rua dos Timbiras, 1.375 - Funcionirios - Belo Horizonte - MG
Area Bruta Locavel: 5.940 m?

indice de Reajuste: IPCA

Més de Reajuste: Janeiro

Multa: Valor remanescente dos aluguéis até o término do contrato
Ocupacdo: 100%

Principais cursos: Biomedicina, Enfermagem, Farmacia, Nutri¢io e Odontologia;

Faculdade Pitagoras (graduacdo, p6s-graduacio e extensio)
Mais de 6.500 alunos

46 cursos ofertados

Localizagdo: Avenida Juscelino Kubitschek, 247 - Centro - Betim - MG

Area Bruta Locavel: 24.483 m?

indice de Reajuste: IPCA

Més de Reajuste: Janeiro

Multa: Valor remanescente dos aluguéis até o término do contrato

Ocupacgdo: 100%

Principais cursos: Arquitetura, Biomedicina, Enfermagem, Engenharias Civil, Controle

e Automagao, Fisioterapia, Gastronomia e Odontologia;

Faculdade Pitagoras (graduacdo)
Mais de 3.100 alunos

45 cursos ofertados

Localizagdo: Avenida Castelo Branco, 400 - Horto - Ipatinga - MG
Area Bruta Locavel: 14.097 m?

indice de Reajuste: IPCA

Més de Reajuste: Janeiro

Multa: Valor remanescente dos aluguéis até o término do contrato
Ocupacido: 100%

Principais cursos: Agronomia, Arquitetura, Engenharias Civil, Computagio,

Minas, Produgio, Elétrica e Mecinica, Fisioterapia, Veterinaria e Nutrigio;

SAO PAULO Faculdade Anhanguera (graduacio)

Localizado em uma das principais avenidas de Santo André.
CAMPUS ANHANGUERA SANTO ANDRE
Localizagdo: Avenida Senador Flaquer, 456 — Santo André - SP
Area Construida: 7.722 m?
Area de Estacionamento: 631,35 m?
indice de Reajuste: IPCA
Més de Reajuste: Julho
Multa: Valor remanescente dos aluguéis até o término do contrato
Ocupacido: 100%
Principais cursos: Arquitetura, Automagio Industrial, Biomedicina, Ciéncia

Bioldgicas, Enfermagem, Engenharias Civil, Controle e Automagdo, Produgio e

Mecénica.
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SAO PAULO

CAMPUS SAO JUDAS - CONSOLAGCAO

Faculdade Sio Judas (graduacio, pos-graduacio e extensdo)
Unidade com integragdo direta a operagao do Campus Paulista da
Universidade Sao Judas;

Campus Paulista conta com cerca de 60 cursos presenciais de
graduagdo e mais de 5.000 alunos matriculados;
Espago de suporte e apoio, com areas administrativas e de uso

comum aos alunos;

Localiza¢do: Rua da Consolagio, 2320 e 2322

Area Bruta Locavel: 587 m?

indice de Reajuste: INPC

Més de Reajuste: Outubro

Multa: Valor remanescente dos aluguéis até o término do contrato
Ocupacgdo: 100%

Principais cursos: Arquitetura, Biomedicina, Engenharia Civil, Engenharia Mecanica,

Engenharia Ambiental, Engenharia Elétrica, Fisioterapia, Veterinaria e Nutrigdo
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INFORMACOES SOBRE O FUNDO

PERFIL DE GESTAO - Ativa PATRIMONIO LIQUIDO « R$ 286.143.262,87 (ref. outubro)
ADMINISTRADOR E GESTOR - Rio Bravo Investimentos QUANTIDADE DE COTAS » 2.021.62|
ESCRITURADOR DAS COTAS ¢ Rio Bravo Investimentos NUMERO DE COTISTAS * 12.094

TAXA DE ADMINISTRACAO E GESTAO ¢ 0,70% a.a. sobre o Valor de Mercado

(Min. Mensal R$ 15.000,00 - data base 01/12/201 I, reajustada anualmente pela variagdo positiva do IGP-M)

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O FIl Rio Bravo Renda Educacional tem como objetivo realizar investimentos com perspectiva de longo prazo em ativos
imobiliarios, por meio de aquisicio e posterior gestio patrimonial de imoéveis de natureza comercial, tal como a
possibilidade de adquirir terrenos para a edificagio, notadamente destinados a atividade educacional, tais como
universidades, faculdades, escolas técnicas, bem como a aquisicdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario

(FII).

A parcela do patriménio do Fundo nao aplicada nos Ativos Imobilidrios podera ser aplicada em ativos de renda fixa, tais
como: titulos publicos federais; operagées compromissadas lastreadas nesses titulos; titulos de emissio ou coobrigagao
de instituicdo financeira de primeira linha, incluindo certificados de depésito bancario (CDB); letras de crédito imobiliario
(LCI); cotas de fundos de investimento de liquidez diaria, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que (“Ativos de
Renda Fixa, e em conjunto com os Ativos Imobilidrios “Ativos”).

ULTIMOS ACONTECIMENTOS

22/10/2021 — Aquisicao de um imével em Sao Paulo, localizado na Rua da Consolagao

20/08/2021 — Assinatura de proposta vinculante para aquisi¢do de 5 ativos educacionais, localizados em SP, R], MG e
GO.

19/04/2021 — Aquisigdo de um imovel em Santo André, regido metropolitana de Sio Paulo.

19/04/2021 — Antncio de encerramento da 3* Emissido de Cotas, com captagao de R$ 36,1 milhdes.

04/11/2020 — Andncio da 3* Emissdao de Cotas — Oferta ICVM 476.

29/10/2020 — Anulncio de assinatura de CCV para aquisicao de um imovel em Santo André, regido metropolitana de
Sdo Paulo.

19/12/2019 — Conclusao de aquisicao dos trés ativos imobilidrios localizados em Minas Gerais pelo valor de R$
150,5 milhdes.

09/12/2019 — AnUncio de encerramento da 2* emissao de cotas, com captagao de R$ 158,6 milhdes.

HISTORICO DO FUNDO

A Rio Bravo passa a Mudanga de Conclus3o da 22 Aquisigao de
ser administradora regulamento para emissdo de cotas
do fundo (RS 158,6 MM) localizado em Santo
André/Sp
20 Mar 15 Dez 13 Abr 21
: O
5 CO
ig 17 Jun 13 Dez 15 Abr 21 Ago 21
inalizacs isiga Assinatura de
Inicio do A Rio Bravo Finalizagao da Aquisicao de ; ]
- lebracio dos e Conclusao da 32 :
fundo torna-se gestora ece G ) s i ocalizad
do fundo contratos definitivos localizados em Minas emiszao de cotas , localizados
Gerais pelo valor de (RS 36,1 MM) em 5P, BRI, MG e GO
RS 150,5 MM (RS 1848 MM)
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O rioBrRAVO

SOBRE A GESTORA

A Rio Bravo é uma gestora pioneira no mercado de Fundos Imobiliarios e uma das principais administradoras do Brasil
atuando na estruturagao, administragio e gestio de Fundos Imobiliarios. Com R$ 13 bilhdes sob gestio e com analises
disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, agrega aos investidores confianca e valor sustentavel. Possui portfélio com
mais de 30 Fundos de Investimento Imobiliario, entre administracdo fiduciaria e gestdo, tendo realizado mais de 40
operagdes como estruturagao de fundos, realizagio de ofertas publicas e operagdes de incorporagio de fundos nos Ultimos

10 anos. Possui uma equipe qualificada, com gestores e administradores com expertise de mais de 10 anos no mercado

financeiro e de fundo imobiliario.

RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6500
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

11 0800 7229910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituigdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagdes &
Melhores Priticas para os Fundos

ANBIMA delInvestimento.

e Perform e n no S 0 ac s 0 quer m da, pelo
antidor C d 0 In DTV espo or g 0 endo e aqui
incluindo , e con c Ja de o e 0 ios
0 crito consentime
s informagdes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou
informag aqui dis S

www.riobravo.com.br
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