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Fll Rio Bravo Renda Educacional (RBED11)

INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

OBIJETIVO E POLITICA DO FUNDO

O FIl Rio Bravo Renda Educacional tem como objetivo realizar investimentos com perspectiva de longo prazo em ativos imobiliarios, por
meio de aquisi¢do e posterior gestdo patrimonial de imdveis de natureza comercial, tal como a possibilidade de adquirir terrenos para
a edificagdo, notadamente destinados a atividade educacional, tais como universidades, faculdades, escolas técnicas, bem como a
aquisicdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (Fll).

A parcela do patriménio do Fundo ndo aplicada nos Ativos Imobilidrios podera ser aplicada em ativos de renda fixa, tais como: titulos
publicos federais; operagdes compromissadas lastreadas nesses titulos; titulos de emissdo ou coobrigagdo de institui¢do financeira de
primeira linha, incluindo certificados de depdsito bancario (CDB); letras de crédito imobiliario (LCl); cotas de fundos de investimento de
liquidez diaria, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que (“Ativos de Renda Fixa, e em conjunto com os Ativos Imobilidrios
“Ativos”).

BREVE HISTORICO DO FUNDO

O Fundo foi constituido com o objetivo de adquirir iméveis para posterior locagdo a Anhanguera Educacional, e em 30 de junho de 2011
foram firmados contratos entre o Fundo e a AELTDA, tais Contratos de Locagdo e seus respectivos aditivos encontram-se em plena
vigéncia, possuindo prazo de duragdo de 180 (cento e oitenta) meses, com término em 2026, de caracteristica atipica contados a partir
da data da lavratura entre as partes da escritura publica de aquisicdo dos Imdveis. Com a incorporacdo das acdes da AESAPAR, em
2014, a KROTON passou a ser a detentora indireta de todas as unidades educacionais administradas pelo Grupo Anhanguera. Em
virtude desse fato, segundo informado pela KROTON, e dentro do processo de integragdo dos dois grupos, esta em curso a reavaliagdo
de sua estratégia imobiliaria em cada uma das pragas em que atua, desta forma, ja foi informado pela KROTON que ndo havera de fato
“0s imdveis acabados”. A KROTON manteve-se absolutamente adimplente com o cumprimento das obrigagdes contratuais assumidas
pela KROTON, na qualidade de sucessora do Grupo Anhanguera, perante o Fundo como vem de fato, ocorrendo.

Diante desse cendrio, a KROTON e o Gestor concluiram as condi¢gdes comerciais para realizagdo da permuta dos terrenos com ativos
operacionais e com destaque para a operacdo da KROTON, localizados em Cuiabd/MT e Sdo Luis/MA. Tal fato foi aprovado na Consulta
Formalizada n2 01/2019, em conjunto, com outras alteracdes do Regulamento do Fundo para a modalidade Gestdo Ativa (disponivel na
quarta pagina do relatério) e autorizacdo para a Rio Bravo DTVM ser coordenadora lider da 22 emissdo de cotas.

COMENTARIOS DO GESTOR

No dia 18 de abril de 2019, divulgamos via Fato Relevante o aditivo ao Memorando de Entendimentos (“MOU”) com o objetivo de
prorrogda-lo por mais 90 (noventa) dias, contados a partir de 17 de abril de 2019. Os contratos de locacdo das faculdades incluidas na
permuta de Ativos com a Kroton serdo prorrogados na mesma quantidade de dias em que a assinatura dos Contratos Definitivos for
postergada.

A distribuicdo de rendimentos do Fundo se manteve em RS 1,24/cota, e, ap6s a permuta, deverd ser reduzida para RS 1,04 por cota.
Esses valores representam um Dividend Yield de, respectivamente, 8,5% e 7,14% com base na cota do fechamento de abril de 2019.

A Rio Bravo estd realizando a prospec¢do de novos ativos educacionais para aquisi¢do via Fundo Renda Educacional, com intuito de
diversificar riscos geograficos e de locatarios e aumentar a rentabilidade do Fundo no longo prazo.

Ainda no més de abril, foi realizada a troca do ticker de Fundo, de forma a adequd-lo a nova denomina¢do do Fundo aprovada na
consulta formalizada n2 01/2019. Portanto, a partir do dia 02/05/2019, o ticker passou de AEFI11 para RBED11.

DADOS DO FUNDO

Valor da Cota R$ 174,90 R$ 159,00 R$ 182,60
Quantidade de Cotas 752.498 752.502 752.500
Valor de Mercado R$ 131.611.900 R$ 119.647.818 R$ 137.406.500
Volume Negociado R$ 7.254.610 R$ 26.192.182 R$ 62.322.802
Giro (%de cotas negociadas) 5,76% 21,63% 54,30%
Presenca em Pregbes 100% 100% 100%
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DEMONSTRAGAO DE RESULTADO

FIl RIO BRAVO RENDA EDUCACIONAL(RBED11)

ABRIL 2019

Receita Imobiliria R$ 798.165 R$ 3.308.269 R$ 9.800.064
Receita Financeira R$ 181.233 R$ 729.296 R$ 2.331.146
Despesas -R$ 89.515 -R$ 250.283 -R$ 690.213
Resultado R$ 889.884 R$ 3.787.282 R$ 11.440.997
Resultado por cota R$1,18 R$ 5,03 R$ 15,20
Rendimento por cota ! R$ 1,24 R$ 4,94 R$ 14,70
Resultado Acumulado 2 -R$ 0,06 R$ 0,09 R$ 0,50
' Rendimento anunciado do periodo indicado.
2 Diferenga entre o Resultado do periodo e Rendimento Anunciado no periodo indicado.
DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS
2019 1,22 1,24 1,24 1,24
2018 1,20 1,22 1,22 1,22 1,22 1,22 1,22 1,22 1,22 1,22 1,22 1,22
A% 167%  1,64% 1,64%  1,64% NA NA NA NA NA NA NA NA

3 Variagdo comparativa entre meses de 2018 e 2019.

RENTABILIDADE
FIl Rio Bravo Renda Educacional 8,42% 13,45% 5,40% 266,47%
IFIX 1,03% 6,67% 7,32% 117,27%
rentabilidade das distribuices de rendimento °
Fll Aespar 0,76% 3,11% 8,05% 93,23%
CDl liquido (15% de IR) 0,44% 1,75% 5,39% 85,51%

4 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume--se que o proventos pagos sdo reinvestidos no préprio Fll.
5 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundério no fim do més
anterior ao periodo correspondente.
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RENTABILIDADE GESTAO ATIVA (DESDE 22/03/2019)
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PATRIMONIO DO FUNDO

O FIl é proprietdrio de dois terrenos :

Campinas, SP

Centro Educacional

Localizagdo: Avenida Jhon Boyd Dunlop, s/n? -
Ipasurama

AreadoTerreno: 96.435m?

Participacao: 100%

Fonte:CBRE

Cuiaba, MT

Centro Educacional

Localizagdo: Avenida Fernando Corréada Costa, s/n @ -
Nossa Senhora Aparecida

AreadoTerreno:25.000m?

Participacdao:100%

Fonte:CBRE
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INFORMACOES DO PRODUTO

Administrador e Gestor ¢ Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

Auditor independente ¢ Ernst & Young

Escrituradordas Cotas ¢ Itau Seurities Services

Taxa de Administracdo e Gestdo * 0,70% a.a. sobre o Valor de Mercado — Min. Mensal de R$ 15.000,00
Taxa de Performance ¢ N3o ha

Prazo do Fundo ¢ Indeterminado

Quantidade de Cotas * 752.500

Patrimonio Liquido (03/2019) < R$ 114.154.637,37

Numero de Cotistas (04/2019) - 6.701

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES

RI@riobravo.com.br

OUVIDORIA

I'1 08007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

OUTRAS INFORMAGOES

PROSPECTO
REGULAMENTO
SITE DO FUNDO

CADASTRE-SE EM NOSSO MAILING IMOBILIARIO

A presente instituic3o aderiu ao

A Codigo ANBIMA de Regulagbes e omo
Melhores Préticas para os Fundos

ANBIMA delnvestimento.

nvesdir

Investimento se aprende aqui
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https://www.riobravo.com.br/EstrategiasInvestimento/FII_ArquivosProdutos/FII%20Aesapar/Emiss%C3%A3o%20de%20Cotas/2012.07.08%20-%20Prospecto.pdf
https://www.riobravo.com.br/EstrategiasInvestimento/FII_ArquivosProdutos/FII%20Aesapar/Regulamento/2019.03.25%20-%20Regulamento.pdf
https://www.riobravo.com.br/EstrategiasInvestimento/Paginas/FII-AesaparFII.ASPX
https://www.riobravo.com.br/EstrategiasInvestimento/Paginas/InvestimentosImobiliarios.aspx

