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RIO BRAVO — ESTRATEGIAS — JUNHO 2021

O PACOTE

O més de junho seria mondtono se tivesse terminado na manhi da sexta-feira, ja designada como sombria, dia 25 de junho, quando
o Executivo organizou uma cerimonia para a entrega de um Projeto de Lei nas mdos do Presidente da Camara, Arthur Lira,
tratando de matéria tributaria, aqui designado como “o pacote”.

A atividade econdémica vinha surpreendendo para melhor, o Banco Central do Brasil (BCB) vinha cumprindo seus deveres, os
mercados estavam calmos, parecendo indicar uma espécie de interlidio, ou de calmaria anterior a temporada eleitoral, que se
espera que seja tormentosa.

Entretanto, o Projeto de Lei apresentado sob a pomposa e enganosa designagao de “segunda fase da reforma tributaria” mudou
tudo e acabou sendo bem mais importante e marcante do que se esperava, mas por razdes diferentes daquelas previstas pelo
governo. O projeto talvez venha a assinalar um “fim de linha” para a encarnagao liberal do ministro Guedes, ou o que sobrou dela.

Cligue aqui e acessa a Carta Estratégias na integra para ler o texto completo de Gustavo Franco, Chief Strategy Officer da Rio
Bravo.

RENDA IMOBILIARIA

A reforma tributaria proposta pelo Governo Federal no dia 25/6 traz mudangas significativas para diferentes grupos econdémicos,
empresas, pessoas fisicas e ativos financeiros. Tais mudangas trazem impactos relevantes na maneira como os mercados de capitais
e financeiros tém contribuido para com a sociedade recentemente. Uma das propostas trata do fim da isengdo aos rendimentos
dos fundos imobilidrios (Flls) para pessoas fisicas.

O mercado de FlIs apresenta crescimento consideravel nos ultimos anos. Hoje ja sdao mais de | milhdao e 300 mil investidores, na
sua grande maioria pessoas fisicas que aportam até R$ 50 mil neste produto e que contam com o investimento para longo prazo,
inclusive como parte de suas aposentadorias. Os Flls permitiram a democratizagdo dos investimentos imobilidrios no Brasil, dando
acesso para pequenos investidores a portfolios diversificados e de grande porte, antes disponiveis apenas a investidores
institucionais, pessoas juridicas e familias com grandes fortunas. Os Flls representam, ainda, a chegada de um outro perfil ao
mercado de capitais e aos investimentos em bolsa de valores, importantes para incentivar o nivel de poupanga das familias no pais.

O fundo imobiliario, como um veiculo de investimento organizado e regulamentado, foi criado em 1993 pela Lei n® 8.668. Em 1999,
pela Lei n® 9.779, foram estipuladas e detalhadas as regras de tributagdo dos Flls, como as aliquotas incidentes sobre ganhos de
capital auferidos nas vendas de cotas. Apenas em 2004 foi determinada a isengao da cobranga de Imposto de Renda na distribui¢ao
de rendimentos dos Flls para pessoas fisicas, com a Lei n® 11.033, posteriormente editada pela Lei n® 11.196 de 2005, que estipulou
a isengdo sob as seguintes condigdes: (i) Flls negociados em mercado de bolsa ou balcao; (ii) Flls com, no minimo, 50 cotistas; (iii)
cotista pessoa fisica que nao seja titular de mais de 10% da totalidade das cotas do Fll.

O PL ora apresentado modifica principalmente a Lei | 1.033 de 2004 - alterada em 2005 através da Lei n® 11.196, que estabeleceu a
isencdo de IR para investidores pessoas fisicas em Flls. O PL retira a isengdo de qualquer beneficiario, inclusive a pessoa juridica
imune, que ficara sujeita a incidéncia de IR no valor de 5% nos rendimentos distribuidos, que, por sua vez, serdo retidos na fonte.
Em linhas gerais, os investidores ja irdo receber seus dividendos liquidos de IR, da mesma maneira que ocorre em fundos de
investimento abertos quando o investidor solicita um resgate. Vale ressaltar que, em nosso entendimento, a pessoa juridica imune,
como fundos de pensao, continuara isenta.

Tal mudancga, se aprovada, tera diversos impactos negativos na industria de fundos imobiliarios, no mercado de capitais, no
mercado imobilidrio e na economia real. Isso porque esses fundos sio importantes veiculos para financiamento do mercado
imobiliario, seja em operagbes de desenvolvimento, gerando empregos diretos e indiretos, seja contribuindo para arrecadagiao dos
tributos municipais, estaduais e federal. O setor de construgao civil € um dos que mais gera empregos hoje na economia: sé6 em
abril de 2021, foi responsavel por abrir 22.224 postos de emprego.

Clique aqui e acesse a Carta Estratégias na integra para ler o texto completo de Anita Scal, Diretora de Investimentos
Imobiliarios da Rio Bravo


https://riobravo.com.br/Documents/Estrategias/Carta_junho_2021.pdf
https://riobravo.com.br/Documents/Estrategias/Carta_junho_2021.pdf
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DESTAQUES

] Yield
Area (m?) Vacancia NGmero de cotas Distribuigao por cota ’e ,
anualizado
40.495 14,4% 3.690.695 R$ 0,80 6,9%
Fechamento Valor de Mercado Volume médio diario Valor negociado/m? Ndamero de
no més (R$) (R$ milhGes) negociado (R$ mil) (R$)1 Investidores
139,00 513,0 7445 10.651 29.875

'Yield anualizado considera a distribuicdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagdo de fechamento do més
de referéncia (proventos*|2/preco de fechamento da cota no ultimo dia util do més).
2Valor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo, excluidas as disponibilidades do periodo anterior, dividido pelo ABL.

COMENTARIOS DO GESTOR

No més de junho, o Fundo apresentou resultado de R$ 2,23/cota e distribuigdo de R$ 0,80/cota. No 1° semestre de 2021, a
distribuicao de rendimentos foi de 96% do resultado, ou seja, a linearizagdo dos rendimentos do semestre foi bem executada pela
equipe de gestao, pois proporcionou uma linearidade de rendimentos para os investidores, mantendo a distribuicao dentro do limite
minimo de 95% do resultado. Os resultados do semestre consideraram: (i) os resultados ordinarios, gerados pelas receitas de
locagdes e ii) os resultados extraordinarios, proveniente da reciclagem do portfolio. Para o préoximo semestre, a gestao estima uma
linearizagdo de R$ 0,75/cota, que vai depender do ritmo de locagdes dos edificios vagos e da reciclagem do portfdlio.

Vale ressaltar que o resultado ainda ndo contempla a receita potencial do Edificio Alameda Santos 1800, ainda em fase de retrofit e
estimada em um valor entre R$ 0,15/cota e R$ 0,22/cota por més.

A partir deste més, vamos detalhar o niumero de visitas que tivemos no nosso portfélio vago. O més de junho foi o més com mais
visitas em todo ano, totalizando 18 visitas. O aumento do ritmo de vacinagao e o crescimento do interesse em empresas para locar
os imoveis vem se traduzindo em maior demanda para os imoveis do Rio Bravo Renda Corporativa.

CERTIFICACAO LEED

No més de junho, o Edificio JK Financial Center alcangou a certificagio LEED Gold, um upgrade em relagdo a certificagdo anterior,
que era Silver. Isso demonstra que a operagido do empreendimento estd em linha com as melhores praticas ambientais e atende os
requisitos mais criteriosos de sustentabilidade do mercado imobilidrio.

O upgrade no JK Financial Center foi possivel gragas as seguintes agoes realizadas junto ao condominio:

* Redugdo do consumo de energia elétrica, principalmente devido a uma melhor eficiéncia energética do ar-condicionado;

* Aumento da quantidade de residuos reciclaveis com o plano condominial de coleta seletiva, realizado junto aos locatarios;

* Individualizagdo das contas de agua, que se traduziu numa redugido do consumo total do edificio;

* Melhora na anilise do ar do Edificio, com a instalagio de filtros de ar nos elevadores para melhorar a qualidade do ar prevenir o
Covid-19.

CONDOMINIO EDIFICIO
JK FINANCIAL CENTER

Sao Paulo, Brazil

April 2021

Peblk lomipr

A Rio Bravo vai envidar melhores esforgos para o aumento da participagdo de edificios com certificagdo LEED, com atuacgio direta
com os condominios e sindicos, observadas as limitagdes de participagio no empreendimento e custos de implantagao.



I Relatorio Gerencial Egﬁ RIO BRAVO

RENDA CORPORATIVA

A seguir, um breve resumo das certificagdes LEED dos prédios onde o Rio Bravo Renda Corporativa tem participagao:

JK Parque

Jatobs Financial Cultural Parque Candelaria Internacional

. Cetenco Continental Girassol
Ativos

Plaza Square 555 Center Paulista Santos Corporate Rio
Certificacio LEED Em Nio Nio Sim Sim Nio Nio Nio Nio
andamento

RETROFIT RECEPCAO CONTINENTAL SQUARE

No més de junho, o Fundo aprovou junto aos proprietarios e condominio um projeto de arquitetura para realizar o retrofit da
recepcdo do Edificio Continental Square Faria Lima. O Edificio, que foi construido em 2003, devera se beneficiar de uma recepgio
mais moderna para atrair novos inquilinos. Os cotistas serao informados sobre a aprovagao do projeto final e andamento das obras
via relatorio mensal.

FIIS ESTRATEGICOS E TATICOS

Dentro da composi¢ido detalhada de Fundos Imobiliarios investidos via Rio Bravo Renda Corporativa, dividimos em dois tipos de
investimento: os Flls Taticos, que sdo utilizados para carregar um yield mais alto na carteira do Fundo e garantir uma maior
eficiéncia da aplicagdo dos recursos financeiros; e os Fll Estratégicos, fundos em que pretendemos ter uma gestido de longo prazo
no ativo, gerando valor através da nossa gestdo. Em relagio aos Flls Estratégicos, hoje a posicdo é representada pelo BREV 1.

Flls Taticos Flls Estratégicos
R$ 11.567.627,00 R$ 56.268.980,00

Dados referente a maio/21

FFO POTENCIAL
FFO Potencial (R$ por cota)

0.18 0,98
0.22 0.03 L
! ERTRTOTRIT
S
FFO Atual Potendial de Receitas com a Caréndas Vacinda FFO Potencial

Locagio do AS 1800

O grifico de FFO considera o potencial de geracido de resultado operacional, conforme a categoria detalhada. Em relagdo ao potencial de receita de locagio do edificio
AS1800, o cenario aqui apresentado é otimista e considera locagdo média de R$ 130/m2 Em um cenério conservador, considerando um aluguel de ~R$ 90/m?, o FFO
potencial seria de R$ 0,91/cota. Este estudo ndo deve ser considerado, em qualquer hipétese, promessa de resultado futuro do fundo.
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RESULTADO DO FUNDO

Receita Imobiliaria
Rendimentos de Flls
Resultado N&o Operacional
Despesas

Resultado

Rendimentos distribuidos
Resultado por cota
Rendimento por cota
Resultado Acumulado®

Proporcao distribuida

Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.

3 Resultado acumulado considera resultado do Fundo menos rendimentos distribuidos no periodo.

R$ 0,72 R$ 0,04

Receita Atual Descontos
Contratada

@ RIO BRAVO
RENDA CORPORATIVA

R$ 8.345.926 R$ 20.698.749 R$ 20.698.749
R$ 428.854 R$ 944.839 R$ 944.839
R$ 78.304 R$ 143.161 R$ 143.161
-R$ 605.206 -R$ 4.209.988 -R$ 4.209.988
R$ 8.247.878 R$ 18.399.148 R$ 18.399.148
R$ 2.952.556 R$ 17.715.336 R$ 17.715.336
R$ 2,23 R$ 4,99 R$ 4,99
R$ 0,80 R$ 4,80 R$ 4,80
R$ 1,43 R$ 0,19 R$ 0,19
36% 96% 96%
Composicao do resultado no més (R$ por cota)
RS 0.02 R$ 0,12 R$ 0,16
RS 1,34 $0. — RS 2,23
R$ 0,24 R$ 0,01 R$ 0,92
Rescisio  Pagamentos de Receita Resultados de Receitas Rendimentos Despesas Resultado
Heineken periodos Imobiliaria alienagdes Financeiras Flls

anteriores

NUMERO DE COTISTAS

35.000

30.000

25.000

20.000

20.778

15.000

10.000

5.000

jun/20 jul/20  ago/20  set/20  out/20

29.875

jan/21 fev/21

abr/2l  mai/2l  jun/2l
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DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

2021 0,80 0,80
2020 0,72 0,72
A 11,1% 11,1%

0,80
0,80

0,0%

0,80 0,80 0,80
0,75 0,75 1,55
6,7% 6,7% -48,4%

o

0,80 0,85 0,85

0,85

RIO BRAVO
RENDA CORPORATIVA

0,85 0,85

A distribuicio do Fundo é mensal, com pagamentos no dia |5 do més. No caso deste ndo ser dia util, o pagamento é
antecipado para o dia Gtil imediatamente anterior. O anlncio de distribuicio ocorre 6 dias Uteis antes do pagamento.

Farao jus aos rendimentos os detentores da cota no dia da divulgagao da distribui¢ao de rendimentos.

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislagiao vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre podem ficar retidos no caixa
do Fundo para liquidez e investimentos. A gestio do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre, e fica a seu critério linearizar a distribuicio de proventos, buscando previsibilidade de pagamentos

aos investidores.

2,36

jun/20 jul/20

ago/20

Distribuicao no semestre (R$ por cota)

resultado/cota (R$)

e distribui¢ao/cota (R$)

2,23
1,69
0,80
0,85 0,80
0439-686—0;80——50;60
0,85 0,85 0389 ’ 0,597
0,41
0,59 0,50
set/20 out/20  nov/20  dez/20 jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/2| jun/21

COMPOSICAO DO ATIVO

O Fundo detém participagoes diretas e indiretas em

ativos-objeto da politica de investimento do fundo:

imoveis corporativos. No grafico ao lado, detalhamos a

composi¢ao do ativo. Os ativos performados, dos quais o

Fundos detém a participagao direta na propriedade,

aparecem em “iméveis concluidos”, enquanto o AS 1800,

que passa por retrofit, faz parte da conta “imoveis em

construgao”.

Composicio do Ativo

0.4%
2%

75%

Iméveis Concluidos
u I[méveis em Construgdo
= Flls
u Participages

Disponibilidade de Caixa
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RCRB11 NA B3

Volume Negociado R$ 15.634.350 R$ 94.726.024 R$ 208.944.488
Volume Médio Diario Negociado R$ 744.493 R$ 770.130 R$ 832.448
Giro (%de cotas negociadas) 2,91% 16,81% 38,39%
Presenca em Pregbes 100% 100% 100%
Valor da Cota R$ 139,70 R$ 168,00 R$ 179,00
Quantidade de Cotas 3.690.695 3.690.695 2.976.666
Valor de Mercado R$ 515.590.092 R$ 620.036.760 R$ 532.823.214

Em termos de liquidez, o nimero de cotas negociadas no més de junho teve decréscimo de 41% frente ao mesmo periodo
do ano anterior e o volume médio diario negociado no més também teve decréscimo de 53% no mesmo periodo.

R$ 1.800.000 Volume Médio Diario Negociado (R$) Cotas Negociadas 250.000
R$ 1.600.000
R$ 1.400.000 200.000
R$ 1.200.000
R$ 1.000.000 150.000
R$ 800.000 100,000
R$ 600.000
R$ 400.000 50.000
R$ 200.000
R$ 0 0

jun/20  jul/20 ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/2l fev/2l mar/2] abr/2] mai/2] jun/2l

DESEMPENHO DA COTA NO MERCADO SECUNDARIO

-21,2%
12 meses -1,83% 1
33,40%
FIX -2,19% -4,02% -1,83% 175,49%
13.8% RCRBI |
IBOV 046%  654%  33,40% 82,96% ano A402% B 6545
e m IFIX
CDl liquido de IR (15%) 0,26% 1,09% 1,93% 120,05% 5 6%
RCRBLL -2,6% -14,7%  -21,2% 102,4% més 219% B 0 a6% oV

o/ -
340% Fll Rio Bravo Renda Corporativa
280% 4 ——CDI Liquido (15% de IR)

—IFIX

220% A
160% -
100% -
40% A
-20% -

dez-10 nov-11 out-12 set-13 ago-14 jul-15 jun-16 mai- |7 abr-18 mar-19 fev-20 jan-21

7

4Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos
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PATRIMONIO DO FUNDO

RIO BRAVO
RENDA CORPORATIVA

o

O patriménio do Fundo é composto por |0 ativos localizados nas cidades de Sio Paulo e Rio de Janeiro. 93,1% estao
concentrados em S3o Paulo e 6,9%, no Rio de Janeiro. O Fundo tem exposi¢do de praticamente 82,9% de seu ABL ao eixo
Paulista/Faria Lima/Vila Olimpia/Berrini, que sao regides consolidadas no mercado corporativo de Sdo Paulo e apresentam

baixos indices de vacancia, o que possibilita maior poder de barganha

ao Fundo e mais resiliéncia em periodos de crise.

Além disso, o Edificio mais significativo representa 19% do ABL do Fundo e o inquilino de maior peso, 15,8%.

Diversificagdo por regido (% ABL)

Paulista - SP

Vila Olimpia - SP

Itaim Bibi - SP

Vila Madalena - SP

Berrini - SP

Flamengo - R}

Centro - RJ

Diversificagdo por ativo (% ABL)

Continental Square
Alameda Santos 1800
JK Financial Center
Parque Santos

Parque Cultural Paulista
Girassol 555

Cetenco Plaza

Jatobd

Internacional Rio

Candeldria Corporate

Diversificacio Geogrifica (% ABL)

Sdo Paulo mRio de Janeiro

MAPA DE LOCALIZACAO DOS ATIVOS EM SAO PAULO

o
o
o
3 o
° Girassol 555
Ares: 4114 o Cetenco Plaza o
Aces BOMA: 23042 m*
B o
Parque Santos
X B i
o
Alameda IZI'_‘][E&D
Santos 1800 -
Brlg a ﬂ ﬂﬂ E: Area BOMA: 6174 m"

Ared DOMA: 554781 m*

©

9l

Jatoba

Aewa ROMA: 1.712,49 *

PAviEngYLuisiCarlosiBerrini}

Continental Square

Areo BOMA: 7.696,08 m*

JK Financial Center

Parque Cultural
Paulista

Area BOMA: S.0M 82 m*

mmm
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SAO PAULO

CETENCO PLAZA

Localizacdo: Av. Paulista, 1.842 — Paulista
Area BOMA: 2.304,24 m?

Participacdo do Fll: 2,6%

Vagas de Garagem: 32

Data de Aquisicdao: 01/08/2012 e 04/10/2018
Vacancia da Participacdo: 0%

Locatarios: Banco Daycoval

Classificacdo Buildings: A

Localizagcao: Rua Olimpiadas, 205 — Vila Olimpia
Area BOMA: 7.696,08 m?

Participacdo: 22,8%

Vagas de Garagem: 203

Data de Aquisicdo: 28/02/2019

Vacancia da Participacdo: 50%

Locatarios: Heineken, Flix Media e Amadeus

Classificacdo Buildings: AA

GIRASSOL 555

Localizag¢do: Rua Girassol, 555 — Vila Madalena
Area Privativa: 4.114,34 m?

Participacdo: 34,9%

Vagas de Garagem: 87

Data de Aquisicdo: 22/10/2019 e 08/02/2021
Vacancia da Participagdo: 0%

Locatarios: WeWork

Classificacdo Buildings: B

JATOBA

Localizagdao: Rua Surubim, 373 — Brooklin Novo
Area BOMA: 1.712,49 m?

Participacdo: 12%

Vagas de Garagem: 49

Data de Aquisicdo: 17/11/2010

Vacancia da Participacdo: 0%

Locatarios: Mondelez Brasil

Classificacdo Buildings: A
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SAO PAULO

JK FINANCIAL CENTER

PARQUE SANTOS

@ RIO BRAVO
RENDA CORPORATIVA

Localizacdo: Av. Juscelino Kubitschek, 510 — Itaim Bibi
Area BOMA: 5.547,81 m?

Participacao: 39%

Vagas de Garagem: 182

Data de Aquisicdao: 29/09/2000

Vacéancia da Participacdo: 0%

Locatarios: Ambev, Oncoclinicas e Roland Berger

Classificacdo Buildings: A

Localizagdo: Av. Paulista, 37 — Paulista

Area BOMA: 5.033,52 m?

Participacdo: 20,3%

Vagas de Garagem: 36

Data de Aquisicdo: 03/09/2013 e 23/12/2019
Vacéancia da Participagdo: 0%

Locatarios: ANTT, Sumitomo Corporation e ASUS

Classificacdo Buildings: BB

Localizacdo: Alameda Santos, |1.163 — Cerqueira César
Area BOMA: 5.135,0 m?

Participacdo: 100%

Vagas de Garagem: 54

Data de Aquisicdao: 25/07/2018

Vacancia da Participacdo: 0%

Locatarios: VIP Paulista

Classificacdao Buildings: B

10



I Relatério Gerencial @ RIO BRAVO

RENDA CORPORATIVA

SAO PAULO
ALAMEDA SANTOS 1800
Localizacao: Alameda Santos, 1.800 — Jardins
Area BOMA: 6.174,49 m?
Participacdo: 100%
Vagas de Garagem: 64
Data de Aquisicao: 17/02/2020
Vacancia da Participacdo: 100% (em retrofit)

Classificacdo Buildings: C

Imagem do projeto meramente ilustrativa

RIO DE JANEIRO

CANDELARIA CORPORATE

Localizacdo: Rua da Candelaria, 65 — Centro
Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 1.297 m?
Participacdo: 8%

Vagas de Garagem: 5

Data de Aquisicdo: 03/06/2013

Vacancia da Participacdo: 100%

Locatarios: Vago

Classificacdo Buildings: BB

INTERNACIONAL RIO

Localizagdo: Praia do Flamengo, 154 — Flamengo
Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 1.480 m?
Participacdo: 14%

Vagas de Garagem: 23

Data de Aquisicdo: 04/01/2013 e 16/04/2013
Vacancia da Participacdo: 46%

Locatarios: JCR, Galt Capital e SIN
Classificacdao Buildings: BB

11
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INFORMAGOES DO PORTFOLIO

Setor deAtuagao (% Receita Contratada) Diversificagdo Geografica (% Receita Contratada)

0% Alimento e Bebidas

\ = Coworking 3%
X Financeiro
= Banco
33%
3%

= Salide
- = Consultoria Estratégica Séo Paulo

Publicidade

= Tecnologia

H Rio de Janeiro

4% Orgio Regulador

= Seguradora

= Advocacia
Viagens
Imobiliario 97%
= Qutros
Cronograma dos contratos (% Receita Contratada) indice de Reajuste (% Receita Contratada)
49% INPC
10%
IPCA
17%
17% 16%, 18%
2020 2021 2022 2023 2024 2025 >2025
W Vencimento Revisional

VACANCIA

Comparagdo entre a vacancia fisica do empreendimento e o mercado de lajes corporativas de Sao Paulo no fechamento do
trimestre. A vacancia do fundo é obtida através da razio entre area vaga e area total do Fll. A parcela em retrofit é obtida
através da razao entre area em retrofit e area total do Fll. O projetado contempla todas as movimentagdes de inquilinos ja
divulgadas ao mercado até a data de referéncia do relatério. Fonte de vaciancia do mercado: Buildings.

33,5%
30,3% 30,6% 31,0% 31,4%
20,8
18,3
14,2 16,2
12,4 ’
I° Trimestre 2020 2° Trimestre 2020 3° Trimestre 2020 4° Trimestre 2020 |° Trimestre 2021 Projetado

RCRB - em retrofit RCRB - vacincia B S3o Paulo  ERio de Janeiro
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LOCATARIOS

JK FINANCIAL CENTER

PAVIMENTO
1° andar
2° andar
3° andar
13° andar
14° andar

15° andar
JATOBA

PAVIMENTO

8° andar
PARQUE CULTURAL PAULISTA

PAVIMENTO
8° andar - conj. 82
I'1° andar
12° andar
14° andar

15° andar
CETENCO PLAZA

PAVIMENTO
12° andar

24° andar
INTERNACIONAL RIO

PAVIMENTO
1° andar - Conj. Ae B
1° andar - Conj. C
2° andar - Conj. D

LOCATARIO
Ambev
Oncoclinicas
Ambev
Ambev
Ambev
Roland Berger

LOCATARIO

Mondelez Brasil

LOCATARIO
ANTT
Sumitomo Corporation
Sumitomo Corporation
Sumitomo Corporation
ASUS

LOCATARIO
Banco Daycoval

Banco Daycoval

LOCATARIO

JCR do Brasil Empreendimentos

Galt Capital
SIN

AREA (M?)
972,7
972,7
972,7
876,5
876,5
876,5

AREA (M?)
1712,5

AREA (M?)
559,3
1118,6
11186
11186
11186

AREA (M?)
1152,1
1152,1

AREA (M?)
436,0
218,0
150,3

CANDELARIA CORPORATE

PAVIMENTO

LOCATARIO

AREA (M?)

PARQUE SANTOS
PAVIMENTO LOCATARIO AREA (M?)
1°ao | 1° andar VIP Paulista 5135,0
CONTINENTAL SQUARE
PAVIMENTO LOCATARIO AREA (M?)
6° andar Heineken 2198,9
Conj. 92 e 93 Flix Media 1099,4
Conj. 54 Amadeus 536,6
GIRASSOL 555
PAVIMENTO LOCATARIO AREA (M?)
Bloco A - I* andar WeWork 868,4
Bloco A -2* andar WeWork 900,4
Bloco C - parte do conj. WeWork 856,7
Bloco C - 2% andar WeWork 484,9
Bloco C - 6* andar WeWork 762,5



I Relatério Gerencial @ RIO BRAVO

RENDA CORPORATIVA

INFORMAGOES SOBRE O FUNDO

PERFIL DE GESTAO - Ativa PATRIMONIO LIQUIDO « R$ 724.878.219,59 (Ref. maio)
ADMINISTRADOR E GESTOR - Rio Bravo Investimentos INICIO DO FUNDO - 23/12/1999
ESCRITURADOR DAS COTAS ¢ Rio Bravo Investimentos QUANTIDADE DE COTAS ° 3.690.695
TAXA DE ADMINISTRACAO E GESTAO ¢ 0,7% a.a. sobre o Valor de Mercado NUMERO DE COTISTAS ¢ 29.875

(Min. Mensal R$ 25.000 - data base 01/09/2009, reajustada anualmente pela variagdo do IPC/FIPE)

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O objetivo do Fundo é a realizagdo de investimentos imobiliarios de longo prazo, por meio da aquisi¢do e posterior gestdo
patrimonial de imdveis de natureza comercial, notadamente:

(i) lajes corporativas e conjuntos comerciais nos principais centros urbanos nacionais;

(ii)  Vagas de garagem relacionadas aos Imdveis Investidos de propriedade do Fundo;

(iii) Direitos sobre empreendimentos imobilidrios destinadas a atividade comercial.

HISTORICO DO FUNDO

RIO BRAVO AQUISICAO DO 12° AQUISICAO
ASSUME A ANDAR DO CETENCO GIRASSOL 555
- PLAZA R$ 33,7 MILHOES
GESTAO DO = 7° EMISSAO DE
R$ 12,4 MILHOES FEV 21
FUNDO COTAS
SET I8 R$ 138,7 MILHOES
4* EMISSAO DE AQUISICAO DO AQUISICAO ALIENACAO DO 8°
COTAS PARQUE SANTOS GIRASSOL 5:55 ANDAR DO ED.
R$ 50 MILHOES R$ 48 MILHOES R$ 33 MILHOES PARQUE PAULISTA
2008 OuT 19
2012 JUL I8 JUN 20
1999 2010 2013 FEV 20 DEZ 20
FEV 19 AQUISICAO ALIENACAO DO
INICIO DO 3* EMISSAO 5* EMISSAO DE y N ¢
FUNDO DE COTAS COTAS AQUISICAO f'éb%ANTOS 10° ANDAR DO ED.
= 2 CONTINENTAL . B PARQUE PAULISTA
R$ 33,6 MILHOES  R$ 84,4 MILHOES SOUARE RS 67 MILHOES
R$ 86,1 MILHOES
DEZ 19
2017 OuUT/20
) . A?UISICAO DOS8, Ile 3 EMISSAO DE
6 EMISSAO DE 12° ANDAR DO COTAS
COTAS i PARQUE CULTURAL R$123.5 MILHOES
R$ 141,1 MILHOES PAULISTA

R$ 37,5 MILHOES
RIO BRAVO - LINKS

- CADASTRE-SE EM NOSSO MAILING LIST
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https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx

O rioBrRAVO

SOBRE A GESTORA

A Rio Bravo é uma gestora pioneira no mercado de Fundos Imobilidrios e uma das principais administradoras do Brasil
atuando na estruturacdo, administracdo e gestdo de Fundos Imobilidrios. Com RS 12 bilhées sob gestdo e com anélises
disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, agrega aos investidores confianga e valor sustentdvel. Possui portfélio com
cerca de 30 Fundos de Investimento Imobilidrio, entre administragdo fiducidria e gestdo, tendo realizado mais de 40
operagdes como estruturagao de fundos, realizagdo de ofertas publicas e operagdes de incorporagdo de fundos nos ultimos
10 anos. Possui uma equipe qualificada, com gestores e administradores com expertise de mais de 10 anos no mercado

financeiro e de fundo imobilidrio.

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6500
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

11 0800 7229910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituigdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagdes &
Melhores Priticas para os Fundos

ANBIMA delInvestimento.

s. ® Performa
ntidor de Cr

www.riobravo.com.br
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