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RIO BRAVO — ESTRATEGIAS — AGOSTO 2021

TENSOES POLITICAS DESNECESSARIAS

O grande e inesperado evento para o mercado financeiro no més de agosto de 2021 foi o crescimento da tensdo politica entre o
Presidente e as institui¢des, especialmente, mas ndo exclusivamente, o STF ao longo do més.

Nio ha duvida que a atmosfera politica pesada prejudica a economia. Nao é claro se isso estava nos calculos do presidente, se é
que existe esse calculo.

Essas tensGes vao se estender até o dia 7 de setembro, para quando estio programadas manifestagdes convocadas por Jair
Bolsonaro e ha a certa apreensao sobre a presenca macica de policiais armados entre os manifestantes, e nido tanto entre os que
vao reprimir os excessos dos manifestantes. Fala-se até de golpe, o que, infelizmente, ja ndo é mais tomado como delirio paranoico

Os resultados dos eventos de 7 de setembro e de 12 de setembro (manifestagdes contra o governo) serao importantes para dar o
tom do restante da presidéncia Jair Bolsonaro. Parece ter se antecipado a ja esperada paralizagio das agendas economicas
reformadoras em consequéncia das divisdes decorrentes, em Ultima instancia, da eleigdo presidencial que se aproxima.

Tudo decorre de uma escalada de iniciativas hostis, parecendo uma “corrida armamentista” ou mais mundanamente um *“game of
chicken”, no qual o desfecho pode ser tragico se nao houver recuos coordenados.

Nio é mais, infelizmente, um jogo de poquer de sucessivas bravatas, o assunto ficou muito sério, talvez incontrolavel. Foi uma
irresponsabilidade absoluta escalar as tenses até onde estamos. A economia sofre, os mercados apanham e a ansiedade é tio
generalizada quanto desnecessaria. Como certa vez ensinou a presidente Dilma Rousseff, nem sempre se consegue colocar o
dentifricio de volta no tubo. Registre-se que ha incrivel paralelismo com o que se passou no ano de 1904, por ocasiao da chamada
Revolta da Vacina, no seio da qual havia uma real tentativa de golpe urdida por jacobinos inconformados com os rumos da
Republica do “Café-com-Leite”, que entendiam ter prostituido os ideais originais do movimento republicano.

Os golpistas, liderados por Lauro Sodré, um tenente coronel florianista e magom, planejavam um golpe a ser deflagrado em |5 de
novembro, quando as tropas estariam mobilizadas na capital, para o desfile comemorativo da Proclamagio da Republica. Mais ou
menos como agora, ainda que no plano do simbdlico, aproveitando a “excitagdo civica” de uma data nacional, como a de 7 de
setembro.

Cligue aqui e acesse a Carta Estratégias na integra para ler o texto completo de Gustavo Franco, Chief Strategy Officer da Rio
Bravo.

FLUXO OU FUNDAMENTO?

Em agosto, o mercado de fundos imobiliarios apresentou volatilidade de 6,69% a.a., segundo maior valor no ano, ficando atras
apenas de junho — quando a reforma tributaria foi apresentada pelo governo — em que a volatilidade fora de 9,79%. Os nove
primeiros pregdes do més foram marcados por queda no indice, sendo que o comunicado do COPOM de aumento da SELIC no
terceiro dia Util do més foi seguido por uma queda acelerada do IFIX, chegando a negociar abaixo do patamar alcangado apés o
anuncio de uma possivel tributagao do rendimento do Flls, em junho deste ano. O indice de fundos imobiliarios terminou o més de
agosto com retorno negativo de -2,63%.

Em momentos de alta volatilidade e de seguidas desvalorizagdes ou valorizagdes nos pregos dos ativos, sempre precisamos ter a
diligéncia de deixar a emogdo de lado e compreender o real motivo de tal acontecimento no mercado e fazer movimentos
racionais. Para tanto, os investidores devem se questionar: essa desvalorizagao/ valorizagdo esta ocorrendo por mudangas nos
fundamentos dos fundos imobilidrios ou simplesmente temos um movimento de fluxo de dinheiro?

Apos trés anos seguidos de captagao liquida negativa, os fundos de renda fixa ja obtiveram em 2021 um total de R$ 140,39 bilhdes.
O ciclo de queda da taxa basica de juros do Brasil, iniciado no ano de 2016 e encerrado no final de 2020, chegando ao seu menor
nivel historico, obrigou os investidores a correrem mais risco em seus portfélios de investimento e a alocarem em novas classes de
ativos, como os fundos imobilidrios.”. Nao é coincidéncia que no mesmo periodo o nimero de investidores em fundos imobiliarios
tenha saltado de aproximadamente 89.000 (em dezembro de 2016) para 1.431.662 (julho de 2021), um aumento de mais de
1.500%.

Neste momento, estamos vivenciando uma migragao de recursos saindo de ativos de renda variavel e voltando para a renda fixa,
que neste momento voltou a ser mais atrativa em comparagido aos Ultimos dois anos. Entretanto, é importante ressaltar que,
mesmo com o ciclo de aperto monetario do Banco Central, deveremos encerrar o ciclo de alta da SELIC com taxa de juros basica
em valor nominal em niveis baixos se comparada ao passado do Brasil.

Cligue aqui e acesse a Carta Estratégias na integra para ler o texto completo de Anita Scal, Diretora de Investimentos
Imobiliarios da Rio Bravo


https://riobravo.com.br/Documents/Estrategias/Carta_agosto_2021.pdf
https://https:/riobravo.com.br/Documents/Estrategias/Carta_agosto_2021.pdf
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DESTAQUES

] Yield
Area (m?) Vacancia Ndmero de cotas Distribuicao por cota © |
anualizado
40.495 14,4% 3.690.695 R$ 0,75 6,3%
Fechamento Valor de Mercado Volume médio diario Valor negociado/m? NUmero de
no més (R$) (R$ milhGes) negociado (R$ mil) (R$)2 Investidores
142,00 524, 457,4 10.574 29.971

'Yield anualizado considera a distribuicdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagdo de fechamento do més
de referéncia (proventos*|2/preco de fechamento da cota no ultimo dia util do més).
2Valor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo, excluidas as disponibilidades do periodo anterior, dividido pelo ABL.

COMENTARIOS DO GESTOR

No més de agosto, o Fundo apresentou resultado de R$ 0,66/cota e distribuicio de R$ 0,75/cota. Para o 2° semestre, a gestdo estima
uma linearizagdo de R$ 0,95/cota, que vai depender do ritmo de locagdes dos edificios vagos e da reciclagem do portfélio. O
resultado ainda ndo contempla a receita potencial do Edificio Bravo! Paulista, ainda em fase de retrofit e estimada em um valor entre
R$ 0,15/cota e R$ 0,22/cota (ver grafico na pagina 4 deste relatério).

SOBRE A ESTRATEGIA DE RECICLAGEM DO FUNDO

A gestido tem por estratégia construir um portfolio de ativos de excelente localizagdo, em regides nobres e performadas, com alto
padrio construtivo e inquilinos de primeira linha, com foco nas principais regides corporativas da cidade de Sio Paulo. O Fundo
busca deter participagées mais relevantes nos empreendimentos nos quais atua, para ter mais influéncia nos condominios, diminuir a
concorréncia interna e aumentar a possibilidade de aprovagio de investimentos cuja gestio acredita serem necessarios para a
geragao de valor do ativo no longo prazo.

Dentro desta estratégia, a gestdo esta retrofitando completamente o BRAVO! PAULISTA, Edificio inteiro adquirido no comego
de 2020, com previsio de conclusdo neste semestre. Neste meio-tempo, o Edificio nio gera renda para o Fundo. Portanto, o
movimento de retrofit + alienagdo de pequenas participagdes permite a gestdo girar a carteira do fundo, indo ao encontro da
estratégia de maiores participages e mantendo a geragdo de renda até que o novo prédio esteja pronto e gerando renda. Esse
movimento “casado” faz parte da estratégia de reciclagem dos ativos.

Durante essa “virada”, a geragido de resultado é uma composigio: resultados ordinarios + resultados extraordinarios gerados com
alienagdes. As alienagdes, portanto, sio consideradas na projegao de fluxo de caixa do gestor. A linearizagdo é feita ja calculando a
periodicidade de vendas e resultados que devem ser gerados com isso, para que nao haja uma distribuigdo extremamente alta nos
meses em que as vendas ocorrem.

VENDA DE IMOVEL

Seguindo esta estratégia, o Fundo formalizou, em 31| de agosto de 2021, um Compromisso de Compra e Venda de Imével (“CCV”)
para uma possivel alienagdo de sua participagdo em um dos imoveis que compoem o portfélio do Fundo. A operagao, que é resultado
de um trabalho de gestio ativa na renovagdo do portfélio do Fundo, com entrega consistente de resultados aos investidores
semestre apos semestre, devera gerar um ganho de capital para os Cotistas de aproximadamente R$ 7,2 milhées ou R$1,95/cota. Tal
resultado extraordinario deve compor a linearizagao da distribuicdo de rendimentos mensal em R$ 0,95/cota ao longo do 2 semestre
de 2021. O montante do principal (valor inicial do investimento) sera reinvestido pelo Fundo em ativos adequados a estratégia do
Fundo e conforme previsto no Objeto e na Politica de Investimento do seu regulamento, e, por ora, a Rio Bravo nao planeja captagao
de recursos via nova emissao de cotas.

VISITAS DE POTENCIAIS INQUILINOS

Com o ritmo da vacinagao se mantendo linear e sem contratempos, as empresas continuam mantendo o interesse na busca de novos
espacos, com o objetivo de melhorar a ocupagio ou se adequar ao modelo hibrido. Ao longo do més de agosto/2021 recebemos 9
visitas nos iméveis do Rio Bravo Renda Corporativa, de empresas de telecomunicagao, coworking, varejo, bens de consumo, ensino
e entretenimento.
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SOBRE O PORTFOLIO - CERTIFICAGAO LEED

A Rio Bravo busca aumentar a participagio do portfélio em edificios com certificagio LEED, com atuagio direta com os
condominios e sindicos, observadas as limitagdes de participagio no empreendimento e custos de implantagdo. A seguir, um breve
resumo das certificagdes LEED dos prédios onde o Rio Bravo Renda Corporativa detém participagao:

JK Parque

Cetenco Continental Girassol Jatobé Financial Cultural

Ativos Parque Candelaria Internacional

Plaza Square 555 Center Paulista Santos Corporate Rio
Certificacdo LEED i Nio Nio Sim Sim Nio Nio Nio Nio
andamento

FFO POTENCIAL

FFO Potencial (R$ por cota)

0,17
0 0.04 -
|
0.64 .
FFO Atual Potencial de Receitas com a Descontos Vacincia Expectativa de Perda de FFO Potencial
Locagio do Bravo! Paulista Receita Recorrente

(Alienagdes)

O grifico de FFO considera o potencial de geracdo de resultado operacional, conforme a categoria detalhada. Em relagdo ao potencial de receita de locacio do edificio
Bravo! Paulista, o cendrio aqui apresentado é otimista e considera locagdo média de R$ 130/m2. Em um cendrio conservador, considerando um aluguel de ~R$ 90/m?, o
FFO potencial seria de R$ 0,95/cota. Este estudo ndo deve ser considerado, em qualquer hipétese, promessa de resultado futuro do fundo.



I Relatério Gerencial @ RIO BRAVO

RENDA CORPORATIVA

RESULTADO DO FUNDO

Receita Imobiliaria R$ 2.575.619 R$ 5.070.315 R$ 25.769.064
Rendimentos de Flis R$ 371.025 R$ 845.330 R$ 2.511.237
Resultado Nao Operacional R$ 61.159 R$ 135.814 R$ 380.295

Despesas -R$ 570.304 -R$ 1.407.370 -R$ 5.617.358

Resultado R$ 2.437.498 R$ 4.644.089 R$ 23.043.237

Rendimentos distribuidos R$ 2.768.021 R$ 5.536.043 R$ 23.251.379
Resultado por cota R$ 0,66 R$ 1,26 R$ 6,24
Rendimento por cota R$ 0,75 R$ 1,50 R$ 6,30
Resultado Acumulado® -R$ 0,09 -R$ 0,24 -R$ 0,06

Proporcao distribuida 114% 119% 101%

Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
3 Resultado acumulado considera resultado do Fundo menos rendimentos distribuidos no periodo.

Composigao do resultado no més (R$ por cota)

R$ 0,10 R$ 0,15
R$ 0,75 R$ 0,08
R$ 0,01 R$ 0,69 R$ 0,02
— — R$ 0,66
Receita Atual Descontos Pagamentos de Receita Imobiliaria  Receitas Financeiras  Rendimentos Flls Despesas Resultado

Contratada periodos anteriores

NUMERO DE COTISTAS

35.000

30.000

25.000 —_—

20.000

29.971

20.778
15.000

10.000

5.000

ago/20 set/20  out/20 nov/20 dez/20  jan/2l  fev/2]  mar/2] abr/2]  mai/2]l  jun/2l jul/2l ago/21

2
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DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

2021 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,75 0,75 - - - -

2020 0,72 0,72 0,80 0,75 0,75 1,55 0,80 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85
A 11,1% 11,1%  0,0% 6,7% 6,7% -48,4% -6,3% -11,8% - - - -

A distribuicio do Fundo é mensal, com pagamentos no dia |5 do més. No caso deste ndo ser dia util, o pagamento é
antecipado para o dia Gtil imediatamente anterior. O anlncio de distribuicio ocorre 6 dias Uteis antes do pagamento.
Farao jus aos rendimentos os detentores da cota no dia da divulgagao da distribui¢ao de rendimentos.

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislagiao vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre podem ficar retidos no caixa
do Fundo para liquidez e investimentos. A gestio do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados

durante o semestre, e fica a seu critério linearizar a distribuicio de proventos, buscando previsibilidade de pagamentos
aos investidores.

Distribuicao no semestre (R$ por cota)

resultado/cota (R$) e distribui¢ao/cota (R$)

2,23

1,69

085 085 085 08 08 (30 g0 o080 080 080 ggp

0,75 0,75
0,84 0,59 050 055 0,59
0,66 069 0,60
’ 0,66
0,41
0,50
ago/20 set/20 out/20  nov/20  dez/20 jan/21 fev/21 mar/2| abr/21 mai/21 jun/21 julr21 ago/21
COMPOSICAO DO ATIVO
0,4%
O Fundo detém participagoes diretas e indiretas em %
ativos-objeto da politica de investimento do fundo: Imoveis Concluidos
imoveis corporativos. No grafico ao lado, detalhamos a ® Iméveis em Construgio
composi¢ao do ativo. Os ativos performados, dos quais o = Flls
Fundos detém a participagao direta na propriedade, 72% » Participaces
aparecem em “imoveis concluidos”, enquanto o Bravo! Disponibilidade de Caixa
Paulista, que passa por retrofit, faz parte da conta
“imoveis em construcao”. Dados referentes a julho/2021.
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RCRB11 NA B3

més YTD 12 meses
Volume Negociado R$ 10.063.352 R$ 114.616.061 R$ 172.961.597

Volume Médio Diario Negociado R$ 457.425 R$ 686.324 R$ 689.090
Giro (%de cotas negociadas) 1,89% 20,51% 31,28%
Presenca em Pregdes 100% 100% 100%
ago/21 jan/21 ago/20

Valor da Cota R$ 142,00 R$ 168,00 R$ 176,78

Quantidade de Cotas 3.690.695 3.690.695 2.976.666

Valor de Mercado R$524.078.690 R$ 620.036.760 R$526.215.015

Em termos de liquidez, o nimero de cotas negociadas no més de agosto teve decréscimo de 33% frente ao mesmo periodo
do ano anterior e o volume médio diario negociado no més também teve decréscimo de 47% no mesmo periodo.

R$ 1.000.000 1 Volume Médio Diario Negociado (R$) 1 Cotas Negociadas 140.000
R$ 900.000 120,000
R$ 800.000
R$ 700.000 100.000
R$ 600.000 80.000
R$ 500.000
R$ 400.000 60.000
R$ 300.000 40.000
R$ 200.000 20000
R$ 100.000 ’

R$ 0 0

ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/2l fev/2l mar/2] abr/2] mai/2l jun/2]l jul/2] ago/2l

DESEMPENHO DA COTA NO MERCADO SECUNDARIO

Desempenho da cota®  més ano 12 meses desde o inicio 12 meses 19.3% m
FIX -2,63% -419%  -116% 174,98% R 15:54%
BOV -2,48% -020%  19,54% 71,39% wo "9734,m e
CDIliquido de R (15%) 036%  1,76%  2,31% 121,66% 020 =
RCRBIL -8,0% -11,9%  -19,3% 106,8% més sog/g?éﬂ = 1BOV

) -
340% ~——FIl Rio Bravo Renda Corporativa

280% 4 ———CDI Liquido (15% de IR)
220% —IFIX
160%

100%

40%

-20% -
dez-10 set-1l1  jun-12 mar-13 dez-13 set-14 jun-15 mar-16 dez-16 set-17 jun-18 mar-19 dez-19 set-20 jun-2I

“Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos
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o

O patriménio do Fundo é composto por |0 ativos localizados nas cidades de Sio Paulo e Rio de Janeiro. 93,1% estao
concentrados em S3o Paulo e 6,9%, no Rio de Janeiro. O Fundo tem exposi¢do de praticamente 82,9% de seu ABL ao eixo
Paulista/Faria Lima/Vila Olimpia/Berrini, que sao regides consolidadas no mercado corporativo de Sdo Paulo e apresentam

baixos indices de vacancia, o que possibilita maior poder de barganha

ao Fundo e mais resiliéncia em periodos de crise.

Além disso, o Edificio mais significativo representa 19% do ABL do Fundo e o inquilino de maior peso, 15,8%.

Diversificagdo por regido (% ABL)

Paulista - SP

Vila Olimpia - SP

Itaim Bibi - SP

Vila Madalena - SP

Berrini - SP

Flamengo - R}

Centro - RJ

Diversificagdo por ativo (% ABL)

Continental Square
Alameda Santos 1800
JK Financial Center
Parque Santos

Parque Cultural Paulista
Girassol 555

Cetenco Plaza

Jatobd

Internacional Rio

Candeldria Corporate

Diversificacio Geogrifica (% ABL)

Sdo Paulo mRio de Janeiro

MAPA DE LOCALIZACAO DOS ATIVOS EM SAO PAULO

o
o
o
3 o
° Girassol 555
Ares: 4114 o Cetenco Plaza o
Aces BOMA: 23042 m*
B o
Parque Santos
X B i
o
Alameda IZI'_‘][E&D
Santos 1800 -
Brlg a ﬂ ﬂﬂ E: Area BOMA: 6174 m"

Ared DOMA: 554781 m*

©

9l

Jatoba

Aewa ROMA: 1.712,49 *

PAviEngYLuisiCarlosiBerrini}

Continental Square

Areo BOMA: 7.696,08 m*

JK Financial Center

Parque Cultural
Paulista

Area BOMA: S.0M 82 m*

mmm
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CETENCO PLAZA

Localizacdo: Av. Paulista, 1.842 — Paulista
Area BOMA: 2.304,24 m?

Participacdo do Fll: 2,6%

Vagas de Garagem: 32

Data de Aquisicdao: 01/08/2012 e 04/10/2018
Vacancia da Participacdo: 0%

Locatarios: Banco Daycoval

Classificacdo Buildings: A

Localizagcao: Rua Olimpiadas, 205 — Vila Olimpia
Area BOMA: 7.696,08 m?

Participacdo: 22,8%

Vagas de Garagem: 203

Data de Aquisicdo: 28/02/2019

Vacancia da Participacdo: 50%

Locatarios: Heineken, Flix Media e Amadeus

Classificacdo Buildings: AA

GIRASSOL 555

Localizag¢do: Rua Girassol, 555 — Vila Madalena
Area Privativa: 4.114,34 m?

Participacdo: 34,9%

Vagas de Garagem: 87

Data de Aquisicdo: 22/10/2019 e 08/02/2021
Vacancia da Participagdo: 0%

Locatarios: WeWork

Classificacdo Buildings: B

JATOBA

Localizagdao: Rua Surubim, 373 — Brooklin Novo
Area BOMA: 1.712,49 m?

Participacdo: 12%

Vagas de Garagem: 49

Data de Aquisicdo: 17/11/2010

Vacancia da Participacdo: 0%

Locatarios: Mondelez Brasil

Classificacdo Buildings: A
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JK FINANCIAL CENTER

PARQUE SANTOS

@ RIO BRAVO
RENDA CORPORATIVA

Localizacdo: Av. Juscelino Kubitschek, 510 — Itaim Bibi
Area BOMA: 5.547,81 m?

Participacao: 39%

Vagas de Garagem: 182

Data de Aquisicdao: 29/09/2000

Vacéancia da Participacdo: 0%

Locatarios: Ambev, Oncoclinicas e Roland Berger

Classificacdo Buildings: A

Localizagdo: Av. Paulista, 37 — Paulista

Area BOMA: 5.033,52 m?

Participacdo: 20,3%

Vagas de Garagem: 36

Data de Aquisicdo: 03/09/2013 e 23/12/2019
Vacéancia da Participagdo: 0%

Locatarios: ANTT, Sumitomo Corporation e ASUS

Classificacdo Buildings: BB

Localizacdo: Alameda Santos, |1.163 — Cerqueira César
Area BOMA: 5.135,0 m?

Participacdo: 100%

Vagas de Garagem: 54

Data de Aquisicdao: 25/07/2018

Vacancia da Participacdo: 0%

Locatarios: VIP Paulista

Classificacdao Buildings: B

10
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SAO PAULO
BRAVO! PAULISTA
Localizacao: Alameda Santos, 1.800 — Jardins
Area BOMA: 6.174,49 m?
Participacdo: 100%
Vagas de Garagem: 64
Data de Aquisicao: 17/02/2020
Vacancia da Participacdo: 100% (em retrofit)

Classificacdo Buildings: C

Imagem do projeto meramente ilustrativa

RIO DE JANEIRO

CANDELARIA CORPORATE

Localizacdo: Rua da Candelaria, 65 — Centro
Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 1.297 m?
Participacdo: 8%

Vagas de Garagem: 5

Data de Aquisicdo: 03/06/2013

Vacancia da Participacdo: 100%

Locatarios: Vago

Classificacdo Buildings: BB

INTERNACIONAL RIO

Localizagdo: Praia do Flamengo, 154 — Flamengo
Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 1.480 m?
Participacdo: 14%

Vagas de Garagem: 23

Data de Aquisicdo: 04/01/2013 e 16/04/2013
Vacancia da Participacdo: 46%

Locatarios: JCR, ROARK 154 e SIN
Classificacdao Buildings: BB

11
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INFORMAGOES DO PORTFOLIO

Setor de Atuacio (% Receita Contratada) Diversificagdo Geografica (% Receita Contratada)
Alimento e Bebidas
= Coworking 2%
Financeiro
= Banco
= Salde
= Consultoria Estratégica Sio Paulo
Publicidade
= Tecnologia
Orgdo Regulador HRio de Janeiro
= Seguradora
m Advocacia
Viagens
Imobiliario
1 Qutros 98%

. ) indice de Reajuste (% Receita Contratada)
Cronograma dos contratos (% Receita Contratada)

52% INPC
9%

IPCA

15%

17% 18%
14%
2020 2021 2022 2023 2024 2025 > 2025
B Vencimento Revisional

VACANCIA

Comparagdo entre a vacancia fisica do empreendimento e o mercado de lajes corporativas de Sio Paulo no fechamento do
trimestre. A vacancia do fundo é obtida através da razio entre area vaga e area total do Fll. A parcela em retrofit é obtida
através da razao entre area em retrofit e area total do Fll. O projetado contempla todas as movimentagdes de inquilinos ja
divulgadas ao mercado até a data de referéncia do relatério. Fonte de vaciancia do mercado: Buildings.

33,5% 34,1%
30,6% 31,0% 31,4%

2° Trimestre 2020 3° Trimestre 2020 4° Trimestre 2020 |° Trimestre 2021 2° Trimestre 2021 Projetado

RCRB - em retrofit RCRB - vacancia B S3o Paulo B Rio de Janeiro



I Relatério Gerencial

LOCATARIOS

JK FINANCIAL CENTER

PAVIMENTO
1° andar
2° andar
3° andar
13° andar
14° andar

15° andar
JATOBA

PAVIMENTO

8° andar
PARQUE CULTURAL PAULISTA

PAVIMENTO
8° andar - conj. 82
I 1° andar
12° andar
14° andar

15° andar
CETENCO PLAZA

PAVIMENTO
12° andar

24° andar

INTERNACIONAL RIO

PAVIMENTO
1° andar - Conj. Ae B
1° andar - Conj. C
2° andar - Conj. D

2° andar - Conj. A, B, e C

CANDELARIA CORPORATE

PAVIMENTO
16° andar

17° andar

PARQUE SANTOS

PAVIMENTO
1°ao |1° andar

CONTINENTAL SQUARE

PAVIMENTO
Conj. 52
6° andar
7° andar
Conj. 91 e 94
Conj. 92 e 93
Conj. 54

GIRASSOL 555

PAVIMENTO
Bloco A - |* andar
Bloco A -2 andar

Bloco C - parte do conj.

Bloco C - 2* andar
Bloco C - 6* andar

LOCATARIO
Ambev
Oncoclinicas
Ambev
Ambev
Ambev
Roland Berger

LOCATARIO

Mondelez Brasil

LOCATARIO
ANTT
Sumitomo Corporation
Sumitomo Corporation
Sumitomo Corporation
ASUS

LOCATARIO
Banco Daycoval

Banco Daycoval

LOCATARIO

JCR do Brasil Empreendimentos

ROARK 154
SIN

Disponivel para Locagio

LOCATARIO
Disponivel para Locagiao

Disponivel para Locagido

LOCATARIO
VIP Paulista

LOCATARIO
Disponivel para Locagido
Heineken
Disponivel para Locagido
Disponivel para Locagio
Flix Media
Amadeus

LOCATARIO
WeWork
WeWork
WeWork
WeWork
WeWork

@ RIO BRAVO
RENDA CORPORATIVA

AREA (M?)
972,7
972,7
972,7
876,5
876,5
876,5

AREA (M?)
1712,5

AREA (M?)
559,3
1118,6
1118,6
11186
1118,6

AREA (M?)
1152,1
1152,1

AREA (M?)
436,0
218,0
150,3
675,7

AREA (M?)
858,0
438,8

AREA (M?)
5135,0

AREA (M?)
562,9
2198,9
2198,9
1099,4
1099,4
536,6

AREA (M?)
868,4
900,4
856,7
484,9
762,5



I Relatério Gerencial

INFORMAGOES SOBRE O FUNDO

PERFIL DE GESTAO - Ativa

ADMINISTRADOR E GESTOR ¢ Rio Bravo Investimentos

ESCRITURADOR DAS COTAS ¢ Rio Bravo Investimentos

@ RIO BRAVO
RENDA CORPORATIVA

PATRIMONIO LiQUIDO ¢ R$ 731.470.906,95 (ref. julho)

INiCIO DO FUNDO - 23/12/1999

QUANTIDADE DE COTAS * 3.690.695

TAXA DE ADMINISTRACAO E GESTAO ¢ 0,7% a.a. sobre o Valor de Mercado NUMERO DE COTISTAS ¢ 29.971

(Min. Mensal R$ 25.000 - data base 01/09/2009, reajustada anualmente pela variagdo do IPC/FIPE)

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O objetivo do Fundo é a realizagdo de investimentos imobiliarios de longo prazo, por meio da aquisi¢do e posterior gestdo
patrimonial de imdveis de natureza comercial, notadamente:
(i) lajes corporativas e conjuntos comerciais nos principais centros urbanos nacionais;
(ii)  Vagas de garagem relacionadas aos Imdveis Investidos de propriedade do Fundo;
(iii) Direitos sobre empreendimentos imobilidrios destinadas a atividade comercial.

HISTORICO DO FUNDO

RIO BRAVO AQUISICAO DO 12°
ASSUME A ANDAR DO CETENCO
GESTAO DO R$ 12,4 MIEI:IAC:)ZEAS\
FUNDO $12,
SET I8
4° EMISSAO DE  AQUISICAO DO
COTAS PARQUE SANTOS
R$ 50 MILHOES R$ 48 MILHOES
2008
2012 JUL I8
1999 2010 2013
FEV 19
INiCIO DO 32 EMISSAO 52 EMISSAO DE B
FUNDO DE COTAS COTAS AQUISICAO
R$ 33,6 MILHOES  R$ 84,4 MILHOES CONTINENTAL
SQUARE

RIO BRAVO - LINKS

R$ 86,1 MILHOES

2017

6 EMISSAO DE

COTAS

R$ 141,1 MILHOES

- CADASTRE-SE EM NOSSO MAILING LIST

AQUISICAO
GIRASSOL 555 ;
R$ 33,7 MILHOEs ~ ALENAGAO
7° EMISSAO DE ' 20° ANDAR
E CETENCO
COTAS - FEV 2] PLAZA
R$ 138,7 MILHOES
AQUISICAO ALIENAGAO DO 8° JUN 21
GIRASSOL 555 ANDAR DO ED.
R$ 33 MILHOES PARQUE PAULISTA
OuT 19
JUN 20
FEV 20 DEZ 20
AQUISICAO ALIENACAO DO
BRAVO! 10° ANDAR DO ED.
PAULISTA PARQUE PAULISTA
R$ 67 MILHOES
OuT/20
DEZ 19 8 EMISSAO DE
AQUISICAODO 8, I1e =~ COTAS
12° ANDAR DO R$123,5 MILHOES
PARQUE CULTURAL
PAULISTA

R$ 37,5 MILHOES

14


https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx

O rioBrRAVO

SOBRE A GESTORA

A Rio Bravo é uma gestora pioneira no mercado de Fundos Imobilidrios e uma das principais administradoras do Brasil
atuando na estruturacdo, administracdo e gestdo de Fundos Imobilidrios. Com RS 12 bilhées sob gestdo e com anélises
disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, agrega aos investidores confianga e valor sustentdvel. Possui portfélio com
cerca de 30 Fundos de Investimento Imobilidrio, entre administragdo fiducidria e gestdo, tendo realizado mais de 40
operagdes como estruturagao de fundos, realizagdo de ofertas publicas e operagdes de incorporagdo de fundos nos ultimos
10 anos. Possui uma equipe qualificada, com gestores e administradores com expertise de mais de 10 anos no mercado

financeiro e de fundo imobilidrio.

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6500
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

11 0800 7229910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituigdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagdes &
Melhores Priticas para os Fundos

ANBIMA delInvestimento.

s. ® Performa
ntidor de Cr

www.riobravo.com.br
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