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ABL (m?) Vacancia
37.280 8,2%
Fechamento Valor de Mercado
no més (R$) (R$ milhdes)
171,48 632,9
COMENTARIOS DO GESTOR

Nlmero de cotas

3.690.695

Volume médio diario

negociado (R$ mil)

828,4

Distribuicao por cota

R$ 0,85

Valor negociado/m?

®R$)

14.320

RIO BRAVO
RENDA CORPORATIVA

Yield

. I
anualizado

5,9%

Nudmero de

Investidores

26.823

No més de outubro, o Fundo apresentou resultado de RS 0,50/cota e distribuicdo de RS 0,85/cota. Vale ressaltar que a equipe de
gestdo do Fundo analisa a projecdo do fluxo de caixa do semestre em sua integralidade, portanto devera manter a distribuicdo em
um patamar que considere sustentavel no periodo como um todo. Em outubro, as novas cotas subscritas no ambito da 82
emissdo de cotas foram convertidas em cotas, o que levou o numero de cotas emitidas do fundo para 3.690.695. O
resultado do més, bem como a distribuicdo, ja sdo considerados sobre esse numero de cotas.

A Rio Bravo esta trabalhando com todas as principais consultorias imobilidrias para locagdo dos espagos vagos em Sdo Paulo, no
Cetenco Plaza e no Rio de Janeiro, no Candelaria e no Internacional Rio. Os ativos tiveram visitas de potenciais interessados e a equipe
de gestdo esta trabalhando ativamente para locagdo dos edificios.

'Yield anualizado considera a distribuicio por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagido de fechamento do més
de referéncia (proventos*|2/preco de fechamento da cota no ultimo dia util do més).
2Valor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo, excluidas as disponibilidades do periodo, dividido pelo ABL.
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ULTIMOS ACONTECIMENTOS

Em 03 de novembro foi publicado o terceiro Comunicado ao Mercado com informagdes a respeito do andamento das obras
de retrofit do Edificio Alameda Santos, 1800 (AS1800). Ainda no més de agosto, foram protocolados os projetos legais nos
dérgdos competentes. A estimativa de aprovac¢do dos projetos é para meados de dezembro/2020, quando também deverd se
iniciar as obras. No més de outubro, as demoligGes internas no AS1800 foram praticamente finalizadas, restando apenas a
finalizagdo de alguns andares e o término dos servigos de limpeza. As demoligdes tém o objetivo de mudar o /ayout do vao
livre que vai permitir que o(s) futuro(s) locatdrios tenham um aproveitamento melhor da area da laje. Ainda no més de
outubro, foi finalizado o estudo para célculo da area locdvel no Edificio, em que serd adotado o método BOMA, detalhado
no quadro abaixo. A partir de agora, para todas as comunica¢des referentes ao Edificio, sera adotada a area locavel de
6.174,49 m2. No més de novembro, a Rio Bravo ird finalizar o processo de contrata¢do da construtora responsdvel pelas
obras do Edificio, sendo que quaisquer novidades relacionadas a este assunto serdo comunicadas no préximo comunicado
ao mercado, no inicio de dezembro.

Elaboramos um video com filmagens do Edificio e detalhamento do gestor do Fundo sobre a operagdo. Para acessar o video,
disponivel no canal da Rio Bravo no Youtube, cligue aqui. Abaixo, fotos recentes das areas internas do AS1800 apds o inicio
das demoligGes.

A Rio Bravo ja realizou contato com empresas de consultoria especializadas em locagdes de imdveis e ja esta trabalhando a
comercializagdo do AS1800. A reforma no prédio de forma integral podera atrair empresas interessadas na locagdo parcial
ou total da d4rea bruta locavel do Edificio, uma vez que serdo adaptadas as areas comuns e privativas para um melhor
aproveitamento do prédio. A comercializagdo estd na fase inicial, e, portanto, podera ampliar oportunidades de negdcios
para o Fundo.

82 EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

O Fundo concluiu com sucesso, em 29 de setembro de 2020, a 82 Emissdo de cotas, que captou RS 123.498.455,84 (valor
com custos). As cotas adquiridas no ambito do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras passaram a ser
negociadas em bolsa no dia 07 de outubro de 2020.

A 82 Emissdo de cotas tem como principal objetivo dar continuidade ao projeto de retrofit do Edificio Alameda Santos 1800
e reforgar o caixa para novas aquisi¢cdes. A gestdo compromete-se a envidar melhores esforgos para que a alocagdo ocorra
de forma célere e em linha com a qualidade dos ativos presentes hoje no portfélio do Fundo. Mais informagdes serao
publicadas ao mercado conforme haja a alocagdo dos recursos.

A fim de fornecer alinhamento de interesse entre a gestora e os cotistas, a Rio Bravo concederd um desconto temporario
sobre o valor devido a titulo de Taxa de Administragdo referente ao valor captado e ndo alocado (ver Regulamento do
Fundo, capitulo XI).


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=124599
https://www.youtube.com/watch?v=Zzfx9OiBYiI
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RESULTADO DO FUNDO

Receita Imobiliaria R$ 2.273.450 R$ 10.245.690 R$ 29.766.483
Receita Financeira R$ 145.860 R$ 220.104 R$ 547.220
Despesas -R$ 576.180 -R$ 2.240.273 -R$ 5.930.630
Resultado R$ 1.843.130 R$ 8.225.521 R$ 24.383.072
Rendimentos distribuidos R$ 3.137.091 R$ 10.578.756 R$ 26.325.319
Resultado por cota R$ 0,50 R$ 2,64 R$ 8,07
Rendimento por cota R$ 0,85 R$ 3,35 R$ 8,64
Resultado Acumulado® -R$ 0,35 -R$ 0,64 -R$ 0,53
Proporgéo distribuida 170% 129% 108%

Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
3 Resultado acumulado considera resultado do Fundo menos rendimentos distribuidos no periodo.

Composigao do resultado no més (R$ por cota)

R$ 0,68 R$ 0,01 R$ 0,02
R$ 0,04 R$ 0,62

R$ 0,00 R$ 0,08 R$ 0,04 R$ 0,16
[ |
|

R$ 0,50

Receita Atual  Descontos  Inadimpléncias Multa, juros e Aluguéis  Pagamentos de Receita Receitas Despesas Resultado
Contratada outros antecipados periodos Imobiliria Financeiras
anteriores

NUMERO DE COTISTAS

30.000 +47,7%

26.823
25.000

15.000
10.000

5.000

out/19 nov/l9 dez/l9 jan/20 fev/20 mar/20 abr/20 mai/20 jun/20  jul/20  ago/20 set/20  out/20
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DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

2020 0,72 0,72 0,80 0,75 0,75 1,55 0,80 0,85 0,85 0,85
2019 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,57 0,68 0,68 0,72 0,72 0,72
A 44,0% 44,0% 60,0% 50,0% 50,0% 210,0% 404% 250% 250% 18,1%

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més. No caso deste ndo ser dia util, o pagamento é
antecipado para o dia util imediatamente anterior. O anuncio de distribuicdo ocorre 6 dias Uteis antes do pagamento.
Fardo jus aos rendimentos os detentores da cota no dia da divulgagdo da distribuicdo de rendimentos.

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislagdao vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre podem ficar retidos no caixa
do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre, e fica a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos, buscando previsibilidade de pagamentos
aos investidores.

Rendimentos distribuidos R$ 3.137.091 R$ 26.325.319 R$ 30.611.718
Yield on cost 0,5% 2,9% 5,2%

Distribuicao no semestre (R$ por cota)

resultado/cota (R$) e distribuicao/cota (R$)
R$ 2,36
R$ 1,55
R$ 0,75 0.80
R$ 0.80 R$ 0,75 080 pg 0,85 R$0.85 R85
R$ 0,72R$ 0,77 _R$0, N T
R$ 056 Rgo72 R$OS2 RS0S54 peges A % R$084 R$0,50
jan/20 fev/20 mar/20 abr/20 mai/20 jun/20 juli20 ago/20 set/20 out/20
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RCRB11 NA B3

Volume Negociado R$ 17.397.444 R$ 310.829.772 R$ 399.513.820
Volume Médio Diario Negociado R$ 828.450 R$ 1.487.224 R$ 1.617.465
Giro (%de cotas negociadas) 3,34% 57,12% 70,44%
Presenca em Pregdes 100% 100% 100%
Valor da Cota R$ 171,48 R$ 270,01 R$ 176,00
Quantidade de Cotas 3.690.695 2.976.666 2.976.666
Valor de Mercado R$ 632.880.379 R$ 803.729.587 R$523.893.216

Em termos de liquidez, o nimero de cotas negociadas no més de setembro teve redugdo de 42% frente ao mesmo periodo
do ano anterior e o volume médio diario negociado no més também teve decréscimo de 36% no mesmo periodo.

R$ 3.500.000 Volume Médio Diario Negociado (R$) Cotas Negociadas 350.000
R$ 3.000.000 300.000
R$ 2.500.000 250.000
R$ 2.000.000 200.000
R$ 1.500.000 150.000
R$ 1.000.000 100.000
R$ 500.000 50.000
R$ 0 0

set/19 out/19 nov/I9 dez/l9 jan/20 fev/20 mar/20 abr/20 mai/20 jun/20 jul/20 ago/20 set/20 out/20

DESEMPENHO DA COTA NO MERCADO SECUNDARIO

2,781%
12 meses -,903% |
IFIX -1,01% -13,47% -0,90% 176,68% -12,374%
BOV -0,69% -18,76% -12,37% 35,57% -33,481% RCRBI |
ano -|§,473% | ]
CDl liquido de IR (15%) 0,13%  2,09% 2,73% 116,83% -18,758% -~
- - (" -2,637%
RCRB11 -2,6% -33,5% 2,8% 148,5% més -1,006% 1l IBOV
-,688%
340% -
280% - Fll Rio Bravo Renda Corporativa
—— CDI Liquido (15% de IR)
220% A 177,29%
—IFIX

160% -

100% -

40% A

-20% -

jun-12 abr-13 fev-14 dez-14 out-15 ago-16 jun-17 abr-18 fev-19 dez-19 out-20
5

4Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos



@ RIOBRAVO FIl RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA (RCRBI 1)

PATRIMONIO DO FUNDO

O patrimo6nio do Fundo é composto por 11 ativos localizados nas cidades de Sdo Paulo e Rio de Janeiro. Dos 36.941,46 m

2

de ABL que o Fundo detém, 92,5% estdo concentrados em S3o Paulo e 7,5%, no Rio de Janeiro. O Fundo tem exposi¢do de
praticamente 87,5% de seu ABL ao eixo Paulista/Faria Lima/Vila Olimpia/Berrini, que s3o regides consolidadas no mercado
corporativo de Sdo Paulo e apresentam baixos indices de vacancia, o que possibilita maior poder de barganha ao Fundo e
mais resiliéncia em periodos de crise. Além disso, o Edificio mais significativo representa 16,9% do ABL do Fundo e o

inquilino de maior peso, 17,3%.

Diversificagao por regiao (% ABL)

Paulista - SP

Vila Olimpia - SP

Itaim Bibi - SP

Vila Madalena - SP

Berrini - SP

Flamengo - RJ

Centro - RJ

Diversificagao por ativo (% ABL)

Continental Square
Alameda Santos 1800
JK Financial Center
Parque Santos

Parque Cultural Paulista
Cetenco Plaza

Girassol 555

Jatoba

Internacional Rio
Candelaria Corporate

Parque Paulista

Diversificagdo Geografica (% ABL)

Sdo Paulo M Rio de Janeiro

MAPA DE LOCALIZAGAO DOS ATIVOS EM SAO PAULO
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SAO PAULO

CETENCO PLAZA

Localizacdo: Av. Paulista, 1.842 — Paulista

Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 3.202,17 m?
Participacdo do Fll: 4%

Vagas de Garagem: 32

Data de Aquisicdao: 01/08/2012 e 04/10/2018
Vacancia da Participacdo: 0%

Locatarios: Banco Daycoval

Classificacdo Buildings: A

Localizagcao: Rua Olimpiadas, 205 — Vila Olimpia
Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 6.246,10 m?
Participacdo: 22,8%

Vagas de Garagem: 203

Data de Aquisicdo: 28/02/2019

Vacancia da Participacdo: 0%

Locatarios: Heineken, Votorantim, Flix Media e
Amadeus

Classificacdo Buildings: AA

Localizacdo: Rua Girassol, 555 — Vila Madalena
Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 1.926,57 m?
Participacdo: 21,085%

Vagas de Garagem: 46

Data de Aquisicdo: 22/10/2019

Vacancia da Participacdo: 0%

Locatarios: WeWork

Classificagcdo Buildings: B

JATOBA

Localizagdao: Rua Surubim, 373 — Brooklin Novo
Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 1.520 m?
Participacdo: 12%

Vagas de Garagem: 49

Data de Aquisicdo: 17/11/2010

Vacancia da Participacdo: 0%

Locatarios: Mondelez Brasil

Classificacdo Buildings: A
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SAO PAULO

JK FINANCIAL CENTER

Localizacdo: Av. Juscelino Kubitschek, 510 — Itaim Bibi
Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 5.155 m?
Participacao: 39%

Vagas de Garagem: 182

Data de Aquisicdao: 29/09/2000

Vacéancia da Participacdo: 0%

Locatarios: Ambev, Oncoclinicas e Roland Berger

Classificacdo Buildings: A

PARQUE CULTURAL PAULISTA

Localizagdo: Av. Paulista, 37 — Paulista

Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 4.569 m?
Participacdo: 20,3%

Vagas de Garagem: 36

Data de Aquisicdo: 03/09/2013 e 23/12/2019
Vacéancia da Participagdo: 0%

Locatarios: ANTT, Sumitomo Corporation e ASUS

Classificacdo Buildings: BB

PARQUE PAULISTA

Localizacdo: Alameda Santos, 1.940 — Cerqueira César
Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 575 m?
Participacao: 7%

Vagas de Garagem: 22

Data de Aquisicdao: 01/03/201 |

Vacancia da Participacdo: 0%

Locatarios: FESA Group

Classificacdo Buildings: BB
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SAO PAULO

PARQUE SANTOS

Localizacdo: Alameda Santos, |.163 — Cerqueira César
Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 5.135 m?
Participacao: 100%

Vagas de Garagem: 54

Data de Aquisicao: 25/07/2018

Vacancia da Participacdo: 0%

Locatarios: VIP Paulista

Classificagdo Buildings: B

Localizacdo: Alameda Santos, 1.800 — Jardins
Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 6.174 m?
Participacao: 100%

Vagas de Garagem: 64

Data de Aquisicao: 17/02/2020

Vacancia da Participacdo: 100% (em retrofit)

Classificagdo Buildings: C

RIO DE JANEIRO

CANDELARIA CORPORATE

Localizag¢do: Rua da Candelaria, 65 — Centro
Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 1.297 m?
Participacdo: 8%

Vagas de Garagem: 5

Data de Aquisicdao: 03/06/2013

Vacancia da Participac¢do: 100%

Locatarios: Vago

Classificagdo Buildings: BB

INTERNACIONAL RIO

Localizacdo: Praia do Flamengo, 154 — Flamengo
Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 1.480 m?
Participacdo: 14%

Vagas de Garagem: 23

Data de Aquisicdo: 04/01/2013 e 16/04/2013
Vacancia da Participacdo: 46%

Locatarios: |JCR, Galt Capital e SIN

Classificacdo Buildings: BB
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INFORMAGOES DO PORTFOLIO

Setor deAtuagao (% Receita Contratada) Diversificagao Geografica (% Receita Contratada)

Alimento e Bebidas
u Coworking 3%
Financeiro
= Banco
= Saude
Consultoria Estratégica Sio Paulo
Publicidade
= Tecnologia
Orgio Regulador B Rio de Janeiro
= Seguradora

= Advocacia

Viagens
Imobiliario

= Outros 97%

Cronograma dos contratos (% Receita Contratada) 7j9 indice de Reajuste (% Receita Contratada)

INPC
10%

IPCA
26%

14%
11%

= . b =
| °
2020 2021 2022 2023 >2023

W Vencimento Revisional

VACANCIA

Comparagdo entre a vacancia fisica do empreendimento e o mercado de lajes corporativas de Sao Paulo no fechamento do
trimestre. A vacancia do fundo é obtida através da razio entre area vaga e area total do Fll. A parcela em retrofit é obtida
através da razao entre area em retrofit e area total do Fll. O projetado contempla todas as movimentagdes de inquilinos ja
divulgadas ao mercado até a data de referéncia do relatério. Fonte de vaciancia do mercado: Buildings.

30,3% 30,3% 30,6% 31,0%
28,4%
14,2 62
14,1 )
| 3,4 | 2,4
3° Trimestre 2019 4° Trimestre 2019 |° Trimestre 2020 2° Trimestre 2020 3° Trimestre 2020 Projetado

10
RCRB - em retrofit RCRB - vacincia  HS3o Paulo  mRio de Janeiro
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LOCATARIOS

JK FINANCIAL CENTER

PAVIMENTO LOCATARIO ABL (M?)
1° andar Ambev 8933
2° andar Oncoclinicas 8933
3° andar Ambev 893,3
13° andar Ambev 8933
14° andar Ambev 790,8
15° andar Roland Berger 790,8

JATOBA

PAVIMENTO LOCATARIO

8° andar Mondelez Brasil 1520,0

PARQUE PAULISTA

PAVIMENTO LOCATARIO
10° andar FESA Group 5756

PARQUE CULTURAL PAULISTA

PAVIMENTO LOCATARIO
8° andar - conj. 82 ANTT 507,7
I 1° andar Sumitomo Corporation 1015,3
12° andar Sumitomo Corporation 1015,3
14° andar Sumitomo Corporation 1015,3
15° andar ASUS 1015,3

CETENCO PLAZA

PAVIMENTO LOCATARIO
12° andar Banco Daycoval 1067,4
20° andar Disponivel para Locagao 1067,4
24° andar Banco Daycoval 1067,4

INTERNACIONAL RIO

PAVIMENTO LOCATARIO
I1°andar - Conj. Ae B JCR do Brasil Empreendimentos 436,0
1° andar - Conj. C Galt Capital 218,0
2° andar - Conj. D SIN 150,3
2° andar - Conj. A, B,e C Disponivel para Locagio 675,7

CANDELARIA CORPORATE

PAVIMENTO LOCATARIO
16° andar Disponivel para Locagao 858,0
17° andar Disponivel para Locagio 4388
PARQUE SANTOS
PAVIMENTO LOCATARIO
1°ao 11°andar VIP Paulista 5135,0
CONTINENTAL SQUARE
PAVIMENTO LOCATARIO
Conj. 52, 6° e 7° andares Heineken 4029,2
Conj. 91 e 94 Votorantim 892,3
Conj. 92 e 93 Flix Media 892,3
Conj. 54 Amadeus 432,3

GIRASSOL 555

PAVIMENTO LOCATARIO
Bloco A - I* andar WeWork 8684
Bloco A -2* andar WeWork 900,4
Bloco C - parte do conj. WeWork 157,8

11
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INFORMAGOES SOBRE O FUNDO

PERFIL DE GESTAO - Ativa PATRIMONIO LiQUIDO « 705.910.902,16
ADMINISTRADOR E GESTOR - Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. INICIO DO FUNDO - 23/12/1999
ESCRITURADOR DAS COTAS ° Itau Securities Services QUANTIDADE DE COTAS ° 3.690.695
TAXA DE ADMINISTRACAO E GESTAO ¢ 0,7% a.a. sobre o Valor de Mercado NUMERO DE COTISTAS * 26.823

(Min. Mensal R$ 25.000 - data base 01/09/2009, reajustada anualmente pela variagdo do IPC/FIPE)

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O objetivo do Fundo é a realizagdo de investimentos imobiliarios de longo prazo, por meio da aquisi¢do e posterior gestdo
patrimonial de imdveis de natureza comercial, notadamente:

(i) lajes corporativas e conjuntos comerciais nos principais centros urbanos nacionais;

(ii)  Vagas de garagem relacionadas aos Imdveis Investidos de propriedade do Fundo;

(iii) Direitos sobre empreendimentos imobilidrios destinadas a atividade comercial.

HISTORICO DO FUNDO

AQUISICAO DO 129
ANDAR DO CETENCO

PLAZA
RS 12,4 MILHOES ALIENACAO DO 8°
RIO BRAVO SET 18 ANDAR DO ED.
ASSUME A N - PARQUE PAULISTA,
GESTEO DO 42 EMISSAO DE AQUISICAC DO AQUISICAO COM T.I..R. DE 25%
FUNDO COTAS PARQUE SANTOS GIRASSOL 555 a.a. NA OPERAGAO
RS 50 MILHOES RS 48 MILHOES RS 33 MILHOES
2008 2012 JUL 18 OouT 19 JUN 20
1999 2010 2013 FEV 20
FEV 19 .
INICIO DO 32 EMISSAO DE 52 EMISSAO DE - AQUISICAO
FUNDO COTAS COTAS AQUISICAQ AL. SANTOS
R$ 33,6 RS 84,4 MILHOES CONTINENTAL 1.800 )
RS 86,1 MILHOES
2017 DEZ 19
. AQUISICAO DO 8, 11 e
62 EMISSAO DE 1292 ANDAR DO
COTAS . PARQUE CULTURAL
RS 141,1 MILHOES PAULISTA

RS$ 37,5 MILHOES
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O rioBrRAVO

SOBRE A GESTORA

A Rio Bravo é uma gestora pioneira no mercado de Fundos Imobilidrios e uma das principais administradoras do Brasil
atuando na estruturacdo, administracdo e gestdo de Fundos Imobilidrios. Com RS 12 bilhées sob gestdo e com anélises
disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, agrega aos investidores confianga e valor sustentdvel. Possui portfélio com
cerca de 30 Fundos de Investimento Imobilidrio, entre administragdo fiducidria e gestdo, tendo realizado mais de 40
operagdes como estruturagao de fundos, realizagdo de ofertas publicas e operagdes de incorporagdo de fundos nos ultimos
10 anos. Possui uma equipe qualificada, com gestores e administradores com expertise de mais de 10 anos no mercado

financeiro e de fundo imobilidrio.

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6500
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

11 0800 7229910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituigdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagdes &
Melhores Priticas para os Fundos

ANBIMA delInvestimento.

s. ® Performa
ntidor de Cr

www.riobravo.com.br
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