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Yield
ABL (m?) Vacancia Numero de cotas |
anualizado

36.941 7,0% 2.976.666 10,4%

Fechamento Valor de Mercado Volume médio diario Valor negociado/m?

no més (R$) (R$ milhdes) negociado (R$ milhdes) (R$)z

179,00 532,8 1,6 14.388

COMENTARIOS DO GESTOR

No més de junho, o Fundo apresentou resultado de RS 2,36/cota e distribuicdo de RS 1,55/cota. Conforme publicado em
Fato Relevante no dia 17 de junho de 2020, o Fundo efetivou a alienagdo do 82 andar do Edificio Parque Paulista, com ABL
de 575,6 m?, pelo valor de RS 11,9 milh&es. O imdvel foi adquirido em agosto de 2016, por RS 6,5 milhdes, equivalente a RS
11.320/m?, e foi vendido por RS 20.674/m?. A venda foi realizada por um valor 30% acima do valor patrimonial do ativo. A
transacdo gerou uma taxa interna de retorno (TIR) de 25% a.a. para os investidores do Fundo.

O resultado do més, portanto, foi impactado positivamente pela venda, conforme grafico detalhado na pagina 5 do
relatério. No semestre, o fundo distribuiu aos cotistas 97% do resultado auferido.

A Rio Bravo realizara, em 22 de julho as 14h, um webcast para discutir cenario e perspectivas para o Fundo. Havera sessdo
de perguntas e respostas ao vivo e o replay do evento ficard disponivel no mesmo link. Convidamos todos os cotistas e o
mercado em geral a participar e enviar suas perguntas. Para acessar o webcast, clique aqui.

'Yield anualizado considera a distribuigdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagdo de fechamento do més
de referéncia (proventos*|2/prego de fechamento da cota no ultimo dia Gtil do més).
2Valor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo, excluidas as disponibilidades do periodo anterior, dividido pelo ABL.
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MAIS INFORMAGOES SOBRE A VENDA DO ATIVO

A venda do ativo em valores atrativos para os investidores nos mostra a capacidade de geragdo de caixa dos imdveis do
Fundo, que permanecem tendo liquidez mesmo durante uma crise financeira global. Isso ressalta a importancia da criagdo
de um portfélio de excelente qualidade que foi trabalhado nos ultimos 10 anos com a gestdao da Rio Bravo. A venda do
Imoével traz um importante resultado para o Fundo em um periodo em que o mercado como um todo sofre com a crise
atual, principalmente com redugdes de receitas imobiliarias.

O resultado ndo-recorrente, somado ao resultado recorrente de receitas de aluguéis as quais o Fundo faz jus, permitiu uma
média mensal de distribuicdo de RS 0,88/cota para os cotistas do Fundo no primeiro semestre de 2020. O Rio Bravo Renda
Corporativa foi o terceiro fundo com melhor desempenho no pagamento de proventos entre os fundos imobilidrios na crise
(comparacgdo fevereiro vs. junho, amostra IFIX — 120 fundos).

RS 4,8 milhdes 25% a.a. 83%
Ganho de capital gerado na transagdo TIR Valorizagdo no periodo
RS 20.674,08
RS 15.723,01 RS 15.896,00
RS 14.300,00
RS 11.326,66

Valor de Aquisi¢do do 82 Andar Valor de Mercado do Fundo  Valor Patrimonial do Fundo  Valor Patrimonial do 82 Andar Valor de Venda do 82 Andar do

do Ed. Parque Paulista RCRB11 negociado na B3 RCRB11 do Ed. Parque Paulista Ed. Parque Paulista
Valores no gréfico expressos em
R$/m? RS 2,7 milhdes 30%
Resultado Retorno acima do VP
acima do VP

Em fevereiro de 2020, o Fundo adquiriu, por RS 67 milhdes, 100% do Condominio AS1800, localizado na Alameda Santos,
1.800. O Imédvel esta atualmente vago e a gestdo entende que ha grande potencial de locar o imodvel a pregos atrativos para
o cotista com a realizagdo de um retrofit, que deverd ser feito para melhorar significativamente a qualidade do ativo. A
regido do imovel, a Av. Paulista em Sdo Paulo, possui amplo servigo de transporte publico, é servida por diversas linhas de
onibus e metré e estd com vacancia historicamente menor do que a média das grandes capitais. O imodvel foi adquirido por
RS 11.500/m? antes do retrofit e fica localizado a apenas 150 metros do Parque Paulista.

Ambas as transa¢bes, de venda em junho e de compra em fevereiro, evidenciam uma possivel assimetria de pregos que
pode ser capturada pelos investidores do Fundo, dada a diferenga de valores em reais por metro quadrado em ativos que
ficam localizados a apenas 150 metros de distancia um do outro. A operagao também indica uma assimetria de pregos entre
os ativos reais e o mercado secundario de Fundos Imobilidarios, uma vez que a cota do Fundo é negociada em
aproximadamente RS 14 mil/m? e a venda do Parque Paulista, que é apenas o 42 ativo mais valioso em reais por metro
quadrado do Fundo, segundo laudo de avaliacdo realizado pela CBRE, foi realizada a RS 20.674/m?.

ED. PARQUE PAULISTA % : 7 i ED. AL SANTOS 1800
Vendido pelo Fundo em jun/2020 Adaquirido pelo Fundo em fev/2020

R$ 20,6 mil/m? mw i R$ | 1,5mil/m?

Fonte: Google Maps
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RESULTADO NO MES

Os diferimentos tiveram pouco peso no resultado do més de junho e corresponderam a cerca de RS 0,02 por cota. Tais
valores diferidos no primeiro semestre devem ser recebidos até o final de 2020. Acreditamos que a exceléncia dos ativos do
Fundo e a capacidade de atragdo de bons locatarios de perfil resiliente e bom risco de crédito foram fundamentais para o
Fundo, em um momento de grande stress no mercado como o atual, ter resiliéncia quanto aos recebimentos dos aluguéis
contratados.

Ainda, conforme informado anteriormente, a Caixa Econémica Federal, entdo locataria do 202 andar do Edificio Cetenco
Plaza, realizou a entrega do imovel, portanto a relagdo de locatdrios na pagina 13 ja traz a 4rea como vaga. Com essa
desocupacgdo, somada a redugdo do ABL total do fundo apds a venda do Parque Paulista, a vacancia fisica atual do fundo
chegou a 7,0%. Ver o grafico comparativo de vacancia na pagina 12 deste relatério.

SITUAGAO ATUAL DO FUNDO

Desde seu inicio, o Fundo possui como estratégia de investimentos adquirir imdéveis de excelente qualidade e localizados
nas principais regides da cidade de Sdo Paulo, tais como Paulista, JK e Vila Olimpia, onde se concentram as principais
empresas do pais e grande liquidez e demanda por espagos corporativos. Com esta estratégia, foi possivel que a Rio Bravo
construisse um portfélio de ativos extremamente liquidos, de alta qualidade e demandados por bons locatarios, que
possuem excelente risco de crédito e alta probabilidade de permanecer adimplentes com seus contratos durante momentos
de crise. Ainda, o mercado de escritérios corporativos em Sdo Paulo, principalmente nas regides em que o Fundo investe,
possui baixas taxas de vacancia e alta demanda de locatarios, o que corrobora a ja mencionada resiliéncia das regides em
que o fundo detém mais de 96% de sua receita contratada.

O portfélio de locatarios do Fundo também é amplo e diversificado, abrange cerca de 15 setores diferentes, sendo os
principais alimentos e bebidas, financeiro, de tecnologia e de saude, e que somados correspondem a mais de 50% da
receita do Fundo e que, em nossa analise, terdo resiliéncia neste momento de crise. Ainda que eventualmente impactos de
curto prazo possam acontecer, a Rio Bravo tem convic¢dao de que o Fundo possui um portfdlio de excelente qualidade, com
localizagGes irreplicaveis e com dificil reposi¢cdo. Estes fatores, aliados a um trabalho de gestdo realizado por uma empresa
experiente no mercado de fundos imobiliarios, com mais de 20 anos de atuagdo no setor, indicam que o Fundo devera
permanecer gerando renda imobilidria sustentavel e de longo prazo.

O Fundo possui cerca de 20 mil cotistas, dentre pessoas fisicas, fundos de previdéncia e instituicdes privadas.
Aproximadamente 30% das cotas do Fundo sdo detidas por pessoas fisicas com mais de 60 anos, que fazem parte do grupo
de risco do COVID-19. Todos estes agentes dependem dos aluguéis do fundo para a composi¢cdao de seu fluxo de caixa e ja
incorreram em forte desvalorizagdo de seu patriménio, uma vez que o fundo sofreu uma queda no valor de suas cotas
desde o inicio do ano devido a crise causada pelo COVID-19. Portanto, como ja esclarecido, estamos buscando todas as
alternativas possiveis para manutengdo dos aluguéis vigentes, de forma a manter o compromisso do Fundo de geragdo de
renda para os investidores.

82 EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

O Fundo publicou, em 26 de junho de 2020, Fato Relevante sobre o inicio da 82 Emissdo de cotas do Fundo, no valor de até
RS 154.428.719,68 (com custos), correspondentes a 892.858 novas cotas. O cronograma completo pode ser verificado aqui.

A 82 Emissdo de cotas tera como principal objetivo dar continuidade ao projeto de retrofit do Edificio Alameda Santos 1800
e reforgar o caixa para novas aquisi¢des. Apds concluida a emissdo, o capital disponivel para investimento deverd ser de
aproximadamente 15% do patrimdnio do Fundo, o que a gestora considera extremamente saudavel para ndo prejudicar os
rendimentos distribuidos e, ao mesmo tempo, para dar forca de negociacdo em aquisi¢des futuras. Uma vez com os
recursos em caixa, o Fundo consegue negociar melhores aquisicdes com os vendedores.

A fim de fornecer alinhamento de interesse entre a gestora e os cotistas, a Rio Bravo concederd um desconto temporario
sobre o valor devido a titulo de Taxa de Administragdo referente ao valor captado e ndo alocado (ver Regulamento do
Fundo, capitulo XI). Atualmente, o Fundo possui um capital comprometido de aproximadamente RS 25 milhdes para o
retrofit do Edificio Alameda Santos 1800. O Fundo possui um pipeline de negocia¢des em andamento que totalizam RS 650
milhdes. No ambito da 82 emissdo de cotas, a Rio Bravo estipula mais algumas metas de gestdo abaixo:

Capital comprometido de Locagdo do espago vago Manter a previsibilidade de
pelo menos 67% do capital no Cetenco Plaza (1.067,4 rendimentos para o
disponivel para m?2), em S3o Paulo, investidor, através de
investimento em até 6 anteriormente ocupado alocagbes com risco vs.
meses apos a 82 emissdo pela Caixa, até jan/2021. retorno condizentes e

de cotas. atragdo e manutengdo de

bons locatarios.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=102814
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82 EMISSAO DE COTAS DO FUNDO — ESTUDO DE VIABILIDADE

O dividend yield estimado do Fundo, ou seja, o valor da distribuicdo de rendimentos do Fundo em comparagdao ao prego de
emissdo, podera seguir o exposto no grafico abaixo. Os dividendos consideram, além dos aluguéis projetados, eventos nao
recorrentes de venda de ativos nos préximos 2 semestres. O estudo de viabilidade abaixo considera premissas de upside
nos valores de aluguéis para os préximos 3 anos. A TIR nominal que o investidor terd em 2023 serd de 13,5% a.a. Para ver o
estudo de viabilidade na integra, clique aqui.
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22 semestre 12 semestre 22 semestre 12 semestre 22 semestre 12 semestre 22 semestre
2020 2021 2021 2022 2022 2023 2023

O HOME OFFICE PODE IMPACTAR A OCUPAGAO DE ESCRITORIOS?

Dentre as transformagdes tecnoldgicas decorrentes da pandemia causada pelo COVID-19, especula-se sobre o possivel
impacto do teletrabalho no mercado imobilidrio de escritérios corporativos. Uma vez que as empresas entendam que é
possivel que um funcionario continue produtivo trabalhando de casa, a duvida que tem se levantado é se as companhias
continuardo precisando dos mesmos espagos corporativos que utilizavam antes. Inevitavelmente, algumas empresas farao
reducdo de espagos e vdo otimizar os seus custos com menor ocupagdao de metros quadrados. Contudo, listamos alguns
pontos que nos fazem crer que os impactos no Fll Rio Bravo Renda Corporativa podem ser minimizados.

1) Baixas taxas de vacancia: As regides aonde o Fll investe prioritariamente possuem baixas taxas de vacancia - Av.
Paulista (11,4%) e JK e Vila Olimpia (4,5%). Ainda, sdo regiGes que possuem um baixo estoque terrenos para novas
construgdes, o que permitird que a oferta fique controlada nos préximos anos. Portanto, ainda que a demanda se
retraia, ndo acreditamos que as taxas de vacancia voltardo para patamares pré crise nestas regioes, o que dard poder
de barganha aos proprietarios para a manutengao dos aluguéis vigentes.

2) Produtividade Vs. Inovagdo: Ainda que o teletrabalho possa trazer mais produtividade, pois permite que os
funcionarios fagam o mesmo trabalho, ou trabalho semelhante, com menor custo, este ndo sera o uUnico fator a ser
considerado pelas empresas na hora de decidirem sobre sua ocupacgdo de escritéorios. Empresas como IBM, Best Buy
e Yahoo ja vinham tomando decisGes opostas ao teletrabalho, com o intuito de manter os funciondrios no mesmo
espago fisico para que possam ser geradas conexdes e interagbes que sdo importantes para a criatividade e a
inovagdo. John Sullivan, professor da San Francisco State University, diz o seguinte a respeito do assunto: “se vocé
quer produtividade, entdo vocé quer as pessoas trabalhando de casa. Mas se vocé quer inovagdo, entdao vocé precisa
de interagdo”.

3) Imdéveis premium em excelentes localizagdes: Ao longo de quase 11 anos como gestora do Fundo, a Rio Bravo
conseguiu construir um portfolio premium em excelentes localizagdes, que inevitavelmente serdo ativos que
sofrerdo menos o impacto de demanda, pois sdo mais procurados pelos locatarios. Além disso, sdo imdveis com
capacidade de atragdo de bons locatarios com baixo risco de crédito, o que proporciona geragao de renda mais
previsivel e linear para os investidores. Além da capacidade de geragdo de renda imobilidria de longo prazo, o
portfélio também permite ganho de capital aos investidores: em junho de 2020, o FIl vendeu o 82 andar do Edificio
Parque Paulista por um valor 30% acima do valor patrimonial e 40% acima da precificacdo média em RS/m? do Fundo
na B3, mostrando a liquidez e atratividade destes empreendimentos.

4) Densidade de ocupag¢do: Enquanto que no Brasil a densidade média de ocupagdo de escritérios é de uma pessoa a
cada 7 m?, as médias mundiais sdo proximas de 1 pessoa para 10 m?, conforme estudo da CBRE, empresa
especializada.

Se os efeitos da pandemia mudarem a forma como as empresas ocupam os escritérios, de forma a evitar uma densidade
alta de pessoas que se reflete em uma transmissdao maior de doengas, as empresas precisariam de mais area locdvel para os
mesmos funcionarios.

A Rio Bravo conta com um time de 14 pessoas dedicadas a pensar real estate a todo instante. O momento traz perguntas
dificeis de serem respondidas e que, certamente, demandara dedicagdo total da equipe para acompanhamento,
discussdo e agdo adequada no curto, médio e longo prazo. 4


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=107968
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RESULTADO DO FUNDO

Receita Imobiliaria
Receita Financeira
Despesas

Resultado

Rendimentos distribuidos
Resultado por cota
Rendimento por cota
Resultado Acumulado®
Proporgéo distribuida

Resultado apresentado em regime de caixa e nio auditado.

FIl RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA (RCRBI 1)

R$ 7.562.225
R$ 11.649
-R$ 537.843
R$ 7.036.032
R$ 4.613.832
R$ 2,36
R$ 1,55
R$ 0,81
66%

R$ 19.520.792
R$ 327.116
-R$ 3.690.357
R$ 16.157.551
R$ 15.746.563
R$ 5,43
R$ 5,29
R$ 0,14
97%

3 Resultado acumulado considera resultado do Fundo menos rendimentos distribuidos no periodo.

R$ 0,89 R$ 0,01 R$ 0,02 R$ 0,07
—
Receita Atual Descontos Diferimentos Aluguéis

Contratada

NUMERO DE COTISTAS

25.000
20.000
15.000
9.797

10.000

5.000

antecipados

Receita Imobiliaria

R$ 1,60

Resultados de

alienagoes

I-jun-19  I-jul-19 l-ago-19 I-set-19 I-out-19 I-nov-19 I-dez-19 I-jan-20 [-fev-20

R$ 19.520.792
R$ 327.116
-R$ 3.690.357
R$ 16.157.551

Composicio do resultado no més (R$ por cota)

R$ 15.746.563
R$ 5,43
R$ 5,29
R$ 0,14
97%
R$ 0,00 R$ 0,18
R$ 2,36
Receitas Despesas Resultado
Financeiras
20.527
+110%

I-mar-20 [-abr-20 1-mai-20 [-jun-20
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DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

2020 0,72 0,72 0,80 0,75 0,75 1,55

2019 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,57 0,68 0,68 0,72 0,72 0,72
A 44,0% 44,0% 60,0% 50,0% 50,0% 210,0%

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més. No caso deste ndo ser dia util, o pagamento é
antecipado para o dia util imediatamente anterior. O anuncio de distribuicdo ocorre 6 dias Uteis antes do pagamento.
Fardo jus aos rendimentos os detentores da cota no dia da divulgagdo da distribuicdo de rendimentos.

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislagdao vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre podem ficar retidos no caixa
do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre, e fica a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos, buscando previsibilidade de pagamentos
aos investidores.

Rendimentos distribuidos R$ 4.613.832 R$ 15.746.563 R$ 25.783.462
Yield on cost 0,9% 2,0% 5,5%

Distribuicdo no semestre (R$ por cota)

resultado/cota (R$) e distribuicao/cota (R$) 236
1,55
0,72 0.77 0,80 0,75 0,75
0,5% 0,72 0,52 0,54 067
jan/20 fev/20 mar/20 abr/20 mai/20 jun/20
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RCRB11 NA B3

Volume Negociado R$ 33.016.927
Volume Médio Diario Negociado R$ 1.572.235
Giro (% de cotas negociadas) 6,13%
Presenca em Pregdes 100%
Valor da Cota R$ 179,00
Quantidade de Cotas 2.976.666
Valor de Mercado R$ 532.823.214

R$ 222.145.403
R$ 1.806.060
40,03%

100%

R$ 270,01
2.976.666
R$ 803.729.587

R$ 394.533.447
R$ 1.584.472
73,41%

100%

R$ 171,00
2.170.000
R$ 371.070.000

Em termos de liquidez, o nUmero de cotas negociadas no més de junho teve aumento de 115% frente ao mesmo periodo do
ano anterior e o volume médio diario negociado no més também teve crescimento de 106% no mesmo periodo. O valor de
mercado do Fundo teve aumento de 43,6% em 12 meses.

R$ 3.500.000
R$ 3.000.000
R$ 2.500.000
R$ 2.000.000
R$ 1.500.000
R$ 1.000.000

R$ 500.000

R$ 0

jun/19  jul/l9 ago/l9 set/l9 out/19

Volume Médio Didrio Negociado (R$)

nov/19

DESEMPENHO DA COTA NO MERCADO SECUNDARIO

IFIX

IBOV

CDlliquido de IR (15%)
RCRB11

320% A
300% -
280% -
260% -
240%
220% -
200% -
180% -
160%
140%
120%
100%
80%
60%
40%
20%

0%
-20% -

5,59% -12,24% 6,86%
8,76% -17,80%  -5,85%
0,18% 1,51% 3,91%
7,2% -31,2%  11,3%

FIl Rio Bravo Renda Corporativa

——CDI Liquido (15% de IR)

—IFIX

180,63%
37,16%
115,49%
156,9%

Cotas Negociadas 350.000

300.000

250.000

200.000

150.000

100.000

50.000

0

dez/19 jan/20 fev/20 mar/20 abr/20 mai/20 jun/20

12 meses

-31,2%

11,3%
B 69%
-5,9%

RCRBI |

-12,2% [
-17,8%
m [FIX

7,2%
B 56% IBOV
8,8%

o

dez-10 jun-11 dez-11 jun-12 dez-12 jun-13 dez-13 jun-14 dez-14 jun-15 dez-15 jun-16 dez-16 jun-17 dez-17 jun-18 dez-18 jun-19 dez-19 jun-20

4Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos
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PATRIMONIO DO FUNDO

O patriménio do Fundo é composto por 11 ativos localizados nas cidades de S3o Paulo e Rio de Janeiro. Dos 36.941,46 m?

de ABL que o Fundo detém, 92,5% estdo concentrados em S3o Paulo e 7,5%, no Rio de Janeiro. O Fundo tem exposi¢do de
praticamente 87,5% de seu ABL ao eixo Paulista/Faria Lima/Vila Olimpia/Berrini, que s3o regides consolidadas no mercado
corporativo de Sdo Paulo e apresentam baixos indices de vacancia, o que possibilita maior poder de barganha ao Fundo e
mais resiliéncia em periodos de crise. Além disso, o Edificio mais significativo representa 16,9% do ABL do Fundo e o
inquilino de maior peso, 17,3%.

Diversificagio por regido (% ABL) Diversificagdo por ativo (% ABL)

Paulista - SP Continental Square
Alameda Santos 1800
Vila Olimpia - SP JK Financial Center
Parque Santos

Itaim Bibi - SP
Parque Cultural Paulista
Vila Madalena - SP Cetenco Plaza
Girassol 555
Berrini - SP Jatoba
Internacional Rio

Flamengo - R)
Candelaria Corporate
Centro - R] Parque Paulista

Diversificagdo Geografica (% ABL)

Sdo Paulo M Rio de Janeiro

MAPA DE LOCALIZAGAO DOS ATIVOS EM SAO PAULO

o

M]
<3 ’
J [M]
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ABL:1926 m? o Cetenco Plaza o
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N
g@l
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@
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]
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SAO PAULO

CETENCO PLAZA

Localizacdo: Av. Paulista, 1.842 — Paulista

Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 3.202,17 m?
Participacdo do Fll: 4%

Vagas de Garagem: 32

Data de Aquisicdao: 01/08/2012 e 04/10/2018
Vacancia da Participacdo: 0%

Locatarios: Banco Daycoval

Classificacdo Buildings: A

Localizagcao: Rua Olimpiadas, 205 — Vila Olimpia
Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 6.246,10 m?
Participacdo: 22,8%

Vagas de Garagem: 203

Data de Aquisicdo: 28/02/2019

Vacancia da Participacdo: 0%

Locatarios: Heineken, Votorantim, Flix Media e
Amadeus

Classificacdo Buildings: AA

Localizacdo: Rua Girassol, 555 — Vila Madalena
Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 1.926,57 m?
Participacdo: 21,085%

Vagas de Garagem: 46

Data de Aquisicdo: 22/10/2019

Vacancia da Participacdo: 0%

Locatarios: WeWork

Classificagcdo Buildings: B

JATOBA

Localizagdao: Rua Surubim, 373 — Brooklin Novo
Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 1.520 m?
Participacdo: 12%

Vagas de Garagem: 49

Data de Aquisicdo: 17/11/2010

Vacancia da Participacdo: 0%

Locatarios: Mondelez Brasil

Classificacdo Buildings: A




QrioBrAvVO

SAO PAULO

JK FINANCIAL CENTER

PARQUE CULTURAL PAULISTA

PARQUE PAULISTA

FIl RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA (RCRBI 1)

Localizacdo: Av. Juscelino Kubitschek, 510 — Itaim Bibi
Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 5.155 m?
Participacao: 39%

Vagas de Garagem: 182

Data de Aquisicdao: 29/09/2000

Vacéancia da Participacdo: 0%

Locatarios: Ambev, Oncoclinicas e Roland Berger

Classificacdo Buildings: A

Localizagdo: Av. Paulista, 37 — Paulista

Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 4.569 m?
Participacdo: 20,3%

Vagas de Garagem: 36

Data de Aquisicdo: 03/09/2013 e 23/12/2019
Vacéancia da Participagdo: 0%

Locatarios: ANTT, Sumitomo Corporation e ASUS

Classificacdo Buildings: BB

Localizacdo: Alameda Santos, 1.940 — Cerqueira César
Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 575 m?
Participacao: 7%

Vagas de Garagem: 22

Data de Aquisicdao: 01/03/201 |

Vacancia da Participacdo: 0%

Locatarios: MMF Advogados

Classificacdo Buildings: BB
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SAO PAULO

PARQUE SANTOS

RIO DE JANEIRO

CANDELARIA CORPORATE

INTERNACIONAL RIO

Localizacdo: Alameda Santos, |.163 — Cerqueira César
Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 5.135 m?
Participacao: 100%

Vagas de Garagem: 54

Data de Aquisicao: 25/07/2018

Vacancia da Participacdo: 0%

Locatarios: VIP Paulista

Classificagdo Buildings: B

Localizacdo: Alameda Santos, 1.800 — Jardins
Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 5.835 m?
Participacao: 100%

Vagas de Garagem: 64

Data de Aquisicao: 17/02/2020

Vacancia da Participacdo: 100% (em retrofit)

Classificagdo Buildings: C

Localizag¢do: Rua da Candelaria, 65 — Centro
Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 1.297 m?
Participacdo: 8%

Vagas de Garagem: 5

Data de Aquisicdao: 03/06/2013

Vacancia da Participacdo: 66%

Locatarios: Uniletra

Classificagdo Buildings: BB

Localizacdo: Praia do Flamengo, 154 — Flamengo
Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 1.480 m?
Participacdo: 14%

Vagas de Garagem: 23

Data de Aquisicdo: 04/01/2013 e 16/04/2013
Vacancia da Participacdo: 46%

Locatarios: |JCR, Galt Capital e SIN
Classificacdo Buildings: BB
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INFORMAGOES DO PORTFOLIO

Setor de Atuacao (% Receita Contratada)

Alimento e Bebic

= Coworking
Financeiro

= Banco

= Salide
Consultoria Estr:
Publicidade

= Tecnologia
Orgio Regulador

u Seguradora

# Advocacia
Viagens
Imobilidrio

= Outros

Cronograma dos contratos (% Receita Contratada)

96%
4% 0%
[ |
2020 2021 >2021
B Vencimento Revisional
VACANCIA

FIl RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA (RCRBI 1)

Diversificagdo Geogrifica (% Receita Contratada)

4,0‘7I |
Séo Paulo

H Rio de Janeiro

96,0%

indice de Reajuste (% Receita Contratada)

INPC
9%

IPCA
26%

Comparagdo entre a vacancia fisica do empreendimento e o mercado de lajes corporativas de Sao Paulo no fechamento do
trimestre. A vacancia do fundo é obtida através da razio entre area vaga e area total do Fll. A parcela em retrofit é obtida
através da razao entre area em retrofit e area total do Fll. O projetado contempla todas as movimentagdes de inquilinos ja
divulgadas ao mercado até a data de referéncia do relatério. Fonte de vaciancia do mercado: Buildings.

g 30,3% 30,3% 30,6%
29,3% 28,4%

16,7%

12,4% 14,2

2° Trimestre 2019 3° Trimestre 2019  4° Trimestre 2019  1° Trimestre 2020  2° Trimestre 2020 Projetado

RCRB - em retrofit RCRB - vacancia B S3o Paulo H Rio de Janeiro
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LOCATARIOS

JK FINANCIAL CENTER

PAVIMENTO
1° andar
2° andar
3° andar
13° andar
14° andar

15° andar
JATOBA

PAVIMENTO

8° andar

PARQUE PAULISTA

PAVIMENTO

10° andar

PARQUE CULTURAL PAULISTA

PAVIMENTO
8° andar - conj. 82
11° andar
12° andar
14° andar

15° andar

CETENCO PLAZA

PAVIMENTO
12° andar
20° andar
24° andar

INTERNACIONAL RIO

PAVIMENTO
1° andar - Conj. Ae B
1° andar - Conj. C
2° andar - Conj. D
2°andar - Conj. A, B,e C

CANDELARIA CORPORATE

PAVIMENTO
16° andar

17° andar
PARQUE SANTOS

PAVIMENTO

1°

ao | 1°andar

CONTINENTAL SQUARE

PAVIMENTO
Conj. 52, 6° e 7° andares
Conj. 91 e 94
Conj. 92 e 93
Conj. 54

GIRASSOL 555

PAVIMENTO
Bloco A - |* andar
Bloco A -2* andar

Bloco C - parte do conj.

FIl RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA (RCRBI 1)

LOCATARIO
Ambev
Oncoclinicas
Ambev
Ambev
Ambev
Roland Berger

LOCATARIO

Mondelez Brasil

LOCATARIO
MMF Advogados

LOCATARIO
ANTT
Sumitomo Corporation
Sumitomo Corporation
Sumitomo Corporation

ASUS

LOCATARIO
Banco Daycoval
Disponivel para Locagao

Banco Daycoval

LOCATARIO

JCR do Brasil Empreendimentos

Galt Capital
SIN

Disponivel para Locacdo

LOCATARIO
Disponivel para Locagao

Uniletra

LOCATARIO
VIP Paulista

LOCATARIO
Heineken
Votorantim
Flix Media

Amadeus

LOCATARIO
WeWork
WeWork
WeWork

ABL (M?)
893,3
893,3
893,3
893,3
790,8
790,8

1520,0

575,6

507,7
10153
1015,3
1015,3
1015,3

1067,4
1067,4
1067,4

436,0
2180
150,3
6757

858,0
4388

5135,0

4029,2
892,3
892,3
432,3

8684
900,4
1578
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FIl RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA (RCRBI 1)

INFORMAGOES SOBRE O FUNDO

PERFIL DE GESTAO - Ativa PATRIMONIO LiQUIDO + 589.708.228,46 (ref. maio)

ADMINISTRADOR E GESTOR - Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. INiCIO DO FUNDO - 23/12/1999

ESCRITURADOR DAS COTAS ° Itau Securities Services QUANTIDADE DE COTAS ¢ 2.976.666

TAXA DE ADMINISTRACAO E GESTAO ¢ 0,7% a.a. sobre o Valor de Mercado NUMERO DE COTISTAS * 20.527

(Min. Mensal R$ 25.000 - data base 01/09/2009, reajustada anualmente pela variagdo do IPC/FIPE)

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O objetivo do Fundo é a realizagdo de investimentos imobiliarios de longo prazo, por meio da aquisi¢do e posterior gestdo
patrimonial de imdveis de natureza comercial, notadamente:

(i) lajes corporativas e conjuntos comerciais nos principais centros urbanos nacionais;

(ii)  Vagas de garagem relacionadas aos Imdveis Investidos de propriedade do Fundo;

(iii) Direitos sobre empreendimentos imobilidrios destinadas a atividade comercial.

HISTORICO DO FUNDO

AQUISICAO DO 129

2017
AQUISICAO DO 8, 11 e
129 ANDAR DO
PARQUE CULTURAL

\ PAULISTA

‘o RS 37,5 MILHOES ‘.

62 EMISSAO DE
COTAS
RS 141,1 MILHOES

ANDAR DO CETENCO LT T T TTTT T T ~.

PLAZA J/ N
RS 12,4 MILHOES | ALIENACAO DO 82 |
Rls(; BRAEVO SET 18 : ANDAR DO ED. :

ASSUME A ~ ~ 1 PARQUE PAULISTA,
GESTAO DO 42 EMISSAO DE AQUISICAC DO I AQUISICAO COMT.I.R. DE25% 1

PARQUE SANTOS ! "
FUNDO COTAS I 1 GIRASSOL 555 a.a. NAOPERAGAO |
RS 50 MILHOES RS 48 MILHOES ! R$33MILHOES 1
1
2008 2012 JUL18 ;1 OUT19 JUN 20 !
! !
i :
1

1999 2010 2013 : FEV 20 :
FEV 19 1 B .
INICIO DO 32 EMISSAO DE 52 EMISSAO DE - ! AQUISICAO I
FUNDO COTAS COTAS AQUISICAO AL. SANTOS !
RS 33,6 RS 84,4 MILHOES CONTINENTAL 1 1800 .
MILHOES SQUARE . RS 67 MILHOES 1
RS 86,1 MILHOES I X
! DEZ 19 !
: 1
! :
: 1
\ 1
1
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O rioBrRAVO

SOBRE A GESTORA

A Rio Bravo é uma gestora pioneira no mercado de Fundos Imobilidrios e uma das principais administradoras do Brasil
atuando na estruturacdo, administracdo e gestdo de Fundos Imobilidrios. Com RS 13 bilhées sob gestdo e com anélises
disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, agrega aos investidores confianga e valor sustentdvel. Possui portfélio com
31 Fundos de Investimento Imobilidrio, entre administragdo fiduciaria e gestdo, tendo realizado mais de 40 operagGes como
estruturacdo de fundos, realizagdo de ofertas publicas e operagbes de incorporagao de fundos nos ultimos 10 anos. Possui
uma equipe qualificada, com gestores e administradores com expertise de mais de 10 anos no mercado financeiro e de

fundo imobiliario.

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6657
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

11 0800 7229910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituigdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagdes &
Melhores Priticas para os Fundos

ANBIMA delInvestimento.

er
em fundos

ui contid

ntimento d
n qualquer tipo de

www.riobravo.com.br
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