FIl RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA (FFCI11) JANEIRO 2019

@ RIOBRAVDO e

RENDA CORPORATIVA

FIl RO BRAVO RENDA CORPORATIVA (FFCII1)

INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

OBJETIVO E POLITICA DO FUNDO

O objetivo do Fundo é a realizagdo de investimentos imobilidrios de longo prazo, por meio da aquisicdo e posterior gestdo
patrimonial de iméveis de natureza comercial, notadamente:

(i) lajes corporativas e conjuntos comerciais nos principais centros urbanos nacionais;

(ii)  Vagas de garagem relacionadas aos Imdveis Investidos de propriedade do Fundo;

(iii)  Direitos sobre empreendimentos imobilidrios destinadas a atividade comercial.

COMENTARIOS DO GESTOR

No dia 04 de fevereiro de 2019, foi anunciada a locagdo dos conjuntos 11, 12, 31, 32, 131, 132, 141, e 142 localizados no 19, 39,
132 e 142 andares do Edificio JK Financial Center, equivalente a 16,5% da ABL do Fundo (“Contrato”), com a AMBEV S.A., até 31
de dezembro de 2026.

No més de janeiro, a distribui¢cdo de rendimentos do Fundo foi R$0,50/cota, referente as locagbes recebidas no més. Este valor
deverd se manter constante durante o primeiro semestre de 2019, caso sejam mantidas as atuais condigdes comerciais dos
contratos de locagdo. O Fundo ainda possui dois valores relevantes de receitas a receber: (i) RS 0,16/cota, referente a locagédo
da Ambev no JK Financial Center, que se inicia em meados de 2019 e o término dos descontos se da no inicio de 2020; e (ii) RS
0,15/cota, referente a locagdo da Vip Paulista no Edificio Parque Santos, que se inicia em meados de 2019 e o término dos
descontos se da no inicio de 2020.

Conforme Fato Relevante divulgado no dia 28 de dezembro de 2018, o Fundo assinou uma proposta para aquisi¢do de um ativo
em S30 Paulo no valor de RS 86,1 milhdes, condicionada ao resultado satisfatério, a critério exclusivo da Rio Bravo, da analise
dos documentos relacionados ao Imével a serem fornecidos pelo Proprietario (Due Diligence). Um novo fato relevante serd
publicado caso a escritura de compra e venda seja lavrada, de modo a fornecer aos cotistas maiores informagdes relativas ao
Imével, bem como, quanto ao impacto na distribui¢cdo de rendimentos do Fundo.

DADOS DO FUNDO

Valor da Cota R$ 169,00 R$ 158,65 R$ 177,00
Quantidade de Cotas 2.170.000 2.170.000 2.170.000
Valor de Mercado R$ 366.730.000 R$ 344.270.500 R$ 384.090.000
LIQUIDEZ
Volume Negociado R$ 12.951.504 R$ 12.951.504 R$ 68.866.496
Giro (%de cotas negociadas) 3,54% 3,54% 19,44%
Presenca em Pregbes 100% 100% 100%

DEMONSTRAGAO DE RESULTADO

Receita Imobiliaria R$ 961.707 R$ 961.707 R$ 16.679.173
Receita Financeira R$ 536.992 R$ 536.992 R$ 6.808.641
Despesas -R$ 438.622 -R$ 438.622 -R$ 4.322.768
Resultado R$ 1.060.078 R$ 1.060.078 R$ 19.165.046
Resultado por cota R$ 0,4885 R$ 0,4885 R$ 8,8318
Rendimento por cota * R$ 0,5000 R$ 0,5000 R$ 8,0700
Resultado Acumulado 2 -R$ 0,0115 -R$ 0,0115 R$ 0,7618
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T Rendimento anunciado do periodo indicado.
2 Diferenca entre o Resultado do periodo e Rendimento Anunciado no periodo indicado.

RENTABILIDADE

Fll Rio Bravo Renda Corporativa 6,84% 6,84% 0,59% 124,79%
IFIX 2,47% 2,47% 5,45% 140,97%

rentabilidade das distribuicdes de rendimento >
Fll Rio Bravo Renda Corporativa 0,32% 0,32% 4,56% 72,59%
CDl liquido (15% de IR) 0,46% 0,46% 5,42% 101,96%

4 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume--se que o proventos pagos sdo reinvestidos no préprio Fll.
5 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundério no fim do més
anterior ao periodo correspondente.
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VACANCIA

25,2% 23,7% 23,7% 23,7%

11,6%

3° Trimestre 2017 4° Trimestre 2017 |° Trimestre 2018 2° Trimestre 2018 3° Trimestre 2018 Vacincia Projetada ®

® Renda Corporativa W S3o Paulo Rio de Janeiro

¢ A vacancia Projetada contempla todas as movimentac&es de inquilinos ja divulgada a mercado.
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DIVERSIFICACAO DO PORTFOLIO

JK Financial Paulista - SP
Center
Parque Santos
Itaim Bibi - SP
Cetenco Plaza
Parque Cultural
Paulista Berrini - SP
Jatoba
Internacional Rio Flamengo - R}
Candelaria
C
orporate Centro - R
Parque Paulista
25,2% 23,7% 23,7% 23,7%

3° Trimestre 2017 4° Trimestre 2017  1° Trimestre 2018 2° Trimestre 2018 3° Trimestre 2018 Vacéncia Projetada ©

Hm Renda Corporativa B S3o Paulo Rio de Janeiro

IPCA

' 5%
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RECURSOS LiQUIDOS APOS 62 EMISSAO

Apds a 62 emissdo de cotas, o Fundo obteve RS 165 milhdes de capital disponivel para investimentos, cuja destinacdo é demonstrada abaixo.

Valores em milhdes.

Capital
Alocado
R$ 62,08

PATRIMONIO DO FUNDO

O Fll é proprietario de 20.971 m? de ABL dividos nos seguintes prédios:

JK FINANCIAL CENTER

—_—

e

Itaim Bibi, S30 Paulo/SP

Participacado: 39 %

Vagas de Garagem: 182

Data de Aquisi¢do: 29/09/2000
Vacancia da Participagdo: 17 %
Vacancia Itaim-Bibi 7: 10%

PAVIMENTO

1° andar
2° andar
3° andar
13° andar
14° andar

15° andar

7 Vacancia de lajes corporativas AAA, AA e A. Fonte de dados: Buildings.

Localizagao: Av. Juscelino Kubitschek, 510,

Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 5.155 m?

LOCATARIO
Ambev
Oncoclinicas
Ambev
Ambev
Ambev
Roland Berger
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JATOBA

Localizagdao: Rua Surubim, 373, Brooklin Novo, Sdo
Paulo/SP

Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 1.520 m?
Participagao: 12 %

Vagas de Garagem: 49

Data de Aquisi¢do: 17/11/2010

Vacancia da Participagdo: 0%

Vacancia Berrini ®: 19 %

PAVIMENTO LOCATARIO

8° andar Mondelez Brasil

8 Vacancia de lajes corporativas AAA, AA e A. Fonte de dados: Buildings.

PARQUE PAULISTA

Localizagdo: Alameda Santos, 1940, Cerqueira César,
S3o0 Paulo/SP

Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 1.151 m?
Participacao: 14 %

Vagas de Garagem: 44

Data de Aquisi¢do: 01/03/2011 e 01/08/2016
Vacancia da Participagdo: 0%

Vacancia Paulista ®: 14 %

PAVIMENTO LOCATARIO
8° andar Fairfax Brasil
10° andar Muriel Medici Franco Advogados

® Vacancia de lajes corporativas BB e B. Fonte de dados: Buildings.

PARQUE CULTURAL PAULISTA

Localizagdo: Av. Paulista, 37, Paulista, Sdo Paulo/SP
Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 2.031 m?
Participacao: 9 %

Vagas de Garagem: 36

Data de Aquisigdo: 03/09/2013

Vacancia da Participagdo: 0%

Vacancia Paulista °: 14 %

PAVIMENTO LOCATARIO
14° andar Sumitomo Corporation
I5° andar ASUS

? Vacancia de lajes corporativas BB e B. Fonte de dados: Buildings.
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Localizagdo: Av. Paulista, 1842, Paulista, Sdo Paulo/SP
Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 3.202,17 m?
Participacado: 4 %

Vagas de Garagem: 32

Data de Aquisi¢do: 01/08/2012

Vacancia da Participagdo: 0%

Vacancia Paulista °: 14,28 %

PAVIMENTO LOCATARIO
12° andar Banco Daycoval
20° andar Caixa Economica Federal
24° andar Banco Daycoval

8 Vacancia de lajes corporativas BB e B. Fonte de dados: Buildings.

PARQUE SANTOS

Localizagdao: Alameda Santos, 1163, Cerqueira César,
S3o0 Paulo/SP

Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 5.135 m?
Participacgao: 100 %

Vagas de Garagem: 54

Data de Aquisigdo: 25/07/2018

Vacancia da Participagdo: 0%

Vacancia Paulista *: 14,28 %

PAVIMENTO LOCATARIO

1°ao | 1° andar VIP Paulista

? Vacancia de lajes corporativas BB e B. Fonte de dados: Buildings.

INTERNACIONAL RIO

Localizagao: Praia do Flamengo, 154, Flamengo, Rio
de Janeiro/RJ

Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 1.480 m?
Participacao: 14 %

Vagas de Garagem: 23

Data de Aquisi¢do: 04/01/2013 e 16/04/2013
Vacancia da Participag¢do: 5,59 %

Vacancia Rio de Janeiro™: 31,18 %

PAVIMENTO LOCATARIO
1° andar - Conj. A e B JCR do Brasil Empreendimentos
1° andar - Conj. C PIMCO
2° andar Disponivel para Locagao

VW acdncia de lajes corporativas AAA, AA, A BB e B. Fonte de dados: Buildings.
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CANDELARIA CORPORATE

Localizagdao: Rua da Candeldria, 65, Centro, Rio de
Janeiro/RJ

Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 1.297 m?
Participacdo: 8 %

Vagas de Garagem: 5

Data de Aquisi¢do: 03/06/2013

Vacancia da Participagdo: 0%

Vacéncia Centro - RJ ": 14%

PAVIMENTO LOCATARIO
16° andar Disponivel para Locagao
17° andar Geragao Futuro

' Vacancia de lajes corporativas BB e B. Fonte de dados: Buildings.
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INFORMAGOES DO PRODUTO

Estilo Gestdo * Ativa

ADMINISTRADOR - Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

AUDITOR INDEPENDENTE * Ernst & Young

ESCRITURADOR DAS COTAS - Ita( Securities Services

TAXA DE ADMINISTRAGAO - 0,7% a.a. sobre o Valor de Mercado — Min. Mensal de R$25.000,00
TAXA DE PERFORMANCE * Nio ha

INiCIO DO FUNDO - 23/12/1999

Quantidade de Cotas ¢ 2.170.000

Quantidade de Cotistas * 7.339 (Jan/19)

Patrimonio Liquido * R$ 373.065.931,79 (Jan/19)

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES

Il 3509 6620
RI@riobravo.com.br

OUVIDORIA

I'1 08007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituicao aderiu a0
Cddigo ANBIMA de Regulagdes e
Melhores Préticas para os Fundos

ANBIMA deInvestimento.
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