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Relatério Gerencial INFORI\/IA(;@ES

SOBRE O FUNDO

CNPJ » 03.683.056/0001-86 OBIJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO
PERFIL DE GESTAO ° Ativa O objetivo do Fundo ¢é a realizagao de investimentos imobiliarios de longo
prazo, por meio da aquisicao e posterior gestao patrimonial de imdveis de
GESTOR e Rio Bravo Investimentos Lajes corporativas e conjuntos comerciais nos principais centros urbanos
. . nacionais;
TAXA DE ADMINISTRACAO E GESTAO ¢ 0,70% a.a. sobre o Valor de Vagas de garagem relacionadas aos Iméveis Investidos de propriedade
do Fundo;
Mercado Direitos sobre empreendimentos imobiliarios destinadas a atividade

. . - comercial.
(Min. Mensal RS 47.570,89, reajustada anualmente pela variacdo do IPC/FIPE)

PATRIMONIO LiQUIDO e RS 723.220.184,62 (ref. margo) Clique e acesse:
INICIO DO FUNDO ¢ 23/12/1999

QUANTIDADE DE COTAS ® 3.690.695

. ATENDIMENTO RIO BRAVO VIA WHATSAPP
QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS » 8 Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no icone para:
Informacgdes sobre nossos fundos
Informes de rendimentos
AtualizagOes cadastrais
Nossos conteudos
Disponibilidade dos imdveis dos fundos imobiliarios
Acesso direto ao time de R

NUMERO DE COTISTAS © 29.562

SANRNRNENRN
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=93059
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp

Relatdrio Gerencial
RCRB11 | Fll RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA

PARTICIPACAO MAIS RELEVANTE NOS IMOVEIS

Construcao de portfolio com participacdes mais expressivas nos
empreendimentos, com o objetivo de diminuir a concorréncia interna no ativo e
ter mais influéncia nos condominios

FOCO EM LOCALIZACAO

Portfélio de ativos com localizacao premium em regides nobres e
performadas, com maior exposicao a cidade de Sao Paulo e inquilinos de
primeira linha

QUALIDADE DOS ATIVOS

Imdveis com alto padrao construtivo e estratégia de
retrofit/melhoria de ativos do portfélio para readequacao e
maior competitividade

il

T

DESTAQUES
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Relatdério Gerencial

Abril2022

PRINCIPAIS NUMEROS

ATIVOS

4

Y

m INQUILINOS

2 I
m AREA (m?)

N VACANCIA

o, &

N VACANCIA ‘.. DISTRIBUIGAO
FiSICA FINANCEIRA I POR COTA
/ * .ﬂlﬂl A
é v PATRIMONIO
B YIELD FECHAMENTO $ LIQUIDO
ANUALIZADO DO MES (R$ milhdes)
q VALOR DE VALOR VOLUME MEDIO
HH MERCADO “ NEGOCIADO NEGOCIADO
(R$ milhdes) (m2/ R$) (R$ mil)

Patriménio Liquido referente ao més anterior;
Yield anualizado considera a distribuicdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12,
resultado dividido pela cotac¢do de fechamento do més de referéncia (proventos*12/preco de fechamento da

cota no ultimo dia util do més).

Valor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo e o valor da divida, excluidas as

disponibilidades do periodo anterior e o montante alocado em Flls, dividido pelo ABL.
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Relatério Gerencial

RIO BRAVO ASSUME
A GESTAO DO FUNDO

2008
1999
INiCIO DO
FUNDO
2009
INiCIO DA GESTAO
ATIVA

Aquisicao de Imdveis

Alienacao de Imodveis

Abril2022
ESTRATEGIA DE

RECICLAGEM DO PORTFOLIO

MOVIMENTACOES AUMENTO DE AUMENTO DE

RECENTES DO FUNDO PARTICIPACAO PARTICIPACAO

: PARQUE CULTURAL GIRASSOL 555
PAULISTA

RS 33,7 MILHOES
RS 33 MILHOES

AQUISICAO
GIRASSOL 555
RS 37 MILHOES

ALIENACAO DO 8¢
ANDAR DO ED.
PARQUE PAULISTA
RS 11,9 MILHOES

OUT 19 DEZ 19 JUN 20 FEV 21
FEV 20 DEZ 20 MAI 2021
AQUISICAO
BRAVO PAULISTA

(PREDIO INTEIRO)
RS 67 MILHOES

ALIENACAO DO
102 ANDAR DO ED.
PARQUE PAULISTA

RS 10,6 MILHOES

ALIENACAO DO
202 ANDAR DO
ED. CETENCO PLAZA

As movimentagdes recentes vdo ao encontro da RS 17,3 MILHOES

tese de investimentos do Fundo

ALIENACAO DO 122 E
242 ANDAR DO

ED. CENTENCO PLAZA
R$33,5 MILHOES

NOV 21

AUMENTO DE
PARTICIPACAO

JK FINANCIAL CENTER
RS 124,06 MILHOES

QrioBRrRAVO 5



Relatdrio Gerencial
RCRB11 | Fll RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA

DESEMPENHO DO MES

Em abril, o Fundo totalizou RS 3,56 milhdes de receitas, ou RS
0,97/cota, gerando um resultado de aproximadamente RS 2,79
milhdes, ou RS 0,76/cota. O Fundo anunciou e pagou em abril RS
0,60/cota referente a distribuicdo de rendimentos, equivalente a
aproximadamente 79% do resultado do més.

Neste més, a receita do Fundo foi positivamente impactada pelo
recebimento extraordinario de valores de locacao em aberto da FINEP,
locatdria do 9° andar do edificio JKFC. Os pagamentos aguardavam
formalizacao de substituicao da Locadora no contrato de locacao apds
a aquisicao pelo Fundo de 5 andares do JKFC. O processo de
regularizacao se estendeu mais que o habitual pelo fato de a locataria
ser uma agéncia publica, que exige procedimentos mais morosos para
analise e celebracao de contratos e aditivos contratuais.

Ressaltamos que a oscilacao positiva do resultado deste més ja era
prevista e considerada na projecao de resultado para o restante do
semestre corrente e ndao deve trazer impactos para as proximas
distribuicdes de rendimentos, que deve seguir conforme guidance
divulgado no ultimo relatério gerencial.

Abril2022
COMENTARIOS

DO GESTOR

HISTORICO DE COMERCIALIZAGCAO

Abaixo, detalhamos as ultimas locacdes do Fundo, resultado de um
intenso trabalho de comercializacdo do time de gestdao da Rio Bravo,
tendo sido locados mais de 3.200 m? em 2022.

LOCACAO BRAVO! PAULISTA LOCACAO INTERNACIONAL RIO
AREA: 966,21 m? AREA: 675,68 m?

LOCATARIO: GreenRun LOCATARIO: Visagio

PRAZO DE VIGENCIA: 5 anos PRAZO DE VIGENCIA: 7 anos

01 de fevereiro de 2022 14 de fevereiro de 2022 18 de marco de 2022

LOCAGCAO CONTINENTAL SQUARE
AREA: 1.636,03 m?

LOCATARIO: Grupo Santa Lolla
PRAZO DE VIGENCIA: 5 anos

Vacancia do
Fundo: 34,4%

QrioBrRAVO 6



PROSPECCAO

Para o restante do portfdlio, a equipe de gestdao permanece
atuando arduamente através de relacionamento com consultorias
imobiliarias, divulgacao ao mercado e negociacdes com o objetivo
de reduzir ainda mais a vacancia do Fundo.

Regularmente analisamos a nossa estratégia de marketing e
comercializacdo para adotar as melhores praticas de mercado.
Atualmente, contamos com corretores e consultorias renomadas
direcionando seus esforcos na comercializacdao das unidades
disponiveis nas regidoes da Paulista, Vila Olimpia, Berrini e na
cidade do Rio de Janeiro.

Conforme adiantamos no relatério anterior, em abril realizamos
um evento no Bravo! Paulista aos corretores e consultores
imobilidrios para apresentar o empreendimento pds-retrofit.
Recebemos aproximadamente 60 corretores, realizamos um tour
e divulgamos as melhorias e qualidades do imdvel. Avaliamos o
evento como positivo, considerando que através dele recebemos
consultas e indicacdes de demandas para o Bravo! Paulista.

COMENTARIOS
DO GCESTOR

Dando continuidade ao acompanhamento de visitas, apesar de abril
contar apenas 18 dias Uteis em decorréncia de feriados nacionais,
tivemos em nossos empreendimentos 18 visitas de empresas dos
segmentos agro, alimentos, consultoria, engenharia, financeiro, juridico,
saude, seguros e varejo.

CERTIFICACAO LEED

A Rio Bravo busca aumentar a participacdao do portfélio em edificios com
certificacdo LEED, com atuacao direta com os condominios e sindicos,
observadas as limitacdes de participacao no empreendimento e custos de
implantacao.

Ativos Continental Girassol 555 Bravo! Jatoba JK Financial (':):Irt?xlr‘:I Parque Candelaria Internacion

Square Paulista Center . Santos Corporate al Rio
Paulista

Certificagao

- . . .
LEED Nao Sim Sim

TAprovacdo em assembleia condominial a contratagédo de consultoria para a obtengéo da Certificagéo LEED.
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Abril2022
COMENTARIOS

DO GESTOR

Relatério Gerencial

TECNICO | RETROFIT BRAVO! PAULISTA

O retrofit do Edificio Bravo! Paulista se encerrou ao fim de 2021. Com todas as questdes técnicas de obra superadas, o processo de comercializacao do Edificio ja foi
possivel de ser iniciado, sendo que em janeiro foi concretizada a locacao do 13° e 14° andar (duplex) para a empresa GreenRun.

As ultimas intervencdes no empreendimento, como o paisagismo da fruicdo que liga a Avenida Paulista a Alameda Santos, assim como intervencao civil na camara

transformadora da concessionaria de energia, foram concluidas. O processo de expedi¢cao do Habite-se continua em curso e esperamos novas atualiza¢des dentro das
proximas semanas.

Abaixo, apresentamos algumas imagens do paisagismo do empreendimento:

|
;_-F
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Relatério Gerencial ~
RCRB11 | FIl RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA PROJECAO DE
RENDIMENTOS mm—

Com a recente movimentagcao da carteira do Fundo, impactada pela PROJECAO MEDIA DE RENDIMENTOS (RS/cota)

reducdo da vacancia e locacdo de mais de 3.200 m? no primeiro
trimestre de 2022, a equipe de gestdao do Fundo entendeu ser necessario
revisitar a projecao do FFO (resultado operacional) para o restante do
primeiro semestre de 2022. Buscando trazer mais clareza aos
investidores e transparéncia para o mercado em geral, a projecao do FFO 0,69
se estendeu até o segundo semestre de 2023.

0,71

Conforme representado no grafico ao lado, para o restante do semestre
corrente estima-se a linearizagdo da distribuicdo de RS 0,60/cota. Para os
proximos trés semestres, o range de distribuicdo previsto apresenta
elevacdo gradual, podendo chegar até RS 0,73/cota, mantendo-se todo
resto constante.

Ressaltamos que esses valores consideram reajuste dos contratos de
locacdo vigentes e fim das caréncias das novas locag¢des. Os valores nao
englobam possivel upside com ganho real nos valores de loca¢do por m?
praticados atualmente nos empreendimentos do Fundo, a ocupagao das
areas atualmente vagas nos empreendimentos do portfdlio e receitas
extraordinarias com potenciais vendas de ativos.

192 semestre de 2022 29 semestre de 2022 19 semestre de 2023 22 semestre de 2023

A PROJEGCAO DE RENDIMENTOS NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Premissas de reajuste: IGPM 7% e IPCA 5%
FFO Potencial detalhado na pdagina 11 do relatério @ RIOBRAVO 9



Abril2022
Relatério Gerencial

ALAVANCAGEM DO FUNDO

CRONOGRAMA DE AMORTIZACAO ANUAL (R$ milh&es) Uma operacdo - Edificio JK Financial Center
Operagdes Alavancadas: (andares 82, 992,109, 112e 12%e
13,03 13,03 13,03 13,03 13,03 13,03 13,03 respectivas vagas de garagem)
11,95
Valor Mobiliario: CRI — Certificado de Recebiveis Imobiliarios
Prazo para o Pagamento: 10 anos
Remuneracao: IPCA + 6,4% a.a.

24 meses para o inicio do pagamento do
Periodo de Caréncia: principal
(contados a partir de dezembro de 2021)

Periodicidade do pagamento: Mensal
1,09 Saldo devedor RS 104.433.233,53
(ref. abril/2022)
0,00
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 Relacdo CRI/Patrimonio Liquido: 14,44%

Para acessar o Fato Relevante com os detalhes da operacao,

*Corregdo monetdria considerada até a emissao do relatério mensal da Securitizadora.
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Relatdrio Gerencial
RCRB11 | Fll RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA

FFO POTENCIAL m—

FFO POTENCIAL (RS/cota/més)

1,08
> L
.
0109 .
Resultado do 12 semestre Descontos/caréncia Ganho Potencial Bravo! Ganho Potencial Ganho Potencial Jatoba  Ganho Potencial Parque Ganho Potencial FFO Potencial
de 2022 Paulista Continental Square Cultural Paulista Candelaria Corporate

O grafico de FFO considera o potencial de geracdo de resultado operacional, conforme a categoria detalhada. Em relagdo ao potencial de receita de locacdo do edificio Bravo!
Paulista, o cenario aqui apresentado é otimista e considera locacdo média de RS 130/m?. O resultado do 1522 considera resultado médio mensal no periodo.

O ESTUDO DO FFO POTENCIAL NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER

) QrioBrAVO 11
HIPOTESE, COMO PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.



Abril2022
RESULTADOS

E DISTRIBUICAO

Relatério Gerencial

acumulado no 1°

COMPOSIGCAO DE RESULTADO NOS ULTIMOS 12 MESES

abr/22 acumulado no ano
NS I)
Receita Imobiliaria 3.569.943,55 12.887.687,01 12.887.687,01 (RS/cota)
Rendimentos de Flls 391.044,91 1.534.345,12 1.534.345,12 0,12
Resultado N&o Operacional 502.269,63 1.898.281,59 1.898.281,59 -
Despesas Financeiras do CRI 540.363,80 2.135.642,20 2.135.642,20 %4
Outros Resultados Nao Operacionais 38.094,17 237.360,61 237.360,61
Despesas 666.287,31 3.154.230,08 3.154.230,08
Taxa de Administragdo e Gestio 264.881,36 1.113.015,26 1.113.015,26 2,92
Outras Despesas 401.405,95 2.041.214,82 2.041.214,82 007 009 2,26 0is 012 011 011 0,02
Resultado 2.792.431,52 9.369.520,46 9.369.520,46 i || 097
Rendimentos distribuidos 2.214.417,00 8.304.063,75 8.304.063,75 0,55 072 068 0,70/ 0,69 0,68 0,67 '
Resultado por cota 0,76 2,54 2,54 [ | Il == g == = - | @é Mé
Rendlimznto por C|Ot§ 0,60 2,25 2,25 (0,21) (0,21) (0,16) (0,23) (0,15) (0,17) (0,17) (0’.43) (0,24) Eﬁlﬁ (6,98 E@; (8:28)
Resultado Acumulado* 0,16 0,29 0,29
Proporcao distribuida? 79% 89% 89% Q«\%\’ ,;,\\W'N (\\q:\, .&\%\/ o\q’\’ AU A\q’\’ x\w\/ Q\'D' A\ﬂ «\r{)/ «\q’%
I O T A N A T A
"Resultado apresentado em regime de caixa e néo auditado. . . . .
* Proporgéo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo Receita Imobiliaria B Resultado Financeiro W= Despesas Resultado

(valores absolutos).

COMPOSIGAO DO RESULTADO NO MES (R$/cota)

0,13 0,04
0,08
0,96 2 0,97
] ) 0,14 0,11 0,18
I e
Receita Contratada Pgtos de Periodos Anteriores Descontos Caréncias Receita Imobilidria Resultado ndo operacional Rendimentos Flls Despesas Resultado

QrioBrRAVO 12
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Relatério Gerencial
RCRB11 | Fll RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA RESULTABOS
E DISTRIBUICAO s

ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouTt NOV  DEZ

2018 0,7 0,7 1,06 0,81 0,73 0,73 0,73 0,68 0,63 0,63 0,63 0,63

2019 05 05 05 05 05 05 0,57 0,68 0,68 0,72 0,72 0,72 A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més. No caso
2020 072 072 08 075 0,75 155 08 085 0,85 0,85 085 0,85 deste ndo ser dia util, o pagamento é antecipado para o dia Gtil imediatamente
2021 08 08 08 08 08 08 0.75 075 0.5 0,95 095 0,05 anterior. O anuncio de distribuicdo ocorre 6 dias Uteis antes do pagamento. Fardo
2022 0.55 0,55 0,55 06 jus aos rendimentos os detentores da cota no dia da divulgagdo da distribuicao de

rendimentos.

-313% -313% -313%  -25,0%

A: Comparagdo entre 2021 e 2022. O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo regime de caixa, conforme legislagcdo vigente. Ou seja, no maximo 5% do
resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para liquidez e
investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os
resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de
196,78 196,41 19805 19819 196,04 194,23 194,17 197,30 196,76 196,63 196,29 195,96 proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.

B distribuicdo/cota === Pl/cota

NUMERO DE COTISTAS

0,60 29976 29971 30001
29 875 29 890 29 884

29.760
29 681
29 562

T T T T T T T T T T T T 29.434
abr/21  mai/21 jun/21  jul/21  ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22
29.216
DY Anualizado (Cota Patrimonial) DY Anualizado (Cota Mercado)
6 91% 8,03% 7,82% 839%  820%
0 6,69% ,1% 6,34% ’
6,10% 5,83% ® 502% 518%  515% 5,67%

4,88% 489%  4,85% ASa%  459% 5,87% 5,87% 5,78% 5,79% abr/21 mai/21 Jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 Jan/22 fev/22 mar/22 abr/22
3,36% 3,36% 3,37%

. . . . . . . . . — — — . . QrioBrAVO 13
abr/21  mai/21 jun/21  jul/21  ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22




Abril2022
DETALHAMENTO DO

BALANCO

Relatério Gerencial

COMPOSICAO DO PATRIMONIO LIQUIDO
(RS milhoes)

VALORES (R$)

Ativo Total 722.754.155,48
= Iméveis  648.198.159,78
Flls 60.585.200,17

Renda Fixa + Caixa 7.805.509,57

Alugueis a receber 3.637.838,11

Outros 2.527.447,85

Passivo Total 105.985.439,78
Aquisicbes/CRI a pagar 105.428.449,62

Outros 556.990,16

Patrimoénio Liquido 616.768.715,70
Ndmero de cotas 3.690.695
Cota Patrimonial 167,11

Imoveis Renda Fixa + Alugueis a Outros Ativo Total Aquisicdes/CRI Outros Patrimonio
caixa receber a pagar Liquido

Data-base: Mar¢o/2022

QrioBrAVO 14



Relatdrio Gerencial LIQUIDEZ
RCRB11 | Fll RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA

E DESEMPENHO

VOLUME NEGOCIADO DESEMPENHO DA COTA
més YTD 12 meses Desempenho da cotal ano 12meses  desde o inicio
Volume Negociado 10.966.112,60 60.787.816,52 158.708.054,89 IFIX 1.19% 0.29% -1.68% 181.31%
Volume Médio Diario Negociado 522.195,84 715.150,78 610.415,60 IBOV -10.10% 291% -9.27% 55.66%
Giro (% de cotas negociadas) 2,30% 13,01% 31,49% CDI liquido de IR (15%) 0,71% 2.79% 6,02% 133,36%
Presenca em Pregdes 100% 100,00% 100,00% RCRB11 -0.5% 7.0% 13.9% 103.3%
abr/22 jan/21 abr/21 ’ ’ ’
Valor da Cota 127,00 168,00 157,35 'Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos
Quantidade de Cotas 3.690.695 3.690.695 3.690.695
Valor de Mercado 468.718.265,00 620.036.760,00 580.730.858,25
LIQUIDEZ Fll Rio Bravo Renda Corporativa ——CDI Liquido (15% de IR) —IFIX
Volume Médio Diario Negociado (RS) Cotas Negociadas 250.000 340% 1 E E E E E E E E
RS 1.400.000 | | : : : : : |
280% 1 i i i i i i i i
RS 1.200.000 200.000 ! ! : : ] ] ] !
R$ 1.000.000 220% , , , , , , , ,
150.000 ! ! ! ! ! ! ' !
R$ 800.000 160% - ] ! ! : ! , ! |
RS 600.000 100.000 | | | | . ' :
100% - | | | | | | |
RS 400.000 | | | ' | | |
50.000 . ! | : | | | |
R$ 200.000 40% - . | : | i
RS O 0 -20% - | | | . . .
abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 dez-10 ) SRS NI ago-16 jan-18 jun-19 1) Sl

QrioBRrRAVO 15




Relatdrio Gerencial
RCRB11 | Fll RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA

O patrimoénio do Fundo é composto por 9 ativos localizados nas
cidades de S3ao Paulo e Rio de Janeiro. 93,6% da area do Fundo estd
concentrada em Sao Paulo e 6,4%, no Rio de Janeiro.

O Edificio mais significativo representa 24,2% da area do Fundo e o
inquilino de maior peso, 11,9%.

DIVERSIFICACAO POR ATIVO (% ABL)
JK Financial Center _ 24,2%
Continental Square _ 17,9%
Bravo! Paulista ([ 1::%
Parque Santos _ 11,9%
Parque Cultural Paulista _ 11,7%
Girassol 555 |GGG o.5%
satobs [ 4.0%
Internacional Rio - 3,4%

Candelaria Corporate - 3,0%

PATRIMONIO DO FUNDO s

O Fundo tem exposi¢cao de praticamente 84% de sua area ao eixo
Paulista/Faria Lima/Vila Olimpia/Berrini, regides consolidadas no
mercado corporativo de S3o Paulo e que apresentam baixos indices de
vacancia, o que possibilita maior poder de barganha ao Fundo e mais
resiliéncia em periodos de crise.

DIVERSIFICACAO POR REGIAO (% ABL)

Paulista - SP 38,0%

Itaim Bibi - SP 24,2%

Vila Olimpia - SP 17,9%

Vila Madalena - SP

9,5%

Berrini - SP - 4,0%
Flamengo - RJ - 3,4%
Centro - RJ . 3,0%

QrioBrRAVO 16



Relatério Gerencial

Classificagéo

Abril2022
PORTFOLIO DO FUNDO

SAO PAULO

: C Vacancia Fisicada Vacéncia Financeira -
% do Ativo Data de Aquisicdo Locatarios

o =~ A 2

Localizagéo S e Area BOMA (m?)
JK Financial Center  Av. Juscelino Kubitschek, 510 — Itaim Bibi A 10411,05
Girassol 555 Rua Girassol, 555 — Vila Madalena B 4114,34
Bravo! Paulista Alameda Santos, 1.800 — Jardins A 6206,54
Parque Cultural Paulista Av. Paulista, 37 — Paulista BB 5033,52
Continental Square Rua Olimpiadas, 205 — Vila Olimpia AA 7696,08
Pargue Santos Alameda Santos, 1.163 — Cerqueira César B 5135,00
Jatoba Rua Surubim, 373 — Brooklin Novo A 1712,49

Participacao da Participacéo

29/09/2000 e Ambev, Oncoclinicas, Roland

0, 0, 0 I 1 I

73,0% 21/10/2021 0,0% 0,0% Berger, Walti,‘ri_:r(iestlme, Finep e
22/10/2019 e

0 0, 0
34,9% 08/02/2021 0,0% 0,0% WeWork
100,0% 17/02/2020 84,4% 100,0% GreenRun
20,3% Oszl))?fsggfge 11.1% 17.9% ANTT, Sumltzr;(j SCorporanon e
23.0% 28/02/2019 35.9% 54.9% Heineken, Flix Media, Amadeus e

Grupo Santa Lolla

100,0% 25/07/2018 0,0% 12,4% VIP Paulista
12,0% 17/11/2010 100,0% 100,0% Vago
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PORTFOLIO DO FUNDO
SAO PAULO

Portfélio

Sio Paulo

DISTRIBUICAO DE RECEITA EM SP

M [taim Bibi - SP M Berrini - SP Paulista - SP

Vila Olimpia - SP M Vila Madalena - SP

Rua Olimpiadas, 205

& y oF Jatoba
A Rep Area BOMA: 1.712,49m’
& P4 Rua Surubim, 373

3 ‘Brooklin ~

JKk Financial Center
Area BOMA: 10.411,5m°
Av. Juscelino Kubitschek, 510

§ 4 9

//{?” Continental Square
> Area BOMA: 7.696,08m’
v

GIRASSOL 555

Area: 4.114m?

Rua Girassol, 555

Vila Madalena =

Bravo! Paulista

Area BOMA: 6.174m?

Alameda Santos, 1.800
L Paulista

Parque Santos
Area BOMA: 5135m?*
Alameda Santos, 1.163

Parque Cultural Paulista
Area BOMA: 5.033,52m’
Av. Paulista, 37

A By,

“Jusen
.Sctbllf)o u‘)
itsep,
@)



Relatério Gerencial

@ JK FINANCIAL CENTER

Abril2022

LOCATARIOS

SAO PAULO

PAVIMENTO LOCATARIO AREA (M?)
12 andar Ambev 972,7
22 andar Oncoclinicas 972,7
32 andar Ambev 972,7
82 andar Wald 972,7
92 andar Finep 972,7
102 andar Lifetime 972,7
112 andar Arteris 972,7
129 andar Arteris 972,7
132 andar Ambev 876,5
142 andar Ambev 876,5
159 andar Roland Berger 876,5
PAVIMENTO LOCATARIO AREA (M?)
Bloco A - 12 andar WeWork 874,6
Bloco A - 22 andar WeWork 947,6
Bloco C - Part térreo - 12 Andar WeWork 1.044,7
Bloco C - 22 andar WeWork 484,9
Bloco C - 42 andar WeWork 762,5
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Relatério Gerencial .
RCRB11 | FIl RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA _ LOCATARIOS
SAO PAULOD s

9 PARQUE CULTURAL PAULISTA

PAVIMENTO LOCATARIO m

82 andar - conj. 82 ANTT 559,3
112 andar Sumitomo Corporation 1.118,6
122 andar Sumitomo Corporation 1.118,6
142 andar Sumitomo Corporation 1.118,6
bt : 152 andar ASUS 1.118,6

T

9 CONTINENTAL SQUARE

PAVIMENTO LOCATARIO m

Conj. 52 Disponivel para Locacao 562,8
Conj. 54 Amadeus 536,6
Conj. 92 Flix Media 562,8
Conj. 91,93 e 94 Grupo Santa Lolla 1.636,0
62 andar Heineken 2.198,9
72 andar Disponivel para Locacdo 2.198,9
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Relatério Gerencial

Q@ PARQUE SANTOS

Abril2022

LOCATARIOS

SAO PAULO

PAVIMENTO

LOCATARIO

AREA (M?)

12 3o 1192 andar

VIP Paulista

5.135,0

@ JatoBA
PAVIMENTO LOCATARIO AREA (M?)
82 andar Disponivel para locacao 1.712,5
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Abril2022
LOCATARIOS

SAO PAULO

Relatério Gerencial

@ BRAVO! PAULISTA

PAVIMENTO LOCATARIO AREA (M?)
E! Loja 01 Disponivel para Locacdo 298,6
E Loja 02 Disponivel para Locagao 130,0
-i Loja 03 Disponivel para Locagao 24,4
E 12 andar— Conjunto 11 e 12 Disponivel para Locacdo 517,2
ﬁ} 22 andar — Conjunto 21 e 22 Disponivel para Locacao 517,2
Iill[ 32 andar — Conjunto 31 e 32 Disponivel para Locagao 522,0
Eé 49 andar — Conjunto 41 e 42 Disponivel para Locacdo 359,0
I 4 EE 52 andar — Conjunto 51 e 52 Disponivel para Locagao 359,0
! i 1 B 62 andar — Conjunto 61 e 62 Disponivel para Locagao 359,0
RUTTTY Do Bt 72 andar — Conjunto 71 e 72 Disponivel para Locagao 359,0
lqlﬂ!*” ; e 82 andar — Conjunto 81 e 82 Disponivel para Locacao 359,0
92 andar — Conjunto 91 e 92 Disponivel para Locagao 359,0
102 andar — Conjunto 101 e 102 Disponivel para Locacdo 359,0
119 andar — Conjunto 111 e 112 Disponivel para Locacao 359,0
129 andar — Conjunto 121 e 122 Disponivel para Locacdo 359,0
132 andar — Conjunto 131 e 132 GreenRun 360,9
1492 andar — Conjunto 141 e 142 (duplex) GreenRun 605,3




PORTFOLIO DO FUNDO o - dogn -
RIO DE JANEIRO - GAMBOA

Candelaria Corporate
Area: 1.297 m?

- Rua da candelaria, 65
E Centro
o
a 25
- 2 o _\(gr.
DISTRIBUICAO DE RECEITA NO RJ S pu PYE CENTRO
?—3’ Aeroporto
g___ ? Santos
o Dumont
Sambddromo da TheaAtro Municipal
Marqués da Sapucai Q do Rio de Janeiro
Escadaria
Selarén ?
g SANTA TERESA
<
a
o
m
@
® 2 GLORIA
> 2,
S ®/\5\
% %
e % g
® Flamengo-RJ mCentro-RJ @ in"ternacional RiQ >
5 R < 3
- Area: 1.480 m? &
~ £
Praia do Flamengo, 154 S
Flamengo £
£
8
<
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Relatério Gerencial

RCRB11 | FIl RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA PORTFOLIO DO FUNDO

RIO DE JANEIRO s

N
Ativo Localizacéo Clasglfl'cagao ABL (m?) % do Ativo Data de Aquisi¢céo Vacanc!a.Flsuia da Vacancia .Fl'nanCNelra Locatéarios
Buildings Participacao da Participacéo
Candelaria Corporate Rua da Candelaria, 65 — Centro BB 1297,00 8,0% 03/06/2013 100,0% 100,0% Vago
Internacional Rio Praia do Flamengo, 154 — Flamengo C 1480,00 14,0% Ofg/)éﬁgolf; 0,0% 34,2% JCR, ROARK 154, SIN e Visagio
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Relatério Gerencial

@ CANDELARIA CORPORATE

Abril2022
LOCATARIOS

RIO DE JANEIRO

PAVIMENTO LOCATARIO AREA (M?)
162 andar Disponivel para Locacdo 858,0
1792 andar Disponivel para Locacdo 438,8
@ INTERNACIONALRIO
PAVIMENTO LOCATARIO AREA (M?)
12 andar-Conj.AeB JCR do Brasil Empreendimentos 436,0
12 andar - Conj. C ROARK 154 218,0
22 andar - Conj. D SIN 150,3
22 andar-Conj. A, B, e C Visagio 675,7
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Relatdrio Gerencial
RCRB11 | Fll RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA

DIVERSIFICACAO GEOGRAFICA
(% RECEITA CONTRATADA)

M S3o Paulo Rio de Janeiro

INDICE DE REAJUSTE

(% Receita Contratada)
1%

6%

50%

IPCA mIGP-M MEINPC m|PC

INFORMACOES DO

PORTFOLIO s

SETOR DE ATUACAO (% RECEITA CONTRATADA)

0,0% —1,3%

1,1%

Alimentos e Bebidas
Coworking

M Outros

25,4% ¥ Financeiro

Saude

M Consultoria Estratégica
Advocacia
Tecnologia

M Viagens

m Orgdo Regulador

29,1%
H Imobilidrio

M Publicidade

CRONOGRAMA DOS CONTRATOS 5%
59% (% RECEITA CONTRATADA)

41% .
WALE":
109% 5,50
. 7%
3% - 1%

2021 2022 2023 2024 2025 > 2025

W Vencimento M Revisional
"WALE: Média ponderada dos vencimentos pela receita contratada.
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Abril2022

Relatério Gerencial

VACANCIA

Comparagao entre a vacancia fisica do empreendimento e o mercado de lajes corporativas de Sdo Paulo no fechamento do trimestre. A vacancia do fundo é obtida através da razao entre drea
vaga e area total do Fll. A parcela em retrofit é obtida através da razao entre drea em retrofit e area total do Fll.

O projetado contempla todas as movimentagdes de inquilinos ja divulgadas ao mercado até a data de referéncia do relatério.

VACANCIA

26,9% 26,9%

17,2% 17,2% 21.9%

9,0%

7,7% 6,0% 8,8%

15,5%

22 Trimestre 2020

A vacancia projetada passa a considerar a drea de locacdo dd¥diytioBral8 sdifista.

15,5%

32 Trimestre 2020

Fonte de vacdncia do mercado: Buildings

15,8% 15,0% 15,5%

42 Trimestre 2020 12 Trimestre 2021 22 Trimestre 2021

RCRB - vacancia

15,5%

32 Trimestre 2021

M S3o Paulo

14,4%

49 Trimestre 2021

M Rio de Janeiro

0,0%

12 Trimestre 2022 Projetado
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Relatério Gerencial

RCRB11 | Fil RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA PRINCIPAIS ACONTECIMENTOQOS

(ULTIMOS 90 DIAS) m——

28-Abr As Demonstracdes Financeiras referentes ao exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2021 foram consideradas aprovadas pelos cotistas
presentes.

Cligue aqui para acessar o documento na integra.

Contrato de Locacao com a empresa Visagio Consultoria referente aos conjuntos A, B e C do Internacional Rio que correspondem a 675,68

18-Mar m? aproximadamente 46% da drea BOMA da participacdo no Imdvel. O prazo de vigéncia do Contrato de Locacdo serd de 7 anos (84
meses). O indice de reajuste é o IPCA.

Cligue aqui para acessar o documento na integra.

Contrato de Locagao com empresas do Grupo Santa Lolla referente aos conjuntos 91, 93 e 94 do Continental Square que correspondem a
1.636,03 m?, aproximadamente 21% da area BOMA prdpria do Imével. O prazo de vigéncia do Contrato de Locagdo serd de 5 anos (60
14-Fey  meses), com inicio de vigéncia em 01 de fevereiro de 2022. O indice de reajuste € o IPCA.

Cligue aqui para acessar o documento na integra.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=295224&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=279560
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=267305

(O.

OBRAVDO

f O ¥ in e il @

wWwWw.riobravo.com.br

ri@riobravo.com.br

Av.Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar 04551-065, Sao Paulo - SP - Brasil
+55 11 3509 6600 | +55 11 2107 6600

A presente instituicdo aderiu ao
Cadigo ANBIMA de Regulagdes e

Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA deInvestimento.



https://pt-br.facebook.com/riobravoinvestimentos/
https://www.youtube.com/channel/UCbfFGnJ0uKU2GriSmghehkA
https://twitter.com/Rio_Bravo?ref_src=twsrc%5Egoogle%7Ctwcamp%5Eserp%7Ctwgr%5Eauthor
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://br.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos
https://podcasts.apple.com/br/podcast/podcast-riobravo/id676381871
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/
http://www.riobravo.com.br/
mailto:ri@riobravo.com.br

