Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica de Cotas da 6* (sexta) Emissdo do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA

CNPJ/MF n.° 03.683.056/0001-86

Administracéo
@ RIO BRAVO

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

(“Administrador”)
Avenida Chedid Jafet, n° 222, bloco B, 3° andar, Vila Olimpia, Sao Paulo - SP
CNPJ/MF n° 72.600.026/0001-81

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA (“Fundo”), representado por seu Administrador, esta realizando uma oferta plblica que compreende a distribuicéo de até 581.734 (quinhentas e
oitenta e uma mil setecentas e trinta e quatro) cotas em classe e série Unicas da 6 (sexta) emissao de cotas do Fundo (“Cota(s)” e “Emissao”, respectivamente), a ser realizada no Brasil, por meio de distribuicao publica,
sob regime de melhores esforcos de colocacdo, em mercado de balcao nao organizado no Sistema de Distribuicao de Ativos (“DDA”) administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao B3(“B3”), sujeita a registro na Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM”), conforme procedimentos previstos na Instrucao da CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e na Instrugdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucao CVM 472” e “Instrucdo CVM 400”, respectivamente), cada uma com preco de emissao por Cota de R$171,90 (cento e setenta e um reais e noventa centavos) (Preco de Emissao), acrescido de até 4,60% (quatro
virgula sessenta por cento), equivalente a R$7,91 (sete reais e noventa e um centavos) referente aos custos unitarios da Emissao (Custo Unitario), totalizando, assim, o valor de R$179,81 (cento e setenta e nove reais e
oitenta e um centavos) por Cota (“Prego por Cota”) (“Oferta”, respectivamente), perfazendo o montante total de até:

R$100.000.074,60*

(cem milhdes e setenta e quatro reais e sessenta centavos)
ISIN COTAS N° BRFFCICTF005
CODIGO NEGOCIAGAO B3: FFCI11
A Oferta sera coordenada pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Chedid
Jafet, n° 222, Bloco B, 3° andar, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 72.600.026/0001-81 (“Coordenador Lider”) e PELO BB - BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicéo financeira com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Senador Dantas, 105, 36° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 24.933.830/0001-30 (“BB-BI” ou “Coordenador” e, em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores”)
que poderdo convidar outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no sistema de distribuicéo de valores mobiliarios, bem como corretoras de valores mobiliarios que estejam autorizadas, na data da respectiva
adesdo a Oferta, a operar em mercado de bolsa administrado pela B3, para participar da Oferta (“Instituicées Contratadas” e em conjunto com os Coordenadores as “Institui¢des Participantes da Oferta”). A quantidade
total de Cotas inicialmente ofertada, sem considerar as Cotas Adicionais (conforme definido abaixo), podera ser acrescida de um lote suplementar de até 87.260 (oitenta e sete mil, duzentas e sessenta) Cotas (“Cotas
Suplementares”), equivalentes a 15% (quinze por cento) da quantidade de Cotas incialmente ofertada, conforme opcao a ser outorgada pelo Fundo aos Coordenadores no “Contrato de Coordenagéo e Colocacéo de Cotas
da 6* (sexta) Emisséo do Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Corporativa” (“Contrato de Distribuicao”), celebrado entre o Fundo e os Coordenadores para a distribuicdo nas mesmas condicdes e preco das
Cotas inicialmente ofertadas. Adicionalmente, sem prejuizo da opgéo de Cotas Suplementares, a quantidade total de Cotas inicialmente ofertada podera, a critério do Fundo, em comum acordo com os Coordenadores,
ser acrescida de um lote adicional de até 116.346 (cento e dezesseis mil, trezentos e quarenta e seis) Cotas (“Cotas Adicionais”), equivalentes a 20% (vinte por cento) para a distribuicdo nas mesmas condigées e preco
das Cotas inicialmente ofertadas.
A Oferta admitira, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400, a subscricao parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso néo haja a subscricao e integralizacao da totalidade das Cotas
no ambito da Oferta. As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e |ntegral|zadas durante o Prazo de Colocacgéo (conforme definido a seguir) deveréo ser canceladas. A manutencao da Oferta esta condicionada a
subscricdo e integralizacdo de, no minimo, 261.781 (duzentos e sessenta e um mil setecentos e oitenta e uma) Cotas, equivalentes a R$45.000.153,90 (quarenta e cinco milhdes cento e cinquenta e trés mil reais e
noventa centavos (“Montante Minimo”).
As Cotas serao integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, pelo Preco por Cota. Cada investidor devera subscrever a quantidade minima de 30 (trinta) Cotas, totalizando um montante minimo de
investimento de R$ 5.394,30 (cinco mil, trezentos e noventa e quatro reais e trinta centavos) (“Aplicagéo Inicial Minima”). A Aplicagao Inicial Minima prevista acima nao é aplicavel aos cotistas do Fundo (“Cotistas”)
quando do exercicio do Direito de Preferéncia.
A Oferta e a Emisséo foram aprovadas pela maioria absoluta dos Cotistas, representando 34,36% (trinta e quatro inteiros e trinta e seis centésimos por cento) das Cotas emitidas, reunidos em Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas, realizada em 02 de junho de 2017 e devidamente registrada perante o 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sao Paulo em 05 de junho de 2017, sob o n°
3591288, em conformidade com o disposto no inciso IV do artigo 13.1 do r I do Fundo ( 1 0”) e no inciso IV do artigo 18 da Instrugdo CVM 472.
0 Fundo destina-se a realizacdo de investimentos imobiliarios de longo prazo, por meio da aquisi¢do e posterior gestdo patrimonial de iméveis de natureza comercial, performados, notadamente (i) lajes corporativas
e conjuntos comerciais; (ii) vagas de garagem relacionadas aos iméveis de propriedade do Fundo; e (iii) direitos sobre empreendimentos imobiliarios destinados a atividade comercial. Para maiores esclarecimentos e
informacdes sobre os investimentos imobiliarios a serem realizados pelo Fundo, vide a Secéo “Objetivo de Investimento e Politica de Investimento”, na pagina 72 deste Prospecto Definitivo.
0 Fundo foi constituido em 23 de dezembro de 1999 por meio da respectiva “Ata de Constituicao”, registrada jur com o seu 1to no 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica de Sao Paulo sob o n° 2597338, conforme alterado por meio de (a) “Assembleias Gerais Extraordinarias de Cotistas” realizadas em: (i) 17 de agosto de 2006, e registrada em 31 de agosto de 2006, no 1° Oficial
de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sao Paulo, sob o n° 3163628; (ii) 22 de abril de 2009, e registrada em 24 de abril de 2009 no 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica de Sao Paulo, sob o n® 3351578; (b) consulta formalizada aos Cotistas de 19 de’setembro de 2009 a 17 de outubro de 2009, na qual as alteragdes foram aprovadas por maioria absoluta dos Cotistas; (c)
Instrumento Particular de Alteragao do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Corporativa, firmado em 20 de outubro de 2009 e registrado no 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Pessoa Juridica de Sao Paulo sob o n° 3365958; (d) consulta formalizada aos Cotistas, de 22 de janeiro de 2010 a 22 de fevereiro de 2010, na qual as alteragdes foram aprovadas por maioria absoluta dos
Cotistas; (e) Instrumento Particular de Alteracéao do Regulamento do Fundo de Investimento Imohiliério Rio Bravo Renda Corporativa, firmado em 25 de fevereiro de 2010 e registrado no 1° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sao Paulo em 1° de margo de 2010, sob o n° 3374065; (f) de consulta formalizada aos Cotistas de 1° de junho de 2011 a 30 de junho de 2011, na qual as alteragées foram
aprovadas por maioria absoluta dos Cotistas; (g) de Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento, firmado em 12 de julho de 2011 e registrado no 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica de Sao Paulo em 14 de julho de 2011, sob o n°® 3.417.273; (h) de consulta formalizada aos Cotistas de 06 de julho de 2012 a 05 de agosto de 2012, na qual as alteracdes foram aprovadas por maioria absoluta
dos Cotistas; (i) de Instrumento Particular de Alteragédo do Regulamento, firmado em 09 de agosto de 2012 e registrado no 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sao Paulo em 10
de agosto de 2012, sob o n°® 3452669; e (j) de Instrumento Particular de Alteracéo do Regulamento, firmado em 30 de setembro de 2016 e registrado no 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica de Sao Paulo em 30 de setembro de 2016, sob o n° 3573680
A Oferta foi registrada na CVM em 05 de setembro de 2017, sob o n® CVM/SRE/RFI/2017/ 018, nos termos da Instrugdo da CVM 472 e da Instrugdo CVM 400.
As Cotas da 6* emissao foram admitidas a negociagéo na B3 em 04 de agosto de 2017.
O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO,
NAS PAGINAS 49 A 62.
Ainda que o Administrador mantenha s1stema de gerenciamento de riscos da carteira de investimentos do Fundo (“Carteira”), ndo ha garantia de completa eliminacdo de possibilidade de perdas para o Fundo e,
consequentemente, para o investidor. 0 FUNDO NAQ CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO ESTRUTURADOR DA OFERTA (CONFORME DEFINIDO ABAIXO), DOS COORDENADORES OU DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO, OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A presente Oferta ndo contara com classificagdo de risco. Ainda, ndo ha compromisso ou garantia por parte do Administrador, dos Coordenadores ou do
Estruturador da Oferta de que o objetivo de investimento do Fundo sera ahngldo
AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO
QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS CLAUSULAS DO REGULAMENTO RELATIVAS AO OBJETIVO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS
DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS DESCRITOS NA SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 49 A 62 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO.
Todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio de termo de ciéncia de risco e de adeséo ao Regulamento, a ser celebrado nos termos do anexo | ao seu respectivo Boletim de Subscricao, que recebeu
exemplar deste Prospecto Definitivo e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composicdo da Carteira, da taxa de administracdo devida pelo Fundo ao
Administrador, dos riscos associados ao seu investimento no Fundo e da possibilidade de ocorréncia de variacao e perda no patriménio liquido do Fundo e, consequentemente, de perda, parcial ou total, do capital
investido no Fundo. Referido documento estara anexado ao Boletim de Subscri¢éo (conforme abaixo definido).
ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM COMO DAS
NORMAS EMANADAS DA CVM. O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE
DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS, BEM COMO SOBRE 'AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
N&o ha garantias de que o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas, quando da amortizacdo e/ou resgate de suas Cotas, sera o mais benéfico dentre os previstos na leg1sla§ao tributaria vigente. Para maiores
informacées sobre a tributagao aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, vide Se¢ado “O Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Corporativa - Regras de Tributa¢ao do Fundo”, na pagina 116 deste Prospecto Definitivo.
ARENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPGTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS.
ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA OS SEUS COTISTAS, PODENDO INCLUSIVE ACARRETAR PERDAS SUPERIORES AO CAPITAL APLICADO E A CONSEQUENTE
OBRIGAGAO DO COTISTA DE APORTAR RECURSOS ADICIONAIS PARA COBRIR O PREJUIZO DO FUNDO.
Quaisquer solicitagdes de esclarecimentos sobre a Oferta e o Fundo devem ser feitos exclusiva e diretamente as Instituiges Participantes da Oferta.

¢ A(0) presente oferta piblica (programa) foi elaborada(o) de acordo com as normas de Regulacdo e Melhores Préticas para as Ofertas Publicas de Distribuicéo e
Aquisicdo de Valores Mobiliarios. O registro ou andlise ﬁrewa da presente Oferta Publica ndo implica, por parte da ANBIMA, garantia da veracidade das informacdes
prestadas ou julgamento sobre a qualidade da companhia emissora, do(s) ofertante(s), das instituicBes participantes, bem como sobre os valores mobiliarios a serem

ANBIMA distribuidos. Este selo ndo implica recomendacdo de investimento.
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A data deste Prospecto Definitivo é 06 de novembro de 2017

* 0 que ndo inclui o Custo Unitario, considerando a subscricdo e integralizacio da totalidade das Cotas pelo preco de R$171,90 (cento e setenta e um reais e noventa centavos), de até 4,60% (quatro virgula sessenta por cento),
equivalente a R$7,91 (sete reais e noventa e um centavos) referente aos custos unitarios da Emissao, por Cota, sem considerar as Cotas Suplementares e as Cotas Adicionais.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressoes contidos nesta Secao, no singular ou
no plural, terdo o seguinte significado:

Administrador ou Rio Bravo

Administrador de Locac¢des

Agéncias Especializadas

Agentes de Custodia

ANBIMA

Anuncio de Encerramento

Anuncio de Inicio

Assembleia Geral de Cotistas

Auditor Independente

B3

BACEN

Boletim de Subscricao

Central Depositaria B3

Cessionario(s)

CMN

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda., sociedade limitada com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Chedid Jafet, n.° 222, 3° andar, bloco B, Vila Olimpia,
CNPJ/MF sob n.° 72.600.026/0001-81.

CBRE Consultoria do Brasil Ltda., sociedade limitada com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida das Nacdes Unidas, 14.171, 18° andar, CNPJ/MF
sob n° 51.718.575/0001-85.

Sao determinadas agéncias bancarias especializadas do
Escriturador, conforme enderecos constantes da Secao
“Subscricdo das Cotas objeto de Direito de Preferéncia nao
depositadas na Central Depositaria B3” na pagina 29 deste
Prospecto Definitivo.

Agentes de custodia autorizados a operar na B3 e que
sejam Instituicées Contratadas.

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais.

Anuncio de Encerramento da Distribuicao Publica de Cotas
da 62 (sexta) Emissao do Fundo.

Anuncio de Inicio da Distribuicdo Plblica de Cotas da 62
(sexta) Emissao do Fundo.

Assembleia Geral de Cotistas, disciplinada conforme o
Regulamento.

Ernst & Young Auditores Independentes S.S.

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Antonio Prado, n.° 48, 7°
andar, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 09.346.601/0001-
25.

Banco Central do Brasil.

Boletim de subscricao de Cotas a ser celebrado em carater
irrevogavel e irretratavel pelos investidores interessados
em investir nas Cotas durante o Periodo de Colocacao.
Central Depositaria, Camara de Compensacao, Liquidacao e
Gerenciamento de Riscos de Operacao administrado pela
B3.

Sdo aqueles que adquirirem o Direito de Preferéncia dos
Cotistas.

Conselho Monetario Nacional.




CNPJ

Cadigo Civil Brasileiro

Comunicado ao Mercado de
Encerramento do Prazo do Direito
de Preferéncia

Consultor de Investimentos e
Estruturador da Oferta

Contratos de Adesao

Contrato de Distribuicao

Contratos de Locacao

Coordenador Lider

Coordenador

Cotas

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e alteracoes
posteriores.

Comunicado publicado até o 5° (quinto) Dia Util subsequente
ao fim do Prazo de Direito de Preferéncia, informando ao
mercado o montante de Cotas subscritas e integralizadas
durante o Prazo do Direito de Preferéncia, bem como a
quantidade de Cotas Remanescentes, a serem distribuidas
durante o Prazo do Procedimento de Esforco de Venda das
Cotas Remanescentes.

Rio Bravo Investimentos Ltda., sociedade limitada com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Chedid Jafet, n.° 222, bloco B, 3° andar, Vila Olimpia,
inscrita no CNPJ/MF sob n.° 03.864.607/0001-08.

Os contratos de adesao ao Contrato de Distribuicao celebrado
entre o Coordenador Lider, o Fundo e as Instituicoes
Contratadas.

Contrato de Coordenacao e Colocacao de Cotas da Sexta
Emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo
Renda Corporativa, celebrado entre o Fundo e os
Coordenadores

Contratos de Locacao dos Imdveis Investidos.

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., sociedade limitada com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid
Jafet, n.° 222, bloco B, 3° Andar, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.° 72.600.026/0001-81.

BB - Banco de Investimento S.A., instituicao financeira com
sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Rua Senador Dantas, 105, 36° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 24.933.830/0001-30.

As cotas de emissao do Fundo, inclusive, mas nao
limitado as Cotas objeto da 6° (sexta) emissao de cotas
do Fundo.




Cotas Adicionais

Cotas Remanescentes

Cotas Suplementares

Cotistas

Cotistas Condicionados

CVM

Data Base

Data de Devolucao

Até 116.346 (cento e dezesseis mil, trezentos e quarenta e
seis) Cotas, equivalentes a 20% (vinte por cento) da
quantidade de Cotas incialmente ofertada, a serem
emitidas, a critério do Fundo, em comum acordo com os
Coordenadores, nos termos do artigo 14, paragrafo 2° da
Instrucao CVM 400.

Sao as Cotas remanescentes da Oferta, a serem distribuidas
publicamente nos termos da Instrucao CVM 400 aos
investidores em geral, durante o Prazo do Procedimento de
Esforco de Venda das Cotas Remanescentes, apds o
encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia e
publicacao do Comunicado ao Mercado de Encerramento do
Prazo do Direito de Preferéncia, nos termos e condicoes
estabelecidos na secao “Termos e Condicoes da Oferta”, nas
paginas 25 a 44 deste Prospecto Definitivo.

Até 87.260 (oitenta e sete mil, duzentas e sessenta) Cotas,
equivalentes a 15% (quinze por cento) da quantidade de
Cotas incialmente ofertada, a serem emitidas, a critério
dos Coordenadores, conforme opc¢ao outorgada pelo Fundo.

Sao os titulares de Cotas.

Sao os Cotistas interessados em adquirir Cotas Remanescentes
no ambito da Oferta que condicionem sua adesdo a Oferta a
distribuicdo (i) da totalidade das Cotas ofertadas; ou (ii) de
uma propor¢ao ou quantidade minima de Cotas efetivamente
distribuidas, correspondente, no minimo, ao Montante
Minimo, em observancia ao disposto nos artigos 30 e 31 da
Instrucao CVM 400.

Comissao de Valores Mobiliarios.

A data da publicagdo do Anuncio de Inicio, considerada
para os fins de apuracao dos Cotistas que terao o Direito de
Preferéncia na aquisicao das Cotas.

5 (cinco) Dias Uteis anteriores ao final do Periodo de
Colocagao ou a publicacdo do Aniincio de Encerramento, o
que ocorrer primeiro, quando serao devolvidos aos
Detentores de Direito de Preferéncia Condicionados,
Investidores Condicionados e Pessoas Vinculadas, conforme
0 caso, os valores dados em contrapartida a integralizacdo
das Cotas objeto do Direito de Preferéncia e das Cotas
Remanescentes objeto da Oferta, sem acréscimo de juros
ou correcao monetaria.




Datas de Liquidacao das Cotas
Remanescentes

Data de Liquidacao dos
Detentores de Direito de
Preferéncia B3

Datas de Liquidacao dos
Detentores de Direito de
Preferéncia Nao B3

Data de Primeira Liquidacao das
Cotas Remanescentes

DDA

Decreto n.° 6.306/07

Detentores de Direito de

Preferéncia Nao B3

Detentores de Direito de
Preferéncia B3

Detentores de Direito de
Preferéncia Condicionados

Dia Util

Direito de Preferéncia

Sao as datas em que irdao ocorrer a liquidacao das Cotas
Remanescentes apos a Data de Primeira Liquidacao das Cotas
Remanescentes ou da Liquidacao por Falha Operacional,
conforme o caso. Apds a Data de Primeira Liquidacdo das
Cotas Remanescentes ou da Liquidacao por Falha Operacional,
conforme o caso, a liquidacao das demais Cotas
Remanescentes podera ocorrer todo Dia Util junto ao
Coordenador Lider e Administrador, por meio do Escriturador,
até o final do Periodo de Colocacdo ou a publicacdo do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Sera o ultimo dia do Prazo de Direito de Preferéncia, em
que serao liquidadas as Cotas dos Detentores de Direito de
Preferéncia B3.

As Cotas dos Detentores de Direito de Preferéncia Nao B3
poderao ser liquidadas diariamente, até o término do Prazo
de Direito de Preferéncia.

Sera realizada no 30° (trigésimo) dia apo6s a publicacao do
Comunicado ao Mercado de Encerramento do Prazo do
Direito de Preferéncia, observado que a primeira liquidacao
das Cotas Remanescentes ira ocorrer até as 16:00 horas da
Data de Primeira Liquidacao das Cotas Remanescentes.

Sistema de distribuicdo primaria de ativos administrado
pela B3.

Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado.

Os Cotistas detentores de Direito de Preferéncia cujas Cotas
nao estejam depositadas na Central Depositaria B3.

Os Cotistas cujas Cotas estejam depositadas na Central
Depositaria B3.

Sao os Detentores de Direito de Preferéncia B3 e os
Detentores de Direito de Preferéncia Nao B3, que desejarem
condicionar a sua adesao a Oferta a distribuicao (i) da
totalidade das Cotas ofertadas; ou (ii) de uma proporcao ou
quantidade minima de Cotas efetivamente distribuidas,
correspondente, no minimo, ao Montante Minimo.

Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles
sem expediente na B3.

O Direito dos Cotistas, nos termos do artigo 4.10.4 do
Regulamento, pelo qual na Data Base tais Cotistas terao
direito de preferéncia para subscrever e integralizar as
Cotas objeto da Oferta, na proporcao maxima da respectiva
participacao de cada Cotista no Patriméonio Liquido.
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Escriturador

Edificio Cetenco Plaza Torre
Norte

Edificio Jatoba Green Building

Edificio JK

Edificio Parque Paulista

Edificio Parque Cultural Paulista

Edificio Internacional Rio

Edificio Candelaria Corporate

Emissao

Fundo

Fll

Governo Federal
IBGE
IGP-M

Iméveis Alvo

Itall Unibanco S.A., instituicao financeira com sede na cidade
de Sao Paulo e Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio
de Souza Aranha, n.° 100, Torre Olavo Setubal, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 60.701.190/0001-04.

O edificio comercial Cetenco Plaza Torre Norte, localizado
na Avenida Paulista n° 1842, na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo.

O edificio comercial Green Building, localizado na Rua
Surubim, n.° 373, Brooklin Novo, na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo.

O edificio comercial JK Financial Center, situado na
Avenida Juscelino Kubitschek, n.° 510, Itaim Bibi, na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

0 edificio comercial Parque Paulista, localizado na Alameda
Santos, n.° 1.970, Cerqueira Cesar, na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo.

O edificio comercial Parque Cultural Paulista, localizado na
Av. Paulista, 37, Cerqueira Cesar, na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo

O edificio comercial Internacional Rio, localizado na Praia
do Flamengo, 154, na cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro

O edificio comercial Candelaria Corporate, localizado na
Rua da Candelaria, 65, na cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro

A 62 (sexta) emissao de Cotas, objeto da presente Oferta.

O Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda
Corporativa.

Os fundos de investimento imobiliarios constituidos nos
termos da Instrucao CVM 472.

Governo da Republica Federativa do Brasil.
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado
pela Fundacao Getdlio Vargas.

Os imodveis que o Fundo pretende adquirir, a saber, os
imoveis de natureza comercial, notadamente (i) lajes
corporativas e conjuntos comerciais; (ii) vagas de garagem
relacionadas aos imoveis de propriedade do Fundo; e (iii)
direitos sobre empreendimentos imobiliarios destinados a
atividade comercial. Para maiores esclarecimentos e
informacgodes sobre os Imoveis Alvo, vide a Secao “Objetivo
de Investimento e Politica de Investimento” na pagina 72
deste Prospecto Definitivo.
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Imoveis Investidos

Instituic6es Contratadas

Instituicées Participantes da
Oferta

Instrucdo CVM 400
Instrucdo CVM 472
Instrucdo CVM 505

Instrucdo CVM 516

Instrucao CVM 555
Investidores Condicionados

IOF /Titulos

IOF/Cambio
IPC

IPCA

IPTU

IR

IRFonte

ITBI

Lei n.° 4591/64

Os imodveis ja integrantes do patrimonio do Fundo na data
deste Prospecto Definitivo, conforme descritos na Secao
“Descricao dos Imoveis Integrantes do Patrimonio do Fundo”,
na pagina 83 deste Prospecto Definitivo, ou o Imovel Alvo que
vir a integrar o patriménio do Fundo.

As seguintes instituicdes financeiras autorizadas a operar no
sistema de distribuicio de valores mobiliarios e/ou
corretoras de valores mobiliarios que estejam autorizadas,
na data da respectiva adesdao a Oferta, a operar em
mercado de bolsa administrado pela B3, contratadas pelo
Coordenador Lider para participar da Oferta, em
conformidade com os Contratos de Adesao: Agora CTVM
S.A., Ativa Investimentos S.A. CTCV, Bradesco CTVM S.A.,
Coinvalores CCVM Ltda., Easyinvest CTVM S.A., Elite CCVM
Ltda., Fator S.A. CV, Geracao Futuro CV S.A., Guide
Investimentos, Itad CV, S.A., Mirae Asset Securities CCTVM
S.A., Modal DTVM Ltda., Novafutura DTVM Ltda., Ourinvest
DTVM S.A., Renascenca DTVM Ltda., Socopa SC Paulista
S.A., Spinelli S.A. CVMC, Uniletra CCTVM S.A., Walpires
CCTVM S.A. e XP Investimentos CCTVM S.A.

Em conjunto, os Coordenadores e as Instituicoes Contratadas.
Instrucao CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, e
posteriores alteracoes.

Instrucao CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008, e
posteriores alteracoes.

Instrucao CVM n.° 505, de 27 de setembro de 2011, e
posteriores alteracoes.

Instrucao CVM n.° 516, de 29 de dezembro de 2011, e
posteriores alteracoes.

Instrucao da CVM n.° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

Sao os Cotistas Condicionados e os Subscritores
Condicionados, quando referidos em conjunto.

Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

Imposto sobre Operacoes de Crédito, Cambio e Seguros.

Indice de Precos ao Consumidor, apurado e divulgado pela
Fundacao Instituto de Pesquisas Economicas - FIPE.

Indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado pelo IBGE.

Imposto Predial e Territorial Urbano.
Imposto de Renda.

Imposto de Renda Retido na Fonte.

Imposto sobre Transmissao de Bens Imoveis.

Lei n.° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e posteriores
alteracoes.
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Lei n.° 8.245/91 ou Lei de
Locacgao

Lei n.° 8.668/93

Lei n.° 11.033/04

Lei n.° 12.024/09

Liquidacao por Falha Operacional

Montante Minimo

Oferta

Pais ou Brasil

Periodo de Colocacao

Pessoas Vinculadas

Lei n.° 8.245, de 18 de outubro de 1991, e posteriores
alteracoes.

Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores
alteracoes.

Lei n.° 11.033, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores
alteracoes.

Lei n.° 12.024, de 27 de agosto de 2009, e posteriores
alteracoes.

Caso as Cotas Remanescentes subscritas por investidores da
Oferta que tenham optado por liquidar suas Cotas
Remanescentes no ambiente da B3 nao sejam liquidadas, em
sua totalidade, na Data de Primeira liquidacdo das Cotas
Remanescentes, em razao de falha operacional, tais Cotas
Remanescentes seréo liquidadas até as 16:00 horas do Dia Util
seguinte a Data de Primeira Liquidacdo das Cotas
Remanescentes. A Liquidacdo por Falha Operacional sera
informada pelas Instituicoes Participantes da Oferta aos
investidores mediante publicacao de Comunicado ao Mercado.

A subscricio de Cotas representativas de, no minimo,
R$45.000.153,90 (quarenta e cinco milhdes cento e
cinquenta e trés mil reais e noventa centavos), com a qual
a Oferta podera ser encerrada pelos Coordenadores, de
comum acordo com o Administrador.

Oferta Pulblica de Distribuicao de Cotas da 6% (sexta)
Emissao.

Repulblica Federativa do Brasil.

O periodo para a distribuicdo das Cotas no ambito da Oferta,
contado a partir da data de publicacdo do Anincio de Inicio,
até 90 (noventa) dias contados a partir da publicacdo do
Anuncio de Inicio ou até a data da publicacdo do Anlncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro, observado o disposto
na secao “Alteracdo das Circunstdancias, Revogacdo ou
Moadificacdo da Oferta”, abaixo.

(i) controladores e/ou administradores da Administradora
e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta ou a distribuicao
das Cotas, bem como seus conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii)
controladores e/ou administradores de qualquer das
InstituicGes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos de qualquer das Instituicoes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional diretamente
envolvidos na estruturacao da Oferta; (iv) agentes
auténomos que prestem servicos a Administradora e/ou a
qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (v)
demais profissionais que mantenham, com a Administradora
e/ou qualquer das Instituices Participantes da Oferta,
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Politica de Investimento

Prazo de Direito de Preferéncia

Prazo de Direito de Preferéncia
dos Detentores de Direito de
Preferéncia B3

Prazo do Procedimento de Esforco
de Venda das Cotas
Remanescentes

Prazo Maximo para Liquidacao dos
Condicionados e Pessoas
Vinculadas

Preco por Cota

Procedimento de Esforco de
Venda das Cotas Remanescentes

contrato de prestacao de servicos diretamente relacionados
a atividade de intermediacao ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pela Administradora e/ou por qualquer das
InstituicGes Participantes da Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas a qualquer das Instituicbes Participantes da
Oferta, desde que diretamente envolvidas na Oferta; (viii)
conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (ix) clubes e
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros nao vinculados, nos termos do artigo 55 da
Instrucao da CVM 505.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
Regulamento e na Secado “Estratégia de Investimento do
Fundo”, na pagina 121 deste Prospecto Definitivo.

Prazo de 20 (vinte) dias contados a partir do primeiro Dia
Util seguinte a data de publicacdo do Anuncio de Inicio.

Prazo de até 16 (dezesseis) dias contados a partir do
primeiro Dia Util seguinte a data de publicacao do Anlncio
de Inicio.

E o prazo contado da data de publicacdo do Comunicado ao
Mercado de Encerramento do Prazo do Direito de
Preferéncia, inclusive, a partir de quando iniciara a
realizacao dos esforcos de venda das Cotas Remanescentes,
e até o término do Periodo de Colocacéo.

E a data na qual serdo liquidadas as Cotas dos Investidores
Condicionados e Pessoas Vinculadas, que correspondera ao
10° (décimo) Dia Util anterior ao encerramento do Periodo
de Colocacao ou publicacao do Anlncio de Encerramento, o
que ocorrer primeiro.

Corresponde ao preco a ser pago pelos investidores para
aquisicao de cada Cota no ambito da Oferta, a saber R$171,90
(cento e setenta e um reais e noventa centavos) por Cota,
acrescido de até 4,60% (quatro virgula sessenta por cento),
equivalente a R$7,91 (sete reais e noventa e um centavos)
referente aos custos unitarios da emissao de cotas,
totalizando R$179,81 (cento e setenta e nove reais e oitenta e
um centavos) por Cota.

O Preco por Cota aplicado no ambito da Oferta foi definido
pela Rio Bravo, com base na média das negociacoes das Cotas
no mercado secundario, durante o periodo compreendido
entre os dias 02 de janeiro de 2017 até 28 de abril de 2017.

Esforco de venda das Cotas Remanescentes realizado a partir
da data de publicacio do Comunicado ao Mercado de
Encerramento do Prazo do Direito de Preferéncia, inclusive,
e até o término do Periodo de Colocacao.
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Proposta de Compra e Venda

Prospecto Definitivo

PUMA

Resolucdao CMN 4.373

SECOVI

SELIC

Subscritores Condicionados

Termo de Adesao ao Regulamento
e Ciéncia de Risco

Termo de Cessao

O “Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda de
Fracdo Ideal de Imovel”, celebrado pelo Administrador, na
qualidade de representante do Fundo e pelo proprietario do
imdvel objeto da Destinacdo dos Recursos.

Este Prospecto Definitivo.

Plataforma Unificada Multiativos, sistema de negociacao
secundaria administrado pela B3.

Resolucao do Conselho Monetario Nacional n.° 4.373, de 29
de setembro de 2014, e posteriores alteracoes.

Sindicato das Empresas de Compra, Venda, Locacdao e
Administracdo de Imoveis Residenciais e Comerciais de Sao
Paulo.

Sistema Especial de Liquidacao e de Custodia.

Sao os investidores interessados em adquirir Cotas
Remanescentes que condicionem sua adesao a Oferta a
distribuicdo (i) da totalidade das Cotas ofertadas; ou (ii) de
uma proporcao ou quantidade minima de Cotas efetivamente
distribuidas, correspondente, no minimo, ao Montante
Minimo, em observancia ao disposto nos artigos 30 e 31 da
Instrucao CVM 400.

Termo de adesao assinado pelos adquirentes das Cotas,
conforme modelo anexado ao Boletim de Subscricao (Anexos V
e VI deste Prospecto Definitivo), mediante o qual declaram a
adesao aos termos e condicdes do Regulamento, bem como
manifestam ciéncia quanto aos riscos envolvidos no
investimento nas Cotas.

Termo de cessdo de Direitos de Preferéncia, cujo modelo
sera fornecido pelo Administrador aos Cotistas na Data Base
que desejarem ceder o seu Direito de Preferéncia sobre as
Cotas.
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SUMARIO DA OFERTA

O Fundo

Aprovacao da Oferta e Emissao

O Fundo foi constituido em 23 de dezembro de 1999, sob a
forma de condominio fechado, nao permitindo resgate de
cotas. Nos termos do artigo 2° da Lei n.° 8.668/93 e do
artigo 9° da Instrucdo CVM 472, nao é facultado aos
Cotistas o resgate de suas Cotas.

Pela prestacao dos servicos de administracao, sera devida
pelo Fundo uma remuneracao correspondente a 0,7% (sete
décimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do
Fundo, provisionada mensalmente na proporcao de 1/12 (um
doze avos) e paga até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente. O valor de mercado sera calculado com base
na média dos precos de fechamento da cota do Fundo na B3
no més anterior ao do pagamento da remuneracio,
multiplicada pelo total de Cotas emitidas pelo Fundo,
observada, ainda, a remuneracdo minima de RS 25.000,00
(vinte e cinco mil reais) mensais, pagos no dia 15 de cada
més e reajustado anualmente pela variacdo do IPC, apurado
e divulgado pela FIPE, com base em 1° de setembro de 2009.
Além disso, de acordo com o regulamento do Fundo, o
Administrador também faz jus a remuneracdo na proporcao
de 0,5% (cinco décimos por cento) sobre o valor total de
cada nova emissao de Cotas realizada com sucesso. Na
referida taxa nao estao inclusos os custos de emissoes, bem
como eventual custo de distribuicdes referentes a
contratacao de instituicdes intermediarias para coordenar
e/ou participar do processo de distribuicao de Cotas,
observadas as praticas de mercado e levando-se em
consideracao o valor total da respectiva emissao.

Nao sao devidas taxa de desempenho ou performance e o
Fundo nao efetua a cobranca de taxa de ingresso ou taxa
de saida do Fundo.

A Oferta e a Emissao foram aprovadas pela maioria absoluta
dos Cotistas, representando 34,36% (trinta e quatro inteiros e
trinta e seis centésimos por cento por cento das Cotas
emitidas, reunidos em Assembleia Geral Extraordinaria de
Cotistas, realizada em 02 de junho de 2017 e devidamente
registrada perante o 1° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sao Paulo em 05 de
junho de 2017, sob o n° 3591288, em conformidade com o
disposto no inciso IV do artigo 13.1 do Regulamento e no
inciso IV do artigo 18 da Instrucao CVM 472. A Emissao
correspondera a 62 (sexta) emissao de cotas do Fundo.
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Valor Total da Oferta

Quantidade de Cotas da Oferta

Cotas Adicionais

Cotas Suplementares

Preco por Cota

Administrador

Coordenador Lider

Coordenador
Estruturador da Oferta

Escriturador

R$100.000.074,60 (cem milhdes e setenta e quatro reais e
sessenta centavos) considerando a subscricdo e
integralizacao da totalidade das Cotas pelo Preco por Cota
de R$171,90 (cento e setenta e um reais e noventa
centavos), acrescido de até 4,60% (quatro virgula sessenta
por cento), equivalente a R$7,91 (sete reais e noventa e
um centavos) referente aos custos unitarios da emissao de
cotas, totalizando R$179,81 (cento e setenta e nove reais
e oitenta e um centavos) por Cota, sem considerar as
Cotas Suplementares e as Cotas Adicionais.

até 581.734 (quinhentas e oitenta e uma mil setecentas e
trinta e quatro) Cotas, sem considerar as Cotas
Suplementares e as Cotas Adicionais.

A Oferta podera contar com a distribuicdo de Cotas
Suplementares e Cotas Adicionais.

Até 116.346 (cento e dezesseis mil, trezentos e quarenta e
seis) Cotas, equivalentes a 20% (vinte por cento) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada, a serem
emitidas, a critério do Fundo, em comum acordo com os
Coordenadores, nos termos do artigo 14, paragrafo 2° da
Instrucao CVM 400.

Até 87.260 (oitenta e sete mil, duzentas e sessenta)
Cotas, equivalentes a 15% (quinze por cento) da
quantidade de Cotas incialmente ofertada, a serem
emitidas, a critério dos Coordenadores, conforme opcao
outorgada pelo Fundo.

R$171,90 (cento e setenta e um reais e noventa centavos),
acrescido de até 4,60% (quatro virgula sessenta por
cento), equivalente a R$7,91 (sete reais e noventa e um
centavos) referente aos custos unitarios da emissao de
cotas, totalizando R$179,81 (cento e setenta e nove reais
e oitenta e um centavos) por Cota.

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda.

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda.

BB - Banco de Investimento S.A.
Rio Bravo Investimentos Ltda.

[tatl Unibanco S.A.
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Regime de Distribuicdo das Cotas

Procedimentos para Subscricdo e
Integralizacao de Cotas

Direito de Preferéncia

As Cotas desta Emissao serdao distribuidas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta sob regime de
melhores esforcos de colocacao.

No ato de subscricao das Cotas, o subscritor assinara o
respectivo Boletim de Subscricdo, que sera autenticado
pelos Coordenadores ou pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta. Adicionalmente, o subscritor,
exceto por aqueles que ja sejam Cotistas na Data Base (i)
assinara o Termo de Adesao ao Regulamento e Ciéncia de
Risco, na forma do anexo | ao seu respectivo Boletim de
Subscricdo; e (ii) indicara um representante responsavel
e seu respectivo endereco de correio eletrénico para o
recebimento das comunicacbes enviadas pelos
Coordenadores e pelo Administrador nos termos do
Regulamento. No ato de subscricaio das Cotas, os
Coordenadores e/ou a Instituicao Participante da Oferta,
conforme o caso, devera entregar ao subscritor exemplar
do Regulamento e do Prospecto Definitivo.

Os Cessionarios que tenham adquirido e exercido o
Direito de Preferéncia e que nao eram Cotistas na Data
Base deverao assinar os documentos a que se refere o
paragrafo acima no momento da subscricao das Cotas. No
caso dos investidores que subscreverem suas Cotas por meio
das Instituicbes Contratadas, competira as Instituicoes
Contratadas a realizacao da referida verificacao.

Aqueles que forem Cotistas na Data Base, ou seja, na data de
publicacdo do Andncio de Inicio, terao o Direito de
Preferéncia para subscrever e integralizar as Cotas objeto da
Oferta, na proporcao maxima da respectiva participacao de
cada Cotista no Patrimonio Liquido.

Sera assegurado aos Cotistas o direito de exercer a
preferéncia na subscricdo e integralizacdo das Cotas
objeto da Oferta, na proporcao do nimero de Cotas de
sua titularidade, conforme aplicacao do fator de
proporcao para subscricdio de Cotas de 41,9997% na
proporcao do numero de Cotas de sua titularidade. A
quantidade de Cotas a serem subscritas em virtude do
exercicio do Direito de Preferéncia devera representar
sempre um numero inteiro, nao sendo permitida a
subscricao de Cotas representadas por numeros
fracionados. Eventuais arredondamentos serao realizados
pela exclusdao da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo).
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Montante Minimo

Negociacao

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, deverdo realiza-lo no
Prazo de Direito de Preferéncia, observados os prazos e
procedimentos especificos a serem cumpridos pelos Cotistas,
0s quais dependerao do ambiente onde o Cotista tenha as
suas Cotas escrituradas na Data Base, conforme
detalhadamente descrito na secdo “Termos e Condicoes da
Oferta”, nas paginas 25 a 44 deste Prospecto Definitivo.

A Oferta podera ser encerrada pelos Coordenadores, de
comum acordo com o Administrador, em se verificando a
subscricdo de Cotas representativas de, no minimo,
R$45.000.153,90 (quarenta e cinco milhdes cento e
cinquenta e trés mil reais e noventa centavos), portanto,
a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de
distribuicao parcial das Cotas, desde que haja colocacao
do Montante Minimo, sendo que as Cotas que nao forem
colocadas no ambito da Oferta serao canceladas. Os
Coordenadores nao sdo responsaveis pela subscricio e
integralizacao das Cotas que nao sejam subscritas e
integralizadas no ambito da Oferta.

As Cotas da Emissao, subscritas em razdo do exercicio do
Direito de Preferéncia diretamente na B3, e as Cotas
Remanescentes adquiridas junto as Instituicoes
Contratadas serao registradas para colocacao no mercado
primario e para negociacdo no mercado secundario, no
mercado de bolsa administrado pela B3, sendo a
integralizacao e negociacao das Cotas liquidadas pela B3,
que também realizara sua custodia.

As Cotas Remanescentes subscritas diretamente no
Coordenador Lider e Administrador serao liquidadas fora
do ambiente da B3, e, portanto, referidas Cotas nao serao
automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apos a
sua liquidacdo. A transferéncia das referidas Cotas
Remanescentes para a Central Depositaria B3, para
permitir a sua negociacdo no ambiente da B3, sera de
responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser
realizada por meio de um Agente de Custddia da
preferéncia do Cotista. Essa transferéncia podera levar
alguns dias e o Cotista podera incorrer em custos, os quais
serao estabelecidos pelo Agente de Custdédia de
preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia
em questao. Os investidores devem ler atentamente a
Secdao “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo,
nas paginas 49 a 62.
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Publico Alvo

Destinacao dos Recursos da Oferta

A presente Oferta é destinada ao publico em geral,
excetuando-se os clubes de investimento, observado o
Direito de Preferéncia dos atuais Cotistas.

Os recursos obtidos pelo Fundo, por meio da Oferta, serao
primordialmente para aquisicao de uma fracao ideal de um
imovel na regidao da Marginal Pinheiros na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo. Referido imovel possui um
contrato de locacao assinado de longo prazo, acima de 10
anos, com uma empresa multinacional de grande porte,
multa de rescisdo expressiva, fianca bancaria emitida por um
banco de 1° linha e caréncia no fluxo de pagamentos de
aluguel até meados de 2018. O Fundo possui uma Proposta
de Compra e Venda de fracao do imovel firmada com o atual
proprietario do imovel.

Devido a clausula de confidencialidade prevista na Proposta
de Compra e Venda, as caracteristicas do referido imovel,
bem como o detalhamento das condicoes de sua compra e
venda serao divulgadas aos Cotistas oportunamente, por
meio de comunicado a ser enviado pelo Administrador,
quando da conclusdo da aquisicdo, conforme aplicavel.

Caso os recursos obtidos pela Oferta sejam superiores aos
recursos necessarios para aquisicio do imovel descrito
acima, ou caso a aquisicdo de referido imdvel nao seja
concluida, os recursos captados por meio da Oferta serao
destinados para a aquisicdo de imoveis comerciais de acordo
com a Politica de Investimentos, estabelecida no artigo 3.1
do Regulamento, quais sejam, imoveis comerciais
performados, notadamente lajes corporativas e conjuntos
comerciais; (ii) vagas de garagem relacionadas aos imoveis
de propriedade do Fundo; e (iii) direitos sobre
empreendimentos imobiliarios destinados a atividade
comercial, incluindo-se a aplicacdo em custos agregados
relacionados as aquisicdes dos ativos indicados nos itens (i) a
(iii) acima.

O Fundo podera adquirir Imoéveis Alvo nos principais centros
urbanos nacionais, em especial em toda a regiao
metropolitana de Sao Paulo, observado que Administrador
buscara adquirir preponderantemente imoveis localizados
em regioes por ele consideradas como consolidadas

Qualquer aquisicao de Imoveis Alvo pelo Fundo devera ser
precedida de elaboracdo de laudo de avaliacdo o qual ficara
a disposicao dos Cotistas na sede do Administrador.

Para maiores esclarecimentos e informacdes sobre a
destinacdo dos recursos da Oferta, vide a Secao
“Destinacao dos Recursos” na pagina 45 deste Prospecto
Definitivo.
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Inadequacao de Investimento e
Fatores de Risco

Informacgdes Adicionais

O investimento em Cotas representa um investimento de
risco, uma vez que € um investimento em renda variavel,
estando os investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a
riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez
das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a
oscilacao das cotacdes das Cotas em bolsa. Assim, os
investidores poderao perder uma parcela ou a totalidade
de seu investimento.

Recomenda-se, portanto, que os investidores leiam
cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas
49 a 62 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de
decisao de investimento, para a melhor verificacao de
alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento em Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES
MOBILIARIOS.

Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo
e/ou sobre a Oferta poderao ser obtidas junto ao
Administrador e/ou a CVM e/ou a B3.
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CONSIDERACOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGCOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto Definitivo inclui expectativas de retorno, estimativas e declaracdes acerca do
futuro, inclusive nas Secdes “Destinacao dos Recursos” e “Visdo Geral do Setor Imobiliario” nas
paginas 45 e 103 a 114 deste Prospecto Definitivo.

As expectativas de retorno, estimativas e declaracdes futuras tém por embasamento, em grande
parte, as expectativas atuais e estimativas sobre eventos futuros e tendéncias que afetam ou
possam potencialmente vir a afetar os negocios e resultados do Fundo. Embora se acredite que
estas estimativas e declaracdes futuras encontram-se baseadas em premissas razoaveis, estas
estimativas e declaracoes estao sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposicoes e sao feitas com
base nas informacdes de que se dispée atualmente. As expectativas de retorno, estimativas e
declaracoes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo, mas nao se limitando
a:

o Intervencbes governamentais, resultando em alteracao na economia, tributos, tarifas ou
ambiente regulatdrio no Brasil;

« Alteracdes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobiliario, fatores demograficos e
disponibilidade de renda e financiamento para aquisicao e locacao de imoveis;

o Alteracées nos precos praticados no mercado imobiliario, nos custos estimados em
orcamento, na demanda por locacdo e compra de imoveis;

« Capacidade do Fundo de implementar a Politica de Investimentos com sucesso;

« Capacidade do Fundo de encontrar ativos de renda fixa, além de Imoveis Alvo, caso se faca
necessario ao longo do prazo de funcionamento do Fundo;

o Capacidade do Fundo de identificar locatarios e parceiros e negociar parcerias bem-
sucedidas no ambito da consecucéo de suas atividades;

« Capacidade do Fundo de manter as locacdes dos Imoveis Investidos;
o Atratividade, retorno e liquidez dos ativos;

o Alteracbes da conjuntura economica, da politica e de negocios no Brasil, inclusive dos
indices de crescimento economico, nivel de desemprego, crescimento populacional e
confianca do consumidor, além de flutuagdes nas taxas de cambio, de juros ou de inflagao;

« Os efeitos da crise economica e financeira internacional no Brasil;

o Capacidade do Fundo e de seus parceiros obterem mao de obra, produtos, materiais e
servicos de fornecedores sem interrupgao e a pregos razoaveis para realizacdo de eventuais
reformas e/ou benfeitorias nos Imoveis Investidos;

« Obtencao de licencas e autorizacbes governamentais que eventualmente sejam necessarias
para realizar benfeitorias e reformas dos Imodveis Investidos;

» Capacidade de acessar o mercado de capitais em condicoes favoraveis; e

o Outros fatores de risco apresentados na Secao “Fatores de Risco” nas paginas 49 a 62 deste
Prospecto Definitivo.
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As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”,
“espera” e palavras similares tém por objetivo identificar estimativas e expectativas. Tais
estimativas e expectativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que nao se
pode assegurar que serao atualizadas ou revisadas quaisquer dessas estimativas em razao da
disponibilizacao de novas informacdes, de eventos futuros ou de quaisquer outros fatores. Estas
estimativas envolvem riscos e incertezas e nao consistem em garantia de um desempenho futuro
do Fundo, sendo que os reais resultados do Fundo ou o desenvolvimento de suas atividades podem
ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declaragcoes futuras.
Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas, expectativas e declaracoes
acerca do futuro constantes deste Prospecto Definitivo podem nao vir a ocorrer e, ainda, os
resultados futuros do Fundo podem diferir substancialmente das expectativas dos prestadores de
servicos do Fundo, das partes envolvidas na Oferta e dos investidores. Por conta dessas
incertezas, o investidor ndao deve se basear nestas estimativas e expectativas e declaracoes
futuras para tomar uma decisdo de investimento no Fundo.

Assuncoes, previsoes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto Definitivo estao
sujeitas a incertezas de natureza econdmica, politica e competitiva e nao devem ser
interpretadas como promessa ou garantia de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os
potenciais investidores deverao conduzir suas préprias investigacoes acerca de eventuais
tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto Definitivo, bem como acerca das
metodologias e assuncdes em que se baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsoes.
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2.

TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDICGES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicao publica, sob o regime de melhores esforcos, conduzida de
acordo com a Instrucdo CVM 400 e com a Instrucdo CVM 472, observado o Direito de Preferéncia
dos Cotistas na Data Base, com observancia aos termos e condicdes do Contrato de Distribuicao.

A Oferta compreendera: (i) a distribuicao preferencial de Cotas objeto do Direito de Preferéncia
para os investidores que forem Cotistas na Data Base, durante o Prazo de Direito de Preferéncia;
e (ii) a distribuicao publica das Cotas Remanescentes, apos a distribuicdo mencionada no item (i)
acima, aos investidores em geral durante o Prazo do Procedimento de Esforco de Venda das Cotas
Remanescentes, nos termos da Clausula Quarta do Contrato de Distribuicao.

Nao havera qualquer tratamento diferenciado aos novos investidores com relacao aos Cotistas,
sendo assegurado o tratamento justo e equitativo aos investidores.

Deliberacdo Sobre a Emisséo das Cotas e a Oferta

Em conformidade com o disposto no inciso IV do artigo 13.1 do Regulamento e no inciso IV do artigo
18 da Instrucdo CVM 472, a realizacdo da Oferta, com um montante minimo de colocacdo de
R$45.000.153,90 (quarenta e cinco milhdes cento e cinquenta e trés mil reais e noventa
centavos) e o montante total de colocacdo de R$100.000.074,60 (cem milhdes e setenta e quatro
reais e sessenta centavos), bem como os principais termos e condicées da Emissao, descritos na
proposta do Administrador, datada de 15 de maio de 2017, foram aprovadas pela maioria absoluta dos
Cotistas, representando 34,36% (trinta e quatro inteiros e trinta e seis centésimos por cento) das
Cotas emitidas, reunidos em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, realizada em 02 de junho de
2017 e devidamente registrada perante o 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica de Sao Paulo em 05 de junho de 2017, sob o n° 3591288.

Quantidade de Cotas Objeto da Oferta

Os Coordenadores e as Instituices Contratadas realizardo a distribuicdo piblica de até 581.734
(quinhentas e oitenta e uma mil setecentas e trinta e quatro) Cotas, sem contar as Cotas
Suplementares e as Cotas Adicionais, ao Preco por Cota de R$171,90 (cento e setenta e um reais
e noventa centavos), acrescido de até 4,60% (quatro virgula sessenta por cento), equivalente a
R$7,91 (sete reais e noventa e um centavos) referente aos custos unitarios da Emissao,
totalizando R$179,81 (cento e setenta e nove reais e oitenta e um centavos) por Cota. A Oferta
podera ser encerrada pelos Coordenadores, de comum acordo com o Administrador, em se
verificando a subscricao de Cotas representativas do Montante Minimo, equivalente a, no minimo,
R$45.000.153,90 (quarenta e cinco milhdes cento e cinquenta e trés mil reais e noventa
centavos). Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial das
Cotas, desde que haja colocacao do Montante Minimo, sendo que as Cotas que nao forem colocadas
até entdo no ambito da Oferta serdo canceladas. Os Coordenadores nao sao responsaveis pela
subscricao e integralizacdo das Cotas que nao sejam subscritas e integralizadas no ambito da
Oferta.
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Cotas Suplementares

A quantidade total de Cotas inicialmente ofertada, sem considerar as Cotas Adicionais, podera
ser acrescida de um lote suplementar de até 87.260 (oitenta e sete mil, duzentas e sessenta)
Cotas, equivalentes a 15% (quinze por cento) da quantidade de Cotas incialmente ofertada,
conforme opcao a ser outorgada pelo Fundo aos Coordenadores no Contrato de Distribuicao, para
a distribuicao nas mesmas condicées e preco das Cotas inicialmente ofertadas, nos termos do
artigo 24 da Instrucao CVM 400.

Cotas Adicionais

Adicionalmente, sem prejuizo da opcao de Cotas Suplementares, a quantidade total de Cotas
inicialmente ofertada podera, a critério do Fundo, em comum acordo com os Coordenadores, ser
acrescida de um lote adicional de até 116.346 (cento e dezesseis mil, trezentos e quarenta e seis)
Cotas, equivalentes a 20% (vinte por cento) para a distribuicao nas mesmas condicoes e preco das
Cotas inicialmente ofertadas, nos termos do artigo 14, paragrafo 2° da Instrucao CVM 400.

Preco por Cota

O Preco por Cota é de R$171,90 (cento e setenta e um reais e noventa centavos), acrescido de
até 4,60% (quatro virgula sessenta por cento), equivalente a R$7,91 (sete reais e noventa e um
centavos) referente aos custos unitarios da Emissao, totalizando R$179,81 (cento e setenta e
nove reais e oitenta e um centavos) por Cota, o qual corresponde ao valor a ser pago pelos
subscritores para fins da integralizacao de cada Cota. O Preco por Cota foi definido pelo
Administrador com base na média do valor de negociacao das Cotas na B3, no periodo de 4
(quatro) meses compreendido entre 02 de janeiro de 2017 até 28 de abril de 2017.

Durante todo o Periodo de Colocacao, o preco de integralizacdo das Cotas sera o correspondente ao
Preco por Cota. A integralizacdo das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, a vista,
observado o disposto nos itens abaixo.

Para informacdes sobre a variacao do valor de negociacao das Cotas na B3, vide Secao “O Fundo
de Investimento Imobilidario Rio Bravo Renda Corporativa - Cotacdo e Liquidez das Cotas do
Fundo”, na pagina 79 deste Prospecto Definitivo.

Direito de Preferéncia

Aqueles que forem Cotistas na Data Base, ou seja, na data de publicacdo do Anlincio de Inicio, terao o
Direito de Preferéncia para subscrever e integralizar as Cotas objeto da Oferta, na proporcao maxima da
respectiva participacao de cada Cotista no Patrimonio Liquido.

Sera assegurado aos Cotistas o direito de exercer a preferéncia na subscricdo e integralizacao das
Cotas objeto da Oferta, na proporcao do numero de Cotas de sua titularidade, conforme
aplicacao do fator de proporcao para subscricao de Cotas de 41,9997% na proporcao do nimero
de Cotas de sua titularidade. A quantidade de Cotas a serem subscritas em virtude do exercicio
do Direito de Preferéncia devera representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a
subscricao de Cotas representadas por numeros fracionados. Eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusao da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).
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Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, deverao
realiza-lo dentro do respectivo Prazo de Direito de Preferéncia, observados os prazos e
procedimentos especificos a serem cumpridos pelos Cotistas, conforme descrito abaixo.

Regras para subscricéo do Direito de Preferéncia

a) Subscricdo das Cotas objeto de Direito de Preferéncia nao depositadas na Central Depositaria
B3

Os Detentores de Direito de Preferéncia Nao B3 deverao exercer seu Direito de Preferéncia no
Prazo de Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia Nao B3, qual seja, em
até 20 (vinte) dias contados a partir do sexto Dia Util seguinte a data de publicacdo do Anlncio
de Inicio, diretamente ao Administrador, por meio do Escriturador, nas Agéncias Especializadas a
seguir elencadas:

BELO HORIZONTE RIO DE JANEIRO

Avenida Joao Pinheiro, 195, Subsolo, Centro Avenida Almirante Barroso, 52, 2° andar, Centro
CEP 30130-180, Belo Horizonte/MG CEP 20031-000, Rio de Janeiro/RJ.

Tel: (31) 3249 3534 Tel: 3004-8240

SALVADOR SAO PAULO

Avenida Estados Unidos, 50, 2° andar, Comércio Rua Boa Vista, 176, 1° Subsolo, Centro

CEP: 40020-010, Salvador/BA CEP 01092-900, Sao Paulo/SP

Tel: (71) 3319 8010 Tel: (11) 3247 3139 / 3138

Para a realizacdo da subscricido das Cotas, os Detentores de Direito de Preferéncia Nao B3
deverdao comparecer, pessoalmente, a qualquer das Agéncias Especializadas, portando vias
originais de seus documentos pessoais (RG e CPF) e o Boletim de Subscricdo especifico que sera
disponibilizado pelo Coordenador Lider.

Os Detentores de Direito de Preferéncia Nao B3 poderao, ainda, ser representados por procurador
devidamente constituido mediante instrumento particular de mandato, com firma reconhecida, por
meio do qual outorgarao poderes para os procuradores exercerem, em seu nome, o Direito de
Preferéncia Nao B3 parcial ou totalmente, nos termos dos itens acima, em relacao as Cotas objeto do
Direito de Preferéncia Nao B3.

b) Subscricdo das Cotas objeto de Direito de Preferéncia depositadas na Central Depositaria B3

Os Detentores de Direito de Preferéncia B3 deverao exercer seu Direito de Preferéncia no Prazo
de Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia B3, qual seja, em até 16
(dezesseis) dias corridos contados a partir do sexto Dia Util seguinte a data de publicacao do
Anuncio de Inicio, diretamente junto aos Agentes de Custddia autorizados a operar na B3 e de
acordo com os regulamentos, procedimentos e prazos estipulados pela Central Depositaria B3.

c) Subscricdo Condicionada das Cotas objeto do Direito de Preferéncia

Os Detentores de Direito de Preferéncia Condicionados, que desejarem condicionar a sua adesao
a Oferta a distribuicao (i) da totalidade das Cotas ofertadas; ou (ii) de uma proporcao ou
quantidade minima de Cotas efetivamente distribuidas, correspondente, no minimo, ao Montante
Minimo, deverao observar os procedimentos de subscricdo condicionada das Cotas objeto do
Direito de Preferéncia descritos abaixo.

29



Adicionalmente, o Detentor de Direito de Preferéncia Condicionado que optar pelo cumprimento
da condicao constante no item (ii) anterior devera indicar o desejo de adquirir: (a) as Cotas
indicadas no seu Boletim de Subscricao; ou (b) a proporcao entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e a quantidade total de Cotas
originalmente objeto da Oferta.

Ainda, para o Detentor de Direito de Preferéncia Condicionado que fizer a indicacao do item (ii)
acima, mas deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu interesse em
optar pela hipdtese prevista no item (a) acima.

Para o Detentor de Direito de Preferéncia Condicionado que ndo fez a indicacdao acima
mencionada, deixando de optar pelo item (i) ou pelo item (ii) acima, presumir-se-a o interesse
em receber a totalidade das Cotas por ele subscritas.

Os Detentores de Direito de Preferéncia Condicionados, poderao, a seu exclusivo critério, realizar
a subscricdo das Cotas objeto do Direito de Preferéncia junto as Instituicdes Contratadas,
autorizadas a operar na B3, ou, pessoalmente, a qualquer das Agéncias Especializadas, sendo que
a liquidacao ocorrera de acordo com os regulamentos, procedimentos e prazos estipulados pela
Central Depositaria B3 ou diretamente junto ao Administrador, por meio do Escriturador, fora do
ambiente da B3, em uma das Agéncias Especializadas.

A liquidacdo das Cotas dos Detentores de Direito de Preferéncia Condicionados observara o
procedimento previsto na secao “Liquidacdo das Cotas dos Detentores de Direito de Preferéncia
Condicionados” abaixo.

Negociacdo do Direito de Preferéncia

Aqueles que forem Cotistas na Data Base poderao ceder seu Direito de Preferéncia a terceiros,
Cotistas ou ndo. Toda negociacdo de Direito de Preferéncia, inclusive pelos Cessionarios, devera

ser feita de forma privada ou diretamente na B3, conforme os itens abaixo.

Os Coordenadores nao terao qualquer responsabilidade sobre as negociacdes do Direito de
Preferéncia.

a) Negociacao do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia Nao B3:

A negociacao do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia Nao B3 podera
ser feita diretamente junto ao Administrador, por meio do Escriturador, exclusivamente em uma
das Agéncias Especializadas, por meio da formalizacdo do Termo de Cessdo, nos termos descritos
abaixo.

Os Detentores de Direito de Preferéncia Nao B3 que desejem ceder seu Direito de Preferéncia,
bem como os respectivos Cessionarios deverdao comparecer pessoalmente a uma das Agéncias
Especializadas, até a data de encerramento do Prazo de Direito de Preferéncia dos Detentores de
Direito de Preferéncia Nao B3 e celebrar o Termo de Cessao, cujo modelo sera fornecido pelo
Administrador, além de assinar os boletos apropriados do Escriturador.

E dispensada a presenca do Cessionario nas Agéncias Especializadas caso o Detentor de Direito de
Preferéncia Nao B3 que deseje ceder seu Direito de Preferéncia apresente o Instrumento
Particular de Cessao de Direitos de Preferéncia devidamente assinado pelo Cessionario, com
reconhecimento de firma.
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b) Negociacao do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia B3:

A cessdo do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia B3 sera realizada
junto aos Agentes de Custddia e de acordo com os regulamentos, procedimentos e prazos
estipulados pela Central Depositaria B3, até o 2° (segundo) Dia Util que anteceda o encerramento
do Prazo de Direito de Preferéncia.

Liquidacdo das Cotas objeto do Direito de Preferéncia
A liquidacdo das Cotas que tenham sido objeto do exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada a vista, em moeda corrente nacional, nas respectivas datas de liquidacdo descritas

abaixo.

a) Liquidacao das Cotas dos Detentores de Direito de Preferéncia Nao B3

As Cotas objeto do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia Nao B3, serao
liqguidadas diariamente, nas respectivas datas de subscricao, até o término do Prazo de Direito de
Preferéncia, de acordo com os procedimentos operacionais do Escriturador.

As Cotas liquidadas fora do ambiente da B3, junto ao Coordenador Lider e Administrador, por
meio do Escriturador, ndo serdo automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apods a sua
liqguidacado. Caso seja do interesse do Cotista, a transferéncia das referidas Cotas para a Central
Depositaria B3 para permitir a sua negociacao apds o encerramento da Oferta no ambiente da B3
devera ser realizada por meio de um Agente de Custddia da preferéncia do Cotista. Essa
transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista podera incorrer em custos, os quais serao
estabelecidos pelo Agente de Custodia de preferéncia do Cotista que desejar realizar a
transferéncia em questao.

b) Liquidacido das Cotas dos Detentores de Direito de Preferéncia B3

As Cotas objeto do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia B3, serado
liquidadas integralmente de acordo com os procedimentos operacionais da B3, na Data de
Liquidacdo dos Detentores de Direito de Preferéncia B3, ou seja, no Ultimo Dia Util do Prazo de
Direito de Preferéncia.

c) Liquidacédo das Cotas dos Detentores de Direito de Preferéncia Condicionados

A liquidacdo das Cotas dos Detentores de Direito de Preferéncia Condicionados podera ser
realizada, a exclusivo critério do Detentor de Direito de Preferéncia Condicionados, (i) no
ambiente da B3, de acordo com os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) junto ao
Administrador, por meio do Escriturador e, portanto, fora do ambiente da B3, em uma das
Agéncias Especializadas.

As Cotas objeto do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia Condicionados
que tenham optado pelo item (i) acima, serao liquidadas integralmente de acordo com os
procedimentos operacionais da B3, no Gltimo Dia Util do Prazo do Direito de Preferéncia, ou seja,
na mesma Data de Liquidacao dos Detentores de Direito de Preferéncia B3.

Por sua vez, as Cotas objeto do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia
Condicionados que tenham optado pelo item (ii) acima, serao liquidadas diariamente, nas
respectivas datas de subscricdo, até o término do Prazo de Direito de Preferéncia, de acordo com
os procedimentos operacionais do Escriturador.
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Os valores integralizados pelos Detentores de Direito de Preferéncia Condicionados no ambito do
Direito de Preferéncia, cuja condicao para adesdo a Oferta nao houver sido implementada até o
Prazo Maximo para Liquidacdo dos Condicionados e Pessoas Vinculadas, serao devolvidos, sem
acréscimo de juros ou correcdao monetaria, até a Data de Devolucdao, mediante depdsito na conta
corrente indicada pelo referido Detentor de Direito de Preferéncia Condicionados no seu
respectivo Boletim de Subscricao.

Oferta das Cotas Remanescentes

Até o 5° (quinto) Dia Util subsequente ao fim do Prazo do Direito de Preferéncia, os
Coordenadores informarao ao mercado o montante de Cotas objeto de subscricdo no ambito do
Direito de Preferéncia e a quantidade remanescente de Cotas nao subscritas durante o Prazo do
Direito de Preferéncia que serdo objeto do Procedimento de Esforco de Venda das Cotas
Remanescentes, por meio da publicacao do Comunicado ao Mercado de Encerramento do Prazo
do Direito de Preferéncia. O montante total das Cotas objeto do Direito de Preferéncia subscritas
e integralizadas até o dia Gtil anterior a publicacdo do Comunicado ao Mercado de Encerramento
do Prazo do Direito de Preferéncia devera levar em consideracao o resultado dos pedidos de
adesdo condicionados de subscricao das Cotas pelos Detentores de Direito de Preferéncia
Condicionados, nos termos indicados nos respectivos Boletins de Subscricao.

A partir da data de publicacao do Comunicado ao Mercado de Encerramento do Prazo do Direito
de Preferéncia, inclusive, e até o término do Periodo de Colocacdo, os Coordenadores e as
Instituicdes Contratadas poderao realizar os esforcos de venda para distribuicdo publica das Cotas
Remanescentes aos investidores em geral, que sejam ou nao Cotistas.

0 esforco de venda para distribuicdo publica das Cotas Remanescentes sera realizado sob o
regime de melhores esforcos de colocacao dos Coordenadores e das Instituicoes Contratadas.
Durante o Prazo do Procedimento de Esforco de Venda das Cotas Remanescentes, os investidores
poderao optar por apresentar pedidos de subscricao e integralizacdo das Cotas Remanescentes
para as Instituicoes Contratadas ou, alternativamente, para os Coordenadores, observado que: (i)
os pedidos de subscricao e integralizacao das Cotas Remanescentes apresentados para o BB-BI ou
para as Instituicoes Contratadas serao liquidados no ambiente da B3, de acordo com os
procedimentos da B3; e (ii) os pedidos de subscricao e integralizacao das Cotas Remanescentes
apresentados para o Coordenador Lider e Administrador serao liquidados fora do ambiente da B3,
junto ao Administrador por meio do Escriturador.

Sera permitido ao Cotista ou demais investidores interessados em adquirir Cotas Remanescentes
condicionarem sua adesao a Oferta a distribuicdo da totalidade das Cotas ofertadas ou a uma
proporcao ou quantidade minima de Cotas. O Cotista que desejar adquirir Cotas Remanescentes e
os demais investidores interessados em adquirir Cotas Remanescentes que desejarem condicionar
a sua adesao a Oferta a distribuicao (i) da totalidade das Cotas ofertadas; ou (ii) de uma
proporcdao ou quantidade minima de Cotas efetivamente distribuidas, correspondente, no
minimo, ao Montante Minimo e, portanto, se tornarem Investidores Condicionados, deverado
observar o procedimento referente a “Subscricdo Condicionada das Cotas objeto das Cotas
Remanescentes” indicados a seguir.

Adicionalmente, o Investidor Condicionado que optar pelo cumprimento da condicao constante no
item (ii) anterior devera indicar o desejo de adquirir: (a) as Cotas indicadas no seu Boletim de
Subscricao; ou (b) a proporcao entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o
encerramento da Oferta, e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta.

Ainda, para o Investidor Condicionado que fizer a indicacao do item (ii) acima, mas deixar de

optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipotese
prevista no item (a) acima.
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Para o investidor que nao fez a indicacao acima mencionada, deixando de optar pelo item (i) ou
pelo item (ii) acima, presumir-se-a o interesse em receber a totalidade das Cotas por ele
subscritas.

Até o Prazo Maximo Para Liquidacdo dos Condicionados e Pessoas Vinculadas (conforme definido
abaixo) cada Instituicdo Participante da Oferta devera proceder a adequacdo do investimento de
subscritores das Cotas junto a B3, baseada na opcao de subscricao parcial (ou ndo) informada no
respectivo Boletim de Subscricao, nos termos acima, observados os itens (a) e (b) acima. Em caso
de adequacao, os investidores receberao os valores efetivamente pagos a titulo de integralizacao
das Cotas, até a Data de Devolucao (conforme definido abaixo). O direito de adequacao sera
operacionalizado pelo Administrador e pelo Agente de Custodia, junto a B3, considerando a
indicacao realizada pelo investidor no ato de aceitacao da Oferta.

Subscricdo Condicionada das Cotas objeto das Cotas Remanescentes

Os Investidores Condicionados, a seu exclusivo critério, poderao realizar a subscricao das Cotas
objeto das Cotas Remanescentes no ambiente da B3, de acordo com os procedimentos da B3 ou
diretamente ao Administrador, por meio do Escriturador em uma das Agéncias Especializadas,
neste caso, fora do ambiente B3.

A liquidacao das Cotas dos Investidores Condicionados, observara o procedimento previsto na
secao “Liquidacao das Cotas Remanescentes Subscritas por Investidores Condicionados”, na
pagina 35 deste Prospecto Definitivo.

Recebimento de Reservas

Ndo existirdo pedidos ou reservas antecipadas, nem fixacdo de lotes maximos, observado,
entretanto, que o investimento minimo que devera ser realizado pelo investidor interessado em
adquirir as Cotas Remanescentes devera ser de no minimo 30 (trinta) Cotas Remanescentes.

Rateio no caso de excesso de demanda das Cotas Remanescentes

Caso seja verificado pelos Coordenadores, previamente a Data de Primeira Liquidacao de Cotas
Remanescentes, que o numero de pedidos de subscricdo de Cotas Remanescentes foi superior ao
numero de Cotas Remanescentes disponiveis, ja considerando a colocacao das Cotas Adicionais e
Cotas Suplementares, se houver, devera ser realizado o rateio dos pedidos de subscricao das
Cotas Remanescentes, na proporcao dos pedidos de subscricao de Cotas Remanescentes
apresentados, em conjunto, aos Coordenadores, ao Administrador e as Instituicdes Contratadas.
Neste caso, a quantidade de Cotas Remanescentes a ser alocada para cada investidor no ambito
da Oferta podera ser inferior ao valor minimo do respectivo Boletim de Subscricdo, qual seja,
aquele equivalente a 30 (trinta) Cotas Remanescentes, observadas as demais caracteristicas da
Oferta. Os Coordenadores nao terao discricionariedade para a realizacao do rateio das Cotas
Remanescentes, o qual devera observar o procedimento previsto pela B3.

Os Coordenadores deverao informar a B3 sobre o nimero total de pedidos de subscricao de Cotas

Remanescentes apresentados junto a eles e ao Administrador no 3° (terceiro) Dia Util que
anteceder a Data de Primeira Liquidacao das Cotas Remanescentes.
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Primeira Liquidacdo das Cotas Remanescentes

A primeira liquidacdo das Cotas Remanescentes ocorrera simultaneamente na B3, para os
investidores que tenham optado por liquidar suas Cotas no ambiente da B3, e no Administrador,
para os investidores que tenham optado por liquidar suas Cotas diretamente junto ao
Administrador, por meio do Escriturador. A Data de Primeira Liquidacdao das Cotas
Remanescentes ocorrera no 30° (trigésimo) dia apos a publicacdo do Comunicado ao Mercado de
Encerramento do Prazo do Direito de Preferéncia, observado que a primeira liquidacdo das
Cotas Remanescentes ira ocorrer até as 16:00 horas da Data de Primeira Liquidacdo das Cotas
Remanescentes. Na hipotese de a Data de Primeira Liquidacdo das Cotas Remanescentes nao
ser um Dia Util, a Data de Primeira Liquidacdo das Cotas Remanescentes serd o primeiro Dia
Util imediatamente posterior.

Os Coordenadores deverao informar a B3 sobre o nimero total de pedidos de subscricao de Cotas
Remanescentes apresentados junto a eles e ao Administrador, no 3° (terceiro) Dia Util que
anteceder a Data de Primeira Liquidacao das Cotas Remanescentes.

As Cotas Remanescentes serdao liquidadas a vista, em moeda corrente nacional,
preferencialmente na Data de Primeira Liquidacao das Cotas Remanescentes ou da Liquidacao por
Falha Operacional, conforme o caso, observado o disposto nas secoes “Subscricao e Integralizacao
das Cotas Remanescentes apo6s a Data de Primeira Liquidacdao das Cotas Remanescentes ou da
Liquidacdo por Falha Operacional, conforme o caso” e “Liquidacao das Cotas Remanescentes apos
a Data de Primeira Liquidacao das Cotas Remanescentes ou da Liquidacao por Falha Operacional,
conforme o caso” abaixo.

Liquidacéo por Falha Operacional

Caso as Cotas Remanescentes subscritas por investidores da Oferta que tenham optado por
liquidar suas Cotas Remanescentes no ambiente da B3 nao sejam liquidadas, em sua totalidade,
na Data de Primeira liquidacao das Cotas Remanescentes, em razao de falha operacional, tais
Cotas Remanescentes serdo liquidadas até as 16:00 horas do Dia Util seguinte a Data de Primeira
Liquidacdo das Cotas Remanescentes. A Liquidacdo por Falha Operacional sera informada pelas
Instituicées Participantes da Oferta aos investidores mediante publicacdo de Comunicado ao
Mercado.

Em caso de Liquidacao por Falha Operacional, os investidores que eventualmente tenham
manifestado sua aceitacao a Oferta poderdo revogar suas ordens, devendo, para tanto, informar
sua decisdo a Instituicdo Participante da Oferta com a qual tenha realizado intencao de
investimento até o 5° (quinto) dia util subsequente a data de divulgacdo do Comunicado ao
Mercado mencionado acima, presumindo se, na falta da manifestacao, o interesse do investidor
em nao revogar sua aceitacao. As Cotas Remanescentes objeto de pedido de desisténcia poderao,
a critério do Coordenador Lider, ser canceladas ou distribuidas no ambito da Oferta.

Caso o investidor opte em revogar sua aceitacao da Oferta nos termos previstos acima, os valores
até entdo integralizados serao devolvidos, sem acréscimo de juros ou correcoes monetarias, nas
proporcoes das Cotas Remanescentes integralizadas, deduzidos dos rendimentos eventualmente
distribuidos, dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo, conforme
aplicavel, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacdo, mediante
crédito em conta a ser informado pelo investidor no seu respectivo boletim de subscricdo.
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Subscricdo e IntegralizacGo das Cotas Remanescentes apds a Data de Primeira Liquidacdo das
Cotas Remanescentes ou da Liquidacdo por Falha Operacional, conforme o caso.

Os Coordenadores deverao publicar até o 8° (oitavo) Dia Util subsequente a Data de Primeira
Liquidacao de Cotas Remanescentes, um comunicado ao mercado sobre o encerramento da
primeira liquidacao das Cotas Remanescentes informando o montante total das Cotas
Remanescentes subscritas e integralizadas até entao.

Na hipotese de nao ocorrer a subscricao da totalidade das Cotas Remanescentes ofertadas na
Data de Primeira Liquidacao das Cotas Remanescentes ou da Liquidacao por Falha Operacional,
conforme o caso, os Investidores Condicionados, cuja condicao para adesdo a Oferta nao houver
sido implementada na Data de Primeira Liquidacdao das Cotas Remanescentes ou da Liquidacao
por Falha Operacional, conforme o caso e demais investidores interessados em adquirir as Cotas
Remanescentes poderdo, a partir do primeiro Dia Util subsequente a Data de Primeira Liquidacdo
das Cotas Remanescentes e até o final do Periodo de Colocagdo ou a publicacdao do Andncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro, realizar novos pedidos de subscricao de Cotas
Remanescentes junto ao Administrador, por meio do Escriturador e, portanto, fora do ambiente
da B3, nos enderecos indicados nas secées “Outras Informacdes” e “Atendimento aos Potenciais
Investidores e Cotistas”, nas paginas 41 e 76 deste Prospecto Definitivo, observado que os
Investidores Condicionados e Pessoas Vinculadas somente poderao subscrever Cotas
Remanescentes até o Dia Util anterior ao Prazo Maximo para Liquidacdo dos Condicionados e
Pessoas Vinculadas.

Liquidacdo das Cotas Remanescentes e das Cotas Remanescentes subscritas por Investidores
Condicionados apoés a Data de Primeira Liquidacéo das Cotas Remanescentes ou da Liquidagéo por
Falha Operacional, conforme o caso

Apdés a Data de Primeira Liquidacdo das Cotas Remanescentes e a Liquidacdao por Falha
Operacional, conforme o caso, a liquidacdo das Cotas Remanescentes podera ocorrer todo Dia
Util junto ao Administrador, por meio do Escriturador, sendo certo que a liquidacdo devera ser no
mesmo dia da subscricdo das Cotas Remanescente, até o final do Periodo de Colocacdo ou a
publicacdo do Anlncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro. Por sua vez, as Cotas
Remanescentes subscritas por Investidores Condicionados poderdo ser liquidadas todo Dia Util
junto ao Administrador, por meio do Escriturador, sendo certo que a liquidacdo devera ser no
mesmo dia da subscricdo das Cotas Remanescente, respeitado o prazo limite do Prazo Maximo
para Liquidacao dos Condicionados e Pessoas Vinculadas.

Liquidacé@o das Cotas subscritas por Pessoas Vinculadas

As ordens de subscricao realizadas pelas Pessoas Vinculadas deverao ser enviadas para o
Coordenador Lider, ainda que por meio das Instituices Contratadas e o Coordenador, sendo certo
que tais ordens somente poderao ser acatadas no ultimo dia Gtil anterior ao fim do Periodo de
Colocacao, o qual sera informado pelo Coordenador Lider a B3, e ao mercado em geral pela
Administradora por meio de comunicado ao mercado via sistema “Fundos.net”.

35



As Cotas subscritas por Pessoas Vinculadas somente serdo acatadas na hipotese de, no Prazo
Maximo para Liquidacdo dos Condicionados e Pessoas Vinculadas, nao seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) das Cotas objeto da Oferta, em conformidade com o disposto
no artigo 55 da Instrucdo CVM 400, o que sera apurado no Prazo Maximo para Liquidacao dos
Condicionados e Pessoas Vinculadas, observado que, os valores até entdo integralizados pelos
investidores considerados Pessoas Vinculadas no ambito da Oferta, serdo devolvidos, sem acréscimo
de juros ou correcdo monetaria, até a Data de Devolucdo, mediante depdsito na conta corrente
indicada pelo referido investidor no seu respectivo boletim de subscricao.

Devolucdo dos valores integralizados por Investidores Condicionados e Detentores de Direito de
Preferéncia Condicionados

Os Investidores Condicionados, cuja condicdo para adesdo a Oferta nao houver sido implementada até
0 Prazo Maximo para Liquidacdo dos Condicionados e Pessoas Vinculadas, receberao os valores dados
em contrapartida a integralizacdo das Cotas objeto da Oferta, sem acréscimo de juros ou correcao
monetaria, até a Data de Devolucdo, mediante deposito na conta corrente indicada pelo referido
investidor no seu respectivo Boletim de Subscricao.

Direito aos Rendimentos das Cotas

As Cotas subscritas no ambito do Direito de Preferéncia e das Cotas Remanescentes somente
dardo aos seus titulares direito integral aos rendimentos auferidos, a partir do més calendario
subsequente a data em que ocorrer a respectiva liquidacdo, desde que atingido o Montante
Minimo, ou seja, nao farao jus a rendimentos calculados pro rata referentes ao més em que
ocorrer a respectiva liquidacao.

Registro para Colocacdo na B3 e Negociacdo das Cotas Remanescentes

As Cotas Remanescentes liquidadas no ambiente da B3 na Data de Primeira Liquidacao das Cotas
Remanescentes ou da Liquidacao por Falha Operacional, conforme o caso, serao registradas para
colocacdo no mercado primario no DDA e negociacdao no mercado secundario no PUMA, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a integralizacdo, negociacao e posterior
custodia das Cotas Remanescentes liquidadas na Data de Liquidacao das Cotas Remanescentes
realizadas no ambiente da B3, que também sera responsavel pela custodia das referidas Cotas. As
Cotas objeto da Oferta poderao ser negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3, apos
liberacao pela mesma e apds a integralizacao das Cotas objeto da Oferta e divulgacdo do Anuncio
de Encerramento.

As Cotas Remanescentes cuja subscricao e integralizacao sejam realizadas junto ao Coordenador
Lider e Administrador ndo serdo automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apds a sua
liquidacdo. A transferéncia das referidas Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua
negociacdo no ambiente da B3 sera de responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada
por meio de um Agente de Custddia de sua preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns dias
e o Cotista incorrera em custos, os quais serdao estabelecidos pelo Agente de Custodia de
preferéncia dos Cotistas que desejar realizar a transferéncia em questao. Os investidores devem ler
atentamente a Secao “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 49 a 62.
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Periodo de Colocagéo

O prazo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 90 (noventa) dias contados a partir da
publicacdo do Anuncio de Inicio ou até a data da publicacdo do Anlncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro, observado o disposto na secao “Alteracdo das Circunstdncias, Revogacdo ou
Modificag@o da Oferta”, abaixo.

Subscricdo e Integralizacdo das Cotas e Oferta Condicionada

No ato de subscricdo das Cotas, o subscritor assinara o Boletim de Subscricdo, que sera
autenticado pelos Coordenadores ou pelas Instituicoes Contratadas. Adicionalmente, cada
subscritor, exceto por aqueles que ja sejam Cotistas na Data Base (i) assinara o Termo de Adesdo
ao Regulamento e Ciéncia de Risco, na forma do anexo | ao seu respectivo Boletim de Subscricao;
(if) indicara um representante responsavel e seu respectivo endereco de correio eletronico para o
recebimento das comunicacoes enviadas pelos Coordenadores e pelo Administrador nos termos do
Regulamento; e (iii) assinara demais documentos, nos termos da legislacdo em vigor. No ato de
subscricao das Cotas, os Coordenadores ou a Instituicao Contratada, conforme o caso, deverao
entregar ao subscritor exemplar do Regulamento e deste Prospecto Definitivo. Os investidores,
quando da assinatura dos Boletins de Subscricao, concederao mandato para um dos
Coordenadores para formalizar, em nome e por conta do investidor o respectivo recibo de
pagamento das Cotas.

Os Cessionarios que tenham adquirido e exercido o Direito de Preferéncia e que nao eram
Cotistas na Data Base deverdo assinar os documentos a que se refere o paragrafo acima na Data
de Liquidacao do Direito de Preferéncia. No caso dos investidores que subscreverem suas Cotas
por meio das Instituicbes Contratadas, competira as Instituices Contratadas a realizacao da
referida verificacao.

Mesmo que tenha ocorrido o Montante Minimo, nao havera abertura de prazo para desisténcia,
nem para modificacdo dos Boletins de Subscricdo e das intencdes de investimento dos
investidores.

Apenas apos a integralizacao das Cotas subscritas por tal investidor as referidas Cotas estarao
disponiveis para negociacdo no mercado secundario no ambito da B3 ou fora do ambito da B3.

Apods a publicacdo do Anlncio de Encerramento, na hipotese de nao colocacdo do Montante
Minimo, os investidores que ja tiverem subscrito e integralizado Cotas no ambito da Oferta
receberao dos Coordenadores, por meio de deposito na conta corrente indicada pelo referido
investidor no seu respectivo Boletim de Subscricao, os montantes utilizados para integralizacao
das Cotas, sem acréscimo de juros ou correcao monetaria, nos termos do artigo 13, paragrafo 2°,
da Instrucao CVM 472, deduzidos dos encargos e tributos devidos.
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Inadequacéo de Investimento

0 investimento em Cotas representa um investimento de risco, uma vez que é um investimento
em renda variavel, estando os investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, dentre
outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a
oscilacao das cotacdes das Cotas em bolsa. Assim, os investidores poderao perder uma parcela ou
a totalidade de seu investimento. Recomenda-se, portanto, que os investidores leiam
cuidadosamente a Secao “Fatores de Risco”, nas paginas 49 a 62 deste Prospecto Definitivo,
antes da tomada de decisao de investimento no Fundo, para a melhor verificacao de alguns riscos
que podem afetar de maneira adversa o investimento em Cotas.

Alteracdo das Circunstdncias, Revogacdo ou Modificacdo da Oferta

Os Coordenadores poderao requerer a CYM que autorize a modificar ou cancelar a Oferta, caso
ocorram alteracbes posteriores, materiais e inesperadas nas circunstancias inerentes a Oferta
existentes na data do pedido de registro de distribuicao, que resultem em um aumento relevante
dos riscos assumidos. Adicionalmente, os Coordenadores poderao modificar, a qualquer tempo, a
Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢ées para os investidores, conforme disposto no
paragrafo 3°, do artigo 25 da Instrucdao CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das
condicoes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser adiado
em até 90 (noventa) dias, contados da aprovacdo do pedido de registro. Se a Oferta for
cancelada, os atos de aceitacao anteriores e posteriores ao cancelamento serao considerados
ineficazes.

Na hipotese de modificacdo das condicbes da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucao
CVM 400, os Coordenadores e as Instituicbes Contratadas deverao certificar-se de que os
investidores que manifestarem sua adesdao a Oferta, por meio da assinatura dos respectivos
boletins de subscricao, (i) estdo cientes de que as condicoes da Oferta originalmente informadas
foram modificadas e (ii) tém conhecimento das novas condicdes. Adicionalmente, os
Coordenadores e as Instituicoes Contratadas, conforme o caso, deverao comunicar aos
investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a referida modificacao, pelos mesmos meios
utilizados para a divulgacdo do Anlncio de Inicio da Oferta e as expensas do Fundo, para que os
investidores confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo dos
Coordenadores ou das Instituicdes Contratadas, seu interesse em manter a sua aceitacdo a
Oferta, presumida a manutencao em caso de siléncio.

Em qualquer hipotese, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacao anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores dados
em contrapartida as Cotas, sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da Instrucao
CVM 400.
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Suspensdo e Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrucao CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condicdes diversas das constantes da Instrucao
CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacao da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensao de uma oferta
nao podera ser superior a 30 dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

A suspensdao ou o cancelamento da Oferta sera informado aos investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, sendo-lhes facultada, na hipotese de suspensao, a possibilidade de revogar a
aceitacdo até o 5° (quinto) Dia Util posterior ao recebimento da respectiva comunicacdo. Todos
os investidores que tenham revogado a sua aceitacdo, na hipotese de suspensdo, conforme
previsto acima, terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as Cotas,
conforme o disposto no paragrafo Unico do artigo 20 da Instrucdo CVM 400, no prazo de até 3
(trés) Dias Uteis, sem qualquer remuneracao ou correcao monetaria.

Verificacdo da Adequacdo do Perfil de Risco ao Investimento em Cotas - Suitability

A fim de que cada Instituicdo Participante da Oferta verifique a adequacao do perfil de risco dos
investidores ao investimento nas Cotas, conforme disposto no artigo 33, paragrafo 3°, inciso Il da
Instrucdo CVM 400 e no Capitulo VI do Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas Para a
Atividade de Private Banking no Mercado Doméstico, os investidores deverao assinar, quando da
assinatura dos respectivos Boletins de Subscricdo, o Formulario de Suitability, devidamente
preenchido e assinado.

Regime de Distribuic@o das Cotas

As Cotas da Emissdo serdo distribuidas publicamente pelas Instituicbes Participantes da Oferta,
sob regime de melhores esforcos de colocacao.

Instituicbes Contratadas
O Coordenador Lider contratou as Instituicdes Contratadas para participar da Oferta, em

conformidade com o Contrato de Distribuicao. As Instituicbes Contratadas estarao sob a
coordenacao do Coordenador Lider e Administrador.
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Cronograma Indicativo da Oferta

Segue, abaixo, um cronograma indicativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem dos Eventos Data Prevista("
Eventos
1. Pedido de Registro da Oferta na CVM e na B3 30/06/2017
2. Pedido de Registro da Oferta na B3 01/07/2017
3. Recebimento de exigéncias B3 10/07/2017
4. Cumprimento de exigéncias B3 13/07/2017
5. Recebimento de exigéncias CVM 14/07/2017
6. Recebimento de novas exigéncias B3 18/07/2017
7. Cumprimento de Exigéncias CVM e B3 28/07/2017
8. Obtencao do Registro da Oferta na CVM 05/09/2017
9 Disponibilizacao do Anincio de Inicio 06/09/2017
) Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo
Inicio do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia 15/09/2017
10 Inicio do Prazo de Negociacao do Direito de Preferéncia.
' Inicio do Prazo de Liquidacao das Cotas objeto do Direito de Preferéncia dos Detentores de
Direito de Preferéncia Nao B3?®
11. Encerramento do Prazo de Negociacao do Direito de Preferéncia 27/09/2017
12. Encerr?mento do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de 02/10/2017
Preferéncia B3
Encerramento do Prazo de Subscricdo/Liquidacao das Cotas objeto do Direito de Preferéncia 04/10/2017
13. dos Detentores de Direito de Preferéncia Nao B3 @
Data de Liquidacao dos Detentores de Direito de Preferéncia B3
14. Publicacdo do Comunicado ao Mercado de Encerramento do Prazo do Direito de Preferéncia 05/10/2017
15. Inicio do Prazo do Procedimento de Esforco de Venda das Cotas Remanescentes 05/10/2017
16. Encerramento do Prazo de Subscricdo das Cotas Remanescentes (Alocacéo de Ordens B3) 03/11/2017
17. Data Maxima da Primeira Liquidacdo das Cotas Remanescentes 06/11/2017
18. Data Maxima em caso de Liquidacao por Falha Operacional 07/11/2017
Inicio do Prazo para Desisténcia da Oferta por conta da Liquidacao por Falha Operacional
19. Término do Prazo para Desisténcia da Oferta por conta da Liquidacdo por Falha Operacional 13/11/2017
20. Determinacdo da Quantidade de Cotas Remanescentes objeto do Pedido de Desisténcia 16/11/2017
21. Prazo Maximo para publicacdo de Comunicado ao Mercado de Encerramento da Primeira 16/11/2017
Liquidacao das Cotas Remanescentes
22. Inicio do Prazo de Subscricdo das Cotas Remanescentes, realizada pelo Coordenador Lider e 16/11/2017
Administrador
23. Prazo Maximo para Liquidacao dos Condicionados e Pessoas Vinculadas 22/11/2017
24, Data Maxima de Devolucao dos Valores aos Detentores de Direito de Preferéncia 29/11/2017
Condicionados, Investidores Condicionados e/ou Pessoas Vinculadas
25. Data Maxima de Publicacdo do Aniincio de Encerramento 05/12/2017
Apos divulgacao
26. Inicio de negociacao das novas Cotas na B3 do Anuncio de

Encerramento e
liberacao pela B3

™ Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Ill da InstrucGo CYM 400, as datas deste cronograma representam apenas
uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Qualquer modificac@o deste cronograma deverd
ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificacdo da Oferta, nos termos do disposto nos artigos 25 e 27 da
Instrugdo CVM 400.
@ As Cotas dos Detentores de Direito de Preferéncia Ndo B3 serdo liquidadas diariamente, conforme indicado na Secdo

“Caracteristicas da Oferta” deste Prospecto Definitivo.
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Demonstrativo do Custo da Distribuicdao Publica das Cotas

As despesas abaixo indicadas serao de responsabilidade do Fundo:

Custos para o Fundo Montante (R$)™ % sobre o total da Oferta(® @
Apresentacao a Investidores e Impressao de Prospectos 150.000 0,150%
B3 66.392 0,066%
Comissao de Estruturacao® 1.000.000 1,00%
Comissao de Colocacao e Distribuicao™®® 3.000.000 3,00%
Assessores Legais 67.500 0,068%
Despesas Gerais 30.000 0,03%
Taxa para Registro na CVM 283.291 0,283%
Total dos custosth @ 4.597.183 4,60%

(" valores e percentuais com arredondamento de casas decimais. Nao hd valores relativos a tributos incidentes sobre os
custos de remuneragdo dos Coordenadores a serem arcados pelo Fundo.

) valores estimados, considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas pelo preco de RS179,81 por
Cota, sem considerar as Cotas Adicionais e as Cotas Suplementares.

() A Comissdo de Estruturacédo serd devida sobre o valor total das Cotas objeto do exercicio de Direito de Preferéncia e
das Cotas Remanescentes, efetivamente subscritas e integralizadas.

) A Comissdo de Colocacdo e Distribuicdo serd devida sobre o valor total das Cotas objeto do exercicio de Direito de
Preferéncia e das Cotas Remanescentes, efetivamente subscritas e integralizadas.

() pe acordo com o artigo 11.1.2 do Regulamento “A Instituicdo Administradora fard jus a uma taxa de distribui¢do das
novas emissées na proporc¢ao de 0,5% (cinco décimos por cento) sobre o valor total de cada nova emissdo realizada com
sucesso”.

Preco por Cota (RS) Custo por Cota (R$) % sobre o total da Oferta *
171,90 7,91 4,60%

* Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.
Outras Informacées

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao de
copias do Regulamento e deste Prospecto Definitivo, do Contrato de Distribuicao e dos
respectivos termos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se a
sede dos Coordenadores, nos enderecos indicados abaixo.

Coordenador Lider e Administrador:

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Avenida Chedid Jafet, 222, Bloco B, 3° andar, Vila Olimpia

Sao Paulo - SP

At.: Sr. Shelia Lofrano

Tel.: (11) 3509-6600

Fax: (11) 3509-6699

Correio Eletronico: institucional@riobravo.com.br

Website: http://www.riobravo.com.br (Nessa pagina clicar em “Investimentos” e, em seguida,
clicar em “Investimentos Imobiliarios” e, em seguida, clicar em “FIl Rio Bravo Renda
Corporativa”, para acessar, em “Emissao de Cotas” ou “Regulamento”, o link referente ao
documento cuja visualizacao seja desejada, como “Prospecto Definitivo” ou “Regulamento”)
Ouvidoria: 0800 722 9910 ou ouvidoria@riobravo.com.br
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Coordenador:

BB - Banco de Investimento S.A.

Rua Senador Dantas, 105, 36° andar, Centro

Rio de Janeiro - RJ

At.: Sra. Mariana Boeing Rubiniak de Araujo

Tel.: (11) 3149-8400

Correio Eletronico: securitizacao@bb.com.br

Website: http://www.bb.com.br/ofertapublica (Nessa pagina clicar em “Fll Rio Bravo Renda
Corporativa”, e em seguida clicar em “Leia o Prospecto Definitivo”)

Administrador:

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Avenida Chedid Jafet, 222, Bloco B, 3° andar, Vila Olimpia

Sao Paulo - SP

At.: Alexandre Rodrigues

Tel.: (11) 3509-6600

Fax: (11) 3509-6699

Correio Eletronico: fundosimobiliarios@riobravo.com.br

Website: http://www.riobravo.com.br (Nessa pagina clicar em “Investimentos” e, em seguida,
clicar em “Investimentos Imobiliarios” e, em seguida, clicar em “FIl Rio Bravo Renda
Corporativa”, para acessar, em “Emissao de Cotas” ou “Regulamento”, o link referente ao
documento cuja visualizacao seja desejada, como “Prospecto Definitivo” ou “Regulamento”).
Ouvidoria: 0800 722 9910 ou ouvidoria@riobravo.com.br

O Prospecto Definitivo e o Regulamento encontram-se a disposicdo dos investidores para consulta
nas paginas da rede mundial de computadores da CVM e da B3 conforme websites indicados

abaixo:

Comissédo de Valores Mobilidrios - CYM

Rua Sete de Setembro, n.° 111 - 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Formosa, 367 - 20° andar

Sao Paulo - SP

Website: http://www.cvm.gov.br (Nessa pagina, acessar “Informacoes de Regulados”, “Fundos

de Investimento”, “Consulta a Informacdes de Fundos”, “Fundos de Investimento Registrados”,
digitar “Rio Bravo Renda Corporativa” no quadro em branco e acessar “Continuar”. Neste item,
acessar “Fll Rio Bravo Renda Corporativa”; clicar em “Para consultar documentos desse fundo
enviados a partir de 01/06/2016, acesse o sistema Fundos.NET” e, na nova pagina, digitar o
documento cuja visualizacao seja desejada, como “Prospecto Definitivo” ou “Regulamento”)
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[BFP S.A. Brasil, Bolsa e Balcdo

Praca Antonio Prado, 48 - 7° andar

Sao Paulo - SP

Website:http://www.bmfbovespa.com.br, (Para acessar os documentos divulgados pelo fundo,
neste website acessar Produtos / Listados a vista e derivativos / Renda variavel / Fundos de
Investimentos / FIl / Flls listados, selecionar o Fll RIOB RC, Informacdes Relevantes)

Consultor de Investimentos e Estruturador da Oferta

Rio Bravo Investimentos Ltda.

Avenida Chedid Jafet, n.° 222, 3° andar, Bloco B, Vila Olimpia
Sao Paulo - SP

Correio Eletronico: fundosimobiliarios@riobravo.com.br

Tel: (11) 3509-6600.

Fax: (11) 3509-6699.

Administradora de Locacbes

CBRE Consultoria do Brasil Ltda.

Avenida das Nacoes Unidas, 14.171, 18° andar Sao Paulo - SP
At.: Sra. Barbara Luz

Correio Eletronico: barbara.luz@cbre.com.br

Tel: (11) 5185-4688.

Auditores Independentes

As demonstracoes financeiras do Fundo relativas aos exercicios sociais encerrados em 31 de
dezembro de 2016 e 31 de dezembro de 2015 foram auditadas pela Ernst & Young Auditores
Independentes S.S.

Ernst & Young Auditores Independentes S.S.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.° 1830, Torre | - 5° e 6° andares.
Sao Paulo-SP

At.: Sr. Flavio Peppe

Tel: (11) 3054-0007

Fax: (11) 3054-0007

Website: http://www.ey.com.br

Consultores Legais

Veirano Advogados

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3477, 16° andar
04538-133, Sao Paulo, SP

At: Sra. Daniela Anversa

Tel: (11) 2313-5700

Fax: (11) 2313-5990

Correio Eletronico: daniela.anversa@veirano.com.br
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Declaracdes do Administrador e Coordenador Lider
Declaracao nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400:

O Administrador declara que (i) os documentos referentes ao registro do Fundo estao regulares e
atualizados perante a CVM; (ii) o Prospecto Definitivo contém as informacgdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, das Cotas ofertadas, do Fundo, do
Administrador e de suas atividades, bem como dos riscos inerentes as suas atividades e ao
investimento no Fundo, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a
respeito da Oferta, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) € responsavel
pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacoes prestadas por ocasido do
registro do Fundo perante a CVM e fornecidas ao mercado durante o periodo de distribuicdao das
Cotas; e (iv) as informacoes prestadas no Prospecto Definitivo e no Regulamento sao verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara que (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de
diligéncia para assegurar que (a) as informacdes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta e (b) as informacdes fornecidas ao mercado durante todo o
periodo de distribuicdo, inclusive aquelas eventuais ou periodicas e aquelas que integram o
Prospecto Definitivo, sejam suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta; (ii) o Prospecto Definitivo contém as informacdes necessarias
ao conhecimento, pelos investidores, das Cotas ofertadas, do Fundo, do Administrador e de suas
atividades, bem como dos riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo,
permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta, tendo
sido elaborado de acordo com as normas pertinentes; e (iii) as informacdes prestadas no
Prospecto Definitivo e no Regulamento sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta. Os
potenciais investidores deverao conduzir suas proprias investigacoes acerca de eventuais
tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto Definitivo, bem como acerca das
metodologias e assuncdes em que se baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsoes.
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3.

DESTINACAO DOS RECURSOS
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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DESTINAGAO DOS RECURSOS

O Administrador estima que os recursos liquidos obtidos no ambito da Oferta sejam de
aproximadamente R$95.402.891,50 (noventa e cinco milhdes, quatrocentos e dois mil, oitocentos
e noventa e um reais e cinquenta centavos) apos a deducdo das comissdes de distribuicao da
Oferta e das demais despesas estimadas a ela relativas, considerando a colocacao da totalidade
das Cotas objeto da Oferta pelo preco de R$171,90 (cento e setenta e um reais e noventa
centavos) por Cota, acrescido de até 4,60% (quatro virgula sessenta por cento), equivalente a
R$7,91 (sete reais e noventa e um centavos) referente aos custos unitarios da Emissao,
totalizando R$179,81 (cento e setenta e nove reais e oitenta e um centavos) por Cota.

Os recursos obtidos pelo Fundo serao primordialmente para aquisicao de uma fracdo ideal de um
imodvel na regidao da Marginal Pinheiros na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo. Referido imovel
possui um contrato de locacao assinado de longo prazo, acima de 10 anos, com uma grande empresa
multinacional, multa de rescisdo expressiva, fianca bancaria com um banco de 1° linha e caréncia no
fluxo de pagamentos de aluguel até meados de 2018. O Fundo possui uma Proposta de Compra e
Venda de fracdo do ativo assinada com o atual proprietario do imével.

Devido a clausula de confidencialidade prevista na Proposta de Compra e Venda e entre as partes
(vendedor e Locatario), as caracteristicas do referido imével, bem como o detalhamento das
condicdes de sua compra e venda serao divulgadas aos Cotistas oportunamente, por meio de fato
relevante a ser enviado pelo Administrador, quando da conclusdo da aquisicdo, conforme aplicavel.

0 estudo de viabilidade do imovel a ser adquirido pelo Fundo esta descrito no Anexo X na pagina
299 deste Prospecto Definitivo.

Caso os recursos obtidos pela Oferta sejam superiores aos recursos necessarios para aquisicao do
imovel descrito acima, ou caso a aquisicdo de referido imdvel ndo seja concluida, os recursos
captados por meio da Oferta serdo destinados para a aquisicdo de imoveis comerciais de acordo
com a Politica de Investimentos, estabelecida no artigo 3.1 do Regulamento, quais sejam,
imoveis comerciais performados, notadamente lajes corporativas e conjuntos comerciais; (ii)
vagas de garagem relacionadas aos imoveis de propriedade do Fundo; e (iii) direitos sobre
empreendimentos imobiliarios destinados a atividade comercial, incluindo-se a aplicacdo em
custos agregados relacionados as aquisicdes dos ativos indicados nos itens (i) a (iii) acima.

O Fundo podera adquirir Imoveis Alvo nos principais centros urbanos nacionais, em especial em
toda a regidao metropolitana de Sao Paulo, observado que Administrador buscara adquirir
preponderantemente imoveis localizados em regides por ele consideradas como consolidadas

Os Imdveis Alvo objeto de investimento pelo Fundo poderao encontrar-se arrendados ou locados a
terceiros quando da efetiva aquisicdo. Na hipotese de aquisicao de qualquer imovel, o
Administrador devera buscar loca-lo ou arrenda-lo, de forma a gerar rendimentos ao Fundo.

0 Fundo podera investir em imdveis de qualquer dimensdo, ndo havendo qualquer restricao ou
impedimento neste sentido, observados os termos e condicdes da Politica de Investimento e
demais disposicoes do Regulamento.

Os Imoveis Alvo deverao ser objeto de prévia avaliacao por empresa especializada, observados os
requisitos constantes do Anexo 12 a Instrucdao CVM 472, sendo que referido laudo de avaliacao
devera ser submetido ao Administrador para fins de verificacdo do atendimento dos requisitos da
Politica de Investimento.
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Qualquer aquisicao de Imoveis Alvo pelo Fundo devera ser precedida de elaboracdo de laudo de
avaliacao o qual ficara a disposicdo dos Cotistas na sede do Administrador.

As disponibilidades financeiras do Fundo poderao ser aplicadas, a critério do Administrador, em
cotas de fundos de investimentos ou em titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender

as necessidades de liquidez do Fundo.

Para informacdes sobre a estratégia de investimento do Fundo, ver Secdo “Estratégia de
Investimento do Fundo” na pagina 119 deste Prospecto Definitivo.
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4.

FATORES DE RISCO
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua prépria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de
risco, avaliar cuidadosamente todas as informacées disponiveis neste Prospecto Definitivo e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando aquelas relativas a Politica de Investimento,
composicdo da Carteira e aos fatores de risco aos quais o Fundo e os investidores estdo sujeitos,
incluindo, aqueles descritos a seguir. Ndo hd garantias de que o capital efetivamente
integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas. Vale mencionar que a
rentabilidade da Cota ndo coincide com a rentabilidade dos ativos imobilidrios e ativos de renda
fixa que compbéem a carteira do Fundo em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos
incidentes sobre os recursos investidos. Adicionalmente, as aplicacbes realizadas no Fundo ndo
tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, do Administrador, do Escriturador ou dos
Coordenadores que, em hipdtese alguma, podem ser responsabilizados por qualquer eventual
depreciacGo dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Como todo investimento, o Fundo
apresenta riscos, destacando-se:

Risco sistémico e do setor imobiliario.

0 preco dos imoveis é afetado por condicbes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores
exogenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e orgaos reguladores
dos mercados, moratorias e alteracoes da politica monetaria, o que pode, eventualmente, causar
perdas aos ativos imobiliarios objeto da carteira do Fundo. Esses fatores podem implicar no
desaquecimento de determinados setores da economia. A reducao do poder aquisitivo pode ter
consequéncias negativas sobre o valor dos imdveis e dos aluguéis, o que podera prejudicar o
rendimento do Fundo e o preco de negociacao de suas Cotas.

Adicionalmente, a negociacdo e os valores dos imdveis que facam parte da carteira do Fundo
podem ser afetados pelas referidas condicdes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas
aos Cotistas. Ndo sera devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Escriturador qualquer
indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de qualquer das referidas condicdes e fatores.

Risco de exposicdo associados a locacdo e venda de imoveis.

A atuacao do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de
bens imdveis em certas regides, a demanda por locacdes dos imdveis e o grau de interesse de
locatarios e potenciais compradores dos ativos imobiliarios do Fundo, fazendo com que eventuais
expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos
esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos
aluguéis uma reducao significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado
imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacdo dos ativos
imobiliarios que integram o seu patriménio.
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Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condicoes do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espaco para imdveis residenciais, escritorios, shopping
centers, galpoes e centros de distribuicao em certa regidao, e suas margens de lucros podem ser
afetadas (i) em funcao de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcao ou prestacao irregular
dos servicos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as
Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de desvalorizacdo dos imoéveis.

O Fundo podera investir direta ou indiretamente em bens imoveis e, portanto, um fator que deve
ser preponderantemente levado em consideracao é o potencial econémico, inclusive a médio e
longo prazo, das regides onde estdo localizados os imoveis adquiridos para integrar a carteira do
Fundo. A analise do potencial economico da regiao deve se circunscrever nao somente ao
potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica
da regidao, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo.

Risco de adversidade nas condicées economicas nos locais onde estdo localizados os
imoveis.

Condicoes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locacao ou
venda de bens imoveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se os
ativos imobiliarios objeto da carteira do Fundo ndo gerarem a receita esperada pelo
Administrador, a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos imobiliarios objeto da carteira do Fundo esta
sujeito a variacbes em funcdo das condicdes econdmicas ou de mercado, de modo que uma
alteracdo nessas condicdes pode causar uma diminuicao significativa nos seus valores. Uma queda
significativa no valor de mercado dos ativos imobiliarios objeto da carteira do Fundo podera
impactar de forma negativa a situacao financeira do Fundo, bem como a remunerac¢ao das Cotas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos
Imoveis Investidos ou aos Iméveis Alvo, o que podera dificultar a capacidade do Fundo em
renovar as locagoes ou locar espacos para novos inquilinos.

0 lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se
situam os Imoveis Investidos ou os Imoveis Alvo podera impactar a capacidade do Fundo em locar
ou de renovar a locacao de espacos dos Imoveis Investidos ou dos Imoveis Alvo em condicoes
favoraveis, o que podera gerar uma reducao na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.
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Risco de sujeicdo dos Imoveis Investidos ou dos Imdveis Alvo a condicoes especificas que
podem afetar a rentabilidade do mercado imobilidrio.

Alguns contratos de locacao comercial sao regidos pela Lei de Locacao, que, em algumas
situacdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acao renovatoria,
sendo que para a proposicao desta acao € necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo
determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacdo anteriores
tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a
cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo
e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv)
a acao seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do
término do prazo do contrato de locacao em vigor.

Nesse sentido, as acdes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados,
podem afetar adversamente a conducdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o
proprietario decida desocupar o espaco ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o
locatario pode, por meio da propositura de acdo renovatdria, conseguir permanecer no imovel; e
(ii) na acao renovatéria, as partes podem pedir a revisao do valor do contrato de locacao, ficando
a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo esta
sujeito a interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um
valor menor pelo aluguel dos locatarios dos Imoveis Investidos ou dos Imdveis Alvo.

Riscos do contrato de locagdo do imével a ser adquirido pelo Fundo.

O Fundo esta negociando a aquisicdo de uma fracdo ideal de um imovel na regidao da Marginal
Pinheiros na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo. Referido imovel possui um contrato de
locacao assinado de longo prazo, acima de 10 anos, com uma empresa multinacional de grande
porte (“Locatario”), multa de rescisao expressiva, fianca bancaria emitida por um banco de 1°
linha e caréncia no fluxo de pagamentos de aluguel até meados de 2018. O Locatario possui
direito de preferéncia na aquisicao da fracao ideal do imovel em condicoes iguais as ofertadas
pelo Fundo, em decorréncia da previsao legal contida na Lei de Locagao. Caso o Locatario exerca
seu direito de preferéncia, o Fundo ficara impossibilitado de adquirir a fracdo ideal do imdvel.
Ainda, o contrato garante ao Locatario a possibilidade de exercer um direito de opcao de compra
do Imével até 31 de dezembro de 2017, em preco ja acordado entre as partes e superior aquele
oferecido pelo Fundo ao proprietario. Por fim, vale frisar que a atividade a ser exercida no
imovel pelo Locatario possui determinadas garantias adicionais concedidas pela Lei de Locacoes.
0 exercicio do direito de preferéncia da compra do imdvel pelo Locatario e a rescisdo antecipada
do contrato de locacdo podera impactar negativamente o Fundo. Além disso, o exercicio da
opcdo de compra do imodvel até 31 de dezembro de 2017 pelo Locatario podera afetar a
rentabilidade projetada pelo Administrador.

Risco de verificacdo de contingéncias no imoével.

Anteriormente a lavratura da escritura definitiva de compra e venda relativa a fracdo ideal do
imovel sendo negociado pelo Fundo, sera realizada auditoria com escopo na analise dos
documentos relativos aos imoveis, ao proprietario do imovel e eventuais sucessores dominiais em
até 10 (dez) anos. Caso sejam verificadas contingéncias que tornem a aquisicao da fracdo ideal
do imdvel pelo Fundo financeiramente inviavel, o vendedor sera comunicado para solucionar tal
contingéncia e, em caso de insucesso, a promessa de venda podera ser resolvida unilateralmente
pelo Fundo sem que seja devido qualquer valor ao vendedor.
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Risco de vacadncia.

Por se tratar de investimentos em ativos imobiliarios, que podem ter como objeto a exploracao
comercial de imdveis, a rentabilidade de tais ativos imobiliarios investidores pelo Fundo podera
sofrer oscilacdes em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que
perdurar a vacancia, o que pode impactar negativamente o Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.

Riscos de mercado.

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes dos mercados nacional e internacional, que
afetem, entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos
imobiliarios do Fundo, podem gerar oscilacdo no valor das Cotas, que, por sua vez, podem
resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em
diferentes graus, pelas condicdes economicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no Pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No
passado, o surgimento de condicées econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de
recursos externos investidos no Brasil. A crise financeira originada nos Estados Unidos em 2008
resultou em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de capitais,
com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducédo
de gastos, desaceleracao da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer
novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de
negociacao das Cotas.

Risco da morosidade da justica brasileira.

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Imoveis Investidos ou aos
Imoveis Alvo, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. No entanto, em virtude da reconhecida
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas poderda nao ser
alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos que compdem a sua carteira e,
consequentemente, podera impactar na rentabilidade dos Cotistas, bem como no valor de
negociacao das Cotas.

Riscos de alteracdo da legislacdo aplicdavel ao Fundo e/ou aos Cotistas.

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias e normas regulamentares de suas atividades, esta
sujeita a alteragdes. Além disso, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracées das politicas monetaria e
cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
condicdes para distribuicao de rendimentos. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a
interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.
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Riscos relacionados a liquidez e a descontinuidade do investimento.

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda nao movimentam volumes significativos de
recursos, com um numero reduzido de interessados em realizar negocios de compra e venda de
Cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transacdoes no mercado secundario.
Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sao
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas, senao
quando da extincao do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das Cotas quando de
sua eventual negociacao no mercado secundario.

Assim, como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo haver dificuldade na venda de cotas no mercado secundario, mesmo
sendo estas objeto de negociacao no mercado de bolsa ou de balcao organizado.

Portanto, o Cotista podera encontrar dificuldade para alienar suas Cotas no mercado secundario.

Assim sendo, espera-se que o investidor que adquirir as Cotas deve estar consciente de que o
investimento no Fundo possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das Cotas,
consistindo, portanto como um investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive,
oscilacdes do valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital
aplicado e a consequente obrigacao do Cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o
prejuizo do Fundo.

Riscos relativos a rentabilidade e ao Benchmark objetivo do investimento.

O investimento nas Cotas pode ser comparado a aplicacdo em valores mobiliarios de renda
variavel, visto que a rentabilidade das Cotas depende da valorizacdo dos Imoveis Investidos e dos
Imoveis Alvo, de modo que ndo ha como assegurar que tais investimentos serado lucrativos, sendo
possivel que todos os Cotistas sofram perdas. Dessa forma, o Benchmark é uma expectativa de
recebimento, podendo nao se concretizar, nao configurando, portanto, em promessa de
rendimentos aos Cotistas.

Por fim, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captacao de recursos pelo
Fundo e a data de aquisicdo de ativos imobiliarios, desta forma, os recursos captados pelo Fundo
serao aplicados em ativos de renda fixa, o que podera impactar negativamente na rentabilidade
do Fundo.
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Risco de ndo colocacao ou colocagao parcial da emissdao de Cotas da 6° Emissao.

A Emissao de Cotas desta Emissao podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial
das Cotas, desde que haja a colocacdo do Montante Minimo equivalente a R$45.000.153,90
(quarenta e cinco milhdes cento e cinquenta e trés mil reais e noventa centavos) considerando o
valor unitario de R$171,90 (cento e setenta e um reais e noventa centavos), acrescido de até
4,60% (quatro virgula sessenta por cento), equivalente a R$7,91 (sete reais e noventa e um
centavos) referente aos custos unitarios da Emissao, totalizando R$179,81 (cento e setenta e
nove reais e oitenta e um centavos) por Cota. Uma vez atingido o Montante Minimo, o
Administrador, de comum acordo com os Coordenadores, podera decidir por reduzir o Valor Total
da Oferta até o montante equivalente ao Montante Minimo.

Riscos tributdrios.

A Lei n°® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributacao
sobre a sua receita operacional desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios
que nao tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das cotas dos respectivos fundos de investimento imobiliario. Ainda de acordo
com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos fundos de investimento imobiliario
e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os fundos de investimento imobiliario possam
ser modificadas no futuro.

Risco de governanca.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas (i) o Administrador, o Consultor de
Investimentos e o gestor, se houver; (ii) os socios, diretores e funcionarios do Administrador, do
Consultor de Investimentos e do gestor, se houver; (iii) empresas ligadas ao Administrador, ao
Consultor de Investimentos e ao gestor, se houver, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os
prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese
de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacao do patrimonio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo.

Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de
instalacao (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao
de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidacdo antecipada do Fundo.
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Risco relativo a novas emissoes de Cotas.

Para que nao haja diluicdo da participacdo no patriménio do Fundo € importante que os Cotistas
tenham condicbes de acompanhar as novas subscricoes de Cotas que poderdao ocorrer. No
encerramento do més de junho e apdés o grupamento aprovado na Assembleia Geral
Extraordindria de Cotistas, realizada em 02 de junho de 2017, o valor patrimonial da Cota era de
R$177,08 (cento e setenta e sete reais e oito centavos) e o seu valor de mercado era de R$181,00
(cento e oitenta e um reais). A auséncia do Cotista na subscricao de novas Cotas pode ensejar a
diluicao de sua participacdao no Fundo. Os Cotistas devem estar atentos as novas emissoes.

Riscos relacionados a subscricdo e integralizacdo das Cotas Remanescentes fora do
ambiente da B3

De acordo com os termos descritos neste Prospecto Definitivo, a liquidacao das Cotas Investidores
Condicionados, podera ocorrer fora do ambiente da B3, junto ao Administrador, por meio do
Escriturador. As Cotas Remanescentes cuja subscricao e integralizacao sejam realizadas junto ao
Administrador ndo serdo automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apds a sua liquidacéo.
O Administrador somente autorizara a transferéncia para a custédia da Central Depositaria B3
apos o encerramento da Oferta ou a verificacdo da competente condicdo estabelecida pelo
Cotista no respectivo Boletim de Subscricao para efetiva adesao a Oferta. As condicdes impostas
pelos Investidores Condicionados, para efetiva adesdao a Oferta poderdao nao ser atendidas,
hipotese em que os respectivos recursos utilizados para subscricdo de Cotas da Emissdo serado
devolvidos aos Investidores Condicionados, cujas condicdes ndao tenham sido atendidas até o
encerramento do Periodo de Colocacdo. A transferéncia das referidas Cotas para a Central
Depositaria B3 para permitir a sua negociacdo no ambiente da B3 sera de responsabilidade do
respectivo Cotista e devera ser realizada por meio de um Agente de Custodia da preferéncia do
Cotista. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista podera incorrer em custos, 0s
quais serao estabelecidos pelo Agente de Custddia da preferéncia do Cotista que desejar realizar
a transferéncia em questao.

Risco juridico.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e
da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo
de operacéo financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Risco de auséncia de garantia.
As aplicacoes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Estruturador da

Oferta, do Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total
do capital investido pelos Cotistas.
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Risco relativo a rentabilidade do investimento.

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo imobiliaria e do resultado da
administracdo dos Iméveis Investidos e dos Imdveis Alvo, bem como da gestao discricionaria do
Administrador e do Consultor de Investimentos, no que tange as aquisicbes e alienacdes de
imoveis. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com a locacao ou arrendamento, ou, ainda,
com a cessao a terceiros dos direitos e créditos decorrentes da locacdo ou arrendamento dos
ativos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo.

Cabe observar que, caso o Fundo venha a adquirir um ou mais Imdveis Alvo que ja possuam suas
unidades alugadas, os atuais contratos de locacao entao vigentes poderao ser mantidos pelo
Fundo até o seu vencimento. No entanto, pode ocorrer que no futuro tais inquilinos deixem de
ser locatarios desses Imoveis Alvo, fato que obrigaria o Administrador a negociar nova locacao em
condicdes de mercado.

Risco relativo a elaboracdo do estudo de viabilidade pela prépria instituicdo
administradora do Fundo.

As estimativas do Estudo de Viabilidade, presente no Anexo X ao presente Prospecto Definitivo,
foram elaboradas pelo Administrador e nao foram objeto de auditoria, revisao, compilacao ou
qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de
avaliacao. As conclusoes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opiniao do Administrador e
sdo baseadas em dados que nado foram submetidos a verificacdo independente, bem como de
informacdes e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de
Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excecdes nele contidas. Adicionalmente, o
Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacado relacionada ao
investimento nas Cotas, por essas razoes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as
estimativas e projecoes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecoes sao
baseadas em diversas suposicdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, nao existe
garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serao alcancadas.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO
ANEXO X A ESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Risco relativo a rescisdo de contratos de locacdo dos principais locatdrios dos imoveis.

Caso algum dos maiores locatarios do Fundo rescinda os contratos de locacdao ou torne-se
inadimplente, os negocios e resultados do Fundo podem ser adversamente afetados. A descricao
dos principais contratos de locacao encontra-se disponivel na Secdao “Descricdo dos Imdveis
Integrantes do Patrimonio do Fundo”, a partir da pagina 83 deste Prospecto Definitivo.

Risco de decisbes judiciais desfavordveis.

0 Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel e tributaria. Nao ha garantia de que
o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que
ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacao de novas cotas pelos
Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.
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Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo.

Os recursos do Fundo serdao preponderantemente aplicados em imdveis comerciais, livres e
desembaracados de quaisquer Onus e gravames, preponderantemente, lajes corporativas, em
regides, bairros e areas com forte demanda para locacao na regidao Metropolitana de Sao Paulo.
Portanto, trata-se de um fundo genérico, ja constituido, que pretende investir nos Imoveis
Investidos e na aquisicao de Imoveis Alvo, mas que nem sempre tera, no momento em que realiza
uma nova emissdo, uma definicdo exata de todos os Imoéveis Alvo ou empreendimentos
imobiliarios que serdo adquiridos para investimento.

Pode ocorrer que as Cotas da presente Oferta nao sejam todas subscritas e os recursos
correspondentes ndao sejam obtidos, fato que obrigaria o Administrador a rever a sua estratégia
de investimento. Por outro lado, o sucesso na colocacao das Cotas desta Oferta nao garante que o
Fundo encontrara Imoveis Alvo com as caracteristicas que pretende adquirir ou em condicdes que
sejam economicamente interessantes para os Cotistas. Em ultimo caso, o Administrador podera
desistir das aquisicoes e propor, observado o disposto no Regulamento do Fundo, a amortizacao
parcial das Cotas do Fundo ou sua liquidacao, sujeitas a aprovacao dos Cotistas do Fundo reunidos
em Assembleia Geral de Cotistas.

Considerando-se que por ocasiao da presente Oferta ainda nao se definiram ou foram definidos os
Imoveis Alvo a serem adquiridos e que tenham sido, portanto, objeto de estudo de viabilidade, o
Cotista devera estar atento as informacdes a serem divulgadas aos Cotistas sobre as aquisicdes do
Fundo, uma vez que existe o risco de uma escolha inadequada dos Imoveis Alvo pelo
Administrador, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos relativos as receitas mais relevantes.
Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sao:
(i) Quanto as receitas de locacao dos ativos imobiliarios objeto da carteira do Fundo:

0 nao pagamento de aluguéis pelos inquilinos ou 0 aumento de vacancia nos Iméveis Investidos ou
nos Imoveis Alvo implicardao no nao recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os
aluguéis serdo a sua principal fonte de receitas. Além disso, na hipotese de inadimplemento de
parte substancial dos inquilinos, o Fundo podera nao ter condicées de pagar seus compromissos
nas datas acordadas, o que podera acarretar despesas de mora e juros de atualizacdo a tais
COMPpromissos.

(i) Quanto as alteracdes nos valores dos aluguéis atualmente praticados:

As projecdes de receitas para as opera¢des do Fundo serdo feitas com base nos contratos de
locacao vigentes nos Imdveis Investidos, bem como nos Imoveis Alvo que venham a ser adquiridos
pelo Fundo. Ha, entretanto, a possibilidade de tais receitas nao se concretizarem na integra,
visto que as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteracées nos valores
originalmente acordados. A renegociacao e ajustes destes contratos, no entanto, pode ser
impedida no futuro, em decorréncia de eventual nova regulamentacao ou condicées de mercado.

Ainda em funcao dos contratos de locacao, ndao havendo acordo entre o Fundo e o respectivo
locatario sobre o valor da locacdo, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de
ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locacdao poderao variar conforme as
condicoes de mercado vigentes a época da acao revisional.

59



(iii) Quanto as receitas a serem projetadas:

Como frisado antes, as projecoes de receitas do Fundo serao feitas, sempre que possivel, com
base nos contratos de locacao vigentes dos Imodveis Investidos. Existe, ainda, a possibilidade de
tais receitas nao se concretizarem na integra no caso de inadimpléncia dos locatarios ou de
decisao unilateral do locatario de deixar o imovel antes do vencimento do prazo estabelecido no
seu contrato de locacao.

Nesta hipotese, é possivel que tal fato possa comprometer a receita do Fundo, com reflexo na
remuneracao do Cotista, caso os Imoveis Investidos ou os Imoveis Alvo nao sejam locados de
imediato. Além disso, como os Imoveis Alvo serdao adquiridos por um valor de avaliacdo que
devera levar em consideracao o valor dos atuais aluguéis, a eventual rescisdao dos contratos em
vigor pelos locatarios podera provocar uma queda da rentabilidade do Fundo com consequéncias
negativas para o investidor, uma vez que os Imoveis Investidos ou os Imoveis Alvo vagos poderao
ser locados a valores inferiores aos utilizados na avaliacao.

Riscos relativos a aquisi¢cdo dos Iméveis Alvo.

Apds a aquisicao de Imoveis Alvo pelo Fundo, e enquanto os instrumentos de compra e venda nao
tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a possibilidade destes ativos imobiliarios
serem onerados para satisfacao de dividas contraidas pelos antigos proprietarios numa eventual
execucao proposta por seus credores, caso 0s mesmos nao possuam outros bens para garantir o
pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissao da propriedade dos Imoveis Investidos
ou dos Imoveis Alvo para o patrimonio do Fundo.

Riscos de despesas extraordindrias.

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imoveis Investidos, estara eventualmente sujeito aos
pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacOes trabalhistas, bem como
quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencao dos Imodveis Investidos e dos
condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na
rentabilidade das Cotas.

Nao obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acgdes judiciais
necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatéria,
revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos
Imoveis Investidos ou dos Imdveis Alvo, tais como tributos, despesas condominiais, bem como
custos para reforma ou recuperacdao de Imoveis Investidos ou dos Imoveis Alvo inaptos para
locacdo apos despejo ou saida amigavel do inquilino.
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Risco de aporte de recursos adicionais.

Em caso de perdas e prejuizos na Carteira que acarretem em patrimoénio negativo do Fundo, os
Cotistas poderdao ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do valor de
subscricao e integralizacao de suas Cotas, exceto por obrigacdes legais ou contratuais relativas
aos Imoveis ou por obrigacbes legais ou contratuais assumidas pelos Coordenadores ou
Administrador.

Risco ambiental.

Ainda que os Imdveis Investidos ou os Imdveis Alvo venham a situar-se em regioes urbanas dotadas
de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, tais como vendavais,
inundacoes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da
rede publica, acarretando assim na perda de substancia econdmica de Imoveis Investidos ou nos
Imoveis Alvo situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Risco de sinistro.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos ativos do Fundo, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro, se contratado, dependerao da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas
pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as
condicoes gerais das apolices.

Risco do prazo.

Considerando que é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacdo do valor da
Cota no curto prazo podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a
consequente obrigacao do Cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.
Propriedade das Cotas e ndo dos Iméveis Investidos.

Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, pelos Imoveis Investidos, a
propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Imoveis Investidos. Os
direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da Carteira de modo nao individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Risco de desapropriacao.

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, dos Iméveis Investidos ou dos

Imoveis Alvo, por decisao unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e
interesse publico.
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Risco de conflito de interesses.

A Rio Bravo esta participando da Oferta na qualidade de Coordenador Lider e de Administrador.
Adicionalmente, o Estruturador da Oferta/Consultor de Investimentos pertence ao conglomerado
economico do Coordenador Lider e Administrador. Podera haver conflito entre seus interesses, na
qualidade de Administrador (ou seja, para maximizar o valor do Preco por Cota), seus respectivos
interesses na qualidade de Coordenador Lider (como por exemplo, na quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas), uma vez que estas atividades confundem-se na mesma pessoa, bem
como, podera haver conflitos com relacao aos interesses do Consultor de Investimentos, ja que os
servicos de consultoria nao serao prestados por um terceiro ndo relacionado a Oferta.

Informacgoes Contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Embora as informag¢bes constantes deste Prospecto Definitivo tenham sido obtidas de fontes
idoneas e confiaveis e as perspectivas do Fundo sejam baseadas em conviccdes e expectativas
razoaveis, nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacgdes contidas neste Prospecto Definitivo em relacdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos o6rgaos publicos e por
outras fontes independentes, tais como a Fundacdo Getilio Vargas. As informacdes sobre o
mercado imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo, foram obtidas por meio
de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacgodes publicas e publicagées do setor. Tais
declaracoes tém como base informacdes obtidas de fontes consideradas confiaveis, tais como
SECOVI e IBGE, dentre outras.
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O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA

63



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

64



O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA

Os termos utilizados nesta Secdo do Prospecto Definitivo terdo o mesmo significado que lhes for
atribuido no Regulamento e na Secdo “Definicbes” deste Prospecto Definitivo. Esta Secdo traz
um breve resumo dos capitulos do Regulamento, mas sua leitura ndo substitui a leitura
cuidadosa do Regulamento.

Base Legal

O Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Corporativa, constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, tem como base legal a Lei n.°
8.668/93 e a Instrucao CVM 472.

Histoérico do Fundo

A constituicao do Fundo foi formalizada em 23 de dezembro 1999 e o inteiro teor do 1°
(primeiro) Regulamento foi aprovado pela CVM em 12 de janeiro 2000, tendo seu respectivo ato
de constituicao sido registrado no 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica de Sao Paulo sob o n.° 2597338. O Regulamento foi alterado, pela Ultima vez,
por meio do Instrumento Particular de Alteracao do Regulamento, firmado em 30 de setembro
de 2016 e registrado no 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica de Sao Paulo em 30 de setembro de 2016, sob o n° 3573680..

O Fundo foi originariamente constituido sob a denominacdo “Fundo Financial Center de
Investimento Imobiliario”, tendo sido aprovada a alteracdo para “Fundo de Investimento
Imobiliario Rio Bravo Renda Corporativa” nos termos da consulta formalizada aos Cotistas
realizada de 19 de setembro de 2009 a 17 de outubro de 2009, na qual as alteracées foram
aprovadas por maioria absoluta dos Cotistas.

A partir de janeiro de 2008 a Rio Bravo assumiu a administracao do Fundo, e posteriormente, ao
observar uma oportunidade no mercado imobiliario, consultou os Cotistas acerca de transforma-lo
num Fundo de gestao ativa, recebendo a autorizacao dos Cotistas para a emissao de Cotas
visando a aquisicao de novos ativos.

O Fundo possuia, em 30 de abril de 2017, um patriménio liquido total de R$247.292.571,66
(duzentos e quarenta e sete milhdes, duzentos e noventa e dois mil, quinhentos e setenta e um
reais e sessenta e seis centavos), dividido em 138.509.272 (cento e trinta e oito milhdes,
quinhentos e nove mil duzentas e duas) Cotas totalmente integralizadas.
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Em 2 de junho de 2017, os Cotistas aprovaram o grupamento de Cotas existentes do Fundo, a
razao de 100/1, de forma que cada 100 (cem) cotas do Fundo passarao a corresponder a uma (1)
(uma) cota e consequentemente, o valor base de cada cota devera ser alterado de R$1,00 (um
real) para R$100,00 (cem reais). A titulo de exemplo, o valor da cota patrimonial em 28 de abril
de 2017 devera ser alterado de RS 1,7854 (um real, sete mil oitocentos e cinquenta e quatro de
centavos) para RS 178,54 (cento e setenta e oito reais e cinquenta e quatro centavos). O valor do
somatorio das Cotas foi mantido, mas o nimero de Cotas foi alterado de 138.509.272 (centro e
trinta e oito milhdes, quinhentas e nove mil duzentas e setenta e duas) Cotas para 1.385.092 (um
milhao, trezentas e oitenta e cinco mil e noventa e duas) Cotas, havendo a necessidade de
cancelamento de 72 quotas, as quais foram consideradas sobras do grupamento. Tal proposta
visou melhorar as condicdes necessarias para reducao da volatilidade que as Cotas estdo sujeitas
no mercado secundario, em virtude do baixo valor unitario por Cota, e visou o aumento da
liquidez nas negociacoes deste ativo.

Publico Alvo

O Fundo é destinado a pessoas naturais e juridicas, inclusive nao-residentes, excetuando-se os
clubes de investimento, bem como a fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, remunerados por ganhos auferidos fundamentalmente através da
locacédo e arrendamento de imoveis comerciais, nao constituindo objetivo direto e primordial do
Fundo auferir ganhos de capital com a compra e venda de imdveis em curto prazo, conforme
descrito no Regulamento.

Administracao

Desde 02 de janeiro de 2008, o Fundo é administrado e gerido pela Rio Bravo Investimentos
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n.° 222, bloco B, 3° andar, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.° 72.600.026/0001-81, devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento e
gerir carteiras de valores mobiliarios, nos termos da Instrucao CVM n.° 306, de 05 de maio de 1999.

O Administrador sera o proprietario fiduciario dos bens e direitos adquiridos com os recursos do
Fundo e, nessa qualidade, podera efetuar todas as negociacées de imoveis ou direitos sobre
imoveis em nome do Fundo. Neste sentido, o Administrador tem poderes para gerir o patrimonio
do Fundo, podendo realizar todas as operacdes e praticar todos os atos relacionados ao seu
objeto, exercer os direitos inerentes a propriedade dos bens integrantes do patriménio do Fundo,
inclusive os de acdo, recurso e excecao, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e
alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, praticar, enfim, todos os atos necessarios a
administracao do Fundo, observadas as limitacoes estabelecidas no Regulamento e na legislacao
em vigor.

Observadas as obrigacées dos demais prestadores de servicos estabelecidos na regulamentacao

em vigor e/ou no Regulamento, o Administrador deve:

(i) selecionar os bens e direitos que comporao o patrimonio do fundo, conforme sua Politica

de Investimentos prevista no Regulamento;
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(i)

(if)

(iv)

providenciar, as expensas do Fundo, a averbacdo, no cartério de registro de imoveis, das

restricoes determinadas pelo artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas

dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais imoveis:

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

()

nao integram o ativo do Administrador;

nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;

nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial;

nao podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;

ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e

nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer 6nus reais.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apos o

encerramento do Fundo:

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

o livro de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

a documentacéo relativa aos imoveis e as operacbes do Fundo;

os registros contabeis referentes as operacoes e ao patrimonio do Fundo; e

o arquivo dos relatorios do auditor independente e, quando for o caso, dos

Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos
da Instrucao CVM 472.

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da

Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,

todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;
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(viii)

(ix)

(xi)

(xii)

receber rendimentos ou quaisquer outros valores devidos ao Fundo;
custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo,
caso representem mais de 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo, respeitado
o disposto na regulamentacao em vigor;

no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso Il, acima, até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacao previstos na regulamentacao em vigor;
manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

observar as disposicoes constantes do Regulamento, bem como as deliberacoes da
Assembleia Geral de Cotistas; e

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos Imobiliarios sob sua
responsabilidade.

E vedado ao Administrador praticar os seguintes atos, atuando em nome do Fundo:

(i)

(vi)

(vii)

(viii)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes
praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior os recursos captados no pais;
aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

vender a prestacdao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries e
integralizacao via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
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(ix) realizar operacoes do Fundo quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre
(a) o Fundo e o Administrador, a Gestora ou ao consultor, conforme aplicavel; (b) o Fundo
e os Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento)
do patriménio do Fundo; (c) o Fundo e os Representantes dos Cotistas; e (d) o Fundo e o
empreendedor, ressalvada a hipotese de aprovacdao em Assembleia Geral,

(X)  constituir onus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

(xi) realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucao CVM 472;

(xii) realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicoes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdao de debéntures em acoes, de exercicio de bonus de
subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

(xiii) realizar operacoes com derivativos, exceto se permitido no Regulamento e desde que seja
realizada para fins de protecao patrimonial (hedge) e a exposicao do Fundo a tais
operagoes corresponda a, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

Adicionalmente, ndo é permitido ao Administrador adquirir Cotas do Fundo para o seu patrimonio
proprio.

0 Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacoes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CYM
ou usa-los para prestar garantias de operacoes proprias.

A vedacao prevista no item (x) acima ndo impede a aquisicdo, pelo Fundo, de imoveis sobre os quais
tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo.

Consultor de Investimentos

Para o exercicio de suas atribuicdes, o Administrador contratou, as suas expensas, conforme

previsto no Regulamento, a Rio Bravo Investimentos Ltda., para atuar como consultor de

investimentos imobiliarios do Fundo, nos termos do artigo 31, inciso lll, da Instrucao CVM 472.

Os servicos a serem prestados pelo Consultor de Investimento, incluem, no minimo, os seguintes:

(i) assessorar o Administrador em quaisquer questdes relativas aos investimentos imobiliarios
ja realizados pelo Fundo, bem como na analise de propostas de investimentos

encaminhadas ao Administrador, e ainda, na analise de oportunidades de alienacao ou
locacao de ativos imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo;
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planejar e orientar o Administrador nas negociacdes para aquisicoes de novos imoveis que
poderao vir a fazer parte do patrimonio do Fundo;

recomendar a implementacdao de reformas e benfeitorias visando a preservacdao ou o
aumento do valor dos ativos imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo, bem como a
otimizacao de sua rentabilidade; e

elaborar relatorio semestral ao Fundo, contendo analise quantitativa e qualitativa sobre a
performance dos imdveis integrante do patrimonio do Fundo, bem como realizar
comparativos de desempenho com relacao ao mercado de locagcoes em geral, conforme o
critério mais adequado, com base em informacdes divulgadas por instituicoes de classe ou
pesquisas publicas de mercado.

Administrador de Locagbes

Para o exercicio de suas atribuicdes, conforme autorizado no Regulamento, o Administrador
também contratou, as expensas do Fundo, a CBRE Consultoria do Brasil Ltda. para atuar como
Administradora de Locacoes dos Imoveis Investidos de propriedade do Fundo. O Administrador, caso
necessario, podera contratar, as suas expensas, outras empresas para prestarem este servico para o
Fundo, inclusive para administrar os imdveis ja integrantes do patrimonio do Fundo na data deste
Prospecto Definitivo.

Os servicos a serem prestados pelo Administrador de Locagdes dos Imoveis Investidos de
propriedade do Fundo, incluem as seguintes atividades:

(i)

(i)

(iif)

(iv)

administrar os contratos de locacdo dos Imdveis Investidos integrantes do patriménio do
Fundo;

realizar a cobranca dos aluguéis;

propor ao Administrador medidas judiciais cabiveis para a cobranca de alugueres atrasados,
acoes de despejo ou outras julgadas necessarias, quando for o caso;

colocar a disposicao do Administrador, no minimo mensalmente, relatério contendo
informacdes sobre todos os ativos de propriedade do Fundo com relacdo a situacdo dos
contratos de locacgao, tais como prazos, valores e condicées, informacgoes sobre o cadastro
dos inquilinos e situacdes de inadimpléncia de aluguel;

recomendar manutencoes, conservacoes e limpeza a serem feitas nos Imoveis Investidos
vagos, tais como pinturas, consertos, substituicoes de vidros, reparos em instalaces
elétricas e hidraulicas, ajustes nos armarios, visando manter ou recuperar o valor dos
Imdveis Investidos, ou obter melhores condicoes de locacao;
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(vi) indicar potenciais inquilinos interessados em locar os Imoveis Investidos desocupados, bem
como elaborar os modelos dos contratos de locacao e encaminha-los para aprovacao do
Administrador, bem como revisar os documentos cadastrais do inquilino previamente a
aprovacao pelo Fundo; e

(vii) realizar vistorias prévias e posteriores nos Imoveis Investidos locados, bem como elaborar
e/ou revisar os documentos referentes a rescisdo dos contratos.

Escrituragcao das Cotas

Para prestacao dos servicos de escrituracao das Cotas, o Administrador contratou o Ital Unibanco
S.A., instituicao financeira com sede na cidade e Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n.° 100, Torre Olavo Setubal, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 60.701.190/0001-04,
sendo que os pagamentos devidos em razao dos servicos de escrituracdo estao incluidos no valor
da taxa de administracao devida ao Administrador.

Demonstracées Financeiras e Auditoria

O Fundo tem escrituracdo contabil prépria, destacada daquela relativa ao Administrador,
encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

As demonstracoes financeiras do Fundo sao auditadas anualmente pela Ernst & Young Auditores
Independentes S.S., empresa de auditoria independente devidamente registrada na CVM.

Os trabalhos de auditoria compreendem, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do cumprimento das disposicoes

legais e regulamentares por parte do Administrador.

O Administrador devera elaborar as demonstracées financeiras do Fundo, observado o acima
disposto, e o relatorio semestral de acompanhamento das atividades do Fundo, contemplando:

(i) descricao dos negocios realizados no semestre, especificando os objetivos, montantes dos
investimentos, receitas auferidas e origem dos recursos investidos, bem como a
rentabilidade apurada no periodo;

(ii) programa de investimentos para o semestre seguinte;

(iii) informacoes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente explicitados, sobre:

(@) a conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario em que se

concentrarem as operacoes do Fundo, relativas ao semestre findo;
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(b) as perspectivas da administracao para o semestre seguinte; e

(c) o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, incluindo
o percentual médio de valorizacao ou desvalorizacao apurado no periodo, com base
em analise técnica especialmente realizada para esse fim, em observancia dos
critérios de orientacdo usualmente praticados para avaliacdo dos bens Imoveis
Investidos integrantes do patriménio do Fundo.

(iv) relacdo das obrigacdes contraidas no periodo;
(v)  arentabilidade nos Gltimos 4 (quatro) semestres calendario;

(vi) valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balancos, nos ultimos 4 (quatro) semestres
calendario; e

(vii) a relacdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) ultimos exercicios,
especificando valor e percentual em relacdo ao patriméonio liquido médio semestral em
cada exercicio.

As demonstracdes financeiras, acompanhadas do parecer dos auditores independentes, e o
relatorio de atividades do Fundo, serao publicados na CVYM e no website do Administrador dentro
do prazo de 90 (noventa) dias apos o final do exercicio fiscal.

O Fundo estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de
demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

Objetivo de Investimento e Politica de Investimento

O objetivo do Fundo é a realizacdo de investimentos imobiliarios de longo prazo, por meio da
aquisicao e posterior gestao patrimonial de imoveis de natureza comercial, notadamente lajes
corporativas e conjuntos comerciais, vagas de garagem relacionadas aos imoveis de propriedade
do Fundo e direitos sobre empreendimentos imobiliarios destinados a atividade comercial.

A parcela do patriménio do Fundo ndo aplicada nos ativos imobiliarios podera ser aplicada em
cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa para atender as necessidades de liquidez
do Fundo, incluindo, sem limitacao: (i) titulos publicos federais, (ii) operacbes compromissadas
lastreadas nesses titulos, e (iii) titulos de emissdo ou coobrigacdo de instituicdo financeira,
incluindo certificados de deposito bancario (CDB).

Os imdveis objeto de investimento pelo Fundo poderdao encontrar-se arrendados ou locados a
terceiros quando da efetiva aquisicao, desde que observem os critérios previstos no Regulamento.
Na hipotese de aquisicdo de qualquer imével, o Administrador devera buscar loca-lo ou arrenda-lo
(ou qualquer outra forma legal permitida pela legislacao), de forma a gerar rendimentos ao
Fundo.
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Os Imoveis Alvo a serem adquiridos ou negociados pelo Fundo deverao ser objeto de relatério com
as principais caracteristicas dos Imdveis Alvo, termos e condicbes da operacao proposta, bem
como os elementos de suporte para justificar a viabilidade de tal aquisicao/alienacao pelo Fundo.
Competira Unica e exclusivamente ao Administrador a decisao final de adquirir qualquer Imével
Alvo ou negociar qualquer Imdvel Investido integrante do patrimonio do Fundo.

Para maiores informacdes sobre a Politica de Investimento do Fundo, ver Secao “Estratégia de
Investimento do Fundo” na pagina 121 deste Prospecto Definitivo.

Caracteristicas, Direitos, Condicoes de Emissdo, Subscricao e Integralizacdo das Cotas
Patriménio e Emissées de Cotas

O patrimonio do Fundo foi constituido mediante distribuicao publica de 5 (cinco) emissdes de
Cotas totalizando 138.509.272 (centro e trinta e oito milhdes, quinhentas e nove mil duzentas e
setenta e duas)Cotas, tendo sido todas elas subscritas e integralizadas.

Na hipotese de emissdao de novas Cotas, os atuais Cotistas terao direito de preferéncia, na
proporcao das suas Cotas, na aquisicao das novas Cotas. Referido direito de preferéncia podera
ser alienado a terceiros, sendo que os detalhes sobre sua operacionalizacao deverao ser definidos
pelo Administrador.

Caracteristicas das Cotas

As Cotas correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio e serao registradas em contas de
depdsito individualizadas, mantidas pelo Administrador em nome dos respectivos titulares, sem
emissao de certificados.

As Cotas sdao admitidas a negociacdo secundaria, Unica e exclusivamente, no PUMA, administrado
pela B3. As Cotas encontram-se registradas em nome dos Cotistas junto a Central Depositaria B3,
em contas de custodia individualizadas mantidas por meio do Escriturador.

As Cotas foram admitidas a negociacao na Central Depositaria B3 em 5 de novembro de 2003.

Direitos Patrimoniais

As Cotas nao tém prioridade nos pagamentos de amortizacao e/ou resgate entre si, nao havendo
qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacao entre os Cotistas.

Direitos de Voto das Cotas
A cada Cota correspondera um voto nas deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas, que serdo

adotadas pela maioria das Cotas que estiverem representadas em cada oportunidade, exceto nos
casos especificos em que se exija quérum diverso de deliberacao.
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Assembleia Geral de Cotistas

Nos termos do Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar
sobre:

(i) demonstracoes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(ii))  alteracao do Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto no artigo 13.2 do Regulamento;

(iii)  destituicao ou substituicao do Administrador e a escolha de sua substituta;

(iv) autorizar a emissao de novas Cotas pelo Fundo e alteracao do Capital Autorizado;

(v)  fusdo, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

(vi) dissolucao e liquidacao do Fundo, quando nao prevista e disciplinada no presente
Regulamento;

(vii) alteracao do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

(viii) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas do
Fundo, quando obrigatorio;

(ix) eleicao e destituicao dos Representantes dos Cotistas, bem como fixacao de sua
remuneracao, se houver, e aprovacdao do valor maximo das despesas que poderao ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

(x)  alteracdo do prazo de duracao do Fundo;

(xi) amortizacao de capital do Fundo;

(xii) aprovacao de situacoes de conflito de interesse quando nao expressamente tratadas no
Regulamento;

(xiii) contratacao de formador de mercado;
(xiv) alteracao da Taxa de Administracao; e
(xv) aprovar todas as despesas extraordinarias e benfeitorias a serem realizadas nos imoveis

integrantes do patriménio do Fundo em valores superiores a R$300.000,00 (trezentos mil
reais), reajustaveis a partir da data de constituicdo do Fundo, pelo IGP-M/FGV.
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A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas que
detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante dos
Cotistas, observado o disposto no Regulamento.

A primeira convocacdo das Assembleias Gerais devera ocorrer: (i) com, no minimo, 30 (trinta)
dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e (ii) com, no minimo, 15
(quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas, independentemente de
convocacdo, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletronico, voto por
escrito ou telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo minimo de
10 (dez) dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio de voto, observadas as formalidades previstas nos Artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il, da
Instrucao CVM 472.

A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas,
respeitados os quoruns de aprovacao.

As deliberacoes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou
através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, nao se
computando os votos em branco, ressalvadas as hipoteses de quérum especial previstas abaixo.

As matérias previstas nos itens (ii), (iii), (v), (vi), (viii), (xii) e (xiv) acima dependem da
aprovacao por maioria de votos dos Cotistas presentes, desde que representem: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais do que 100 (cem)
Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem)
Cotistas.

Os percentuais referidos acima deverdo ser determinados com base no nimero de Cotistas
indicados no registro de Cotistas na data de convocacdao da Assembleia, cabendo ao
Administrador informar no edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias
que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

Dissolucao ou Liquidacdao do Fundo

Cabera a Assembleia Geral de Cotista deliberar afirmativamente pela dissolucdo ou liquidacao do
Fundo, determinar a forma de sua liquidacdo, podendo, ainda, autorizar que, antes do término
da liquidacao e depois de quitadas todas as obrigacdes, se facam rateios entre os Cotistas dos
recursos apurados no curso da liquidacao, em prazo a ser definido pela referida Assembleia Geral
de Cotista, na proporcao em que os Ativos do Fundo forem sendo liquidados.

Os Cotistas participarao dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro pagamento feito por
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conta da liquidacao do Fundo na proporcao de suas respectivas participacées no patrimonio do
Fundo quando deliberada a sua dissolucao/liquidacao.

Nas hipoteses de liquidacao do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data da
Ultima demonstracao financeira auditada e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

Liquidado o Fundo, os Cotistas passardo a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e
administrativos do Fundo, eximindo o Administrador e a Gestora, se houver, e quaisquer outros
prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa destes.

Politica de Divulgacao de Informagdes Relativas ao Fundo

Nos termos dos artigos 39 e 40 da Instrucdo CVM 472, o Administrador divulgara, ampla e
imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo, de modo a garantir aos
Cotistas acesso as informacdes que possam, direta ou indiretamente, influenciar as decisdes dos
Cotistas quanto a permanéncia no mesmo ou, no caso de potenciais investidores, quanto a
aquisicao de Cotas. A versao integral da politica de divulgacdo de fato relevante adotada pelo
Fundo podera ser consultada pelos Cotistas no endereco eletronico do Administrador:
http://riobravo.com.br/RioBravo/Paginas/Risco_e_Compliance.aspx.

Atendimento aos Potenciais Investidores e Cotistas

Para solicitar maiores informacdes sobre o Fundo, os Cotistas poderdao entrar em contato as
instituicoes abaixo indicadas.

Durante a Oferta:

Coordenador Lider

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Avenida Chedid Jafet, n.° 222, bloco B, 3° andar, Vila Olimpia

Sao Paulo, SP

At.: Scheila Lofrano

Website: http://www.riobravo.com.br

Tel: (11) 3509-6600

Fax: (11) 3509-6699

Correio Eletronico: institucional@riobravo.com.br e institucionais@riobravo.com.br

Ouvidoria: 0800 722 9910 ou ouvidoria@riobravo.com.br
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Coordenador

BB - Banco de Investimento S.A.

Rua Senador Dantas, 105, 36° andar, Centro
Rio de Janeiro - RJ

At.: Sra. Mariana Boeing Rubiniak de Araujo
Tel.: (11) 3149-8400

Correio Eletronico: securitizacao@bb.com.br

Apos o encerramento da Oferta:

Administrador

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Avenida Chedid Jafet, n.° 222, bloco B, 3° andar, Vila Olimpia

Sao Paulo, SP

At.: Alexandre Rodrigues

Website: http://www.riobravo.com.br

Tel: (11) 3509-6600

Fax: (11) 3509-6699

Correio Eletronico: fundosimobiliarios@riobravo.com.br

Ouvidoria: 0800 722 9910 ou ouvidoria@riobravo.com.br

Ouvidoria

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Avenida Chedid Jafet, 222, Bloco B, 3° andar, Vila Olimpia

Sao Paulo, SP.

Website: http://www.riobravo.com.br

Tel.: 0800 722 9910

Correio eletronico: ouvidoria@riobravo.com.br

Taxas e Encargos do Fundo

Os encargos do Fundo estao descritos no Art. 47 da Instrucao CVM 472.

Quaisquer despesas nao previstas acima como encargos do Fundo, que nao facam jus aos

interesses do Fundo e dos Cotistas, tais como o pagamento de terceiros contratados pelo

Administrador, correrao por conta do Administrador.

O pagamento das despesas mencionadas acima podera ser efetuado diretamente pelo Fundo a

pessoa contratada, desde que os correspondentes valores sejam computados para efeito da taxa

de administracao cobrada pelo Administrador.

0 Fundo nao cobrara taxa de ingresso ou taxa de saida dos Cotistas.

Politica de Distribuicao de Resultados

0 Fundo devera observar a seguinte politica de destinacao de resultado:

(i) O Fundo distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,

consubstanciado em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano; e
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(ii)  Os lucros auferidos mensalmente pelo Fundo, conforme prevista no caput deste artigo,
serao distribuidos aos Cotistas até o 15° (décimo quinto) dia do més imediatamente
subsequente ao de referéncia, ou, no caso deste nao ser um Dia Util, o Dia Util
imediatamente anterior, a titulo de antecipacdao dos lucros do semestre a serem

distribuidos.

Farao jus aos lucros referidos acima os Cotistas que estiverem registrados no sistema de

escrituracao no dia da divulgacao da distribuicao de rendimentos.

Evolucdo da distribuicao de rendimentos do Fundo e das Cotas

Abaixo, seguem as informacdes relativas ao rendimento do Fundo e das Cotas de sua emissao
mediante a apresentacdo de dados que mostram a rentabilidade historica do Fundo, variacdo de
seu patrimoénio liquido, bem como a valoracdo das Cotas do Fundo durante o periodo

discriminados nas tabelas.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO.

Rentabilidade historica do Fundo em relacdo ao patriménio liquido, valor patrimonial e valor de

mercado da Cota (valor da ultima negociacdo no ultimo dia atil do més), nos ultimos 3 (trés)

anos:
Distribuicdo de Rendimento Distribuicdo de Rendimento
Més/Ano Mensal (R$/cota) Més/Ano Mensal (R$/cota)
mai/2017 RS 0,0110 nov/2016 RS 0,0117
abr/2017 RS 0,0110 out/2016 RS 0,0117
mar/2017 RS 0,0110 set/2016 RS 0,0117
fev/2017 RS 0,0110 ago/2016 RS 0,0117
jan/2017 RS 0,0117 jul/2016 RS 0,0117
dez/2016 RS 0,0117 jun/2016 RS 0,0117
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Rentabilidade mensal e acumulada no ano, considerando a variacdo do valor patrimonial da Cota
e distribuicées nos ultimos 3 (trés) anos (em porcentagem):

Més/Ano Rentabilidade Rentabilidade Més/Ano | Rentabilidade Rentabilidade
Mensal (%) Acumulada (%) Mensal (%) Acumulada (%)
jan/15 0,71% 0,71% abr/16 0,63% 2,62%
fev/15 0,69% 1,41% mai/ 16 0,64% 3,28%
mar/15 0,70% 2,11% jun/16 0,67% 3,97%
abr/15 0,68% 2,80% jul/16 0,67% 4,67%
mai/15 0,69% 3,51% ago/16 0,65% 5,35%
jun/15 0,69% 4,22% set/16 0,67% 6,06%
jul/15 0,69% 4,94% out/16 0,66% 6,77%
ago/15 0,68% 5,66% nov/16 -1,16% 5,53%
set/15 0,68% 6,38% dez/16 0,62% 6,19%
out/15 0,67% 7,10% jan/17 0,66% 0,66%
nov/15 -4,54% 2,24% fev/17 0,76% 1,43%
dez/15 0,67% 2,93% mar/17 0,68% 2,13%
jan/16 0,64% 0,64% abr/17 0,68% 2,82%
fev/16 0,66% 1,31% mai/17 0,64% 3,47%
mar/16 0,66% 1,98%

Cotacdo e Liquidez das Cotas do Fundo

As Cotas negociadas na B3 apresentaram historicamente os seguintes valores*, minimo, médio e

maximo.

Nos ultimos 5 (cinco) anos:

2013 2014 2015 2016  2017**
Minimo R$1,51 R$1,35 R$1,28 R$1,20 RS 1,61
Médio R$1,76 R$1,58 R$1,49 R$1,51 R$1,76
Maximo R$1,99 R$1,70 R$1,63 R$1,83  R$1,93

* valores calculados com base no fechamento do més.

** até 05/2017.

Trimestralmente, nos ultimos 3 (dois) anos:

1T/15 2T/15 3T/15 4T/15 1T/16 2T/16 3T/16 4T/16 1T/17

Minimo R$ 1,48 R$1,47 R$1,40 R$1,28 R$1,20 R$1,33 R$1,48 RS 1,61 RS 1,61
Médio R$1,53 R$1,53 R$1,51 R$1,36 R$1,26 R$1,43 R$1,64 R$S1,71 RS 1,71
Maximo R$1,59 R$1,63 R$1,62 R$1,42 R$1,37 R$1,48 R$1,83 R$1,83 RS 1,82
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Nos ultimos 6 (seis) meses:

dez/16 jan/16 fev/17 mar/17 abr/17 mai/17
“Minimo  R$ 1,61 R$ 1,61 RS 1,66 R$ 1,76 R$ 1,74 RS 1,80
Médio RS 1,63 R$1,63 RS 1,71 R$1,79  R$1,79 RS 1,87
Méximo RS 1,68 R$ 1,66 RS 1,79 R$1,82 RS 1,84 RS 1,93

As Cotas podem ser negociadas na B3, através do cédigo FFCI11. O Fundo teve durante os ultimos
252 (duzentos e cinquenta e dois) pregdes o volume total negociado de R$26.667.690,65 (vinte e
seis milhdes, seiscentos e sessenta e sete mil, seiscentos e noventa reais e sessenta e cinco
centavos).

No grafico a seguir, observa-se a evolucdo do valor da cota no mercado secundario, comparados
com IFIX e com o CDI liquido de Imposto de Renda, desde janeiro de 2011:

Més Ano 12 meses 24 meses Desde Jan/2011
(Inicio do IFIX)

Rentabilidade Total '

Fll Rio Bravo Renda Corporativa 1,69% 15,08% 36,72% 45,71% 121,08%
IFIX 0,99% 10,26% 27,51% 45,04% 105,60%

' Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que os proventos pagos
sdo reinvestidos no proprio Fundo.

Rentabilidade das Distribuicées de
Rendimentos ?

Fll Rio Bravo Renda Corporativa 0,60% 3,36% 9,36% 18,49% 60,57%
CDI Liquido (15% de IR) 0,79% 4,08% 11,26% 24,72% 81,64%

2 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em
mercado secundario no fim do més anterior ao periodo correspondente.
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Fonte: 2017, Rio Bravo Investimentos
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Remuneracao do Administrador

0 Administrador recebera, pelos servicos de administracdo e gestao do Fundo, uma remuneracao
correspondente a 0,7% (sete décimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do Fundo,
provisionada mensalmente na proporcao de 1/12 (um doze avos) e paga até o 5° (quinto) Dia Util
do més subsequente, sendo que o valor de mercado sera calculado com base na média dos precos
de fechamento da Cota na B3 no més anterior ao do pagamento da remuneracao, multiplicada
pelo total de Cotas emitidas pelo Fundo, observada, ainda, a remuneracdo minima de
R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) mensais, pagos no dia 15 de cada més e reajustado
anualmente pela variacao do IPC, apurado e divulgado pela FIPE, com base em 1° de setembro de
2009. Além disso, o Administrador também faz jus a remuneracao na proporcao de 0,5% (cinco
décimos por cento) sobre o valor total de cada nova emissdao de Cotas realizada com sucesso. Na
referida taxa nao estao inclusos os custos da emissao, bem como eventual custo de distribuicao
referente a contratacdo de instituicdes intermediarias para coordenar e/ou participar do
processo de distribuicdo de Cotas, observadas as praticas de mercado e levando-se em
consideracao o valor total da respectiva emissao.

Cabera ao Auditor Independente responsavel pela auditoria das demonstracbes financeiras do
Fundo analisar os calculos elaborados pelo Administrador, relativos aos correspondentes registros
contabeis e cada um dos pagamentos efetuados, de forma a opinar sobre tais fatos nos pareceres
relativos as demonstracdes financeiras do Fundo.

Arbitragem

O Fundo, seus Cotistas e o Administrador obriga-se a resolver, por meio de arbitragem, de acordo
com o Regulamento de Arbitragem da Camara de Arbitragem do Mercado, toda e qualquer disputa
ou controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada ou oriunda, em especial, da aplicacao,
validade, eficacia, interpretacdo, violagdo e seus efeitos, das disposicoes contidas no
Regulamento do Fundo e nas normas editadas pela CVM que lhe sejam aplicaveis.

As despesas incorridas pelas partes envolvidas nos procedimentos de arbitragem instalados
deverao ser pagos pela parte vencida.
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DESCRICAO DOS IMOVEIS INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO
Descricao dos Imoveis

O Fundo é, atualmente, proprietario dos seguintes imoveis:

Edificio Cetenco Plaza Torre Norte
Descricdo das principais caracteristicas do imovel

O Fundo é atualmente proprietario dos 20° e 24° andares do Edificio Cetenco Plaza Torre Norte,
localizado em uma regido valorizada do mercado de Sao Paulo e imdvel comercial de alto padrao
na Avenida Paulista, n° 1.842, no bairro de Cerqueira César, na cidade de Sao Paulo. A area bruta
locavel (ABL) dos andares equivalem a 2.134,78m2, e possuem direito a 32 (trinta e duas) vagas
de garagem, correspondendo a uma fracdo de 2,83% do Conjunto Arquitetonico Cetenco Plaza, e
estao organizadas nas matriculas de n.° 50.672, 50.673, 50.674, 50.675, 50.688, 50.689, 50.690, e
50.691 do 13° (Decimo Terceiro) Cartdrio de Registro de Imoveis da Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo.

Referidos andares possuem 50% (cinquenta por cento) de ocupacdo e na data deste Prospecto
Definitivo nao ha quaisquer onus, gravames ou garantias que recaiam sobre os 20° e 24° andares
do Edificio Cetenco Plaza Torre Norte.

Locatdrios

0 20° andar do Edificio Cetenco Plaza Torre Norte, atualmente, esta locado para a Caixa
Economica Federal (“CEF”).

O Contrato de Locacao celebrado com a CEF em 1° de julho de 2009 tem prazo até 30 de
setembro de 2017.

Ja o0 24° andar do Edificio Cetenco Plaza Torre Norte, atualmente, esta vago.
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Despesas e tributos

Os tributos, despesas e encargos incidentes sobre o 20° andar do Edificio Cetenco Plaza Torre
Norte sao de responsabilidade das CEF, na qualidade de locataria, observado que o principal
tributo incidente é o IPTU, devido em razao da propriedade do referido andar pelo Fundo, cujo
valor é arcado integralmente pela CEF, nos termos do respectivo contrato de locagao.

Os tributos, despesas e encargos incidentes sobre o 24° andar do Edificio Cetenco Plaza Torre
Norte sao, atualmente, de responsabilidade do Fundo.

Contratos Relacionados ao Imovel

Nao ha, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados a este imével que nao
tenha sido mencionado anteriormente.

Convencédo de Condominio

O Edificio Cetenco Plaza Torre Norte possui convencao de condominio com prazo indeterminado,
sendo que a participacdo dos condominos € representada por quinhdes divisiveis na propriedade
comum, de acordo com a titularidade de cada um deles.

A Convencédo de Condominio prevé o rateio das despesas condominiais, bem como dos tributos
incidentes sobre as areas comuns do Edificio, entre respectivos condéminos, na proporcao de suas
fracOes ideais sobre o terreno.

Inadimpléncia

Historicamente, o recebimento dos valores devidos em relacao a locacdo dos 20° e 24° andares do
Edificio Cetenco Plaza Torre Norte, no dia do vencimento dos respectivos pagamentos, gira em
torno de 100% (cem por cento) do total cobrado, sendo, portanto, baixo o indice de
inadimpléncia.

Taxa de Percentual de Ocupacéo

Na data deste Prospecto Definitivo, o 20° andar do Edificio Cetenco Plaza Torre Norte é 100%
(cem por cento) ocupado pela CEF. Tendo o referido andar sido entregue durante o ano de 2009,
o mesmo encontra-se 100% (cem por cento) locado, ndao havendo historico de inadimpléncia ou
vacancia.

0 24° andar do Edificio Cetenco Plaza Torre Norte esta 100% (cem por cento) vago, desde a saida

do escritério de advocacia Pinheiro Guimaraes em 15 de janeiro de 2016, conforme Fato
Relevante divulgado em 13 de novembro de 2015.
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Taxa Percentual de Ocupac¢édo do Imével em
2012 2013 2014 2015 2016 2017

Unidades do  Edificio 100% 100% 100% 100% 50% 50%

Cetenco Plaza

Jatoba Green Building

Descricdo das principais caracteristicas do imével

O Fundo é atualmente proprietario do 8° andar do Edificio Comercial Jatoba Green Building,
localizado em uma regiao valorizada do mercado de Sao Paulo, na Rua Surubim, n.° 373, no bairro
do Brooklin Novo, na cidade de Sao Paulo. A area bruta locavel (ABL) do andar equivale a
1.520,04 m?, e possui direito a 49 (quarenta e nove) vagas de garagem, correspondendo a uma
fracdo de 11,87% do Edificio Jatoba Green Building, e estao organizadas nas matriculas de n.°
205.463, 205.471, 205.479 e 205.487 do 15° (décimo quinto) Cartorio de Registro de Imoveis da
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Referido andar possui 100% (cem por cento) de ocupac¢ao e na data deste Prospecto Definitivo nao
ha quaisquer 6nus, gravames ou garantias que recaiam sobre 8° andar do Edificio Comercial
Green Building.

Locatario

0 8° andar do Jatoba Green Building esta, atualmente, locado para a Mondelez International S.A.
(“Mondelez International”), fundada em 1903 nos Estados Unidos da América e atual segunda
maior companhia de alimentos do mundo. Com atuacao em cerca de 160 (cento e sessenta)
paises, a empresa € lider global em confeitos e biscoitos e possui em seu portfolio diversas
marcas, tais como a Lacta, Nabisco e Cadbury. A Mondelez International atua no Brasil desde
1993 é a principal fabricante de chocolates no Brasil. O Contrato de Locacédo celebrado com a
Mondelez International tem prazo até 30 de setembro de 2020.
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Despesas e tributos

Os tributos, despesas e encargos incidentes sobre o 8° andar do Edificio Green Building sao de
responsabilidade da Mondelez International, na qualidade de locataria, observado que o principal
tributo incidente é o IPTU, devido em razao da propriedade do referido andar pelo Fundo, cujo
valor é arcado integralmente pela Mondelez International, nos termos do respectivo contrato de
locacao.

Contratos Relacionados ao Imével

Nao ha, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados a este imovel que nao
tenha sido mencionado anteriormente.

Convencao de Condominio

O Edificio Comercial Green Building possui convencao de condominio com prazo indeterminado,
sendo que a participacdo dos condominos é representada por quinhdes divisiveis na propriedade
comum, de acordo com a titularidade de cada um deles.

A Convencédo de Condominio prevé o rateio das despesas condominiais, bem como dos tributos
incidentes sobre as areas comuns do Edificio, entre respectivos condéminos, na proporcao de suas
fracoes ideais sobre o terreno.

Inadimpléncia

Historicamente, o recebimento dos valores devidos em relagcdo a locagao do 8° andar do Jatoba
Green Building, no dia do vencimento dos respectivos pagamentos, gira em torno de 100% (cem
por cento) do total cobrado, sendo, portanto, baixo o indice de inadimpléncia.

Taxa de Percentual de Ocupacéo

Na data deste Prospecto Definitivo, o 8° andar do Edificio Comercial Green Building é 100% (cem
por cento) ocupado pela Mondelez International. Tendo o referido andar sido entregue durante o
ano de 2010, o mesmo encontra-se 100% (cem por cento) locado, nao havendo historico de
inadimpléncia ou vacancia.

Taxa Percentual de Ocupac¢éo do Imével em
2012 2013 2014 2015 2016 2017

8° andar do Edificio 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Comercial Green Building
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Edificio Parque Paulista

Descricdo das principais caracteristicas do imével

O Fundo é atualmente proprietario do 8° e do 10° andares do Edificio Comercial Parque Paulista,
situado na Alameda Santos, n.° 1.940, no bairro de Cerqueira César, na cidade de Sao Paulo. A
area bruta locavel (ABL) dos 8° e 10° andares equivale a 3.021 m2, e contempla o direito a 44
(quarenta e quatro) vagas de garagem, sendo que as duas lajes correspondem a uma fragcao de
13,62% do Edificio Comercial Parque Paulista e estdo organizadas nas matriculas de n.°
67.304,67.305, 67.299 e 67.320 do 13° (décimo terceiro) Cartorio de Registro de Imoveis da
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Os referidos andares possuem 100% (cem por cento) de ocupag¢ao e na data deste Prospecto
Definitivo nao ha quaisquer 6nus, gravames ou garantias que recaiam sobre o 8° ou o 10° andar do
Edificio Comercial Parque Paulista.

Locatdrios

0 10° andar do Edificio Comercial Parque Paulista esta, atualmente, locado para a Muriel Medici
Franco Advogados (“MMF Advogados”), escritorio de advocacia fundado em 2016 que atua nos
segmentos de arbitragem, contencioso e agronegocio. O Contrato de Locacao celebrado com a
MMF Advogados tem prazo até 30 de agosto de 2020.

O 8° andar do Edificio Comercial Parque Paulista esta, atualmente, locado para a Fairfax Brasil

Seguros Corporativos (“Fair _Fax”), seguradora brasileira atuante nos segmentos comercial e
industrial. O Contrato de Locacao celebrado com a Fair Fax tem prazo até 31 de janeiro de 2019.
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Despesas e tributos

Os tributos, despesas e encargos incidentes sobre os 8° e 10° andares do Edificio Comercial
Parque Paulista sao de responsabilidade da Fair Fax e da MMF Advogados, na qualidade de
locatarias, observado que o principal tributo incidente é o IPTU, devido em razao da propriedade
do referido andar pelo Fundo.

Contratos Relacionados ao Imovel

Nao ha, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados a este imovel que nao
tenha sido mencionado anteriormente.

Convencao de Condominio

O Edificio Parque Paulista possui convencao de condominio com prazo indeterminado, sendo que
a participacdo dos condominos é representada por quinhdes divisiveis na propriedade comum, de
acordo com a titularidade de cada um deles.

A convencao nao menciona tributo incidentes sobre areas comuns, pois a matricula inicial foi
desmembrada entre as trinta unidades autonomas (15 andares - 2 conjuntos), ja considerada a
area total dividida pela fracao ideal de cada unidade.

Inadimpléncia

Historicamente, o recebimento dos valores devidos em relacao a locacdo do 8° e do 10° andar do
Edificio Parque Paulista tem um baixo o indice de inadimpléncia.

Taxa Percentual de Ocupacdo

Na data deste Prospecto Definitivo, o Edificio Parque Paulista &€ 100% (cem por cento) ocupado
pela MMF Advogados e pela Fair Fax. Historicamente, no periodo compreendido entre os anos de
2011 a 2017, o percentual médio de ocupacdo do referido 10° andar apresentou os seguintes
indicadores:

Taxa Percentual de Ocupacao em
2012 2013 2014 2015 2016 2017

Edificio Parque Paulista 95,8% 100% 100% 100% 100% 100%
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Edificio JK Financial Center

Descricdo das principais caracteristicas do imével

O Fundo é proprietario de 12 (doze) unidades auténomas do Edificio JK Financial Center,
localizado na Avenida Juscelino Kubitscheck, n°® 510, na cidade de Sao Paulo. As 12 (doze)
unidades de titularidade do Fundo tém area total de 5.154,88 m?2, que compreendem um
conjunto de 6 (seis) lajes com direito a 176 (cento e setenta e seis) vagas de garagem,
correspondendo a uma fragao de 38,84% do Edificio JK Financial Center, e estao organizadas nas
matriculas de n.° 145.794, 145.795, 145.796, 145.797, 145.798, 145.799, 145.818, 145.819,
145.820, 145.821, 145.822 e 145.823 do 4° Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo.

Na data deste Prospecto Definitivo ndo ha quaisquer Onus, gravames ou garantias que recaiam
sobre as Unidades do Edificio JK.

Locatdrios

As Unidades do Edificio JK encontram-se, atualmente, locadas para os locatarios abaixo
indicados:

ING

0O ING Bank N.V. (“ING”) é uma sociedade integrante do grupo ING, um conglomerado financeiro
originario da Holanda. O ING tem 150 (cento e cinquenta) anos de tradicdo e experiéncia, atuando
como banco de atacado, banco de varejo, gestor de recursos e seguros. O grupo conta com mais de
114.000 (cento e quatorze mil) colaboradores espalhados nos cinco continentes, sendo hoje um dos
maiores grupos financeiros do planeta.

No Brasil, o ING atua ha 25 (vinte e cinco) anos como um banco de atacado através de sua filial ING
Bank N.V. com foco nos segmentos corporativo e institucional.
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O Contrato de Locacao celebrado com o ING tem prazo até 31 de outubro de 2018, passando a
vigorar por tempo indeterminado a partir desta data.

BNP

O Banco BNP Paribas Brasil S.A. (“BNP”) faz parte do Grupo BNP Paribas. O Banco BNP Paribas Brasil
ganhou destaque e espaco no mercado nacional pela sua contribuicao ao crescimento das empresas
brasileiras de todos os setores. Atua em inUmeras areas financeiras como, por exemplo, banco de
financiamento e investimento, banco privado e de gestao de ativos, valores mobiliarios e seguros e
banco de varejo.

0 Contrato de Locacao celebrado com o BNP tem prazo até 31 de dezembro de 2017, passando a
vigorar por tempo indeterminado a partir desta data.

Roland Berger

A Roland Berger Strategy Consultants Ltda. (“Roland Berger”), fundada em 1967, é uma das
empresas lideres em consultoria estratégica no mundo. Com 36 (trinta e seis) escritorios distribuidos
em 25 (vinte e cinco) paises, a empresa opera com sucesso em todos os principais mercados
internacionais.

0 Contrato de Locacéo celebrado com a Roland Berger tem prazo até 31 de marco de 2018, passando
a vigorar por tempo indeterminado a partir desta data.

BNDES

Desde a sua fundacdo, em 1952, o Banco Nacional de Desenvolvimento Economico e Social (“BNDES”)
destaca-se no apoio a agricultura, indlstria, infraestrutura e comércio e servicos, oferecendo
condicdes especiais para micro, pequenas e médias empresas. O BNDES também vem implementando
linhas de investimentos sociais, direcionados para educacdo e salde, agricultura familiar,
saneamento basico e transporte urbano.

0 Contrato de Locacéo celebrado com o BNDES tem prazo até 31 de agosto de 2019 Conforme fato
relevante divulgado em 29 de novembro de 2016, o BNDES enviou a administradora um aviso de
denlncia ao Contrato de Locacao. A devolucdo efetiva devera acontecer no segundo semestre de
2017, sendo devido ao Fundo multa pela rescisao antecipada na ocasiao da devolucao.

Despesas e tributos

Os tributos, despesas e encargos sdo de responsabilidade dos locatarios das Unidades do Edificio
JK, observado que o principal tributo incidente é o IPTU, devido em razao da propriedade dessas
Unidades.

Contratos Relacionados ao Imével

Nao ha, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados a este imovel que nao
tenha sido mencionado anteriormente.
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Convencdo de Condominio

A Convencédo de Condominio do Edificio JK tem prazo de duracao indeterminado, sendo que a
participacdao dos condominos € representada por quinhdes divisiveis na propriedade comum, de
acordo com a titularidade de cada um deles.

A Convencado de Condominio prevé o rateio das despesas condominiais, bem como dos tributos
incidentes sobre as areas comuns do edificio, entre respectivos condominos, na proporcao de suas
fracoes ideais sobre o terreno e de acordo com o orcamento fixado para o exercicio, bem como o
rateio das despesas extraordinarias, tais como estabelecidas nos termos do artigo 22 da Lei n.°
8.245/91, que deverao ser submetidas a aprovacao do “Conselho Consultivo” estabelecido nos
termos da Convencao de Condominio.

Inadimpléncia
Historicamente, o recebimento dos valores devidos em relacao as Unidades do Edificio JK, no dia
do vencimento dos respectivos pagamentos, gira em torno de 100% (cem por cento) do total

cobrado, sendo baixo o indice de inadimpléncia dos locatarios das Unidades do Edificio JK.

Taxa de Percentual de Ocupacéo

Na data deste Prospecto Definitivo, a taxa percentual de ocupacao das Unidades do Edificio JK é
de 100% (cem por cento), estando locados atualmente para a ING, o BNP, a Roland Berger e o
BNDES.

Historicamente, no periodo compreendido entre os anos de 2012 a 2017, o percentual médio de
ocupacao das Unidades do Edificio JK apresentou os seguintes indicadores:

Taxa Percentual de Ocupagdo em
2012 2013 2014 2015 2016 2017

Unidades do Edificio JK 100% 94,9% 100% 100% 100% 100%
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Edificio Parque Cultural Paulista

Descricdo das principais caracteristicas do imovel

O Fundo é atualmente proprietario dos 14° e 15° andares do Edificio Parque Cultural Paulista,
localizado em uma regido valorizada do mercado de Sao Paulo e imével comercial de alto padrao
na Avenida Paulista, n° 37, no bairro do Cerqueira Cesar, na cidade de Sao Paulo. A area bruta
locavel (ABL) dos andares equivale a 2.030,60 m2, com direito a 36 (trinta e seis) vagas de
garagem, correspondendo a uma fracao de 9,38% do Edificio Parque Cultural Paulista, e estao
organizadas nas matriculas de n.° 69.738, 69.739, 69.740 e 69.741 do 1° (Primeiro) Cartorio de
Registro de Imoveis da Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo.

Na data deste Prospecto Definitivo ndo ha quaisquer onus, gravames ou garantias que recaiam
sobre os andares do Edificio Parque Cultural Paulista.

Locatdrios

Os andares do Edificio Parque Cultural Paulista encontram-se, atualmente, locadas para os
locatarios abaixo indicados:

Sociedade Beneficente Israelita Brasileira Hospital Albert Einstein

O Sociedade Beneficente Israelita Brasileira Hospital Albert Einstein (“Albert Einstein”) Foi
fundado pela comunidade judaica da cidade de Sao Paulo em 1955, tem mais de 6 mil médicos
cadastrados e possui o hospital privado mais moderno da América Latina.

O Contrato de Locacdo celebrado com o Albert Einstein tem prazo até 31 de outubro de 2018,

passando a vigorar por tempo indeterminado a partir desta data.
Conforme fato relevante divulgado em 12 de abril de 2017, o Albert Einstein informou que nao
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renovara o Contrato de Locacao e prorrogara sua saida para 31 de agosto de 2017.

Sumitomo

Em 1955, a Sumitomo Corporation abriu seu primeiro escritorio de representacao no Brasil, iniciando
suas atividades empresariais na area de exportacdo de produtos brasileiros para o Japdo. A
Sumitomo Corporation do Brasil (“Sumitomo”) foi criada 15 anos depois, em 1970. Desde entao, a
Sumitomo vem desenvolvendo seus negdcios de exportacao, bem como investimentos empresariais
em varias areas de comércio e industria por todo Brasil.

0 Contrato de Locacao celebrado com a Sumitomo tem prazo até 14 de fevereiro de 2026.

Despesas e tributos

Os tributos, despesas e encargos sao de responsabilidade dos locatarios dos andares do Edificio
Parque Cultural Paulista, observado que o principal tributo incidente é o IPTU, devido em razao
da propriedade dessas Unidades.

Contratos Relacionados ao Imovel

Nao ha, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados a este imovel que nao
tenha sido mencionado anteriormente.

Convencédo de Condominio

O Edificio Parque Cultural Paulista possui convencao de condominio com prazo indeterminado,
sendo que a participacdo dos condominos é representada por quinhdes divisiveis na propriedade
comum, de acordo com a titularidade de cada um deles.

A Convencao de Condominio prevé o rateio das despesas condominiais, bem como dos tributos
incidentes sobre as areas comuns do Edificio, entre respectivos condéminos, na proporcao de suas
fracoes ideais sobre o terreno.

Inadimpléncia

Historicamente, o recebimento dos valores devidos em relacao a locacdo dos 14° e 15° andares do

Edificio Parque Cultural Paulista, no dia do vencimento dos respectivos locativos, gira em torno
de 100% (cem por cento) do total cobrado, sendo, portanto, baixo o indice de inadimpléncia.
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Taxa de Percentual de Ocupacéo

Na data deste Prospecto Definitivo, os 14° e 15° andares do Edificio Parque Cultural Paulista estao
100% (cem por cento) ocupados, estando locados atualmente para o Albert Einstein e a Sumitomo
Corporation.

Historicamente, no periodo compreendido entre os anos de 2012 a 2017, o percentual médio de
ocupacao do Edificio Parque Cultural Paulista apresentou os seguintes indicadores:

Taxa Percentual de Ocupacao em
2012 2013 2014 2015 2016 2017

14° e 15° andares do Edificio NA 100% 100% 95,8% 87,5% 100%
Parque Cultural Paulista

Edificio Candelaria Corporate

/
/,

Descricdo das principais caracteristicas do imével

O Fundo é atualmente proprietario das salas 1601, 1602, 1603, 1604, 1701 e 1702 do Edificio
Candelaria Corporate, localizado em uma regido valorizada do mercado do Rio de Janeiro e
imovel comercial de alto padrdo na Rua da Candelaria, n°® 65, no bairro do Centro, na cidade do
Rio de Janeiro. A area bruta locavel (ABL) das salas equivalem a 1.297 m2, e possuem direito a 04
(quatro) vagas de garagem, correspondendo a uma fracao de 7,7382% do Edificio Candelaria
Corporate, e estao organizadas nas matriculas de n.° 33.071, 33.072, 33.073, 33.074, 33.075 e
33.076 do 7° (Sétimo) Cartorio de Registro de Imdveis da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro.

Referidas salas possuem 100% (cem por cento) de ocupacao e na data deste Prospecto Definitivo
nao ha quaisquer 6nus, gravames ou garantias que recaiam sobre as salas 1601, 1602, 1603, 1604,
1701 e 1702 do Edificio Candelaria Corporate.
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Principais Locatdrios
Regus do Brasil

As salas 1601, 1602, 1603 e 1604 do Edificio Candelaria Corporate, atualmente, estdo locadas
para Regus do Brasil Ltda. (“Regus”). A Regus foi fundada em Bruxelas, na Bélgica, em 1989, esta
sediada em Luxemburgo e listada na Bolsa de Valores de Londres.

A Regus é o maior fornecedor de solucdes de espacos de trabalho flexiveis, com clientes incluindo
alguns dos mais bem-sucedidos empreendedores, individuos e empresas multibilionarias. Sua rede
inclui quase 3.000 centros de negocios espalhados por 900 cidades em 120 paises. O Contrato de
Locacéo celebrado com a Regus tem prazo até 12 de setembro de 2021.

Geracdo Futuro

A Geracao Futuro é uma corretora de valores brasileira, que atua também no segmento de gestao
de fundo. A corretora esta presente em Porto Alegre, Sao Paulo e Rio de Janeiro. O Contrato de
Locacéo celebrado com a Geragao Futuro tem prazo até 30 de setembro de 2021.

Despesas e tributos

Os tributos, despesas e encargos sdo de responsabilidade dos locatarios do Edificio Candelaria
Corporate, observado que o principal tributo incidente é o IPTU, devido em razao da propriedade
dessas Unidades.

Contratos Relacionados ao Imével

0 Fundo possui também um contrato de cessao de espaco de uma area privativa no 17° andar do
Edificio Candelaria Corporate com a empresa UOL Diveo para instalacdo de uma antena. O
contrato € reajustado anualmente pelo IGP-DI e tem vencimento em 31 de dezembro de 2020.

Convencao de Condominio

0 Edificio Candelaria Corporate possui convencao de condominio com prazo indeterminado, sendo
que a participacdo dos condominos é representada por quinhdes divisiveis na propriedade
comum, de acordo com a titularidade de cada um deles.

A Convencado de Condominio prevé o rateio das despesas condominiais, bem como dos tributos
incidentes sobre as areas comuns do Edificio, entre respectivos condominos, na proporcao de suas
fracoes ideais sobre o terreno.

Inadimpléncia
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Historicamente, o recebimento dos valores devidos em relacdo a locacao das salas 1601, 1602,
1603, 1604, 1701 e 1702 do Edificio Candelaria Corporate, no dia do vencimento dos respectivos
pagamentos, gira em torno de 100% (cem por cento) do total cobrado, sendo, portanto, baixo o
indice de inadimpléncia.

Taxa de Percentual de Ocupacéo

Na data deste Prospecto Definitivo, as salas 1601, 1602, 1603, 1604, 1701 e 1702 do Edificio
Candelaria Corporate sao 100% (cem por cento) ocupadas.

Historicamente, no periodo compreendido entre os anos de 2013 a 2017, o percentual médio de
ocupacao do Edificio Candelaria Corporate apresentou os seguintes indicadores:

Taxa Percentual de Ocupagdo em

2012 2013 2014 2015 2016 2017
Salas 1601, 1602, 1603, NA 100% 100% 66,1% 68,9% 100%
1604, 1701 e 1702 do
Edificio Candelaria
Corporate

Edificio Internacional Rio
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Descricdo das principais caracteristicas do imovel

O Fundo é atualmente titular do dominio til das salas 101 e 201 do Edificio Internacional Rio,
localizado em uma regido valorizada do mercado do Rio de Janeiro e imovel comercial de alto
padrao na Praia do Flamengo, n° 154, no bairro do Flamengo, na cidade do Rio de Janeiro. A area
bruta locavel (ABL) das salas equivalem a 1.480 m2, e possuem direito a 23 (vinte e trés) vagas de
garagem, correspondendo a uma fracdo de 12,21% do Edificio Internacional Rio, e estao
organizadas nas matriculas de n.° 24.225 e 20.967 do 9° (Nono) Cartorio de Registro de Imoveis da
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

Referidas salas possuem 69,5% (sessenta e nova virgula cinco por cento) de ocupacao e na data
deste Prospecto Definitivo ndo ha quaisquer onus, gravames ou garantias, a excecao do foro a
Uniao, que recaiam sobre as salas 101 e 201 do Edificio Internacional Rio.

Locatdrios

Os andares do Edificio Internacional Rio encontram-se, atualmente, locadas para os locatarios
abaixo indicados:

PIMCO

A Pimco é uma gestora de recursos multinacional, com mais de USS 1,5 trilhao sob gestao e mais
de 2.100 funcionarios em 11 paises. A empresa ocupa o Conjunto 3, do 1° andar do Edificio
Internacional Rio, composto por 202,34 m? dos 654 m2 do 1° andar.

0 Contrato de Locagao celebrado com a Pimco tem prazo até 28 de fevereiro de 2018, passando a
vigorar por tempo indeterminado a partir desta data.

Maersk Supply Service

A Maersk Supply Service faz parte do conglomerado de negocios dinamarqués Maersk Group, e
fornece solucdes relacionadas a servicos maritimos e para o setor de energia.

O Contrato de Locacdo celebrado com a Maersk venceu em 31/01/2017 e esta vigorando por
prazo indeterminado.
Despesas e tributos

Os tributos, despesas e encargos incidentes sobre as salas 101 e 201 do Edificio Internacional Rio
sdo de responsabilidade dos locatarios, observado que o principal tributo incidente é o IPTU,
devido em razao da propriedade das referidas salas pelo Fundo. As despesas relativas aos
Conjuntos 1 e 2 do 1° andar do Edificio Internacional Rio sdo de responsabilidade do proprietario.
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Contratos Relacionados ao Imével

Nao ha, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados a este imovel que nao
tenha sido mencionado anteriormente.

Convencdo de Condominio

0 Edificio Internacional Rio possui convencao de condominio com prazo indeterminado, sendo que
a participacao dos condominos é representada por quinhdes divisiveis na propriedade comum, de
acordo com a titularidade de cada um deles.

A Convencado de Condominio prevé o rateio das despesas condominiais, bem como dos tributos
incidentes sobre as areas comuns do Edificio, entre respectivos condéminos, na proporcao de suas
fracoes ideais sobre o terreno.

Inadimpléncia

Historicamente, o recebimento dos valores devidos em relacdo a locacao das salas 101 e 201 do
Edificio Internacional Rio, no dia do vencimento dos respectivos pagamentos, gira em torno de
100% (cem por cento) do total cobrado, sendo, portanto, baixo o indice de inadimpléncia.

Taxa de Percentual de Ocupacéo

Na data deste Prospecto Definitivo, as salas 101 e 201 do Edificio Internacional Rio possuem
ocupacao de 69,5% (sessenta e nova virgula cinco por cento), sendo o Conjunto 3 do 1° andar
locado para a PIMCO e o 2° andar locado para a Maersk. Os Conjuntos 1 e 2 do 1° andar estao
atualmente vagos e representam uma area de 451,7 m2..

Historicamente, no periodo compreendido entre os anos de 2013 a 2017, o percentual médio de
ocupacao do Edificio Internacional Rio apresentou os seguintes indicadores:

Taxa Percentual de Ocupagdo em
2012 2013 2014 2015 2016 2017

Salas 101 e 201 do NA 100% 100% 100% 100% 69,5%
Edificio Internacional Rio
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Seguros

O Fundo adota a politica de contratar cobertura de seguros para as propriedades para
investimento sujeitos a riscos por montantes considerados suficientes para cobrir eventuais
sinistros, considerando a natureza de sua atividade. Os valores dos prémios sao reembolsados
pelos locatarios posteriormente.

A apolice atualmente vigente é emitida pela AXA Seguros e tem vigéncia de 20 de agosto de 2016
até 20 de agosto de 2017. As coberturas inclusas na apolice sdo:

. Incéndio, queda de raio e explosao

. Andncios luminosos, painéis e letreiros

. Danos elétricos

o Perda e/ou pagamento de aluguel

. Quebra de vidros, espelhos, marmores e granitos

. Responsabilidade civil operacoes - estabelecimentos comerciais e/ou industriais

Na opinido do Administrador, o seguro atualmente contratado é suficiente para a cobertura dos
imoveis do Fundo e compativel com as atividades dos locatarios.

Administracao

0 Fundo tem autonomia para contratar o Administrador de Locacdes para os Imdveis Investidos do
Fundo, caso necessario. A CBRE Consultoria do Brasil Ltda., sociedade limitada com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, 14.171, 18° andar,
CNPJ/MF sob n°.01.890.458-09, realiza atualmente a administracao das locacdes dos imoveis do
Fundo e dentre as suas principais atribuicdes estdo a administracao dos Contratos de Locacao.

O Administrador de Locacao € responsavel por manter o controle e a gestdo, inclusive de
cobrancga, dos contratos de locacdo das unidades integrantes do patriménio do Fundo, além de
tomar as medidas necessarias e cabiveis para maximizar a rentabilidade dos mesmos imodveis no
caso de rescisdes, renegociacoes ou renovacoes dos contratos de locacao.

Receitas de Aluguel

Os aluguéis dos Imoveis consistem, atualmente, na principal fonte de receitas do Fundo.

A cobranca dos aluguéis acima descritos e dos encargos ligados a locacao, tais como as despesas
condominiais, é feita pelo Administrador de Locacdes.

Os atrasos nos pagamentos sao analisados individualmente, sendo que nao ha uma politica de
cobranca determinando prazos e medidas a serem adotadas. O Administrador de Locacdes busca
sempre uma composicao amigavel, evitando recorrer ao judiciario. No entanto, exauridas as
possibilidades de composicdo e/ou cobranca extrajudicial, o Fundo recorre ao Poder Judiciario.
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Tributos

Conforme descritos no item “Despesas e Tributos” da descricao de cada um dos Imoveis acima,
principal tributo incidente sobre os bens do Fundo é o IPTU, devido em razao da propriedade dos
Imoveis. As despesas com referido imposto para o ano de 2011 foram assumidas pelos respectivos
locatarios dos respectivos Imoéveis Investidos.

Acdes Judiciais

Em junho de 2017, o Fundo nao era parte em qualquer disputa judicial, ndao apresentando,
portanto, qualquer contingéncia ou risco de perda decorrente de tais procedimentos.

Caso, no futuro, o Fundo venha a ser parte em qualquer litigio, o Administrador, observara a sua
Politica de Contingéncia disponivel no link: http://riobravo.com.br/RioBravo/Compliance/
Pol%C3%ADtica%20de%20Conting%C3%AAncias.pdf, para fins de provisionamentos das
contingéncias, baseando esta decisdio em relatorios elaborados por assessores legais

especialmente contratados para realizar o acompanhamento de tais acoes judiciais.

0 relatério contendo informacdes pormenorizadas das acdes judiciais eventualmente existentes
contra o Fundo encontrar-se-a disponivel para consulta na sede do Administrador, na Avenida
Chedid Jafet, n.° 222, bloco B, 3° andar, Vila Olimpia, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo.
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VISAO GERAL DO SETOR IMOBILIARIO

Definicées
Taxa de Vacancia: ¢ a relacao percentual entre a oferta disponivel e o estoque total.
Absorcao liquida: é a diferenca entre o total absorvido e o devolvido para o mercado em um
mesmo periodo, refletindo o deslocamento das empresas quanto a expansdes, devolucdes e novas
ocupacoes.
Taxa Selic: A taxa de juros equivalente a taxa referencial do Sistema Especial de Liquidacao e de
Custodia (Selic) para titulos federais.
PIB: representa a soma (em valores monetarios) de todos os bens e servicos finais produzidos no
Brasil.

Mercado imobiliario de escritérios comerciais de alto padrao localizados em Sao Paulo

Nesta secdo, sera analisado o mercado de edificios corporativos, considerados Classe A ou A+,
segundo classificacao da consultoria Cushman & Wakefield, nas principais regides do mercado
imobiliario de Sao Paulo, que sdo: Av. Paulista, Av. Berrini, Chacara Santo Antonio, Chucri
Zaidan, Faria Lima, Itaim, Jardins, Marginal Pinheiros, Santo Amaro e Vila Olimpia (“Mercado
SP”).

Entre os anos de 2008 a 2012, o Mercado SP passou um periodo de forte valorizacdo. Conforme
grafico abaixo, o preco pedido destes imdveis aumentou de RS 59,7/m? em 2008 para RS
151,8/m? em 2012. Neste momento, havia uma expectativa muito promissora para economia
brasileira, com a reducdo da taxa basica de juros (Selic) a um nivel record e projecdes otimistas
de PIB para os proximos anos.

Asking Rent (R$/sqm)
Source: Cushman & Wakefield
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Além das expectativas econdmicas, o principal fator que propiciou este aumento nos valores de
locacdo foram as baixas taxas de vacancia da época, que variaram entre 7,4% e 4,3%, causada por
uma consistente absorcao liquida dos espacos frente ao novo estoque entregue, conforme
demonstra o grafico abaixo. De 2008 a 2011, a média anual de absorcao liquida de espacos foi de
116 mil m2, enquanto a média do novo estoque entregue foi de 107 mil m2. Apenas em 2012 a
diferenca foi significativamente maior: 257 mil m? entregues contra 154 mil m2 absorvidos.
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Vacancy (%) X Gross Absorption (sqm) x Net Absorption (sqm) X New Inventory (sqm)
Source: Cushman & Wakefield
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Todos estes fatores fizeram com que os incorporadores aumentassem drasticamente os projetos
dos imoveis do Mercado SP neste periodo. Como pode-se ver no grafico abaixo, o aumento da
entregues de imoveis corporativos e a reducdo da absorcao liquida impactou drasticamente nas
taxas de vacancia deste mercado nos anos seguintes, impactando também nos precos de locagao.
A média do novo estoque de 2013 a 2016 foi de 294 mil m2 por ano, quanto a absorcao liquida
ficou em apenas 126 mil m2 por ano. Com isso, a taxa de vacancia foi de 5,4% em 2012 para
28,2% em 2016.
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Vacancy (%) X Gross Absorption (sqm) x Net Absorption (sqm) X New Inventory (sqm)
Source: Cushman & Wakefield
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A média dos precos pedidos de locacao passaram de RS 137,6/m? em 2013 para RS 100,5/m? em
2017.

Asking Rent (R§/sqm)
Source: Cushman & Wakefield
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Além deste descolamento de oferta e demanda causado pelo grande volume de entregas, este
ciclo de baixa do mercado imobiliario foi agravado pelo mau desempenho da economia. As

expectativas de 2012 nao se concretizaram e o Brasil voltou a ter juros na casa dos 14% a.a. e o
PIB encolheu aproximadamente 4% de 2013 a 2016.
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Diante destes dados, é possivel identificar dois diferentes ciclos do mercado imobiliario neste
periodo. De 2008 a 2012, houve um ciclo de expansdo, aonde otimismo e a escassez de imoveis de
qualidade causaram alta dos precos e reducao da vacancia. Em um segundo momento, houve um
ciclo de retracdo, aonde o pessimismo generalizado causado pelas incertezas politico-econémicas
e grande oferta de imdveis reduziram os precos e aumentaram a vacancia.

A partir de 2017, ja é possivel identificar, através dos dados abaixo, um cenario diferente do
ciclo de retracao mencionado acima. As incertezas reduziram a intencao das incorporadoras em
aumentar a entrega novos imoveis, 0 que ocasiona uma expectativa de novo estoque muito
menor. Conforme grafico abaixo, € esperado a entrega de 260 mil m? para os anos de 2017 a
2020, ou seja, uma média anual de 66 mil m2. Isto significa uma reducao de aproximadamente
77% quando comparada ao ciclo anterior, de 2013 a 2016.

New Inventory Forecast (sqm)
Source: Cushman & Wakefield

2017 2018 2020

60K

40K

(,000 sqm) =

20K

10K

0K

Brookfield Towers - Parque da Cidade Urbanity - Corporate Alameda Vicente Faria Lima Corporate Birman 32 TEK Magies Unidas Projeto - Terrenc AD
Terre Sigma Corporate - Torre A2 Pinzen 54 2200

A demanda também aparenta ter mostrado sinais de recuperacao. No primeiro semestre de 2017,
foram absorvidos 82,5 mil m2, ou seja, praticamente toda a demanda de 2016 foi absorvida em
apenas um semestre de 2017. A taxa de vacancia ja foi reduzida de 28,8% em janeiro de 2017
para 26,7% em junho de 2017, conforme demonstra o grafico abaixo.
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Vacancy (%) X Gross Absorption (sqm) x Net Absorption (sqm) X New Inventory (sqm)
Source: Cushman & Wakefield
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Em suma, diante de todos os dados apresentados, é possivel inferir que o Mercado SP esta
passando por um momento recuperacao apos o ciclo de baixa ocorrido entre 2013 a 2016.

O Setor Imobiliario no Brasil - Historico
Regulamentacao do Setor Imobiliario
Legislacdo Relativa a Atividade Imobiliaria

A legislacdo vigente relativa a atividade imobiliaria, em especial com relacdo a imoveis urbanos,
versa sobre direitos reais, locacao de imoveis, atividade de incorporacdo imobiliaria, zonas de
restricoes e de questdes ambientais. O Codigo Civil disciplina a propriedade de bens imoveis, bem
como a atividade de incorporacao imobiliaria (que também ¢é regulada por leis especificas).

Condominio

No Brasil, os empreendimentos comerciais de maior relevancia no mercado sao geralmente
constituidos na forma de condominios edilicios. No entanto, o Codigo Civil prevé a possibilidade
de duas ou mais pessoas se tornarem coproprietarios de um mesmo bem imdvel em regime de
condominio geral, também conhecido como condominio civil.

A diferenca essencial entre os condominios civis e os condominios edilicios reside no fato de que
apenas nos condominios edilicios as edificacbes, construidas sob a forma de unidades isoladas
entre si, podem ser alienadas pelo empreendedor, no todo ou em parte, sem que haja direito de
preferéncia dos proprietarios das demais unidades autonomas.

Também é importante destacar que as modalidades de condominio edilicio e condominio civil
podem coexistir.
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Condominio Civil

Os condominios civis sdo regulamentados pelos artigos 1.314 e seguintes do Codigo Civil. Nesta
modalidade de condominio, dois ou mais coproprietarios do imovel exercem a propriedade por
meio de uma fracdo ideal da qual sao titulares, ndo existindo area privativa respectivamente.
Todos sao titulares do imével, de forma proporcional a fracdo ideal de sua titularidade.

Dentre os dispositivos aplicaveis a esta modalidade de condominio, destacam-se os seguintes:

o cada condomino podera alienar a sua parte, respeitado o direito de preferéncia dos
demais;

o independentemente da anuéncia dos demais, podera o condomino dar em hipoteca sua
parte ideal;

. o condomino podera a qualquer tempo exigir a divisdo da propriedade desde que o
imovel seja passivel de divisdo nos termos da legislacdo vigente. No entanto, os
condominos poderdo acordar que o bem fique indiviso por até 5 anos, podendo este
prazo ser prorrogado. Contudo, uma vez fundado em justas razdes, podera o interessado
requerer judicialmente a divisao antes do término do prazo;

o cada condomino tem o direito de perceber os frutos e rendimentos auferidos pelo bem
comum na proporcao de sua participacao; e

. cada condomino tem o dever de participar das despesas do bem comum na proporcao de
sua participacdo, ainda que tais despesas sejam contraidas por apenas um dos
condominos se feitas em proveito do bem comum.

Assim, nos empreendimentos comerciais constituidos sob a forma de condominio civil, todo o
empreendimento consiste em um Unico imovel, com uma Unica matricula imobiliaria, hipotese
em que os titulares de participacdo no imovel sdo proprietarios de uma fracdo ideal do
empreendimento.

Condominio Edilicio

Os condominios edilicios, por sua vez, sao disciplinados pelos artigos 1.331 e seguintes do Codigo
Civil, bem como pela Lei n.° 4591/64 (“Lei de Incorporagao Imobiliaria”). Nesta modalidade de
condominio se verifica a coexisténcia de areas privativas (unidades autonomas), que podem ser
de propriedade de um Unico titular (ou de dois ou mais coproprietarios em regime de condominio
civil), e areas comuns, que sao de propriedade comum de todos os proprietarios das unidades
autébnomas.

Assim, nas lajes corporativas constituidas sob a forma de condominio edilicio, cada uma das

unidades constitui uma unidade auténoma, com matricula imobiliaria propria. Neste passo, as
areas de circulacdo do edificio sao consideradas como areas comuns, por exemplo.
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Convencdo de Condominio

Tratando-se de condominio edilicio, o Cédigo Civil dispde que o relacionamento entre os
proprietarios de unidades autonomas sera regido pelas disposicoes legais e pela convencdo de
condominio, que pode dispor, entre outros aspectos, sobre o quorum para as deliberacdes da
assembleia dos condominos. Caso a convencao de condominio ou a legislacdo vigente nao
determine quorum especial, as deliberacoes condominiais dos edificios sao aprovadas pelo voto
da maioria dos condominos presentes, sendo que o valor do voto de cada condomino é calculado
proporcionalmente a fracao ideal da respectiva unidade autonoma.

Todavia, sem prejuizo das disposicoes condominiais que podem estabelecer o quorum
privilegiado, o Codigo Civil especifica, dentre outos, o seguinte quorum para aprovacao de
deliberacoes:

o maioria dos condominos para a realizacao de obras Uteis;

. 2/3 dos condominos para: (a) a realizacdo de obras voluptuarias; (b) a realizacdo de
obras em partes comuns em acréscimo as ja existentes; e (c) a alteracao da convencao
ou do regimento interno do condominio; e

. unanimidade dos condominos para: (a) a realizacdo de construcdo de outro pavimento
ou, no solo comum, de outro edificio; e (b) a mudanca da destinacao do edificio ou da
unidade imobiliaria.

Caracteristicas Gerais das Locacoes de Imoveis Urbanos Para Fins Comerciais

A locacao de imoveis urbanos trata da cessdao do direito de uso e gozo do referido imével pelo
locador ao locatario, durante determinado prazo e mediante contraprestacao financeira.

Durante o prazo de vigéncia da locacao para fins comerciais, o locador nao podera reaver o
imovel salvo por inadimplemento do locatario as condigcdes do contrato de locacdo. No entanto,
findo o prazo de vigéncia da locacdo comercial, a permanéncia do locatario no imével por mais
30 (trinta) dias sem a oposicao do locador, torna a locacao vigente por prazo indeterminado.
Ocorrendo esta hipotese, o locador podera denunciar a locacdo a qualquer tempo mediante
prévia comunicagdo por escrito, concedido o prazo de 30 (trinta) dias para desocupacdo do
imovel pelo locatario.

Cabe aos locatarios pagar o aluguel pela utilizacdo do imovel e, em geral, os encargos incidentes
sobre o imovel, tais como o imposto relativo a propriedade do imovel e demais custos
decorrentes da sua utilizacao.

As locacoes de imoveis urbanos sdo reguladas pela Lei n.° 8.245/91 (“Lei de Locacdo”), que
regula as locacoes de imodveis urbanos em carater residencial, ndo residencial (comercial ou
industrial) e por temporada.
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Todas as locacées que nao se enquadram na categoria residencial ou por temporada sao
qualificadas como nado-residenciais, qualquer que seja a atividade desenvolvida pelo locatario. A
Lei de locacao estabelece regras especificas para cada tipo de locagao.

Renovacdo Compulsédria da Locacdo Néo Residencial

De acordo com a Lei de Locacao, o locatario tem direito a renovacao compulsoéria do contrato de
locacdo por meio da propositura de acdo renovatoria quando preenchidos, em sintese, os
seguintes requisitos cumulativamente: (i) o contrato de locacao tenha sido celebrado por escrito
e com prazo determinado com vigéncia igual ou superior a 5 (cinco) anos, ou a soma dos prazos
ininterruptos dos contratos escritos seja igual ou superior a 5 (cinco) anos; (ii) o locatario
desenvolva o mesmo ramo de atividade no imével locado ha pelo menos 3 (trés) anos; (iii) o
aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado; (iv) a acao seja proposta com
antecedéncia de um ano, no maximo, e até seis meses, no minimo, do término do prazo de
vigéncia do contrato de locacdo em vigor, e (v) o locatario esteja adimplindo todas as obrigacoes
assumidas por meio do contrato de locacao (nao apenas o pagamento do aluguel).

Revisdo do Aluguel

A Lei de Locacao também dispbe sobre o direito do locatario e do locador de propor acao judicial
requerendo a revisao do valor pago a titulo de aluguel, com o objetivo de adequar o aluguel a
valor de mercado atual, inclusive em virtude de eventuais circunstancias que possam ter causado
a valorizacdo ou depreciacao do aluguel, desde que tal acdo seja proposta apos 3 anos de
vigéncia do contrato de locacdo ou do acordo anteriormente firmado entre eles colocando o
aluguel a valor de mercado.

Direito de Preferéncia.

Nos termos da Lei de Locacdo, € assegurado ao locatario o direito de preferéncia na aquisicao do
imovel locado em igualdade de condicdoes, em caso de alienacdo do imdvel a terceiros. O
locatario preterido no seu direito de preferéncia somente podera cancelar a venda do imovel
feita sem observancia ao direito de preferéncia e exercer a adjudicacdo compulsoria, se o
contrato de locacgado estiver averbado na matricula do imovel junto ao Cartdrio de Registro de
Imoéveis competente. Caso o contrato de locagao ndo esteja averbado na matricula do imével, o
locatario somente podera reclamar do locador indenizacao por perdas e danos.

Cldusula de vigéncia.

A Lei de Locacdo dispdée que em caso de alienacao do imovel a terceiros durante a locacao, o
terceiro adquirente podera denunciar o contrato de locacdo mediante aviso prévio de 90
(noventa) dias para a desocupacdo do imoével pelo locatario, salvo se a locacdo estiver vigente
por prazo determinado, o contrato de locacdo contiver clausula de vigéncia em caso de alienacéo
a terceiros, e caso o contrato de locacao esteja registrado na matricula do imdvel junto ao
Cartério de Registro de Imédveis competente.

Cessdo da locacdo, sublocacdo e comodato do imével.

A cessao da locacao, a sublocacdo e o comodato do imoével, total ou parcial, em regra, dependem
do consentimento prévio e escrito do locador, ainda que para empresas do mesmo grupo
econdmico. E importante lembrar as partes podem dispor sobre a dispensa de consentimento
prévio do locador em caso de cessao, sublocacdo ou comodato do imdvel pelo locatario.
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Acdes de despejo

As acoes de despejo correrdo pelo rito ordinario, observados os procedimentos estabelecidos na
Lei de Locacao.

Julgada procedente a acao de despejo, o Juiz, via de regra, fixara prazo de trinta dias para a
desocupacao voluntaria do imdvel pelo locatario. Prazos diferentes podem ser estabelecidos para
situacoes especificas definidas na Lei de Locacdo, como por exemplo em caso de concessdo de
tutela de urgéncia (liminar) ou devido ao tempo decorrido entre a citacao do locatario e a
prolacao da sentenca. Findo o prazo para a desocupacao do imdvel, sera efetuado o despejo com
emprego de forca, inclusive arrombamento, caso necessario.

Nas acoes de despejo fundadas na falta de pagamento de aluguel e acessorios da locacao, o
locatario podera evitar a rescisdo da locacao desde que efetue, no prazo de defesa, o pagamento
do débito atualizado, incluindo aluguéis e acessdrios da locacdo, juros, correcdo monetaria,
multas, custas e honorarios advocaticios. Vale ressaltar que ndo se admitira a purga da mora, ou
seja, o pagamento do débito atualizado para o encerramento da acdo de despejo, caso o
locatario tenha se utilizado desta prerrogativa no periodo de vinte e quatro meses imediatamente
anteriores a propositura da acao.

Legislac@o Municipal Urbanistica

No plano federal, o processo de planejamento municipal é disciplinado pelos artigos 182 e 183 da
Constituicao Federal e pela Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001, conhecida como
Estatuto da Cidade.

Os Municipios detém legitimidade para editar e promulgar leis que versem acerca de sua
organizacao urbanistica e sua regulamentacao.

Sdo Paulo

A Lei Municipal n° 16.402/16, de31 de julho de 2014, aprovou o Plano Diretor Estratégico do
Municipio de Sao Paulo, revogando varios dispositivos de leis anteriores. O Plano Diretor constitui
instrumento orientador dos processos de transformacao do espaco urbano e de sua estrutura
territorial, servindo de referéncia para a acao de todos os agentes publicos e privados que atuam
no Municipio de Sao Paulo.
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Além de estabelecer os objetivos estratégicos e diretrizes gerais da estrutura urbana, bem como
os objetivos e diretrizes por areas diferenciadas de planejamento e instrumentos para a sua
implantacao, o Plano Diretor consolidou a lei de zoneamento do Municipio de Sdo Paulo, que
dispde sobre o parcelamento, uso e ocupacao do solo, estabelecendo requisitos urbanisticos e
técnicos para o parcelamento do solo, condicionando os projetos de loteamento e
desmembramento a prévia aprovacao da Prefeitura Municipal.

O Plano Diretor também descreve as categorias de uso admitidas e suas respectivas
caracteristicas, dividindo o territério de Sao Paulo em zonas de uso com localizacao, limites e
perimetros especificados na propria lei municipal, prevendo multas e sancdes aos infratores das
disposicoes nela contidas.

A Lei Municipal n.° 11.228, de 25 de junho de 1992, aprovou o Cddigo de Obras e Edificacdes,
regulamentada pelo Decreto Municipal n.° 32.329, de 23 de setembro de 1992, que disciplina os
procedimentos administrativos e executivos, dispde sobre as regras gerais e especificas a serem
obedecidas no projeto, licenciamento, execucao, manutencao e utilizacdo de obras, edificacoes,
equipamentos e mobiliario, dentro dos imoveis, no Municipio de Sao Paulo, bem como prevé as
sancoes e multas cabiveis em caso de desobediéncia a tais regras.

Rio de Janeiro

O Decreto n°® 322, de 03 de marco de 1976 aprovou o Regulamento de Zoneamento do Municipio
do Rio de Janeiro, estabelecendo as modalidades, a intensidade e a localizacao dos usos do solo e
das atividades permitidas no Municipio do Rio de Janeiro. O referido decreto sistematiza a forma
construtiva geral da cidade de acordo com o seu zoneamento.

A Lei Complementar n° 111, de 1° de fevereiro de 2011, dispoe sobre a Politica Urbana e
Ambiental do Municipio e institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel do
Municipio do Rio de Janeiro.

O Plano Diretor se trata de instrumento legal que propde politica de desenvolvimento urbano e
orienta o processo de planejamento do Municipio. Esta politica tem por objetivo ordenar o
desenvolvimento da cidade, garantir seu pleno funcionamento e o bem-estar de seus habitantes.

Ademais, o Plano Diretor tem como base, dentre outras diretrizes, o desenvolvimento sustentavel
e o cumprimento da funcdo social da cidade e da propriedade urbana, estabelecendo uma série
de orientacbes a serem seguidas, além de normas e procedimentos para a realizagao da politica
em questao.

A referida politica urbana também é detalhada em politicas publicas setoriais: de meio ambiente,
patrimoénio cultural, transporte, habitacdo e regularizacao urbanistica, saneamento ambiental,
entre outras.

Atualmente, as politicas publicas setoriais sdo objeto de analise pela Camara Municipal do Rio de
Janeiro, por meio de projetos de lei complementar que enderecam as referidas politicas, tais
como o Uso e Ocupacao do Solo (PLC 33/2013), o Parcelamento do Solo (PLC 29/2013), o Codigo
de Obras e Edificacdes (PLC 31/2013), e o Cddigo de Licenciamento e Fiscalizacdo de Obras
Piblicas e Privadas (PLC 32/2013), os quais ainda ndo foram objeto de votacdo pelo referido
orgao.
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Regras de Tributacdao do Fundo

Com base na legislacao em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais
de tributacao aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario e aos titulares de suas cotas.
Alguns titulares de cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacao especifica, dependendo de
sua qualificacao ou localizacao. Os Cotistas nao devem considerar unicamente as informacoes
contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus
proprios assessores quanto a tributacao especifica que sofrera enquanto Cotista do Fundo.

0 tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na
legislacao em vigor:

Tributacao do Fundo
Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicacdes financeiras de
renda fixa ou variavel se sujeitam a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as
mesmas regras de tributacdo aplicaveis as aplicacoes financeiras das pessoas juridicas. Todavia,
em relacdo aos rendimentos produzidos por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra
de isencao do imposto de renda retido na fonte, de acordo com a Lei n° 12.024, de 27 de agosto
de 2009.

A Solucao de Consulta - Cosit n° 181, expedida pela Coordenacao Geral de Tributacao em 25 de
junho de 2014 e publicada em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o
entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienacdao de cotas de fundos de
investimento imobiliario por outros fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia
do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Com relacdo aos ganhos de capital
auferidos na alienacao de LH, CRI e LCl, os respectivos ganhos estardo isentos do Imposto de
Renda na forma do disposto na Lei n° 8.668/1993.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser
retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicao dos rendimentos aos seus Cotistas. Os fundos
imobiliarios sao obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, nos termos da legislacdo tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacao aplicavel as pessoas
juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social
Sobre o Lucro Liquido - CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracao Social - PIS e Contribuicao
ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).
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IOF/ Titulos

As aplicacOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato
do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao
dia, relativamente a transacoes ocorridas apds este eventual aumento. Nao sera aplicada a
aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacdes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacoes
feitas por investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasiado na qual sera aplicada a
correspondente aliquota, conforme o caso.

Tributacao dos Investidores
Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto
de Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio
fechado, o imposto incidira sobre o rendimento auferido: (i) na amortizacdo das Cotas; (ii) na
alienacédo de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo
de duracao ou da liquidacao antecipada do Fundo. Cumpre ressaltar que sao isentos do Imposto
de Renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a negociacéo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado, desde que o Cotista
seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas Cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente
nao venha a ser posteriormente restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacao
superveniente, ocasidao na qual podera vir a incidir a tributacao sobre os rendimentos distribuidos
pelo Fundo, de acordo com os termos da legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.
Nao ha incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipdtese de alienacao de Cotas a terceiro
para qualquer beneficiario (pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista apurar o imposto,
observando as regras de ganho de capital. O Imposto de Renda pago sera considerado: (i)
definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do IRPJ para os Investidores
pessoa juridica.

Investidores Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem
recursos nos termos da Resolucao CMN 4.373 e que nao residam em pais ou jurisdicao com
tributacao favorecida nos termos do art. 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996, estarao
sujeitos a regime de tributacao diferenciado. Por sua vez, regra geral, os rendimentos auferidos
por tais Cotistas, estarao sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de
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15% (quinze por cento), nos termos da Instrucao Normativa RFB n° 1.585/15. No entanto, estarao
isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica,
cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcao organizado e desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do
montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito ao recebimento
de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Tributacao do IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacao ou repactuacao das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da
operacao, em funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007 (“Decreto n° 6.306/07”) sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do
rendimento para as operacoes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Tributacao do IOF/Cambio

0 IOF-Cambio incide sobre as operacdes de compra e venda de moeda estrangeira. Atualmente as
liquidacoes de operacoes de cambio referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos
mercados financeiros e de capitais estao sujeitas a aliquota 0% (zero por cento) e 0% (zero por

cento) na remessa.

Liquidacdes de operagdes de cambio para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos
recebidos por investidor estrangeiro sujeitam-se a aliquota zero.

118



9. ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO
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ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO

Visao Geral

Com a administracao e gestdo da Rio Bravo, o Fundo conta com o know-how, a expertise e os
elementos necessarios para a formacao de uma excelente carteira de imoéveis comerciais, tendo
em vista risco e retorno dos imoveis e inquilinos e potencial de valorizacdo dos ativos.

O Fundo aplicara seus recursos preponderantemente em imdveis comerciais performados,
notadamente (i) lajes corporativas e conjuntos comerciais nos principais centros urbanos
nacionais, (ii) vagas de garagem relacionadas aos imoveis de propriedade do Fundo; e (iii) direitos
sobre empreendimentos imobiliarios destinados a atividade comercial, observada a Politica de
Investimentos do Fundo.

Além disso, a Rio Bravo realizarda um monitoramento das variacées de precos dos mercados em
que os imdveis integrantes da carteira do Fundo estiverem localizados, buscando um melhor
aproveitamento de oportunidades de aquisicdes ou vendas, bem como antecipando movimentos
nos precos das locacoes.

Desse modo, dentro do mercado imobilidrio como um todo, acreditamos que o segmento de
imoveis comerciais possui diversas ineficiéncias de precificacdo dos ativos, oportunidades essas
que sao aproveitadas pelo Fundo, em virtude da experiéncia da Rio Bravo, transformando tais
oportunidades em retorno para os investidores do Fundo.

Estratégia de Investimento do Fundo

A estratégia de investimento do Fundo é orientada pelos seguintes principios:

(i) Concentragdo da carteira - Apos um periodo de 2009 a 2016, aonde o Fundo diversificou
regides e para reduzir a exposicao do Edificio JK Financial Center, a estratégia do Fundo tem sido
desde entao concentrar a participacdo em ativos que a Rio Bravo entende como estratégicos, de
forma a diminuir a concorréncia interna entre os proprietarios e conseguir mais influéncia no
condominio para realizar os investimentos necessarios para um posicionamento mais adequado
dos ativos. (ii) Valorizacdo dos ativos do Fundo e aumento da receita por meio de uma gestdo
ativa - O Fundo busca ativamente, por meio da experiéncia e do conhecimento da Rio Bravo,
aproveitar com agilidade as melhores oportunidades no segmento de imoveis comerciais. O Fundo
podera aproveitar oportunidades de venda de seus ativos com retornos acima da média para
reinvestir em novos iméveis e aumentar o fluxo de renda aos seus Cotistas;
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(iii) Ampliacéo da carteira de imoveis através do reinvestimento dos ganhos com alienacées - O
Fundo procura reinvestir os ganhos decorrentes de alienacées dos seus imoveis, aproveitando
caracteristicas tributarias favoraveis e tendo como objetivo ampliar a carteira de imdveis para
locacao e, consequentemente, o fluxo de renda derivado dos aluguéis de seus ativos.

Ainda, a Carteira de imoveis do Fundo é formada e administrada da seguinte forma:

(i) Aquisicdo dos imdveis - A identificacdo, selecdo e aprovacdo da aquisicdo de imoveis comerciais
para a carteira do Fundo passa sempre por um processo formal e documentado, que faz parte dos
arquivos do Fundo. Apds a identificacdao de um ativo, o Consultor de Investimentos do Fundo, analisa o
imdvel sob varios aspectos, tais como rentabilidade da locacdo, potencial de valorizacao do imoével,
entre outras caracteristicas individuais do ativo e da regiao onde o mesmo estiver localizado.

O Administrador, com base na recomendacao do Consultor de Investimentos, decide sobre a
realizacdo da transacdo. Apds as emissoes de cotas do Fundo, a velocidade de aquisicado de novas
unidades sera mais intensa em relacdo aos periodos de estabilidade.

(ii) Locacdo dos imodveis - Caso um imovel a ser adquirido pelo Fundo esteja locado, o locatario
passara por uma checagem prévia de cadastro, assim como o contrato de locacao vigente sera
analisado, a fim de que se tenha seguranca de que o mesmo encontra-se enquadrado nos padroes
juridicos requeridos pelo Fundo. A Rio Bravo preza tanto pela qualidade dos ativos adquiridos
pelo Fundo, como pela qualidade dos locatarios dos imoveis de propriedade do Fundo;

(iii) Manutencdo dos imdveis - O Administrador das Locacdes recomendara manutencdes dos
imoveis do Fundo, buscando manté-los em boas condicbes para melhorar sua liquidez para
locacéo ou venda, bem como manter o valor do patrimonio dos Cotistas do Fundo;

(iv) Reformas e benfeitorias - O Consultor de Investimentos recomendara reformas e benfeitorias a
serem realizadas nos imoveis de propriedade do Fundo, com o objetivo de melhor adequa-los a
demanda dos potenciais locatarios ou compradores e potencializar os valores de locacdo ou venda;
e

(v) Alienacdo dos imoveis - Com base nos mesmos principios utilizados para avaliar as aquisicoes
dos imoveis, o Consultor de Investimentos do Fundo, analisara cada proposta de venda dos ativos
do Fundo e recomendara uma acao ao Administrador. Essa analise levara em consideracao, entre
outros aspectos, a taxa de retorno que a operacao proporcionara ao Fundo, o preco de mercado e
o potencial de valorizacdo de cada imovel.

Vantagens Competitivas

Acreditamos que, em virtude da expertise da Rio Bravo, o Fundo possui as seguintes vantagens
competitivas:

(i) Experiéncia extensa e diversificada de sua Administracdo - A Rio Bravo possui executivos com
larga experiéncia nos setores imobiliario e financeiro. Assim, a combinacdo das experiéncias
complementares de seus executivos contribuem fundamentalmente para a conducao bem
sucedida dos negocios do Fundo, formando um time de profissionais capacitados a identificar com
eficiéncia oportunidades relacionadas a aquisicdo, locacdo e venda de imoveis comerciais;

(ii) Capacidade diferenciada de aproveitar oportunidades no setor de imdveis comerciais - Além
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da experiéncia na identificacdo de oportunidades no mercado imobiliario comercial e em
estruturas financeiras com lastro imobiliario, o Fundo tem uma significativa vantagem nas
negociacdes dos seus imdveis por meio do amplo uso de sistemas de inteligéncia de mercado e
bases estatisticas para determinar os precos justos das negociacdes, com a menor interferéncia
possivel de fatores subjetivos. O Fundo tera a seu favor nas negociacdes de compra o fato de
possuir agilidade e programacao no processo de decisao e recursos disponiveis para efetivar os
pagamentos a vista. Nas negociacdes de venda, caso necessario, o Fundo tem ainda a seu favor o
poder de escolha da hora mais oportuna para a conclusao da transacdo, sem necessidade de
“queimar valor” para apressar uma venda, como é frequente no mercado imobiliario, quando um
proprietario tem urgéncia em receber os recursos da venda de um imével;

(iii) Administracdo ativa de imdveis, com foco na geracGo de valor - Serad realizado um
monitoramento ativo do valor de mercado dos imoveis do Fundo, bem como sera monitorado o
estado de conservacao dos mesmos, a fim de que sejam favoraveis a locacdo. O Fundo investira
em imoveis localizados em regides que possuam fortes caracteristicas de manutencao do valor do
patrimonio, assim como diversificara parte de seus investimentos em regides com grande
potencial de valorizacdo, mas sem correr riscos desnecessarios. O Fundo tera como objetivo gerar
maior valor aos seus Cotistas, porém sempre tomando decisdbes com conservadorismo e
prudéncia;

(iv) Formacgdo de uma carteira de imoveis de qualidade, com grande atencéo para a localizagéo -
0 Fundo formara sua carteira buscando diversificar a localizacao dos imdveis nas melhores e mais
consolidadas regides da cidade de Sdo Paulo, no que tange a relacéo de risco e retorno. O Fundo
investira em imoveis bem localizados, levando sempre em consideracdo as caracteristicas de seus
entornos, bem como os riscos de alteracdes na urbanizacdo das regides em que se localizam.

Politica de Investimento

O objetivo do Fundo é a realizacdo de investimentos imobiliarios de longo prazo, por meio da
aquisicdo e posterior gestdao patrimonial de imoveis de natureza comercial performados,
notadamente (i) lajes corporativas e conjuntos comerciais nos principais centros urbanos
nacionais, (ii) vagas de garagem relacionadas aos imdveis de propriedade do Fundo; e (iii) direitos
sobre empreendimentos imobiliarios destinados a atividade comercial.

O Fundo tem por politica basica realizar investimento imobiliario de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente, auferir ganhos através da locacao e arrendamento de imdveis comerciais,
nao constituindo objetivo direto e primordial do Fundo auferir ganhos de capital com a compra e
venda de imoveis em curto prazo.

A aquisicao de bens e direitos pelo Fundo observara os termos e condicoes estabelecidos na legislacdo

e regulamentacéo vigentes, bem como as disposicdes contidas no Regulamento, observado que nao ha
percentual maximo para alocacdo dos recursos do Fundo em um Unico imovel.
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Competira exclusivamente ao Administrador a decisdao sobre aquisicdo, alienacdo celebracgao,
prorrogacao, renegociacao ou rescisao de contratos de locacao, arrendamento, ou qualquer outra
forma de exploracao dos Imdveis Investidos de propriedade do Fundo.

O Fundo podera adquirir Iméveis Alvo nos principais centros urbanos nacionais, em especial em toda a
regiado metropolitana de Sdao Paulo, observado que Administrador buscara adquirir
preponderantemente imoveis localizados em regides por ele consideradas como consolidadas.

O Fundo podera investir em Imdveis Alvo de qualquer dimensao, nao havendo qualquer restricao
ou impedimento neste sentido, observados os termos e condicées da Politica de Investimento e
demais disposicoes do Regulamento.

Os imdveis objeto de investimento pelo Fundo poderdao encontrar-se arrendados ou locados a
terceiros quando da efetiva aquisicdo, desde que os seguintes critérios pré-estabelecidos sejam
observados:

(i) avaliacdo das caracteristicas do imével e da regidao na qual o respectivo imovel esteja
situado;
(ii) os agentes envolvidos (administradores, empreendedores, condominos, etc.);

(iii) o historico de resultados financeiros do imdvel;

(iv) as principais variaveis que possam vir a influenciar nos resultados, na opinido do
Administrador;

(v) viabilidade economica e financeira; e

(vi) as oportunidades de melhoria de performance (através de implementacao ou melhorias
de controles, realizacdo de eventuais expansdes ou revitalizacées e renegociacao dos
contratos de locacao, reducao de custos, etc.).

Tais critérios deverao ser também observados para a aquisicao de direitos e valores mobiliarios
pelo Fundo. Além da observancia dos critérios acima estabelecidos, os bens e direitos a serem
adquiridos pelo Fundo deverao ser previamente auditados, quando necessario, mediante a
realizacdo de uma auditoria juridica e esta devera ser considerada satisfatoria, ao exclusivo
critério do Administrador e do Consultor de Investimentos.
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Os ativos objeto de investimento pelo Fundo devem estar em operacao quando da sua aquisicao.
Empreendimentos performados permitem que a analise econdmica e financeira seja realizada
com base em fatos reais provenientes do histérico de funcionamento e operacao.

O Administrador devera buscar locar ou arrendar os imoveis adquiridos pelo Fundo, de forma a
gerar rendimentos para o Fundo. O Fundo podera locar, arrendar ou, mesmo, alienar ativos
imobiliarios integrantes de seu patrimonio a qualquer um de seus Cotistas, ou a outras pessoas de
que venha a adquirir imdveis ou direitos sobre imdveis, desde que o faca mediante avaliacao
aprovada pelo Administrador e em condicdes razoaveis e equitativas, idénticas as que prevalecam
no mercado ou em que o Fundo contrataria com terceiros.

O Fundo podera, ainda, embora nao seja sua principal Politica de Investimento, a critério
exclusivo do Administrador, realizar a securitizacdo de seus recebiveis imobiliarios, com a
consequente cessdo dos referidos créditos a terceiros, nos termos da legislacao vigente, visando a
captacao de recursos para investimento em imoveis com perfil adequado a Politica de
Investimento do Fundo.

Embora nao seja a estratégia preponderante do Fundo, este podera investir em cotas de fundos
de investimentos imobiliarios, desde que os fundos de investimento imobiliario objeto de
investimento pelo Fundo possuam politica de investimento semelhante a do Fundo, sem
necessidade de aprovacao pela Assembleia Geral de Cotistas.

Caso os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu
patrimoénio liquido, os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instrucao CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada, deverao ser
respeitados, observadas as excecdes previstas no paragrafo 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472.

Apds a realizacao de cada uma das emissées de Cotas do Fundo, o Administrador devera investir,
no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos recursos captados no ambito da referida emissao, no
prazo de até 6 (seis) meses do efetivo término da respectiva captacdo. Este prazo podera ser
prorrogado por igual periodo mediante justificativa por escrito do Administrador aos Cotistas do
Fundo e a CVM.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento nao poderao ser alterados sem prévia

deliberacdao da Assembleia Geral de Cotistas tomada de acordo com o quérum estabelecido no
artigo 13.12 do Regulamento.
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10. PERFIL DO ADMINISTRADOR E DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

127



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

128



PERFIL DO ADMINISTRADOR E DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS
Administrador

Fundada em janeiro de 2000 como um Administrador de capital de risco no Brasil, a Rio Bravo
tornou-se uma empresa de gestao de investimentos diversificada, com forte presenca no Brasil.

Em 04 de novembro de 2016, o controle acionario do Grupo Rio Bravo foi adquirido pela Fosun',
um dos maiores conglomerados empresariais do mundo. Sendo o primeiro investimento da Fosun
na América Latina, o Grupo Rio Bravo integra a rede global de empresas do grupo e faz parte da
estratégia de crescimento em mercados emergentes e visa expandir os negocios do grupo nessa
regiao. Destaca-se que a aquisicao de controle da Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. ainda esta sujeita a aprovacdo do Banco Central do Brasil e da
emissao de decreto presidencial autorizando a aquisicao de controle de instituicao financeira por
pessoa juridica estrangeira

A administracao do Grupo Rio Bravo é composta por um conselho de administracdao do qual fazem
parte Paulo André Porto Bilyk, Presidente do Conselho de Administracdo, Mario Fleck, Diogo
Cotrim de Castro e Silva, Xiaoli Chu e Ping Gong. A diretoria do Grupo Rio Bravo é formada por
Mario Fleck, Presidente do Grupo Rio Bravo e Diretor de Distribuicdo, Paulo André Porto Bilky,
Chief Investment Officer, Gustavo H. B. Franco, Estrategista Chefe, Rafael Alves Rodrigues,
Diretor de Gestao de Carteira de Valores Mobiliarios, e Eros Henriques Dalhe, Diretor Financeiro,
de Risco, Compliance e Operacoes.

Em abril de 2017 o Administrador possuia mais de R$11 bilhdes de ativos sob sua gestdo em
fundos estruturados e cerca de 100 (cem) profissionais.

Nossas estratégias de investimentos compreendem 5 (cinco) areas: Renda Fixa e Crédito, Renda
Variavel, Fundos Imobiliarios, Private Equity e Multi Assets & Portfdlios.

A Rio Bravo conta com uma ampla base de relacionamento com os clientes, sendo mais de 70
(setenta) investidores institucionais brasileiros (incluindo mais de 50 fundos de pensao e as
principais instituicoes financeiras brasileiras) e mais de 300 (trezentos) investidores pessoas
fisicas de alta renda.

A Rio Bravo também presta toda uma gama de servicos de Personal Advisory, com produtos
proprios e de terceiros, para investidores e family offices, inclusive internacionais.

Ao prover servicos para investidores, a Rio Bravo desenvolveu uma operacao de administracao de
fundos imobiliarios que se tornou uma das maiores do Pais, atendendo investidores institucionais
e individuais.

L http://ir.fosun.com/phoenix.zhtml?c=194273&p-=irol-IRHome
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A Rio Bravo é uma das principais administradoras de fundos imobiliarios do Pais, gerindo 24 (vinte
e quatro) fundos de investimento imobiliarios, com investimentos em imoveis que superam R$ 10
bilhdes. A Rio Bravo tem experiéncia na estruturacao, distribuicdo e administracdo de cotas de
fundos imobiliarios, com equipes especializadas em quatro setores: Varejo, Office/Comercial,
Residencial e Industrial/Logistica.

Atividades Desenvolvidas como Administradora do Fundo

A Rio Bravo, na qualidade de Administradora do Fundo, tem todas as responsabilidades previstas
na Instrucao CVM 472.

A Rio Bravo pratica todos os atos necessarios a adequada gestao patrimonial do Fundo, de acordo
com as decisdes dos Cotistas, além de ser responsavel pelo calculo dos rendimentos a serem
distribuidos, pela elaboracdo e divulgacdo das demonstracdes financeiras do Fundo e pelo
atendimento aos Cotistas.

Diretores da Rio Bravo

Paulo Bilyk (Chief Investment Officer e Presidente do Conselho de Administracdo)

Paulo A. P. Bilyk é o chief investment officer da Rio Bravo, além de ter sido um dos socios
fundadores da empresa em 2000.

Anteriormente, Paulo foi socio e diretor executivo do Banco Pactual (atualmente, Banco BTG
Pactual), onde dirigiu o departamento de financas corporativas, que passou a integrar em 1992
como associado. Nessa atividade Paulo assessorou grandes e médias empresas no Brasil em
aquisicoes e vendas de ativos, operacoes de mercados de capitais e reestruturacoes de dividas.

Antes do Banco Pactual, trabalhou de 1987 a 1989 na area de operacgdes internacionais da Itautec
Informatica, uma das principais empresas na area de sistemas de informacao no Brasil, lidando
com assuntos relacionados ao Departamento de Comércio norte-americano e participando da
equipe que deu inicio a uma joint venture da empresa com a IBM para a comercializagao do
sistema AS/400 no Brasil.

Paulo Bilyk formou-se em Administracao Publica pela Fundacdo Getulio Vargas de Sao Paulo, em
1988, e concluiu seu mestrado pela Fletcher School of Law and Diplomacy em 1992.

Gustavo H. B. Franco (Estrategista-chefe)

Gustavo H. B. Franco é o estrategista-chefe da Rio Bravo, presidente do conselho de
administracdo e um dos socios fundadores.

Foi presidente do BACEN entre agosto de 1997 e janeiro de 1999, tendo sido, nos quatro anos
anteriores, diretor da Area Internacional do BACEN e Secretario Adjunto de Politica Econémica do
Ministério da Fazenda. Durante o periodo em que esteve no servico plblico, Gustavo Franco teve
participacao central na formulacao, operacionalizacdao e administracao do Plano Real. Conduziu
diretamente a operacdao dos mercados, negociacdes financeiras internacionais (Plano Brady,
acordo com o FMI em 1998), lancamentos de bonus da RepuUblica, reestruturacées bancarias
(PROES, PROER, privatizacoes) e aspectos regulatérios proprios das atividades de bancos centrais.
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De 1986 a 1993, Gustavo Franco foi professor e pesquisador do Departamento de Economia da
Pontificia Universidade Catolica do Rio de Janeiro - atividade que retomou em 2004 - e foi
consultor de diversas organizacdes internacionais, de 6rgaos dos governos federal, de Estados e
do Municipio do Rio de Janeiro, bem como de varias empresas privadas nacionais e estrangeiras.
Também foi professor visitante e fellow na University of California Los Angeles, Stanford e
Harvard.

Gustavo € membro do conselho de administracdo do Banco Daycoval, mantém atividade
académica (aulas e pesquisas) e escreve regularmente para jornais e revistas. Tem dez livros
publicados e mais de uma centena de artigos em revistas académicas. Seus escritos podem ser
encontrados em sua home-page: http://www.econ.puc-rio.br/gfranco.

E bacharel (1979) e mestre (1982) em Economia pela Pontificia Universidade Catdlica do Rio de
Janeiro e PhD (1986) pela Harvard University.

Mario Fleck (Presidente do Grupo Rio Bravo)

Mario Fleck é o presidente da Rio Bravo desde janeiro de 2009, depois de quatro anos como
diretor de renda variavel.

Naquela posicao, Mario ajudou a criar e gerir o Rio Bravo Fundamental FIA, o fundo de valor e
ativismo da Rio Bravo, do qual continua sendo o gestor.

Mario veio para a Rio Bravo depois de trabalhar 28 anos na Accenture, sendo 14 como presidente
no Brasil. Ingressou na Accenture em 1976, quando a empresa ainda se chamava Andersen
Consulting, e tornou-se socio em 1986. Liderou o Grupo de Produtos de Consumo até 1990,
quando passou a presidir a empresa no Brasil. Também integrou o conselho mundial da empresa e
liderou projetos para clientes como o Grupo Pao de Aclcar, Sadia e Vale, entre outros.

Mario € membro do conselho de administracao da Cremer e da Eternit, foi conselheiro da Unipar
e da Ferbasa, e é conselheiro de trés empresas nao listadas em Bolsa: Disec, Direct Talk e

Tecnologica.

Mario Fleck formou-se em Engenharia Mecanica e Industrial pela Pontificia Universidade Catdlica
do Rio de Janeiro.
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Eros Henrigues Dalhe (Diretor Financeiro, de Risco, Compliance e Operacoes)

Eros Dalhe atua como diretor financeiro, de risco, compliance e operacdes do Grupo Rio Bravo,
sendo responsavel pelas areas de Controladoria Estatutaria e Gerencial, Risk Management,
Compliance, Juridico, Back Office, IT, Administrativo e Documentacao.

E graduado em administracdo de empresas e ciéncias contabeis pela Universidade do Estado Rio
de Janeiro - UERJ.

Antes de integrar o Grupo Rio Bravo, foi diretor financeiro e de infraestrutura da Accenture do
Brasil Ltda., bem como diretor financeiro da AIG do Brasil Ltda.

Rafael Rodrigues (Diretor de Gestdo de Carteira de Valores Mobilidrios)

Rafael passou a integrar o Comité Executivo do Grupo Rio Bravo em janeiro de 2014, apos
ingressar no grupo, em 2006, como analista de renda variavel, fundo de valor e ativismo.

Antes disso, trabalhou por 6 (seis) meses na mesa de renda variavel da Corretora Ativa, bem
como foi consultor da Accenture do Brasil Ltda.

Além disso, Rafael exerceu por 2 (dois) anos a funcao de conselheiro fiscal da Cremer S.A.

Rafael é formado em Administracdo de Empresas pela Fundacdo Getulio Vargas em Sao Paulo.
Possui CGA e tornou-se um Chartered Financial Analyst em 2011.

Consultor de Investimentos
Para o exercicio de suas atribuicbes, o Administrador podera contratar, as suas expensas,

conforme previsto no Regulamento, a Rio Bravo Investimentos Ltda., atual uma empresa do grupo
Rio Bravo, para atuar como consultor de investimentos imobiliarios do Fundo.
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11. PERFIL DO ADMINISTRADOR DE LOCAGOES
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PERFIL DO ADMINISTRADOR DE LOCACOES
Atual Administradora de Locagdes

A CBRE Consultoria do Brasil Ltda., na qualidade de atual Administrador de Locacdes, é
responsavel por administrar os contratos de locacdao dos imoveis de propriedade do Fundo,
realizar as cobrancas dos alugueres, tomar as providéncias juridicas cabiveis sempre que
necessario, desde que sempre com autorizacdo prévia do Administrador do Fundo. O
Administrador de Locacdes enviara relatorios periodicos ao Administrador sobre a situacao dos
imoveis de propriedade do Fundo, caracteristicas dos contratos vigentes, tais como prazo, valores
por metro quadrado, e manter devidamente atualizados os cadastros dos inquilinos. O
Administrador tem autonomia para contratar outros administradores de locacao, inclusive para os
imoveis integrantes do patrimonio do Fundo na data deste Prospecto Definitivo, caso necessario.
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PERFIL DO COORDENADOR
BB - Banco de Investimento S.A.

0 Banco do Brasil (“BB”) esta presente no mercado de capitais brasileiro com o BB-Banco de
Investimento S.A. (“BB-BI”).

No mercado de capitais internacional, o conglomerado BB atua por meio de suas subsidiarias
integrais: BB Securites Ltd. (Londres), Banco do Brasil Securities LLC. (Nova lorque) e BB
Securities Asia Pte Ltd. (Cingapura).

No portfélio do BB-Bl estdo servicos que envolvem a pesquisa de mercado, estruturacdo e
distribuicdo de operacées, liquidacdo e custodia de ativos, bem como produtos e servicos para
pessoas fisicas e juridicas. Os principais produtos e servicos sao destacados a seguir:

I. Fusbes e aquisicoes: O BB-Bl presta assessoria financeira em operacées de alienacoes,
reorganizacoes societarias (fusdes, cisoes e incorporacdes), colocacdes privadas, ofertas pUblicas
de aquisicao de acdes (OPA) e emite laudos de avaliacao e de fairness opinion para empresas.

Il. Ouro: O BB oferece servicos de compra e venda de ouro em forma escritural ou de lingotes
para os clientes, além da custodia desses ativos.

IIl. Private Equity: O BB-Bl é cotista de 15 fundos e atua como assessor em 7 deles, com 53
investimentos indiretos em empresas localizadas em varias regides do pais, nos mais diversos
segmentos (energia, infraestrutura, logistica, portos, ferrovias, agroindlstria, etc.) e em
diferentes estagios de desenvolvimento (empresas consolidadas, emergentes e empresas com
tecnologia inovadora).

IV. Renda Fixa: (i) Mercado doméstico: através do BB-Bl sdo ofertados os servicos de
coordenacdo, estruturacao e distribuicdo de debéntures, notas comerciais e letras financeiras.
(if) Mercado internacional: atuagdo na coordenacgdo, estruturacdo e distribuicdo de papéis
emitidos por empresas, bancos e governos por meio das corretoras localizadas em Londres, Nova
lorque e Cingapura, conferindo uma atuacao global ao BB no mercado de capitais.

V. Renda Variavel: O BB-Bl oferece os servicos de assessoria em todas as etapas de ofertas
publicas de acdes, ofertas pUblicas de aquisicao de acdes (OPA) e ofertas de CEPACS (instrumento
de captacdo de recursos para financiar obras publicas). Atua também na estruturacao e
distribuicdo de Fundos de Investimento Imobilidrios (FIl). Para os investidores individuais, o
portfolio em renda variavel abrange os servicos de compra e venda de acbes, e para os
investidores do segmento private abrange também o servico de aluguel de acdes.
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VI. Securitizacdo: O BB-Bl atua na coordenacao, estruturacao e distribuicao de operacdes de
securitizacao, processo pelo qual um grupo relativamente homogéneo de ativos é convertido em
titulos negociaveis, por intermédio dos seguintes produtos: Fundos de Investimento em Direitos
Creditorios (FIDC), Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) e Certificados de Recebiveis do
Agronegacio (CRA).

No primeiro trimestre de 2017, o BB-Bl atuou em 02 emissdes, tendo a participacao atingido o
volume de RS 872 milhdes em operacdes de Debéntures de Longo Prazo. Este volume representa
uma participacao de mercado de 10,3%, conferindo ao BB-Bl a 5% posicao no ranking ANBIMA de
Originacao.

Em termos de securitizacao, conforme ranking ANBIMA divulgado em marco de 2017, o BB-BI
alcancou a 5° posicdo em numero de emissoes de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio
(CRA), com 1 (uma) operacao acumulada no ranking ANBIMA de Originacao, perfazendo um
volume total de RS 211 milhdes.

No mesmo periodo, 10 companhias brasileiras acessaram o mercado internacional de capitais
(bonds), emitindo um total de USS 9,9 bilhdes, sendo que 4 delas contrataram o BB para atuar
como lead-manager, emitindo USS$ 3,3 bilhdes. Isto representa uma participacdo de mercado de
32,7% e coloca o BB na 72 posicao no ranking ANBIMA de Emissdes Externas.

Para os investidores de Varejo, o BB-BI oferece o servico de compra e venda de acdes por meio da
rede de agéncias do BB, internet (home broker) e mobile. No 1T17, o volume movimentado foi de

RS 9.239 milhées.

Na indlstria de private equity, o BB-Bl é cotista de 15 fundos. O total de capital comprometido
pelo BB-BI na indistria de private equity é de RS 1.306,8 milhdes.
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12. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
Informacgodes sobre as Partes
O Coordenador Lider e Administrador
O Coordenador Lider é a Rio Bravo, que também atua como Administrador do Fundo. Para
informacodes sobre a Rio Bravo, ver Secao “Perfil do Administrador” deste Prospecto Definitivo, na
pagina 123 deste Prospecto Definitivo. Em decorréncia da sua participacdo na Oferta, na
qualidade de intermediador de valores mobiliarios, ao Coordenador Lider somente sera devida a
remuneracao prevista no Contrato de Distribuicao.

Consultor de Investimentos e Estruturador da Oferta

O Consultor de Investimentos e o Estruturador da Oferta é a Rio Bravo Investimentos Ltda.,
empresa do grupo Rio Bravo.

Atual Administrador de Locacbes

0O Administrador de Locacdes atualmente é a CBRE Consultoria do Brasil Ltda., sociedade limitada
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, 14.171,
18° andar, CNPJ/MF sob n°.01.890.458-09.

Escriturador

A escrituracao das Cotas é realizada pelo Itad Unibanco S.A.

Relacionamento entre as Partes

Relacionamento do Consultor de Investimentos/Estruturador da Oferta com o
Administrador/Coordenador Lider

O Administrador/Coordenador Lider possuem vinculo societario com o Consultor de
Investimentos/Estruturador da Oferta, tendo em vista que estao sob o controle comum do Grupo
Rio Bravo.

O Consultor de Investimentos firmou contrato com o Administrador/Coordenador Lider, em nome
do Fundo, relativo a prestacdo de servicos de gestdo da carteira do Fundo, especificamente em
relacdo a parcela aplicada em valores mobiliarios, cujo prazo de vigéncia corresponde ao prazo
de duracdo do Fundo. A remuneracdo do Consultor de Investimentos esta contida na taxa de
administracao estabelecida no Regulamento.
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O Estruturador da Oferta foi contratado para realizar a estruturacao desta Oferta, sendo que sua
contratacao ocorreu mediante aprovacao da maioria absoluta dos Cotistas, representando 34,36%
(trinta e quatro inteiros e trinta e seis centésimos por cento por cento das Cotas emitidas,
reunidos em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, realizada em 02 de junho de 2017 e
devidamente registrada perante o 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica de Sao Paulo em 05 de junho de 2017, sob o n° 3591288.

Na data deste Prospecto Definitivo, o Consultor de Investimentos presta servico de gestao de
carteira para outros fundos sob administracao do Administrador, sendo que os termos e condicoes
firmados com cada um dos referidos Fundos levam em consideracao as caracteristicas especificas
de cada Fundo.

Caso, no futuro, o Administrador/Coordenador Lider venha a contratar o Consultor de
Investimentos para prestar servicos de gestao de carteira de um novo fundo sob sua
administracao, tal novo relacionamento sera objeto de contratos especificos a serem celebrados
entre o Consultor de Investimentos e tal fundo, representado pelo Administrador. As
responsabilidades e remuneracao do Consultor de Investimentos estabelecidos para tal fundo de
investimento serdo definidos de uma forma individualizada, com base nas caracteristicas
especificas de tal fundo, sendo, portanto, independentes dos relacionamentos entdo ja mantidos
entre o Consultor de Investimentos e o Administrador/Coordenadora Lider.

Na data deste Prospecto Definitivo, nao existem entre o Consultor de Investimentos e o
Administrador/Coordenador Lider, outras relacdes comerciais relevantes além das acima
descritas.

Relacionamento do Administrador de Locacées com o Administrador/Coordenador Lider

O Administrador e Coordenador Lider nao possui nenhuma espécie de vinculo societario com o
Administrador de Locagdes. Nao obstante, o Administrador e Coordenador Lider possui
relacionamento comercial com o Administrador de Locacbes, além daquele decorrente da
prestacdo de servicos de administracao de locagbes de imoveis de titularidade do Fundo, uma vez
que o Administrador de Locacdes presta servicos de administracao de locacdes para outro fundo
de investimento imobiliario administrado pelo Administrador e Coordenador Lider, servicos os
quais sao regulados por instrumento especifico firmado entre os mesmos.

Relacionamento do Escriturador com o Administrador e Coordenador Lider

Atualmente, o Escriturador presta servicos de escrituracao, custodia e controladoria para diversos
fundos administrados pelo Administrador e empresas de seu grupo econdémico. A remuneracao
devida pelos servicos prestados pelo Escriturador € composta por taxa de implantacdo e valor
mensal cobrado por cotista, e inclui custos de emissao de correspondéncia, sendo definida para
cada fundo, de forma individualizada, com base nas caracteristicas especificas de cada fundo. O
pagamento da referida remuneracdao é suportado pelo Administrador, conforme previsto no
Regulamento, e o prazo de vigéncia dos servicos ora referidos é o prazo de vigéncia do Fundo.
Caso, no futuro, o Administrador/Coordenador Lider venha a contratar o Escriturador para
prestar servicos de escrituracao, custddia e controladoria, tal novo relacionamento sera objeto
de contratos especificos a serem celebrados entre o Administrador, em nome dos fundos, e o
Escriturador, baseados nas caracteristicas especificas de cada fundo.
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Na data deste Prospecto Definitivo, ndao existem entre o Escriturador e o Administrador, relacoes
societarias ou outras relacdes comerciais relevantes além das acima descritas.

Relacionamento do Administrador/Coordenador Lider com o Coordenador

0 Coordenador e o Administrador/Coordenador Lider ndo possuem exclusividade na prestacao dos
servicos. Na data deste Prospecto Definitivo, nao existem entre o Administrador/Coordenador
Lider e o Coordenador, relacbes societarias ou relacées comerciais relevantes.

Relacionamento do Consultor de Investimentos/Estruturador da Oferta com o Coordenador

O Coordenador e o Consultor de Investimentos/Estruturador da Oferta nao possuem exclusividade
na prestacao dos servicos. Na data deste Prospecto Definitivo, nao existem entre o Consultor de
Investimentos/Estruturador da Oferta e o Coordenador, relacdoes societarias ou relacoes
comerciais relevantes.

Relacionamento do Administrador de Locacées com o Coordenador

O Coordenador e o Administrador de Locacdes nao possuem exclusividade na prestacao dos
servicos. Na data deste Prospecto Definitivo, nao existem entre o Administrador de Locacdes e o
Coordenador, relacoes societarias ou relacées comerciais relevantes.

Relacionamento do Escriturador com o Coordenador

O Coordenador mantém relacionamento comercial com o Escriturador e seu conglomerado
econdmico decorrente do exercicio de suas atividades sociais, tendo em vista a atuacao do
Escriturador em outras operacdes de renda fixa e renda variavel, incluindo prestacdo de servicos

na liquidacao financeira em operacdes no mercado de capitais estruturadas pelo Coordenador.

O conglomerado econdmico do qual o Coordenador faz parte possui relacionamento com o
Escriturador e suas subsidiarias em operacdées compromissadas e convénios de débito automatico.

Na data deste Prospecto Definitivo, ndo existem entre o Escriturador e o Coordenador, relacoes
societarias ou relacoes comerciais relevantes.
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13. ANEXOS

e ANEXO I

e ANEXO II
e ANEXO III
e ANEXO IV
e ANEXO V

e ANEXO VI
e ANEXO VII

e ANEXO VIII -

e ANEXO IX

e ANEXO X

COPIA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS QUE APROVOU
A EMISSAO DAS COTAS E A OFERTA

REGULAMENTO
DECLARACAO DO ADMINISTRADOR NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 400
DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM 400

MODELO DE BOLETIM DE SUBSCRICAO PARA COTAS OBJETO DO DIREITO DE
PREFERENCIA

MODELO DE BOLETIM DE SUBSCRICAO PARA COTAS REMANESCENTES

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS RELATIVAS AO EXERCICIO SOCIAL
ENCERRADO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016, ACOMPANHADO DO RESPECTIVO
PARECER DO AUDITOR INDEPENDENTE E DO RELATORIO DE ADMINISTRACAO

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS RELATIVAS AO EXERCICIO SOCIAL
ENCERRADO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015, ACOMPANHADO DO RESPECTIVO
PARECER DO AUDITOR INDEPENDENTE E DO RELATORIO DE ADMINISTRACAO

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS RELATIVAS AO EXERCICIO SOCIAL
ENCERRADO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2014, ACOMPANHADO DO RESPECTIVO
PARECER DO AUDITOR INDEPENDENTE E DO RELATORIO DE ADMINISTRACAO

COPIA DO ESTUDO DE VIABILIDADE DA OFERTA ELABORADO PELO
ADMINISTRADOR E COORDENADOR LIDER
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Anexo I

o COPIA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS QUE APROVOU
A EMISSAO DAS COTAS E A OFERTA
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA ‘
CNPJ n°® 03.683.056/0001-86

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS REALIZADA EM 2 DE
JUNHO DE 2017

1. DATA, HORARIO E LOCAL: Aos 2 de junho de 2017, as 10:30 horas, na sede da

eggcg enbﬁ;lgip 5 2

D Oficial de Registro 4

Administradora, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Chedid Jafet, n°
222, 3° andar, Bloco B, CEP: 04551-065.

2. CONVOCAGAO: Realizada através de correspondéncia encaminhada a cada cotista no
dia 15 de maio de 2017, nos termos do artigo 13.3.2 do regutamento do Fundo de
Investimento Imobilidrio Rio Bravo Renda Corporativa, inscrito no CNPJ/MF sob n°®
03.683.056/0001-86 (respectivamente “Regulamento” e "Fundo"), bem como nos termos
do Art. 19, Paragrafo Segundo da Instrucdao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), publicada ainda no website da Rio Bravo
Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. (“Administradora”), na
qualidade de instituicao administradora do Fundo.

3. PRESENCA: Cotistas, representando 34,91% (trinta e quatro inteiros e noventa e um
centésimos por cento) do total das cotas emitidas pelo Fundo, comparecerem ou
encaminharam seus votos por comunicacao escrita, conforme previsto no Artigo 13.14 do
Regulamento, cuja lista de presentes esta anexa a presente Ata (“Anexo 1”). Presentes,
ainda, os representantes da Administradora.

4. COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Anita Spichler Scal; e Secretario: Alexandre
Rodrigues de Oliveira.

5. ORDEM DO DIA:

(a) aprovar o grupamento de cotas existentes do Fundo, a razdo de 100/1, de forma
que cada 100 (cem) cotas do Fundo passarao a corresponder a uma (1) (uma) cota
e consequentemente, o valor base de cada cota devera ser alterado de R$ 1,00 (um
real) para RS 100,00 (cem reais). O valor do somatério das cotas do Fundo seréa
mantido, mas o nimero de cotas do Fundo sera alterado de 138.509.272 (centro e
trinta e oito milhdes, quinhentas e nove mil duzentas e setenta e duas) cotas para
1.385.092 (hum milhéo, trezentas e oitenta e cinco mil e noventa e duas) cotas;

(b) condicionado a aprovacdo do item acima, aprovar a 6 emissdo de cotas do Fundo
(“Oferta” ou “6> Emissao” e “Cotas da 6 Emissdo”, respectivamente), a ser
realizada no Brasil, as quais serao distribuidas, apds o grupamento mencionado no
item (a) acima, e mediante a dispensa ou obtencao de registro perante a Comissio
de Valores Mobiliarios (“CVM”), bem como a contratacdo da (i) RIO BRAVO
INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Chedid Jafet n°
222, bloco B, 3° andar, CEP 04551-065, inscrita no CNPJ/MF sob n° 72.600.026/0001-
81, para exercer as funces de instituicao intermediaria lider da oferta publica das
Cotas objeto da 6 Emissao do Fundo, na qualidade de coordenador lider da Oferta
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(“Coordenador Lider”), e por institui¢des intermediarias integrantes do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios por ela selecionadas, sob o regime de melhore

esforgos, nos termos da Instrucdo da CVM n°® 400, de 29 de dezembro de 2003(
conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400/03”), da Instrucdo da CVM 472,
observado, ainda, o disposto nos itens 13.1, inciso XIl, 14.1 e 14.2, inciso IV, do
Regulamento e no item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014 (“Oficio-
Circular”) e demais normativos aplicaveis, (ii) RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA.,
empresa do grupo econdmico da Administradora, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet n°® 222, bloco B, 3° andar, CEP 04551-
065, inscrita no CNPJ/MF sob n° 03.864.607/0001-08, na qualidade de estruturador
da Oferta (“Estruturador”); e (iii) a contratagao do escritério de advocacia Veirano
Advogados para assessorar o Coordenador Lider e o Estruturador na Oferta. As
principais caracteristicas da Oferta estdo explicitadas na proposta da
Administradora para a AGE datada de 15 de maio de 2017;

SP Reg
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(c) na hipétese de aprovagao dos itens (a) e (b) acima, conferir & Administradora
poderes para realizar todos os atos necessarios para a realizacao do grupamento das
cotas do Fundo e da Oferta.

6. ESCLARECIMENTOS INICIAIS:

A Administradora deu inicio a Assembleia, questionando aos presentes se havia algum
cotista impedido de votar, ou em conflito de interesses com as matérias da ordem do dia,
e esclareceu que o voto de cotistas impedidos ou em conflito de interesses ndo poderia
ser computado. Nenhum cotista se declarou impedido ou em conflito de interesses.

7. DELIBERACOES:

Os cotistas presentes, por maioria de votos, equivalente a 34,36% (trinta e quatro inteiros
e trinta e seis centésimos por cento) do total das cotas emitidas pelo Fundo, aprovaram:

(i) o grupamento de cotas existentes do Fundo, a razao de 100/1, de forma que cada 100
(cem) cotas do Fundo passarao a corresponder a uma (1) (uma) cota e consequentemente,
o valor base de cada cota devera ser alterado de RS 1,00 (um real) para RS 100,00 (cem
reais). O valor do somatério das cotas do Fundo sera mantido, mas o nimero de cotas do
Fundo sera alterado de 138.509.272 (centro e trinta e oito milhdes, quinhentas e nove
mil duzentas e setenta e duas) cotas para 1.385.092 (hum milhdo, trezentas e oitenta e
cinco mil e noventa e duas) cotas, nos termos da proposta da Administradora divulgada
em 15 de maio de 2017 (“Proposta_da Administradora”). A Administradora reiterou
durante a Assembleia que o valor do somatorio das cotas do Fundo sera mantido, mas o
nimero de cotas do Fundo sera alterado de 138.509.272 (cento e trinta e oito milhdes,
quinhentas e nove mil duzentas e setenta e duas) cotas para 1.385.092 (hum milhio,
trezentas e oitenta e cinco mil e noventa e duas) cotas, havendo a necessidade de
cancelamento de 72 quotas, as quais serdo consideradas sobras do grupamento. O
grupamento de cotas visa melhorar as condicées necessarias para reducao da volatilidade
em que as cotas do Fundo estao sujeitas no mercado secundario, em virtude do baixo
valor unitario por cota, e visa 0 aumento da liquidez nas negociacdes deste ativo. Diante
da aprovacdo do grupamento, serao realizados os seguintes procedimentos: (i) os cotistas
terao prazo para ajustar suas posicoes em multiplos de 100 cotas até 03 de julho de 2017;
(if) as cotas do Fundo serdo negociadas até 03 de julho de 2017, inclusive, na condicao
de nao grupadas; (iii) as cotas passarao a ser negociadas grupadas, a razio de 100 para 1,
a partir do dia 04 de julho de 2017, inclusive; (iv) os cotistas que ndo ajustarem suas
posicdes para a base 100, terao suas fracdes de cotas vendidas em um leildo a ser
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realizados na [B]3 Brasil, Bolsa e Balcao S.A. (“B3”) (antiga BM&FBovespa) e o valor das
fracées creditados em tal data ou junto com os rendimentos de tal més, nos termos da
Proposta da Administradora.

(i) a distribuicdo plblica da Oferta para a emissao das Cotas da 6 Emissao, nos termoK\
da Instrucdo CVM 400, e com a previsao de distribuicio de lote adicional e suplementar,
nos termos dos artigos 14, §2°, e 24 da Instrucdo CVM 400, sob regime de melhores
esforcos de colocacéo, com as principais caracteristicas abaixo, bem como a contratagio
do Coordenador Lider, do Estruturador e do escritério de advocacia Veirano Advogados,
nos termos da Proposta da Administradora:

Coordenador Lider Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid
Jafet n° 222, bloco B, 3° andar, CEP: 04551-065, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 72.600.026/0001-81.

Estruturador: Rio Bravo Investimentos Ltda., empresa do grupo econémico
da Administradora, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet n° 222, bloco B, 3°
andar, CEP 04551-065, inscrita no CNPJ/MF sob n°
03.864.607/0001-08.

Forma de Distribuigao A Oferta sera realizada no Brasil, sendo que as Cotas da 62
Emissao serdo distribuidas, apds dispensa ou obtencdo de
registro perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”),
pelo Coordenador Lider e por instituicbes intermediarias
integrantes do sistema de distribuicao de valores mobiliarios
por ele selecionadas “Instituicdes Participantes da Oferta”),
sob o regime de melhores esforcos, nos termos da Instrucao
CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e demais normativos
aplicaveis. As Cotas da 6 Emissdo serao registradas no DDA -
Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3, para distribuicdo no mercado
primario e apos sua integralizacdo, serdo negociadas
exclusivamente no “Sistema PUMA” mercado de bolsa da B3,
nos quais ficardo bloqueadas para negociacdo até (i) o
encerramento da Oferta por meio da divulgacdo do
respectivo andncio de encerramento; e (ii) o tramite
operacional perante a B3 para iniciar a referida negociacao,
observado que a negociagao das cotas da 12, 22, 32, 4% ¢ 5°
emisses do Fundo seguira seu curso normal.

Valor da Oferta, na Data Até RS 100.000.074,60 (cem milhdes e setenta e quatro
de Emissao reais e sessenta centavos) (“Valor Total da Oferta”),
equivalentes até 581.734 (quinhentas e oitenta e uma mil
setecentas e trinta e quatro) Cotas j& grupadas, sem
considerar as Cotas do Lote Suplementar (conforme
definidas abaixo) e as Cotas Adicionais (conforme definidas

abaixo).
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Cotas do Lote
Suplementar

Cotas Adicionais

Distribuicao Parcial da
Oferta

Pubtlico Alvo da Oferta

Nos termos do artigo 24 da Instrugdao CVM 400, a quantidade
de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas
Adicionais (conforme abaixo definida)) podera ser acrescida
em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 87.260
(oitenta e sete mil, duzentas e sessenta) Cotas
suplementares, nas mesmas condicdes e com as mesmas
caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, destinadas
a atender a um excesso de demanda que eventualmente seja
constatado no decorrer da Oferta, conforme opc¢ao do
Coordenador Lider (“Cotas do Lote Suplementar”).

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucido CVM 400,
a quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar
as Cotas do Lote Suplementar) podera ser acrescida em até
20% (vinte por cento), ou seja, em até 116.346 (cento e
dezesseis mil, trezentos e quarenta e seis) Cotas adicionais,
que serdo emitidas nas mesmas condigdes e com as mesmas
caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, que
poderdo ser emitidas pelo Fundo, conforme op¢do do
Coordenador Lider (“Cotas Adicionais™).

Minimo de R$ 45.000.153,90 (quarenta e cinco milhdes cento
e cinquenta e trés mil reais e noventa centavos)
correspondente a 261.781 (duzentos e sessenta e um mil
setecentos e oitenta e uma) Cotas (“Distribuicdo Minima”).
Em virtude da possibilidade de distribuicdo parcial, sera
observado o disposto no art. 31 da Instrucdo CVM n° 400. O
eventual saldo de Cotas ndo colocado no ambito da Oferta
sera cancelado pela Administradora, desde que atingida a
Distribuicdo Minima.

As Cotas objeto da Oferta poderao ser subscritas por
quaisquer investidores, pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento ou quaisquer outros veiculos de
investimento. Para todos os fins, consideram-se “Pessoas
Vinculadas” (i) controladores e/ou administradores da
Administradora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta ou a
distribuicdo das Cotas, bem como seus cénjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 2° grau; (ii) controladores e/ou administradores de
qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos de qualquer das
Instituicbes Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediacdo ou de suporte operacional
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv)
agentes autdnomos que prestem servicos a Administradora
e/ou a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (v)
demais profissionais que mantenham, com a Administradora
e/ou qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta,
contrato de prestacao de servicos diretamente relacionados
a atividade de intermediacao ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pela Administradora e/ou por qualquer das
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Emissao
Série

Destinagao de Recursos

Preco de Emissao

Prazo da Oferta

Exercicio do Direito de
Preferéncia

Instituicées Participantes da Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas
a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, desde
que diretamente envolvidas na Oferta; (viii) cénjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “ii” a “v” acima; e (ix) clubes e fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo
se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados,
nos termos do artigo 55 da Instrucao da CVM n° 505, de 27 de
setembro de 2011, conforme alterada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3
(um tergo) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem
considerar as Cotas emitidas em razdo do exercicio da opcao
de Cotas Adicionais e da opgdo de Lote Suplementar), nao
sera permitida a colocagao, pelo Coordenador Lider, demais
instituicoes intermediarias ou outras pessoas vinculadas a
emissdo e distribuicdo, de Cotas junto a investidores que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo
55 da Instrugao CVM 400.

62 (sexta).
Unica.

Captacao de recursos sera destinada primordialmente para
aquisicdo de uma fracdo ideal de um imdvel na regido da
Marginal Pinheiros em Sao Paulo/SP. Referido imével possui
um contrato de locagao assinado de longo prazo, acima de
10 anos, com uma grande empresa multinacional, multa de
rescisao expressiva, fianga bancaria com um banco de 1°
linha e caréncia no fluxo de pagamentos de aluguel até
meados de 2018. O Fundo possui uma proposta de compra de
fracdo do ativo assinada com o atual proprietario do imével.
Os demais recursos captados serao destinados para a
aquisicdo de imoveis comerciais de acordo com a politica de
investimentos do Fundo, estabelecido no artigo 3.1 do
Regulamento do Fundo.

O preco de emissdo da Cota para os fins da 6 Emissao serd
de RS 171,90 (cento e setenta e um reais e noventa
centavos), ja ajustado conforme o grupamento ora aprovado,
com base no valor do fechamento das cotas do Fundo no
mercado secundario, ja ajustada pelos proventos, do periodo
de 02 de janeiro de 2017 até 28 de abril de 2017.

Até 90 (noventa) dias, contado da data de divulgacao do
Anuncio de Inicio de Distribuicao.

Observado o disposto no artigo 4.10.4 do Regulamento, ser
assegurado aos Cotistas do Fundo o direito de exercer a
preferéncia na subscricao e integralizagdo das Cotas objeto
da 67 Emissdo, na propor¢do do nimero de Cotas de sua
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Custos da Oferta

Custo Unitario

Taxa de Ingresso

Aplicacdo Inicial Minima

Tipo de Distribuicao

Regime de Colocacao

Negociacdao das Cotas
no Mercado Secundario

(ifi) conferir a Administradora poderes para realizar todos os atos necessarios para a

titularidade, conforme aplicag&o do fator de proporcao para
subscri¢do de Cotas de 41,9997% na proporcdo do nimero de
Cotas de sua titularidade, que devera ser arredondado par

baixo até atingir um nOmero inteiro (“Direito  d

Preferéncia”). O periodo para o exercicio do direito de
preferéncia sera de 20 (vinte) dias, sendo certo que as datas
para o exercicio do direito de preferéncia serao definidas nos
documentos relativos a 6 Emissdo (“Periodo de
Preferéncia”). Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo
oneroso ou gratuito, seu direito de preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente
e desde que em tempo habil para que o respectivo
cessionario possa exercé-lo, junto & B3 ou a Instituicdo
Escrituradora das Cotas do Fundo, observados os
procedimentos operacionais da B3 e da Instituicdo
Escrituradora das Cotas do Fundo, conforme o caso, durante
o Periodo de Preferéncia.

Os custos estimados com a Oferta sao de até 4,60% (quatro
virgula sessenta por cento) sobre o referido Valor da Oferta,
nao considerando a emissao das Cotas Adicionais e das Cotas
do Lote Suplementar, que sera pago pelo Fundo aos
respectivos prestadores de servigos.

Cada investidor pagara pela subscricdo e integralizacdo de
cada cota o valor de RS 171,90 (cento e setenta e um reais e
noventa centavos), acrescido de até 4,60% (quatro virgula
sessenta por cento), equivalente a R$7,91 (sete reais e
noventa e um centavos) referente aos custos unitarios da
emissao de cotas. Assim, o valor total de cada Cota sera de
RS 179,81 (cento e setenta e nove reais e oitenta e um
centavos).

Néo sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas.

RS 5.157,00 (cinco mil, cento e cinquenta e sete reais),
equivalente a 30 (trinta) Cotas. A Aplicacdo Inicial Minima
prevista acima nao € aplicavel aos atuais cotistas do Fundo
quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

Primaria.

A colocacao sera realizada sob o regime de melhores
esforgos.

Bolsa de Valores administrada e operacionalizada pela B3
(antiga BM&FBovespa S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros).

realizacao do grupamento de cotas do Fundo e da Oferta.

8. ENCERRAMENTO:
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07

Nada mais havendo a tratar, foi suspensa a assembleia geral pelo tempo necessario a
lavratura da presente ata que, lida e aprovada, foi pelos presentes assinada, que
autorizaram seu registro com omissao das assinaturas.

Sao Paulo, 2 de junho de 2017.

Mesa:
{ A 5300«@
Presidente Secretario
Anita Spichler Scal Alexandre Rodrigues de Oliveira

. I° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos e
Civil de Pc;saa Juridica da Capital - CNPJ: 45.564.895/0001-25
‘aulo Roberto de Carvalho Régo - Oficial
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGCAO DO REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA
CORPORATIVA
CNPJ/MF 03.683.056/0001-86
(“Fundo”)

Pelo presente insttumento particular, a RIO BRAVO INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracéo de carteira de
titulos e valores mobilidrios, com sede na cidade de Siao Paulo, Estado de Sido Paulo, na
Avenida Chedid Jafet n® 222, bloco B, 3° andar, CEP: 04551-065, Vila Olimpia, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 72.600.026/0001-81, na qualidade de administradora do Fundo
(“Administradora”).

CONSIDERANDO:

(@) que o Fundo encontra-se devidamente constituido e seu regulamento encontra-se registrado
no 1° Registro de Titulos e Documentos de Sdo Paulo - SP sob n. © 3.444.414 em 26 de abril

de 2012 (“Regulamento”); e

() a edigio da Instrucio CVM n.° 571, de 25 de novembro de 2015 (“ICVM 571”), que
alterou diversos dispositivos da Instrugdo CVM n.° 472, a qual regula a constitui¢do, a
administracdo, o funcionamento, a oferta publica de distribuicio de cotas e a divulgacio de
informag¢oes dos Fundos de Investimento Imobiliario — FII (“ICVM 472”),

RESOLVE a Administradora, por meio do presente Instrumento Particular:

I — Adaptar o Regulamento as disposicbes da ICVM 571, bem como promover a
uniformizag¢do do inteiro teor do Regulamento ao novo padrio da Administradora, visando ao
melhor atendimento a legislagdo aplicavel, de forma que fica(m), dentre outros pontos, (a.1)
renomeados e renumerados certos Capitulos e respectivos itens do Regulamento; (a.2)
indicado no Regulamento que os iméveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo
Fundo devem ser objeto de prévia avaliacio pelo Administrador, pelo gestor ou por terceiro
independente, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da ICVM 472; (a.3) incluidas
no Regulamento situagdes adicionais de conflito de interesses com o Fundo, incluindo, mas
ndo se limitando, em relagio a atuagio dos consultores especializados e dos representantes dos
cotistas, bem como a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissio da
Administradora, da gestora, do consultor, conforme aplicavel, ou partes a eles relacionadas;
(a.4) excluido do Regulamento o capitulo que tratava da divulgacdo de informag¢des periddicas
do Fundo, com indicagio no Regulamento do dispositivo da ICVM 472 onde as referidas
informag¢oes podem ser consultadas, em linha com a ICVM 571; (a.5) excluida do Regulamento
a relagdo dos encargos do Fundo, com indica¢do no Regulamento do dispositivo da ICVM 472
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onde as referidas informacoes podem ser consultadas, em linha com a ICVM 571; (a.6)
estabelecidos quoruns especificos, de acordo com as matérias e numero de cotistas do Fundo,
e indicagdo de procedimentos adicionais a serem observados em assembleias gerais de cotistas,
incluindo, sem limita¢do, a reorganizagdo dos prazos de convocagao e apresentacio de
propostas para o ordem do dia; (a.7) adaptadas as disposi¢oes acerca dos representantes dos
cotistas, incluindo, sem limitagdo, indicacio dos requisitos necessarios e outros deveres
aplicaveis aos representantes eleitos; e (a.8) indicado no Regulamento o enderego eletronico da
Administradora onde a versao integral da politica de divulgacio de fato relevante adotada pela
Administradora podera ser consultada pelos Cotistas.

IT — Consolidar o Regulamento, em linha com o disposto no inciso I acima, que passara a
vigorar a partir da data do seu protocolo junto a CVM, conforme redagdo anexa ao presente

instrumento.

E, estando assim deliberadas as matérias acima indicadas, vai o presente instrumento assinado

em uma via.

Sao Paulo, 30 de setembro de 2016.

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.
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REGULAMENTO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA
CORPORATIVA
CNP]J/MF 03.683.056/0001-86

CAPITULO I
DO FUNDO

1.1. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA
CORPORATIVA (“Fundo”), é um fundo de investimento imobilidtio constituido sob a
forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei n.° 8.668/93”) e a Instru¢do da Comissao de Valores Mobilidrios
(“CVM”) n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM 472”),
administrado pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autotizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracio de carteira de titulos e valores mobilidrios, com sede na
cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Chedid Jafet n® 222, bloco B, 3° andar,
CEP: 04551-065, Vila Olimpia, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 72.600.026/0001-81 (“Instituicio
Administradora”) e regido pelas disposi¢oes contidas neste regulamento (“Regulamento”).

1.1.1. O Fundo tera prazo de duragio indeterminado.

CAPITULO II
DO PUBLICO ALVO

2.1. As Cotas do Fundo siao destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, vedada a coloca¢io para
investidores nao permitidos pela legislagio vigente.

CAPITULO III
DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. O Fundo tem por objeto a realizacio de investimentos em empreendimentos imobilidrios de
longo prazo, por meio da aquisigio e posterior gestdo patrimonial de imoéveis de natureza
comercial, performados, notadamente lajes corporativas e conjuntos comerciais, vagas de
garagem relacionadas aos iméveis de propriedade do Fundo e direitos sobre empreendimentos
imobiliarios destinados a atividade comercial (“Ativos Imobiliarios”).

3.1.1. A parcela do patriménio do Fundo ndo aplicada nos Ativos Imobilidrios podera ser
aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa para atender as
necessidades de liquidez do Fundo, incluindo, sem limitacdo: (i) titulos publicos federais, (i)
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operacoes compromissadas lastreadas nesses titulos, e (iii) titulos de emissao ou coobrigacio de
institui¢ao financeira, incluindo certificados de dep6sito bancario (CDB) (“Ativos de Renda Fixa,

e em conjunto com os Ativos Imobilidrios “Ativos”).

3.1.2. Os imoéveis objeto de investimento pelo Fundo poderio encontrar-se arrendados ou
locados a terceiros quando da efetiva aquisicao, desde que observem os critérios previstos neste
Regulamento. Na hipotese de aquisicao de qualquer imovel, a Instituicio Administradora devera
buscar loca-lo ou arrenda-lo (ou qualquer outra forma legal permitida pela legislagao), de forma a
gerar rendimentos ao Fundo.

3.1.3. O Fundo podera investit em iméveis de qualquer dimensdo, nio havendo qualquer
restricdo ou impedimento neste sentido, observados os termos e condicdes da Politica de
Investimento e demais disposi¢oes do presente Regulamento.

3.1.4. O Fundo podera, embora nio seja sua principal Politica de Investimento, a critério
exclusivo da Instituicio Administradora, realizar a securitizacdo de seus recebiveis imobiliatios,
com a conseqiente cessao dos referidos créditos a terceiros, nos termos da legislacdo vigente,
visando a capta¢ao de recursos para investimento em imoveis com perfil adequado a Politica de
Investimento do Fundo.

3.1.5. Quando da aquisi¢do de imével ou direitos a ele relacionados, a Instituicao Administradora
devera levar em consideracao os critérios previstos no Anexo I ao presente Regulamento.

3.2. O Fundo tem por objetivo fundamental a geracdo de renda mediante a exploragao dos
Ativos Imobiliarios do Fundo, notadamente por meio de locagdo ou arrendamento dos
iméveis comerciais, e, consequentemente, proporcionar a seus Cotistas a valorizacio de suas
cotas no longo prazo. Sem prejuizo do objetivo fundamental do Fundo, este podera alienar os
Ativos Imobiliarios visando ganho de capital.

3.3. Competira exclusivamente a Administradora ou a Gestora, se houver, a decisio sobre
aquisicao, alienagdo, celebracdo, prorrogacao, renegociacio ou rescisao dos contratos de
locagido, arrendamento, ou qualquer outra forma de exploracao dos imoveis de propeidade do
Fundo, independentemente de autorizagdo prévia dos Cotistas.

3.4. Os imoveis, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverio ser
objeto de prévia avaliacio pela Instituicio Administradora, pela Gestora ou por empresa
independente, obedecidos os requisitos constantes do Anexo 12 da Instru¢aio CVM 472.

3.4.1. O Fundo podera adquirir iméveis gravados com quaisquer 6nus reais.

3.4.2. A Gestora ou a Instituicio Administradora poderd negociar iméveis ou direitos a eles
relacionados na regido metropolitana de Sido Paulo, observado que a Instituigdo
Administradora também podera negocia-los em regides consideradas pela Institui¢ao
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Administradora como consolidadas.

3.4.3. Os recursos obtidos com a alienacio de Ativos Imobilidrios deverido ser, nos termos
deste Regulamento: (a) reinvestidos ou amortizados; ou (b) distribuidos aos Cotistas, de acordo
com a Instrucio CVM 472 e proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota
representa relativamente ao patrimonio liquido, conforme legislacio em vigor.

3.5. Caso os investimentos do Fundo em titulos e valores mobilidrios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu patrimoénio liquido, deverdo ser respeitados os limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento, observadas, ainda, as excegdes previstas na regulamentagao
especifica aplicavel ao Fundo.

3.6. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento descritos acima ndo poderdo ser
alterados sem prévia deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, respeitado, ainda, o quérum
de deliberacio estabelecido neste Regulamento.

3.7. E permitido ao Fundo a realizacio de operaces com derivativos, desde que utilizadas
para fins de protecdo patrimonial (bedge) e a exposi¢ao do Fundo a tais operagdes corresponda
a, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

3.8. O Fundo podera locar, arrendar ou, mesmo, alienar Ativos Imobilidrios integrantes de seu
patriménio a qualquer um de seus Cotistas, ou a outras pessoas de que venha a adquirir
iméveis ou direitos sobre imoveis, desde que o faca mediante avaliagio aprovada pela
Instituicdo Administradora e em condi¢Ges razoaveis e equitativas, idénticas as que prevalecam
no mercado ou em que o Fundo contrataria com terceiros.

3.9. Embora nao seja a estratégia preponderante do Fundo, conforme deliberacio tomada
pelos Cotistas em Consulta Formalizada n.° 01/2009, o Fundo poderi investit em cotas de
fundos de investimentos imobilidrios, desde que os fundos de investimento imobilidtio objeto
de investimento pelo Fundo possuam politica de investimento semelhante a do Fundo, sem
necessidade de aprovacgio pela Assembleia Geral de Cotistas.

3.10. Apds a realizacio de cada uma das emissdes de Cotas (conforme definido adiante) do
Fundo, a Instituicdo Administradora devera investir, no minimo, 50% (cinquenta por cento)
dos recursos captados no ambito da referida emissdo, no prazo de até 6 (seis) meses do efetivo
término da respectiva captacdo. Este prazo podera ser prorrogado por igual periodo mediante
justificativa por escrito da Instituicio Administradora aos Cotistas (conforme definido adiante)
do Fundo e a CVM.
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CAPITULO IV
DAS CARACTERISTICAS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS

4.1. As cotas do Fundo correspondem a fracSes ideais de seu patrimonio liquido, sendo
nominativas e escriturais em nome de seu titular (“Cotas”).

4.2. O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisdo do valor do patrimoénio liquido
pelo numero de Cotas em circulagio.

4.3. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depodsito das Cotas aberta em nome
dos titulares de Cotas do Fundo (“Cotistas”), a qualque momento, e o extrato das contas de
deposito representara o numero de Cotas pertencentes aos Cotistas.

4.4. As Cotas conferem a seus titulares direitos patrimoniais e politicos iguais.

4.4.1. Todas as Cotas terdao direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas, devendo o Cotista
exercer o direito de voto no interesse do Fundo.

4.4.2. Nio podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Instituicio Administradora,
o Consultor de Investimentos (conforme indicado adiante) e a Gestora, se houver; (b) os
socios, diretores e funcionarios da Instituicio Administradora, do Consultor de Investimentos
e da Gestora, se houver; (c) empresas ligadas a Instituicio Administradora, ao Consultor de
Investimentos e a Gestora, se houver, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (¢) o Cotista, na hipétese de
deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a

formacao do patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo.

4.4.3. Nao se aplica a vedacdo acima quando: (i) os Gnicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); (i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas presentes, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento
de procuracio que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a
permissiao de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condominos de bem com que
concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404, de 1976, conforme o
Paragrafo 2° do artigo 12 da Instrugao CVM 472.

4.4.4. Os Cotistas participardo em igualdade de condi¢bes dos lucros distribuidos tomando-se
por base a totalidade das Cotas subscritas, sem levar em consideracio o percentual de Cotas
ainda nao integralizadas.
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4.4.5. Os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo exercer direito real sobre os imdveis integrantes
do patrimoénio do Fundo; e (i) ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacio legal ou
contratual relativa aos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a
obrigacio de pagamento das Cotas que subscrever.

4.5. De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n.° 8.668/93 ¢ no artigo 9° da Instrucio
CVM 472, as Cotas do Fundo nao serdo resgataveis.

4.6. Nio sera cobrada taxa de ingresso e saida dos Cotistas do Fundo.

4.7. As Cotas, apds integralizadas, serdo negociadas dnica e exclusivamente na BM&F
BOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (“BM&FBovespa”).

4.7.1. O subscritor ndo podera, qualquer que seja a forma, transferir a terceiros as Cotas que
tiver subscrito de uma determinada emissdo, enquanto ndo tiver integralizado a totalidade das
séries subscritas. Serd, no entanto admitida a transferéncia das Cotas a terceiros no caso da
opera¢io abranger a totalidade das Cotas, integralizadas ou nio, de uma determinada emissio e
desde que o cessionario ou adquirente assuma a responsabilidade de integralizar as Cotas ainda
ndo integralizadas.

4.7.2. Sem prejuizo do disposto acima, as Cotas s6 poderdo ser negociadas no mercado
secundario de valores mobilidrios, apés a integraliza¢ido do preco de emissio.

4.7.3. A Instituicio Administradora poderd determinar a suspensdo dos servicos de
transferéncia de Cotas nos periodos que antecederem as datas fixadas para a distribuicdo de
dividendos, para a amortizagio parcial das Cotas ou para a realizacio de Assembleia Geral,
vedada a suspensdo desses servicos por prazo supetior, em cada caso, a 10 (dez) dias
consecutivos e, durante o ano, a 90 (noventa) dias, ressalvada a possibilidade de suspensio
desses servicos pelo prazo necessario a realizacdo de Assembleia Geral mediante processo de
consulta.

4.7.4. A suspensdo dos servicos de transferéncia deverd ser comunicada ao mercado e aos
Cotistas mediante publicacio no jornal utilizado para divulgacdo de informacdes sobre o
Fundo.

4.8. As Cotas de cada emissio do Fundo serdo objeto de (i) oferta publica de distribuigao, nos
termos da Instrucdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,
(“Instrucdo CVM 4007), (ii) oferta publica com esfor¢os restritos de distribui¢io, nos termos
da Instrucdo da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucio CVM 476), respeitadas,
ainda, em ambos os casos, as disposi¢oes da Instrucio CVM 472, ou (iii) quaisquer ofertas

permitidas em acordo com a legisla¢io brasileira, respeitado o publico-alvo do Fundo.
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4.9. O patrimonio do Fundo é formado pelas Cotas representativadas de 5 (cinco) emissoes de
cotas, tendo sido subscritas e integralizadas 138.509.272 (cento e trinta e oito milhdes,
quinhentos e nove mil e duzentas e setenta e duas) Cotas.

4.10. Caso entenda necessario para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do Fundo, a Instituicio Administradora podera autorizar futuras emissoes de
cotas do Fundo, independente de aprovacio prévia dos Cotistas e alteragio deste
Regulamento, desde que limitadas ao montante maximo de R$300.000.000,00 (trezentos
milhGes de reais) (“Capital Autorizado”).

4.10.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre
novas emissdes de Cotas, seus termos e condi¢oes, incluindo, sem limita¢ao, a possibilidade de
subscricao parcial, o montante minimo para a subscricdo das Cotas, a modalidade e o regime
da oferta publica de distribui¢ao de tais novas Cotas.

4.10.2. Por ocasiao da Primeira Emissio ou novas emissoes de Cotas do Fundo, sera admitida
a subscricio parcial das Cotas ofertadas, conforme determinado pela Instituicdo
Administradora ou pela Assembleia Geral, conforme o caso, e mediante cancelamento do
saldo nao colocado findo o prazo da distribuicao.

4.10.3. O preco de emissio de novas Cotas devera ser fixado levando em consideragdo o valor
patrimonial das Cotas em circulagido, laudos de avaliagio dos Ativos de propriedade do Fundo,
sua cotagao em bolsa, se houver, bem como as perspectivas de rentabilidade do Fundo.

4.10.4. Os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricio de novas Cotas, inclusive em
emissdes autorizadas pelo Administrador, conforme estabelecido acima, na proporacao de suas
respectivas participagoes.

4.10.5. A subscricio das Cotas no ambito de cada oferta publica sera efetuada mediante
assinatura do pedido de reserva e/ou do boletim de subscticdo, que especificard as respectivas
condic¢bes de subscri¢io e integralizagdo, e do termo de adesio ao Regulamento, por meio do
qual o investidor devera declarar que tomou conhecimento e compreendeu os termos e
clausulas das disposi¢oes do presente Regulamento, em especial daquelas referentes a politica
de investimento.

4.10.5. A integralizacio das Cotas de cada emissao devera ser realizada em moeda corrente
nacional.

4.10.6. A Instituicio Administradora poderda admitir que a integralizacio das Cotas seja
realizada em iméveis ou em direitos relativos a imoveis. A integralizagdio em bens e direitos
deve ser feita com base em laudo de avaliacio elaborado por empresa especializada, de acordo
com o Anexo 12 da Instrucao CVM 472, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, exceto
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quando se tratar da Primeira Emissio.

CAPITULO V
DA POLITICA DE DISTRIBUICAO, DE RETENCAO DOS RESULTADOS DO
FUNDO E DE AMORTIZACAO DAS COTAS

5.1. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento direto ou
indireto dos valores das receitas de locacido, ou arrendamento, ou venda ou cessiao dos direitos
reais dos imdveis e/ou dos Ativos Imobilidrios integrantes do pattiménio do Fundo, conforme
0 caso, bem como os eventuais rendimentos otiundos de investimentos em Ativos de Renda
Fixa, subtraidas as despesas operacionais e as demais despesas previstas neste Regulamento
para a manutengio do Fundo, em conformidade com a regulamentagio em vigor.

5.1.1. A Instituicdo Administradora devera constituir uma reserva de especial de contingéncia,
exclusivamente com recursos do Fundo, com valor equivalente a até 5% (cinco por cento) do
resultado liquido mensal, apurados segundo regime de caixa, até que atinja 1% (um por cento)
de seu patriménio, nos termos previstos em suas politicas internas, independentemente da
efetiva existéncia de contingéncias.

5.2. O Fundo devera observar a seguinte politica de destinagdo de resultado:

I - O Fundo distribuird aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano; e

II - Os lucros auferidos mensalmente pelo Fundo, conforme prevista no caput deste artigo,
serdo distribuidos aos Cotistas até o 15° (décimo quinto) dia do més imediatamente
subsequente ao de referéncia, ou, no caso deste nao ser um Dia Util, o Dia Util imediatamente
anterior, a titulo de antecipa¢io dos lucros do semestre a serem distribuidos.

5.2.1. Fardo jus aos lucros referidos acima os titulares de Cotas do Fundo que estiverem
registrados no sistema de escrituracio no dia da divulga¢io da distribuicio de rendimentos.

5.2.2. As Cotas poderio ser amortizadas, total ou parcialmente, nos termos deste
Regulamento.

CAPITULO VI
DA ADMINISTRACAO

6.1. Compete a Instituicdo Administradora, observadas as restricoes impostas pela Instrucdo
CVM 472 e por este Regulamento:
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I - realizar todas as operagdoes e praticar todos os atos que se relacionem, direta ou
indiretamente, com o funcionamento e a manuten¢io do Fundo;

IT - exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, inclusive o de propor agdes, interpor recursos e oferecer excegoes;

III - abrir e movimentar contas bancatrias em nome do Fundo;
IV — adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;
V - transigir;

V - representar o Fundo em juizo ou fora dele;

VI - solicitar, se for o caso, a admissao a negociacdo em mercado organizado das Cotas do
Fundo; e

VII — decidir pela emissio de novas cotas do Fundo, observados os limites e condigdes
previstos neste Regulamento.

6.2. A Instituicio Administradora provera o Fundo dos seguintes servigos, quando aplicaveis,
prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante a contratacio de

terceiros, podendo ser, inclusive, empresas do grupo econémico da Institui¢ao

b

Administradora, desde que tais empresas sejam devidamente habilitadas para a prestacio de
tais servi¢os, bem como nao acarrete a0 Fundo custos adicionais aos ja previstos a titulo de
Taxa de Administracdo, salvo no caso dos incisos IV e V abaixo, que serdo considerados como
despesas do Fundo:

I - manutencio de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

IT - atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
11T - escrituracio das Cotas;

IV - custddia de ativos financeiros;

V - auditoria independente; e

VI - gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.
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6.2.1. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragio dos iméveis, a
responsabilidade pela gestio dos ativos imobilidrios do Fundo compete exclusivamente a
Instituicio Administradora, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

6.3. A Instituicdo Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servi¢os
facultativos:

I — distribuicio de cotas;

II — consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Instituicio Administradora
e, se for o caso, a Gestora, em suas atividades de anilise, selecio e avaliacio de
empreendimentos imobilidrios e demais Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do Fundo;

III — empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragio do direito de superficie,
monitorar e acompanhat projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar
dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de

monitoramento; e
IV — formador de mercado para as cotas do Fundo.

6.3.1. Os servicos a que se referem os incisos I, II e III acima podem ser prestados diretamente
pela Instituicio Administradora ou por terceiros, podendo ser, inclusive, empresas do grupo
economico da Instituicio Administradora, desde que, em qualquer dos casos, tais empresas
sejam devidamente habilitadas. E vedado i Instituicio Administradora, 2 Gestora e ao
consultor especializado, se houver, o exercicio da fun¢io de formador de mercado para as
cotas do Fundo, sendo que a contratacio de partes a eles relacionadas para o exercicio da
referida func¢do deve ser submetida a aprovagao prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

6.4. As decisoes da Instituicio Administradora e/ou da Gestora, conforme aplicavel, quanto
ao exercicio de direito de voto serdo tomadas de forma diligente, como regra de boa
governanca, mediante a observancia da politica de voto, a qual pode ser encontrada no
seguinte link  h#p:/ [ riobravo.com.br/ RioBravo/ Paginas/ Compliance.aspx, com o objetivo de
preservar os interesses do Fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel as atividades de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios.

CAPITULO VII
OBRIGACOES DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

7.1. Observadas as obrigacoes dos demais prestadores de servicos estabelecidos na
regulamentagdo em vigor e/ou no presente Regulamento, a Instituicio Administradora deve :
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I — selecionar os bens e direitos que comporio o patrimonio do fundo, conforme sua Politica

de Investimentos prevista neste Regulamento;

IT - providenciar, as expensas do Fundo, a averbacio, no cartério de registro de iméveis, das

restri¢des determinadas pelo artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos

bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo que tais imoveis:

(@)
(b)

©

(d)

©

®

nao integram o ativo da Instituicao Administradora;

nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Instituigdo
Administradora;

nao compdem a lista de bens e direitos da Instituicaio Administradora, para efeito
de liquidacao judicial ou extrajudicial;

nao podem ser dados em garantia de débito de operagio da Instituicio
Administradora;

nao sao passiveis de execucdo por quaisquer credores da Instituicao
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e

nao podem ser objeto de constitui¢ao de quaisquer 6nus reais.

III - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apds o

encerramento do Fundo:

@
(b)
©
(d)

os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

o livro de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

a documentacio relativa aos imoveis e as opera¢oes do Fundo;

os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do Fundo; e

o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos

Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos
termos da Instrucio CVM 472.

IV - celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagoes necessirias a execucao da

Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,

todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;
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V - receber rendimentos ou quaisquer outros valores devidos ao Fundo;

VI - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribui¢do de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VII - manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo, caso
representem mais de 5% (cinco por cento) do patrimoénio liquido do Fundo, respeitado o

disposto na regulamentagdo em vigor;

VIII - no caso de ser informado sobre a instauracio de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacido referida no inciso 11, acima, até o término do procedimento;

IX - dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na regulamentacio em vigor;
X - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

XI - observar as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem como as deliberacbes da
Assembleia Geral de Cotistas; e

XII - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos Imobilidrios sob sua

responsabilidade.

CAPITULO VIII
VEDACOES A INSTITUICAO ADMINSTRADORA

8.1. Observadas as vedagoes estabelecidas aos prestadores de servigos na regulamentacio em
vigor e¢/ou no presente Regulamento, é vedado a Instituicio Administradora ¢ 2 Gestora,
conforme o caso, no exercicio de suas atribuicoes e utilizando recursos ou Ativos do Fundo:

I - receber depédsito em sua conta corrente;

IT - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

IIT — contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacGes
praticadas pelo Fundo;
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V - aplicar no exterior os recursos captados no pafs;
VI - aplicar recursos na aquisi¢io de Cotas do proprio Fundo;

VII - vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisio da emissao em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX — realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagio de conflito de interesses entre
(@) o Fundo e a Institui¢io Administradora, a Gestora ou ao consultor, conforme aplicavel; (ii)
o Fundo e os Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patrimonio do Fundo; (iii) o Fundo e os Representantes dos Cotistas; e (iv) o Fundo
e o empreendedor, ressalvada a hipotese de aprovagdo em Assembleia Geral,;

X — constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

XI - realizar operacbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucao CVM 472;

XII - realizar operagbes com agoes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢oes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversio de debéntures em agoes, de exercicio de bonus de
subscricido e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

XIII — realizar operagdes com derivativos, exceto se permitido neste Regulamento e desde que
seja realizada para fins de protegao patrimonial (bedge) e a exposicao do Fundo a tais operacoes
corresponda a, no maximo, o valor do patrimoénio liquido do Fundo; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

8.1.1. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagoes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

8.1.2. A vedacio prevista no inciso X acima nao impede a aquisi¢ao, pelo Fundo, de imoéveis
sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no

patrimonio do Fundo.

CAPITULO IX
DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS
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9.1. Gestdo: Os servicos de gestdo dos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo e atividades
relacionadas serdo prestados pela Instituicio Administradora ou por empresa contratada.

9.1.2. Observadas as obrigacdes dos demais prestadores de servicos do Fundo estabelecidos na
regulamenta¢do em vigor e/ou no presente Regulamento, cabera 2 Instituicio Administradora,

enquanto estiver atuando na gestdo dos Ativos do Fundo, ou por empresa contratada:

I - selecionar os Ativos Imobilidrios que comporio o patriménio do Fundo, de acordo com a
Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

II - gerir individualmente a carteira dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Renda Fixa, com
poderes discricionarios para negociar os Ativos, conforme o estabelecido na Politica de
Investimento;

III - realizar a prospeccio e originagio dos Ativos;

IV - recomendar a Instituicio Administradora proposta para novas emissdes de Cotas do
Fundo;

V - quando for o caso e se aplicavel, exercer o direito de voto nas matérias apresentadas para
aprovagio dos titulares dos Ativos.

9.3. Consultor de Investimentos: Rio Bravo Investimentos Ltda., cuja remuneracio devera ser

descontada da Taxa de Administracio.

9.3.1. O contrato a ser firmado entre o Fundo e o Consultor de Investimentos devera prever
como parte dos servigos a serem prestados pelo Consultor de Investimentos, entre outros, os
seguintes:

I — Assessorar a Instituigio Administradora em quaisquer questdes relativas aos investimentos
imobiliarios ja realizados pelo Fundo, bem como na anilise de propostas de investimentos
encaminhadas a Instituicdo Administradora, e ainda, na andlise de oportunidades de alienacio

ou locacio de ativos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo;

IT — Planejar e orientar a Instituicdo Administradora nas negociagdes para aquisicdes de novos

iméveis que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo;
IIT — Recomendar a implementa¢do de reformas e benfeitorias visando a preservagdo ou o

aumento do valor dos ativos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, bem como a

otimizacdo de sua rentabilidade; e
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IV — Elaborar relatério semestral ao Fundo, contendo analise quantitativa e qualitativa sobre a
performance dos imoveis integrante do patrimoénio do Fundo, bem como realizar
comparativos de desempenho com relagdo ao mercado de locagdes em geral, conforme o
critério mais adequado, com base em informacGes divulgadas por institui¢oes de classe ou

pesquisas publicas de mercado.

CAPITULO X
DA RESPONSABILIDADE

10.1. A Instituicio Administradora e a Gestora, se houver, dentre as atribuicoes que lhe sdo
conferidas nos termos deste Regulamento e da Instrucio CVM 472, no limite de suas
responsabilidades, serdo responsaveis de forma nio solidaria por quaisquer danos causados ao
patrimonio do Fundo decorrentes: (a) de atos que configurem ma gestao ou gestdo temeraria
do Fundo; e (b) da legislacio e regulamentacio em vigor, deste Regulamento e/ou de atos de
qualquer natureza que configurem viola¢do da lei, da Instrucio CVM 472, deste Regulamento,
da deliberagao dos Representantes dos Cotistas (conforme definido abaixo), ou ainda, de
determinacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

10.1.1. A Instituicdo Administradora e a Gestora, se houver, ndo serdo responsabilizadas nos
casos de forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do
patrimonio do Fundo ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e
que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacoes
contratuais por eles assumidas, tais como atos governamentais, moratérios, greves, locautes e
outros similares.

10.2. A Instituicdo Administradora e a Gestora, se houver, bem como cada uma de suas
respectivas controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas,
cotistas, diretores, administradores, empregados, consultores, assessores, agentes € prepostos,
salvo nas hipoteses previstas na Clausula 10.1. acima, ndo serao responsaveis por eventuais
reclamagoes de terceiros decorrentes de atos relativos a gestao do Fundo (entendendo-se que
tal atuagdo se verifica sempre no interesse do Fundo), devendo o Fundo ressarcir
imediatamente o valor de tais reclamacoes e de todas as despesas legais razoaveis incorridas
pela Instituicio Administradora, pela Gestora, se houver, bem como cada uma de suas
respectivas controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e/ou seus respectivos acionistas,
cotistas, diretores, administradores, empregados, consultores, assessores, agentes ou prepostos,
relacionados com a defesa em tais processos.

10.2.1. A obrigacao de ressarcimento imediato prevista no caput deste artigo abrangera
qualquer responsabilidade de ordem comercial e/ou tributiria e/ou de outra natureza, bem
como de multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de
qualquer processo.
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10.2.2. O disposto neste artigo prevalecera até a execugao de decisdo judicial definitiva.

10.2.3. A obrigagio de ressarcimento imediato aqui prevista estd condicionada a que a
Instituicdo Administradora, a Gestora, se houver, bem como cada uma de suas respectivas
controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas, cotistas, diretores,
administradores, empregados, consultores, assessores, agentes e prepostos notifiquem o Fundo
e o Representante dos Cotistas, se houver, acerca de qualquer reclamacio e tomem as
providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo, através do Representante dos
Cotistas ou de deliberagio de Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requeret,
ficando a Instituigdo Administradora desde logo autorizado a constituir “ad referendum”, a
previsdo necessaria e suficiente para o Fundo cumprir essa obrigacio.

CAPITULO XI
DA REMUNERACAO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

11.1. Pela prestacido dos servicos de administragao, sera devida pelo Fundo uma remuneragio
correspondente a 0,7% (sete décimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do Fundo,
provisionada mensalmente na proporcio de 1/12 (um doze avos) e paga até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente. O valor de mercado serd calculado com base na média dos precos de
fechamento da cota do Fundo na BM&FBovespa no més anterior ao do pagamento da
remunera¢dao, multiplicada pelo total de Cotas emitidas pelo Fundo, observada, ainda, a
remunera¢ao minima de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) mensais mensais, pagos no dia
15 de cada més e reajustado anualmente pela variacio do Indice de Precos ao Consumidor —
IPC, apurado e divulgado pela Fundacio Instituto de Pesquisas Economicas - FIPE, com base
em 1° de setembro de 2009 (“Taxa de Administracao”).

11.1.1. Além dos honorarios previstos acima, serd devida a Instituicio Administradora quantia
equivalente ao valor dos servicos prestados pelo Escriturador, conforme discriminadas no
Anexo I ao Contrato de Prestacio de Servicos de Escrituracio de Quotas, celebrado entre o
Escriturador e a Instituicdo Administradora, cuja copia encontra-se disponivel na sede da
Instituicio Administradora.

11.1.2. A Instituicio Administradora fara jus a uma taxa de distribuicio das novas emissdes na
propor¢ao de 0,5% (cinco décimos por cento) sobre o valor total de cada nova emissdao
realizada com sucesso. Na referida taxa nio estido inclusos os custos da emissio, bem como
eventual custo de distribuicdo referente a contratagdo de instituigSes intermedidrias para
coordenar e/ou patticipar do processo de distribuicio de Cotas do Fundo, observadas as
praticas de mercado e levando-se em consideragdo o valor total da respectiva emissao.

11.2. Cabera ao auditor independente responsavel pela auditoria das demonstra¢Ses financeiras
do Fundo analisar os calculos elaborados pela Instituicio Administradora, relativos aos
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correspondentes registros contabeis e cada um dos pagamentos de Taxa de Administragio
efetuados, de forma a opinar sobre tais fatos nos pareceres relativos as demonstracoes
financeiras do Fundo.

11.3. A Instituicao Administradora é responsavel pelas despesas com remuneracio de seus
funcionarios ou prepostos decorrentes de contratacio nao especifica para a administragao do
Fundo. Todas as demais serao debitadas do Fundo, conforme disposto neste Regulamento.

11.4. A Instituicado Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o
somat6rio dessas parcelas nao exceda ao montante total da Taxa de Administragio.

11.5. Nao sera devida pelo Fundo taxa de performance.

CAPITULO XII
DA SUBSTITUICAO, RENUNCIA E DESCREDENCIAMENTO DA
INSTITUICAO ADMINISTRADORA E DA GESTORA

12.1. A Instituicio Administradora e a Gestora, se houver, deverdo ser substituidos nas
hipéteses de rentncia ou destituicao por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas.

12.1.1. Na hipotese de renuncia da Instituicio Administradora ou da Gestora, se houver, a
Instituicao Administradora fica obrigada a:

I - convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o respectivo substituto
ou deliberar a liquidagdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pela Instituicio Administradora,
ainda que apds a rendncia desta; e

I - permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patrimonio do
Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger o substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de
Titulos e Documentos.

12.1.2. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, caso a Instituicio Administradora nao
convoque a Assembleia Geral de que trata o item acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da

rendncia.
12.2. No caso de liquidagio extrajudicial da Instituicio Administradora cabera ao liquidante

designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrugao
CVM 472, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis,
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contados da data de publicacio no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacio
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicio da nova Instituicio Administradora e¢ a
liquida¢éo ou ndo do Fundo.

12.2.1. Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger nova Instituicdo Administradora no prazo
de 30 (trinta) Dias Uteis, contados da data de publicagio no Diario Oficial da Unido do ato que
decretar a liquidacdo extrajudicial da Instituicio Administradora, o Banco Central do Brasil
nomeard uma nova instituicdo para processar a liquidacio do Fundo.

12.3. Caso a Instituicdo Administradora renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidagio judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo.

12.3.1. No caso de destituicio da Instituicio Administradora e/ou da Gestora, se houver: (a)
os valores devidos a titulo de Taxa de Administragao serdo pagos pro rata temporis até a data de
seu efetivo desligamento e nio lhe serdo devidos quaisquer valotres adicionais ap6s tal data; e
(b) o Fundo arcaria isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as
transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo.

12.4. Na hipétese de descredenciamento da Instituicio Administradora ou da Gestora, se
houver, para o exercicio da atividade de administracdo de carteira, por decisio da CVM, ficara
a Instituicio Administradora obrigada a convocar imediatamente a Assembleia Geral de
Cotistas para eleger o respectivo substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias,
sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas ou 2 CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagio da Assembleia Geral de
Cotistas.

12.4.1. No caso de descredenciamento da Instituicio Administradora, a CVM devera nomear
administrador temporario até a elei¢do de nova administragdo.

12.4.2. No caso de descredenciamento da Gestora, , se houver, a Instituicio Administradora
exercerd temporariamente as funcdes da Gestora até a elei¢do do respectivo substituto.

CAPITULO XIII
DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

13.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

I — demonstracdes financeiras apresentadas pela Instituicio Administradora;
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IT — alteragao do Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto no Artigo 13.2;

IIT — destituicdo ou substituicdo da Instituicio Administradora e a escolha de sua substituta;
IV — autorizar a emissao de novas Cotas pelo Fundo e alteragao do Capital Autorizado;

V- fusdo, incorporagio, cisio e transformagdo do Fundo;

VI - dissolugao e liquidacio do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no presente
Regulamento;

VII - alteracio do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;

VIII — apreciagao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas
do Fundo, quando obrigatério;

IX - eleicdo e destituicio dos Representantes dos Cotistas, bem como fixagdo de sua
remunera¢dao, se houver, e aprovagio do valor maximo das despesas que poderio ser
incorridas no exetcicio de sua atividade;

X — alteragao do prazo de duragao do Fundo;
XI — amortizac¢do de capital do Fundo;

XII — aprovagao de situagoes de conflito de interesse quando nao expressamente tratadas neste
Regulamento;

XIII - contratacio de formador de mercado;
XIV — alteracdo da Taxa de Administracido; e

XV — aprovar todas as despesas extraordinarias e benfeitorias a serem realizadas nos imoveis
integrantes do patrimonio do Fundo em valores superiores a R$300.000,00 (trezentos mil
reais), reajustaveis a partir da data de constituicio do Fundo, pelo IGP-M/FGV. 13.1.1. A
Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I
deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social.

13.2. O Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral
de Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da
necessidade de atender exigéncias expressas da CVM, de adequagio a normas legais ou
regulamentares, ou ainda em virtude da atualizacio dos dados cadastrais (tais como alteracdo
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na razdo social, endereco e telefone) da Instituicio Administradora ou qualquer outro
prestador de servicos identificados neste Regulamento, quando a decisdo a respeito dessa
substituicdo couber exclusivamente a Instituicdo Administradora, devendo ser providenciada,
no prazo de 30 (trinta) dias, a indispensavel comunicac¢io aos Cotistas.

13.3. Compete a Instituicdo Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

13.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas
que detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante dos
Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

13.3.2. A convocacio da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por carta, correio
eletronico ou telegrama encaminhada a cada Cotista.

13.4. A convocagio e instalacdo de Assembleias Gerais de Cotistas observardo, no que couber
e desde que ndo contrariar as disposicoes das normas especificas aplicaveis ao Fundo, o
disposto nas regtras gerais sobre fundos de investimento.

13.5. A primeira convocagdo das Assembleias Gerais devera ocorrer:

I — com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Otrdinarias; e

II — com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

13.5.1. Da convocagio constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que serd realizada a
Assembleia Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia.

13.5.2. O aviso de convocagao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que
o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacido da
Assembleia Geral de Cotistas.

13.6. Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou os Representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Instituicio Administradora, a inclusio de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que passard a ser Ordinaria e Extraordinaria.

13.6.1. O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessitios ao

exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

13.6.2. O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participa¢des constantes
do registro de cotistas na data de convocag¢io da Assembleia Geral.
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13.7. A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocagio.

13.8. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo registradas em ata lavrada em livro
proprio.

13.9. As deliberaces da Assembleia Geral de Cotistas poderdio ser tomadas,
independentemente de convocagdo, mediante processo de consulta, formalizada por carta,
correio eletronico, voto por escrito ou telegrama dirigido pela Instituicdo Administradora aos
Cotistas, para resposta no prazo minimo de 10 (dez) dias, devendo constar da consulta todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto, observadas as formalidades
previstas nos Artigos 19, 19-A e 41, incisos I e 11, da Instrucio CVM 472.

13.9.1. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista a
Instituicio Administradora, de carta, correio eletronico ou telegrama formalizando o seu
respectivo voto.

13.9.2. Os Cotistas que ndo se manifestarem no prazo estabelecido acima serdo considerados
como ausentes para fins do quérum na Assembleia Geral de Cotistas.

13.9.3. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos,
devera notificar a Instituicio Administradora por carta, correio eletronico ou telegrama, em
qualquer dos casos, com comprovante de entrega.

13.10. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas, respeitados os quoruns de aprovagaio.

13.11. As deliberagoes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e
instaladas ou através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes,
nao se computando os votos em branco, ressalvadas as hipoteses de quérum especial previstas
no artigo 13.12 abaixo.

13.12. As matérias previstas nos incisos 1I, III, V, VI, VIII, XII e XIV do artigo 13.1 deste
Regulamento dependem da aprovagao por maioria de votos dos cotistas presentes, desde que

representem:

I —25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais do
que 100 (cem) cotistas; ou

IT — metade, no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.

13.12.1. Os percentuais referidos acima deverdo ser determinados com base no nimero de
cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia,
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cabendo a Instituicio Administradora informar no edital de convocac¢do qual serd o percentual
aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagio por quérum

qualificado.

13.13. Somente poderio votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas
na data da convocacio da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

13.14. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica,
desde que recebida pela Instituicio Administradora antes do inicio da Assembleia Geral de
Cotistas e observado o disposto neste Regulamento.

13.15. O pedido de procuragio, encaminhado pela Instituicio Administradora mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuincio publicado, deverd satisfazer aos seguintes
requisitos:

I — conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

II — facultar que o Cotista exer¢a o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao;
e

IIT — ser dirigido a todos os Cotistas.

13.5.1. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de Cotas emitidas, solicitar a Instituicio Administradora o envio de pedido de
procuracio aos demais Cotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso I acima.

13.5.2. A Instituicdo Administradora do Fundo que receber a solicitago acima devera mandar,
em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteddo e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias uteis da solicitagdo.

14.5.3. O pedido devera ser acompanhado de:
I — reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

II — copia dos documentos que comprovem que o signatrio tem poderes para representar os
Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

13.5.4. A Instituicao Administradora nio podera:
I — exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;

IT — cobrar pelo fornecimento da relacio de Cotistas; e
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IIT — condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacao de quaisquer documentos nao previstos acima.

13.5.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracio pela Instituigao
Administradora serdo arcados pelo Fundo.

CAPITULO X1V
DOS CONFLITOS DE INTERESSE

14.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Instituicao
Administradora, a Gestora ou o consultor, conforme aplicavel, dependem de aprovacio prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

14.2. As seguintes hipoteses sao exemplos de situagao de conflito de interesses:

I — a aquisicdo, locagio, arrendamento ou exploracio do direito de superficie, pelo Fundo, de
imével de propriedade da Instituicio Administradora, da Gestora, do consultor, conforme
aplicavel, ou de pessoas a eles ligadas;

IT — a alienacdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imovel
integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte a Instituicio Administradora, a
Gestora, o consultor, conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas;

III' — a aquisicao, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Institui¢ao
Administradora, da Gestora ou do consultor, conforme aplicavel, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

IV — a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Instituicio Administradora ou a Gestora,
se houver, para prestagdo dos servicos referidos no artigo 6.2 deste Regulamento, exceto o de
primeira distribuicdao de cotas do Fundo; e

V - a aquisi¢ao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao da Instituicdo Administradora,
da Gestora, do consultor, conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo unico do Art. 46 da Instru¢aio CVM 472.

14.3. Consideram-se pessoas ligadas:

I — a sociedade controladora ou sob controle da Instituicio Administradora, da Gestora, do
consultot, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

IT — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Institui¢ao

182



Administradora, da Gestora ou do consultor, conforme aplicavel, com excecdo dos cargos
exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Institui¢do
Administradora, desde que seus titulares ndo exercam fun¢des executivas, ouvida previamente

a CVM; e
IIT — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

14.4. Nao configura situagdo de conflito a aquisi¢do, pelo Fundo, de imével de propriedade do
empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a Instituigdo Administradora, 2 Gestora ou ao
consultor, conforme aplicavel.

CAPITULO XV
DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

15.1. A Assembleia Geral dos Cotistas podera nomear até 1 (um) representante, para exercer as
funcoes de fiscalizacdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos diteitos e interesses dos

Cotistas (“Representantes dos Cotistas™).

15.2. A elei¢do do Representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes, desde que representem, no minimo:

I — 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou

II — 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem)
cotistas.

15.3. A fungio de Representante dos Cotistas ¢ indelegavel.

15.4. Somente pode exercer as funcGes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I — ser cotista do Fundo;
II — ndo exercer cargo ou funcio na Instituicdo Administradora, em sociedade controladora,
diretamente controladas, em coligadas ou outras sociedades sob controle comum da Institui¢do

Administradora, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

III — ndo exercer cargo ou funcio na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestat-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV — nio ser administrador, gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobilidrio;
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V — nio estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI — nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussio, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensio ou inabilitagao temporaria aplicada pela
CVM.

15.4.1. Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar a Institui¢ao Administradora
e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

15.4.2. Compete ao Representante dos Cotistas, exclusivamente:

I — fiscalizar os atos da Instituicdo Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

IT — emitir formalmente opinido sobre as propostas da Instituicio Administradora, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas cotas (exceto se aprovada nos
termos do inciso VIII do art. 30 da Instrugaio CVM 472), transformagio, incorporagao, fusao
ou cisao do Fundo;

IIT — denunciar a Instituicio Administradora e, se esta nao tomar as providéncias necessarias
para a protecao dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao Fundo;

IV — analisar, a0 menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo Fundo;

V — examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI — elaborar relatério que contenha, no minimo: a) descri¢do das atividades desempenhadas
no exercicio findo; b) indica¢ao da quantidade de cotas de emissao do Fundo detida por cada
um dos Representantes dos Cotistas; ¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e d)
opinido sobre as demonstracées financeiras do Fundo e o formulario cujo contetdo reflita o
Anexo 39-V da Instru¢ao CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagoes
complementares que julgar necessarias ou uteis a delibera¢ao da Assembleia Geral; e

VII — exercer essas atribui¢cdes durante a liquidacao do Fundo.

15.4.3. O Representante dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e responder
aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.
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15.5. O Representante dos Cotistas devera ser eleitos com prazo de mandato unificado de 1
(um) ano, a se encerrar na Assembleia Geral de cotistas que deliberar sobre a aprovagio das
demonstragdes financeiras do fundo, permitida a reelei¢éo.

15.6. O Representante dos Cotistas nao receberdo qualquer tipo de remuneracio pelo exercicio
de suas func¢des, salvo se aprovado o contrario em Assembleia Geral de Cotistas que eleger o
representante de cotista.

CAPITULO XVI
DO EXERCICIO SOCIAL

16.1. O exercicio social do Fundo terd duracdo de 1 (um) ano, com inicio em 1° de janeiro e
término em 31 de dezembro de cada ano.

CAPITULO XVII
DA DISSOLUCAO E LIQUIDAGCAO DO FUNDO

17.1. Cabera a Assembleia Geral de Cotista deliberar afirmativamente pela dissolugdo ou
liquidacio do Fundo, determinar a forma de sua liquidacdo, podendo, ainda, autorizar que,
antes do término da liquida¢do e depois de quitadas todas as obriga¢Ges, se fagam rateios entre
os Cotistas dos recursos apurados no curso da liquidagio, em prazo a ser definido pela referida
Assembleia Geral de Cotista, na propor¢io em que os Ativos do Fundo forem sendo

liquidados.

17.1.1. Os Cotistas participardo dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro pagamento
feito por conta da liquida¢do do Fundo na proporcio de suas respectivas participagdes no
pattiménio do Fundo quando deliberada a sua dissolugio/liquidacio.

17.1.2. A liquidag¢io do Fundo sera feita, necessaria e obrigatoriamente, pela Institui¢io
Administradora, sendo vedado a Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela transferéncia
dessa atribui¢do para quem quer que seja.

17.2. Nas hipéteses de liquidagio do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer
sobte a demonstracio da movimentacio do patriménio liquido, compreendendo o periodo
entre a data da ultima demonstracio financeira auditada e a data da efetiva liquidagdo do
Fundo.

17.2.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo, analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nio efetuados em condi¢des equitativas e de
acordo com a regulamentacido pertinente, bem como quanto a existéncia ou nio de débitos,

créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

17.3. Liquidado o Fundo, os Cotistas passardo a ser os unicos responsaveis pelos processos
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judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Instituicio Administradora e a Gestora, se
houver, e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou
o6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa destes.

17.3.1. Nas hipoteses de liquida¢do ou dissolu¢io do Fundo, renuncia ou substituicdo da
Instituicado Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a
respectiva substitui¢do processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o
Fundo seja parte, de forma a excluir a Instituicio Administradora do respectivo processo.

17.3.2. Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou administrativos de que
o Fundo ¢ parte nao serdo objeto de partilha por ocasido da liquida¢do ou dissolucio, até que a
substituicio processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada,
deixando a Instiuicio Administradora de figurar como parte dos processos.

17.4. A Insituicdo Administradora e a Gestora, se houver, em hipétese alguma, apos a partilha,
substituicdo ou rendncia, serdo responsaveis por qualquer depreciagio dos Ativos ou por
eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagio do Fundo, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa.

17.5. Apdés a partilha dos Ativos, a Instituicio Administradora devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15
(quinze) dias, da seguinte documentagao:

I- o termo de encerramento firmado pela Instituicio Administradora, em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a
liquidagao do Fundo, quando for o caso;

IT - a demonstragao de movimentagao de patrimonio do Fundo, acompanhada do parecer do
auditor independente; e

III - o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNP]J.

CAPITULO XVIII
DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

18.1. Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instrucio CVM 472, a Institui¢ao
Administradora compromete-se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer
evento que acatrete a alteracdo no tratamento tributirio aplicavel ao Fundo e/ou aos seus
Cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipéteses: (i) caso a quantidade de
Cotistas do Fundo se torne inferior a 50 (cinquenta); e (i) caso as Cotas deixem de ser
negociadas em mercado de bolsa ou de balcio organizado.
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18.1.1. A versio integral da politica de divulgacio de fato relevante adotada pelo Fundo podera
ser consultada pelos Cotistas no endereco eletronico da Instituigdo Administradora:
http://tiobravo.com.br/RioBravo/Paginas/Risco_e_Compliance.aspx.

18.1.2. O limite maximo de propriedade de Cotas por um tnico Cotistas ¢ de 90% (noventa
por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, ficando ressalvado que se o Fundo aplicar recursos
em iméveis que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada percentual de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do Fundo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.

18.1.2. Nio hd nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Instituicio Administradora,
no sentido de se manter o tratamento tributario do Fundo com as caracteristicas previstas neste
Regulamento, nem quanto ao tratamento tributario conferido aos seus Cotistas para fins da ndo
incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica.

CAPITULO XIX
DAS DISPOSICOES FINAIS

19.1. Para fins deste Regulamento, dia util sera qualquer dia que nio seja um sabado, domingo
ou feriado nacional, ou em dias em que, por qualquer motivo, nido houver expediente bancario
na sede da Instituicio Administradora ou nao houver funcionamento na BM&FBOVESPA —
Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (“Dia Utl”).

19.2. Os encargos do Fundo estio descritos no Art. 47 da Instru¢io CVM 472.

19.3. O presente Regulamento ¢ elaborado com base na Instrugio CVM 472 e demais
normativos que dispéem sobre a constitui¢do, o funcionamento e a administragao dos fundos
de investimento imobiliario.

19.4. As informagGes periédicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela
Instituicdo Administradora aos Cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VII da
Instru¢do CVM 472.

19.4.1. As informagoes relativas ao Fundo serdo divulgadas em jornal de grande circulagio,
devendo qualquer alteragdo ser precedida de aviso aos Cotistas publicado nesse jornal.

19.5. Para fins do disposto neste Regulamento e na regulamentagido em vigor, considera-se o
correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a Instituicdo Administradora e
os Cotistas, inclusive para convocagio de Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de
consulta formal.
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19.6. O Fundo, seus Cotistas ¢ a Instituicio Administradora obriga-se a resolver, por meio de
arbitragem, de acordo com o Regulamento de Arbitragem da Camara de Arbitragem do
Mercado, toda e qualquer disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada ou
oriunda, em especial, da aplicacao, validade, eficacia, interpretagdo, violagao e seus efeitos, das
disposi¢es contidas no Regulamento do Fundo e nas normas editadas pela CVM que lhe

sejam aplicaveis.

19.6.1. As despesas incorridas pelas partes envolvidas nos procedimentos de arbitragem
instalados deverdo ser pagos pela parte vencida.
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ANEXO1
Critérios para Aquisi¢do de Bens e Direitos pelo Fundo

A aquisi¢do dos bens e direitos pelo Fundo levard em consideragio critérios pré-estabelecidos,

conforme a seguir descritos:

I - avaliagao das caracteristicas do imével e da regido na qual o respectivo imével esteja situado;
II - os agentes envolvidos (administradores, empreendedores, condominos, etc.);

11T - o historico de resultados financeiros do imével;

IV - as principais varidveis que possam vir a influenciar nos resultados, na opinido da

Instituicio Administradora;
V - viabilidade economica e financeira; e

VI - as oportunidades de melhoria de performance (através de implementagdo ou melhorias de
controles, realizagdo de eventuais expansodes ou revitalizagdes e renegociacio dos contratos de

locacio, reducio de custos, etc.).

Além da observancia dos critérios acima estabelecidos, os bens e direitos a serem adquiridos
pelo Fundo deverdo ser previamente auditados, quando necessario, mediante a realizacdo de
uma auditoria juridica e esta devera ser considerada satisfatéria, ao exclusivo critério da

Instituicio Administradora e do Consultor de Investimentos.
Os ativos objeto de investimento pelo Fundo devem estar em operagio quando da sua

aquisi¢do. Empreendimentos performados permitem que a analise econdmica e financeira seja
realizada com base em fatos reais provenientes do histérico de funcionamento e operagio.
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Anexo III

o DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM 400
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DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR NOS TEMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO DA
COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS N.° 400, DE 29 DE DEZEMBRO DE 2003

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Chedid Jafet, n.° 222, 3° andar, bloco B, Vila Olimpia, CNPJ/MF sob n.°
72.600.026/0001-81, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, na
qualidade de administrador (“Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA, fundo de investimento imobiliario
constituido sob a forma de condominio fechado (“Fundo”), nos termos da Lei n.°
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e da Instrucao da Comissao de
Valores Mobiliarios (“CYM”) n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada,
no ambito da distribuicdo plblica de até 581.734 (quinhentas e oitenta e uma mil
setecentas e trinta e quatro) cotas em classe e série Unicas da 62 (sexta) emissao do
Fundo (“Cotas™), com preco de emissao final por Cota de R$179,81 (cento e setenta
e nove reais e oitenta e um centavos), perfazendo o montante total de até
R$100.000.074,60 (cem milhdes e setenta e quatro reais e sessenta centavos), sem
considerar a emissao de Cotas Adicionais e das Cotas Suplementares, se houver
(“Oferta”), declara, nos termos da Instrucao da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada, que (i) os documentos referentes ao registro do Fundo
estdo regulares e atualizados perante a CVM; (ii) o Prospecto Definitivo contém as
informagdes relevantes necessarias ac conhecimento, pelos investidores, das Cotas
ofertadas, do Fundo, do Administrador e de suas atividades, bem como dos riscos
inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo, permitindo aos investidores
uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido elaborado de
acordo com as normas pertinentes; (iii) é responsavel pela veracidade, consisténcia,
qualidade e suficiéncia das informagodes prestadas por ocasido do registro do Fundo
perante a CYM e fornecidas ao mercado durante o periodo de distribuicdo das Cotas;
e (iv) as informacgbes prestadas no Prospecto Definitivo e no Regulamento sao
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.

Sao Paulo, 26 de julho de 2017

RIO BRAVO INVESTFIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

/Y

Nome: Gustavo Henridue de Barroso Nome: Eros Henriques Dalhe
Franco Cargo: Diretor
Cargo: Diretor

SP - 2003173v1
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Anexo IV

o DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIDER NOS TERMOS DA INSTRUGCAO CVM 400
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LiDER
NOS TEMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO DA COMISSAO DE VALORES
MOBILIARIOS N.° 400, DE 29 DE DEZEMBRO DE 2003

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, na
Avenida Chedid Jafet, n.° 222, 3° andar, bloco B, Vila Olimpia, CNPJ/MF sob n.°
72.600.026/0001-81, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, na
qualidade de coordenador lider (“Coordenador Lider”) da distribuicao piiblica de até
581.734 (quinhentas e oitenta e uma mil setecentas e trinta e quatro) cotas em
classe e série Gnicas da 62 (sexta) emissdo do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA, fundo de investimento imobilidrio constituido sob
a forma de condominio fechado, nos termos da Lei n.° 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada, e da Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”)
n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Fundo” e “Cotas”,
respectivamente), com preco de emissao final por Cota de R$179,81 (cento e setenta
e nove reais e oitenta e um centavos), perfazendo o montante total de até
R$100.000.074,60 (cem milhdes e setenta e quatro reais e sessenta centavos), sem
considerar a emissao de Cotas Adicionais e das Cotas Suplementares, se houver
(“Oferta”), declara, nos termos da Instrucio da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada, que (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padrées de diligéncia para assegurar que (a) as informacdes prestadas pelo Fundo
sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informacoes
fornecidas ao mercado durante todo o periodo de distribuicdo, inclusive aquelas
eventuais ou periddicas, as constantes do estudo de viabilidade econémico-financeira
do imével a ser adquirido pelo Fundo e aquelas que integram o Prospecto Definitivo,
sejam suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisio fundamentada
a respeito da Oferta; (ii) o Prospecto Definitivo contém as informagdes necessarias
ao conhecimento, pelos investidores, das Cotas ofertadas, do Fundo, do
Administrador e de suas atividades, bem como dos riscos inerentes &s suas atividades
e ao investimento no Fundo, permitindo aos investidores uma tomada de decisio
fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido elaborado de acordo com as normas
pertinentes; e (iii) as informacdes prestadas no Prospecto Definitivo e no
Regulamento sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.

Sao Paulo, 26 de julho de 2017

RIC BRAVO INVES IMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

LTDA. i
Nome: stavo \'H,enrique de Barfoso Nome: Eros Henriques Dalhe
Franco Cargo: Diretor

Cargo: Diretor
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Anexo V

e MODELO DE BOLETIM DE SUBSCRICAO PARA COTAS OBJETO DO DIREITO DE PREFERENCIA
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA
CNPJ/MF n.° 03.683.056/0001-86

Administrador e Coordenador Lider

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ/MF n.° 72.600.026/0001-81
Avenida Chedid Jafet, n.° 222, bloco B, 3° andar, Sao Paulo - SP
Coordenador
BB - Banco de Investimento S.A.

CNPJ/MF n.° 24.933.830/0001-30
Rua Senador Dantas, n.° 105, 36° andar, Rio de Janeiro - RJ

BOLETIM DE SUBSCRICAO DE COTAS DA 6° (SEXTA) EMISSAO
DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA

ISIN Cotas n.° BRFFCICTF005

“LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO ‘FATORES
DE RISCO’.”

EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA

Boletim de subscricao (“Boletim de Subscricao”) destinado (i) aos cotistas do Fundo de Investimento
Imobiliario Rio Bravo Renda Corporativa (“Fundo”) que detinham cotas no Fundo na data de publicagao do
Anuncio de Inicio da Oferta (“Data Base”), em razdo do direito de preferéncia para subscrever e integralizar
as Cotas objeto da Oferta, nos termos do artigo 4.10.4 do regulamento do Fundo (“Regulamento” e “Direito
de Preferéncia”, respectivamente); ou (ii) aos investidores que adquiriram o Direito de Preferéncia para
subscricdo das Cotas, mediante a celebracdo do competente “Termo de Cessdo de Direito de Preferéncia”,
relativo a distribuicdo publica de até 581.734 (quinhentas e oitenta e uma mil setecentas e trinta e quatro)
cotas da 6 (sexta) emissao do Fundo, todas nominativas, escriturais, livres e desembaracadas de quaisquer
Onus ou gravames emitidas pelo Fundo, de acordo com seu regulamento (“Regulamento”, “Cotas” e
“Oferta”, respectivamente), observado que a Oferta podera contar com Cotas Suplementares e Cotas
Adicionais, conforme divulgado no “Prospecto de DistribuicGo Publica de Cotas da 67 (sexta) EmissdGo do
Fundo” (“Prospecto”).

A Oferta foi conduzida de acordo com a Instrucao CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008, e posteriores
alteracoes (“Instrucao CVM 472”), a Instrucao CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, e posteriores
alteracoes (“Instrucao CVM 400”) e o “Contrato de Coordenacéo e Colocacdo de Cotas da 6° (Sexta) Emissdo
do Fundo de Investimento Imobilidrio Rio Bravo Renda Corporativa”, celebrado em 28 de julho de 2017. A
Oferta foi registrada na CVM em [e] de [e] de 2017, sob o n.° CVM/SRE/RF1/2017/[e], nos termos do artigo 10
da Instrucao CVM 472.

Exceto quando especificamente definidos neste Boletim de Subscricao, os termos aqui utilizados iniciados em
letras mailsculas terao o significado a eles atribuido no Prospecto.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE
DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO E DA
ADMINISTRADORA, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, ESPECIALMENTE A SECAO FATORES
DE RISCO.
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QUALIFICAGAO DO SUBSCRITOR

1 - Nome Completo / Denominagéo Social 2 - CPF / CNPJ
3 - Nome do Conjuge 4 - Est. Civil |5 - Sexo
6 - Data de| 7 - Profissao 8 - Nacionalidade |9 - Doc. Identidade 10 - Tipo de| 11 - Orgdo Emissor
Nascimento Documento
12 - Endereco (Rua, Av.) 13-N.° 14 -115 - E-mail
Complemento
16 - Bairro 17 - CEP 18 - Cidade 19 - Estado 20 - Codigo | 21 - Telefone / Fax
de Area
22 - Nome Completo do Representante Legal (se houver)
23 - Doc. Identidade 24 - Orgao Emissor 25 - CPF 26 - Telefone / Fax

FORMAS DE PAGAMENTO

27 - [ ] Depésito do valor do investimento no ato do pedido de aquisicdo das Cotas

28 - N.° Banco N.° Agéncia N.© Conta Corrente/N.° Conta
[ 1Débito em Conta Corrente Investimento
[ ] Débito em Conta Investimento

29 - N.° Banco N.° Agéncia N.° Conta Corrente/N.° Conta
[ 1DOC/TED em Conta Corrente Investimento
[ 1DOC/TED em Conta Investimento

DADOS RELATIVOS A DEVOLUCAO DO PAGAMENTO

30 - N.° Banco N.° Agéncia N.°© Conta Corrente/N.° Conta
[ ]Crédito em Conta Corrente Investimento
[ ]Crédito em Conta Investimento

COTAS SUBSCRITAS

31 - Quantidade de Cotas: 32 - Preco por Cota (RS): R$179,81 |33 - Valor a Pagar (RS):
(cento e setenta e nove reais e oitenta e
um centavos)

DECLARAGAO OBRIGATORIA PARA PESSOAS VINCULADAS

34. [ 10 INVESTIDOR declara ser: (i) administrador ou acionista controlador do Administrador, (ii) administrador ou
controlador do Coordenador Lider (conforme abaixo definido), do BB-Bl (conforme abaixo definido), ou de quaisquer das
demais Instituicoes Participantes da Oferta, (iii) vinculados a Oferta, ou (iv) os respectivos conjuges ou companheiros,

ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos itens “i”, “ii” ou “iii”
acima, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e conforme previsto no Prospecto.

2
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CLAUSULAS CONTRATUAIS

Nos termos deste Boletim de Subscricao, o Fundo, representado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicao financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n.° 222, bloco B, 3° andar, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
72.600.026/0001-81, identificada no campo 36, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta
(“Coordenador Lider”) e pelo BB - Banco de Investimento S.A., instituicdo financeira com sede na cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Senador Dantas, 105, 36° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
24.933.830/0001-30, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“BB-Bl” e, em conjunto com o
Coordenador Lider, “Coordenadores”), entrega ao SUBSCRITOR, identificado no campo 36, a quantidade de
Cotas indicada no campo 31. O Valor a Pagar indicado no campo 33 acima foi obtido através da multiplicacao
da quantidade de Cotas descrita no campo 31 acima pelo Preco por Cota indicado no campo 32 acima.

O SUBSCRITOR declara e manifesta, para todos os fins e efeitos de direito, sua vontade em exercer o Direito de
Preferéncia na aquisicdo das Cotas objeto da Oferta.

O SUBSCRITOR declara ter obtido exemplar do Prospecto, inclusive por meio eletronico no website do
Administrador (http://www.riobravo.com.br - nessa pagina clicar em “Investimentos” e, em seguida, clicar
em “Investimentos Imobiliarios” e, em seguida, clicar em “Fll Rio Bravo Renda Corporativa”, para acessar, em
“Emissao de Cotas” ou “Regulamento”, o link referente ao documento cuja visualizacao seja desejada, como
“Prospecto Definitivo” ou “Regulamento”), no website do Coordenador Lider (http://www.riobravo.com.br -
nessa pagina clicar em “Investimentos” e, em seguida, clicar em “Investimentos Imobiliarios” e, em seguida,
clicar em “Fll Rio Bravo Renda Corporativa”, para acessar, em “Emissao de Cotas” ou “Regulamento”, o link
referente ao documento cuja visualizacao seja desejada, como “Prospecto Definitivo” ou “Regulamento”), no
website do BB-BI (http://www.bb.com.br/ofertapublica, para acessar o Prospecto Definitivo, clicar em "FIl Rio
Bravo Renda Corporativa” e em seguida clicar em "Leia o Prospecto Definitivo"), no website da B3
(http://www.bmfbovespa.com.br, neste website acessar Produtos / Listados a vista e derivativos / Renda
variavel / Fundos de Investimentos / FIl / Flls listados, selecionar o FIl RIOB RC, Informacdes Relevantes)) e
no website da CVM (http://www.cvm.gov.br - nessa pagina, acessar “Informacdes de Regulados”, “Fundos de
Investimento”, “Consulta a Informacgées de Fundos”, “Fundos de Investimento Registrados”, digitar “Rio Bravo
Renda Corporativa” no quadro em branco e acessar “Continuar”. Neste item, acessar “FIl Rio Bravo Renda
Corporativa”; clicar em “Para consultar documentos desse fundo enviados a partir de 01/06/2016, acesse o
sistema Fundos.NET” e, na nova pagina, digitar o documento cuja visualizacdo seja desejada, como “Prospecto
Definitivo” ou “Regulamento”), bem como ter conhecimento do seu inteiro teor. No caso de haver ocorrido
Modificacdo da Oferta (conforme disposto na Clausula 6 abaixo), o SUBSCRITOR, mediante a assinatura do
presente Boletim de Subscricao, declara ter plena ciéncia de seus termos e condicdes.

As Cotas objeto da Oferta sao nominativas e escriturais e mantidas em nome de seus titulares em conta de
deposito em instituicdo financeira, sem emissdo de certificados. As Cotas garantem aos seus titulares todos
direitos a que se refere o Regulamento, fazendo seus titulares jus a distribuicdo de resultados que vierem a
ser declarados pelo Fundo a partir da Data de Liquidacao.

A integralizacdo das Cotas sera realizada a vista, em moeda corrente nacional, nas datas e conforme os
procedimentos estabelecidos no Prospecto.

Este Boletim de Subscricdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, salvo o disposto no Item 6
abaixo, obrigando as partes por si e por seus sucessores a qualquer titulo.

Havendo alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do
registro da Oferta, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria
Oferta, a CVM podera acolher pleito de modificagdo (“Modificacdo”) ou revogacédo (“Revogacdo”) da Oferta,
nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, o qual serd formulado pelo Administrador do Fundo e
pelos Coordenadores. Se for deferida a Modificacao, a Oferta podera ser prorrogada por até 90 (noventa) dias.

Paragrafo Primeiro. Em caso de aceitacao pela CVM de pleito de Revogacao da Oferta, o presente Boletim de
Subscricao ficara automaticamente cancelado e os valores eventualmente pagos ou depositados pelo
SUBSCRITOR junto aos Coordenadores ou a Instituicdo Contratada, conforme o caso, serdao devolvidos, na
forma especificada no campo 30 acima, deduzidos dos encargos e tributos devidos e acrescido dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo, nos termos do Paragrafo 2°, do Artigo 13, da Instrucdo CVM 472,
no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados do cancelamento ou do pedido de cancelamento do Pedido de
Aquisicao das Cotas, conforme o caso. O SUBSCRITOR devera, ainda, na hipotese de restituicao de quaisquer
valores, conforme previsto acima, fornecer aos Coordenadores ou a Instituicao Contratada, conforme o caso,
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10.

1.

12.

13.

14.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente instrumento, apondo suas assinaturas nos
campos 36 e 37 abaixo, em trés vias de igual teor e para um s6 efeito, na presenca de duas testemunhas que
também o assinam, no campo 38 abaixo.

um recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo deste e de quaisquer
outros boletins de subscricao das Cotas cujos valores tenham sido restituidos nos termos aqui estabelecidos.

Paragrafo Segundo. Na hipotese de aceitacdo pela CVM de pleito de Modificacdo, tal modificacdo sera
imediatamente divulgada por meio de anincio em jornal de grande circulacdo nacional ou por qualquer outro
meio de comunicacdo, na mesma forma da divulgacdo do Anlncio de Inicio, conforme disposto no artigo 27 da
Instrucao CVM 400.

Paragrafo Terceiro. Caso o presente Boletim de Subscricdo tenha sido assinado anteriormente a eventual
Modificacdo, o SUBSCRITOR devera ser informado a respeito da modificacdo ocorrida e devera, até as 14h00
horas do 5° (quinto) dia Gtil subsequente a data em que foi comunicada por escrito a Modificagdo, revogar ou
confirmar, por escrito, a manutencao de seu interesse na subscricao das Cotas. Caso nao haja manifestacao do
SUBSCRITOR até o final do prazo de 5 (cinco) dias Uteis indicado anteriormente, sera presumida a sua intencéo
de aceitar a subscricdo das Cotas. Na hipotese de o SUBSCRITOR revogar, por escrito, sua aceitacao da Oferta,
os valores eventualmente pagos ou depositados pelo SUBSCRITOR junto aos Coordenadores serao devolvidos,
na forma especificada no campo 30 acima, sem juros ou correcdo monetaria, no prazo de 3 (trés) dias Uteis
contados da data de divulgacao da referida revogacao.

Fica o Itat Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo e Estado de Sao Paulo, na
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre Olavo Setubal, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
60.701.190/0001-04, instituicdo responsavel pela escrituracao das Cotas, autorizada a registrar em nome do
SUBSCRITOR a quantidade de Cotas objeto do presente Boletim de Subscricao identificada no campo 31 acima.

Na hipotese de o SUBSCRITOR tiver optado por subscrever as Cotas junto a uma Instituicao Contratada, o
presente instrumento autoriza a transferéncia, pela [B]® S.A. Brasil, Bolsa e Balcdo (“B3”), instituicdo
prestadora de servicos de custodia das Cotas objeto da Oferta, da quantidade de Cotas objeto deste Boletim
de Subscricdo, identificada no campo 31 acima, para uma conta de custodia do SUBSCRITOR mantida junto a
B3. O Coordenador Lider, nos termos do Contrato de Distribuicao, contratou, por meio de Contratos de Adesao
ao Contrato de Distribuicao, as seguintes instituicdes financeiras autorizadas a operar no sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios e/ou corretoras de valores mobilidrios que estejam autorizadas, na data da
respectiva adesao a Oferta, a operar em mercado de bolsa administrado pela B3, para participar da Oferta
(“Instituicoes Contratadas”): [e]

Na hipotese de o SUBSCRITOR tiver optado por subscrever as Cotas junto a uma Instituicdo Contratada, o
SUBSCRITOR declara ter conhecimento de que as Cotas lhe serdao entregues apds as 16h00 horas da Data de
Liquidacao. Caso o SUBSCRITOR tenha optado por subscrever as Cotas junto aos Coordenadores, o SUBSCRITOR
declara ter conhecimento de que as Cotas lhe serdao entregues conforme os procedimentos dos Coordenadores.

Tendo recebido a totalidade do valor indicado no campo 33 acima, na forma indicada nos campos 27 a 29
acima, o Fundo da ao SUBSCRITOR plena, geral e irrevogavel quitacdo do respectivo valor. Da mesma forma,
tendo recebido a quantidade de Cotas indicada no campo 31 acima, o SUBSCRITOR da ao Fundo plena, geral e
irrevogavel quitacao da respectiva entrega das Cotas.

Declaracdo aplicavel ao SUBSCRITOR que seja Investidor estrangeiro. O SUBSCRITOR que seja Investidor
estrangeiro declara que esta devidamente registrado na CVM, nos termos da Instrucdo CVM n.° 560, de 27 de
marco de 2015, conforme alterada, e da Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n.° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme alterada.

O SUBSCRITOR declara ter conhecimento dos termos e condicées deste Boletim de Subscricdo, do Termo de
Adesao ao Regulamento e Ciéncia de Risco, a ser celebrado na forma do Anexo | ao presente Boletim de
Subscricao e do recibo de pagamento das Cotas, e nomeia, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel,
como seu procurador, a instituicdo participante da Oferta (qualificada no campo 37 abaixo) que realizar a
colocacao das Cotas objeto do presente Boletim de Subscricao (abaixo identificada), conferindo-lhe poderes
para, isoladamente, formalizar, em nome e por conta do SUBSCRITOR o recibo de pagamento das Cotas.

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, para dirimir as questdées oriundas deste
Boletim de Subscricao, com renuncia expressa a qualquer foro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.
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35. DECLARO, PARA TODOS OS FINS QUE (I) ESTOU DE ACORDO COM AS CONDICOES EXPRESSAS NO PRESENTE
BOLETIM DE SUBSCRICAO; () RECEBI EXEMPLAR DO PROSPECTO, ALEM DE TER OBTIDO AMPLO ACESSO AS
INFORMACOES QUE JULGUEI NECESSARIAS E SUFICIENTES PARA A MINHA DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS DO
FUNDO; (III) ESTOU CIENTE DE QUE, CASO TENHA REALIZADO A SUBSCRICAO DAS COTAS JUNTO A UMA INSTITUICAO
CONTRATADA, AS COTAS SERAO REGISTRADAS PARA NEGOCIACAO NO MERCADO SECUNDARIO, NO MERCADO DE
BOLSA ADMINISTRADO PELA B3, SENDO A NEGOCIACAO DAS COTAS LIQUIDADA PELA B3, QUE TAMBEM REALIZARA SUA
CUSTODIA, NOS TERMOS DE SEU REGULAMENTO INTERNO, QUE DECLARO CONHECER E CUMPRIR; (IV) ESTOU CIENTE
DE QUE, CASO TENHA OPTADO POR REALIZAR A SUBSCRICAO DAS COTAS JUNTO AOS COORDENADORES, AS COTAS
NAO SERAO AUTOMATICAMENTE NEGOCIAVEIS NO AMBIENTE DA B3 E QUE A TRANSFERENCIA DAS COTAS PARA A B3
PODERA SER REALIZADA, POREM, PODERA LEVAR ALGUNS DIAS E IMPLICARA EM CUSTOS PELOS QUAIS OS
COORDENADORES NAO SERAQO RESPONSAVEIS; (V) A OFERTA PODERA SER CANCELADA PELO ADMINISTRADOR CASO
NAO SE VERIFIQUE A COLOCACAO DE COTAS REPRESENTATIVAS DE, NO MINIMO, R$45.000. 153,90 (QUARENTA E
CINCO MILHOES CENTO E CINQUENTA E TRES MIL REAIS E NOVENTA CENTAVOS) (“MONTANTE MINIMO”) E (VI) UMA
VEZ ATINGIDO O MONTANTE MINIMO, O ADMINISTRADOR, ATUANDO TAMBEM COMO COORDENADOR LIIDER, PODERA
DECIDIR POR REDUZIR O VALOR TOTAL DA OFERTA ATE UM MONTANTE EQUIVALENTE AO MONTANTE MINIMO.

DECLARO, AINDA, QUE NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL PRETENDO EXERCER A SEGUINTE OPCAO, NOS TERMOS
DO ARTIGO 31 DA INSTRUCAO CVM N° 400:

A [ ] PRETENDO RECEBER A TOTALIDADE DAS COTAS POR MIM SUBSCRITAS; OU
B. [ 1 PRETENDO RECEBER UMA PROPORCAO OU QUANTIDADE MINIMA DE NOVAS COTAS EFETIVAMENTE
DISTRIBUIDAS, CORRESPONDENTE, NO MINIMO, AO MONTANTE MINIMO, SENDO QUE NESTA HIPOTESE,
DECLARO QUE PRETENDO RECEBER:
. [ 1A TOTALIDADE DAS COTAS INDICADAS POR MIM NESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO; OU
Il [ ] PROPORCAO ENTRE A QUANTIDADE DE COTAS EFETIVAMENTE DISTRIBUIDAS ATE O
ENCERRAMENTO DA OFERTA, E A QUANTIDADE TOTAL DE COTAS ORIGINALMENTE OBJETO DA
OFERTA.

O SUBSCRITOR QUE NAO FIZER A INDICACAO ACIMA MENCIONADA, DEIXANDO DE OPTAR PELO ITEM “A” OU PELO
ITEM “B” ACIMA, PRESUMIR-SE-A O INTERESSE EM RECEBER A TOTALIDADE DAS COTAS POR ELE SUBSCRITAS.

O SUBSCRITOR QUE DEIXAR DE OPTAR, DENTRO DO ITEM B ACIMA, ENTRE OS ITENS “I” E “II”, PRESUMIR-SE-A O SEU
INTERESSE EM OPTAR PELA HIPOTESE PREVISTA NO ITEM “A” ACIMA.

O SUBSCRITOR PODERA ADQUIRIR NUMERO DE COTAS INFERIOR A QUANTIDADE INDICADA NESTE BOLETIM DE
SUBSCRICAO, CASO ASSINALE A ALTERNATIVA “B” NESTE ITEM.

36. DECLARO PARA TODOS OS FINS QUE: (i) ESTOU DE|37. ASSINATURA DO FUNDO, REPRESENTADO PELO [«]:
ACORDO COM AS CLAUSULAS CONTRATUAIS E DEMAIS |RECEBEMOS DO SUBSCRITOR ACIMA QUALIFICADO O
CONDICOES EXPRESSAS NESTE INSTRUMENTO, E (ii) | VALOR TOTAL PARA A SUBSCRICAO DE COTAS INDICADO

RECEBI E TENHO CONHECIMENTO DO PROSPECTO. NO CAMPO 33 SUPRA.

LOCAL DATA LOCAL DATA

SUBSCRITOR OU REPRESENTANTE LEGAL FUNDO (representado pelos [COORDENADORES /
INSTITUICAO CONTRATADA)
(carimbo)

RAZAO SOCIAL DOS COORDENADORES / INSTITUICAO

CONTRATADA
[CNPJ:]

38. TESTEMUNHAS

NOME: NOME:

CPF: CPF:
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ANEXO | AO BOLETIM DE SUBSCRICAQ DE COTAS DA 62 (SEXTA) EMISSAO
DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA

TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA

Eu, [e], [qualificacdo completa], na qualidade de investidor do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO
BRAVO RENDA CORPORATIVA, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu Regulamento,
pela Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrucao da Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada e pelas demais disposicoes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 03.683.056/0001-86 (“Fundo”),
administrado pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administrador de carteira de titulos e
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio CVM n.° 6.044, de 12 de julho de 2000, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n.° 222, 3° andar, Bloco B, Vila Olimpia, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 72.600.026/0001-81 (“Administrador”), declaro que:

(@i) Recebi, li e compreendi o regulamento do Fundo (“Regulamento”) e o prospecto definitivo de
distribuicao publica de cotas da 6 emissao do Fundo (“Prospecto”), ambos devidamente atualizados,
concordando integralmente com todos os seus termos e condicoes, razao pela qual formalizo aqui a
minha adesdo ao Regulamento, em carater irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer restricoes,
declarando, nesse sentido e ainda, estar ciente e de acordo com (a) a politica de investimento adotada
pelo Fundo; (b) a futura composicao da carteira do Fundo; (c) os valores de responsabilidade do
Administrador e aqueles a serem pagos a titulo de encargos do Fundo, nos termos do Regulamento,
incluindo, mas nao se limitando, a taxa de administracdo e a remuneracao dos demais prestadores de
servico do Fundo; e (d) os fatores de risco envolvidos no investimento em cotas de emissao do Fundo,
incluindo mas nao se limitando aqueles descritos na secdo “Fatores de Risco” do Prospecto, estando,
desta forma, todos os termos, condicdes e caracteristicas do Fundo de acordo com o perfil de risco e
investimento por mim pretendido;

(ii)  Estou de acordo e ciente de que: (a) os investimentos do Fundo nao representam depositos bancarios e
nao possuem garantia do Administrador, do Estruturador da Oferta (conforme definidos no Prospecto),
dos Coordenadores (conforme definidos no Prospecto), bem como de seus respectivos controladores,
sociedades por estes direta ou indiretamente controladas, coligadas ou outras sociedades, entidades ou
veiculos de investimento sob controle comum, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC; (b)
ndo obstante a adocdo, por parte do Administrador de padrdes criteriosos no que se refere a
administracao técnica da carteira do Fundo e do cumprimento de sua politica de investimento, por sua
propria natureza, os investimentos do Fundo estardao sempre sujeitos a riscos, incluindo, mas nao se
limitando, aqueles descritos na secao “Fatores de Risco” do Prospecto, tais como os riscos provenientes
das flutuacées de mercado, entre outros, sendo que podera haver, portanto, perda parcial ou total
e/ou atraso no reembolso do capital investido; (c) todos os anlncios, atos e/ou fatos relevantes
relativos ao Fundo e a Oferta serao divulgados, ampla e imediatamente, pelo Administrador, nos termos
de sua politica de divulgacao de fato relevante, disponivel no website
http://riobravo.com.br/RioBravo/Paginas/Risco_e_Compliance.aspx, de modo a garantir aos cotistas e
demais investidores acesso as informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisdes de adquirir ou alienar cotas do Fundo; e (d) as cotas de emissao do Fundo poderao ser
subscritas, integralizadas ou adquiridas por todo e qualquer investidor, considerando pessoas fisicas e
juridicas, que podem ou nao ser investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no
exterior, bem como fundos de investimento, respeitadas eventuais vedacbes previstas na
regulamentacdo em vigor, que busquem retorno de rentabilidade, no longo prazo, compativel com a
politica de investimento do Fundo e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento;

(iii) Estou ciente de que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo sendo permitido o
resgate de suas cotas;

(iv) Estou ciente de que, na qualidade de cotista do Fundo, nos termos da legislacao aplicavel nao poderei
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

exercer qualquer direito real sobre ativos integrantes do patrimoénio do Fundo;

Estou ciente de que a existéncia de rentabilidade de outros fundos de investimento imobiliarios nao
representa garantia de resultados futuros do Fundo;

Estou ciente de que que ha possibilidade de alteracdo do Regulamento em decorréncia de normas
legais, regulamentares ou de determinacao da CVM, independentemente da realizacdao Assembleia
Geral de Cotistas;

Me obrigo a manter a documentacao de cadastro atualizada, de acordo com as regras vigentes, e estou
ciente de que o Administrador ndo podera realizar o pagamento de amortizacoes e distribuicao de
resultados das cotas do Fundo de minha titularidade em caso de omissao ou irregularidade nessa
documentacao;

Tenho pleno conhecimento que as aplicacées em cotas de fundos de investimento estdo sujeitas a
controle do Banco Central do Brasil e da CVM, que podem solicitar informacdes sobre as movimentagées
de recursos realizadas pelos cotistas de fundos de investimento; e

Responsabilizo-me pela veracidade das declaracoes aqui prestadas, bem como por ressarcir o
Administrador de quaisquer prejuizos (incluindo perdas e danos) decorrentes de eventual falsidade,
inexatidao ou imprecisao das referidas declaragoes.

Os termos iniciados em letras mailsculas ndo expressamente definidos neste documento tém os significados a
eles atribuidos no Regulamento ou no Prospecto.

[Local], [Data]

[NOME DO INVESTIDOR]
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA
CNPJ/MF n.° 03.683.056/0001-86

Administrador e Coordenador Lider

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ/MF n.° 72.600.026/0001-81
Avenida Chedid Jafet, n.° 222, bloco B, 3° andar, Sao Paulo - SP
Coordenador
BB - Banco de Investimento S.A.

CNPJ/MF n.° 24.933.830/0001-30
Rua Senador Dantas, n.° 105, 36° andar, Rio de Janeiro - RJ

BOLETIM DE SUBSCRIGCAO DE COTAS DA 6° (SEXTA) EMISSAO
DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA

ISIN Cotas n.° BRFFCICTF005

“LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO ‘FATORES
DE RISCO’.”

Boletim de Subscricao (“Boletim de Subscricdo”) relativo a distribuicao publica de até 581.734 (quinhentas e
oitenta e uma mil setecentas e trinta e quatro) cotas da 6* (sexta) emissao do Fundo de Investimento
Imobiliario Rio Bravo Renda Corporativa (“Fundo”), todas nominativas, escriturais, livres e desembaracadas
de quaisquer 6nus ou gravames emitidas pelo Fundo, de acordo com seu regulamento (“Regulamento”,
“Cotas” e “Oferta”, respectivamente), observado que a Oferta podera contar com Cotas Suplementares e
Cotas Adicionais, conforme divulgado no “Prospecto de Distribuicdo Publica de Cotas da 6% (sexta) Emissdo
do Fundo” (“Prospecto”).

A Oferta foi conduzida de acordo com a Instrucao CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008, e posteriores
alteracoes (“Instrucao CVM 472”), a Instrucdao CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, e posteriores
alteracées (“Instrucao CVM 400”) e o “Contrato de Coordenacdo e Colocacdo de Cotas da Sexta Emissdo do
Fundo de Investimento Imobilidrio Rio Bravo Renda Corporativa”, celebrado em 28 de julho de 2017. A
Oferta foi registrada na CYM em [e] de [e] de 2017, sob o n.° CVYM/SRE/RF1/2017/[e], nos termos do artigo 10
da Instrucao CVM 472.

A taxa de administracdo do Fundo (“Taxa de Administracdo”) é equivalente a 0,7% (sete décimos por cento)
ao ano, sobre o valor de mercado do Fundo, provisionada mensalmente na proporcao de 1/12 (um doze avos)
e paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente. O valor de mercado sera calculado com base na média
dos precos de fechamento da cota do Fundo na B3 no més anterior ao do pagamento da remuneracao,
multiplicada pelo total de Cotas emitidas pelo Fundo, observada, ainda, a remuneracdo minima de R$
25.000,00 (vinte e cinco mil reais) mensais, pagos no dia 15 de cada més e reajustado anualmente pela
variacao do IPC, apurado e divulgado pela FIPE, com base em 1° de setembro de 2009. Além disso, de acordo
com o Regulamento, o Administrador também faz jus a remuneragdo na proporcao de 0,5% (cinco décimos
por cento) sobre o valor total de cada nova emissao de Cotas realizada com sucesso. Na referida taxa nao
estado inclusos os custos de emissdes, bem como eventual custo de distribuicdes referentes a contratacao de
instituicoes intermediarias para coordenar e/ou participar do processo de distribuicdo de Cotas, observadas
as praticas de mercado e levando-se em consideracao o valor total da respectiva emisséo.
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Nao sao devidas taxa de desempenho ou performance e o Fundo nao efetua a cobranca de taxa de ingresso ou
taxa de saida do Fundo.

Exceto quando especificamente definidos neste Boletim de Subscricao, os termos aqui utilizados iniciados em
letras mailsculas terdo o significado a eles atribuido no Prospecto.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE
DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO E DA
ADMINISTRADORA, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, ESPECIALMENTE A SECAO FATORES
DE RISCO.
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QUALIFICAGAO DO SUBSCRITOR

1 - Nome Completo / Denominacao Social 2 - CPF / CNPJ

3 - Nome do Conjuge 4 - Est. Civil 5 - Sexo

6 - Data de|7-Profissao |8 - Nacionalidade |9 - Doc. Identidade 10 - Tipo de |11 - Orgao Emissor

Nascimento Documento

12 - Endereco (Rua, Av.) 13-N.° 14 - Complemento |15 - E-mail

16 - Bairro 17 - CEP 18 - Cidade 19 - Estado 20 - Codigo de |21 - Telefone / Fax
Area

22 - Nome Completo do Representante Legal (se houver)

23 - Doc. Identidade |24 - Orgao Emissor 25 - CPF 26 - Telefone / Fax

FORMAS DE PAGAMENTO

27 - [ 1 Deposito do valor do investimento no ato do pedido de aquisicao das

Cotas

28 - [ ] Débito em conta corrente

N.° Banco

N.° Agéncia

N.° Conta corrente

291

] DOC/TED em conta corrente

N.° Banco

N.° Agéncia

N.° Conta corrente

DADOS RELATIVOS A

DEVOLUCAO DO PAGAMENTO

30-[ ]Crédito em Conta Corrente

N.° Banco

N.° Agéncia

N.° Conta corrente

COTAS SUBSCRITAS

31 - Quantidade de Cotas:

32 - Preco por Cota (RS$): R$179,81
(cento e setenta e nove reais e oitenta

e um centavos)

33 - Valor a Pagar (RS):

DECLARAGAO OBRIGATORIA PARA PESSOAS VINCULADAS

34. [ 10O INVESTIDOR declara ser: (i) administrador ou acionista controlador do Administrador, (ii) administrador
ou controlador do Coordenador Lider (conforme abaixo definido), do BB-Bl (conforme abaixo definido), ou de
quaisquer das demais Instituicdes Participantes da Oferta, (iii) vinculados a Oferta, ou (iv) os respectivos conjuges
ou companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas
nos itens “i”, “ii” ou “iii” acima, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400 e conforme previsto no Prospecto.
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CLAUSULAS CONTRATUAIS

Nos termos deste Boletim de Subscricao, o Fundo, representado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicao financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n.° 222, bloco B, 3° andar, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
72.600.026/0001-81, identificada no campo 36, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta
(“Coordenador Lider”) e pelo BB - Banco de Investimento S.A., instituicdo financeira com sede na cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Senador Dantas, 105, 36° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
24.933.830/0001-30, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“BB-Bl” e, em conjunto com o
Coordenador Lider, “Coordenadores”), entrega ao SUBSCRITOR, identificado no campo 35, a quantidade de
Cotas indicada no campo 31. O Valor a Pagar indicado no campo 33 acima foi obtido através da multiplicacao
da quantidade de Cotas descrita no campo 31 acima pelo Preco por Cota indicado no campo 32 acima.

O SUBSCRITOR declara ter obtido exemplar do Prospecto, inclusive por meio eletrénico no website do
Administrador (http://www.riobravo.com.br - nessa pagina clicar em “Investimentos” e, em seguida, clicar
em “Investimentos Imobiliarios” e, em seguida, clicar em “Fll Rio Bravo Renda Corporativa”, para acessar, em
“Emissao de Cotas” ou “Regulamento”, o link referente ao documento cuja visualizacao seja desejada, como
“Prospecto Definitivo” ou “Regulamento”), no website do Coordenador Lider (http://www.riobravo.com.br -
nessa pagina clicar em “Investimentos” e, em seguida, clicar em “Investimentos Imobiliarios” e, em seguida,
clicar em “Fll Rio Bravo Renda Corporativa”, para acessar, em “Emissao de Cotas” ou “Regulamento”, o link
referente ao documento cuja visualizacao seja desejada, como “Prospecto Definitivo” ou “Regulamento”), no
website do BB-BI (http://www.bb.com.br/ofertapublica, para acessar o Prospecto Definitivo, clicar em "FIl Rio
Bravo Renda Corporativa” e em seguida clicar em "Leia o Prospecto Definitivo"), no website da B3
(http://www.bmfbovespa.com.br, neste website acessar Produtos / Listados a vista e derivativos / Renda
variavel / Fundos de Investimentos / FIl / Flls listados, selecionar o FIl RIOB RC, Informacdes Relevantes)) e
no website da CVM (http://www.cvm.gov.br - nessa pagina, acessar “Informacdes de Regulados”, “Fundos de
Investimento”, “Consulta a Informacées de Fundos”, “Fundos de Investimento Registrados”, digitar “Rio Bravo
Renda Corporativa” no quadro em branco e acessar “Continuar”. Neste item, acessar “FIl Rio Bravo Renda
Corporativa”; clicar em “Para consultar documentos desse fundo enviados a partir de 01/06/2016, acesse o
sistema Fundos.NET” e, na nova pagina, digitar o documento cuja visualizacdo seja desejada, como “Prospecto
Definitivo” ou “Regulamento”), bem como ter conhecimento do seu inteiro teor. No caso de haver ocorrido
Modificacdo da Oferta (conforme disposto na Clausula 6 abaixo), o SUBSCRITOR, mediante a assinatura do
presente Boletim de Subscricao, declara ter plena ciéncia de seus termos e condicdes.

As Cotas objeto da Oferta sao nominativas e escriturais e mantidas em nome de seus titulares em conta de
deposito em instituicdo financeira, sem emissdo de certificados. As Cotas garantem aos seus titulares todos
direitos a que se refere o Regulamento, fazendo seus titulares jus a distribuicdo de resultados que vierem a
ser declarados pelo Fundo a partir da Data de Liquidacao.

A integralizacdo das Cotas sera realizada a vista, em moeda corrente nacional, nas datas e conforme os
procedimentos estabelecidos no Prospecto.

Este Boletim de Subscricao é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, salvo o disposto no Item 6
abaixo, obrigando as partes por si e por seus sucessores a qualquer titulo.

Havendo alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do
registro da Oferta, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria
Oferta, a CVM podera acolher pleito de modificacdo (“Modificacdo”) ou revogacao (“Revogacdo”) da Oferta,
nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, o qual sera formulado pelo Administrador do Fundo e
pelos Coordenadores. Se for deferida a Modificacao, a Oferta podera ser prorrogada por até 90 (noventa) dias.

Paragrafo Primeiro. Em caso de aceitacdo pela CVM de pleito de Revogacdo da Oferta, o presente Boletim de
Subscricao ficara automaticamente cancelado e os valores eventualmente pagos ou depositados pelo
SUBSCRITOR junto aos Coordenadores ou a Instituicdo Contratada, conforme o caso, serdao devolvidos, na
forma especificada no campo 30 acima, deduzidos dos encargos e tributos devidos e acrescido dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo, nos termos do Paragrafo 2°, do Artigo 13, da Instrucdo CVM 472,
no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados do cancelamento ou do pedido de cancelamento do Pedido de
Aquisicao das Cotas, conforme o caso. O SUBSCRITOR devera, ainda, na hipétese de restituicdo de quaisquer
valores, conforme previsto acima, fornecer aos Coordenadores ou a Instituicao Contratada, conforme o caso,
um recibo de quitacao relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo deste e de quaisquer
outros boletins de subscricao das Cotas cujos valores tenham sido restituidos nos termos aqui estabelecidos.
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10.

1.

12.

13.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente instrumento, apondo suas assinaturas nos
campos 36 e 37 abaixo, em trés vias de igual teor e para um so efeito, na presenca de duas testemunhas que
também o assinam, no campo 38 abaixo.

Paragrafo Segundo. Na hipotese de aceitacdo pela CVM de pleito de Modificacdo, tal modificacdo sera
imediatamente divulgada por meio de anlncio em jornal de grande circulacdo nacional ou por qualquer outro
meio de comunicacdo, na mesma forma da divulgacdo do Anlncio de Inicio, conforme disposto no artigo 27 da
Instrucao CVM 400.

Paragrafo Terceiro. Caso o presente Boletim de Subscricdo tenha sido assinado anteriormente a eventual
Modificacdo, o SUBSCRITOR devera ser informado a respeito da modificacdo ocorrida e devera, até as 14h00
horas do 5° (quinto) dia util subsequente a data em que foi comunicada por escrito a Modificacéo, revogar ou
confirmar, por escrito, a manutencao de seu interesse na subscricao das Cotas. Caso nao haja manifestacao do
SUBSCRITOR até o final do prazo de 5 (cinco) dias Uteis indicado anteriormente, sera presumida a sua intencéo
de aceitar a subscricdo das Cotas. Na hipotese de o SUBSCRITOR revogar, por escrito, sua aceitacao da Oferta,
os valores eventualmente pagos ou depositados pelo SUBSCRITOR junto aos Coordenadores serao devolvidos,
na forma especificada no campo 30 acima, sem juros ou correcdo monetaria, no prazo de 3 (trés) dias Uteis
contados da data de divulgacao da referida revogacao.

Fica o Itat Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo e Estado de Sao Paulo, na
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre Olavo Setubal, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
60.701.190/0001-04, instituicdo responsavel pela escrituracdo das Cotas, autorizada a registrar em nome do
SUBSCRITOR a quantidade de Cotas objeto do presente Boletim de Subscricao identificada no campo 31 acima.

Na hipotese de o SUBSCRITOR tiver optado por subscrever as Cotas junto a uma Instituicdo Contratada, o
presente instrumento autoriza a transferéncia, pela [B]® S.A. Brasil, Bolsa e Balcdo (“B3”), instituicao
prestadora de servicos de custodia das Cotas objeto da Oferta, da quantidade de Cotas objeto deste Boletim
de Subscricdo, identificada no campo 31 acima, para uma conta de custodia do SUBSCRITOR mantida junto a
B3.

Na hipotese de o SUBSCRITOR tiver optado por subscrever as Cotas junto a uma Instituicao Contratada, o
SUBSCRITOR declara ter conhecimento de que as Cotas lhe serdo entregues apos as 16h00 horas da Data de
Liquidacao. Caso o SUBSCRITOR tenha optado por subscrever as Cotas junto aos Coordenadores, o SUBSCRITOR
declara ter conhecimento de que as Cotas lhe serao entregues conforme os procedimentos dos Coordenadores.
0 Coordenador Lider, nos termos do Contrato de Distribuicdo, contratou, por meio de Contratos de Adesao ao
Contrato de Distribuicao, as seguintes instituicées financeiras autorizadas a operar no sistema de distribuicao
de valores mobiliarios e/ou corretoras de valores mobiliarios que estejam autorizadas, na data da respectiva
adesao a Oferta, a operar em mercado de bolsa administrado pela B3, para participar da Oferta (“Instituicoes
Contratadas”): [e]

Tendo recebido a totalidade do valor indicado no campo 33 acima, na forma indicada nos campos 27 a 29
acima, o Fundo da ao SUBSCRITOR plena, geral e irrevogavel quitacdo do respectivo valor. Da mesma forma,
tendo recebido a quantidade de Cotas indicada no campo 31 acima, o SUBSCRITOR da ao Fundo plena, geral e
irrevogavel quitacdo da respectiva entrega das Cotas.

Declaracao aplicavel ao SUBSCRITOR que seja Investidor estrangeiro. O SUBSCRITOR que seja Investidor
estrangeiro declara que esta devidamente registrado na CVM, nos termos da Instrucdo CVM n.° 560, de 27 de
marco de 2015, conforme alterada, e da Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n.° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme alterada.

O SUBSCRITOR declara ter conhecimento dos termos e condicoes deste Boletim de Subscricao, do Termo de
Adesao ao Regulamento e Ciéncia de Risco, a ser celebrado na forma do Anexo | ao presente Boletim de
Subscricao e do recibo de pagamento das Cotas, e nomeia, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel,
como seu procurador, a instituicdo participante da Oferta (qualificada no campo 37 abaixo) que realizar a
colocacao das Cotas objeto do presente Boletim de Subscricao (abaixo identificada), conferindo-lhe poderes
para, isoladamente, formalizar, em nome e por conta do SUBSCRITOR o recibo de pagamento das Cotas.

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, para dirimir as questoes oriundas deste
Boletim de Subscricdo, com rendincia expressa a qualquer foro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

35.
BOLETIM DE SUBSCRICAO; (Il) RECEBI EXEMPLAR DO PROSPECTO, ALEM DE TER OBTIDO AMPLO ACESSO AS

DECLARO, PARA TODOS OS FINS QUE () ESTOU DE ACORDO COM AS CONDICOES EXPRESSAS NO PRESENTE

SP - 2009686v1

215



INFORMACOES QUE JULGUEI NECESSARIAS E SUFICIENTES PARA A MINHA DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS DO
FUNDO; (lll) ESTOU CIENTE DE QUE, CASO TENHA REALIZADO A SUBSCRICAO DAS COTAS JUNTO A UMA INSTITUICAO
CONTRATADA, AS COTAS SERAO REGISTRADAS PARA NEGOCIACAO NO MERCADO SECUNDARIO, NO MERCADO DE
BOLSA ADMINISTRADO PELA B3, SENDO A NEGOCIACAO DAS COTAS LIQUIDADA PELA B3, QUE TAMBEM REALIZARA SUA
CUSTODIA, NOS TERMOS DE SEU REGULAMENTO INTERNO, QUE DECLARO CONHECER E CUMPRIR; (IV) ESTOU CIENTE
DE QUE, CASO TENHA OPTADO POR REALIZAR A SUBSCRICAO DAS COTAS JUNTO AOS COORDENADORES, AS COTAS
NAO SERAO AUTOMATICAMENTE NEGOCIAVEIS NO AMBIENTE DA B3 E QUE A TRANSFERENCIA DAS COTAS PARA A B3
PODERA SER REALIZADA, POREM, PODERA LEVAR ALGUNS DIAS E IMPLICARA EM CUSTOS PELOS QUAIS OS
COORDENADORES NAO SERAO RESPONSAVEIS (V) A OFERTA PODERA SER CANCELADA PELO ADMINISTRADOR CASO
NAO SE VERIFIQUE A COLOCACAO DE COTAS REPRESENTATIVAS DE, NO MINIMO, R$45.000.153,90 (QUARENTA E
CINCO MILHOES CENTO E CINQUENTA E TRES MIL REAIS E NOVENTA CENTAVOS) (“MONTANTE MINIMO”) E (VI) UMA
VEZ ATINGIDO O MONTANTE MINIMO, O ADMINISTRADOR, ATUANDO TAMBEM COMO COORDENADOR LIDER, PODERA
DECIDIR POR REDUZIR O VALOR TOTAL DA OFERTA ATE UM MONTANTE EQUIVALENTE AO MONTANTE MiNIMO.

DECLARO, AINDA, QUE NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL PRETENDO EXERCER A SEGUINTE OPCAO, NOS TERMOS
DO ARTIGO 31 DA INSTRUCAO CVM N° 400:

A [ ] PRETENDO RECEBER A TOTALIDADE DAS COTAS POR MIM SUBSCRITAS; OU
B. [ ] PRETENDO RECEBER UMA PROPQRC/&O OU QUANTIDADE M,I'NIMA DE NOVAS COTAS EFETIVAMENTE
DISTRIBUIDAS, CORRESPONDENTE, NO MINIMO, AO MONTANTE MINIMO, SENDO QUE NESTA HIPOTESE,
DECLARO QUE PRETENDO RECEBER:
. [ 1A TOTALIDADE DAS COTAS INDICADAS POR MIM NESTE BOLETIM DE SUBSCRICAOQ; OU
Il [ ] PROPORCAO ENTRE A QUANTIDADE DE COTAS EFETIVAMENTE DISTRIBUIDAS ATE O
ENCERRAMENTO DA OFERTA, E A QUANTIDADE TOTAL DE COTAS ORIGINALMENTE OBJETO DA
OFERTA.

O SUBSCRITOR QUE NAO FIZER A INDICACAO ACIMA MENCIONADA, DEIXANDO DE OPTAR PELO ITEM “A” OU PELO
ITEM “B” ACIMA, PRESUMIR-SE-A O INTERESSE EM RECEBER A TOTALIDADE DAS COTAS POR ELE SUBSCRITAS.

O SUBSCRITOR QUE DEIXAR DE OPTAR, DENTRO DO ITEM B ACIMA, ENTRE OS ITENS “I” E “II”, PRESUMIR-SE-A O SEU
INTERESSE EM OPTAR PELA HIPOTESE PREVISTA NO ITEM “A” ACIMA.

O SUBSCRITOR PODERA ADQUIRIR NUMERO DE COTAS INFERIOR A QUANTIDADE INDICADA NESTE BOLETIM DE
SUBSCRICAO, CASO ASSINALE A ALTERNATIVA “B” NESTE ITEM.

36. DECLARO PARA TODOS OS FINS QUE: (i) ESTOU DE|37. ASSINATURA DO FUNDO, REPRESENTADO PELO [«]:
ACORDO COM AS CLAUSULAS CONTRATUAIS E DEMAIS |RECEBEMOS DO SUBSCRITOR ACIMA QUALIFICADO O
CONDICOES EXPRESSAS NESTE INSTRUMENTO, E (ii) | VALOR TOTAL PARA A SUBSCRICAO DE COTAS INDICADO

RECEBI E TENHO CONHECIMENTO DO PROSPECTO. NO CAMPO 33 SUPRA.

LOCAL DATA LOCAL DATA

SUBSCRITOR OU REPRESENTANTE LEGAL FUNDO (representado pelos [COORDENADORES /
INSTITUICAO CONTRATADA)
(carimbo)

RAZAO SOCIAL DOS COORDENADORES / INSTITUICAO

CONTRATADA
[CNPJ:]

38. TESTEMUNHAS

NOME: NOME:

CPF: CPF:
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ANEXO | AO BOLETIM DE SUBSCRICAQ DE COTAS DA 62 (SEXTA) EMISSAO
DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA

TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA

Eu, [e], [qualificacdo completa], na qualidade de investidor do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO
BRAVO RENDA CORPORATIVA, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu Regulamento,
pela Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrucao da Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada e pelas demais disposicoes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 03.683.056/0001-86 (“Fundo”),
administrado pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administrador de carteira de titulos e
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio CVM n.° 6.044, de 12 de julho de 2000, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n.° 222, 3° andar, Bloco B, Vila Olimpia, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 72.600.026/0001-81 (“Administrador”), declaro que:

(i) Recebi, li e compreendi o regulamento do Fundo (“Regulamento”) e o prospecto definitivo de
distribuicao publica de cotas da 6 emissao do Fundo (“Prospecto”), ambos devidamente atualizados,
concordando integralmente com todos os seus termos e condicoes, razao pela qual formalizo aqui a
minha adesdo ao Regulamento, em carater irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer restricoes,
declarando, nesse sentido e ainda, estar ciente e de acordo com (a) a politica de investimento adotada
pelo Fundo; (b) a futura composicao da carteira do Fundo; (c) os valores de responsabilidade do
Administrador e aqueles a serem pagos a titulo de encargos do Fundo, nos termos do Regulamento,
incluindo, mas nao se limitando, a taxa de administracdo e a remuneracao dos demais prestadores de
servico do Fundo; e (d) os fatores de risco envolvidos no investimento em cotas de emissao do Fundo,
incluindo mas nao se limitando aqueles descritos na secdo “Fatores de Risco” do Prospecto, estando,
desta forma, todos os termos, condicdes e caracteristicas do Fundo de acordo com o perfil de risco e
investimento por mim pretendido;

(ii)  Estou de acordo e ciente de que: (a) os investimentos do Fundo nao representam depdsitos bancarios e
nao possuem garantia do Administrador, do Estruturador da Oferta (conforme definidos no Prospecto),
dos Coordenadores (conforme definidos no Prospecto), bem como de seus respectivos controladores,
sociedades por estes direta ou indiretamente controladas, coligadas ou outras sociedades, entidades ou
veiculos de investimento sob controle comum, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC; (b)
ndo obstante a adocdo, por parte do Administrador de padrdes criteriosos no que se refere a
administracao técnica da carteira do Fundo e do cumprimento de sua politica de investimento, por sua
propria natureza, os investimentos do Fundo estardo sempre sujeitos a riscos, incluindo, mas nao se
limitando, aqueles descritos na secao “Fatores de Risco” do Prospecto, tais como os riscos provenientes
das flutuacdes de mercado, entre outros, sendo que podera haver, portanto, perda parcial ou total
e/ou atraso no reembolso do capital investido; (c) todos os anlncios, atos e/ou fatos relevantes
relativos ao Fundo e a Oferta serao divulgados, ampla e imediatamente, pelo Administrador, nos termos
de sua politica de divulgacao de fato relevante, disponivel no  website
http://riobravo.com.br/RioBravo/Paginas/Risco_e_Compliance.aspx, de modo a garantir aos cotistas e
demais investidores acesso as informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisdes de adquirir ou alienar cotas do Fundo; e (d) as cotas de emissao do Fundo poderao ser
subscritas, integralizadas ou adquiridas por todo e qualquer investidor, considerando pessoas fisicas e
juridicas, que podem ou nao ser investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no
exterior, bem como fundos de investimento, respeitadas eventuais vedacdes previstas na
regulamentacdo em vigor, que busquem retorno de rentabilidade, no longo prazo, compativel com a
politica de investimento do Fundo e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento;

(iff)  Estou ciente de que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo sendo permitido o
resgate de suas cotas;

(iv) Estou ciente de que, na qualidade de cotista do Fundo, nos termos da legislacao aplicavel nao poderei
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

exercer qualquer direito real sobre ativos integrantes do patriménio do Fundo;

Estou ciente de que a existéncia de rentabilidade de outros fundos de investimento imobiliarios ndo
representa garantia de resultados futuros do Fundo;

Estou ciente de que que ha possibilidade de alteracdo do Regulamento em decorréncia de normas
legais, regulamentares ou de determinacao da CVM, independentemente da realizacao Assembleia
Geral de Cotistas;

Me obrigo a manter a documentacao de cadastro atualizada, de acordo com as regras vigentes, e estou
ciente de que o Administrador ndo podera realizar o pagamento de amortizacdes e distribuicao de
resultados das cotas do Fundo de minha titularidade em caso de omissao ou irregularidade nessa
documentacao;

Tenho pleno conhecimento que as aplicacées em cotas de fundos de investimento estdo sujeitas a
controle do Banco Central do Brasil e da CVM, que podem solicitar informacoes sobre as movimentagées
de recursos realizadas pelos cotistas de fundos de investimento; e

Responsabilizo-me pela veracidade das declaracoes aqui prestadas, bem como por ressarcir o
Administrador de quaisquer prejuizos (incluindo perdas e danos) decorrentes de eventual falsidade,
inexatidao ou imprecisao das referidas declaragoes.

Os termos iniciados em letras mailsculas ndo expressamente definidos neste documento tém os significados a
eles atribuidos no Regulamento ou no Prospecto.

[Local], [Data]

[NOME DO INVESTIDOR]

8
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Anexo VII

o DEMONSTRACOES FINANCEIRAS RELATIVAS AO EXERCICIO SOCIAL ENCERRADO
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016, ACOMPANHADO DO RESPECTIVO PARECER DO
AUDITOR INDEPENDENTE E DO RELATORIO DE ADMINISTRACAO
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Demonstracoes Financeiras

Fundo de Investimento Imobiliario
Rio Bravo Renda Corporativa

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda)

Em 31 de dezembro de 2016 e 2015
Com relatério dos auditores independentes sobre as
demonstragdes financeiras
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Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Corporativa
(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda)
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Relatério do auditor independente sobre as demonstragdes financeiras

Aos

Cotistas e a Administradora do

Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Corporativa
(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
Séo Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstragées financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo
Renda Corporativa (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro
de 2016 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagées do patriménio liquido e
dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opini&o, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicéo patrimonial e financeira do
Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Corporativa em 31 de dezembro de
2016, o desempenho de suas operagdes e 0s seus respectivos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliérios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo descritas na
secao intitulada a seguir “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras”. Somos independentes em relagéo ao Fundo, de acordo com os principios
éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opini&o.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sao aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formacéo de
nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, néo expressamos uma
opinido separada sobre esses assuntos.
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1. Reconhecimento de receita sobre contratos de locagéo

Consideramos o reconhecimento das receitas sobre contratos de locagéo (receitas
de aluguéis) como significativo para as demonstragdes financeiras do Fundo, tendo
em vista a relevancia dos montantes envolvidos bem como pela especificidade de
cada contrato de locagao firmado, em especial ao que se refere a descontos
concedidos ou incondicionais, abatimentos e prazos de caréncia para o inicio dos
fluxos de pagamento. Adicionalmente, a linearidade aplicada pela Administragéo
para o reconhecimento da receita, tem por objetivo a reducéo de volatilidade e
sazonalidade das receitas de aluguel, de forma que o reconhecimento dos valores de
receita com aluguéis seja realizado ao longo do prazo contratual, independente do
prazo de recebimento dos valores formalizados em cada contrato. Conforme
divulgado na nota explicativa 6, em 31 de dezembro de 2016 o saldo de contas a
receber de aluguéis & de R$ 1.698 mil, sendo que durante o ano de 2016 foi
reconhecido, pelo Fundo, a titulo de receita de aluguéis o montante de R$ 20.336 mil.

Abordagem de auditoria

Nossos procedimentos de auditoria para abordar o risco de distor¢ao relevante
relacionada com o reconhecimento da receita sobre contratos de locagéo incluiram,
mas nao foram limitados a:

» andlise da adequaco e aderéncia das politicas contabeis adotadas pelo Fundo
no reconhecimento de receitas, inclusive as relativas a concesséo de descontos,
caréncia, incentivos e abatimentos;

o recélculo da receita de aluguéis do exercicio para uma amostra de contratos de
locacdo, considerando especificidades contratuais de linearizagao da receita;

o acompanhamento da evolug&o da receita no exercicio, analisando variagoes
inconsistentes as nossas expectativas, determinadas com base em nosso
conhecimento do Fundo e da industria.

Adicionalmente, avaliamos a adequagéo das divulgagées sobre o assunto incluidas
pela Administrag@o na nota explicativa 6.

2. Determinagio do valor justo de propriedades para investimento

Consideramos o processo de determinagéo do valor justo de propriedades para
investimento como um principal assunto de auditoria dada a representatividade
desses ativos em relagéo ao patriménio liquido do Fundo, bem como em fungéo da
complexidade envolvida na metodologia de mensuragéo utilizada, e pelo alto grau de
julgamento na determinagéo das premissas adotadas para a determinagéo do valor
justo das propriedades para investimento. Conforme divulgado na nota explicativa 7,
em 31 de dezembro de 2016 o saldo de propriedades para investimento & de R$
225.600 mil, sendo que durante o ano de 2016 foi reconhecido, pelo Fundo, a titulo de
ajuste negativo de valor justo das propriedades para investimento o montante de R$
4.585 mil.
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Para fins da determinagéo do valor justo das propriedades para investimento a
Administradora do Fundo contrata consultores independentes para a avaliacéo das
propriedades para investimento ao menos uma vez ao ano.

Abordagem de auditoria

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, o envolvimento de
especialistas em avaliagéo para nos auxiliar na reviséo da metodologia e do modelo
utilizado pela Administragéo e pelos consultores independentes para a mensuragéo
do valor justo das propriedades para investimento, incluindo a avaliagéo da
razoabilidade das premissas utilizadas. Verificamos a exatidéo dos dados sobre as
propriedades para investimento, fornecidos pela Administragéo do Fundo ao
consultor independente e utilizados na mensuragéo. Revisamos as informagdes que
pudessem contradizer as premissas mais significativas e metodologia selecionadas,
além de avaliar a objetividade e competéncia do consultor independente contratado
pela Administragéo do Fundo. Também, analisamos a sensibilidade sobre tais
premissas, para avaliar o comportamento do modelo com suas oscilagoes.
Adicionalmente, avaliamos a adequagéo das divulgagées sobre o assunto incluidas
pelo Fundo na nota explicativa 7.

3. Distribuigio de rendimentos aos cotistas

A remuneracéo dos cotistas pelo Fundo é determinada por regulamentacéo especifica
a ser observada pela Administrac8o para fins da determinagéo do valor base e
percentual minimo a ser distribuicéo aos cotistas, de acordo com o art. 10 da Lei
8.668/93, e devem levar em consideragéo, também, a base de calculo descrita no
Oficio-Circular CVM n° 1/2014. Consideramos a determinagéo da base de calculo
para a determinagéo dos valores de rendimentos a serem distribuidos aos cotistas
como um principal assunto de auditoria dado vez que a base de calculo mencionada
anteriormente deve ser ajustada pelas adigoes e/ou exclusées considerando as
obrigages incorridas e a incorrer pelo Fundo, e submetida a apreciagao dos cotistas
em Assembleia, conforme Oficio-Circular CVM n° 1/2015. Conforme divulgado na
nota explicativa 9, em 31 de dezembro de 2016, a Administracéo do Fundo apurou o
montante de R$ 19.701 mil como a base de calculo para a determinagéo de
rendimentos a distribuir aos cotistas, e o montante de R$ 18.716 mil a titulo de
resultado minimo a distribuir aos cotistas, tendo sido pago aos cotistas 0 montante de
R$ 19.170 mil ao longo do ano de 2016.

Abordagem de auditoria

Nossos procedimentos incluiram, entre outros, a verificagéo da exatidao matematica
do célculo de rendimentos a distribuir preparado pela Administradora do Fundo e
analise de sua conformidade ao Oficio-Circular CVM n° 1/2014. Confrontamos as
principais adicdes e exclusbes incluidas na base de calculo com as respectivas
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documentacdes de suporte providas pela Administradora, e analisamos também os
controles de gerenciamento de liquidez do Fundo elaborados pela Administragéo,
considerando sua capacidade de honrar com suas obrigagoes presentes de
desembolsos de caixa futuros, e consequentes ajustes na base de calculo de
rendimentos a distribuir aos cotistas. Adicionalmente, avaliamos a adequagéo das
divulgacées sobre o assunto incluidas pelo Fundo na nota explicativa 9.

Outros assuntos

As demonstragdes financeiras do Fundo referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro
de 2015, apresentadas para fins de comparagéo, foram examinadas por outros auditores
independentes que emitiram opinido, sem ressalvas, datado de 28 de margo de 2016.

Responsabilidades da administragéo e da governanga pelas demonstracdes financeiras

A administragéo é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentacéo das demonstragdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliarios, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboragéo de demonstragoes financeiras livres de distorgéo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragao das demonstragées financeiras, a administragéo & responsavel pela avaliagéo
da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragéo
das demonstracdes financeiras, a néo ser que a administragéo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operacdes, ou néo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento
das operagées.

Os responsaveis pela governanga do Fundo séo aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboragéo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragoes financeiras,
tomadas em conjunto, estéo livres de distor¢éo relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opiniéo. Segurancga
razoavel é um alto nivel de seguranga, mas, ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios
tomadas com base nas referidas demonstracées financeiras.
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Como parte da auditoria realizada, de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorgéo relevante nas demonstragdes contébeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniéo. O risco de ndo
deteccéo de distorgéo relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de
erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificagdo, omiss&o ou representacdes falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o
objetivo de expressarmos opiniéo sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administragéo.

Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela administragéo, da base contabit de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma
incerteza relevante em relagéo a eventos ou condigdes que possam levantar duvida
significativa em relagéo & capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengéo em nosso relatorio
de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstracoes contabeis ou incluir
modificagdo em nossa opiniéo, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manter em continuidade operacional.

Avaliamos a apresentagéo geral, a estrutura e o conteido das demonstragbes contabeis,
inclusive as divulgacdes e se as demonstragdes contébeis representam as
correspondentes transacgdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacéo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos,
do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagées significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

S&o Paulo, 24 de margo de 2017.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S.S.
CRC-2SP015199/0-6

‘Elavio Serpejante Peppe

Contador CRE-1SP172167/0-6
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Balancos Patrimoniais em 31 de dezembro de 2016 e 2015

(Em milhares de Reais)

Ativo Nota
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4
Ativos Financeiros Nao Imobiliarios
Cotas de fundos de investimentos 5
Ativos Financeiros Imobiliarios
Aplicagdes Financeiras 6.a
Contas a Receber de Aluguéis 6.b

Impostos a Compensar

Nio Circulante

Investimento

Propriedades para Investimento

Imoveis Acabados 7

Total do Ativo

Passivo Nota
Circulante
Taxa de Administrac@o a pagar 11

Fornecedores de materiais e servigos

Distribui¢des de resultados e amortizagdo de cotas a
pagar

Demais Valores a Pagar

9.b

Nio Circulante
Adiantamento de Valores de Aluguéis 5

Total do Passivo

Patriménio Liquido
Cotas Integralizadas 8

Gastos com colocagdo de cotas 8.c

Amortizagdo do valor das cotas

Reserva de lucros
Lucros acumulados

Total do Passivo e Patrimdnio Liquido

2016 Y% PL 2015 % PL
21.973 8,66% 27.627 10,86%
3.846 1,56% 313 0,12%
607 0,25% 409 0,16%
15.761 6,39% 25.269 10,08%
1.698 0,69% 1.540 0,61%
61 0,02% 96 0,04%
225.600 91,49% 223.655 89,22%
225.600 91,49% 223.655 89,22%
225.600 91,49% 223.655 89,22%
225.600 91,49% 223.655 89,22%
247.573 100,15% 251.282 100,08%
201 % PL 2015 % PL
791 0,32% 189 0,08%

128 0,05% 104 0,04%

97 0,04% 3 0,01%

109 0,04% 82 0,03%

457 0,19% - 0,00%

187 0,08% 409 0,16%

187 0,08% 409 0,16%

978 0,40% 598 0,24%
246.595 100,00% 250.684 100,00%
199.141 80,76% 199.141 79,44%
(6.208) -2,52% (6.208) -2,48%
(10.287) -4,17% (10.287) -4,10%
244 0,10% 244 0,10%
63.705 25,83% 67.794 27,04%
247.573 100,40% 251.282 100,24%

As notas explicativas sdo parte integrante das Demonstragdes Financeiras
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Demonstragdes de Resultados
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015
(Em milhares de reais, exceto lucro liquido por cota)

Nota 2016 2015
Propriedades para Investimento
Receitas de Aluguéis 6.b 20.336 21.408
Despesas com propriedades para investimento 14 (1.488) (852)
Ajuste a Valor Justo 7.b (4.585) (13.775)
Resultado Liquido de Propriedades para Investimento 14.263 6.781
Resultado Liquido de Atividades Imobilidrias 14.263 6.781
Outros Ativos Financeiros
Receita Financeira Liquida 2.907 3.046
Outras Receitas/Despesas
Despesa com Taxa de Administra¢ao 11 (1.420) (1.399)
Despesas Tributarias 12 (83) (64)
Despesas com Servigos de Terceiros 13 (715) 477)
Despesas Administrativas 15 ) (12)
Outras Receitas 170 8
Lucro Liquido do Exercicio 15.108 7.883
Quantidade de cotas em circulagao 138.509.272 138.509.272
Lucro Liquido por cota - R$ 0,11 0,06

As notas explicativas sdo parte integrante das Demonstragdes Financeiras
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Demonstracao das Mutagdes do Patrimonio Liquido
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015

(Em milhares de reais)

Saldos em 1° de janeiro de 2015

Lucro Liquido do exercicio

Distribuigdo de resultado no exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2015

Lucro Liquido do exercicio

Distribuigdo de resultado no exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2016

As notas explicativas sdo parte integrante das Demonstracdes Financeiras

Gastos com
Cotas emissio de Amortizagio Reserva de Lucros

Nota Integralizad cotas de cotas Lucros Acumulad Total
199.141 (6.208) (10.287) 244 81.330 264.220

- - - - 7.883 7.883
9.b - - - - (21.419) (21.419)
199.141 (6.208) (10.287) 244 67.794 250.684

- - - - 15.108 15.108
9.b - - - - (19.197) (19.197)
199.141 (6.208) (10.287) 244 63.705 246.595
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Demonstraciio dos Fluxos de Caixa do Periodo - Método Direto
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015
(Em milhares de reais)

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais

Recebimento de Aluguéis

Recebimento de Receitas Financeiras Liquidas
Pagamento de Tributos

Pagamento de Servigos e Materiais de Manutencao
Pagamento de Taxa de Administracdo

Pagamento de outras despesas

Caixa Liquido das Atividades Operacionais

Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento

Aquisi¢ao de Propriedades para Investimento

Resgate/Aquisigdo de letras de crédito imobiliario

Caixa Liquido das Atividades de Investimento

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento

Recebimento de outras contas

Distribuicdo de Rendimentos para os Cotistas

Caixa Liquido das Atividades de Financiamento

Variacio Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa

Caixa e Equivalentes de Caixa - Inicio do Exercicio

Caixa e Equivalentes de Caixa - Final do Exercicio

Nota

6.b

12

11

9.b

2016 2015
20.178 21.205
2.907 3.083
(88) (64)
(1.890) (1.280)
(1.396) (1.419)
® (52)
19.702 21473
(6.530)
9.508 (2.560)
2.978 (2.560)
222 40
(19.170) (21.406)
(18.948) (21.366)
3.732 (2.453)
722 3.175
4454 722

As notas explicativas sdo parte integrante das DemonstracGes Financeiras
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando expressamente mencionado em contrario)
Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Corporativa (“Fundo”) foi constituido sob a forma
de condominio fechado em 23 de setembro de 1999 e autorizado pela Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM) em oficio de 01 de fevereiro de 2000, com prazo indeterminado de duragéo, ¢ regulamentado pela
Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993 e pelas Instrugdes da CVM n° 472/08, 516/11 e 517/11.

O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos imobiliarios de longo prazo, por meio da aquisicéo,
locagdo e eventual alienagdo, de imdveis comerciais perfomados, notadamente lajes corporativas e
conjuntos comerciais nos principais centros urbanos nacionais, vagas em garagens relacionadas aos imoveis
de sua propriedade conforme regras definidas no seu regulamento. Enquanto nao alocados em Ativos
Imobiliarios do Fundo, os recursos financeiros serdo aplicados em ativos de renda fixa, observados os
termos e condi¢des da legislagdo e regulamentagdo vigentes.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda. (“Administradora”), ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo
Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas estdo expostos a possibilidade de serem chamados a aportar
recursos nas situagdes em que o patrimoénio liquido do Fundo se torne negativo.

Base de preparacio das demonstracées financeiras

Elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliarios regulamentados pelas Instrugdes n® 516/11 e 517/11 da Comissdo de Valores Mobiliarios
(CVM), incluindo os Pronunciamentos, as Orientagdes e as Interpretagdes emitidas pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis — CPC, as normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade — CFC,
desde que nao conflitantes com as disposi¢des contidas nas instrugdes especificas dos fundos de
investimento imobilidrio.

(a) Aprovacio das demonstragdes financeiras
Em 24 de marco de 2017 a Administragdo do Fundo autorizou a divulgagdo das demonstragdes
financeiras refrentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2016.

(b) Base de mensuragio

As demonstragdes financeiras foram preparadas com base no custo historico com excegdo dos ativos
financeiros de natureza imobiliaria e ndo imobiliaria, bem como as propriedades para investimentos que
estdo mensurados pelo valor justo conforme requerido pela instru¢io CVM 516/11.

(¢) Moeda funcional e de apresentaciio das demonstracdes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagdo e apresentagdo das demonstragdes
financeiras. Todas as informagdes financeiras apresentadas em Reais foram arredondadas para o milhar
mais proximo, exceto quando indicado.

(d) Uso de estimativas e julgamentos

A preparagdo das demonstragdes financeiras do fundo de acordo com as normas contabeis vigentes
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobilidrios exige que a Administracdo faga julgamentos,
estimativas e premissas que afetam a aplicagdo de politicas contabeis e os valores reportados de ativos,
passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

Estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua. Revisdes com relagdo a estimativas
contabeis sdo reconhecidas no exercicio em que as estimativas sdo revisadas e em quaisquer exercicios
futuros afetados.
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As informagdes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contabeis adotadas que tem efeitos
significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstragdes financeiras do fundo estdo incluidas nas
seguintes notas explicativas:

Nota 07 — Propriedades para investimento (valorizagdo das propriedades para investimento)

Resumo das principais politicas contabeis

(a) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa compreendem saldos de caixa e investimentos financeiros com vencimento
original de trés meses ou menos a partir da data da contratagdo, os quais estdo sujeitos a um risco
insignificante de alteracdo no valor justo, e sdo utilizados pelo Fundo na gestdo das obrigacdes de curto
prazo.

(b)  Ativos financeiros imobilidrios

i Titulos de renda fixa - LCI

Titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e sdo lastreados por crédito imobiliario
garantidos por hipoteca ou por alienacdo fiduciaria do imével.

ii. De aluguéis
Estao registradas pelo valor a vencer correspondente ao periodo de uso pelo locatario conforme contratos
de locagdo dos respectivos imdveis.

iii. Por venda de iméveis
Estdo registradas pelo valor a vencer correspondente aos contratos de venda dos iméveis deduzido do ajuste
a valor presente.

() Propriedades para investimento

i Iméveis acabados

Sdo propriedades mantidas para auferir receita de aluguel. A propriedade para investimento ¢ mensurada
pelo custo de aquisi¢do no reconhecimento inicial e deve ser continuamente mensurada pelo valor justo.
Alteragdes no valor justo sdo reconhecidas no resultado.

O custo incluiu a despesa que ¢ diretamente atribuivel a aquisi¢do de uma propriedade para investimento.
O custo da propriedade para investimento construida pelo proprietario incluiu os custos de material e mao
de obra direta, qualquer custo diretamente atribuido para colocar essa propriedade para investimento em
condigdo de uso conforme o seu propdsito.

Ganhos e perdas na alienagdo de uma propriedade para investimento (calculado pela diferenca entre o valor
liquido recebido e o valor contabil) sdo reconhecidos no resultado do exercicio. Quando uma propriedade
para investimento ¢ vendida, qualquer montante reconhecido em ajuste de avaliagdo patrimonial ¢
transferido para lucros acumulados.

i, Custos subsequentes

Gastos subsequentes sdo capitalizados apenas quando é provavel que beneficios econdmicos futuros
associados com os gastos serdo auferidos pelo Fundo. Gastos de manutenco e reparos recorrentes sio
reconhecidos no resultado quando incorridos.

(d) Avaliacao do valor recuperavel de ativos — Impairment

A administra¢go revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos
ou mudangas nas circunstincias econémicas, operacionais ou tecnologicas, que possam indicar
deteriorag@o ou perda de seu valor recuperavel. Quando estas evidéncias sao identificadas, e o valor
contabil liquido excedente o valor recuperavel, é constituida provisio para deterioragio ajustando o valor
contabil liquido ao valor recuperavel.

A provisdo para perdas com devedores de aluguéis é constituida obedecendo a um prazo de pelo menos
180 dias de atraso dos referidos créditos.
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(e) Outros ativos e passivos (Circulantes e nio circulantes)
Um ativo ¢ reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios econdmicos
futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranga.

Um passivo ¢ reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma obrigagdo legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido
para liquida-lo. Sao acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes monetarias
incorridos.

As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos e
passivos sao classificados como circulantes quando sua realizagao ou liquidagéo € provavel que ocorra nos
proximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como nao circulantes.

® Receita de aluguéis

As receitas provenientes de locagdo dos iméveis destinados a renda sdo reconhecidas em base linear pelo
prazo de vigéncia do contrato de locagdo firmado entre as partes, considerando que todos os riscos e
beneficios decorrentes dos contratos foram transferidos aos clientes.

(2) Reconhecimento de receitas e despesas em resultados

O resultado ¢ apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e despesas
devem ser incluidas na apuragao dos resultados dos periodos em que ocorrem, independente de recebimento
ou pagamento, considerando que todos os riscos e beneficios decorrentes dos contratos foram transferidos.

(h) Lucro por cota
O lucro/(prejuizo) por cota é calculado considerando-se o nimero de cotas nas datas de encerramento dos

exercicios.

Caixa e equivalentes de caixa

Descricao 2016 2015
Depositos bancarios 4 vista (a) 20 8
Quotas de fundos de investimentos (b) 3.826 305
Total 3.846 313

(a) O montante de R$ 20 em (R$ 8 em 2015) esta representado por depdsitos a vista em instituigdes
financeiras de primeira linha.

(b) As aplicagdes financeiras de natureza ndo imobilidria em 31 de dezembro de 2016 e 2015 estdo
representadas por:

Descricao 2016 2015
Rio Bravo Liquidez DI FI Referenciado (i) 420 161
Rio Bravo Crédito Privado FI Renda Fixa (i) 3.406 144
Total 3.826 305

(i) Estdo compostos por cotas de fundo de aplicagéo financeira da Rio Bravo Investimentos Ltda. (Gestor),
administrado pelo Banco Bradesco S.A. (BEM — Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
pelo a Itat Unibanco S.A, ndo possuem vencimento ¢ podem ser resgatadas no curto prazo.
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Ativos financeiros nio imobiliarios

Descricao 2016 2015
Itati Soberano REF DI LP FI (ii) 456 409
Itai TOP RF REF DI FICFI (i) 151 -
Total 607 409

(ii) O valor aplicado no Fundo refere-se ao valor recebido em garantia pelo aluguel dos conjuntos n° 31 e
32 do Edificio New Century, situado na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior 758, equivalente a
3 meses de aluguel pagos antecipadamente (vide aluguel constituido do mesmo valor no Fundo). Ao
término da locacdo, o valor da garantia sera integralmente devolvido a locataria, juntamente com todos
os rendimentos oriundos da sua aplica¢@o no referido fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 foi reconhecido a titulo de receita financeira liquida o
montante de R$ 2.907 (RS 3.046 em 2015).

Ativos financeiros imobiliarios
(a) Aplicacio Financeira - Letras de Crédito Imobiliario

As aplicagoes financeiras de natureza imobilidria em 31 de dezembro de 2016 e de 2015 estdo
representadas por:

Descricao Indexador Vencimento 2016 2015
Letras de Crédito Imobiliario (i) CDI 06/01/2017 15.761 25.269
Total 15.761 25.269

(i) Letras de crédito imobiliario, pos fixadas, com liquidez didria, lastreados por crédito imobiliario e
indexadas pelo CDL.

(b) Contas a receber de aluguéis

Descricio 2016 2015
Alugueis a Receber até 30 dias 1.698 1.540
Total 1.698 1.540

No exercicio findo de 31 de dezembro de 2016 foi reconhecido a titulo de receita de aluguéis o montante
de R$ 20.336 (R$ 21.408 em 2014).

Em 31 de dezembro de 2016 e 2015, o fundo ndo possuia provisdo constituida uma vez que ndo existiam
valores em atraso acima de 180 dias.
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Propriedades para investimento
(a) Relac¢iio dos imbveis — acabados

Item Descricao 2016

Edificio JK Financial Center, localizado na avenida Juscelino
Kubitschek, 510, Itaim Bibi, Sdo Paulo- SP. O fundo é proprietario de
5.155 m? ou 38,9% das fragdes ideais do imdvel e dos direitos de
exploragdo econdmica correspondentes aos 1°, 2°, 3°, 13°, 14° ¢ 15°
andares, 8 vagas de garagem além do direito de explorar 174 vagas de
garagem do Condominio.

88.700

Edificio Jatoba Green Building, localizado na rua Surubim, 373,
Brooklin Novo, Sao Paulo- SP. O fundo ¢ proprietario de 1520m? ou
2 11,9%, das fragdes ideais do imdvel e dos direitos de exploragdo 21.900
econdmica correspondente ao 8° andar e direito de explorar 49 vagas de
garagem do Condominio.

Edificio Parque Paulista, localizado na Alameda Santos 1940,
Cerqueira Cesar, Sdo Paulo- SP. O fundo ¢ proprietario de 576m? ou
3 6,8% das fragdes ideais do imovel e dos direitos de exploragio 7.600
econdmica correspondente ao 10° andar e direito de explorar 22 vagas
de garagem do Condominio

Edificio Parque Paulista, localizado na Alameda Santos 1940,
Cerqueira Cesar, Sdo Paulo- SP. O fundo ¢ proprietario de 575,6m? ou
4 6,81% das fra¢des ideais do imével e dos direitos de exploragdo 7.600
econdmica correspondente ao 8° andar e direito de explorar 22 vagas de
garagem do Condominio.

Edificio New Century, localizado na Rua Leopoldo Couto de
Magalhaes, 758, Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP. O fundo ¢ proprietario de
5 999m? ou 5,7% das fragdes ideais do imodvel e dos direitos de 15.700
explorag@o econdmica correspondente ao 3° andar e direito de explorar
38 vagas de garagem do Condominio.

Edificio Cetenco Plaza localizado a Avenida Paulista, n® 1842,
6 Cerqueira Cesar, Sdo Paulo/SP. O Fundo ¢ proprietario do 20° e 24° 24.600
andar, com direito de explorar 32 vagas de garagem do Condominio.
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Edificio Candelaria localizado a Rua Candelaria, n° 65, Centro, Rio de

Janeiro/RJ. O Fundo ¢ proprietario do 16° e 17° andar, com o direito de 12.000 16.522
explorar 05 vagas de garagem do Condominio.
Edificio Internacional Rio, localizado na Praia do Flamengo, localizado
na Praia do Flamengo, n° 154, Rio de Janeiro/RJ. O fundo é
proprietario de 1.480m2 ou 13,8% das fragdes ideis do imével e dos 16.500 24.537
direitos de exploragdo econdmica correspondente aos 1° ¢ 2° andares e
direito de explorar 23 vagas de garagem do Condominio.
Edificio Parque Cultural Paulista, localizado na Avenida Paulista, n® 37,
Vila Mariana, Sdo Paulo/SP. O fundo ¢ proprietario de 2.030,6m2 ou
9,4% das fragdes ideais do imovel e dos direitos de exploragio 31.000 28.474
econdmica correspondente aos 14° e 15° andares, e direito de explorar
36 vagas de garagem do Condominio..
225.600  223.655
Total R .
() (i)
(i) Avaliado ao valor justo
(b)  Movimentagio
2016 2015
Saldo inicial 223.655 237.430
Aquisi¢des 6.530 -
Ajuste a Valor Justo (4.585) (13.775)
Saldo Final 225.600 223.655
(¢) Método de determinagiio do valor justo

A CBRE empresa de avaliagdo externa e independente, tendo apropriada qualificagio profissional
reconhecida e experiéncia na regido e no tipo de propriedade que esta sendo avaliada, avaliou para marcagao
a valor de mercado os iméveis de propriedade do Fundo na data base Novembro de 2016. (No exercicio
findo em 31 de dezembro de 2015, a empresa de avaliagdo foi a Cushman & Wakefield, na data base de

Setembro de 2015).
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Os valores justos sdo baseados em valores de mercado, e refletem o valor estimado pelo qual uma
propriedade poderia ser negociada na data de avaliagdo entre partes conhecedoras e interessadas em uma
transa¢do sob condigdes normais de mercado. Na auséncia de precos correntes no mercado ativo, as
avaliagdes sdo preparadas através da consideragdo do valor dos fluxos de caixa agregados estimados dos
aluguéis das propriedades para investimento. A taxa de desconto que reflita determinados riscos inerentes
¢ entdo aplicada nos fluxos de caixa anuais liquidos para chegar a avaliagdo da propriedade.

A avaliagdo dos imoveis foi realizada pelo Método da Capitalizagdo da Renda através do fluxo de caixa
descontado num horizonte de 10 anos, analisando-se os contratos vigentes. Ao final deles, considerou-se a
locagdo hipotética com a renovagdo dos contratos vigentes (75% de chance de renovagdo) com prazo de
duragdo de 5 anos. A taxa de desconto real aplicada variou entre 9,5% a 12% a.a e, na avaliagdo do perito
terceirizado e da institui¢do administradora, refletem as avaliagdes atuais do mercado quanto as incertezas
no valor e prazo dos fluxos de caixa. As despesas de conservagdo e manutencao dos imoveis locados sdo
de responsabilidade dos locatarios e, portanto, ndo foram considerados no laudo de avaliagdo, exceto nos
periodos de vacancia.

Patrimonio liquido
O Fundo encerrou o exercicio em 31 de dezembro de 2016 representado pelo Patriménio Liquido de R$
246.595 (R$ 250.684 em 2015), sendo composto por:

(a) Cotas integralizadas
O patrimoénio liquido do Fundo em 31 de dezembro de 2016 e 2015 esta representado por 138.509.272
cotas escriturais e nominativas, totalmente subscritas e integralizadas, totalizando R$ 199.141.

(b) Séries de cotas do fundo
Segue abaixo as séries de cotas emitidas pelo fundo:

Quantidade de Cotas Valor nominal
Descricao integralizadas (RS) (a) Total (RS mil)
1* e 2° emissdo 38.810.000 0,80019 31.122
3* emissdo 25.887.795 1,2989 33.624
4* emissio 29.411.765 0,16986 49.996
5* emissdo 44.399.712 0,19009 84.399
Total 138.509.272 199.141

(a) O valor nominal das cotas de cada emissdo representa o valor das mesmas apés os custos de cada
emissao.

() Gastos com colocacio de cotas
Estdo registrados como redugdo do patrimonio liquido os gastos incorridos diretamente na emissdo de
138.509.272 cotas (138.509.272 em 2015) no montante de R$ 6.208 (R$ 6.208 em 2015), abaixo descritos:

i gastos com elaboragdo de prospectos e relatorios;
ii. remuneragao de servigos profissionais de terceiros (advogados, contadores, auditores,
consultores, profissionais de bancos de investimento, corretores etc.);
iii. gastos com publicidade (inclusive os incorridos nos processos de road-shows);

taxas e comissoes;
custos de transferéncia;
iv. custos de registro na CVM, entre outros.
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Ressaltamos que ndo incluem 4gios ou desagios na emissdo das cotas, despesas financeiras, custos internos
administrativos ou custos de carregamento.

Politica de distribuiciao de resultados

O Fundo, de acordo com seu regulamento ¢ a Lei n® 9.779/99, devera distribuir a seus cotistas, no minimo
95% dos lucros auferidos de acordo com o regime de caixa, com base em balango encerrado semestralmente
em 30 de junho e 31 de dezembro.

O regulamento do Fundo prevé a distribui¢do dos rendimentos aos Cotistas, mensalmente, até o dia 15 de
cada més ou, no caso deste ndo ser em dia util, o dia 0til imediatamente anterior, subsequente ao
recebimento dos recursos pelo Fundo.

A administradora do Fundo ¢ a responsavel pelos calculos dos rendimentos a distribuir aos cotistas.

(a) Base de calculo
No exercicio/periodo findo em 31 de dezembro de 2016 e 2015, a distribui¢do de resultados aos cotistas
pode ser assim demonstrada:

2016 2015

Base de calculo — Resultado Financeiro Liquido 19.702 21.473
Resultado minimo a distribuir (95%) 18.716 20.399

(b) Movimentacio da distribuicio e amortizagio de cotas a pagar

2016 2015

Saldo inicial ndo distribuido 82 69
Rendimentos propostos no exercicio 19.197 21.419
Rendimentos pagos no exercicio (19.170) (21.406)
Saldo pendente de distribuigdo 109 82

O resultado financeiro liquido do Fundo, base para distribui¢ao de rendimentos aos cotistas, de acordo com
o estabelecido no OFfCIO-CIRCULAR/CVM/SIN/SNC/N° 01/2014, foi de R$ 19.701 em 31 de dezembro
de 2016 (RS 21.473 em 2015). O valor total de distribuicdo de rendimentos referente ao exercicio de 2016
foi de R$ 19.170 (R$ 21.406 em 2015) equivalentes a 97,44% do resultado financeiro (99,74% em 2015).

Emissiao e amortizacao de Cotas

Em 31 de dezembro de 2016, o capital subscrito ¢ de R$ 199.141, equivalentes a 138.509.272 cotas,
totalmente integralizadas.

O Fundo somente podera realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia aprovagdo da Assembleia Geral
de Cotistas, que definira os termos e condigdes de tais emissdes, incluindo, sem limitagdo, a modalidade e

o regime da oferta publica de tais novas Cotas.

Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, sera outorgado aos Cotistas o direito
de preferéncia na subscrigdo de novas cotas.
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Sempre que houver desinvestimentos nos Ativos integrantes do patrimoénio do Fundo, nos termos e prazos
legais, os recursos serdo preferencialmente reinvestidos em Ativos Imobiliarios. Caso a institui¢do
administradora ndo identifique novos Ativos Imobiliarios e condicionada a aprovagdo pela Assembleia
Geral de Cotistas, os recursos serdo destinados a amortizac@o de cotas proporcionalmente ao montante que
o valor de cada Cota representa relativamente ao Patriménio Liquido.

No exercicio, nao houve a ocorréncia de desinvestimentos e amortizacdes.

Remuneracio da administracio

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 a taxa de administragdo totalizou RS 1.420 (R$ 1.399 em
2015) e representou 0,57% (0,52% em 2015) do patriménio liquido médio, o saldo a pagar para a
Administragdo em 31 de dezembro de 2016 é de RS 128 (R$ 104 em 2015).

Pela prestagdo dos servigos de administragdo, sera devida pelo Fundo uma remuneragéo correspondente a
0,7% (sete décimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do Fundo, provisionada mensalmente na
proporgio de 1/12 (um doze avos) e paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente. O valor de mercado
sera calculado com base na média dos precos de fechamento da cota do Fundo na BM&FBovespa no més
anterior ao do pagamento da remunerag¢do, multiplicada pelo total de Cotas emitidas pelo Fundo, observada,
ainda, a remunerag¢do minima de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) mensais mensais, pagos no dia 15
de cada més e reajustado anualmente pela variagio do Indice de Precos ao Consumidor — IPC, apurado ¢
divulgado pela Fundagéo Instituto de Pesquisas Econdmicas - FIPE, com base em 1° de setembro de 2009
(“Taxa de Administra¢do”).

Despesas tributarias

Descricao 2016 2015
Imposto de renda ndo compensavel 86 63
Impostos e Taxas 2 1
Total 88 64

Despesas com servigos de terceiros

Descricao 2016 2015
Honorarios Advocaticios 15 5
Honorarios Auditoria 20 24
Honorarios contabilidade 44 39
Honorarios pessoas juridicas 438 249
Taxa de Escrituragio de cotas 116 99
Taxa de fiscalizagdo CVM 41 33
Taxa de custodia 17 8
Taxa Bovespa 8 8
Taxa CETIP 16 12
Total 715 477
18
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Despesas com propriedades para investimentos

Descricao

Manutenc¢ao de Bens locados

Total

Despesas administrativas

Descricao

Condugao e Transporte
Despesas Bancarias
Despesas Legais e Judiciais
Seguros

Viagens e Hospedagens
Total

Legislacio tributaria

(a) Fundo

2016 2015
914 746
914 746

2016 2015

1 1
1 1
2 1
3 7
2 2
9 12

O Fundo, conforme legislagdo em vigor ¢ isento de impostos, tais como PIS, COFINS e Imposto de Renda,
este ultimo s6 incidindo sobre as receitas financeiras obtidas com as aplicagdes em renda fixa do saldo de
caixa do fundo (compensaveis quando da distribuicdo de resultados aos cotistas). Para usufruir deste

beneficio tributario, conforme determina a Lei 9.779/99 deve atender aos seguintes requisitos:

i Distribua, pelo menos a cada seis meses, 95% de seu resultado de caixa aos cotistas.

ii. Nao invista em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio de
imoével pertencente ao Fundo, quotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% das cotas do Fundo.

(b) Cotista

As distribuigdes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas & retengdo de 20% a titulo de Imposto de Renda

na Fonte.
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(c) Isen¢ao de imposto de renda para pessoas fisicas

Estdo isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaragao de ajuste anual das pessoa fisicas,
de acordo com o artigo 40 da Instru¢do Normativa da Receita Federal n.° 1585/15, os rendimentos
distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario:

1. Cujas cotas do fundo sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcao organizado.
il. O beneficio serd concedido somente nos casos em que o fundo de investimento
imobiliario possua, no minimo, 50(cinquenta) cotistas;
iii. Nao serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por

cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo de investimento imobiliario
ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de
investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-
se a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Alteracdes no regulamento
Na data de 30/09/2016, a administradora realizou um instrumento particular de alteragdo do regulamento,

de forma a adapta-lo as mudangas na legisla¢do decorrentes da Instru¢do da CVM n°® 571..

Servicos de tesouraria, escrituraciio e custédia
O servico de tesouraria do Fundo ¢ prestado pela propria Administradora e o servico de
escrituragdo/custodia das cotas do Fundo ¢ prestado pelo Itau Corretora de Valores S.A, e pela CBLC.

Rentabilidade do fundo
O patriménio liquido médio, a quantidade de cotas, o valor patrimonial da cota e a rentabilidade do fundo,

sdo demonstrados como segue:

Patrlrm omo Patrl,m ono Distribuicdo Rentat.)lllda.d ®  Dividend Rentabilidade
Semestres Liquido Liquido Patrimonial .
. X do Semestre Yield (2) (1+2)
Inicial Final 1)
1° Sem/2015 263.875 264.207 10.962 0,13% 4,15% 4,28%
2° Sem/2015 264.207 250.684 10.443 -5,12% 3,95% -1,17%
1° Sem/2016 250.684 251.011 9.474 0,13% 3,77% 3,90%
2° Sem/2016 251.011 246.595 9.723 -1,76% 3,87% 2,11%

(1) Obtido pelo percentual do patriménio liquido final sobre o patrimdnio liquido inicial.

(2) Obtido “Dividend Yield” pelo percentual da distribuigdo do semestre sobre o patriménio liquido
inicial.

(3) A rentabilidade foi obtida pela soma dos itens (1) e (2).

A rentabilidade obtida no passado nio representa garantia de resultados futuros.
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Negociacio das cotas

O Fundo tem as suas cotas admitidas & negociagdo na BM&FBovespa através do ticker FFCI11, e no
exercicio foram negociadas aos precos de fechamento no ultimo dia de negociag@o, conforme demonstrado
abaixo:

Data Preco de fechamento
31/12/2013 1,56
31/12/2014 1,57
31/12/2015 1,30
31/12/2016 1,66

Fatores de riscos

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicagdo em valores mobiliarios
de renda variavel. Os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo que, por
sua vez, dependera das receitas provenientes das locagdes dos iméveis do Fundo.

Risco de liquidez
O fundo ¢ um condominio fechado, o que pressupde que os seus cotistas somente poderdo resgatar suas
Cotas ao seu final, no momento de sua liquidagdo, considerando que o Fundo tem prazo indeterminado.

Assim sendo, espera-se que os cotistas estejam conscientes de que o investimento no Fundo possui
caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo, portanto como um
investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscilagdo do valor da Cota no curto
prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagdo do Cotista de
aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.

Riscos tributarios

O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes de eventual alteragdo da
legislac@o tributaria, mediante a criagdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos néo previstos inicialmente.

Risco de desapropriacio

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacéo, parcial ou total, do(s) imével(is) que compde a carteira
de investimentos do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de
utilidade e interesse publico. Tal desapropriagdo pode acarretar a perda da propriedade, podendo impactar
arentabilidade do Fundo. Néo existe garantia de que tal indenizagao paga ao Fundo pelo poder expropriante
seja suficiente para o pagamento da rentabilidade pretendida pelo Fundo.

Risco de sinistro

Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoéveis do Fundo, os recursos obtidos pelas
indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a repara¢do do dano softrido,
bem como o atraso no seu pagamento pode impactar no desenvolvimento dos negdcios e consequentemente
na rentabilidade do Fundo.
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Riscos macroecondmicos gerais

E caracteristica das locagdes sofrerem variagdes em seus valores em fungio do comportamento da economia
como um todo. Assim, o Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes dos mercados de capitais
e a conjuntura econdmica do Brasil, tais como:

(a) Desaquecimento da economia

(b) Taxas de juros;

(¢) Alteragdo nas politicas monetéria e/ou cambial.

(d) Inflagdo;

(e) Liquidez dos mercados financeiros;

) Riscos tributérios

(g Outros acontecimentos politicos e econémicos que venham afetar o mercado imobilirio.

Instrumentos financeiros

O Fundo participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros, os quais estdo registrados em contas
patrimoniais, que se destinam a atender suas estratégias e necessidades operacionais, bem como reduzir a
exposi¢ao a riscos financeiros.

A Administracdo desses riscos € efetuada por meio da definigdo de estratégias elaboradas e aprovadas pelos
administradores do Fundo, ndo sendo realizadas aplicagcdes de carater especulativo que envolvam
instrumentos financeiros derivativos, ou quaisquer outros ativos de risco.

A contratacdo ¢ o controle de operagdes financeiras sdo efetuados através de critérios gerenciais
periodicamente revisados que consideram requisitos de solidez financeira, confiabilidade e perfil de
mercado da entidade com a qual sdo realizadas.

Adicionalmente, o administrador procede a uma avaliagdo tempestiva da posigdo consolidada do Fundo,
acompanhando os resultados financeiros obtidos, avaliando as proje¢des futuras, como forma de garantir o
cumprimento do plano de negécios definido e monitoramento dos riscos aos quais esta exposta.

Riscos do Fundo:

(a) Risco de mercado
O risco de mercado ¢ o risco de que o valor justo dos fluxos de caixa futuros de um instrumento financeiro

flutue devido a variagdes nos pregos de mercado. Os instrumentos financeiros afetados pelo risco de
mercado incluem aplicagdes financeiras e propriedade para investimentos.

(b)  Risco de taxa de juros
O Fundo possui aplicagdes financeiras, conforme divulgado na nota explicativa n® 04, as quais possuem

como referéncia (“benchmark™) o CDI (Certificado de Deposito Interfinanceiro).
Adicionalmente, o Fundo néo tem pactuado contratos de derivativos para fazer “hedge” / “swap” contra
esse risco. Porém, ele monitora continuamente as taxas de juros de mercado.

(c) Risco de crédito e de aplicacio dos recursos

O risco de crédito é o risco de a contraparte de um negocio ndo cumprir uma obrigagdo prevista em um
instrumento financeiro ou contrato com cliente, o que levaria ao prejuizo financeiro. O Fundo esta exposto
ao risco de crédito em suas atividades operacionais, incluindo depdsitos em bancos e aplicagdes financeiras.
O fundo restringe sua exposigao ariscos de crédito efetuando seus investimentos em institui¢des financeiras
de primeira linha.

(d)  Risco de liquidez
O Fundo acompanha o risco de escassez de recursos, administrando seu capital através de planejamento e

monitoramento de seus recursos financeiros disponiveis, garantindo o devido cumprimento de suas
obrigacdes.
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Hierarquia de mensuracio do valor justo
O Fundo aplica o CPC 40 ¢ o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros

mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacdo das mensuragdes do valor
justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragéo pelo valor justo:

Nivel 1 — O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos ¢ baseado nos pregos
de mercado, cotados na data de balango. Um mercado ¢ visto como ativo se os pregos cotados estiverem
pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo
de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais e que
ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 — O valor justo dos instrumentos financeiros que nido sio negociados em mercados ativos ¢
determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados
pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se
todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 — Se uma ou mais informagdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o
instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas utilizadas para valorizar os
instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da
Instru¢do CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos e passivos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro
de 2016 e 2015:

2016
Ativos
Ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Cotas de fundo de investimento (nota 4 ¢ 5) i 4.433 )
Letras de Crédito Imobiliario (nota 6) i 15.761 )
Contas a receber de aluguéis (nota 6b) 1.698
Propriedade de investimento (nota 7) ) ) 225,600
Total do ativo - 21.892 225.600
2015
Ativos
Ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Cotas de fundo de investimento (nota 4 ¢ 5) 714 )
Letras de Crédito Imobiliario (nota 5) i 25.269 )
Contas a receber de aluguéis (nota 6b) 1.540
Propriedade de investimento (nota 7) ) ) 223,655
Total do ativo - 27.523 223.655
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Divulgacio de informacdes

A politica de divulgac@o de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagdo mensal do
valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo, envio de extrato semestral
aos cotistas e a disponibilizagdo aos cotistas de informag¢des periddicas, mensais e anuais na sede da
Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém servigo de atendimento aos cotistas em suas
dependéncias e efetua a divulgagdo destas informagdes em seu site.

Outros servicos prestados pelos auditores independentes
Em atendimento a Instru¢do n°® 381/03 da Comissdo de Valores Mobilidrios, registre-se que a

Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigo prestado pela Ernst & Young Auditores
Independentes relacionados a este Fundo de investimento por ela administrado que ndo os servigos de
auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de
acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu proprio
trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Outros servicos prestados para o Fundo
O Fundo manteve contrato de prestagdo de servigos com o escritério da JJChaves Contadores SS para os

servigos de contabilidade e para os servigos de assessoria juridica com o Silveiro Advogados.

Demandas judiciais
Em 31 de dezembro de 2016 o Fundo ndo possuia passivos contingentes classificados como de perda

provavel que necessita-se provisdo nem causas classificadas como perda possivel que necessita-se
divulgacao.

Seguros (nio auditado)

O Fundo adota a politica de contratar cobertura de seguros para as propriedades para investimento sujeitos
a riscos por montantes considerados suficientes para cobrir eventuais sinistros, considerando a natureza de
sua atividade.
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Transagdes com partes relacionadas

Operagdes de compra/venda de titulos e valores mobilidrios da Gestora ¢ do Custodiante.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 e 2015, o Fundo realizou operagdes de compra e
venda de titulos e valores mobiliarios da Gestora do Fundo. Desde o dia 07/11/2016, o Adminstradora néo
esta mais aplicando os recursos do Fundo em ativos também geridos pela Adminstradora de forma a atender
a Instrugdo da ICVM 571. O reasgate esta sendo gradual de forma a ndo gerar prejuizo tributdrio aos

cotistas.

As caracteristicas das respectivas operagdes estdo demonstradas a seguir:

Rio Bravo Liquidez DI FI Referenciado
SALDO INICIAL
APLICACOES

RESGATE
SALDO FINAL

RENDIMENTO BRUTO - EM REAIS
RENTABILIDADE BRUTA

QUANTIDADE DE COTAS

Rio Bravo Crédito Privado FI RF

SALDO INICIAL
APLICACOES

RESGATE
SALDO FINAL

RENDIMENTO BRUTO - EM REAIS
RENTABILIDADE BRUTA

QUANTIDADE DE COTAS

25

MOVIMENTACAO DO PERIODO

2016 2015
161 310

11.222 5.187

(10.963) (5.336)

420 161

113.475 73.925
13,35% 12,69%
172.725,276545 74.841,629739

MOVIMENTACAO DO PERIODO

2016 2015

144 2.230

15.359 11.999

(12.097) (14.085)

3.406 144

293.531 129.821

14,65% 13,16%
1.408.225,178289 68.505,84025
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Itati Soberano RF

SALDO INICIAL
APLICACOES

RESGATE
SALDO FINAL

RENDIMENTO BRUTO - EM REAIS
RENTABILIDADE BRUTA

QUANTIDADE DE COTAS

Itat Top DI FIC

SALDO INICIAL
APLICACOES

RESGATE
SALDO FINAL

RENDIMENTO BRUTO - EM REAIS
RENTABILIDADE BRUTA

QUANTIDADE DE COTAS
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MOVIMENTACAO DO PERIODO

2016 2015

409 0

0 380

0 0

457 409

48 29

13,78% 13,08%
11.846,80920 12.073,03254

MOVIMENTACAO DO PERIODO

2016 2015
0 0
150 0
0 0
151
1 0
1,11% 0
38.966,16023 0



Anexo VIII

o DEMONSTRACOES FINANCEIRAS RELATIVAS AO EXERCICIO SOCIAL ENCERRADO
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015, ACOMPANHADO DO RESPECTIVO PARECER DO
AUDITOR INDEPENDENTE E DO RELATORIO DE ADMINISTRACAO
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Demonstracées Financeiras Referentes ao
Exercicio findo em 31 de Dezembro de 2015 e
Relatorio dos Auditores Independentes

Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes
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Rua Henri Dunant, 1383

4° ao 12° Andares - 04709-110
S&o Paulo - Brasil

Tel.: +55(11) 5186-1000

Fax: +55(11) 5181-2911
www.deloitte.com.br

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Aos Cotistas e 2 Administradora do

Fundo de Investimento Imobilidrio Rio Bravo Renda Corporativa

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos € Valores Mobiliarios Ltda.)
Séo Paulo - SP

Examinamos as demonstragdes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda
Corporativa (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2015 e as
respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixas
para o exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas contabeis ¢ demais
notas explicativas.

Responsabilidade da Administradora sobre as demonstragdes financeiras

A Administradora do Fundo ¢é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo dessas
demonstragdes financeiras de acordo com as préaticas contdbeis adotadas no Brasil aplicdveis aos
Fundos de Investimento Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboragdo de demonstragGes financeiras livres de distorgdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade ¢ a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes financeiras com base
em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a auditoria seja
planejada ¢ executada com o objetivo de obter seguranga razoavel de que as demonstragdes
financeiras estdo livres de distor¢éo relevante.

Uma auditoria envolve a execugdo de procedimentos selecionados para obtengdo de evidéncia a
respeito dos valores e divulgagdes apresentados nas demonstragdes financeiras. Os procedimentos
selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagdo dos riscos de distorgdo
relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa
avaliagdo de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a elaboragéo e adequada
apresentagdo das demonstragSes financeiras do Fundo para planejar os procedimentos de auditoria
que sdo apropriados nas circunstancias, mas ndo para fins de expressar uma opinido sobre a eficdcia
desses controles internos da Administradora do Fundo. Uma auditoria inclui, também, a avaliagdo da
adequag8o das praticas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contébeis feitas pela
Administradora do Fundo, bem como a avaliagdo da apresentagdo das demonstragdes financeiras
tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

“Deloitte” refere-se a sociedade limitada estabelecida no Reino Unido “Deloitte Touche Tohmatsu Limited” e sua rede de firmas-membro,
cada qual constituindo uma pessoa juridica independente. Acesse www.deloitte.com/about para uma descrig8o detalhada da estrutura
juridica da Deloitte Touche Tohmatsu Limited e de suas firmas-membro.

© Deloitte Touche Tohmatsu. Todos os direitos reservados.
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Deloitte Touche Tohmatsu

Opinido

Em nossa opinifio, as demonstragdes financeiras anteriormente referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do Fundo de Investimento
Imobilidrio Rio Bravo Renda Corporativa em 31 de dezembro de 2015, o desempenho das suas
operagdes € os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas
contéabeis adotadas no Brasil aplicdveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios regulamentados pela
Instrugdo da Comissio de Valores Mobiliarios — CVM n° 516 de 29 de dezembro de 2011.

Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

Os valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2014, apresentados para fins
de comparagéo, foram auditados por outros auditores independentes, que emitiram relatério datado

de 23 de marco de 2015, que ndo conteve nenhuma modificago.

Sédo Paulo, 28 de margo de 2016

':954,‘, | 71"7-\> ’/ = sy % / //\j\’ Q

DELOITTE TOUCHE TOHMATSU rcelo Lyis Teixeira Santos
Auditores Independentes Contador
CRC n°2 SP 011609/0-8 CRC n° |/ PR 050377/0-6

© 2016 Deloitte Touche Tohmatsu. Todos os direitos reservados. 2
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Fundo de Investimento Imobiliirio Rio Bravo Renda Corporativa
CNPJ: 03.683.056/0001-86

de Titulos e Valores Mobi

pela Rio Bravo
2.600.026/0001-81

NP.

Balancos Patrimoniais em 31 de dezembro de 2015 e 2014
(Em milhares de Reais)

Ativo Nota 2015 %PL 014
Circulante 27.627 10.86% 27355
Caixa e cquivalentes de caixa 4 313 0,12% 3175
Ativos Financeiros Nao Imobilidrios
Cotas de fundos de investimento 5 409 0,16% -
Ativos Financeiros Imobilidrios
Aplicagdes Financeiras 5 25.269 10,08% 22709
Contas a Receber de Aluguéis 6 1,540 0,61% 1337
Impostos a Compensar 96 0,04% 134
Ndo Circulante 89.22%
Investimento 223.655 89.22% 237.430
Propriedades para Investimento 223.655 89,22% 237.430
Iméveis Acabados 7 223.655 89,22% 237.430
Total do Ativo 100,08%

As notas expli sdo parte integrante das D nanceiras

% PL

10.35%
120%

0,00%

89.86%

89,86%
89,86%
89,86%

100,21%

Passivo

Circulante
Taxa de Administragio a pagar

Fornecedores de materiais ¢ servigos

Distribuigdes de resultados  amortizagdo de cotas a pagar

Demais Valores a Pagar

Niio Circulante
Adiantamento de Valores de Aluguéis

Total passivo

Patriménio Liquido
Cotas Integralizadas

Gastos com colocagdo de cotas
Amortizagio do valor das cotas
Reserva de lucros

Lucros acumulados

Total do Passivo e Patriménio Liquido

Nota 2015 %PL 201 %PL
189 0.08% 197 0.07%

1 104 0.04% 124 0,04%
3 0.01% 3 0.00%

9% 82 0.03% 69 0.03%
0.00% 1 0.00%

409 0.16% 368 0.14%

5 409 0.16% 368 0,14%
250.684 100.00% 264.220 100.00%

8 199.141 79.44% 199.141 75,37%
8¢ (6208) 2,48% (6.208) 2,35%
(10.287) -4,10% (10.287) 3,89%

244 0,10% 244 0,09%

67.794 27,04% 81330 30,78%

100.24% 264.785 100.21%
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Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Corporativa
CNPJ: 03.683.056/0001-86

Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 72.600.026/0001-81

Demonstragoes de Resultados
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 e 2014
(Em milhares de reais)

Nota 2015 2014
Propriedades para Investimento
Receitas de Aluguéis 6 21.408 21.400
Despesas com propriedades para investimento 14 (852) “)
Ajuste a Valor Justo 7.b (13.775) 48
Resultado Liquido de Propriedades para Investimento 6.781 21.444
Resultado Liquido de Atividades Imobilidrias 6.781 21.444
Outros Ativos Financeiros
Receita Financeira Liquida 3.046 2.390
Outras Receitas/Despesas
Despesa com Taxa de Administracdo 11 (1.399) (1.489)
Despesas Tributarias 12 (64) (80)
Despesas com Servigos de Terceiros 13 477) (763)
Despesas Administrativas 15 (12) (34)
Outras Receitas e Despesas 8 (16)
Lucro Liquido do Exercicio 7.883 21.452
Quantidade de cotas em circula¢ido 138.509.272 138.509.272
Lucro Liquido por cota - RS 0,06 0,15

As notas explicativas sdo parte integrante das Demonstracdes Financeiras
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Fundo de Investimento Imobilidrio Rio Bravo Renda Corporativa

CNPJ: 03.683.056/0001-86

Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 72.600.026/0001-81

Demonstra¢io das Mutagdes do Patrimonio Liquido

para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 e 2014

(Em _milhares de reais)

Saldos em 1° de janeiro de 2014

Lucro Liquido do exercicio
Distribuigdo de resultado no exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2014

Lucro Liquido do exercicio
Distribui¢do de resultado no exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2015

Cotas Gastos com Amortizagio de Reserva de Lucros

Nota Integralizadas de cotas cotas Lucros Acumulad Total
199.141 (6.208) (10.287) 244 80.852 263.742

9.b 21.452 21.452
(20.974) (20.974)

199.141 (6.208) (10.287) 244 81.330 264.220

7.883 7.883

9.b (21.419) (21.419)
199.141 (6.208) (10.287) 244 67.794 250.684

As notas explicativas sdo parte integrante das Demonstragdes Financeiras
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Fundo de Investimento Imobilidrio Rio Bravo Renda Corporativa
CNPJ: 03.683.056/0001-86

Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
CNPJ: 72.600.026/0001-81

Demonstragao dos Fluxos de Caixa do Periodo - Método Direto
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 e 2014
(Em milhares de reais)

Nota 2015 2014
Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Recebimento de Aluguéis 6b 21.205 21.412
Recebimento de Receitas Financeiras Liquidas 6a 3.083 2.654
Pagamento de Tributos 12 (64) (80)
Pagamento de Servicos e Materiais de Manutengio (1.280) (812)
Pagamento de Taxa de Administracao 11 (1.419) (1.488)
Pagamento de outras despesas (52) (51)
Caixa Liquido das Atividades Operacionais 21.473 21.635
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
Aquisi¢do de Propriedades para Investimento 1)
Aquisicdo de letras de crédito imobiliario (2.560) (2.015)
Caixa Liquido das Atividades de Investimento (2.560) (2.016)
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Recebimento de outras contas 40 -
Distribuicdo de Rendimentos para os Cotistas 9.b (21.406) (20.965)
Caixa Liquido das Atividades de Financiamento (21.366) (20.965)
Variac¢io Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa (2.453) (1.346)
Caixa e Equivalentes de Caixa - Inicio do Periodo 4 3.175 4.521
Caixa e Equivalentes de Caixa - Final do Periodo 4 722 3.175

As notas explicativas séo parte integrante das Demonstra¢des Financeiras
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C.

Fundo de Investimento Imobilidrio Rio Bravo Renda Corporativa

Demonstragoes financeiras em
31 de dezembro de 2015 e 2014

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando expressamente mencionado em contrdrio)

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Corporativa (“Fundo”) foi constituido sob a forma de condominio
fechado em 23 de setembro de 1999 e autorizado pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM) em oficio de 01 de
fevereiro de 2000, com prazo indeterminado de duragdo, ¢ regulamentado pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 e
pelas Instrugdes da CVM n° 472/08, 516/11 e 517/11.

O Fundo ¢ destinado ao publico em geral e tem por objeto a realizagdo de investimentos imobiliarios de longo prazo, por
meio da aquisi¢do, locac@o e eventual aliena¢do, de imoveis comerciais perfomados, notadamente lajes corporativas e
conjuntos comerciais nos principais centros urbanos nacionais, vagas em garagens relacionadas aos imoveis de sua
propriedade conforme regras definidas no seu regulamento. Enquanto ndo alocados em Ativos Imobiliarios do Fundo, os
recursos financeiros serdo aplicados em ativos de renda fixa, observados os termos e condi¢des da legislagdo e
regulamentagdo vigentes.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda. (“Administradora”), ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de
Créditos (FGC). Os cotistas estdo expostos a possibilidade de serem chamados a aportar recursos nas situagdes em que o
patrimonio liquido do Fundo se torne negativo.

Base de preparaciio das demonstragdes financeiras

Elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios
regulamentados pelas Instrugdes n® 516/11 e 517/11 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), incluindo os
Pronunciamentos, as Orienta¢des e as Interpretagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis — CPC, as
normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade — CFC, desde que ndo conflitantes com as disposigdes contidas
nas instrugdes especificas dos fundos de investimento imobiliario.

Aprovacio das demonstragoes financeiras
Em 28 de marco de 2016 a Administragdo do Fundo autorizou a divulgagdo das demonstragdes financeiras refrentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2015.

Base de mensuracio

As demonstragdes financeiras foram preparadas com base no custo histérico com excegdo dos ativos financeiros de
natureza imobilidria e ndo imobilidria, bem como as propriedades para investimentos que estdo mensurados pelo valor
justo conforme requerido pela instru¢do CVM 516/11.

Moeda funcional e de apresentagio das demonstragdes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentagao das demonstragdes financeiras. Todas
as informagdes financeiras apresentadas em Reais foram arredondadas para o milhar mais proximo, exceto quando
indicado.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstragdes financeiras do fundo de acordo com as normas contabeis vigentes aplicaveis aos Fundos
de Investimento Imobiliarios exige que a Administra¢do faga julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicagdo
de politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir
dessas estimativas.

Estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua. Revisdes com relagdo a estimativas contabeis sao
reconhecidas no exercicio em que as estimativas sdo revisadas e em quaisquer exercicios futuros afetados.

As informagdes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contdbeis adotadas que tem efeitos significativos sobre
os valores reconhecidos nas demonstragdes financeiras do fundo estéo incluidas nas seguintes notas explicativas:

Nota 07 — Propriedades para investimento (valorizagdo das propriedades para investimento)
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Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Corporativa

Demonstragées financeiras em
31 de dezembro de 2015 e 2014

Resumo das principais politicas contabeis

a. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa compreendem saldos de caixa e investimentos financeiros com vencimento original de trés
meses ou menos a partir da data da contratagdo, os quais estdo sujeitos a um risco insignificante de alteragdo no valor
justo, e sdo utilizados pelo Fundo na gestao das obrigagdes de curto prazo.

b. Ativos financeiros imobilirios

i.  Titulos de renda fixa - LCI

Titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e sdo lastreados por crédito imobiliario garantidos por
hipoteca ou por alienagao fiduciaria do imovel.

il. De aluguéis
Esto registradas pelo valor a vencer correspondente ao periodo de uso pelo locatario conforme contratos de locagéo dos
respectivos imoveis, deduzidas de provisdo para perdas, quando aplicavel.

C. Propriedades para investimento

i. Iméveis acabados

Sao propriedades mantidas para auferir receita de aluguel. A propriedade para investimento ¢ mensurada pelo custo de
aquisi¢do no reconhecimento inicial e deve ser continuamente mensurada pelo valor justo. Alteragdes no valor justo sdo
reconhecidas no resultado.

O custo incluiu a despesa que ¢ diretamente atribuivel a aquisicdo de uma propriedade para investimento. O custo da
propriedade para investimento construida pelo proprietario incluiu os custos de material e mao de obra direta, qualquer
custo diretamente atribuido para colocar essa propriedade para investimento em condi¢do de uso conforme o seu
proposito.

Ganhos e perdas na alienagdo de uma propriedade para investimento (calculado pela diferenca entre o valor liquido
recebido e o valor contabil) sdo reconhecidos no resultado do exercicio. Quando uma propriedade para investimento ¢
vendida, qualquer montante reconhecido em ajuste de avaliagdo patrimonial ¢ transferido para lucros acumulados.

il. Custos subsequentes

Gastos subsequentes sdo capitalizados apenas quando ¢ provavel que beneficios econdmicos futuros associados com os
gastos serdo auferidos pelo Fundo. Gastos de manutengéo e reparos recorrentes sdo reconhecidos no resultado quando
incorridos.

d. Avaliaciio do valor recuperavel de ativos — Impairment

A administra¢do revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudangas
nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deteriora¢do ou perda de seu valor
recuperavel. Quando estas evidéncias sdo identificadas, e o valor contabil liquido excedente o valor recuperavel, ¢
constituida provisao para deterioragao ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

A provisdo para perdas com devedores de aluguéis ¢ constituida obedecendo a um prazo de pelo menos 180 dias de
atraso dos referidos créditos.

€. Outros ativos e passivos (Circulantes e ndo circulantes)
Um ativo ¢ reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios econdmicos futuros serdo
gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranca.

Um passivo ¢ reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma obrigagdo legal ou constituida como
resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sao acrescidos,
quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes monetarias incorridos.

As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos e passivos sao

classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidagdo é provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso
contrario, sio demonstrados como nio circulantes.
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Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Corporativa

Demonstragées financeiras em
31 de dezembro de 2015 e 2014

f. Receita de aluguéis

As receitas provenientes de locagdo dos imdveis destinados a renda sdo reconhecidas em base linear pelo prazo de vigéncia
do contrato de locagdo firmado entre as partes, considerando que todos os riscos e beneficios decorrentes dos contratos
foram transferidos aos clientes.

g. Reconhecimento de receitas e despesas em resultados

O resultado ¢ apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e despesas devem ser
incluidas na apuragdo dos resultados dos periodos em que ocorrem, independente de recebimento ou pagamento,
considerando que todos os riscos e beneficios decorrentes dos contratos foram transferidos.

Caixa e equivalentes de caixa

Descricao 2015 2014
Depositos bancarios 4 vista (a) 8 415
Cotas de fundos de investimentos (b) 305 2.760
Total 313 3.175

(a) O montante de R$ 8 em (R$ 415 em 2014) esta representado por depdsitos a vista em institui¢des financeiras de
primeira linha.

(b) As aplicagdes financeiras de natureza ndo imobiliaria em 31 de dezembro de 2015 e 2014 estdo representadas por:

Descri¢io 2015 2014
Rio Bravo Liquidez DI FI Referenciado (i) 161 310
Rio Bravo Crédito Privado FI Renda Fixa (i) 144 2.230
FIC Votorantim Vintage - 220
Total 305 2.760

(i) Referem-se a cotas de fundo de investimento da Rio Bravo Investimentos Ltda. (Gestor), administrado pelo Banco
Bradesco S.A. (BEM — Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.), ndo possuem vencimento e podem ser
resgatadas no curto prazo. Os ativos que compoe a carteira desses fundos estdo substancialmente representados por
titulos publicos.

Ativos Financeiros niao Imobiliarios

Descricio 2015 2014
Itat Soberano REF DI LP FI (i) 409 -
Total 409 -

(ii) O valor aplicado no Fundo refere-se ao valor recebido em garantia pelo aluguel dos conjuntos n° 31 ¢ 32 do Edificio
New Century, situado na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior 758, equivalente a 3 meses de aluguel pagos
antecipadamente (vide aluguel constituido do mesmo valor no Fundo). Ao término da locagdo, o valor da garantia
sera integralmente devolvido a locataria, juntamente com todos os rendimentos oriundos da sua aplicagio no referido
fundo.
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Fundo de Investimento Imobilidrio Rio Bravo Renda Corporativa

Demonstragoes financeiras em
31 de dezembro de 2015 e 2014

Ativos Financeiros Imobiliarios

a) Aplicagdo Financeira — Letras de Crédito Imobiliario

As aplicagoes financeiras de natureza imobiliaria em 31 de dezembro de 2015 e de 2014 estdo representadas por:

Descricao Indexador Vencimento 2015 2014
Letras de Crédito Imobiliario (7) CDI 06/01/2017 25.269 22.709
Total 25.269 22.709

(i) Letras de crédito imobiliario, pds fixadas, com liquidez didria, lastreados por crédito imobilirio e indexadas pelo
CDL

No exercicio findo de 31 de dezembro de 2015 foi reconhecido a titulo de receita de aplicagdo financeira mobilidria e
ndo-mobiliaria no montante de R$ 3.046 (R$ 2.390 em 2014).

b) Contas a receber de aluguéis

Descricao 2015 2014
Aluguéis a Receber até 30 dias 1.540 1.337
Total 1.540 1.337

No exercicio findo de 31 de dezembro de 2015 foi reconhecido a titulo de receita de aluguéis o montante de R$ 21.408
(R$ 21.400 em 2014).

Em 31 de dezembro de 2015, o fundo ndo possuia provisao constituida uma vez que ndo existia valores em atraso acima
de 180 dias.

10
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Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Corporativa

Demonstragoes financeiras em
31 de dezembro de 2015 e 2014

7 Propriedades para investimento

a. Relagio dos iméveis — acabados

Item Descriciao 2015 2014

Edificio JK Financial Center, localizado na
avenida Juscelino Kubitschek, 510, Itaim Bibi,
Sao Paulo- SP. O fundo ¢é proprietario de 5.155 m?
ou 38,9% das fragdes ideais do imovel e dos
direitos de exploragdo econdmica correspondentes
aos 1°,2°,3°,13°, 14° e 15° andares, 8 vagas de
garagem além do direito de explorar 174 vagas de
garagem do Condominio.
84.320 87.650

Edificio Jatoba Green Building, localizado na rua
Surubim, 373, Brooklin Novo, Sdo Paulo- SP. O
fundo € proprietario de 1520m? ou 11,9%, das

2 fragoes ideais do imével e dos direitos de
exploragdo econdmica correspondente ao 8° andar
e direito de explorar 49 vagas de garagem do

Condominio. 22.454 26.800

Edificio Parque Paulista, localizado na Alameda
Santos 1940, Cerqueira Cesar, Sdo Paulo- SP. O
fundo ¢ proprietario de 576m? ou 6,8% das fragdes
ideais do imodvel e dos direitos de exploragdo
econdmica correspondente ao 10° andar e direito

de explorar 22 vagas de garagem do Condominio
7.170 9.400

Edificio New Century, localizado na Rua
Leopoldo Couto de Magalhaes, 758, Itaim Bibi,
Sao Paulo/SP. O fundo ¢ proprietario de 999m? ou
4 5,7% das fragoes ideais do imovel e dos direitos
de explorag@o econdmica correspondente ao 3°
andar e direito de explorar 38 vagas de garagem
do Condominio. 14.635 15.100

Edificio Cetenco Plaza localizado a Avenida
Paulista, n® 1842, Cerqueira Cesar, Sao Paulo/SP.

5 O Fundo ¢ proprietario do 20° e 24° andar, com
direito de explorar 32 vagas de garagem do
Condominio.

25.543 26.800

11
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Fundo de Investimento Imobilidrio Rio Bravo Renda Corporativa

Demonstragées financeiras em
31 de dezembro de 2015 e 2014

Item Descricao

2015 2014
Edificio Candelaria localizado a Rua Candelaria,
6 n°® 65, Centro, Rio de Janeiro/RJ. O Fundo ¢
proprietario do 16° e 17° andar, com o direito de
explorar 05 vagas de garagem do Condominio.
16.522 20.100
Edificio Internacional Rio, localizado na Praia do
Flamengo, localizado na Praia do Flamengo, n°
154, Rio de Janeiro/RJ. O fundo ¢ proprietario de
7 1.480m2 ou 13,8% das fragdes ideis do imovel e
dos direitos de exploragdo econdmica
correspondente aos 1° e 2° andares e direito de
1 2 inio.
explorar 23 vagas de garagem do Condominio 24537 24,400
Edificio Parque Cultural Paulista, localizado na
Avenida Paulista, n° 37, Vila Mariana, Sao
Paulo/SP. O fundo é proprietario de 2.030,6m2 ou
9,4% das fragdes ideais do imovel e dos direitos
de exploragdo econdmica correspondente aos 14° e
15° andares, e direito de explorar 36 vagas de
garagem do Condominio..
28.474 27.180
Total 223.655 237.430
2015 2014
Saldo inicial 237.430 237.381
Ajuste a Valor Justo (13.775) 49
Saldo Final 223.655 237.430
(i) Avaliado ao valor justo
b. Movimentacio
2015 2014
Saldo inicial 237.430 237.381
Ajuste a Valor Justo (13.775) 49
Saldo Final 223.655 237.430
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Método de determinaciio do valor justo

A Cushamn & Wakefield, empresa de avaliagdo externa e independente, tendo apropriada qualificagdo profissional
reconhecida e experiéncia nas regides e nos tipos de propriedades que estdo sendo avaliados, avaliou para marcagio a
valor de mercado os imoveis de propriedade do Fundo na data base Setembro de 2015. (No exercicio findo em 31 de
dezembro de 2014, a empresa de avaliagao foi a Colliers International do Brasil, na data base de Julho de 2014).

Os valores justos sdo baseados em valores de mercado, e refletem o valor estimado pelo qual uma propriedade poderia
ser negociada na data de avaliagdo entre partes conhecedoras e interessadas em uma transagao sob condig¢des normais de
mercado. Na auséncia de pregos correntes no mercado ativo, as avaliagdes sdo preparadas através da consideragdo do
valor dos fluxos de caixa agregados estimados dos aluguéis das propriedades para investimento. A taxa de desconto que
reflita determinados riscos inerentes ¢ entdo aplicada nos fluxos de caixa anuais liquidos para chegar a avaliagdo da
propriedade.

A avaliag@o dos imoveis foi realizada pelo Método da Capitalizagdo da Renda através do fluxo de caixa descontado num
horizonte de 10 anos, analisando-se os contratos vigentes. Ao final deles, considerou-se a a locagdo hipotética com a
renovagdo dos contratos vigentes (75% de chance de renovagdo) com prazo de duragdo de 5 anos. A taxa de desconto real
aplicada variou entre 10% a 11% a.a. e, na avaliagdo do perito terceirizado e da institui¢do administradora, refletem as
avaliagGes atuais do mercado quanto as incertezas no valor e prazo dos fluxos de caixa. As despesas de conservagdo e
manutengao dos imoveis locados sdo de responsabilidade dos locatarios e, portanto, ndo foram considerados no laudo de
avaliagdo, exceto nos periodos de vacancia.

Patrimonio liquido
O Fundo encerrou o exercicio em 31 de dezembro de 2015 representado pelo Patrimonio Liquido de RS 250.684 (R$
264.220 em 2014), sendo composto por:

Cotas integralizadas
O patrimoénio liquido do Fundo em 31 de dezembro de 2015 e 2014 esta representado por 138.509.272 cotas escriturais
e nominativas, totalmente subscritas e integralizadas, totalizando R$ 199.141.

Séries de cotas do fundo
Segue abaixo as séries de cotas emitidas pelo fundo:

Quantidade de Cotas Valor nominal (R$)

Descri¢ao integralizadas (a) Total (R$ mil)
1* e 2° emissdo 38.810.000 0,80019 31.122
3% emissdo 25.887.795 0,12989 33.625
4" emissao 29.411.765 0,16986 49.996
5* emissao 44.399.712 0,19009 84.399
Total 138.509.272 199.142

(a) O valor nominal das cotas de cada emissdo representa o valor das mesmas apds os custos de cada emissao.
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Gastos com colocacio de cotas
Estdo registrados como redugio do patriménio liquido os gastos incorridos diretamente na emissao de 138.509.272 cotas
(138.509.272 em 2014) no montante de R$ 199.141 (R$ 199.141 em 2014), abaixo descritos:

i. gastos com elaboragdo de prospectos e relatorios;
ii. remuneragdo de servigos profissionais de terceiros (advogados, contadores, auditores, consultores, profissionais
de bancos de investimento, corretores etc.);
iil. gastos com publicidade (inclusive os incorridos nos processos de road-shows);

taxas e comissdes;
custos de transferéncia;
iv. custos de registro na CVM, entre outros.

Ressaltamos que ndo incluem agios ou desigios na emissdo das cotas, despesas financeiras, custos internos
administrativos ou custos de carregamento.

Politica de distribuicio de resultados

O Fundo, de acordo com seu regulamento e a Lei n® 9.779/99, devera distribuir a seus cotistas, no minimo 95% dos lucros
auferidos de acordo com o regime de caixa, com base em balango encerrado semestralmente em 30 de junho e 31 de
dezembro.

O regulamento do Fundo prevé a distribuigdo dos rendimentos aos Cotistas, mensalmente, até o dia 15 de cada més ou,
no caso deste ndo ser em dia 1til, o dia util imediatamente anterior, subsequente ao recebimento dos recursos pelo Fundo.

A administradora do Fundo ¢ a responsavel pelos calculos dos rendimentos a distribuir aos cotistas.
Base de calculo

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 e 2014, a distribuigdo de resultados aos cotistas pode ser assim
demonstrada:

2015 2014
Base de calculo - Fluxo de caixa operacional 21.473 21.635
Resultado minimo a distribuir (95%) 20.399 20.553
Movimentacio da distribuicio e amortizacio de cotas a pagar
2015 2014
Saldo inicial ndo distribuido 69 60
Rendimentos propostos no exercicio 21.419 20.974
Rendimentos pagos no exercicio (21.406) (20.965)
Saldo pendente de distribui¢ao 82 69

Em 31 de dezembro de 2015 os valores dos rendimentos propostos representaram 99,69 % (96,90 % em 2014) do resultado
calculado segundo o regime de caixa observados os procedimentos estabelecidos no OFICIO-
CIRCULAR/CVM/SIN/SNC/N° 01/2014.

Emissao e amortizacio de Cotas
Em 31 de dezembro de 2015 e de 2014, o capital subscrito ¢ de R$ 199.141, equivalentes a 138.509.272 cotas, totalmente
integralizadas.
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O Fundo somente podera realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas,
que definira os termos e condigdes de tais emissdes, incluindo, sem limitagdo, a modalidade e o regime da oferta publica
de tais novas Cotas.

Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, sera outorgado aos Cotistas o direito de preferéncia
na subscrigdo de novas cotas.

Sempre que houver desinvestimentos nos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo, nos termos e prazos legais, os
recursos serdo preferencialmente reinvestidos em Ativos Imobiliarios. Caso a institui¢do administradora néo identifique
novos Ativos Imobiliarios e condicionada a aprovacdo pela Assembleia Geral de Cotistas, os recursos serdo destinados a
amortiza¢do de cotas proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patrim6nio
Liquido.

No periodo, ndo houve a ocorréncia de desinvestimentos e amortizagdes.

Remuneraciio da administracio
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 a taxa de administragdo totalizou R$ 1.399 (R$ 1.489 em 2014) e

representou 0,52% (0,56% em 2014) do patrimdnio liquido médio, o saldo a pagar para a Administragdo em 31 de
dezembro de 2015 ¢ de RS 104 (R$ 124 em 2014).

Despesas Tributarias

Descri¢ao 2015 2014
Imposto de renda ndo compensavel 63 80
Impostos e taxas 1 -
Total 64 80
Despesas com servigos de terceiros
Descrigao 2015 2014
Honorarios Advocaticios 5 24
Honorarios Auditoria 24 23
Honorérios contabilidade 39 38
Honorarios pessoas juridicas 249 482
Taxa de Escrituragdo de cotas 99 136
Taxa de fiscalizagio CVM 33 35
Taxa de custodia 8 7
Taxa Bovespa 8 7
Taxa CETIP 12 11
Total 477 763
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Despesas com propriedades para investimento

Descri¢ao 2015 2014
Despesas com manutengdo e conservagao 724 -
Despesas com IPTU de imoéveis ndo locados 23 -
Condominio de bens nao locados 104 -
Energia elétrica 1 -
Outras - 4
Total 852 4

Despesas administrativas

Descrigao 2015 2014
Condugao e Transporte 1 2
Copa, Cozinha e Correios - 1
Despesas Bancarias 1 2
Despesas Legais e Judiciais 1 13
Seguros 7 11
Viagens e Hospedagens 2 5
Total 12 34

Legislacio tributaria

Fundo

O Fundo, conforme legislagdo em vigor ¢ isento de impostos, tais como PIS, COFINS e Imposto de Renda, este tltimo
s6 incidindo sobre as receitas financeiras obtidas com as aplicagdes em renda fixa do saldo de caixa do fundo
(compensaveis quando da distribuicdo de resultados aos cotistas). Para usufruir deste beneficio tributario, conforme
determina a Lei 9.779/99 deve atender aos seguintes requisitos:

i, Distribua, pelo menos a cada seis meses, 95% de seu resultado de caixa aos cotistas.
ii. Nio invista em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio de imével
pertencente ao Fundo, quotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% das cotas do Fundo.
Cotista

As distribui¢des de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retengdo de 20% a titulo de Imposto de Renda na Fonte.
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Isencdo de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lei 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso III do artigo 3° da Lei 11.033/04, de isengdo do Imposto de Renda
sobre as distribuigdes pagas a cotista Pessoa Fisica, nas seguintes condigdes:

i Cujas cotas do fundo sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado.
ii. O beneficio sera concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobiliario possua, no minimo,

50(cinquenta) cotistas;

iii. Nao sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo fundo de investimento imobiliario ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario
por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota
de 20% (vinte por cento).

Alteracdes no regulamento
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2015, ndo houve alteragdo no regulamento do fundo.

Servicos de tesouraria, escrituracio e custédia
O servico de tesouraria do Fundo ¢ prestado pela propria Administradora e o servigo de escrituragdo/custodia das cotas
do Fundo ¢ prestado pelo Itat Corretora de Valores S.A, e pela CBLC.

Rentabilidade do fundo
O patriménio liquido médio, a quantidade de cotas, o valor patrimonial da cota e a rentabilidade do fundo, sao
demonstrados como segue:

Semestres Patriménio Patriméni Distribuicdo do Rentabilidade Dividend Rentabilidade
Liquido Inicial Liquido Final Semestre Patrimonial (1) Yield (2) 1+2)
1° Sem/2014 263.742 263.875 10.097 0,05% 3,83% 3,88%
2° Sem/2014 263.875 263.875 10.877 0,00% 4,12% 4,12%
1° Sem/2015 263.875 264.207 10.962 0,13% 4,15% 4,28%
2° Sem/2015 264.207 250.684 10.443 -5,12% 3,95% -1,17%

(1) Obtido pelo percentual do patriménio liquido final sobre o patrimonio liquido inicial.
(2) Obtido “Dividend Yield” pelo percentual da distribuicdo do semestre sobre o patriménio liquido inicial.
(3) A rentabilidade foi obtida pela soma dos itens (1) e (2).

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
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Negociacio das cotas
O Fundo tem as suas cotas admitidas a negociacdo na BM&FBovespa através do ticker FFCI11, e no exercicio foram
negociadas aos precos de fechamento no ultimo dia de negociagéo, conforme demonstrado abaixo:

Data Preco de

fechamento
31/12/2013 1,56
31/12/2014 1,57
31/12/2015 1,30

Fatores de riscos

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario ¢ uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda
variavel. Os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo que, por sua vez, dependera das
receitas provenientes das locagdes dos imoveis do Fundo.

Risco de liquidez
O fundo ¢ um condominio fechado, o que pressupde que os seus cotistas somente poderdo resgatar suas Cotas ao seu
final, no momento de sua liquidagao, considerando que o Fundo tem prazo indeterminado.

Assim sendo, espera-se que os cotistas estejam conscientes de que o investimento no Fundo possui caracteristicas
peculiares e especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo, portanto como um investimento de médio a longo prazo.
Pode haver, inclusive, alguma oscilagdo do valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital
aplicado e a consequente obriga¢do do Cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.

Riscos tributarios

O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes de eventual alteragdo da legislagdo
tributaria, mediante a criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
arevogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

Risco de desapropriagio

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial ou total, do(s) imovel(is) que compde a carteira de investimentos
do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico. Tal
desapropriacdo pode acarretar a perda da propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo. Nao existe garantia
de que tal indenizagdo paga ao Fundo pelo poder expropriante seja suficiente para o pagamento da rentabilidade
pretendida pelo Fundo.

Risco de sinistro

Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis do Fundo, os recursos obtidos pelas indenizagdes a serem
pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, bem como o atraso no seu pagamento
pode impactar no desenvolvimento dos negdcios e consequentemente na rentabilidade do Fundo.

Riscos macroecondmicos gerais
E caracteristica das locagdes sofrerem variagdes em seus valores em funcdo do comportamento da economia como um
todo. Assim, o Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes dos mercados de capitais e a conjuntura
econdmica do Brasil, tais como:

(a) Desaquecimento da economia

(b) Taxas de juros;

(c) Alteracdo nas politicas monetaria e/ou cambial.

(d) Inflagao;

(e) Liquidez dos mercados financeiros;

(f) Riscos tributarios

(g) Outros acontecimentos politicos e econdmicos que venham afetar o mercado imobiliario.
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Instrumentos financeiros
O Fundo participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros, os quais estdo registrados em contas patrimoniais,
que se destinam a atender suas estratégias e necessidades operacionais, bem como reduzir a exposi¢ao a riscos financeiros.

A Administragdo desses riscos ¢ efetuada por meio da definicdo de estratégias elaboradas e aprovadas pelos
administradores do Fundo, ndo sendo realizadas aplicagdes de carater especulativo que envolvam instrumentos
financeiros derivativos, ou quaisquer outros ativos de risco.

A contratag@o e o controle de operagdes financeiras sdo efetuados através de critérios gerenciais periodicamente revisados
que consideram requisitos de solidez financeira, confiabilidade e perfil de mercado da entidade com a qual sdo realizadas.

Adicionalmente, o administrador procede a uma avaliagdo tempestiva da posi¢do consolidada do Fundo, acompanhando
os resultados financeiros obtidos, avaliando as proje¢des futuras, como forma de garantir o cumprimento do plano de
negocios definido e monitoramento dos riscos aos quais estd exposta.

Riscos do Fundo:

Risco de mercado

O risco de mercado ¢ o risco de que o valor justo dos fluxos de caixa futuros de um instrumento financeiro flutue devido
a variagdes nos precos de mercado. Os instrumentos financeiros afetados pelo risco de mercado incluem aplicagdes
financeiras e propriedade para investimentos.

Risco de taxa de juros
O Fundo possui aplica¢des financeiras, conforme divulgado na nota explicativa n° 04, as quais possuem como referéncia

(“benchmark™) o CDI (Certificado de Deposito Interfinanceiro).
Adicionalmente, o Fundo nédo tem pactuado contratos de derivativos para fazer “hedge” / “swap” contra esse risco. Porém,
ele monitora continuamente as taxas de juros de mercado.

Risco de crédito e de aplicaciio dos recursos
O risco de crédito ¢ o risco de a contraparte de um negocio ndo cumprir uma obrigagdo prevista em um instrumento

financeiro ou contrato com cliente, o que levaria ao prejuizo financeiro. O Fundo esta exposto ao risco de crédito em suas
atividades operacionais, incluindo depdsitos em bancos e aplicagdes financeiras. O fundo restringe sua exposi¢ao a riscos
de crédito efetuando seus investimentos em institui¢des financeiras de primeira linha.

Risco de liquidez
O Fundo acompanha o risco de escassez de recursos, administrando seu capital através de planejamento e monitoramento

de seus recursos financeiros disponiveis, garantindo o devido cumprimento de suas obrigagdes.

Hierarquia de mensuracio do valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instru¢do CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros mensurados no
balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgag¢do das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte
hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

Nivel 1 — O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos ¢ baseado nos pregos de mercado,
cotados na data de balangco. Um mercado ¢ visto como ativo se os pregos cotados estiverem pronta e regularmente
disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificagdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles precos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.
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Nivel 2 — O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos ¢ determinado mediante
o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e
confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o
valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 — Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o instrumento
estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliag@o especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as
propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

a) A tabela abaixo apresenta os ativos e passivos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de 2015 e 2014:

24

25

26

2015
Ativos
;&etsll\;;)tsa d[:;nancelros ao valor justo por meio do Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Cotas de fundo de investimento (nota 4 ¢ 5) - 714 -
Letras de Crédito Imobiliario (nota 5) - 25.269 -
Propriedade de investimento (nota 7) - - 223.655
Total do ativo - 25.983 223.655
2014
Ativos
;:tsllvl;)tsa dle)nzmcelros a0 valor justo por meio do Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Cotas de fundo de investimento (nota 4) - 2.760 -
Letras de Crédito Imobiliario (nota 5) - 22.710 -
Propriedade de investimento (nota 7) - - 237.400
Total do ativo - 25.470 237.400

Divulgacio de informagdes

A politica de divulgagdo de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagdo mensal do valor patrimonial
da cota, a rentabilidade do periodo e do patrimdnio do Fundo, envio de extrato semestral aos cotistas e a disponibilizagdo
aos cotistas de informagdes periodicas, mensais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora
mantém servigo de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgac@o destas informag¢des em seu site.

Outros servicos prestados pelos auditores independentes
Em atendimento a Instrugdo n° 381/03 da Comissdo de Valores Mobilidrios, registre-se que a Administradora, no

exercicio, ndo contratou nem teve servigo prestado pela Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes relacionados
a este Fundo de investimento por ela administrado que ndo os servigos de auditoria externa. A politica adotada atende aos
principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam,
o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses
deste.

Outros servicos prestados para o Fundo
O Fundo manteve contrato de prestagdo de servigos com o escritorio da JJChaves Contadores SS para os servigos de

contabilidade e para os servigos de assessoria juridica com o Silveiro Advogados.
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Demandas judiciais
Em 31 de dezembro de 2015 o Fundo ndo possuia passivos contingentes classificados como de perda provavel que

necessita-se provisdo nem causas classificadas como perda possivel que necessita-se divulgagao.

Seguros
O Fundo adota a politica de contratar cobertura de seguros para as propriedades para investimento sujeitos a riscos por
montantes considerados suficientes para cobrir eventuais sinistros, considerando a natureza de sua atividade.

29

Transac¢des com partes relacionadas

Operagdes de compra/venda de titulos e valores mobiliarios da Gestora.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 e 2014, o Fundo realizou operagdes de compra e venda de titulos
e valores mobiliarios Gestorado Fundo. As caracteristicas das respectivas operagdes estdo demonstradas a seguir:

Rio Bravo Liquidez DI FI Referenciado

MOVIMENTACAO DO PERIODO

2015 2014
SALDO INICIAL 310 148
APLICACOES 5.187 192
RESGATE (5.336) (30)
SALDO FINAL 161 310
RENDIMENTO BRUTO - EM REAIS 73.925 22.346
RENTABILIDADE BRUTA 12,69% 10,31%
QUANTIDADE DE COTAS 74.841,629739 162.616,018954

Rio Bravo Crédito Privado FI RF

MOVIMENTACAO DO PERIODO

2015 2014
SALDO INICIAL 2.230 4.066
APLICACOES 11.999 20.266
RESGATE (14.085) (22.102)
SALDO FINAL 144 2.230
RENDIMENTO BRUTO - EM REAIS 129.821 330.866
RENTABILIDADE BRUTA 13,16% 11,20%
QUANTIDADE DE COTAS 68.505,84025 1.196.380,32621
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Anexo IX

o DEMONSTRACOES FINANCEIRAS RELATIVAS AO EXERCICIO SOCIAL ENCERRADO
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2014, ACOMPANHADO DO RESPECTIVO PARECER DO
AUDITOR INDEPENDENTE E DO RELATORIO DE ADMINISTRACAO
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KPMG Auditores Independentes Central Tel 55 (51) 3303-6000
Av. Borges de Medeiros, 2.233 - 8° andar Fax 55 (51) 3303-6001
90110-150 - Porto Alegre, RS - Brasil Internet www.kpmg.com.br
Caixa Postal 199

90001-970 - Porto Alegre, RS - Brasil

Relatorio dos auditores independentes sobre as
demonstracoes financeiras

Aos

Administradores e Cotistas do

Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Corporativa
Séo Paulo - SP

Examinamos as demonstragdes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo
Renda Corporativa, administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda., que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de
2014 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas
contabeis e demais notas explicativas.

Responsabilidade da Administracio sobre as demonstracdes financeiras

A Administracdo do Fundo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacdo dessas
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimentos Imobiliarios regulamentados pelas Instru¢des CVM n° 516/11 e
517/11 e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboragdo de demonstragdes financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes financeiras
com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a
auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranca razoavel de que as
demonstrac¢des financeiras estdo livres de distor¢ao relevante.

Uma auditoria envolve a execugdo de procedimentos selecionados para obtengdo de evidéncia a
respeito dos valores e divulgagdes apresentados nas demonstragdes financeiras. Os
procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagdo dos
riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada por
fraude ou erro. Nessa avaliagdo de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes
para a elaboracéo e adequada apresentacdo das demonstragdes financeiras do Fundo para
planejar os procedimentos de auditoria que sdo apropriados nas circunstancias, mas ndo para
fins de expressar uma opinido sobre a eficacia desses controles internos do Fundo. Uma
auditoria inclui, também, a avaliagdo da adequagdo das praticas contabeis utilizadas ¢ a
razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela Administragdo do fundo, bem como a
avaliacdo da apresentag@o das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida ¢é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.

3
KPMG Auditores Independentes, uma sociedade simples brasileira e KPMG Auditores Independentes, a Brazilian entity and a member
firma-membro da rede KPMG de firmas-membro independentes e firm of the KPMG network of independent member firms affiliated
afiliadas a KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), uma with KPMG International Cooperative (“KPMG International’), a
entidade suica. Swiss entity.
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Opinido

Em nossa opinido, as demonstrac¢des financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢@o patrimonial e financeira do Fundo de Investimento
Imobiliario Rio Bravo Renda Corporativa em 31 de dezembro de 2014 e o desempenho das suas
operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as
préaticas contabeis adotadas no Brasil aplicdveis aos Fundos de Investimentos Imobiliarios.

Porto Alegre, 23 de margo de 2015.

KPMG Auditores Independentes
CRC SP-014428/F-7

Jardim Seguecio
Contador CRC SP-244525/0-9 T-RS
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Fundo de Investimento Imobilidrio Rio Bravo Renda Corporativa
CNPJ: 00.762.723/0001-28
pela Rio Bravo i istribuic de Titulos e Valores Mobi
(CNPJ: 72.600.026/0001-81

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2014 ¢ 2013

Em milhares de Reais

Fornecedores de materiais e servigos

Distribuigdes de rendimentos ¢ amortizagao de cotas a pagar

Adiantamento de valores de aluguéis

Ativo Nota 2014 % PL 2013 % PL Passivo
Circulante 27.355 1035% 26743 10,14% ulante
Caixa e equivalentes de caixa 4 3175 120% 4521 171% Taxa de administrago a pagar
Ativos financeiros imobilidrios
Aplicagdes financeiras 5 22709 8.59% 20694 7.85%
Contas a receber de aluguéis 6 1337 0.51% 1349 0.51% Demais valores a pagar
Impostos a compensar 134 0.05% 179 0.07%
Outros valores a receber - 0,00% - 0,00% Nio circulante
Niio circulante 237.430 89.86% 237.381 90,01% Total passivo
Patriménio
Investimento 237.430 89.86% 237.381 90.01% Cotas.
Propriedades para investimento 7 237.430 89.86% 237381 90.01% Gastos com colocago de cotas
Iméveis acabados 237430 89.86% 237381 90.01% Amortizagio do valor das cotas
Reserva de lucros
Lucros acumulados
Total do ativo 264.785 100.21% 264.124 100,14%

As notas explicativas sio parte integrante das demonstragdes financeiras.

Total do passivo ¢ patriménio liquido
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Nota 2014 % PL 2013 %PL

197 0,07% 187 0,06%

11 124 0,05% 123 0,04%

3 0,00% 3 0,00%

9 69 0,03% 60 0,02%
1 1

368 0,14% 195 0.07%

368 0,14% 195 0,07%

565 021% 382 0,14%

8 264.220 100,00% 263.742 100,00%

199.141 75,37% 199.141 75,51%

(6.208) 2,35% (6.208) -2,35%

(10.287) -3,.89% (10.287) -3,90%

244 0,09% 244 0,09%

81.330 30,78% 80.852 30.66%

264.785 100,21% 264.124 100,14%




Fundo de Investimento Imobilidrio Rio Bravo Renda Corporativa
CNPJ: 00.762.723/0001-28

Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 72.600.026/0001-81

Demonstracdes de resultados

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2014 e 2013

Em milhares de Reais

Nota 2014 2013
Propriedades para investimento
Receitas de aluguéis 6 21.400 17.660
Despesas e receitas com propriedades para investimentos 4 (128)
Ajuste a valor justo 48 8.863
Resultado liquido de propriedades para investimento 21.444 26.395
Resultado liquido de atividades imobilidrias 21.444 26.395
Outros ativos financeiros
Receita financeira liquida 5 2.390 3.733
Outras receitas/despesas
Despesa com taxa de administragdo 11 (1.489) (1.673)
Despesas tributarias (80) (526)
Despesas de auditoria (24) (20)
Despesas com servigos de terceiros 12 (739) (342)
Despesas administrativas 13 (34) 25)
Outras receitas e despesas (16) 9)
Lucro liquido do exercicio 21.452 27.533
Quantidade de cotas em circulacio 138.509.272 138.509.272
Lucro liquido por cota - R$ 0,15 0,20

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobilidrio Rio Bravo Renda Corporativa
CNPJ: 00.762.723/0001-28

Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 72.600.026/0001-81

Yauid,

Demonstragio das mutacdes do patriménio liq

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2013 e 2014

Em milhares de Reais

Gastos com emissio de Amortizagio de Lucros

Cotas Integralizadas cotas cotas Reserva de Lucros Acumulados Total
Saldos em 1° de janeiro de 2013 183.277 (5.181) (10.287) 244 72.661 240.714
Integralizagdo de cotas 15.864 - - - - 15.864
Gastos com emissdo de cotas - (1.027) - - - (1.027)
Lucro liquido do exercicio - - - - 27.533 27.533
Distribuigdo de resultado no exercicio - - - - (19.342) (19.342)
Saldos em 31 de dezembro de 2013 199.141 (6.208) (10.287) 244 80.852 263.742
Lucro liquido do exercicio - - - - 21.452 21.452
Distribuigdo de resultado no exercicio - - - - (20.974) (20.974)
Saldos em 31 de dezembro de 2014 199.141 (6.208) (10.287) 244 81.330 264.220
As notas explicativas sdo parte i das d des f

7
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Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Corporativa
CNPJ: 00.762.723/0001-28

Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
CNPJ: 72.600.026/0001-81

Demonstracio dos Fluxos de Caixa - Método direto
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2014 ¢ 2013

Em milhares de Reais

Nota 2014 2013
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis 21.412 17.638
Recebimento de receitas financeiras liquidas 2.654 3.757
Pagamento de tributos (80) (526)
Pagamento de servigos e materiais de manuten¢ao (812) (473)
Pagamento de taxa de administragdo (1.488) (1.680)
Pagamento de outras despesas (51) (121)
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais 21.635 18.595
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisi¢do de propriedades para investimento (€)) (69.330)
Aquisi¢do de letras de crédito imobiliario (2.015) (20.694)
Caixa liquido gerado pelas atividades de investimento (2.016) (90.024)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Recebimento pela emissdo de cotas - 15.864
Gastos com colocagdo de cotas - (2.288)
Distribuigdo de rendimentos para os cotistas (20.965) (19.306)
Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento (20.965) (5.730)
Variacio liquida de caixa e equivalentes de caixa (1.346) (77.159)
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio 4 4.521 81.680
Caixa e equivalentes de caixa - final do exercicio 4 3.175 4.521

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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C.

Fundo de Investimento Imobilidrio
Rio Bravo Renda Corporativa
Demonstragoes financeiras em

31 de dezembro de 2014 e 2013

Notas explicativas as demonstrag¢oes financeiras

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando expressamente mencionado
em contrdrio)

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Corporativa (“Fundo”) foi constituido
sob a forma de condominio fechado em 23 de setembro de 1999 e autorizado pela Comissdo de
Valores Mobilidrios (“CVM) em oficio de 01 de fevereiro de 2000, com prazo indeterminado de
duragdo, ¢ regulamentado pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 e pelas Instru¢gdes da CVM
n°472/08,516/11 e 517/11.

O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos imobiliarios de longo prazo, por meio da
aquisicdo, locagdo e eventual alienagdo, de imoveis comerciais perfomados, notadamente lajes
corporativas e conjuntos comerciais nos principais centros urbanos nacionais, vagas em
garagens relacionadas aos imodveis de sua propriedade conforme regras definidas no seu
regulamento. Enquanto nfo alocados em ativos imobilidrios do Fundo, os recursos financeiros
serdo aplicados em ativos de renda fixa, observados os termos e condi¢oes da legislagdo e
regulamentagdo vigentes.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Administradora’), ou por qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas estdo expostos a possibilidade
de aportar recursos nas situagdes em que o patriménio liquido do Fundo se torne negativo.

Base de preparaciao das demonstrac¢oes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios regulamentados pelas Instrugdes
n®516/11 e 517/11 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), incluindo os
Pronunciamentos, as Orientac¢des e as Interpretagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis - CPC, as normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, desde que
nao conflitantes com as disposi¢des contidas nas instru¢des especificas dos Fundos de
Investimento Imobiliario.

Autorizacdo das demonstracdes financeiras
Em 27 de fevereiro de 2015 a Administragdo do Fundo autorizou a divulgagido das demonstragdes
financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2014.

Base de mensuracio

As demonstragdes financeiras foram preparadas com base no custo historico com excecao dos
ativos financeiros de natureza imobilidria e ndo imobiliaria, bem como as propriedades para
investimentos que estdo mensurados pelo valor justo conforme requerido pela instrugdo CVM
516/11.

Moeda funcional e de apresentacio das demonstragdes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagdo e apresentacdo das
demonstragdes financeiras.Todas as informagdes financeiras apresentadas em Reais foram
arredondadas para o milhar mais préximo, exceto quando indicado.
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Fundo de Investimento Imobilidrio
Rio Bravo Renda Corporativa
Demonstragées financeiras em

31 de dezembro de 2014 e 2013

d. Uso de estimativas e julgamentos
A preparagdo das demonstragdes financeiras do Fundo de acordo com as normas contabeis
vigentes aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobilidrios exige que a Administra¢do faga
julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicag@o de politicas contabeis e os valores
reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas
estimativas.

Estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua. Revisdes com relagdo a
estimativas contabeis sdo reconhecidas no exercicio em que as estimativas sdo revisadas e em
quaisquer exercicios futuros afetados.

As informagdes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contabeis adotadas que tem
efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstragdes financeiras do fundo
estdo incluidas nas seguintes notas explicativas:

e  Nota 07 - Propriedades para investimento (valorizagao das propriedades para investimento)
3 Resumo das principais politicas contabeis

a. Caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa compreendem saldos de caixa e investimentos financeiros com
vencimento original de trés meses ou menos a partir da data da contratago, os quais estdo
sujeitos a um risco insignificante de alteracdo no valor justo, e s@o utilizados pelo Fundo na
gestdo das obrigagdes de curto prazo.

b. Ativos financeiros imobiliarios

(i)  Titulos de renda fixa - LCI
Titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e sdo lastreados por crédito
imobilidrio garantidos por hipoteca ou por alienagdo fiduciaria do imével.

(ii)  De aluguéis
Estao registradas pelo valor a vencer correspondente ao periodo de uso pelo locatario conforme
contratos de locag@o dos respectivos imoveis.

(iii)  Por venda de imoveis
Estao registradas pelo valor a vencer correspondente aos contratos de venda dos imdveis
deduzido do ajuste a valor presente.
c¢.  Propriedades para investimento
(i) Imoveis acabados
Sao propriedades mantidas para auferir receita de aluguel. A propriedade para investimento ¢
mensurada pelo custo de aquisi¢do no reconhecimento inicial e deve ser continuamente

mensurada pelo valor justo. Alteragdes no valor justo sdo reconhecidas no resultado.

O custo incluiu a despesa que ¢ diretamente atribuivel a aquisicdo de uma propriedade para
investimento. O custo da propriedade para investimento construida pelo proprietario incluiu os

10

284



Fundo de Investimento Imobilidrio
Rio Bravo Renda Corporativa
Demonstragées financeiras em

31 de dezembro de 2014 e 2013

custos de material e mao de obra direta, qualquer custo diretamente atribuido para colocar essa
propriedade para investimento em condi¢@o de uso conforme o seu proposito.

Ganhos e perdas na alienagdo de uma propriedade para investimento (calculado pela diferenga
entre o valor liquido recebido e o valor contabil) sdo reconhecidos no resultado do exercicio.

Custos subsequentes

Gastos subsequentes sdo capitalizados apenas quando € provavel que beneficios econdmicos
futuros associados com os gastos serdo auferidos pelo Fundo. Gastos de manutengéo e reparos
recorrentes sao reconhecidos no resultado quando incorridos.

Avaliacao do valor recuperavel de ativos - Impairment

A administragdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudancas nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecnologicas, que possam
indicar deteriorag@o ou perda de seu valor recuperavel. Quando estas evidéncias sdo
identificadas, e o valor contabil liquido excedente o valor recuperavel, é constituida provisado
para deterioragdo ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

Outros ativos e passivos (Circulantes e nio circulantes)

Um ativo € reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranga.

Um passivo ¢ reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma obrigagio legal
ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias incorridos.

As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os
ativos e passivos sao classificados como circulantes quando sua realizag@o ou liquidagao ¢é
provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como néo
circulantes.

Receita de aluguéis

As receitas provenientes de locacdo dos imdveis destinados a renda sio reconhecidas em base
linear pelo prazo de vigéncia do contrato de locagdo firmado entre as partes, considerando que
todos os riscos e beneficios decorrentes dos contratos foram transferidos aos clientes.

Reconhecimento de receitas e despesas em resultados

O resultado ¢ apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e
despesas devem ser incluidas na apuragdo dos resultados dos periodos em que ocorrem,
independente de recebimento ou pagamento, considerando que todos os riscos e beneficios
decorrentes dos contratos foram transferidos.

11
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Fundo de Investimento Imobilidrio
Rio Bravo Renda Corporativa
Demonstragées financeiras em

31 de dezembro de 2014 ¢ 2013

Caixa e equivalentes de caixa

Descricao 2014 2013
Depositos bancarios a vista (a) 415 109
Cotas de fundos de investimentos (b) 2.760 4.412
Total 3.175 4.521

O montante de R$ 415 em 2014 (R$ 109 em 2013) esta representado por depdsitos a vista em institui¢des financeiras
de primeira linha.

As aplicagdes financeiras de natureza ndo imobiliaria em 31 de dezembro de 2014 e 2013 estdo representadas por:

Descriciao 2014 2013
Rio Bravo Liquidez DI FI Referenciado (i) 310 148
Rio Bravo Crédito Privado FI Renda Fixa (i) 2.230 4.066
FIC Votorantim Vintage 220 198
Total 2.760 4.412

Estdo compostos por cotas de fundo de aplicagdo financeira da Rio Bravo Investimentos Ltda. (Gestor), administrado
pelo Banco Bradesco S.A. (BEM - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.), ndo possuem vencimento e
podem ser resgatadas no curto prazo.

Aplicacgdes financeiras imobiliarias
As aplicacdes financeiras de natureza imobiliaria em 31 de dezembro de 2014 estdo
representadas por:

Descriciao Indexador Vencimento 2014 2013
Letras de Crédito Imobiliario (i) CDI 29/07/2015 22.709 20.694
Total 22.709 20.694

Letras de crédito imobiliario, pos fixadas, com liquidez didria, lastreados por crédito imobiliario e indexadas pelo
CDL

No exercicio findo de 31 de dezembro de 2014 foi reconhecido a titulo de receitas financeiras o
montante de R$ 2.390 (RS 3.733 em 2013).

Contas a receber de aluguéis

Descricao 2014 2013
Aluguéis a receber 1337 1349
Total 1.337 1.349

No exercicio findo de 31 de dezembro de 2014 foi reconhecido a titulo de receita de aluguéis o
montante de R$ 21.400 (R$ 17.660 em 2013).

12
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Fundo de Investimento Imobilidrio
Rio Bravo Renda Corporativa
Demonstragées financeiras em

31 de dezembro de 2014 e 2013

7 Propriedades para investimento

a. Relacao dos imoveis - Acabados

Item Descricao 2014 2013

Edificio JK Financial Center, localizado na avenida Juscelino
Kubitschek, 510, Itaim Bibi, Sdo Paulo- SP. O fundo € proprietario de
1 5.155 m? ou 38,9% das fragdes ideais do imovel e dos direitos de
exploragdo econdmica correspondentes aos 1°, 2°, 3°, 13°, 14° e 15°
andares, 8 vagas de garagem além do direito de explorar 174 vagas de
garagem do Condominio. 87.650 90.500

Edificio Jatoba Green Building, localizado na rua Surubim, 373,

Brooklin Novo, Sdo Paulo- SP. O fundo ¢ proprietario de 1520m? ou

11,9%, das fragdes ideais do imovel e dos direitos de exploragdo

econdmica correspondente ao 8° andar e direito de explorar 49 vagas de

garagem do Condominio. 26.800 26.500

Edificio Parque Paulista, localizado na Alameda Santos 1940, Cerqueira

Cesar, Sao Paulo- SP. O fundo ¢ proprietario de 576m? ou 6,8% das

fragdes ideais do imovel e dos direitos de exploragdo econdmica

correspondente ao 10° andar e direito de explorar 22 vagas de garagem

do Condominio. 9.400 8.600

Edificio New Century, localizado na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes,

758, Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP. O fundo é proprietario de 999m? ou 5,7%

das fragdes ideais do imovel e dos direitos de exploragdo econdmica

correspondente ao 3° andar e direito de explorar 38 vagas de garagem do

Condominio. 15.100 17.500

Edificio Cetenco Plaza localizado a Avenida Paulista, n° 1842, Cerqueira
Cesar, Sao Paulo/SP. O Fundo ¢ proprietario do 20° e 24° andar, com
direito de explorar 32 vagas de garagem do Condominio. 26.800 24.700

Edificio Candelaria localizado a Rua Candelaria, n° 65, Centro, Rio de
Janeiro/RJ. O Fundo ¢ proprietario do 16° e 17° andar, com o direito de
explorar 05 vagas de garagem do Condominio. 20.100 18.212

Edificio Internacional Rio, localizado na Praia do Flamengo, localizado

na Praia do Flamengo, n° 154, Rio de Janeiro/RJ. O fundo € proprietario

de 1.480m?2 ou 13,8% das fragdes ideis do imovel e dos direitos de

explora¢do econdmica correspondente aos 1° e 2° andares e direito de

explorar 23 vagas de garagem do Condominio. 24.400 23.889

Edificio Parque Cultural Paulista, localizado na Avenida Paulista, n® 37,

Vila Mariana, Sao Paulo/SP. O fundo ¢ proprietario de 2.030,6m2 ou

9,4% das fragdes ideais do imovel e dos direitos de exploragdo

econdmica correspondente aos 14° e 15° andares, e direito de explorar 36

vagas de garagem do Condominio. 27.180 27.480

Total 237.430 (i) 237.381 (i)

(i) Avaliado ao valor justo
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b. Movimentacio

2014 2013
Saldo inicial 237.381 158.862
Aquisi¢do de imdveis - 69.330
Custo de aquisi¢do de imovel 1 326
Ajuste a valor justo 48 8.863
Saldo Final 237.430 237.381

c. Método de determinacio do valor justo
A Colliers International do Brasil, empresa de avaliacdo, externa e independente, tendo
apropriada qualificagdo profissional e reconhecida experiéncia na regido e no tipo de
propriedade que estd sendo avaliada, avaliou para marcacdo a valor de mercado os iméveis de
propriedade do Fundo na data base julho de 2014.

Os valores justos sdo baseados em valores de mercado, e refletem o valor estimado pelo qual
uma propriedade poderia ser negociada na data de avaliagdo entre partes conhecedoras e
interessadas em uma transagdo sob condi¢des normais de mercado. Na auséncia de precos
correntes no mercado ativo, as avaliagdes sdo preparadas através da consideracdo do valor dos
fluxos de caixa agregados estimados dos aluguéis das propriedades para investimento. A taxa de
desconto que reflita determinados riscos inerentes € entdo aplicada nos fluxos de caixa anuais
liquidos para chegar a avaliacdo da propriedade.

8 Patrimonio liquido
O Fundo encerrou o exercicio em 31 de dezembro de 2014 representado pelo Patriménio
Liquido de R$ 264.220 (R$ 263.742 em 2013), sendo composto por:

a.  Cotas integralizadas
O patrimodnio liquido do Fundo em 31 de dezembro de 2014 e 2013 esté4 representado por
138.509.272 cotas escriturais € nominativas, totalmente subscritas e integralizadas, totalizando
RS 199.141.

b.  Séries de cotas do fundo
Segue abaixo as séries de cotas emitidas pelo fundo:

Valor

Quantidade de Cotas nominal (RS)
Descri¢do integralizadas (a) Total (R$ mil)
1* ¢ 2° emissdo 38.810.000 0,80019 31.122
3" emissdo 25.887.795 0,12989 33.625
4* emissdo 29.411.765 0,16986 49.996
5* emissdo 44.399.712 0,19009 84.399
Total 138.509.272 199.142

(a) O valor nominal das cotas de cada emissdo representa o valor das mesmas apos os custos de cada emissao.
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Gastos com colocac¢ao de cotas

Estao registrados como redugdo do patrimdnio liquido os gastos incorridos diretamente na
emissdo de 138.509.272 cotas (138.509.272 em 2013) no montante de R$ 199.141 (R$ 199.141
em 2013), abaixo descritos:

gastos com elaboragao de prospectos e relatorios;

remuneragdo de servigos profissionais de terceiros (advogados, contadores, auditores,
consultores, profissionais de bancos de investimento, corretores etc.);

gastos com publicidade (inclusive os incorridos nos processos de road-shows);
taxas e comissoes;

custos de transferéncia;

custos de registro na CVM, entre outros.

Ressaltamos que ndo incluem agios ou desagios na emissdo das cotas, despesas financeiras,
custos internos administrativos ou custos de carregamento.

Politica de distribuicao de resultados

O Fundo, de acordo com seu regulamento e a Lei n° 9.779/99, devera distribuir a seus cotistas,
no minimo 95% dos lucros auferidos de acordo com o regime de caixa, com base em balango
encerrado semestralmente em 30 de junho e em 31 de dezembro.

O regulamento do Fundo prevé a distribuig¢do dos rendimentos aos Cotistas, mensalmente, até o
15° dia de cada més ou, no caso deste ndo ser em dia util, o dia util imediatamente anterior,
subsequente ao recebimento dos recursos pelo Fundo.

A administradora do Fundo ¢ a responsavel pelos calculos dos rendimentos a distribuir aos
cotistas.

Base de calculo
No exercicio/periodo findo em 31 de dezembro de 2014 ¢ 2013, a distribuicdo de resultados aos
cotistas pode ser assim demonstrada:

2014 2013

Base de calculo - Fluxo de caixa operacional 21.635 18.595
Resultado minimo a distribuir (95%) 20.553 17.665

Movimentacgio da distribuiciio e amortizacio de cotas a pagar

2014 2013

Saldo inicial ndo distribuido 60 24
Rendimentos propostos no exercicio 20.974 19.342
Rendimentos pagos no exercicio (20.965) (19.306)
Saldo pendente de distribuigio 69 60
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O saldo minimo de rendimentos a distribuir aos cotistas, considerando o regulamento do Fundo
¢ de RS 20.553 em 31 de dezembro de 2014 (R$ 17.665 em 2013). O valor total de distribui¢do
de rendimentos referente ao exercicio de 2014 foi de R$ 20.974 (RS 19.342 em 2013),.

Emissao e amortizacao de cotas

O patriménio comprometido previsto no Regulamento do Fundo é de até R$ 264.220. Em 31 de
dezembro de 2014, o capital subscrito ¢ de R$ 199.141, equivalentes a 138.509.272 cotas,
totalmente integralizadas.

O Fundo somente podera realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovagao da
Assembleia Geral de Cotistas, que definira os termos e condi¢des de tais emissdes, incluindo,
sem limitagdo, a modalidade e o regime da oferta ptblica de tais novas cotas.

Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, sera outorgado aos
Cotistas o direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas.

Sempre que houver desinvestimentos nos ativos integrantes do patriménio do Fundo, nos termos
e prazos legais, os recursos serdo preferencialmente reinvestidos em ativos imobiliarios. Caso a
institui¢do Administradora nio identifique novos ativos imobiliarios e condicionada a aprovagio
pela Assembleia Geral de Cotistas, os recursos serdo destinados a amortizagdo de cotas
proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa relativamente ao Patrimdnio
Liquido.

No periodo, ndo houve a ocorréncia de desinvestimentos e amortizagdes.

Remuneracido da administracao

Taxa de administraciao

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2014 a taxa de administragdo totalizou R$ 1.489 (R$

1.673 em 2013) e representou 0,56% (0,63% em 2013) do patriménio liquido médio, o saldo a
pagar para a Administragdo em 31 de dezembro de 2014 é de R$ 124 (R$ 123 em 2013).

Despesas de servicos de terceiros

Descricao 2014 2013
Honorarios contabilidade 38 36
Honorarios pessoas juridicas 505 57
Taxa de Escrituragdo de cotas 136 193
Taxa de fiscalizagigo CVM 35 31
Taxa de custddia 7 7
Taxa Bovespa 7 7
Taxa CETIP 11 11
Total 739 342
16
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Outras receitas e despesas

Descricao 2014 2013

Condugao e Transporte

Copa, Cozinha e Correios

Despesas Bancarias

Despesas Legais e Judiciais 1
Jornais e Publicagdes
Seguros

Viagens e Hospedagens

—_
AN N = NN

—_
W= 0 W =N

Total 34 25

Legislacao tributaria

Fundo

O Fundo, por ser constituido sem personalidade juridica e sob a forma de condominio
fechado, nos termos dos artigos 1.° ¢ 2.° da Lei 8668/93, ndo ¢ contribuinte de impostos tais
como PIS, COFINS, CSLL e Imposto de Renda, estando porém obrigado a retengdo do
imposto de renda na fonte incidente sobre as receitas financeiras obtidas com as aplicagdes
em renda fixa do saldo de caixa do fundo nos termos do artigo 28° de Instrugdo Normativa
da Receita Federal n.° 1022/10, que podera ser compensado quando do recolhimento do
imposto de renda retido na fonte sobre a distribui¢do de resultados aos cotistas.

Conforme artigo 30° da Instru¢do Normativa da Receita Federal n.° 1022/10, sujeita-se &
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o fundo de investimento imobiliario que aplicar
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio,
cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas do fundo.

Paragrafo tnico. Para efeito do disposto no caput, considera-se pessoa ligada ao cotista:
pessoa fisica:

os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e
a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau; e

pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme
definido nos §§ 1° € 2° do art. 243 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

Cotista
As distribui¢des de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencdo de 20% a titulo de Imposto
de Renda na Fonte.
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Isenciio de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lei 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso Il do artigo 3° da Lei 11.033/04, de
isenc@o do Imposto de Renda sobre as distribuigdes pagas a cotista Pessoa Fisica, nas
seguintes condicdes:

Cujas cotas do fundo sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcio organizado.

O beneficio sera concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobilidrio
possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas;

Nao sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo de investimento imobiliario ou cujas cotas
lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de
investimento imobilidrio por qualquer beneficidrio, inclusive por pessoa juridica isenta,
sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Alteracoes no regulamento
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2014, ndo houve alteragdo no regulamento do Fundo.

Servicos de tesouraria, escrituracio e custodia
O servigo de tesouraria do Fundo ¢é prestado pela propria Administradora e o servigo de

escrituragdo/custddia das cotas do Fundo ¢ prestado pelo Itat Corretora de Valores S.A, e pela
CBLC.

Rentabilidade do fundo

O patrimdnio liquido médio, a quantidade de cotas, o valor patrimonial da cota e a rentabilidade
do fundo, sdo demonstrados como segue:

Patriménio Valor
Liquido médio = Patrimonial = Rentabilidade do
Semestre (em milhares) da Cota Fundo (%) (a)
31/12/2013 257.440 1,9041 10,782
31/12/2014 263.962 1,9076 8,127

A rentabilidade percentual média do fundo foi calculada considerando-se o resultado do periodo sobre o patriménio
liquido médio do mesmo periodo.

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
Negociacio das cotas
O Fundo tem as suas cotas admitidas a negociacdo na BM&FBovespa através do codigo

FFCI11, e no exercicio foram negociadas aos pregos de fechamento no tltimo dia de
negociacdo, conforme demonstrado abaixo:
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Data Preco de fechamento
31/12/2013 1,56
31/12/2014 1,57

Fatores de riscos

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario é uma aplicagdo em valores
mobilidrios de renda variavel. Os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do
resultado do Fundo que, por sua vez, dependera das receitas provenientes das loca¢des dos
imoveis do Fundo.

Risco de liquidez

O fundo ¢ um condominio fechado, o que pressupde que os seus cotistas somente poderdo
resgatar suas Cotas ao seu final, no momento de sua liquidagao, considerando que o Fundo tem
prazo indeterminado.

Assim sendo, espera-se que 0s cotistas estejam conscientes de que o investimento no Fundo
possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo, portanto
como um investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscilagdo do
valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a
consequente obrigagdo do Cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do
Fundo.

Riscos tributarios

O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes de eventual
alteragdo da legislagao tributaria, mediante a criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de desapropriacio

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, do(s) imével(is) que compoe a
carteira de investimentos do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico. Tal desapropriagao pode acarretar a perda da
propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo. Nio existe garantia de que tal
indenizacdo paga ao Fundo pelo poder expropriante seja suficiente para o pagamento da
rentabilidade pretendida pelo Fundo.

Risco de sinistro

Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis do Fundo, os recursos obtidos
pelas indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagao
do dano sofrido, bem como o atraso no seu pagamento pode impactar no desenvolvimento dos
negbcios e consequentemente na rentabilidade do Fundo.

Riscos macroecondmicos gerais
E caracteristica das locagdes sofrerem variagdes em seus valores em fung¢do do comportamento

da economia como um todo. Assim, o Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes
dos mercados de capitais ¢ a conjuntura econémica do Brasil, tais como:
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Desaquecimento da economia

Taxas de juros;

Alteragao nas politicas monetaria e/ou cambial.
Inflagéo;

Liquidez dos mercados financeiros;

Riscos tributérios

Outros acontecimentos politicos e econdmicos que venham afetar o mercado imobiliario.

Instrumentos financeiros

O Fundo participa de operacdes envolvendo instrumentos financeiros, os quais estdo registrados
em contas patrimoniais, que se destinam a atender suas estratégias e necessidades operacionais,
bem como reduzir a exposi¢ao a riscos financeiros.

A Administrac@o desses riscos ¢ efetuada por meio da defini¢do de estratégias elaboradas e
aprovadas pelos administradores do Fundo, ndo sendo realizadas aplicagdes de carater
especulativo que envolvam instrumentos financeiros derivativos, ou quaisquer outros ativos de
risco.

A contratac@o e o controle de operagdes financeiras sdo efetuados através de critérios gerenciais
periodicamente revisados que consideram requisitos de solidez financeira, confiabilidade e
perfil de mercado da entidade com a qual sdo realizadas.

Adicionalmente, o administrador procede a uma avaliagdo tempestiva da posi¢ao consolidada do
Fundo, acompanhando os resultados financeiros obtidos, avaliando as projecdes futuras, como
forma de garantir o cumprimento do plano de negodcios definido e monitoramento dos riscos aos
quais esta exposta.

Seguem as descri¢des dos riscos do Fundo:

Risco de mercado

O risco de mercado ¢ o risco de que o valor justo dos fluxos de caixa futuros de um instrumento
financeiro flutue devido a varia¢des nos pregos de mercado. Os instrumentos financeiros
afetados pelo risco de mercado incluem aplica¢des financeiras e propriedade para investimentos.

Risco de taxa de juros

O Fundo possui aplica¢des financeiras, conforme divulgado na nota explicativa n® 04, as quais
possuem como referéncia (“benchmark”) o CDI (Certificado de Depdsito Interfinanceiro).
Adicionalmente, o Fundo nao tem pactuado contratos de derivativos para fazer “hedge” /
“swap” contra esse risco. Porém, ele monitora continuamente as taxas de juros de mercado.

Risco de crédito e de aplicacdo dos recursos
O risco de crédito ¢ o risco de a contraparte de um negocio ndo cumprir uma obrigacao prevista

em um instrumento financeiro ou contrato com cliente, o que levaria ao prejuizo financeiro. O
Fundo esta exposto ao risco de crédito em suas atividades operacionais, incluindo depdsitos em
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bancos e aplicagdes financeiras. O fundo restringe sua exposicdo a riscos de crédito efetuando
seus investimentos em institui¢des financeiras de primeira linha.

Risco de liquidez

O Fundo acompanha o risco de escassez de recursos, administrando seu capital através de
planejamento e monitoramento de seus recursos financeiros disponiveis, garantindo o devido
cumprimento de suas obrigagdes.

Analise de sensibilidade

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instru¢do CVM n° 516/2011, para instrumentos
financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagao das
mensurac¢des do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragéo pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos ¢ baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado € visto como ativo se os
precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servigo de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos
representam transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados
ativos € determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso
dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor
justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliago especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instru¢do CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos e passivos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de
dezembro de 2014 e 2013:

2014
Ativos
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Cotas de fundo de investimento 2.760 - -
Letras de Crédito Imobiliario 22.710 - -
Contas a receber de aluguéis - 1.337 -
Total do ativo 25.470 1.337 237.400
2013
Ativos
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Cotas de fundo de investimento 4.412 - -
Letras de Crédito Imobiliario 20.694 - -
Contas a receber de aluguéis - 1.349 -
Total do ativo 25.106 1.349 237.381
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Divulgacio de informacoes

A politica de divulgagdo de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagao
mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo,
envio de extrato semestral aos cotistas e a disponibilizag@o aos cotistas de informagdes
periodicas, mensais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora
mantém servico de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgacao destas
informagdes em seu site.

Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrucdo n° 381/03 da Comissdo de Valores Mobiliarios, registre-se que a
Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servico prestado pela KPMG Auditores
Independentes relacionados a este Fundo de investimento por ela administrado que néo os
servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o
auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente
ou promover os interesses deste.

Outros servicos prestados para o Fundo

O Fundo manteve contrato de prestagdo de servigos com o escritorio da JJChaves Contadores
SS para os servigos de contabilidade e para os servigos de assessoria juridica com os seguintes
escritorios:

De Vivo, Whitaker, Castro e Gongalves Advogados;
Mattos Filho, Veiga Filho, Marrey Jr e Quiroga Advogados; e
Silveiro Advogados.

Demandas judiciais
Em 31 de dezembro de 2014 o Fundo ndo possuia passivos contingentes classificados como de
perda provavel.

O valor das contingéncias possiveis ndo provisionadas totalizam o montante de R$ 30 (R$ xxxx
em 2013), referente ao processo trabalhista n° 0020783-74.2014.5.04.0781.

Seguros

O Fundo adota a politica de contratar cobertura de seguros para as propriedades para
investimento sujeitos a riscos por montantes considerados suficientes para cobrir eventuais
sinistros, considerando a natureza de sua atividade.

Transacoes com partes relacionadas
Operagdes de compra/venda de titulos e valores mobilidrios da Gestora.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2014 e 2013, o Fundo realizou operagdes de
compra e venda de titulos e valores mobiliarios Gestorado Fundo. As caracteristicas das
respectivas operagdes estdo demonstradas a seguir:

22

296



Rio Bravo Liquidez DI FI Referenciado

Saldo Inicial
Aplicagdes
Resgate

Saldo Final

Rendimento Bruto - Em Reais
Rentabilidade Bruta
Quantidade De Cotas

Rio Bravo Crédito Privado FI RF

Saldo Inicial
Aplicagdes
Resgate

Saldo Final
Rendimento Bruto - Em Reais

Rentabilidade Bruta
Quantidade De Cotas
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Movimentaciio do periodo

2014 2013
148 10

192 165

39 27

310 148
22.346 5.616
1031% 7,68%
162.616,01 85.441,15

Movimentacio do periodo

2014 2013
4.066 80.602
20.266 33.757
(22.102) (110.293)
2.230 4.066
330.866 1.983.408
11,20% 7,73%
1.196.380,32 2.425.556,19
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Anexo X

o COPIA DO ESTUDO DE VIABILIDADE DA OFERTA ELABORADO PELO ADMINISTRADOR
E COORDENADOR LIDER
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Analise de Viabilidade

I. Introducio

O objetivo da andlise de viabilidade para a 6* emissio de cotas é apresentar a projecio de
rentabilidade ao cotista com base na proposta jd assinada para a aquisicio de um imével
localizado na regido da Marginal Pinheiros (“Ativo Alvo”) e para aquisicdes futuras de acordo
com a politica de investimentos do Fundo (“Ative 11”"). Por questdes de confidencialidade a Rio
Bravo nio divulgari o Ativo Alvo antes da conclusio da oferta.

Com base na atual estrutura operacional do Fundo e considerando-se os ativos atuais e outros
possiveis de serem adquiridos foi calculado o fluxo de caixa do Fundo (“Fluxo de Caixa”),
demonstrado no Anexo I, e respectiva rentabilidade esperada ao cotista.

Os seguintes critérios determinados abaixo serdo utilizados para determinar a rentabilidade do
Fundo para os cotistas da 6* emissdo de cotas do Fundo.

I. A partir do inicio do processo de captagio o fundo ji podera realizar investimentos.
I As futuras aquisicdes do Fundo serio realizadas quando promoverem rentabilidade
equivalente a rentabilidade média do portfélio atual do Fundo;

lll. Apés a conclusio da aquisicio do Ative Alvo, o capital disponivel para investimentos
serd de aprox. R$ 37,7 milh&es. Adota-se como premissa a alocacio destes recursos em
dezembro/2017, para aquisicio do Ativo Il.

IV. Foi considerado um cap de entrada no Ative Il de 9% a.a. e um cap de saida de 8% a.a.

V. Foi considerado um cap de saida de 7,5% a.a. para o Ativo Alvo, por se tratar de um
contrato atipico com menos risco que os demais contratos do Fundo.

VI. Foi considerado o fluxo de investimentos, caréncia e descontos no aluguel jd previstos
em contrato de locagio com o inquilino do Ativo Alvo.

VIl.  Os demais contratos do Fundo seguirio as premissas adotadas abaixo.
VIl A'inflagdo anualizada considerada para o fluxo foi de 4,20% a.a., com base nas projegSes
do Boletim Focus, do Banco Central

2. Premissas

Foram consideradas as seguintes premissas para o Fluxo de Caixa:
2.1 Receitas
2.1.1  Receitas de Locagio

As receitas de locagio foram orgadas conforme contratos de locagdo vigentes para os
imdveis ocupados. A cada 3 anos, o contrato de locacio entrard em periodo de
revisional e tera o seu valor de locacio trazido a valor de mercado. No término do
contrato, sera considerado um periodo de vacincia, e posteriormente os imdveis serio
alugados por um periodo de 60 meses, a valor de mercado, considerando uma caréncia
de mercado.

Os valores de locagio de mercado de cada imével foram definidos pela CBRE, através
de uma pesquisa de precos pedidos dos ativos concorrentes.

Foi estabelecido um ganho real, em cima do preco de mercado, de 3% a.a. para Sio
Paulo e 2% a.a. para o Rio de Janeiro, com base no atual ciclo do mercado imobilidrio de
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escritorios. O ganho real somente serd aplicado quando houver novas locagées ou
revisionais.

2.1.2  Receita de Venda dos Ativos
De forma a capturar o valor dos ativos na perpetuidade, em dezembro de 2027 serd
considerada a venda de todos os ativos pelo cap rate de 7,75% para os ativos de Sdo
Paule e 8,0% para os ativos do Rio de Janeiro, com excegdo do Ativo Alvo, que foi
considerado um cap rate de saida de 7,5% devido ao contrato de longo prazo.

2.1.3  Receita Financeira

Foi orgado para receita financeira as projegdes de taxa SELIC informadas no boletim
Focus do Banco Central, aplicadas sobre o caixa disponivel do Fundo.

2.2 Despesas dos ativos

2.2.1 Fundo de Reposi¢io do Ativo
Foi considerado um Fundo de Reposicdo do Ativo (“FRA”) de 1% sobre a receita de
locagio do ativo, para realizar os investimentos necessirios que manterdo os ativos do
Fundo competitivos.

2.2.2 Administragio de locagGes
Foi considerada uma taxa de 1% do valor da receita recebida para o Administrador das
Locagdes, exceto para o Ativo Alvo, onde a taxa de administragdo das locagdes sera de
0,4%, ja acordada com o prestador de servigos.

2.2.3 Despesas de Vacincia
Durante o periodo em que os iméveis estardo vagos, serd devido ao Fundo o

pagamento de condominio e IPTU, seguindo os valores atualmente vigentes dos
Edificios.

2.3 Despesas do Fundo

2.3.1  Custos de emissido de Cotas
Custos para o Fundo Montante (R$)") % sobre o total da Oferta(!?®
Apresentagio a Investidores e Impressdo de Prospectos 150.000 0,150%
B3 66.392 0,066%
Comissio de Estruturagio® 1.000.000 1,00%
Comissio de Colocagio e Distribuigio® 3.000.000 3,00%
Assessores Legais 67.500 0,068%
Despesas Gerais 30.000 0,03%
Taxa para Registro na CYM 283.291 0,283%
Total dos custos( @ 4.597.183 4,60%
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&
2.3.2 Despesas Recorrentes

A principal despesa recorrente do Fundo é a taxa de administracio. O administrador
recebera a quantia equivalente a 0,7% ao ano sobre o valor correspondente ao preco de
negociacio das cotas do Fundo na BM&FBovespa multiplicado pela totalidade das cotas
emitidas.

Na taxa estio inclusas, além da remuneragio do administrador, a remuneragio do
prestador de servicos de contabilidade do Fundo.

As demais despesas do Fundo, tais como taxa de escrituragio, Taxa de Fiscalizagio da
CVM, Taxa de Custddia, foram orcadas de acordo com o Fluxo de Caixa realizado nos
ultimos 12 meses.

3. Resultado

Diante das premissas expostas, espera-se uma Taxa Interna de Retorno nominal de
12,9% a.a., com base em um prego de emissao de R$ 171,90 por cota. O Dividend Yield
nominal esperado para os proximos |0 anos sera:

5,63%
6,45%
7,55%
8,46%
9,02%
9,71%
10,26%
10,92%
11,70%
12,21%

Dividend Yield foi calculado com base na projecgio de distribuicio de rendimentos por
cota acrescida da inflagdo, dividida pelo valor de emissio das cotas com custos de
emissao.

A RENTABILIDADE ESPERADA SERA CONSIDERADA COPMO
PARAMETRO PELO ADMINSTRADOR COMO MERO PARAMETRO PARA
RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DO SEU
REGULAMENTO, NAO HAVENDO QUALQUER OBRIGACAO OU
GARANTIA POR PARTE DO FUNDO EM REPRODUZIR A
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Anexo | - Fluxo de Caixa
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