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 Este material foi preparado para a Oferta Publica de Distribuicdo das Cotas da 62 Emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario Rio
Bravo Renda Corporativa, constituido nos termos da Instru¢do da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") n°® 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472").

« A CVM, ndo obstante ter autorizado a utilizacdo do presente material publicitario, podera, a qualquer momento, por decisdo motivada,
requerer retificacdes, alteracdes ou mesmo a cessacdo da publicidade.

« O investimento em Cotas de Fundos de Investimento Imobiliarios representa um investimento de risco, uma vez que é um investimento
em renda variavel, estando os investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez
das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das cotagdes das Cotas em bolsa. Assim, os investidores poderdo perder
uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Recomenda-se, portanto, que os investidores leiam cuidadosamente a Secado “Fatores
de Risco”, nas paginas 49 a 62 do Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisdo de investimento no Fundo, para a melhor verificacdo
de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento em Cotas.

+ Este material foi preparado com as informacdes necessarias ao atendimento das disposicdes do Cddigo ANBIMA de Regulacdo e
Melhores Praticas para os Fundo de Investimento, bem como das normas emanadas da CVM. A autorizagdo para funcionamento e/ou
registro da distribuicdo das Cotas nao implica, por parte da CVM ou da ANBIMA, garantia de veracidade das informacdes prestadas, ou
julgamento sobre a qualidade do Fundo, das Cotas a serem distribuidas, de sua Administradora e das demais instituicdes prestadoras de

servigos.

« O investimento no Fundo apresenta riscos para o investidor. Ainda que o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos,
ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o investidor.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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« As informacdes constantes deste material estdo em consonancia com o Prospecto Definitivo e com o Regulamento do Fundo, mas néo
os substituem. E recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto Definitivo e do Regulamento, com especial atencdo para as clausulas
relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicdes do Prospecto Definitivo e do Regulamento que
tratam dos fatores de risco a que o Fundo esta exposto, antes de qualquer decisdo sobre o investimento nas Cotas do Fundo.

« O Fundo ndo conta com garantia do seu Administrador, do Coordenador Lider, de outras instituicdes participantes da Oferta, e suas
partes relacionadas, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

« A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura.

« Para informacdes adicionais sobre a tributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, vide subsecdo “Regras de Tributacdo do Fundo”, nas

paginas 116 e seguintes do Prospecto.

» Consideracdes sobre estimativas e declaragdes futuras: quaisquer expectativas, previsdes e estimativas aqui contidas sdo previsdes e se
baseiam em certas premissas que o Administrador considera razodveis. Expectativas sdo, por natureza, especulativas, e é possivel que
algumas ou todas as premissas em que se baseiam as expectativas ndo se concretizem ou difiram substancialmente dos resultados
efetivos. Nesse sentido, as expectativas sdo apenas estimativas. Resultados efetivos podem diferir das expectativas, e tais diferencas

podem acarretar prejuizo para o Fundo e para seus Cotistas.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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Paginas 65 e 72 do Prospecto Definitivo

HISTORICO

O Fundo foi originariamente constituido sob a denominag¢do “Fundo Financial Center de Investimento Imobiliario”, tendo sido aprovada a
alteracdo para "Fundo de Investimento Imobilidrio Rio Bravo Renda Corporativa” nos termos da consulta formalizada aos Cotistas

realizada de 19 de setembro de 2009 a 17 de outubro de 2009, na qual as alteracdes foram aprovadas por maioria absoluta dos Cotistas.

A partir de janeiro de 2008 a Rio Bravo assumiu a administracdo do Fundo, e posteriormente, ao observar uma oportunidade no
mercado imobiliario, consultou os cotistas do Fundo acerca de transforma-lo num Fundo de gestdo ativa, recebendo a autorizagdo dos

cotistas para a emissdo de cotas do Fundo visando a aquisicdo de novos ativos, onde ja foram realizadas 3 novas emissdes do Fundo.

O patrimonio do Fundo foi constituido mediante distribuicdo publica de 5 (cinco) emissdes de Cotas totalizando 138.509.272 (cento e
trinta e oito milhdes, quinhentos e nove mil duzentas e duas) Cotas, tendo sido todas elas subscritas e integralizadas, que corresponde a
um valor patrimonial de R$247.292.571,66 (duzentos e quarenta e sete milhdes, trezentos e trinta e nove mil, oitocentos e noventa reais
e dez centavos. (Data base: 30/04/17).

OBJETIVO DO FUNDO

O objetivo do Fundo é a realizacdo de investimentos imobilidrios de longo prazo, por meio da aquisicdo e posterior gestdo patrimonial
de imdveis de natureza comercial, notadamente (i) lajes corporativas e conjuntos comerciais nos principais centros urbanos nacionais, (ii)
vagas de garagem relacionadas aos Iméveis Investidos de propriedade do Fundo; e (iii) direitos sobre empreendimentos imobiliarios

destinados a atividade comercial.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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Paginas 47, 66 e 72 do Prospecto Definitivo

PUBLICO ALVO

O Fundo é destinado a pessoas naturais e juridicas, inclusive ndo-residentes, bem como a fundos de investimento que tenham por
objetivo investimento de longo prazo, remunerados por ganhos auferidos fundamentalmente através da locacdo e arrendamento de
imdveis comerciais, ndo constituindo objetivo direto e primordial do Fundo auferir ganhos de capital com a compra e venda de imoéveis

em curto prazo, conforme descrito no Regulamento.

POLITICA DE
INVESTIMENTO

O Fundo tem por politica basica realizar investimentos imobiliadrios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente, auferir ganhos através
da locacdo e arrendamento de imoveis comerciais, ndo constituindo objetivo direto e primordial auferir ganhos de capital com a compra e
venda de imoveis em curto prazo.

O Fundo podera adquirir Iméveis Alvo nos principais centros urbanos nacionais, em especial em toda a regido metropolitana de Sdo Paulo,
observado que Administrador buscard adquirir preponderantemente imoéveis localizados em regides por ele consideradas como
consolidadas.

Os recursos obtidos pelo Fundo, por meio da Oferta, serdo primordialmente para aquisicdo de uma fracao ideal de um imoével na regido da
Marginal Pinheiros na Cidade de Sado Paulo, Estado de Sao Paulo. Referido imdvel possui um contrato de locacdo assinado de longo prazo,
acima de 10 anos, com uma empresa multinacional de grande porte, multa de rescisdo expressiva, fianga bancaria emitida por um banco de
1° linha e caréncia no fluxo de pagamentos de aluguel até meados de 2018. O Fundo possui uma Proposta de Compra e Venda de fracdo

do imoével firmada com o atual proprietario do imoével.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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PORTFOLIO ATUAL pagina 91 do Prospecto Definitivo

O Fundo Rio Bravo Renda Corporativa busca formar sua carteira de forma a diversificar a localizacdo dos imdveis em regides
performadas pelo segmento corporativo do mercado imobilidrio da cidade de Sdo Paulo e principais centros urbanos do Brasil, no que
tange a relacdo de risco e retorno.

Atualmente o Fundo conta com unidades autbnomas em 5 Edificios que compdem seu patrimonio:

JK FINANCIAL CENTER

LOCALIZACAO
Avenida Juscelino Kubitscheck, n.° 510, Itaim Bibi — Sdo

Paulo

PROPRIEDADE
6 lajes

Vagas de garagem: 176

AREA BRUTA LOCAVEL
5.155 m? ou fracdo de 38,9% do Edificio

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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Pagina 87 do Prospecto Definitivo

PORTFOLIO ATUAL

JATOBA GREEN BUILDING

LOCALIZACAO
Rua Surubim, n.° 373, Brooklin Novo - Sao

Paulo

ss! PROPRIEDADE

8° andar

.....

Vagas de garagem: 49 dependentes

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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Pagina 89 do Prospecto Definitivo

PORTFOLIO ATUAL

PARQUE PAULISTA

LOCALIZACAO
Alameda Santos, n.° 1.940, Cerqueira César — Sao

Paulo

PROPRIEDADE
8° e 10° andar

Vagas de garagem: 44 dependentes

AREA BRUTA LOCAVEL
3.021 m? ou fracdo de 13,62% do Edificio

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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Pagina 85 do Prospecto Definitivo

PORTFOLIO ATUAL

CETENCO PLAZA TORRE NORTE

LOCALIZACAO

Av. Paulista, n® 1842 — Cerqueira César — Sdo Paulo

PROPRIEDADE
20° e 24° andares
Vagas de garagem: 32 dependentes

AREA BRUTA LOCAVEL
2.134,78 m? ou fracdo de 2,83% do Edificio

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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Pagina 94 do Prospecto Definitivo

PORTFOLIO ATUAL

~ % PARQUE CULTURAL PAULISTA

o
\

LOCALIZACAO
Av. Paulista, n® 37 — Paraiso — Sdo Paulo
L PROPRIEDADE
" ‘,'. ]'*_: 3 14° e 15° andares
4

e Vagas de garagem: 36 dependentes

AREA BRUTA LOCAVEL
2.031 m? ou fracdo de 9,38% do Edificio

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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Paginas 98 e 99 do Prospecto Definitivo

PORTFOLIO ATUAL

INTERNACIONAL RIO

LOCALIZACAO
Rua Praia do Flamengo n°154 — Flamengo - Rio

de Janeiro

PROPRIEDADE
1° e 2° andares

Vagas de garagem: 23 dependentes

AREA BRUTA LOCAVEL
1.480 m? ou fracdo de 12,21% do Edificio

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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Pagina 96 do Prospecto Definitivo

PORTFOLIO ATUAL

CANDELARIA CORPORATE

LOCALIZACAO

Rua da Candelaria n°65 — Centro-Rio de Janeiro

PROPRIEDADE
Salas nos16° e 17° andares

Vagas de garagem: 4 dependentes

AREA BRUTA LOCAVEL
1.297 m? ou fracdo de 7,7382% do Edificio

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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Paginas 47 e 48 do Prospecto Definitivo

ATIVO ALVO DA 6°EMISSAO DE COTAS

OUTRAS INFORMAGOES

Contrato de longo prazo

ATIVO ALVO

Os recursos obtidos pelo Fundo, por meio da  puyita de rescisdo expressiva

Oferta, serdo primordialmente para aquisicdo de Fianca bancéria com banco de 1° linha

uma fracéo ideal de um imovel Caréncia no fluxo de pagamentos de aluguel até meados de 2018

LOCALIZACAO IMPORTANTE

Marginal Pinheiros em Séo Paulo/SP Devido a clausula de confidencialidade prevista na Proposta de Compra e Venda e

entre as partes (vendedor e Locatario), as caracteristicas do referido imovel, bem

LOCATARIO como o detalhamento das condi¢bes de sua compra e venda serdo divulgadas aos

Empresa Multinacional Cotistas oportunamente, por meio de fato relevante a ser enviado pelo

Administrador, quando da conclusdo da aquisicdo, conforme aplicavel.

gy — EeEENEENNENy
--h-....:! ====------------====

RENDA CORPORATIVA
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Paginas 105 e 107 do Prospecto Definitivo

PORTFOLIO ATUAL

MERCADO DE ESCRITORIOS DE SAO PAULO

PRECOS PEDIDOS DE LOCACAO DO MERCADO DE ESCRITORIOS COMERCIAIS EM SAO PAULO

R$ 151,8
R$ 137,6
R$ 117.0 L¢ 1108
R$ 97,9 R$ 97,9 R$100,8
R$ 77,8
R$ 67,5
R$ 59,7 sI I
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Precos pedidos de locacdo sobem pela primeira vez em 5 anos.
Fonte: Cushman Wakefield S P 5 P P

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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Paginas 106 e 107 do Prospecto Definitivo

PORTFOLIO ATUAL

VACANCIA (%) x ABSORCAO LIQUIDA (M?) x NOVO ESTOQUE (M?)

26.4% 28,2% 27,1%
O, /]
30,0% 19.9% o
20,0% 15,8% °
100% — 8:2% 7.2% 5.3% 4,3%
o o o— ~
0,0%
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
400.000
398k 287k 320k
300.000 257k

200.000 150k .

30k 1ok o “m e
100k 99Kk 113k, 106k soc 130 94k 100k
1 0l I 10 fll IR0l -
|

100.000 I
0
Fonte: Rio Bravo e Cushman Wakefield B Absorcdo Liquida ® Novo Estoque

Absorcédo Liquida do mercado de escritorios de Sdo Paulo atinge 89 mil m? apenas no primeiro trimestre de 2017, contra 94,4 mil m? em
todo o ano de 2016.

Pela primeira vez em 6 anos ha uma reducdo na taxa de vacancia do mercado de escritérios.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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Pagina 80 do Prospecto Definitivo

RENTABILIDADE*
140%

100%
IFIX
80%
w"
60% P M
J . /

40% /‘ﬁ %’M\v A / V
20% M f/

o

120% ——FII Rio Bravo Renda Corporativa
—CDI Liquido (15% de IR) /‘w

0% -
o ~— — (qV] (qV] ™M o < <t LN LN O \e]
N < N c N c N c N < N c N
5 = 5 =X 5 2 5 = S = 5 =X S
vesae Jan/2uLl
Ano 12 meses 24 meses .
(Inicio do IFIX)
HI Rio Bravo Renda Corporativa 15,08% 36,72% 45,71% 121,08%
IFIX 10,26% 27,51% 45,04% 105,60%
CDI Liquido (15%de IR) 4,08% 11,26% 24,72% 81,64%

Fonte: 2017, Rio Bravo Investimentos *RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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Paginas 47 e 48 do Prospecto Definitivo

62 EMISSAO DE COTAS

A 62 emissdo de cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio Rio Bravo Renda Corporativa serd primordialmente para aquisicdo de uma
fracdo ideal de um imdvel na regido da Marginal Pinheiros na cidade de Sdo Paulo, estado de Sado Paulo. Referido imoével possui um
contrato de locagdo assinado vigente de longo prazo, acima de 10 anos, com uma grande empresa multinacional, multa de rescisdo
expressiva, fianca bancaria com um banco de 1° linha e caréncia no fluxo de pagamentos de aluguel até meados de 2018.

CARACTERISTICAS

ATIVOS ALVO: RISCO:

Ativos a serem adquiridos pelo Fundo, nos termos da Risco associado aos Ativos Alvo. - “Leia o Regulamento e o
politica de investimentos definida no Regulamento, Prospecto, em especial a se¢do fatores de risco.”

incluindo (i imoveis comerciais performados, *A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
notadamente lajes corporativas e conjuntos comerciais; CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
(i) vagas de garagem relacionadas aos imodveis de HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
propriedade do Fundo; e (iii) direitos sobre RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS.

empreendimentos imobilidrios destinados a atividade
comercial, incluindo-se a aplicagdo em

custos agregados relacionados as aquisicdes dos ativos
indicados nos itens (i) a (iii) acima.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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62 EMISSAO DE COTAS

PUBLICO ALVO

Pessoas naturais e juridicas, inclusive ndo-residentes, excetuando-se
os clubes de investimento, bem como a fundos de investimento que
tenham por objetivo investimento de longo prazo, remunerados por
ganhos auferidos fundamentalmente através da locagdo e
arrendamento de imdveis comerciais, ndo constituindo objetivo
direto e primordial do Fundo auferir ganhos de capital com a
compra e venda de imédveis em curto prazo, conforme descrito no
Regulamento.

PRAZO DA OFERTA

Obtencao do registro da CVM: 05/09/2017

Até 90 dias contados a partir da data de publicacdo do andncio de
inicio ou até a data de publicagdo do anuncio de encerramento, o
que ocorrer primeiro. Data maxima para a Publicagdo do Anuncio de
Encerramento: 05/12/2017*

* Todas as datas previstas sdo meramente estimativas e estdo
sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipacdes ou prorrogacdes

NEGOCIACAO DAS COTAS

As cotas do Fundo sdo negociada na B3 através do codigo FFCI11.
N&o sdo admitidos o resgate de cotas, visto que os fundos de
investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios
fechados

MATERIAL PUBLICITARIO

£ BBINVESTIMENTOS

Paginas 27, 28, 33, 39, 40, 65, 66 e 80 do Prospecto

Definitivo

RESUMO DA OFERTA

VALOR DA COTA
R$ 171,90 acrescido de 4,60% de custos da oferta, equivalente a
R$ 7,91, totalizando R$ 179,81

QUANTIDADE DE COTAS EMITIDAS
581.734 cotas

VOLUME DA EMISSAO
R$100.000.074,60

MONTANTE MINIMO DA OFERTA
R$ 45.000.153,90

INVESTIMENTO MiNIMO
30 cotas

REGIME DE COLOCACAO DAS COTAS
Melhores esforcos

LOTES SUPLEMENTAR E ADICIONAL

Lote Adicional de até 15%: 87.260 cotas, a critério do
Coordenado Lider

Lote Suplementar de até 20%: 116.346 cotas, a critério do
Administrador

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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ESTUDO DE VIABILIDADE Paging 3o Eetudo de viabidade.

A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda., administradora do Fundo de Investimento Imobilidrio Rio Bravo Renda Corporativa, realizou o
Estudo de Viabilidade do Fundo, cujo conteido completo encontra-se anexo ao Prospecto da 62 Emissdo de Cotas do Fundo. A tabela
abaixo apresenta a projecdo do dividend yield das distribuicdes com relagdo ao valor da cota da 62 emissdo. As estimativas abaixo estdo

em valores nominais:

DIVIDEND YIELD

Periodo de caréncia e descontos no 12.29%
0 !
contrato do ativo alvo da 6° 1099 11,7%
emissao de cotas 10.3% 0,9%
--------------------------- , 9,7% ’
: | 9,0%
| ! 8,5%
: 7,5% I
1
: 6,4% !
' 56% |
1
: I I :
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1

2018 2019 2020

Fonte: 2017, Rio Bravo Investimentos

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

A TIR anual nominal projetada para os cotistas que aderirem a Oferta, seja via direito de preferéncia e/ou a mercado é de aproximadamente
13%a.a.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Pagina 40 do Prospecto Definitivo

Ordem dos Data Prevista da Conclusaom
Eventos
1.  Obtencdo do Registro da Oferta CVM 05/09/2017
2. Disponibilizagdo do Anuncio de Inicio e Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 06/09/2017
Inicio do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia / Inicio do Prazo de Negociagdo do Direito de Preferéncia. 15/09/2017
3. Inicio do Prazo de Liquidacdo das Cotas objeto do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia Ndo B3®@
4. Encerramento do Prazo de Negociagdo do Direito de Preferéncia 27/09/2017
5. Encerramento do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia B3 02/10/2017
6 Encerramento do Prazo de Subscri¢do/Liquidacdo das Cotas objeto do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de 04/10/2017
: Preferéncia Ndo B3 @/ Data de Liquidagdo dos Detentores de Direito de Preferéncia B3
7. Publicacdo do Comunicado ao Mercado de Encerramento do Prazo do Direito de Preferéncia 05/10/2017
8. Inicio do Prazo do Procedimento de Esforco de Venda das Cotas Remanescentes 05/10/2017
9. Encerramento do Prazo de Subscricao das Cotas Remanescentes (Alocacdo de Ordens B3) 03/11/2017
10. Data Méaxima da Primeira Liquidacdo das Cotas Remanescentes 06/11/2017
11 Prazo Maximo para publicacdo de Comunicado ao Mercado de Encerramento da Primeira Liquidacdo das Cotas 08/11/2017
°  Remanescentes
12. Inicio do Prazo de Subscricdo das Cotas Remanescentes, realizada pelo Coordenador Lider e Administrador 08/11/2017
13.  Prazo Maximo Para Liquidacao dos Condicionados e Pessoas Vinculadas 22/11/2017
14 Data de Devolucdo dos Valores aos Detentores de Direito de Preferéncia Condicionados, Investidores Condicionados e/ou 29/11/2017
*  Pessoas Vinculadas
15. Data de Publicacdo do Anuncio de Encerramento 05/12/2017
Apos
divulgacdo do
Anuncio de

16. Inicio de negociacdo das novas Cotas na B3 Encerramento e

liberagdo pela
B3

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos.

(2)  As Cotas dos Detentores de Direito de Preferéncia Ndo BM&FBOVESPA e dos Subscritores de Cotas das Sobras do Direito de Preferéncia Nao BM&FBOVESPA serdo liquidadas diariamente, conforme indicado na Secdo Caracteristicas da Oferta” do
Prospecto Definitivo.

(3)  Liguidacdo sujeita a implementacéo da condicdo assinalada pelos Detentores de Direito de Preferéncia Condlicionados e pelos Subscritores das Sobras das Cotas de Direito de Preferéncia Condicionados.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem, considerando sua prépria situacdo financeira, seus
objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis no Prospecto Definitivo e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando aquelas relativas a Politica de Investimento, composicdo da Carteira e aos fatores de risco aos
quais o Fundo e os investidores estdo sujeitos, incluindo, aqueles descritos a seguir. Ndo ha garantias de que o capital efetivamente
integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas. Vale mencionar que a rentabilidade da Cota ndo coincide com a rentabilidade
dos ativos imobilidrios e ativos de renda fixa que compdem a carteira do Fundo em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes
sobre os recursos investidos. Adicionalmente, as aplicacdes realizadas no Fundo ndo tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, do
Administrador, do Escriturador ou dos Coordenadores que, em hipotese alguma, podem ser responsabilizados por qualquer eventual
depreciacdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Como todo investimento, o Fundo apresenta riscos, destacando-se:

RISCO SISTEMICO E DO SETOR IMOBILIARIO

O prego dos imoéveis é afetado por condigdes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exégenos diversos, tais como interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores dos mercados, moratorias e alteracbes da politica monetaria, o que pode, eventualmente,
causar perdas aos ativos imobiliarios objeto da carteira do Fundo. Esses fatores podem implicar no desaquecimento de determinados setores da
economia. A reducdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos imdveis e dos aluguéis, o que podera prejudicar o
rendimento do Fundo e o preco de negociacdo de suas Cotas.

Adicionalmente, a negociagdo e os valores dos iméveis que facam parte da carteira do Fundo podem ser afetados pelas referidas condicdes e
fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Ndo sera devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Escriturador qualquer
indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas
condigdes e fatores.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



I' NV ESTIMENTOS (4

) RI® DRATE MATERIAL PUBLICITARIO £ BBINVESTIMENTOS

Paginas 51 e 52 do Prospecto Definitivo

FATORES DE RISCO

RISCO DE EXPOSIGAO ASSOCIADOS A LOCACAO E VENDA DE IMOVEIS

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em certas regides, a
demanda por locagdes dos imoveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos imobilidrios do Fundo,
fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo
Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducao significativamente diferente da
esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacdo dos ativos
imobilidrios que integram o seu patriménio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta
de espaco para imoveis residenciais, escritérios, shopping centers, galpdes e centros de distribuicdo em certa regido, e suas margens de
lucros podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcdo ou prestacdo irregular dos servigos publicos,
em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade
reduzida.

RISCO DE DESVALORIZACAO DOS IMOVEIS

O Fundo podera investir direta ou indiretamente em bens imdveis e, portanto, um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideracdo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados os imdveis adquiridos para
integrar a carteira do Fundo. A anélise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico
corrente, como também deve levar em conta a evolucao deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade
de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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RISCO DE ADVERSIDADE NAS CONDICOES ECONOMICAS NOS LOCAIS ONDE ESTAO LOCALIZADOS OS IMOVEIS

Condigbes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locacdo ou venda de bens imodveis, assim como
restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se os ativos imobilidrios objeto da carteira do Fundo ndo gerarem a receita
esperada pelo Administrador, a rentabilidade das Cotas poderéa ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos imobilidrios objeto da carteira do Fundo esta sujeito a variacdes em funcdo das condi¢des
econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteracdo nessas condi¢des pode causar uma diminuicdo significativa nos seus valores.
Uma queda significativa no valor de mercado dos ativos imobilidrios objeto da carteira do Fundo poderd impactar de forma negativa a
situacdo financeira do Fundo, bem como a remunerac¢do das Cotas.

RISCO DE LANGAMENTO DE NOVOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS COMERCIAIS PROXIMOS AOS IMOVEIS INVESTIDOS OU
AOS IMOVEIS ALVO, O QUE PODERA DIFICULTAR A CAPACIDADE DO FUNDO EM RENOVAR AS LOCAGOES OU LOCAR ESPAGOS
PARA NOVOS INQUILINOS

O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam os Imoveis Investidos ou os
Imoéveis Alvo poderd impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a locacdo de espagos dos Iméveis Investidos ou dos
Imoveis Alvo em condigdes favoraveis, o que podera gerar uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

RISCO DE SUJEICAO DOS IMOVEIS INVESTIDOS OU DOS IMOVEIS ALVO A CONDICOES ESPECIFICAS QUE PODEM AFETAR A
RENTABILIDADE DO MERCADO IMOBILIARIO

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei de Locac¢do, que, em algumas situagdes, garante determinados direitos ao
locatério, como, por exemplo, a acdo renovatdria, sendo que para a proposi¢do desta acdo € necessario que (i) o contrato seja escrito e
com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacao anteriores tenham sido de vigéncia
ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no
mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a
acao seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo
em vigor.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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Nesse sentido, as acGes renovatodrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a conducado de
negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o
locatario pode, por meio da propositura de acdo renovatoéria, conseguir permanecer no imével; e (ii) na agdo renovatéria, as partes podem pedir a
revisdo do valor do contrato de locagdo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo esta
sujeito a interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatérios dos Imoveis
Investidos ou dos Iméveis Alvo.

RISCOS DO CONTRATO DE LOCAGAO DO IMOVEL A SER ADQUIRIDO PELO FUNDO

O Fundo estad negociando a aquisicdo de uma fracdo ideal de um imdvel na regido da Marginal Pinheiros na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sédo
Paulo. Referido imével possui um contrato de locacdo assinado de longo prazo, acima de 10 anos, com uma empresa multinacional de grande
porte (“Locatario”), multa de rescisdo expressiva, fianca bancaria emitida por um banco de 1° linha e caréncia no fluxo de pagamentos de aluguel
até meados de 2018. O Locatéario possui direito de preferéncia na aquisicdo da fracdo ideal do imdvel em condicdes iguais as ofertadas pelo
Fundo, em decorréncia da previsdo legal contida na Lei de Locagdo. Caso o Locatario exerca seu direito de preferéncia, o Fundo ficara
impossibilitado de adquirir a fracdo ideal do imdvel. Ainda, o contrato garante ao Locatario a possibilidade de exercer um direito de opcdo de
compra do Imovel até 31 de dezembro de 2017, em preco ja acordado entre as partes e superior aquele oferecido pelo Fundo ao proprietario. Por
fim, vale frisar que a atividade a ser exercida no imével pelo Locatario possui determinadas garantias adicionais concedidas pela Lei de Locagdes.
O exercicio do direito de preferéncia da compra do imoével pelo Locatédrio e a rescisdo antecipada do contrato de locagcdo podera impactar
negativamente o Fundo. Além disso, o exercicio da op¢do de compra do imével até 31 de dezembro de 2017 pelo Locatario podera afetar a
rentabilidade projetada pelo Administrador.

RISCO DE VERIFICACAO DE CONTINGENCIAS NO IMOVEL
Anteriormente a lavratura da escritura definitiva de compra e venda relativa a fracdo ideal do imoével sendo negociado pelo Fundo, sera realizada
auditoria com escopo na analise dos documentos relativos aos imdveis, ao proprietario do imovel e eventuais sucessores dominiais em até 10
(dez) anos. Caso sejam verificadas contingéncias que tornem a aquisicdo da fracdo ideal do imével pelo Fundo financeiramente inviavel, o
vendedor serda comunicado para solucionar tal contingéncia e, em caso de insucesso, a promessa de venda podera ser resolvida unilateralmente
pelo Fundo sem que seja devido qualquer valor ao vendedor.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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RISCO DE VACANCIA

Por se tratar de investimentos em ativos imobiliarios, que podem ter como objeto a exploragdo comercial de imdveis, a rentabilidade de
tais ativos imobiliarios investidores pelo Fundo podera sofrer oscilacdes em caso de vacancia de qualquer de seus espagos locaveis, pelo
periodo que perdurar a vacancia, o que pode impactar negativamente o Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

RISCOS DE MERCADO

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes dos mercados nacional e internacional, que afetem, entre outros, precos, taxas de juros,
agios, desagios e volatilidades dos ativos imobilidrios do Fundo, podem gerar oscilacdo no valor das Cotas, que, por sua vez, podem
resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no Pais, reduzindo o interesse
dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econbmicas adversas em
outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. A crise financeira originada nos Estados Unidos em 2008 resultou em um cenéario recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precos de ativos
(inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressédo
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de
forma negativa as atividades do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociacdo das Cotas.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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RISCO DA MOROSIDADE DA JUSTICA BRASILEIRA

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Imdveis Investidos ou aos Imédveis Alvo, tanto no polo ativo quanto no
polo passivo. No entanto, em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera nao
ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo had garantia de que o Fundo obterd resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos ativos que compdem a sua carteira e, consequentemente, poderd impactar na rentabilidade dos Cotistas, bem como no
valor de negociacdo das Cotas.

RISCOS DE ALTERACAO DA LEGISLACAO APLICAVEL AO FUNDO E/OU AOS COTISTAS

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias e normas
regulamentares de suas atividades, esta sujeita a alteragdes. Além disso, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetaria e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢bes para distribuicdo de rendimentos. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a
interpretacao de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

RISCOS RELACIONADOS A LIQUIDEZ E A DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTO

Como os fundos de investimento imobilidrio sdéo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda
ndo movimentam volumes significativos de recursos, com um numero reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda de
Cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transacdes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o
fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas
Cotas, sendo quando da extingdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das Cotas quando de sua eventual negociacdo no
mercado secundario.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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Assim, como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo haver dificuldade na
venda de cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.

Portanto, o Cotista podera encontrar dificuldade para alienar suas Cotas no mercado secundario.

Assim sendo, espera-se que o investidor que adquirir as Cotas deve estar consciente de que o investimento no Fundo possui caracteristicas
peculiares e especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo, portanto como um investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive,
oscilagdes do valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagao do Cotista de

aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.

RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE E AO BENCHMARK OBJETIVO DO INVESTIMENTO

O investimento nas Cotas pode ser comparado a aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, visto que a rentabilidade das Cotas depende
da valorizacdo dos Iméveis Investidos e dos Imoveis Alvo, de modo que ndo ha como assegurar que tais investimentos serdo lucrativos, sendo
possivel que todos os Cotistas sofram perdas. Dessa forma, o Benchmark é uma expectativa de recebimento, podendo ndo se concretizar, ndo
configurando, portanto, em promessa de rendimentos aos Cotistas.

Por fim, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captacdo de recursos pelo Fundo e a data de aquisicdo de ativos
imobiliarios, desta forma, os recursos captados pelo Fundo serdo aplicados em ativos de renda fixa, o que poderd impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

RISCO DE NAO COLOCACAO OU COLOCAGCAO PARCIAL DA EMISSAO DE COTAS DA 62 EMISSAO

A Emissdo de Cotas desta Emissdo podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das Cotas, desde que haja a colocagdo do
Montante Minimo equivalente a R$45.000.153,90 (quarenta e cinco milhdes cento e cinquenta e trés mil reais e noventa centavos) considerando
o valor unitario de R$171,90 (cento e setenta e um reais e noventa centavos), acrescido de até 4,60% (quatro virgula sessenta por cento),
equivalente a R$7,91 (sete reais e noventa e um centavos) referente aos custos unitarios da Emissdo, totalizando R$179,81 (cento e setenta e
nove reais e oitenta e um centavos) por Cota. Uma vez atingido o Montante Minimo, o Administrador, de comum acordo com os Coordenadores,
podera decidir por reduzir o Valor Total da Oferta até o montante equivalente ao Montante Minimo.
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RISCOS TRIBUTARIOS

A Lei n°® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional desde
que apliqguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas dos respectivos fundos de investimento imobiliario. Ainda de acordo com a mesma Lei,
os rendimentos distribuidos aos cotistas dos fundos de investimento imobilidrio e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte
pela aliquota de 20% (vinte por cento). H4 o risco de que as regras tributarias vigentes para os fundos de investimento imobiliario
possam ser modificadas no futuro

RISCO DE GOVERNANCA

Néo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas (i) o Administrador, o Consultor de Investimentos e o gestor, se houver; (ii) os
sécios, diretores e funcionarios do Administrador, do Consultor de Investimentos e do gestor, se houver; (iii) empresas ligadas ao
Administrador, ao Consultor de Investimentos e ao gestor, se houver, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos
do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacédo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrios tendem a possuir nimero elevado de
Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacédo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando
aplicavel) e de votagdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a
liquidagao antecipada do Fundo.
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RISCO RELATIVO A NOVAS EMISSOES DE COTAS

Para que ndo haja diluicdo da participacdo no patriménio do Fundo é importante que os Cotistas tenham condi¢cdes de acompanhar as novas
subscri¢des de Cotas que poderdo ocorrer. No encerramento do més de junho e apds o grupamento aprovado na Assembleia Geral Extraordinaria
de Cotistas, realizada em 02 de junho de 2017, o valor patrimonial da Cota era de R$177,08 (cento e setenta e sete reais e oito centavos) e o seu
valor de mercado era de R$181,00 (cento e oitenta e um reais). A auséncia do Cotista na subscricdo de novas Cotas pode ensejar a dilui¢do de sua

participacdo no Fundo. Os Cotistas devem estar atentos as novas emissdes.

RISCOS RELACIONADOS A SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS REMANESCENTES FORA DO AMBIENTE DA B3

De acordo com os termos descritos no Prospecto Definitivo, a liquidacdo das Cotas dos Investidores Condicionados podera ocorrer fora do
ambiente da B3, junto ao Administrador, por meio do Escriturador. As Cotas Remanescentes cuja subscricdo e integralizacdo sejam realizadas
junto ao Administrador ndo serdo automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apds a sua liquidacdo. O Administrador somente autorizara a
transferéncia para a custddia da Central Depositaria B3 apds o encerramento da Oferta ou a verificacdo da competente condicdo estabelecida
pelo Cotista no respectivo Boletim de Subscricdo para efetiva adesdo a Oferta. As condi¢Ses impostas pelos Investidores Condicionados para
efetiva adesdo a Oferta poderdo ndo ser atendidas, hipdtese em que os respectivos recursos utilizados para subscricdo de Cotas da Emissao serdo
devolvidos aos Investidores Condicionados cujas condi¢des ndo tenham sido atendidas até o encerramento do Periodo de Colocagdo. A
transferéncia das referidas Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociacdo no ambiente da B3 serd de responsabilidade do
respectivo Cotista e devera ser realizada por meio de um Agente de Custddia da preferéncia do Cotista. Essa transferéncia podera levar alguns
dias e o Cotista podera incorrer em custos, os quais serdo estabelecidos pelo Agente de Custddia da preferéncia do Cotista que desejar realizar a
transferéncia em questdo.

RISCO JURIDICO

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da
falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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RISCO DE AUSENCIA DE GARANTIA
As aplicacbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Estruturador da Oferta, do Escriturador ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

RISCO RELATIVO A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizacdo imobilidria e do resultado da administracdo dos Iméveis Investidos e dos Imdveis Alvo, bem como da gestdo
discricionaria do Administrador e do Consultor de Investimentos, no que tange as aquisicdes e alienacdes de imoéveis. No caso em
questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com a
locacdo ou arrendamento, ou, ainda, com a cessao a terceiros dos direitos e créditos decorrentes da locacdo ou arrendamento dos ativos
imobilidrios integrantes do patrimdénio do Fundo.

Cabe observar que, caso o Fundo venha a adquirir um ou mais Imdveis Alvo que ja possuam suas unidades alugadas, os atuais contratos
de locacdo entdo vigentes poderdo ser mantidos pelo Fundo até o seu vencimento. No entanto, pode ocorrer que no futuro tais
inquilinos deixem de ser locatarios desses Imdveis Alvo, fato que obrigaria o Administrador a negociar nova locacdo em condi¢des de
mercado.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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RISCO RELATIVO A ELABORACAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE PELA PROPRIA INSTITUICAO ADMINISTRADORA DO FUNDO

As estimativas do Estudo de Viabilidade, presente no Anexo X ao presente Prospecto Definitivo, foram elaboradas pelo Administrador e
ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer
outra empresa de avaliagao. As conclusbes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do Administrador e sdo baseadas em
dados que ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informacdes e relatérios de mercado produzidos por
empresas independentes. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas. Adicionalmente, o
Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo relacionada ao investimento nas Cotas, por essas razdes,
ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas
inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposi¢oes
sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas.
QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO X AO PROSPECTO
DEFINITIVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

RISCO RELATIVO A RESCISAO DE CONTRATOS DE LOCA(;AO DOS PRINCIPAIS LOCATARIOS DOS IMOVEIS

Caso algum dos maiores locatarios do Fundo rescinda os contratos de locacdo ou torne-se inadimplente, os negdcios e resultados do
Fundo podem ser adversamente afetados. A descricdo dos principais contratos de locacdo encontra-se disponivel na Se¢do “Descricao
dos Imoéveis Integrantes do Patriménio do Fundo”, a partir da pagina 83 do Prospecto Definitivo.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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RISCO DE DECISOES JUDICIAIS DESFAVORAVEIS

O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel e tributaria. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou
que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha
reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e
integralizagdo de novas cotas pelos Cotistas, que deverdao arcar com eventuais perdas.

RISCO QUANTO A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

Os recursos do Fundo serdo preponderantemente aplicados em iméveis comerciais, livres e desembaracados de quaisquer Onus e gravames,
preponderantemente, lajes corporativas, em regides, bairros e areas com forte demanda para locacdo na regido Metropolitana de Sao Paulo.
Portanto, trata-se de um fundo genérico, ja constituido, que pretende investir nos Iméveis Investidos e na aquisicdo de Imédveis Alvo, mas que
nem sempre terd, no momento em que realiza uma nova emissdo, uma definicdo exata de todos os Imdveis Alvo ou empreendimentos
imobilidrios que serdo adquiridos para investimento.

Pode ocorrer que as Cotas da presente Oferta ndo sejam todas subscritas e os recursos correspondentes ndo sejam obtidos, fato que obrigaria o
Administrador a rever a sua estratégia de investimento. Por outro lado, o sucesso na colocacdo das Cotas desta Oferta ndo garante que o Fundo
encontrara Imoveis Alvo com as caracteristicas que pretende adquirir ou em condi¢cdes que sejam economicamente interessantes para os Cotistas.
Em ultimo caso, o Administrador podera desistir das aquisi¢cdes e propor, observado o disposto no Regulamento do Fundo, a amortizacdo parcial
das Cotas do Fundo ou sua liquidacéo, sujeitas a aprovacao dos Cotistas do Fundo reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

Considerando-se que por ocasido da presente Oferta ainda ndo se definiram ou foram definidos os Iméveis Alvo a serem adquiridos e que
tenham sido, portanto, objeto de estudo de viabilidade, o Cotista devera estar atento as informacdes a serem divulgadas aos Cotistas sobre as
aquisicdes do Fundo, uma vez que existe o risco de uma escolha inadequada dos Imdveis Alvo pelo Administrador, fato que poderd trazer
eventuais prejuizos aos Cotistas.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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RISCOS RELATIVOS AS RECEITAS MAIS RELEVANTES
Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sdo:

(i) Quanto as receitas de locacdo dos ativos imobilidrios objeto da carteira do Fundo:

O ndo pagamento de aluguéis pelos inquilinos ou o aumento de vacancia nos Imdveis Investidos ou nos Imoéveis Alvo implicardo no néo
recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis serdo a sua principal fonte de receitas. Além disso, na hipdtese de
inadimplemento de parte substancial dos inquilinos, o Fundo poderd ndo ter condi¢cdes de pagar seus compromissos nas datas
acordadas, o que poderd acarretar despesas de mora e juros de atualizagdo a tais compromissos.

(i) Quanto as alteracdes nos valores dos aluguéis atualmente praticados:

As projecdes de receitas para as opera¢des do Fundo serdo feitas com base nos contratos de locagdo vigentes nos Imoveis Investidos,
bem como nos Imodveis Alvo que venham a ser adquiridos pelo Fundo. H3a, entretanto, a possibilidade de tais receitas ndo se
concretizarem na integra, visto que as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando altera¢des nos valores originalmente
acordados. A renegociacdo e ajustes destes contratos, no entanto, pode ser impedida no futuro, em decorréncia de eventual nova
regulamentacdo ou condi¢des de mercado.

Ainda em funcdo dos contratos de locagdo, ndo havendo acordo entre o Fundo e o respectivo locatario sobre o valor da locagao, podera
ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao pre¢o do mercado. Com isso, os valores de locacdo poderdo variar conforme
as condi¢des de mercado vigentes a época da agdo revisional.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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(iii) Quanto as receitas a serem projetadas:

Como frisado antes, as projecdes de receitas do Fundo serdo feitas, sempre que possivel, com base nos contratos de locacdo vigentes dos
Imoveis Investidos. Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso de inadimpléncia dos locatarios ou de
decisdo unilateral do locatario de deixar o imovel antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locacgéo.

Nesta hipdtese, é possivel que tal fato possa comprometer a receita do Fundo, com reflexo na remuneracdo do Cotista, caso os Imdveis
Investidos ou os Imoveis Alvo ndo sejam locados de imediato. Além disso, como os Imdveis Alvo serdo adquiridos por um valor de avaliagdo que
devera levar em consideracdo o valor dos atuais aluguéis, a eventual rescisdo dos contratos em vigor pelos locatarios poderad provocar uma
queda da rentabilidade do Fundo com consequéncias negativas para o investidor, uma vez que os Imdveis Investidos ou os Iméveis Alvo vagos
poderdo ser locados a valores inferiores aos utilizados na avalia¢do.

RISCOS RELATIVOS A AQUISICAO DOS IMOVEIS ALVO

Apéds a aquisicdo de Imodveis Alvo pelo Fundo, e enquanto os instrumentos de compra e venda ndo tiverem sido registrados em nome do Fundo,
existe a possibilidade destes ativos imobiliarios serem onerados para satisfagdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios numa eventual
execucao proposta por seus credores, caso os mesmos nhdo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a
transmissao da propriedade dos Imoveis Investidos ou dos Iméveis Alvo para o patriménio do Fundo.

RISCOS DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Iméveis Investidos, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais
como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como
quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos Imdveis Investidos e dos condominios em que se situam. O pagamento
de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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N&o obstante, o Fundo estard sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos,
acOes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos Imédveis
Investidos ou dos Imdveis Alvo, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacdo de Imoveis Investidos
ou dos Imoveis Alvo inaptos para locagdo apds despejo ou saida amigavel do inquilino.

RISCO DE APORTE DE RECURSOS ADICIONAIS

Em caso de perdas e prejuizos na Carteira que acarretem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar
recursos adicionais no Fundo, além do valor de subscricdo e integralizacdo de suas Cotas, exceto por obriga¢des legais ou contratuais relativas
aos Imodveis ou por obrigacdes legais ou contratuais assumidas pelos Coordenadores ou Administrador.

RISCO AMBIENTAL

Ainda que os Iméveis Investidos ou os Imoveis Alvo venham a situar-se em regides urbanas dotadas de completa infraestrutura, problemas
ambientais podem ocorrer, tais como vendavais, inundac¢des ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso
da rede publica, acarretando assim na perda de substancia econdmica de Imdveis Investidos ou nos Imoéveis Alvo situados nas proximidades das
areas atingidas por estes.

RISCO DE SINISTRO

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos ativos do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro, se contratado,
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indenizacdes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apolices.

RISCO DO PRAZO
Considerando que é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacdo do valor da Cota no curto prazo podendo, inclusive, acarretar
perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do Cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



4

) RI® DRATE MATERIAL PUBLICITARIO £ BBINVESTIMENTOS

I' NV ESTIMENTOS (4

Paginas 61 e 62 do Prospecto Definitivo

FATORES DE RISCO

PROPRIEDADE DAS COTAS E NAO DOS IMOVEIS INVESTIDOS

Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, pelos Iméveis Investidos, a propriedade das Cotas ndo confere aos
Cotistas propriedade direta sobre os Imoveis Investidos. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da Carteira de
modo nédo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

RISCO DE DESAPROPRIACAO
H& possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, dos Imdveis Investidos ou dos Imdveis Alvo, por decisdo unilateral do
Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES

A Rio Bravo estd participando da Oferta na qualidade de Coordenador Lider e de Administrador. Adicionalmente, o Estruturador da
Oferta/Consultor de Investimentos pertence ao conglomerado econémico do Coordenador Lider e Administrador. Podera haver conflito
entre seus interesses, na qualidade de Administrador (ou seja, para maximizar o valor do Preco por Cota), seus respectivos interesses na
qualidade de Coordenador Lider (como por exemplo, na quantidade de Cotas efetivamente distribuidas), uma vez que estas atividades
confundem-se na mesma pessoa, bem como, podera haver conflitos com relacdo aos interesses do Consultor de Investimentos, ja que os
servicos de consultoria ndo serdo prestados por um terceiro ndo relacionado a Oferta.
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INFORMAGOES CONTIDAS NO PROSPECTO DEFINITIVO

O Prospecto Definitivo contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e
incertezas.

Embora as informacdes constantes do Prospecto Definitivo tenham sido obtidas de fontes idoneas e confidveis e as perspectivas do
Fundo sejam baseadas em convic¢des e expectativas razoaveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacdes contidas no Prospecto Definitivo em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados
publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes, tais como a Fundagdo Getulio Vargas. As informacgdes
sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo do Prospecto Definitivo, foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de
mercado, informacdes publicas e publicagdes do setor. Tais declaragdes tém como base informagdes obtidas de fontes consideradas
confiaveis, tais como SECOVI e IBGE, dentre outras.
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ACESSO AOS DOCUMENTOS

Todos os documentos da Oferta estardo disponiveis eletronicamente, nos seguintes enderecos e paginas da Internet:

RITO BRAVO

v E S TI MEMNTODS

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda.

Avenida Chedid Jafet, 222, Bloco B, 3° andar

Vila Olimpia Sao Paulo — SP

At.: Sr. Shelia Lofrano

Tel.: (11) 3509-6600

Fax: (11) 3509-6699

Correio Eletronico: institucional@riobravo.com.br

Website: http://www.riobravo.com.br (Nessa pagina clicar em
“Investimentos” e, em seguida, clicar em “Investimentos
Imobiliarios” e, em seguida, clicar em “FII Rio Bravo Renda
Corporativa”, para acessar, em “Emissdo de Cotas” ou
“Regulamento”, o link referente ao documento cuja visualizagdo
seja desejada, como “Prospecto Definitivo” ou “Regulamento”)
Ouvidoria: 0800 722 9910 ou ouvidoria@riobravo.com.br

< BBINVESTIMENTOS

BB - Banco de Investimento S.A.

Rua Senador Dantas, 105, 36° andar, Centro Rio de Janeiro - RJ

At.: Sra. Mariana Boeing Rubiniak de Araujo

Tel.: (11) 3149-8400

Correio Eletrénico: securitizacao@bb.com.br

Website: http://www.bb.com.br/ofertapublica (Nessa pagina clicar
em "“FII Rio Bravo Renda Corporativa”, e em seguida clicar em “Leia
o Prospecto Definitivo")
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Todos os documentos da Oferta estardo disponiveis eletronicamente, nos seguintes enderecos e paginas da Internet:

3
BRASIL
BOLSA
BALCAO

[B]13 S.A. Brasil, Bolsa e Balcao

Praca Antonio Prado, 48 — 7° andar Sao Paulo — SP

Website:  http://www.bmfbovespa.com.br, (Para acessar os
documentos divulgados pelo fundo, neste website acessar
Produtos / Listados a vista e derivativos / Renda variavel / Fundos
de Investimentos / FII / FllIs listados, selecionar o FII RIOB RC,
Informagdes Relevantes)

$cvm

Comissdo de Valores Mobilidrios

Protegendo quem investe no futwra do Brasil

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, n.° 111 - 5° andar Rio de Janeiro — RJ

Rua Formosa, 367 — 20° andar Séo Paulo — SP

Website:  http://www.cvm.gov.br ~ (Nessa pagina,  acessar
“Informagdes de Regulados”, “Fundos de Investimento”, “Consulta
a Informacgdes de Fundos”, “Fundos de Investimento Registrados”,
digitar "Rio Bravo Renda Corporativa” no quadro em branco e
acessar "Continuar”. Neste item, acessar “FII Rio Bravo Renda
Corporativa”; clicar em “Para consultar documentos desse fundo
enviados a partir de 01/06/2016, acesse o sistema Fundos.NET" e,
na nova pagina, digitar o documento cuja visualizacdo seja
desejada, como “Prospecto Definitivo” ou “Regulamento”)
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Este Material Publicitadrio contém informacdes acerca do Fundo e do mercado imobiliario, bem como perspectivas de desempenho do
Fundo e de desenvolvimento do mercado imobiliario que envolvem riscos e incertezas. Embora as informagdes constantes deste Material
Publicitario tenham sido obtidas de fontes idOneas e confiaveis e as perspectivas do Fundo sejam baseadas em convic¢des e expectativas
razoaveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro seja consistente com tais perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO E NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

O investimento do Fundo apresenta riscos para o Investidor. Ainda que o Administrador mantenha sistema de Gerenciamento de riscos
das aplicacdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.
Qualquer rentabilidade obtida pelo Fundo ndo representa garantia de rentabilidade futura. O Fundo ndo conta com garantia do
Administrador ou do Coordenador Lider (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo de Cotas), de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.
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