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O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA (“Fundo”), representado por seu Administrador, est4 realizando uma oferta plblica que compreende a
distribuigdo de até 29.411.765 (vinte e nove milhdes, quatrocentos e onze mil e setecentas e sessenta e cinco) cotas da 42 (quarta) emissdo de cotas do Fundo (“Cotas” e “Emissdo”, respectivamente),
a ser realizada no Brasil, por meio de distribuigdo publica, sob regime de melhores esforgos de colocagdo, em mercado de bolsa no Sistema de Distribuigdo de Ativos ("DDA") administrado pela
BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros ("BM&FBOVESPA”), sujeita a registro na Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”), conforme procedimentos previstos na Instrugdo CVM
n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e na Instrugdo CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472" e “Instrugdao CVM 400", respectivamente),
cada uma com prego de emissdo de R$1,70 (um real e setenta centavos) por Cota (“Prego por Cota” e “Oferta”, respectivamente), perfazendo o montante total de:

R$ 50.000.000,50*

(cinquenta milhdes de reais e cinquenta centavos)
ISIN COTAS N° BRFFCICTF005

A Oferta sera coordenada pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigdo financeira com sede na cidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n°® 222, Bloco B, 3° andar, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 72.600.026/0001-81 (“Coordenador Lider”).

A Oferta e a Emissdo das Cotas foram aprovadas pela maioria absoluta dos cotistas do Fundo (“Cotistas”), de acordo com a consulta formalizada n® 01/2011, realizada de 1° de junho de 2011 a 30 de
junho de 2011 em conformidade com o disposto no artigo 44 do regulamento do Fundo (“"Regulamento”) e no artigo 21 da Instrugdo CVM 472, mediante o recebimento de respostas nesse sentido da
maioria absoluta dos Cotistas a consulta formalizada n° 01/2011 e refletida no Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento do Fundo, datado de 12 de julho de 2011, e registrado perante o 1°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de S&o Paulo em 14 de julho de 2011, sob o n° 3.417.273.

O Fundo destina-se a realizagdo de investimentos imobilidrios de longo prazo, por meio da aquisicdo e posterior gestdo patrimonial de imdveis de natureza comercial, notadamente (i) lajes corporativas
e conjuntos comerciais nos principais centros urbanos nacionais; (i) vagas de garagem relacionadas aos iméveis de propriedade do Fundo; e (iii) direitos sobre empreendimentos imobiliarios destinados
a atividade comercial. Para maiores esclarecimentos e informagdes sobre os investimentos imobilidrios a serem realizados pelo Fundo, vide a Segdo “Objetivo de Investimento e Politica de Investimento”,
na pagina 70 deste Prospecto.

0 Fundo foi constituido em 23 de dezembro de 1999 por meio da respectiva “Ata de Constituicdo”, registrada juntamente com o seu Regulamento no 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo sob o n° 2597338, conforme alterado por meio de (@) “Assembleias Gerais Extraordindrias de Cotistas” realizadas em: (i) 17 de agosto de 2006, e registrada em
31 de agosto de 2006, no 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de S&o Paulo, sob o n° 3163628; (ii) 22 de abril de 2009, e registrada em 24 de abril de 2009 no 1°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo, sob o n® 3351578; (b) consulta formalizada aos Cotistas de 19 de setembro de 2009 a 17 de outubro de 2009, na qual
as alteragBes foram aprovadas por maioria absoluta dos Cotistas; (c) Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio Rio Bravo Renda Corporativa, firmado
em 20 de outubro de 2009 e registrado no 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de S&o Paulo sob o n° 3365958; (d) consulta formalizada aos Cotistas, de 22 de
janeiro de 2010 a 22 de fevereiro de 2010, na qual as alteragdes foram aprovadas por maioria absoluta dos Cotistas; (e) Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento do Fundo de Investimento
Imobiliario Rio Bravo Renda Corporativa, firmado em 25 de fevereiro de 2010 e registrado no 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo em 1° de margo de
2010, sob o n.° 3374065; (f) de consulta formalizada aos Cotistas de 1° de junho de 2011 a 30 de junho de 2011, na qual as alteragdes foram aprovadas por maioria absoluta dos Cotistas; e (g) de
Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento, firmado em 12 de julho de 2011 e registrado no 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo em 14 de
julho de 2011, sob o n.® 3.417.273.

A Oferta foi registrada na CVM em 31 de outubro de 2011, sob o n® CVM/SRE/RFI/2011/031, nos termos da Instrugdo da CVM 472 e da Instrugdo CVM 400.
As Cotas do Fundo foram admitidas a negociagdo na BM&FBOVESPA em 5 de novembro de 2003.

0 investimento no Fundo de que trata este Prospecto apresenta riscos para o investidor. Os investidores devem ler atentamente a Segdo “Fatores de Risco” deste Prospecto, nas
paginas 47 a 60.

Ainda que o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos da carteira de investimentos do Fundo (“Carteira”), ndo ha garantia de completa eliminagdo de possibilidade de perdas para o
Fundo e, consequentemente, para o investidor. Além disso, qualquer rentabilidade que venha a ser obtida pelo Fundo ndo representara garantia de rentabilidade futura. O Fundo ndo conta com garantia
do Administrador, do Coordenador Lider ou de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A presente Oferta ndo contarad com classificagdo de risco. Ainda, ndo
ha compromisso ou garantia por parte do Administrador ou do Coordenador Lider de que o objetivo de investimento do Fundo serd atingido.

As informagBes contidas neste Prospecto estdo em consondncia com o Regulamento do Fundo, porém n&o o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do Regulamento,
com especial atengdo as clausulas do Regulamento relativas ao objetivo do Fundo, a sua politica de investimento e & composicdo de sua Carteira, bem como as disposigdes deste Prospecto que tratam
dos fatores de risco aos quais o Fundo e o investidor estdo sujeitos, descritos na Segdo “Fatores de Risco”, nas paginas 47 a 60 deste Prospecto.

Todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio de termo de ciéncia de risco e de adesdo ao Regulamento, que recebeu exemplar deste Prospecto e do Regulamento do Fundo, que
tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composigdo da Carteira, da taxa de administragdo devida pelo Fundo, dos riscos associados ao seu investimento no Fundo e da
possibilidade de ocorréncia de variagdo e perda no patriménio liquido do Fundo e, consequentemente, de perda, parcial ou total, do capital investido no Fundo.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, em garantia de veracidade das informagoes prestadas ou em julgamento sobre a qualidade do Fundo, bem como
sobre as Cotas do Fundo a serem distribuidas.

Nao ha garantias de que o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas, quando da amortizagdo e/ou resgate de suas Cotas, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislagdo
tributaria vigente. Para maiores informagoes sobre a tributagdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, vide Secdo “O Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Corporativa
- Regras de Tributagdo do Fundo”, na pagina 83 deste Prospecto.

Quaisquer solicitagdes de esclarecimentos sobre a Oferta e o Fundo devem ser feitos exclusiva e diretamente ao Coordenador Lider.

Coordenador Lider e Administrador Participante Especial

@ RIO BRAVO HSBC <)

A data deste Prospecto € 31 de outubro de 2011

*Considerando a subscrigdo e integralizagdo da totalidade das Cotas da Emissao pelo preco de R$1,70 (um real e setenta centavos) por Cota.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Se¢do, no singular ou no plural,

terao o seguinte significado:

Administrador ou Rio Bravo

Administrador de Locagoes

Agéncias do Escriturador

Agéncias Especializadas do
Escriturador

Agentes de Custodia

ANBIMA

Anuncio de Encerramento

Anuncio de Inicio

Assembleia Geral de Cotistas

Auditor Independente
BACEN

BM&FBOVESPA

Cessionarios

Central Depositaria
BM&FBOVESPA

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., sociedade limitada com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Avenida Chedid Jafet,
n.% 222, 3° andar, bloco B, Vila Olimpia, CNPJ/MF sob n.°
72.600.026/0001-81.

BRX Administracdo de Shopping Centers S/C Ltda.,
sociedade limitada com sede na cidade de Santo André, no
Estado de Sao Paulo, na Avenida Industrial, n.° 600,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 02.839.383/0001-11.

Todas as agéncias bancarias do Escriturador.

Sdo determinadas agéncias bancarias especializadas do
Escriturador, conforme enderecos constantes da Secdo
“Negociagao do Direito de Preferéncia” na pagina 26 deste
Prospecto.

Agentes de custddia autorizados a operar na
BM&FBOVESPA.
Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados

Financeiro e de Capitais.

Anuncio de Encerramento da Distribuigao Publica de Cotas
da 42 (quarta) Emissao do Fundo.

Anuncio de Inicio da Distribuicao Publica de Cotas da 42
(quarta) Emissao do Fundo.

Assembleia Geral de Cotistas, disciplinada conforme o
Regulamento.

Ernst & YoungTerco Auditores Independentes S/S.
Banco Central do Brasil.

BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros,
sociedade por agles, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Praga Antonio Prado, n.° 48, 7° andar, Centro,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 09.346.601/0001-25.

Os cessionarios do Direito de Preferéncia das Cotas do
Fundo.

Central Depositaria, Cdmara de Compensacao, Liquidacdo e
Gerenciamento de Riscos de Operacdo do Segmento
BOVESPA administrado pela BM&FBOVESPA.




Cessionario

CMN

CNPJ

Cadigo Civil Brasileiro

Comunicado ao Mercado de
Encerramento do Periodo do
Direito de Preferéncia

Comunicado ao Mercado de
Encerramento da Primeira
Liquidagao das Cotas
Remanescentes

Consultor de Investimentos

Contratos de Adesao

Contrato de Distribuicao

Contratos de Locagao

Coordenador Lider

Corretoras Contratadas

Cotas

Cotas Remanescentes

Sdo aqueles que adquirirem o Direito de Preferéncia dos
Cotistas.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e alteragbes
posteriores.

Comunicado publicado no 5° (quinto) Dia Util subsequente
ao fim do Prazo de Direito de Preferéncia, informando ao
mercado o montante de Cotas integralizadas durante o
Direito de Preferéncia e a quantidade de Cotas
Remanescentes.

Comunicado publicado até o 3° (terceiro) Dia Util
subsequente a Data de Primeira Liquidagdo das Cotas
Remanescentes.

Rio Bravo Investimentos Ltda., sociedade limitada com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Chedid Jafet, n.° 222, bloco B, 3° andar, Vila
Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 03.864.607/0001-08.

Os contratos de adesdo ao Contrato de Distribuicao
celebrados entre o Coordenador Lider e Administrador e
cada Participante Especial e cada uma das Corretoras
Contratadas.

Contrato de Coordenacao e Colocagao de Cotas da Quarta
Emissdao do Fundo de Investimento Imobilidrio Rio Bravo
Renda Corporativa, celebrado em 13 de outubro de 2011,
entre o Fundo e o Coordenador Lider.

Contratos de Locagdo dos Imdveis Investidos.

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., sociedade limitada com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet,
n.% 222, bloco B, 3° Andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
72.600.026/0001-81.

As corretoras de titulos e valores mobiliarios contratadas
pelo Coordenador Lider e Administrador para participar da
Oferta, em conformidade com os Contratos de Adesao.

As cotas de emissdo do Fundo, inclusive, mas nao limitado
as Cotas objeto da 4@ (quarta) emissdo de cotas do Fundo.

Quantidade de Cotas que nao forem subscritas e
integralizadas no contexto do exercicio do Direito de
Preferéncia pelos Cotistas.




Cotistas
CVM

Data Base

Datas de Liquidacao das Cotas
Remanescentes

Data de Liquidagao dos
Detentores de Direito de
Preferéncia BM&FBOVESPA

Datas de Liquidacao dos
Detentores de Direito de
Preferéncia Nao BM&FBOVESPA
Data de Liquidagao dos

Condicionados e Pessoas
Vinculadas

Data de Primeira Liquidacdo das
Cotas Remanescentes

DDA

Decreto n.° 6.306/07

Sao os Titulares de Cotas.
Comissao de Valores Mobiliarios.

A data da publicacdo do Anuncio de Inicio, considerada
para os fins de apuracao dos Cotistas do Fundo que terdo o
Direito de Preferéncia na aquisigdo das Cotas.

Sdo as datas em que irdo ocorrer a liquidacdo das Cotas
Remanescentes apds a Data de Primeira Liquidacdo das
Cotas Remanescentes. Apds a Data de Primeira Liquidagdo
das Cotas Remanescentes, a liquidacago das Cotas
Remanescentes poderd ocorrer todo Dia Util junto ao
Coordenador Lider e Administrador, até o final do Prazo de
Colocacao ou a publicacdo do Anuncio de Encerramento, o
que ocorrer primeiro.

Sera o Ultimo dia do Prazo de Direito de Preferéncia, em
que serao liquidadas as Cotas dos Detentores de Direito de
Preferéncia BM&FBOVESPA.

As Cotas dos Detentores de Direito de Preferéncia Nao
BM&FBOVESPA serdo liquidadas diariamente, até o término
do Prazo de Direito de Preferéncia.

E a data na qual serdo liquidadas as Cotas dos Detentores
de Direito de Preferéncia Condicionados e dos Subscritores
Condicionados e Pessoas Vinculadas. Tal data podera
coincidir com a Data de Primeira Liquidacdo das Cotas
Remanescentes, na hipdtese de a totalidade das Cotas
ofertadas ser liquidada nessa data, ou de serem atendidas
todas as condicOes estabelecidas nos boletins de subscricao
dos Subscritores Condicionados. Caso a totalidade das
Cotas ofertadas nao seja liquidada, ou nao seja atendida a
totalidade das condicbes estabelecidas nos boletins de
subscricao dos Subscritores Condicionados na Data de
Primeira Liquidacdo das Cotas Remanescentes, tal data
corresponderd ao 4° (quarto) Dia Util apds o encerramento
do Periodo de Colocacao.

E o 150 (décimo quinto) dia apdés a publicacdo do
Comunicado ao Mercado de Encerramento do Periodo do
Direito de Preferéncia, observado que a primeira liquidacdo
das Cotas Remanescentes ira ocorrer até as 16:00 horas da
Data de Primeira Liquidacdo das Cotas Remanescentes.

Sistema de distribuicdo primaria de ativos administrado
pela BM&FBOVESPA.

Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado.




Detentores de Direito de
Preferéncia Condicionados

Detentores de Direito de

Preferéncia Nao BM&FBOVESPA

Detentores de Direito de
Preferéncia BM&FBOVESPA

Dia Util

Direito de Preferéncia

Escriturador

Edificio Jatoba Green Building

Edificio JK

Edificio Parque Paulista

Emissao

Formulario de Suitability

Fundo

FII

Os Cotistas ou Cessionarios, conforme o caso, no ambito do
Direito de Preferéncia, que condicionem sua adesdo a Oferta
a distribuicdo (i) da totalidade das Cotas ofertadas; ou (ii)
de uma proporcdo ou quantidade minima de Cotas, em
observancia ao disposto nos artigos 30 e 31 da Instrugao
CVM 400.

Os Cotistas detentores de Direito de Preferéncia cujas Cotas
ndo estejam depositadas na Central Depositaria
BM&FBOVESPA.

Os Cotistas cujas Cotas estejam depositadas na Central
Depositaria BM&FBOVESPA.

Todo e qualquer dia em que haja expediente bancario no
Municipio de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo.

O Direito dos Cotistas, nos termos do paragrafo 3° do
artigo 10 do Regulamento do Fundo, pelo qual na Data
Base tais Cotistas terdo direito de preferéncia para
subscrever e integralizar as Cotas objeto da Oferta, na
proporcdo maxima da respectiva participacdo de cada
Cotista no Patrimonio Liquido do Fundo.

Ital Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede na
cidade de S3o Paulo e Estado de Sao Paulo, na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre Olavo
Setubal, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 60.701.190/0001-
04.

O edificio comercial Green Building, localizado na Rua Surubim,
n.0 373, Brooklin Novo, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo.

O edificio comercial JK Financial Center, situado na Avenida
Juscelino Kubitschek, n.° 510, Itaim Bibi, na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo.

O edificio comercial Parque Paulista, localizado na Alameda
Santos, n.% 1.970, Cerqueira Cesar, na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo.

A 42 (quarta) emissdo de Cotas, objeto da presente Oferta.
Formulario a ser preenchido pelos investidores para que se
verifique a adequacado do perfil de risco dos investidores ao

investimento nas Cotas do Fundo.

O Fundo de Investimento Imobilidrio Rio Bravo Renda
Corporativa.

Os fundos de investimento imobilidrios constituidos nos
termos da Instrucdao CVM 472.




Governo Federal
IBGE

IGP-M

Imoveis Alvo

Imoveis Investidos

Instituigdes Participantes da

Oferta

Instrucdao CVM n.° 206

Instrucao CVM n.° 325

Instrucao CVM 400

Instrucao CVM 409

Instrucao CVM 472

IOF/Titulos

IPC

IPCA

IPTU

Governo da Republica Federativa do Brasil.
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado
pela Fundacdo Getulio Vargas.

Os imodveis que o Fundo pretende adquirir, a saber, os
imoveis de natureza comercial, notadamente (i) lajes
corporativas e conjuntos comerciais nos principais centros
urbanos nacionais, (ii) vagas de garagem relacionadas aos
imoveis de propriedade do Fundo; e (iii) direitos sobre
empreendimentos imobilidrios destinados a atividade
comercial. Para maiores esclarecimentos e informagdes
sobre os Imdveis Alvo, vide a Secdo “Objetivo de
Investimento e Politica de Investimento" na pagina 70
deste Prospecto.

Os imdveis ja integrantes do patriménio do Fundo na data
deste Prospecto, conforme descritos na Secao “Descrigao
dos Imdveis Integrantes do Patrimonio do Fundo”, na
pagina 87 deste Prospecto, ou Imoveis Alvo que venham a
integrar o patriménio do Fundo.

Em conjunto, o Coordenador Lider, as Corretoras Contratadas e
o Participante Especial.

Instrucdo CVM n.° 206, de 14 de janeiro de 1994, e
posteriores alteragdes.

Instrucdo CVM n.° 325, de 27 de janeiro de 2000, e
posteriores alteracoes.

Instrucdo CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, e
posteriores alteracoes.

Instrucdo da CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme alterada.

Instrucdo CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008, e
posteriores alteracoes.

Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores
Mobilidrios.

fndice de Pregos ao Consumidor, apurado e divulgado pela
Fundacao Instituto de Pesquisas Econ6micas — FIPE.

indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado pelo IBGE.

Imposto Predial e Territorial Urbano.




IR
IRFonte
ITBI

Lei n.2 4591/64

Lei n.? 8.245/91 ou Lei de
Locagao

Lei n.© 8.668/93

Lei n.© 11.033/04

Lei n.© 12.024/09

Megabolsa

Montante Minimo

Oferta

Pais ou Brasil

Periodo de Colocacao

Participante Especial

Imposto de Renda.
Imposto de Renda Retido na Fonte.
Imposto sobre Transmissdo de Bens Imdveis.

Lei n.9 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e posteriores
alteracgdes.

Lei n.° 8.245, de 18 de outubro de 1991, e posteriores
alteracodes.

Lei n.0 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores
alteragoes.

Lei n.9 11.033, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores
alteracodes.

Lei n.0 12.024, de 27 de agosto de 2009, e posteriores
alteragoes.

Sistema de negociacdo secundaria administrado pela
BM&FBOVESPA.

A subscricdo de Cotas representativas de, no minimo,
R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), com a qual a
Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador Lider, de
comum acordo com o Administrador.

Oferta Publica de Distribuicao de Cotas da 4@ (quarta)
Emissao do Fundo.

Republica Federativa do Brasil.

O periodo para a distribuicdo das Cotas no ambito da
Oferta, contado a partir da data de publicagdo do Anuncio
de Inicio, até 90 (noventa) dias contados a partir da
publicacao do Anlncio de Inicio, prorrogaveis por mais 30
(trinta) dias, a exclusivo critério do Coordenador Lider e
Administrador, ou até a data da publicacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

HSBC Bank Brasil S.A. - Banco Mlltiplo, com sede na cidade
e estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.064, 6°andar, instituicdo financeira convidada para
participar da Oferta exclusivamente para o recebimento de
ordens, autorizada a operar no sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios e autorizadas a (i) operar no segmento
Bovespa da BM&FBOVESPA e (ii) liquidar operagles junto a
Camara de Compensacao e Liquidacao e Gerenciamento de
Riscos de Operacdoes no Segmento BOVESPA e da Central
Depositaria da BM&FBOVESPA.
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Pessoas Vinculadas

Politica de Investimento

Prazo de Direito de Preferéncia

Prazo do Procedimento de
Esforco de Venda das Cotas
Remanescentes

Preco de Emissao

Procedimento de Esforco de
Venda das Cotas
Remanescentes

Prospecto

Resolugdo CMN 2.689

SECOVI

SELIC

Subscritores Condicionados

Qualquer pessoa que seja (a) administrador ou acionista
controlador do Administrador, (b) administrador ou
controlador das Instituicdes Participantes da Oferta, (c)
vinculada a Oferta, ou (d) os respectivos conjuges ou
companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até
0 segundo grau de parentesco com cada uma das pessoas
referidas nos itens (a), (b) ou (c) acima.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
Regulamento e na Secao “Estratégia de Investimento do
Fundo”, na pagina 119 deste Prospecto.

Prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados a partir do
primeiro Dia Util sequinte & data de publicacdo do Andincio
de Inicio.

E o prazo contado da data de publicacdo do Comunicado ao
Mercado de Encerramento do Periodo do Direito de
Preferéncia, inclusive, a partir de quando iniciara a
realizacdo dos esforctos de venda das Cotas
Remanescentes, e até o término do Periodo de Colocacgdo.

Corresponde ao prego a ser pago pelos investidores para
aquisicdo de cada Cota da Quarta Emissdo do Fundo no
ambito da Oferta, a saber R$1,70 (um real e setenta
centavos) por Cota.

Esforgos de venda das Cotas Remanescentes realizado a
partir da data de publicacao do Comunicado ao Mercado de
Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia,
inclusive, e até o término do Periodo de Colocacao.

Este Prospecto e suas respectivas atualizagOes.

Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n.° 2.689, de 26
de janeiro de 2000, e posteriores alteracoes.

Sindicato das Empresas de Compra, Venda, Locacdo e
Administracdo de Imdveis Residenciais e Comerciais de Sao
Paulo.

Sistema Especial de Liquidagdo e de Custodia.

Sao os investidores interessados em adquirir Cotas
Remanescentes no ambito da Oferta de Cotas
Remanescentes que condicionem sua adesdo a Oferta a
distribuicao (i) da totalidade das Cotas ofertadas; ou (ii) de
uma proporcdo ou quantidade minima de Cotas, em
observancia ao disposto nos artigos 30 e 31 da Instrucao
CVM 400.

11




Subscritores Nao Condicionados S3o os investidores interessados em adquirir Cotas

Termo de Adesao ao
Regulamento e Ciéncia
de Risco

Termo de Cessao

Unidades do Edificio JK

Remanescentes no &ambito da Oferta de Cotas
Remanescentes que ndo condicionem sua adesdo a Oferta
a distribuicao (i) da totalidade das Cotas ofertadas; ou (ii)
de uma proporcdo ou quantidade minima de Cotas.

Termo de adesdo assinado pelos adquirentes das Cotas,
mediante o qual declaram a adesao aos termos e condicdes do
Regulamento do Fundo, bem como manifestam ciéncia quanto
aos riscos envolvidos no investimento nas Cotas do Fundo.

Termo de cessdao de Direitos de Preferéncia, cujo modelo
sera fornecido pelo Administrador aos Cotistas do Fundo na
Data Base que desejarem ceder o seu Direito de
Preferéncia sobre as Cotas.

6 (seis) unidades autbnomas do Edificio JK Financial
Center, localizado na Avenida Juscelino Kubitscheck, n.°
510, na cidade de Sado Paulo, Estado de Sdo Paulo. As 6
(seis) unidades de titularidade do Fundo tém area total de
5.210,95 m2, que compreendem um conjunto de 6 (seis)
lajes e 8 (oito) vagas de garagem, de propriedade do
Fundo, na data deste Prospecto.
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SUMARIO DA OFERTA

O Fundo

Aprovacao da Oferta e Emissao

O Fundo foi constituido em 23 de dezembro de 1999, sob a
forma de condominio fechado, ndo permitindo resgate de
cotas. Nos termos do artigo 2° da Lei n.° 8.668/93 e do
artigo 92 da Instrucdo CVM 472, nao é facultado aos
Cotistas do Fundo o resgate de suas Cotas.

Pela prestacao dos servicos de administracao do Fundo, o
Administrador faz jus a uma remuneracao de 0,7% (sete
décimos por cento) ao ano, incidente sobre o valor
correspondente ao preco de negociacdo das Cotas do
Fundo na BM&FBOVESPA, multiplicado pela totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo, observado o valor minimo de
R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) mensais. Além disso,
0 Administrador também faz jus a remuneragdo na
proporcao de 0,5% (cinco décimos por cento) sobre o valor
total de cada nova emissdo de Cotas do Fundo realizada
€om Sucesso.

Nao sdao devidas taxa de desempenho ou performance € o
Fundo ndo efetua a cobranga de taxa de ingresso ou taxa
de saida do Fundo.

As informacOes relativas ao Fundo serao divulgadas no
jornal “O Estado de Sao Paulo”.

Conforme autorizado nos termos do artigo 21 da Instrucao
CVM 472 e do artigo 44 do Regulamento, a Oferta e a
Emissdo foram aprovados pela maioria absoluta dos
Cotistas, mediante o recebimento, pelo Administrador,
dentro do prazo exigido pela legislacao vigente, de
respostas nesse sentido de Cotistas representando a
maioria absoluta das Cotas a Consulta Formalizada n.°
01/2011 realizada pelo Administrador junto aos Cotistas de
19 de junho de 2011 a 30 de junho de 2011, , cuja
aprovacao foi refletida no Instrumento Particular de
Alteracao do Regulamento do Fundo, datado de 12 de julho
de 2011, e registrado perante o 1° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sao
Paulo em 14 de julho de 2011, sob o n.° 3.417.273. A
emissdo correspondera a 4@ (quarta) emissao de Cotas do
Fundo.
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Valor Total da Oferta

Quantidade de Cotas da Oferta

Precgo por Cota

Administrador

Coordenador Lider

Escriturador

Regime de Distribuicdo das

Cotas

Procedimentos para Subscricao
e Integralizacao de Cotas

R$50.000.000,50 (cinquenta milhdes de reais e cinquenta
centavos), considerando a subscricdo e integralizagao da
totalidade das Cotas pelo Preco por Cota de R$1,70 (um
real e setenta centavos).

até 29.411.765 (vinte e nove milhdes, quatrocentos e onze
mil e setecentas e sessenta e cinco) de Cotas.

R$1,70 (um real e setenta centavos).

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda.

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda.

Itall Unibanco S.A.

As Cotas da Emissao serdo distribuidas pelas Instituicbes
Participantes da Oferta sob regime de melhores esforcos
de colocacdo.

No ato de subscricio das Cotas, o subscritor assinara o
respectivo boletim de subscricdo, que sera autenticado pelo
Coordenador Lider ou pelo respectivo Participante Especial.
Adicionalmente, o subscritor, exceto por aqueles que ja sejam
Cotistas do Fundo na Data Base (i) assinara o Termo de Adesdo
ao Regulamento e Ciéncia de Risco; e (i) indicarda um
representante responsavel e seu respectivo enderego de correio
eletronico para o recebimento das comunicacGes enviadas pelo
Coordenador Lider e pelo Administrador nos termos do
Regulamento. No ato de subscricao das Cotas, o Coordenador
Lider e/ou o Participante Especial, conforme o caso, devera
entregar ao subscritor exemplar do Regulamento e do
Prospecto.

Os Cessionarios que tenham adquirido e exercido o Direito
de Preferéncia e que ndo eram Cotistas do Fundo na Data
Base deverdao assinar os documentos a que se refere o
paragrafo acima e o Formulario de Suitability no momento
da subscricao das Cotas.
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Direito de Preferéncia

Montante Minimo

Negociacao

Aqueles que forem Cotistas do Fundo na Data Base, ou seja,
na data de publicagdo do Anulncio de Inicio, terdo o Direito de
Preferéncia para subscrever e integralizar as Cotas objeto da
Oferta, na proporcdo maxima da respectiva participacdo de
cada Cotista no Patriménio Liquido do Fundo.

Cada Cota detida pelo Cotista na Data Base equivalera ao
Direito de Preferéncia de 0,454602278 de Cotas objeto da
Oferta. A quantidade de Cotas objeto da Oferta a serem
subscritas em virtude do exercicio do Direito de Preferéncia
devera representar sempre um numero inteiro, ndo sendo
permitida a subscricdo de Cotas representadas por nimeros
fracionados. Eventuais arredondamentos serdo realizados
pela exclusdao da fragdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo).

Os Cotistas do Fundo que desejarem exercer seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, deverdo realiza-lo no Prazo
de Direito de Preferéncia, observados os prazos e
procedimentos especificos a serem cumpridos pelos Cotistas,
os quais dependerdo do ambiente onde o Cotista tenha as
suas Cotas escrituradas na Data Base, conforme
detalhadamente descrito na secdo “Termos e Condigdes da
Oferta”, nas paginas 21 a 42 deste Prospecto.

A Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador Lider, de
comum acordo com o Administrador, em se verificando a
subscricdo de Cotas representativas de, no minimo,
R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), portanto, a Oferta
podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial
das Cotas, desde que haja colocacdo do Montante Minimo,
sendo que as Cotas que nao forem colocadas no ambito da
Oferta serdo canceladas. O Coordenador Lider nao é
responsavel pela subscricdo e integralizacdo das Cotas que
n3o sejam subscritas e integralizadas no ambito da Oferta.

As Cotas da Emissdo subscritas em razao do exercicio do
Direito de Preferéncia diretamente na BM&FBOVESPA e as
Cotas e as Cotas Remanescentes adquiridas junto as
Corretoras Contratadas serdo registradas para colocagao no
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Publico Alvo

Destinacdo dos Recursos da
Oferta

mercado primario e para negociacdo no mercado
secundario, no mercado de bolsa administrado pela
BM&FBOVESPA, sendo a integralizacdo e negociacao das
Cotas liquidadas pela BM&FBOVESPA, que também
realizara sua custddia.

As Cotas Remanescentes subscritas diretamente no
Coordenador Lider e Administrador serdo liquidadas fora do
ambiente da BM&FBOVESPA, e, portanto, referidas Cotas
nao serao automaticamente negocidveis no ambiente da
BM&FBOVESPA apos a sua liquidacdo. A transferéncia das
referidas Cotas Remanescentes para a Central Depositaria
BM&FBOVESPA, para permitir a sua nhegociagao no
ambiente da BM&FBOVESPA, podera ser realizada por meio
de um Agente de Custddia da preferéncia do Cotista. Essa
transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista podera
incorrer em custos, os quais serdo estabelecidos pelo
Agente de Custddia de preferéncia do Cotista que desejar
realizar a transferéncia em questdo. Os investidores
devem ler atentamente a Secdao “Fatores de Risco”
deste Prospecto, nas paginas 47a 60.

A presente Oferta é destinada ao publico em geral,
observado o Direito de Preferéncia dos atuais Cotistas do
Fundo.

Os recursos obtidos pelo Fundo por meio da Oferta serao
preponderantemente aplicados, sob a gestdo do
Administrador e observada a Politica de Investimento do
Fundo, em imdveis comerciais performados, notadamente
(i) lajes corporativas e conjuntos comerciais nos principais
centros urbanos nacionais, (ii) vagas de garagem
relacionadas aos imdveis de propriedade do Fundo; e (iii)
direitos sobre empreendimentos imobiliarios destinados a
atividade comercial.

O Fundo poderd adquirir imoveis em toda a regidao
metropolitana de Sdo Paulo, sendo que o Administrador
buscara adquirir preponderantemente imoéveis localizados
em regides por ele consideradas como consolidadas.
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Inadequacao de Investimento e
Fatores de Risco

Informacoes Adicionais

Qualquer aquisicdo de Imoveis Alvo pelo Fundo devera ser
precedida de elaboracdo de laudo de avaliagao o qual ficara
a disposicao dos Cotistas na sede do Administrador.

Para maiores esclarecimentos e informagOes sobre a
destinagdo dos recursos da Oferta, vide a Secao
“Destinagao dos Recursos” na pagina 43 deste Prospecto.

O investimento em Cotas do Fundo representa um
investimento de risco, uma vez que é um investimento em
renda variavel, estando os investidores sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados
com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e a oscilacdo das cotacdes das Cotas em bolsa.
Assim, os investidores poderdao perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento.

Recomenda-se, portanto, que os investidores devem ler
cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas
47 a 60 deste Prospecto, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos
que podem afetar de maneira adversa o investimento em
Cotas do Fundo.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU
VALORES MOBILIARIOS.

Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo
efou sobre a Oferta poderdo ser obtidas junto ao
Administrador e/ou a CVM e/ou a BM&FBOVESPA.
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CONSIDERACOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto inclui expectativas de retorno, estimativas e declaracdes acerca do futuro, inclusive
nas SegOes “Destinagdo dos Recursos” e “Visao Geral do Setor Imobiliario” nas paginas 43 e 101 a
116 deste Prospecto.

As expectativas de retorno, estimativas e declaragbes futuras tém por embasamento, em grande
parte, as expectativas atuais e estimativas sobre eventos futuros e tendéncias que afetam ou possam
potencialmente vir a afetar os negdcios e resultados do Fundo. Embora se acredite que estas
estimativas e declaraces futuras encontram-se baseadas em premissas razoaveis, estas estimativas e
declaracbes estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposicdes e sao feitas com base nas
informagdes de que se dispde atualmente. As expectativas de retorno, estimativas e declaracdes
futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo, mas nao se limitando a:

Intervencbes governamentais, resultando em alteracdo na economia, tributos, tarifas ou
ambiente regulatorio no Brasil;

« AlteragOes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobilidrio, fatores demograficos e
disponibilidade de renda e financiamento para aquisigao e locagao de iméveis;

« AlteragOes nos pregos praticados no mercado imobilidrio, nos custos estimados em orgamento,
na demanda por locagdo e compra de imoveis;

« Capacidade do Fundo de implementar a Politica de Investimentos com sucesso;

« Capacidade do Fundo de encontrar ativos de Renda Fixa, além de Imoveis Alvo, caso se faga
necessario ao longo do prazo de funcionamento do Fundo;

« Capacidade do Fundo de identificar locatarios e parceiros e negociar parcerias bem sucedidas
no ambito da consecucdo de suas atividades;

« Capacidade do Fundo de manter as locagdes dos Imdveis Investidos;
« Atratividade, retorno e liquidez dos ativos;

« Alteragdes da conjuntura econémica, da politica e de negdcios no Brasil, inclusive dos indices
de crescimento econdmico, nivel de desemprego, crescimento populacional e confianca do
consumidor, além de flutuagdes nas taxas de cambio, de juros ou de inflacdo;

« Os efeitos da crise econdmica e financeira internacional no Brasil;

« Capacidade de o Fundo e seus parceiros obterem mao de obra, produtos, materiais e servicos
de fornecedores sem interrupcao e a pregos razoaveis para realizagao de eventuais reformas
e/ou benfeitorias nos Imoveis Investidos;

« Obtencdo de licengas e autorizagdes governamentais que eventualmente sejam necessarias
para realizar benfeitorias e reformas dos Imdveis Investidos;

« Capacidade de acessar o mercado de capitais em condicOes favoraveis; e

« Outros fatores de risco apresentados na Secao “Fatores de Risco” nas paginas 47 a 60 deste
Prospecto.
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As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera” e
palavras similares tém por objetivo identificar estimativas e expectativas. Tais estimativas e
expectativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que ndo se pode assegurar
gue serdo atualizadas ou revisadas quaisquer dessas estimativas em razao da disponibilizacdo de
novas informagoOes, de eventos futuros ou de quaisquer outros fatores. Estas estimativas envolvem
riscos e incertezas e ndo consistem em garantia de um desempenho futuro do Fundo, sendo que os
reais resultados do Fundo ou o desenvolvimento de suas atividades podem ser substancialmente
diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declaragdes futuras. Tendo em vista os
riscos e incertezas envolvidos, as estimativas, expectativas e declaracbes acerca do futuro
constantes deste Prospecto podem nado vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros do Fundo
podem diferir substancialmente das expectativas dos prestadores de servicos do Fundo, das partes
envolvidas na Oferta e dos investidores. Por conta dessas incertezas, o investidor nao deve se
basear nestas estimativas e expectativas e declaragdes futuras para tomar uma decisdao de
investimento no Fundo.

AssuncOes, previsoes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a
incertezas de natureza econémica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como
promessa ou garantia de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais investidores
deverao conduzir suas proprias investigacoes acerca de eventuais tendéncias ou previsoes
discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assungbes em que
se baseiam as discusstes dessas tendéncias e previsoes.
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TERMOS E CONDI(;6ES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas do Fundo serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos,
observado o Direito de Preferéncia dos Cotistas do Fundo na Data Base, conduzida de acordo com
a Instrugdo CVM 400 e com a Instrugdo CVM 472, e com observancia aos termos e condigées do
Contrato de Distribuigao.

A Oferta compreendera: (i) a distribuicdo preferencial de Cotas objeto do Direito de Preferéncia
para os investidores que forem Cotistas do Fundo na Data Base, durante o Prazo de Direito de
Preferéncia; e (ii) a distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos, das Cotas
Remanescentes.

Deliberacdo Sobre a Emissdo das Cotas e a Oferta

Conforme autorizado nos termos do artigo 21 da Instrucdo CVM 472 e do artigo 44 do
Regulamento do Fundo, o Administrador realizou junto aos Cotistas do Fundo, de 1° de junho de
2011 a 30 de junho de 2011, Consulta Formalizada n.° 01/2011 sobre a proposta de realizagdo da
Oferta, com um montante minimo de colocacdo de R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) e o
montante maximo de colocacao de R$ 50.000.000,50 (cinquenta milhGes de reais e cinglienta
centavos), a qual foi aprovada, mediante o recebimento pelo Administrador, dentro do prazo
exigido pela regulamentagdo vigente, de respostas nesse sentido da maioria absoluta dos Cotistas
e, em seguida, refletida no Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do Fundo datado
de 12 de julho de 2011, registrado perante o 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil
de Pessoa Juridica de Sao Paulo em 14 de julho de 2011, sob o n.° 3.417.273.

Quantidade de Cotas Objeto da Oferta

O Coordenador Lider, as Corretoras Contratadas e o Participante Especial realizardo a distribuicao
publica de até 29.411.765 (vinte e nove milhdes, quatrocentos e onze mil e setecentas e sessenta e
cinco) Cotas ao Preco de Emissao de R$1,70 (um real e setenta centavos) por Cota, observado o
disposto no paragrafo abaixo. A Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador Lider, de comum
acordo com o Administrador, em se verificando a subscricao de Cotas representativas do Montante
Minimo, equivalente a, no minimo, R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais). Portanto, a Oferta
podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das Cotas, desde que haja colocacdo do
Montante Minimo, sendo que as Cotas que nao forem colocadas até entdo no ambito da Oferta serdo
canceladas. O Coordenador Lider ndo é responsavel pela subscricao e integralizacdo das Cotas que
ndo sejam subscritas e integralizadas no ambito da Oferta.
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Preco de Emissdo

O Preco por Cota € de R$1,70 (um real e setenta centavos), o qual corresponde ao valor a ser pago
pelos subscritores para fins da integralizacdo de cada Cota. O Prego de Emissao foi definido pelo
Administrador com base na média do valor de negociagdo das Cotas na BM&FBOVESPA, no periodo
de 2 (dois) meses compreendido entre 1° de agosto de 2011 e 30 de setembro de 2011, bem como
nas taxas de capitalizacdo consideradas adequadas as expectativas de rentabilidade do Fundo, nos
termos do paragrafo 2° do artigo 10 do Regulamento.

Durante todo o Periodo de Colocacdo, o preco de integralizacdo das Cotas sera o correspondente ao
Preco por Cota. A integralizacdo das Cotas serd realizada em moeda corrente nacional, a vista,
observado o disposto nos itens abaixo.

Para informacOes sobre a variagao do valor de negociagao das Cotas do Fundo na BM&FBOVESPA,
vide Segdo “O Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Corporativa - Cotacdo e Liquidez
das Cotas do Fundo”, na pagina 81 deste Prospecto.

Direito de Preferéncia

Aqueles que forem Cotistas do Fundo na Data Base, ou seja, na data de publicacdo do Anuncio de Inicio,
terdo o Direito de Preferéncia para subscrever e integralizar as Cotas objeto da Oferta, na proporgao
maxima da respectiva participacao de cada Cotista no Patriménio Liquido do Fundo.

Cada Cota detida pelo Cotista na Data Base equivalera ao Direito de Preferéncia de 0,454602278 de
Cota objeto da Oferta. A quantidade de Cotas a serem subscritas em virtude do exercicio do Direito
de Preferéncia devera representar sempre um nimero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de
Cotas representadas por nimeros fracionados. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas do Fundo que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
deverao realiza-lo dentro do respectivo Prazo de Direito de Preferéncia, observados os prazos e
procedimentos especificos a serem cumpridos pelos Cotistas, conforme descrito abaixo.

a) Subscricdo das Cotas objeto de Direito de Preferéncia nao depositadas na Central Depositaria
BM&FBOVESPA

Os Detentores de Direito de Preferéncia Ndao BM&FBOVESPA deverdo exercer seu Direito de
Preferéncia no Prazo de Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia Nao
BM&FBOVESPA, qual seja, em até 15 (quinze) Dias Uteis contados a partir do primeiro Dia Util
seguinte a data de publicagdo do Anlncio de Inicio, diretamente junto ao Escriturador, nas
Agéncias do Escriturador.
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Para a realizacdo da subscricdo das Cotas, os Detentores de Direito de Preferéncia Nao
BM&FBOVESPA deverdo comparecer, pessoalmente, a qualquer das Agéncias do Escriturador,
portando vias originais de seus documentos pessoais (RG e CPF) e o boletim de subscricao
especifico que sera disponibilizado pelo Coordenador Lider e Administrador.

Os Detentores de Direito de Preferéncia Nao BM&FBOVESPA poderado, ainda, ser representados por
procurador devidamente constituido mediante instrumento particular de mandato, com firma
reconhecida, por meio do qual outorgardao poderes para os procuradores exercerem, em seu nome,
o Direito de Preferéncia, parcial ou totalmente, nos termos dos itens acima, em relacdo as Cotas
objeto do Direito de Preferéncia.

Os Detentores de Direito de Preferéncia Ndo BM&FBOVESPA que desejarem condicionar a sua
adesdo a Oferta a distribuicdo (i) da totalidade das Cotas ofertadas; ou (ii) de uma proporcdo ou
quantidade minima de Cotas e, portanto, se tornarem Detentores de Direito de Preferéncia
Condicionados, deverao observar o procedimento referente a “Subscricdo Condicionada das Cotas
objeto do Direito de Preferéncia”, indicado no pagina 71 deste Prospecto.

b) Subscricdo das Cotas objeto de Direito de Preferéncia depositadas na Central Depositaria
BM&FBOVESPA

Os Detentores de Direito de Preferéncia BM&FBOVESPA deverdo exercer seu Direito de Preferéncia
em até 2 (dois) Dias Uteis antes da data de encerramento do Prazo de Direito de Preferéncia dos
Detentores de Direito de Preferéncia BM&FBOVESPA, diretamente junto aos Agentes de Custddia
autorizados a operar ha BM&FBOVESPA e de acordo com os regulamentos, procedimentos e prazos
estipulados pela Central Depositaria BM&FBOVESPA.

Os Detentores de Direito de Preferéncia BM&FBOVESPA que desejarem condicionar a sua adesao a
Oferta a distribuicdo (i) da totalidade das Cotas ofertadas; ou (ii) de uma proporcdo ou quantidade
minima de Cotas e, portanto, se tornarem Detentores de Direito de Preferéncia Condicionados,
deverdo observar o procedimento referente a “Subscricdo Condicionada das Cotas objeto do Direito
de Preferéncia”, indicado no pagina 71 deste Prospecto.

¢) Subscricdo Condicionada das Cotas objeto do Direito de Preferéncia

Os Detentores de Direito de Preferéncia Condicionados, sejam eles Detentores de Direito de
Preferéncia Nao BM&FBOVESPA ou Detentores de Direito de Preferéncia BM&FBOVESPA, deverao
realizar a subscricdo das Cotas objeto do Direito de Preferéncia fora do ambiente da
BM&FBOVESPA, junto ao Escriturador, em uma das Agéncias Especializadas do Escriturador, nos
enderecos indicados na secdo “Negociacao do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de
Preferéncia Ndo BM&FBOVESPA”, na pagina 26 deste Prospecto.
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A liquidacdo das Cotas dos Detentores de Direito de Preferéncia Condicionados observara o
procedimento previsto na se¢do “Liquidacdo das Cotas dos Detentores de Direito de Preferéncia
Condicionados”, na pagina 28 deste Prospecto.

Negociacdo do Direito de Preferéncia
Aqueles que forem Cotistas do Fundo na Data Base poderdo ceder seu Direito de Preferéncia a
terceiros, Cotistas ou ndo. Toda negociacao de Direito de Preferéncia, inclusive pelos Cessionarios,

devera ser feita de forma privada ou diretamente na BM&FBOVESPA, conforme os itens abaixo.

O Coordenador Lider ndo tera qualquer responsabilidade sobre as negociacbes do Direito de

Preferéncia.

a) Negociacdo do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia Nao
BM&FBOVESPA

A negociagdo do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia Nao
BM&FBOVESPA sera feita junto ao Escriturador, exclusivamente em uma das Agéncias
Especializadas do Escriturador nos enderecos indicados abaixo, as quais receberao as formalizagdes
da cessdo do Direito de Preferéncia, conforme descrito abaixo.

Os Detentores de Direito de Preferéncia Ndo BM&FBOVESPA que desejem ceder seu Direito de
Preferéncia e os respectivos Cessionarios deverdo comparecer pessoalmente a uma das Agéncias
Especializadas do Escriturador, até a data de encerramento do Prazo de Direito de Preferéncia dos
Detentores de Direito de Preferéncia Ndo BM&FBOVESPA, e celebrar um Instrumento Particular de
Cessdao de Direitos de Preferéncia, cujo modelo sera fornecido pelo Administrador Termo de
Cessao, além de assinar os boletos apropriados do Escriturador.

E dispensada a presenca do Cessionario nas Agéncias Especializadas do Escriturador caso o
Detentor de Direito de Preferéncia Nao BM&FBOVESPA que deseje ceder seus Direitos de
Preferéncia de subscricao apresente o Termo de Cessdao devidamente assinado pelo Cessionario,

com reconhecimento de firma.
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Segue abaixo relagdo das Agéncias Especializadas do Escriturador:

BELO HORIZONTE RIO DE JANEIRO

Avenida Jodo Pinheiro, 195, Subsolo, Centro Rua Sete de Setembro, 99, Subsolo, Centro
CEP 30130-180, Belo Horizonte/MG CEP 20050-005, Rio de Janeiro/RJ.

Tel: (31) 3249 3534 Tel: (21) 2508 8086

BRASILIA SALVADOR

SCS Quadra 3, Edificio D’Angela, 30, Bloco A, Avenida Estados Unidos, 50, 2° andar,
Sobreloja, Centro Edificio Sesquicentenario, Comércio
CEP 70300-500, Brasilia/DF CEP: 40020-010, Salvador/BA

Tel: (61) 3316 4850 Tel: (71) 3319 8010

CURITIBA SAO PAULO

Rua Jodo Negrao, 65, Sobreloja, Centro Rua Boa Vista, 176, 1° Subsolo, Centro
CEP 80010-200, Curitiba/PR CEP 01092-900, Sdo Paulo/SP

Tel: (41) 3320 4128 Tel: (11) 3247 3139/ 3138

PORTO ALEGRE

Rua Sete de Setembro, 746, Térreo, Centro
CEP 90010-190, Porto Alegre/RS
Tel: (51) 3210 9150

b) Negociacdo do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia BM&FBOVESPA

A cessao do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia BM&FBOVESPA que
desejem ceder seu Direito de Preferéncia sera realizada junto aos Agentes de Custddia até o 6°
(sexto) Dia Util que anteceda o encerramento do Prazo de Direito de Preferéncia dos Detentores de
Direito de Preferéncia BM&FBOVESPA. Apos referido prazo, o Direito de Preferéncia de subscrigao
podera ser exercido normalmente até o encerramento do Prazo de Direito de Preferéncia dos
Detentores de Direito de Preferéncia BM&FBOVESPA, observados os procedimentos acima
estabelecidos.

Liguidacdo das Cotas objeto do Direito de Preferéncia

A liquidagao das Cotas que tenham sido objeto do exercicio do Direito de Preferéncia sera realizada
a vista, em moeda corrente nacional, nas respectivas datas de liquidagdo descritas abaixo.

a) Liguidacdo das Cotas dos Detentores de Direito de Preferéncia Nao BM&FBOVESPA

As Cotas objeto do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia Nao
BM&FBOVESPA, exceto os Detentores de Direito de Preferéncia Condicionados, serao liquidadas
diariamente, nas respectivas datas de subscri¢cdo, de acordo com os procedimentos operacionais do
Escriturador, nas Datas de Liquidacao das Cotas dos Detentores de Direito de Preferéncia Nao
BM&FBOVESPA.
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b) Liguidacdo das Cotas dos Detentores de Direito de Preferéncia BM&FBOVESPA

As Cotas objeto do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia BM&FBOVESPA,
exceto os Detentores de Direito de Preferéncia Condicionados, serdo liquidadas integralmente de
acordo com os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA, na Data de Liquidagdao dos
Detentores de Direito de Preferéncia BM&FBOVESPA, no (ltimo Dia Util do Prazo de Direito de
Preferéncia.

c) Liguidacdo das Cotas dos Detentores de Direito de Preferéncia Condicionados

A liquidacdo das Cotas dos Detentores de Direito de Preferéncia Condicionados devera ser realizada
fora do ambiente da BM&FBOVESPA, junto ao Escriturador, em uma das Agéncias Especializadas do
Escriturador.

Até o 30 (terceiro) Dia Util subsequente & data em que for encerrado o Prazo de Direito de
Preferéncia, o Coordenador Lider devera publicar Comunicado ao Mercado de Encerramento do
Periodo do Direito de Preferéncia informando o montante total das Cotas subscritas e integralizadas
até entdo e informando aos Detentores de Direito de Preferéncia Condicionados, cuja condicao para
adesao a Oferta ndo tenha sido implementada, sobre: (i) a data em que sera realizada a devolugdo
pelo Administrador dos recursos utilizados para a integralizacdao das Cotas pelos Detentores de
Direito de Preferéncia Condicionados, observado que referida data ndo devera ser posterior ao 5°
(quinto) Dia Util apds o encerramento do Prazo de Direito de Preferéncia; e (ii) a possibilidade de
nova adesdao a Oferta fora do ambiente da BM&FBOVESPA, junto ao Coordenador Lider e
Administrador do Fundo, a partir da data de publicagigo do Comunicado ao Mercado de
Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia, inclusive.

Na hipdtese do item (ii) acima, o Cotista que desejar aderir novamente a Oferta fora do ambiente
da BM&FBOVESPA, junto ao Coordenador Lider e Administrador do Fundo, e a partir da data de
publicacdo do Comunicado ao Mercado de Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia,
poderd condicionar a sua adesdo a Oferta a adesdao a Oferta a distribuicdo (i) da totalidade das
Cotas ofertadas; ou (ii) de uma proporcao ou quantidade minima de Cotas, e sera considerado,
portanto, um Subscritor Condicionado, estando sujeito aos procedimentos aplicaveis a oferta,
subscricdo e integralizagdo, liquidagdo e negociagdo das Cotas Remanescentes, incluindo o
procedimento descrito no item “Liquidacdo das Cotas Remanescentes Subscritas por Subscritores
Condicionados” abaixo, na pagina 32 deste Prospecto.

Negociacdo das Cotas Objeto do Direito de Preferéncia

Desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas integralizadas durante o Prazo de
Direito de Preferéncia que pertengam aos Cotistas ou Cessionarios que nao tenham condicionado a
sua adesdo a Oferta a distribuicdo da totalidade, proporcao ou quantidade minima de Cotas
ofertadas poderdo ser negociadas no mercado secundario no Dia Util imediatamente subsequente &
Data de Liquidacdo dos Detentores de Direito de Preferéncia BMU&FBOVESPA.
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Uma vez que as Cotas pertencentes aos Cotistas que eram Detentores de Direito de Preferéncia
Condicionados foram liquidadas fora do ambiente da BM&FBOVESPA, junto ao Coordenador Lider e
Administrador, referidas Cotas ndo serdo automaticamente negociaveis no ambiente da
BM&FBOVESPA apds a sua liquidacao. Caso seja do interesse do Cotista, a transferéncia das
referidas Cotas para a Central Depositaria BM&FBOVESPA para permitir a sua negociacdo no
ambiente da BM&FBOVESPA devera ser realizada por meio de um Agente de Custddia da
preferéncia do Cotista. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista podera incorrer em
custos, os quais serdo estabelecidos pelo Agente de Custddia de preferéncia do Cotista que desejar
realizar a transferéncia em questdo. Os investidores devem ler atentamente a Segao “Fatores de
Risco” deste Prospecto, nas paginas 47 a 60.

Na hipotese de ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta durante o Prazo de Direito de
Preferéncia, as Cotas que pertencam aos Cotistas ou Cessionarios que nao tenham condicionado a
sua adesdo a Oferta a distribuigdo da totalidade, proporgao ou quantidade minima de Cotas ficardo
bloqueadas até o Dia Util imediatamente seguinte & data em que for atingido o Montante Minimo
da Oferta.

A Data de Liquidacdo das Cotas dos Detentores de Direito de Preferéncia Condicionados podera
coincidir com a Data de Primeira Liquidacao das Cotas Remanescentes ou com qualquer data entre
a Data de Primeira Liquidacdo das Cotas Remanescentes e a data da publicacdo do Anlncio de
Enceramento.

Oferta das Cotas Remanescentes

Até o0 5° (quinto) Dia Util subsequente ao fim do Prazo de Direito de Preferéncia, o Coordenador
Lider e Administrador informara ao mercado o montante de Cotas objeto de exercicio do Direito de
Preferéncia e a quantidade remanescente de Cotas nao subscritas durante o Prazo de Direito de
Preferéncia que serdo objeto do procedimento de esforco de venda das Cotas Remanescentes, por
meio da publicagdo do Comunicado ao Mercado de Encerramento do Periodo do Direito de
Preferéncia.

A partir da data de publicacdo do Comunicado ao Mercado de Encerramento do Periodo do Direito
de Preferéncia, inclusive, o Coordenador Lider e Administrador, as Corretoras Contratadas e o
Participante Especial poderdo iniciar o esforco de venda para distribuicdo publica das Cotas
Remanescentes aos investidores em geral, que sejam ou nado Cotistas do Fundo.

O esforco de venda para distribuicao publica das Cotas Remanescentes sera realizado sob o regime
de melhores esforcos de colocacdo do Coordenador Lider e Administrador, das Corretoras
Contratadas e do Participante Especial da Oferta. Durante o Prazo do Procedimento de Esforco de
Venda das Cotas Remanescentes, os investidores poderao optar por apresentar pedidos de
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subscrigao e integralizacdo das Cotas Remanescentes para as Corretoras Contratadas e para o
Participante Especial ou, alternativamente, para o Coordenador Lider e Administrador, observado
que: (i) os pedidos de subscricdo e integralizacdo das Cotas Remanescentes apresentados para as
Corretoras Contratadas e para o Participante Especial serdo liquidados no ambiente da
BM&FBOVESPA, de acordo com os procedimentos da BM&FBOVESPA; e (ii) os pedidos de
subscricao e integralizacdo das Cotas Remanescentes apresentados para o Coordenador Lider e
Administrador serdo liquidados fora do ambiente da BM&FBOVESPA, para fins de escrituragao das
Cotas Remanescentes diretamente junto ao Escriturador.

Nao existirdo pedidos ou reservas antecipadas, nem fixacdo de lotes maximos, observado,
entretanto, que o investimento minimo que devera ser realizado pelo investidor interessado em
adquirir as Cotas Remanescentes devera ser de 100 (cem) Cotas Remanescentes.

Excesso de Demanda das Cotas Remanescentes

Caso seja verificado pelo Coordenador Lider, previamente a Data de Primeira Liquidacao de Cotas
Remanescentes, que o numero de pedidos de subscricdo de Cotas Remanescentes for superior ao
niumero de Cotas Remanescentes disponiveis, devera ser realizado o rateio dos pedidos de
subscricdo das Cotas Remanescentes, na proporcao dos pedidos de subscricdo de Cotas
Remanescentes apresentados, em conjunto, ao Coordenador Lider e Administrador, as Corretoras
Contratadas e ao Participante Especial. Neste caso, a quantidade de Cotas Remanescentes a ser
alocada para cada investidor no ambito da Oferta podera ser inferior ao valor minimo do respectivo
boletim de subscricdo, qual seja, aquele equivalente a 100 (cem) Cotas Remanescentes,
observadas as demais caracteristicas da Oferta. O Coordenador Lider e Administrador ndo tera
discricionariedade para a realizacdo do rateio das Cotas Remanescentes, o qual devera observar o
procedimento previsto pela BM&FBOVESPA.

O Coordenador Lider devera informar a BM&FBOVESPA sobre o numero total de pedidos de
subscricao de Cotas Remanescentes apresentados ao Administrador do Fundo no 3° (terceiro) Dia
Util que anteceder a Data de Primeira Liquidacdo das Cotas Remanescentes.

Primeira Liquidagdo das Cotas Remanescentes

A primeira liquidacdao das Cotas Remanescentes ocorrera simultaneamente na BM&FBovespa, para
os investidores que tenham optado por liquidar suas Cotas no ambiente da BM&FBOVESPA, e no
Administrador, para os investidores que tenham optado por liquidar suas Cotas diretamente junto
ao Administrador. A Data de Primeira Liquidagdo das Cotas Remanescentes correspondera ao 15°
(décimo quinto) dia apos a publicacdo do Comunicado ao Mercado de Encerramento do Periodo do
Direito de Preferéncia, observado que a primeira liqguidacao das Cotas Remanescentes ira ocorrer
até as 16:00 horas da Data de Primeira Liquidacdo das Cotas Remanescentes. Na hipdtese de a
Data de Primeira Liquidacdo das Cotas Remanescentes ndo ser um Dia Util, a respectiva Data de
Primeira Liquidacdo das Cotas Remanescentes serd o primeiro Dia Util imediatamente posterior.
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O Coordenador Lider devera informar a BM&FBOVESPA sobre o numero total de pedidos de
subscricao de Cotas Remanescentes apresentados ao Coordenador Lider e Administrador do Fundo
no 3° (terceiro) Dia Util que anteceder a Data de Primeira Liquidacdo das Cotas Remanescentes.

Na hipotese de ndo implementacdo da condicdo prevista nos boletins de subscricdo dos
Subscritores Condicionados até a Data de Primeira Liquidacdo das Cotas Remanescentes, os
pedidos de subscricao de Cotas Remanescentes dos Subscritores Condicionados e dos Detentores
do Direito de Preferéncia Condicionados ndo serdo liquidadas na Data de Primeira Liquidagdo das
Cotas Remanescentes e referidos boletins de subscricao deixarao de ter validade. Nesse caso, caso
desejem, os Subscritores Condicionados e os Detentores do Direito de Preferéncia Condicionados
poderdo realizar novo pedido de subscricdo das Cotas Remanescentes junto ao Coordenador Lider e
Administrador, nos enderecos indicados nas secdes “Outras Informacdes” e “Atendimento aos
Potenciais Investidores e Cotistas”, nas paginas 38 e 75 deste Prospecto. Os investidores devem ler
atentamente a Secao “Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paginas 47 a 60.

As Cotas Remanescentes serdao liquidadas a vista, em moeda corrente nacional, na Data de
Primeira Liquidacao das Cotas Remanescentes €, se for o caso, nas respectivas Datas de Liquidacao
das Cotas Remanescentes.

Subscricdo e Integralizacdo das Cotas Remanescentes apos a Data de Primeira Liquidacdo das
Cotas Remanescentes

Na hipdtese de ndo ocorrer a subscrigdo da totalidade das Cotas Remanescentes ofertadas na Data
de Primeira Liquidacio das Cotas Remanescentes, a partir do primeiro Dia Util subsequente & Data
de Primeira Liquidagao das Cotas Remanescentes e até o término do Prazo do Procedimento de
Esforco de Venda das Cotas Remanescentes ou a publicagdo do Anlncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro, os Subscritores Condicionados cuja condicdo para adesdao a Oferta nao houver
sido implementada e demais investidores interessados em adquirir as Cotas Remanescentes
poderao realizar novos pedidos de subscricao de Cotas Remanescentes junto ao Administrador do
Fundo, nos enderegos indicados nas secOes “Outras Informagoes” e “Atendimento aos Potenciais
Investidores e Cotistas”, nas paginas 38 e 75 deste Prospecto.

Liguidacdo das Cotas Remanescentes apos a Data de Primeira Liguidacdo das Cotas Remanescentes

Na hipdtese da nao liquidacdo da totalidade das Cotas ofertadas na Data de Primeira Liquidacdo
das Cotas Remanescentes, o Coordenador Lider deverd publicar até o 3° (terceiro) Dia Util
subsequente a Primeira Liquidacdo das Cotas Remanescentes, o Comunicado ao Mercado de
Encerramento da Primeira Liquidacdo das Cotas Remanescentes informando: (i) o montante total
das Cotas Remanescentes subscritas e integralizadas até entdo; (ii) a data em que sera realizada a
devolucdo, pelo Coordenador Lider e Administrador, dos recursos utilizados para a integralizacdo
das Cotas Remanescentes pelos Subscritores Condicionados cuja condicao para adesdo a Oferta
nao tenha sido implementada, observado que referida data ndo devera ser posterior ao 5° (quinto)
Dia Util apds a Data de Primeira Liquidacdo das Cotas Remanescentes; e (iii) a possibilidade de
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nova adesdo a Oferta fora do ambiente da BM&FBOVESPA, junto ao Coordenador Lider e
Administrador do Fundo, a partir da data de publicaggo do Comunicado ao Mercado de
Encerramento da Primeira Liquidacdo das Cotas Remanescentes, inclusive.

As subscrigGes e integralizaces das Cotas Remanescentes apds a Data de Primeira Liquidacao das
Cotas Remanescentes deverdo ser realizadas junto ao Administrador do Fundo, de acordo com os
procedimentos do Administrador e, portanto, fora do ambito da BM&FBOVESPA. Apds a Data de
Primeira Liquidacao das Cotas Remanescentes, a liquidacdo das Cotas Remanescentes podera
ocorrer todo Dia Util junto ao Administrador, até o final do Prazo de Colocagdo ou a publicacio do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Uma vez que, ap6s a Data de Primeira Liquidacdo das Cotas Remanescentes, as Cotas
Remanescentes serdo liquidadas fora do ambiente da BM&FBOVESPA, junto ao Coordenador Lider e
Administrador, referidas Cotas ndo serdo automaticamente negocidaveis no ambiente da
BM&FBOVESPA apds a sua liquidagdo. A transferéncia das referidas Cotas Remanescentes para a
Central Depositaria BM&FBOVESPA, para permitir a sua negociagdo no ambiente da
BM&FBOVESPA, podera ser realizada por meio de um Agente de Custddia da preferéncia do Cotista.
Essa transferéncia poderd levar alguns dias e o Cotista incorrera em custos, os quais serao
estabelecidos pelo Agente de Custddia de preferéncia dos Cotistas que ira realizar a transferéncia
em questdo. Os investidores devem ler atentamente a Secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto,
nas paginas 47 a 60.

Liguidacdo das Cotas subscritas por Pessoas Vinculadas

As Cotas subscritas por Pessoas Vinculadas somente serdo liquidadas na hipotese de, na Data de
Liquidacao dos Condicionados e Pessoas Vinculadas, ndo seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) das Cotas objeto da Oferta, em conformidade com o disposto no artigo
55 da Instrucdo CVM 400, o que sera apurado na Data de Liquidagao dos Condicionados e Pessoas
Vinculadas.

A Data de Liquidacdo dos Condicionados e Pessoas Vinculadas podera coincidir com a Data de
Primeira Liquidacdo das Cotas Remanescentes, na hipdtese de liquidacdo da totalidade das Cotas
ofertadas nessa data, ou, se for o caso, com o 4° (quarto) dia apds o encerramento do Periodo de
Colocagao das Cotas Remanescentes.

Liguidagdo das Cotas Remanescentes Subscritas por Subscritores Condicionados

Caso a totalidade das Cotas ofertadas nao seja liquidada na Data de Primeira Liquidagao das Cotas
Remanescentes ou de, nesta data, nao serem atendidas todas as condicOes estabelecidas nos
boletins de subscricao dos Subscritores Condicionados, a Data de Liquidacdo dos Condicionados e
Pessoas Vinculadas corresponderd ao 4° (quarto) Dia Util apés o encerramento do Periodo de
Colocagao.
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Na hipdtese de a totalidade das Cotas Remanescentes serem liquidadas na Data de Primeira
Liquidacdo das Cotas Remanescentes, a Data de Liquidacdo dos Condicionados e Pessoas
Vinculadas coincidira com a Data de Primeira Liquidacdo das Cotas Remanescentes.

Negociacdo das Cotas Remanescentes

Desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas Remanescentes dos Subscritores Nao
Condicionados poderdo ser negociadas no mercado secundario no Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Primeira Liquidacao das Cotas Remanescentes.

As Cotas dos Subscritores Condicionados apenas poderdo ser negociadas no mercado secundario
no Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacdo dos Condicionados e Pessoas
Vinculadas. As Cotas subscritas por Pessoas Vinculadas apenas poderao ser negociadas no mercado
secundario apos a Data de Liquidagdo dos Condicionados e Pessoas Vinculadas.

As Cotas Remanescentes cuja subscricao e integralizacdo sejam realizadas junto ao Administrador
do Fundo ndo serdo automaticamente negociaveis no ambiente da BM&FBOVESPA ap6s a sua
liquidagdo. Caso seja do interesse do Cotista, a transferéncia das referidas Cotas para a Central
Depositaria BM&FBOVESPA para permitir a sua negociacdo no ambiente da BM&FBOVESPA podera
ser realizada por meio de um Agente de Custddia da preferéncia do Cotista. Essa transferéncia
podera levar alguns dias e o Cotista incorrera em custos, os quais serdo estabelecidos pelo Agente
de Custddia de preferéncia dos Cotistas que desejarem realizar a transferéncia em questao.

Os investidores devem ler atentamente a Segdo “Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paginas 47
a 60.

Direfto aos Rendimentos das Cotas Remanescentes

As Cotas Remanescentes somente dardao aos seus titulares direito integral aos rendimentos
auferidos a partir do més calendario subsequente a data em que forem liberadas para negociagdo
no mercado secundario.

Registro para Colocacdo na BM&FBOVESPA

As Cotas Remanescentes liquidadas no ambiente da BM&FBOVESPA na Data de Primeira Liquidagdo
das Cotas Remanescentes serdo registradas para colocagdo no mercado primario no DDA e
distribuicdo no mercado secundario no MegaBolsa, ambos administrados e operacionalizados pela
BM&FBOVESPA, sendo a integralizagdo, negociagdo e posterior custodia das Cotas Remanescentes
liguidadas na Data de Liquidacdo das Cotas Remanescentes realizadas no ambiente da
BM&FBOVESPA.

As Cotas Remanescentes cuja subscricdo e integralizacao sejam realizadas junto ao Administrador
do Fundo ndo serao automaticamente negocidveis no ambiente da BM&FBOVESPA apds a sua
liguidagdo. A transferéncia das referidas Cotas para a Central Depositaria BM&FBOVESPA para
permitir a sua negociacdo no ambiente da BM&FBOVESPA podera ser realizada por meio de um
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Agente de Custdédia da preferéncia do Cotista. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o
Cotista incorrera em custos, os quais serao estabelecidos pelo Agente de Custddia de preferéncia
dos Cotistas que desejar realizar a transferéncia em questdo. Os investidores devem ler
atentamente a Secao “Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paginas 47 a 60.

Prazo

O prazo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 90 (noventa) dias contados a partir da
publicacdo do Anuncio de Inicio, prorrogaveis por mais 30 (trinta) dias, a exclusivo critério do
Coordenador Lider e Administrador, ou até a data da publicacdo do Anincio de Encerramento, o
que ocorrer primeiro.

Subscricdo e Integralizagdo das Cotas

No ato de subscricdo das Cotas, o subscritor assinara o boletim individual de subscricdo, que sera
autenticado pelo Coordenador Lider ou pelas Corretoras Contratadas ou pelo respectivo Participante
Especial. Adicionalmente, o subscritor, exceto por aqueles que ja sejam Cotistas do Fundo na Data
Base (i) assinara o Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco; e (ii) indicara um
representante responsavel e seu respectivo endereco de correio eletrénico para o recebimento das
comunicagOes enviadas pelo Coordenador Lider e pelo Administrador nos termos do Regulamento.
No ato de subscrigao das Cotas, o Coordenador Lider e Administrador, a Corretora Contratada ou o
Participante Especial, conforme o caso, devera entregar ao subscritor exemplar do Regulamento e
deste Prospecto.

Os Cessionarios que tenham adquirido e exercido o Direito de Preferéncia e que nao eram Cotistas do
Fundo na Data Base deverdo assinar os documentos a que se refere o paragrafo acima, bem como o
Formulario de Suitability na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas e demais investidores interessados em adquirir Cotas no ambito da Oferta poderdo,
quando da assinatura dos respectivos boletins de subscrigdo, condicionar sua adesdo a Oferta a
distribuicdo (i) da totalidade das Cotas ofertadas; ou (ii) de uma proporcdo ou quantidade minima
de Cotas, em observancia ao disposto nos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400 (Detentores de
Direito de Preferéncia Condicionados e Subscritores Condicionados, conforme o caso).

Nos termos do artigo 31, paragrafo 19, da Instrucdo CVM 400, o Detentor de Direito de Preferéncia
Condicionado e o Subscritor Condicionado, quando da assinatura do boletim de subscricdo, deverao
indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretendem receber a totalidade das Cotas por
ele subscritas ou quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da
manifestagdo, o interesse do Detentor de Direito de Preferéncia Condicionado e do Subscritor
Condicionado em receber a totalidade das Cotas por ele subscritas.

Apos a publicacdo do Anlncio de Encerramento da Oferta, na hipotese de ndo colocacao do
Montante Minimo, os investidores que ja tiverem subscrito e integralizado Cotas no ambito da
Oferta receberao do Coordenador Lider, por meio de depdsito na conta-corrente indicada pelo
referido investidor no seu respectivo boletim de subscricdo, os montantes utilizados para
integralizagdo das Cotas, sem acréscimo de juros ou correcdo monetaria e, conforme o caso,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo, desde a data da respectiva
integralizacao até a data do respectivo recebimento, nos termos do artigo 13, paragrafo 2°, da
Instrucdo CVM 472, deduzidos dos encargos e tributos devidos.
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Inadeguacdo de Investimento

O investimento em Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma vez que € um
investimento em renda variavel, estando os investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais
e a oscilacao das cotagbes das Cotas em bolsa. Assim, os investidores poderdo perder uma parcela
ou a totalidade de seu investimento. Recomenda-se, portanto, que os investidores leiam
cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 47 a 60 deste Prospecto, antes da tomada
de decisao de investimento no Fundo, para a melhor verificacao de alguns riscos que podem afetar
de maneira adversa o investimento em Cotas do Fundo.

Alteracdo das Circunsténcias, Revogacdo ou Modificacdo da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificar ou cancelar a Oferta, caso
ocorram alteragGes posteriores, materiais e inesperadas nas circunstancias inerentes a Oferta
existentes na data do pedido de registro de distribuicdo, que resultem em um aumento relevante
dos riscos assumidos. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar, a qualquer tempo, a
Oferta a fim de melhorar seus termos e condicdes para os investidores, conforme disposto no
paragrafo 3°, do artigo 25 da Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das
condigbes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicao da Oferta podera ser adiado em
até 90 (noventa) dias, contados da aprovacdo do pedido de registro. Se a Oferta for cancelada, os
atos de aceitacdo anteriores e posteriores ao cancelamento serdo considerados ineficazes.

Na hipotese de modificacdo das condicoes da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucao
CVM 400, o Coordenador Lider e Administrador, as Corretoras Contratadas e o Participante Especial
deverao certificar-se que os investidores que manifestarem sua adesdo a Oferta, por meio da
assinatura dos respectivos boletins de subscricdo, (a) estdo cientes de que as condicdes da Oferta
originalmente informadas foram modificadas e (b) tém conhecimento das novas condigOes.
Adicionalmente, o Coordenador Lider e Administrador, as Corretoras Contratadas e o Participante
Especial da Oferta ou o Administrador, se for o caso, deverdo comunicar aos investidores que ja
tiverem aderido a Oferta sobre a referida modificacdo, pelos mesmos meios utilizados para a
divulgacao do Anuncio de Inicio da Oferta e as expensas do Fundo, para que os investidores
confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo do Coordenador Lider
e Administrador, das Corretoras Contratadas ou do Participante Especial, seu interesse em manter a
sua aceitacdo a Oferta, presumida a manutencdo em caso de siléncio.

Em qualquer hipdtese, a revogagao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagao anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores dados em
contrapartida as Cotas, sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

Suspensédo e Cancelamento da Oferta
Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (a) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que: (i) esteja se processando em condicbes diversas das constantes

da Instrugdgo CVM 400 ou do registro; ou (ii) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (b)
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devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta nao podera ser superior a 30 dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios
que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

A suspensdo ou o cancelamento da Oferta sera informado aos investidores que ja tenham aceitado
a Oferta, sendo-lhes facultada, na hipdtese de suspensdo, a possibilidade de revogar a aceitagdo
até o 59 (quinto) Dia Util posterior ao recebimento da respectiva comunicacdo. Todos os
investidores que tenham revogado a sua aceitagdo, na hipdtese de suspensao, conforme previsto
acima, terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as Cotas, conforme o
disposto no paragrafo Unico do artigo 20 da Instrucdo CVM 400, no prazo de até 3 (trés) Dias
Uteis, sem qualquer remuneracdo ou correcdo monetaria.

Verificacdo da Adequacdo do Perfil de Risco ao Investimento em Cotas do Fundo — Suitability

A fim de que o Administrador verifique a adequacao do perfil de risco dos investidores ao investimento
nas Cotas do Fundo, conforme disposto no artigo 33, paragrafo 3°, inciso II da Instrugdo CVM 400 e no
Capitulo VI do Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas Para a Atividade de Private Banking no
Mercado Doméstico, os investidores deverao, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, contado a partir data
de publicacdo do Anlncio de Encerramento da presente Oferta, encaminhar aos cuidados do
Administrador, através dos enderegos disponibilizados no Prospecto, o Formuladrio de Suitability
constante no Anexo IV deste Prospecto, devidamente preenchido e assinado. No caso dos investidores
que subscreverem suas Cotas por meio das Corretoras Contratadas ou do Participante Especial,
competira as Corretoras Contratadas e ao Participante Especial a realizacdo da referida verificagao,
embora o Administrador se coloque a disposicdo para realiza-la.

Regime de Distribuigao das Cotas do Fundo

As Cotas da Emissdo serdo distribuidas publicamente pelas Instituicoes Participantes da Oferta, sob
regime de melhores esforgos de colocacao.

Corretoras Contratadas

O Coordenador Lider e Administrador contratou as Corretoras Contratadas para participar da
Oferta, em conformidade com os Contratos de Adesao. As Corretoras Contratadas estardao sob a
coordenagao do Coordenador Lider e Administrador.

Participante Especial

O Coordenador Lider convidou o Participante Especial para participar da Oferta exclusivamente para
o recebimento de ordem. O Participante Especial estara sob a coordenagao do Coordenador Lider.
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Cronograma Indicativo da Oferta

Segue, abaixo, um cronograma indicativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem dos

E Eventos Data Prevista¥

ventos

1. Pedido de Registro da Oferta na CVM 21/7/2011

2. Obtengdo do Registro da Oferta 31/10/2011

3. Publicagdo do Anuncio de Inicio 01/11/2011

4, Inicio do Periodo de Negociagao do Direito de Preferéncia dos Detentores de 03/11/2011
Direito de Preferéncia BM&FBOVESPA

5. Encerramento do Periodo de Negociacdo do Direito de Preferéncia dos 17/11/2011
Detentores de Direito de Preferéncia BM&FBOVESPA

6. Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia dos Detentores de 03/11/2011
Direito de Preferéncia Ndo BM&FBOVESPA

7. Inicio do Periodo de Liquidacdo das Cotas objeto do Direito de Preferéncia 03/11/2011
dos Detentores de Direito de Preferéncia Ndo BM&FBOVESPA @

8. Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia dos 22/11/2011
Detentores de Direito de Preferéncia BM&FBOVESPA

9. Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia dos 24/11/2011
Detentores de Direito de Preferéncia Nao BM&FBOVESPA

10. Encerramento do Periodo de Liquidagdo das Cotas objeto do Direito de 24/11/2011
Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia Ndo BM&FBOVESPA @

11. Publicacao do Comunicado ao Mercado de Encerramento do Periodo do 28/11/2011
Direito de Preferéncia

12. Inicio do Prazo para Subscricdo das Cotas Remanescentes 29/11/2011

13. Data de Primeira Liquidagdo das Cotas Remanescentes 14/12/2011

14. Prazo Maximo para publicagdo de Comunicado ao Mercado de Encerramento 16/12/2011
da Primeira Liquidagdo das Cotas Remanescentes, a partir de quando a
subscricdo de Cotas Remanescentes sera realizada pelo Administrador e
Coordenador Lider

15. Data de Devolugao dos Valores utilizados para Subscricao de Cotas 25/1/2012
Remanescentes pelos Subscritores Condicionados e Pessoas Vinculadas

16. Publicagdo do Anuncio de Encerramento 31/1/2012

@ Todas as datas previstas séo meramente estimativas e estio sujeitas a alteracbes, suspensoes, antecipacbes ou
prorrogagdes a critério do Coordenador Lider ou de acordo com os regulamentos da BM&FBOVESPA.

@ As Cotas dos Detentores de Direito de Preferéncia Ndo BM&FBOVESPA seréo liquidadas diarfamente, conforme indicado
na Secdo "Caracteristicas da Oferta” deste Prospecto.
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Demonstrativo do Custo da Distribuicao Publica das Cotas

As despesas abaixo indicadas serao de responsabilidade do Fundo:

% sobre o
total da Oferta
Custos para o Fundo Montante (R$) A
Apresentacédo a Investidores e Impressao de 100.000,00
Prospectos 0,20%
Bovespa 17.500,00 0,03%
Publicagbes Legais 80.000,00 0,16%
Comissao de Estruturagzo 750.000,01 1,50%
Comiss3o de Colocacdo e Distribuicio 1.250.000,01 2,50%
Comiss3o de Sucesso na Distribuiggo © 250.000,00 0,50%
Advogados 150.000,00 0,30%
Custo Correio 4.000,00 0,01%
Despesas gerais 10.000,00 0,02%
Taxa para registro na CVM 82.870,00 0,17%
Total dos custos (V) (2 2.726.870,02 5,45%

@ Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.

@ Valores estimados, considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas pelo preco de R$1,70 por Cota.

® 4 comisséo de Estruturacdo serd devida sobre o valor total das Cotas objeto do exercicio de Direito de Preferéncia e das
Cotas Remanescentes, efetivamente subscritas e integralizadas.

@ 4 comisséo de Colocagdo serd devida sobre o valor total das Cotas Remanescentes efetivamente subscritas e integralizadas.
® De acordo com o artigo 35 do Regulamento” O Administrador faré jus a uma taxa de distribuicéo das novas emissoes na
proporcéo de 0,5% (zero inteiro e cinglienta décimos por cento) sobre o valor total de cada nova emissdo realizada com

sucesso”

Preco por Cota (R$) Custo por Cota (R$) % sobre o total da Oferta *
1,70 0,09 5,45%

* Valores e percentuais com arredondamento de casas decimars.
Outras Informacgoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtengao de cdpias
do Regulamento e deste Prospecto, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos de adesao
ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Coordenador Lider e
Administrador, do Participante Especial da Oferta e/ou a CVM, nos enderecos indicados abaixo,
sendo que o Prospecto encontra-se a disposicao dos investidores na CVM ou na BM&FBOVESPA
apenas para consulta e reproducao.
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Coordenador Lider:

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Avenida Chedid Jafet, 222, Bloco B, 3° andar, Vila Olimpia

Sao Paulo — SP

At.: Sr. Fabio Ohara

Tel.: (11) 2107-6600

Fax: (11) 2107-6699

Correio Eletronico: institucional@riobravo.com.br

Website: http://www.riobravo.com.br (Nessa pagina clicar em “Investimentos Imobiliarios” e, em
seguida, clicar em “FII Rio Bravo Renda Corporativa”, para acessar, em “Documentos da 4@
Emissao”, o link referente ao documento cuja visualizagao seja desejada, como “Prospecto” ou
“Regulamento”)

Ouvidoria: 0800 722 9910 ou ouvidoria@riobravo.com.br

Administrador:

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Avenida Chedid Jafet, 222, Bloco B, 3° andar, Vila Olimpia

Sao Paulo — SP

At.: Anita Spichler/ Natalia Valverde /Douglas Medeiros

Tel.: (11) 2107-6600

Fax: (11) 2107-6699

Correio Eletronico: fiirendacorporativa@riobravo.com.br

Website: http://www.riobravo.com.br (Nessa pagina clicar em “Investimentos Imobilidrios” e, em
seguida, clicar em “FII Rio Bravo Renda Corporativa”, para acessar, em “Documentos da 4@
Emissao”, o link referente ao documento cuja visualizacdo seja desejada, como “Prospecto” ou
“Regulamento”)

Ouvidoria: 0800 722 9910 ou ouvidoria@riobravo.com.br

Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM

Rua Sete de Setembro, n.©2 111 - 5° andar

Rio de Janeiro — R]

Rua Formosa, 367 — 20° andar

Sao Paulo — SP

Website: http://www.cvm.gov.br (Nessa pagina, acessar “Fundos de Investimento”, digitar “Rio
Bravo Renda Corporativa” no quadro em branco e acessar “Continuar”. Neste item, acessar “FII Rio
Bravo Renda Corporativa”; clicar em “Documentos Eventuais (assembleias, fato relevante,
prospecto distribuicdo, regulamento, relatdrio classificacao de risco, etc)”; clicar no link referente ao
documento cuja visualizacao seja desejada, como “Exemplar do Prospecto” ou “Regulamento”)
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BM&FBOVESPA

Praga Antonio Prado, 48 — 7° andar

Sao Paulo — SP

Website: http://www.bmfbovespa.com.br (Nessa pagina, no menu “Ofertas Publicas”, clicar em
“Ver todas as ofertas em andamento”; clicar no link contendo a denominacdao do Fundo e, em
seguida, clicar no link referente ao documento cuja visualizacdo seja desejada, como em

“Prospecto” ou “Regulamento”)

Consultor de Investimentos

Rio Bravo Investimentos Ltda. Avenida Chedid Jafet, n.% 222, 3° andar, Bloco B, Vila Olimpia
Sao Paulo — SP

At.: Sr. Luiz Eugenio Junqueira Figueiredo

Correio Eletronico: luiz.figueiredo@riobravo.com.br

Tel: (11) 2107-6694.

Fax: (11) 2107-6699.

Administradora de Locagbes

BRX Administragdo de Shopping Centers S/C Ltda.
Avenida Industrial, n.° 600

Santo André — SP

At.: Sra. Juliana Cavalcante Morandeira

Correio Eletronico: juliana.Morandeira@ccpsa.com.br
Tel: (11) 3018-7602.

Fax: (11) 3018-7680.

Auditores Independentes

As demonstracOes financeiras do Fundo relativas aos exercicios sociais encerrados em 31 de
dezembro de 2010 foram auditadas pela Ernst & YoungTerco S.A. Auditores Independentes S/S. As
demonstragOes financeiras do Fundo relativas ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de
2009 e 2008 foram auditadas pelo Terco Grant Thornton Auditores Independentes Auditores

Independentes, conforme indicado no seu parecer incluso neste Prospecto.
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Ernst & Young Terco Auditores Independentes

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.°© 1830, Torre I — 5° e 6° andares.
Sao Paulo-SP

At.: Sr. André V. Ferreira

Tel: (11) 3054-0007

Fax: (11) 3054-0007

Website: http://www.ey.com.br

Consultores Legais

Mattos Filho, Veiga Filho, Marrey Jr. e Quiroga Advogados
Alameda Joaquim Eugénio de Lima, 477

Sao Paulo, SP

At.: Marina Anselmo Schneider

Tel: (11) 3147-7600

Fax: (11) 3174-7770

Website: http://www.mattosfilho.com.br
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Declaragoes do Administrador e Coordenador Lider

Declaragao nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400:

O Administrador declara que (i) o Prospecto contém as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, do Administrador,
suas atividades, situagdo econOmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e ao
investimento no Fundo, e quaisquer outras informagdes relevantes, bem como que o Prospecto foi
elaborado de acordo com as normas pertinentes; e (ii) € responsavel pela veracidade, consisténcia,
qualidade e suficiéncia das informagOes prestadas por ocasiao do registro do Fundo perante a CVM
e fornecidas ao mercado durante o periodo de distribuigdo das Cotas.

O Coordenador Lider declara que (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de
diligéncia para assegurar que (a) as informacg0es prestadas pelo Fundo e pelo Administrador sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de
decisao fundamentada a respeito da Oferta e (b) as informagdes fornecidas ao mercado durante
todo o periodo de distribuicdo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas e aquelas que venham a
integrar o Prospecto, sejam suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdao
fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) o Prospecto contém as informagbes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, do
Administrador, suas atividades, situacdo econdmico-financeira, o0s riscos inerentes as suas
atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer outras informacdes relevantes, bem como que o
Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.
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3.

DESTINACAO DOS RECURSOS
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DESTINAGAO DOS RECURSOS

O Administrador do Fundo estima que os recursos liquidos obtidos no ambito da Oferta sejam de
aproximadamente R$47.273.130,48 (quarenta e sete milhdes, duzentos e setenta e trés mil, cento
e trinta reais e quarenta e oito centavos), apds a deducdo das comissbes de distribuicdo da Oferta
e das demais despesas estimadas a ela relativas, considerando a colocagao da totalidade das Cotas
objeto da Oferta pelo preco de R$1,70 (um real e setenta centavos) por Cota.

Os recursos obtidos pelo Fundo serdo preponderantemente aplicados, sob a gestdao do
Administrador e observada a Politica de Investimento do Fundo, em imdveis comerciais
performados, notadamente (i) lajes corporativas e conjuntos comerciais nos principais centros
urbanos nacionais, (ii) vagas de garagem relacionadas aos imdveis de propriedade do Fundo; e (iii)
direitos sobre empreendimentos imobiliarios destinados a atividade comercial.

O Fundo podera adquirir imdveis em toda a regido metropolitana de Sdo Paulo, sendo que o
Administrador buscard adquirir preponderantemente imdveis localizados em regides por ele
consideradas como consolidadas.

Os Imdveis Alvo objeto de investimento pelo Fundo poderdo encontrar-se arrendados ou locados a
terceiros quando da efetiva aquisicdo. Na hipdtese de aquisicdo de qualquer imdvel, o
Administrador devera buscar loca-lo ou arrenda-lo, de forma a gerar rendimentos ao Fundo.

O Fundo podera investir em imoveis de qualquer dimensdo, ndao havendo qualquer restricdo ou
impedimento neste sentido, observados os termos e condicdes da Politica de Investimento e
demais disposicdes do Regulamento.

Os Imoveis Alvo deverdo ser objeto de prévia avaliagdo por empresa especializada, observados os
requisitos constantes do Anexo I a Instrucdo CVM 472, sendo que referido laudo de avaliagdo
devera ser submetido ao Administrador para fins de verificagdo do atendimento dos requisitos da
Politica de Investimento do Fundo.

Qualquer aquisicdo de Imdveis Alvo pelo Fundo devera ser precedida de elaboragao de laudo de
avaliagdo o qual ficard a disposigao dos Cotistas na sede do Administrador.

As disponibilidades financeiras do Fundo poderdo ser aplicadas, a critério do Administrador, em
cotas de fundos de investimentos ou em titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender as

necessidades de liquidez do Fundo.

Até a data deste Prospecto o Fundo ndo iniciou quaisquer negociacoes para a aquisicao de Imdveis
Alvo especificos.

Para informacOes sobre a estratégia de investimento do Fundo, ver Secdo “Estratégia de
Investimento do Fundo” na pagina 119 deste Prospecto.
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FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potencialis investidores devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis neste Prospecto € no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando aquelas relativas a Politica de Investimento, composicdo da Carteira
do Fundo e aos fatores de risco aos quais o Fundo e o0s investidores estdo sujeitos, incluindo,
aqueles descritos a seguir.

Riscos Associados ao Brasil e a Fatores Macroecondmicos

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politicas governamentais e globalizacdo

Dentro de sua Politica de Investimento e da regulamentagdo em vigor, o Fundo desenvolve suas
operacoes exclusivamente no mercado brasileiro, estando, portanto, sujeito a influéncia das
politicas governamentais. Na medida em que o governo se utiliza de instrumentos de politica
econbmica, tais como regulacao da taxa de juros, interferéncia na cotacdo da moeda brasileira e
sua emissdo, alteracdao da aliquota de tarifas publicas, nivel de rigidez no controle dos gastos
publicos, criacao de novos tributos, entre outros, pode produzir efeitos diretos e/ou indiretos sobre
os mercados, especialmente o de capitais e o imobiliario.

Por atuar no mercado brasileiro, o Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econémica e a ajustes
nas regras dos instrumentos utilizados no mercado imobilidrio, praticada pelos Governos Federal,
Estaduais e Municipais, podendo gerar mudancas nas praticas de investimento do setor.

Além disso, em um momento em que o inter-relacionamento das economias mundiais € muito
intenso e a necessidade de capital externo, sobretudo para as nacoes em desenvolvimento, é
significativa, a credibilidade dos governos e a implementagdo de suas politicas tornam-se fatores
fundamentais para a sustentabilidade das economias.

Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder
aquisitivo da moeda e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores externos,
podem influenciar os resultados do Fundo.

Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situagOes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira
gque modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, poderao resultar em perdas aos Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por
qualguer pessoa, incluindo o Administrador, qualquer indenizagao, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.
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A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever nao somente ao potencial
econémico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econémico da
regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com
impacto direto sobre o valor dos iméveis.

Riscos relativos a atividade econémica

E caracteristica dos bens imdveis sofrerem variacdes em seus valores em funcdo do
comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem
ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia das
crises econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do Brasil. Reflexos como
reducdo da produgdo industrial e queda do fluxo de comércio externo podem ter consequéncias
negativas no valor dos Imoveis Investidos ou dos Imdveis Alvo.

Riscos Associados ao Setor Imobiliario
Risco de exposicdo associados a locacdo e venda de imoveis.

A atuacao do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens
imdveis em certas regidoes, a demanda por locacdes dos imdveis € o grau de interesse de locatarios e
potenciais compradores dos ativos imobilidrios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes
de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugdo significativamente
diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual
necessidade do Fundo de alienagdo dos Imdveis Investidos que integram o seu patrimonio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condigbes do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espago para imdveis residenciais, escritorios, shopping
centers, galpdes e centros de distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser
afetadas (i) em fungdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcao ou prestacdo irregular dos
servicos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as
Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de adversidade nas condigées econémicas nos locals onde estdo localizados os imoveis
Condigbes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locacdo ou
venda de bens imoveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se os

Imoveis Investidos ndo gerarem a receita esperada pelo Administrador, a rentabilidade das Cotas
do Fundo podera ser prejudicada.
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Adicionalmente, o valor de mercado dos Imdveis Investidos esta sujeito a variagdes em funcao das
condigbes econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteracdo nessas condicoes pode causar
uma diminuicdo significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos
Imoveis Investidos podera impactar de forma negativa a situacdo financeira do Fundo, bem como a
remuneragao das Cotas.

Risco de langcamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos Imoveis
Investidos, o que podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar as locacoes ou locar espacos
para novos inquilinos.

O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas préximas as que se
situam os Imoéveis Investidos podera impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a
locagdo de espacgos dos Imdveis Investidos em condicGes favoraveis, o que poderd gerar uma
reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Risco de sujeicdo dos Imdveis Investidos a condicbes especificas que podem afetar a rentabilidade
do mercado imobilidrio

Alguns contratos de locacao comercial sdo regidos pela Lei de Locacao, que, em algumas situacoes,
garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatoria, sendo que para
a proposicdo desta acdo € necessario que (a) o contrato seja escrito e com prazo determinado de
vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de
vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (b) o
locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de
trés anos, (c) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (d) a agao seja
proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do
prazo do contrato de locagdao em vigor.

Nesse sentido, as acdes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados,
podem afetar adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario
decida desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode,
por meio da propositura de agdo renovatoria, conseguir permanecer no imovel; e (i) na agao
renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locacao, ficando a critério do
Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo esta sujeito a
interpretacao e decisao do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor
pelo aluguel dos locatarios dos Imdveis Investidos.
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Riscos Relacionados ao Investimento em Cotas

Risco relacionado a liquidez

Como os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda nao movimentam volumes significativos de
recursos, com um numero reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda de
Cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transacdes no mercado secundario.
Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas, sendo
quando da extingao do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das Cotas quando de sua
eventual negociagdo no mercado secundario.

Assim, como resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo haver dificuldade na venda de Cotas no mercado secundario, mesmo sendo
estas objeto de negociacao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.

Portanto, o Cotista podera encontrar dificuldade para alienar suas Cotas no mercado secundario.

Assim sendo, espera-se que o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo deve estar consciente de
que o investimento no Fundo possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das
Cotas, consistindo, portanto como um investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive,
oscilacdes do valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital
aplicado e a consequente obrigagdo do Cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo
do Fundo.

Riscos relacionados a subscricdo e integralizacdo das Cotas Remanescentes fora do ambiente da
BM&FBOVESPA

De acordo com os termos descritos neste Prospecto, a liquidacdo das Cotas dos Subscritores
Condicionados cuja condicao para adesao a Oferta ndo tenha sido implementada até a Data de
Primeira Liquidacdo das Cotas Remanescentes devera ocorrer fora do ambiente da BM&FBOVESPA,
junto ao Administrador do Fundo. As Cotas Remanescentes cuja subscricdo e integralizagdo sejam
realizadas junto ao Administrador do Fundo ndo serdao automaticamente negociaveis no ambiente
da BM&FBOVESPA apos a sua liquidacao. O Administrador somente autorizara a transferéncia para
a custddia da Central Depositaria BM&FBOVESPA apds o encerramento da Oferta ou a verificagdo
da competente condicao estabelecida pelo Cotista no respectivo boletim de subscricdo para efetiva
ades3o a Oferta. As condicdes impostas pelos Subscritores Condicionados para efetiva adesdo a
Oferta poderdo ndo ser atendidas, hipdtese em que os respectivos recursos utilizados para
subscricao de Cotas da Emissdo serdo devolvidos aos Subscritores Condicionados cujas condigoes
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nao tenham sido atendidas até o encerramento do Periodo de Colocagdo. A transferéncia das
referidas Cotas para a Central Depositaria BM&FBOVESPA para permitir a sua negociagdo no
ambiente da BM&FBOVESPA podera ser realizada por meio de um Agente de Custddia da
preferéncia do Cotista. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista podera incorrer em
custos, os quais serdo estabelecidos pelo Agente de Custddia da preferéncia do Cotista que desejar
realizar a transferéncia em questdo.

Risco relativo ao valor mobilidrio face a propriedade dos ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida por bens imdveis e outros ativos
imobiliarios ou por direitos relacionados a Imdveis Investidos, a propriedade de cotas do Fundo ndo
confere aos seus titulares propriedade sobre os Imdveis Investidos.

Risco tributario

A Lei n.2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de Investimento Imobiliario
devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios
qgue tenham como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de
incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”,
Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL", Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social
— “Contribuicao ao PIS” e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social — “"COFINS").

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicaces financeiras de renda fixa
sujeitam-se a incidéncia do IRFonte, exceto em relacdo as aplicacoes financeiras referentes a letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos
de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto
ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos
de capital aos Cotistas.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do
IRFonte a aliquota de 20% (vinte por cento).
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Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienacdo ou no resgate das cotas
quando da extincdo do Fundo, sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ndo obstante, de acordo com o artigo 39, inciso III c/c paragrafo Unico, inciso II, da Lei n.°
11.033/04, com redagao dada pela Lei n.° 11.196/05, ficam isentos do IRFonte e na declaracao de
ajuste anual das pessoas fisicas residentes no Brasil, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas
cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado.

Esclarece, ainda, o0 mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata (i) sera concedido
somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e que (ii) ndo sera
concedido ao Cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

O tratamento tributario aplicavel aos Cotistas do Fundo pode nao ser o mais benéfico, em razdo de
uma variedade de situacbes e conjunturas a que o Fundo e, especialmente, o Cotista, estao
sujeitos.

Risco de alteragoes tributarias e mudangas na legislacdo

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretagdo
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Embora no atual governo nao existam perspectivas de mudangas que venham a gerar impactos
negativos na tributacdo dos fundos de investimento imobilidrio, existe o risco de, por ocasido da
instalacdo de um novo mandato presidencial, as atuais regras virem a ser modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria.

Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigagOes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados
tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo
financeira, em situacoes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em
razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.
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Risco de auséncia de garantia

As aplicacOes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Escriturador ou do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Riscos Associados ao Investimento no Fundo
Risco relativo a rentabilidade do investimento

O investimento nas Cotas do Fundo é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, o
que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacao imobilidria e do resultado
da administracdo dos Imoveis Investidos, bem como da gestdo discriciondria do Administrador e do
Consultor de Investimentos, no que tange as aquisicbes e alienagdes de imoveis. No caso em
questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com a locacao ou arrendamento, ou, ainda, com a cessao a terceiros
dos direitos e créditos decorrentes da locagao ou arrendamento dos Imdveis Investidos integrantes
do patriménio do Fundo.

Cabe observar que, caso o Fundo venha a adquirir um ou mais Imoveis Alvo que ja possuam suas
unidades alugadas, os atuais contratos de locagao entao vigentes poderao ser mantidos pelo Fundo
até o seu vencimento. No entanto, pode ocorrer que no futuro tais inquilinos deixem de ser
locatarios desses Imdveis Alvo, fato que obrigaria o Administrador a negociar nova locagao em
condicdes de mercado.

Risco relativo a desvalorizacdo dos imoveis

Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicagdo nos Imdveis Alvo e nos Iméveis Investidos,
um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracao € o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, da regido onde esta localizado o bem imdvel a ser adquirido para
integrar patrimonio do Fundo.

A andlise do potencial econdmico da regidao deve se circunscrever nao somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico da
regiao no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com
impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

Risco relativo a rescisdo de contratos de locacdo dos principais locatarios dos imoveis
Caso algum dos maiores locatarios do Fundo rescinda os contratos de locagdo ou torne-se
inadimplente, os negdcios e resultados do Fundo podem ser adversamente afetados. A descricdo dos

principais contratos de locacdo encontra-se disponivel na Secdo “O Fundo de Investimento Imobiliario
Rio Bravo Renda Corporativa - Contratos Relevantes do Fundo”, na pagina 86 deste Prospecto.
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Risco de decisbes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel e tributaria. Nao ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de
recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizagdo de novas cotas pelos Cotistas, que
deverao arcar com eventuais perdas.

Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo

Os recursos do Fundo serdo preponderantemente aplicados em imodveis comerciais, livres e
desembaracados de quaisquer 6nus e gravames, preponderantemente, lajes corporativas, em
regides, bairros e areas com forte demanda para locacdo na regidgo Metropolitana de Sao Paulo.
Portanto, trata-se de um fundo genérico, ja constituido, que pretende investir nos Imoéveis
Investidos e na aquisigdo de Imoveis Alvo, mas que nem sempre tera, no momento em que realiza
uma nova emissao, uma definicdo exata de todos os Imdveis Alvo ou empreendimentos imobilidrios
gue serdo adquiridos para investimento.

Pode ocorrer que as Cotas da presente Oferta nao sejam todas subscritas e os recursos
correspondentes ndo sejam obtidos, fato que obrigaria o Administrador a rever a sua estratégia de
investimento. Por outro lado, o sucesso na colocacdo das Cotas desta Oferta ndo garante que o
Fundo encontrara Imdveis Alvo com as caracteristicas que pretende adquirir ou em condicdes que
sejam economicamente interessantes para os Cotistas. Em Ultimo caso, o Administrador podera
desistir das aquisicoes e propor, observado o disposto no Regulamento do Fundo, a amortizacao
parcial das Cotas do Fundo ou sua liquidacao, sujeitas a aprovacao dos Cotistas do Fundo reunidos
em Assembleia Geral de Cotistas.

Considerando-se que por ocasiao da presente Oferta ainda ndo se definiram ou foram definidos os
Imdveis Alvo a serem adquiridos e que tenham sido, portanto, objeto de estudo de viabilidade, o
Cotista devera estar atento as informacOes a serem divulgadas aos Cotistas sobre as aquisicoes do
Fundo, uma vez que existe o risco de uma escolha inadequada dos Imdveis Alvo pelo Administrador,
fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco relacionado ao Estudo de Viabilidade dos Imdveis Alvo
Considerando-se que por ocasidao da presente Oferta ainda ndo se definiram ou foram definidos os
Imodveis Alvo a serem adquiridos e que tenham sido, portanto, objeto de estudo de viabilidade, a Rio

Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. (Administrador do Fundo e
Coordenador Lider da Oferta) elaborou um estudo de viabilidade do Fundo de acordo com sua
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metodologia de analise e com base nas condigbes recentes do mercado imobiliario brasileiro e nas
premissas dos Imdveis Investidos. Tal estudo de viabilidade ndo representa e nao caracteriza
promessa ou garantia de rendimento predeterminado ou rentabilidade por parte do Administrador
do Fundo ou do Coordenador Lider da Oferta e, mesmo que suas premissas e condigles se
materializem, ndo ha garantia que a rentabilidade almejada sera obtida.

Riscos relativos as receitas mais relevantes

Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sdo:

(i) Quanto as receitas de locacao dos Imdveis Investidos:

O ndo pagamento de aluguéis pelos inquilinos ou 0 aumento de vacancia nos Imoéveis Investidos
implicardo no ndo recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis serao a
sua principal fonte de receitas. Além disso, na hipdtese de inadimplemento de parte substancial dos
inquilinos, o Fundo podera nao ter condigGes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o
que podera acarretar despesas de mora e juros de atualizacdo a tais compromissos.

(ii) Quanto as alteracdes nos valores dos aluguéis atualmente praticados:

As projecOes de receitas para as operacdoes do Fundo serao feitas com base nos contratos de
locagdo vigentes nos Imdveis Investidos, bem como nos Imédveis Alvo que venham a ser adquiridos
pelo Fundo. Ha, entretanto, a possibilidade de tais receitas nao se concretizarem na integra, visto
que as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteracdes nos valores
originalmente acordados. A renegociacao e ajustes destes contratos, no entanto, pode ser impedida
no futuro, em decorréncia de eventual nova regulamentagao ou condicdes de mercado.

Ainda em funcdo dos contratos de locacdo, nao havendo acordo entre o Fundo e o respectivo
locatario sobre o valor da locacdo, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo
ao preco do mercado. Com isso, os valores de locacao poderao variar conforme as condicoes de
mercado vigentes a época da agao revisional.

(i) Quanto as receitas a serem projetadas:

Como frisado antes, as projecoes de receitas do Fundo serao feitas, sempre que possivel, com base
nos contratos de locacdo vigentes dos Imdveis Investidos. Existe, ainda, a possibilidade de tais
receitas nao se concretizarem na integra no caso de inadimpléncia dos locatarios ou de decisao
unilateral do locatario de deixar o imdvel antes do vencimento do prazo estabelecido no seu
contrato de locacao.
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Nesta hipotese, € possivel que tal fato possa comprometer a receita do Fundo, com reflexo na
remuneracdo do Cotista, caso os Imdveis Investidos nao sejam locados de imediato. Além disso,
como os Imdveis Alvo serdo adquiridos por um valor de avaliagdo que devera levar em
consideracdo o valor dos atuais aluguéis, a eventual rescisdo dos contratos em vigor pelos
locatarios podera provocar uma queda da rentabilidade do Fundo com consequéncias negativas
para o investidor, uma vez que os Imdveis Investidos vagos poderao ser locados a valores
inferiores aos utilizados na avaliacao.

Riscos relativos a aquisicéo dos Imoveis Alvo

Apds a aquisicdo de Imdveis Alvo pelo Fundo, e enquanto os instrumentos de compra e venda nao
tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a possibilidade destes Imdveis Investidos serem
onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios numa eventual execugao
proposta por seus credores, caso 0S mesmos Nao possuam outros bens para garantir o pagamento
de tais dividas, o que dificultaria a transmissdo da propriedade dos Imoveis Investidos para o
patriménio do Fundo.

Riscos de despesas extraordindrias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imdveis Investidos, estard eventualmente sujeito ao
pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como
quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencao dos Imdveis Investidos e dos
condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugdo na
rentabilidade das Cotas do Fundo.

N3o obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias
para a cobranga de aluguéis inadimplidos, acbes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre
outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos Imdveis Investidos,
tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacdo de
Imdveis Investidos inaptos para locacdo apds despejo ou saida amigavel do inquilino.

Risco de aporte de recursos adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na Carteira que acarretem em patrimonio negativo do Fundo, os
Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do valor de subscricdo e
integralizagao de suas Quotas, exceto por obrigacoes legais ou contratuais relativas aos Imoveis ou
por obrigacOes legais ou contratuais assumidas pelo Administrador, Gestor, Coordenador Lider e
Administrador e Participante Especial.
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Risco de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos

Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuicdo ndo sejam subscritas todas as Cotas
da respectiva emissdo realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, farda com que o Fundo
detenha um patrimonio menor que o estimado. Tal fato pode ensejar uma redugdo na expectativa
de rentabilidade do Fundo.

Risco ambiental

Ainda que os Imoveis Investidos venham a situar-se em regides urbanas dotadas de completa
infra-estrutura, problemas ambientais podem ocorrer, tais como vendavais, inundacbes ou os
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica,
acarretando assim na perda de substancia econdmica de Imdveis Investidos situados nas
proximidades das areas atingidas por estes.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos ativos do Fundo, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro, se contratado, dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apodlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas
pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as
condigGes gerais das apdlices.

Risco do prazo

Considerando que é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdao do valor da
Cota no curto prazo podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a
consequente obrigagdo do Cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.
Propriedade das Cotas e ndo dos Imoveis Investidos

Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, pelos Imdveis Investidos, a
propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Iméveis Investidos. Os
direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da Carteira de modo nao individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Risco de desapropriacdo

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, dos Imdveis Investidos, por
decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.
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Risco de confiito de interesses

A Rio Bravo esta participando da Oferta na qualidade de Coordenador Lider e de Administrador e
elaborou, ainda, o estudo de viabilidade anexado ao Prospecto como Anexo VIII. Poderd haver
conflito entre seus interesses na qualidade de Administrador (ou seja, para maximizar o valor do
Preco por Cota) e seus respectivos interesses na qualidade de Coordenador Lider (como por
exemplo, na quantidade de Cotas efetivamente distribuidas), uma vez que estas atividades
confundem-se na mesma pessoa.

Informacoes Contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacoes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do
Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Embora as informagbes constantes deste Prospecto tenham sido obtidas de fontes idoneas e
confiaveis e as perspectivas do Fundo sejam baseadas em convicgGes e expectativas razoaveis, nao
ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia
brasileira sao baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes
independentes, tais como a Fundacdo Getulio Vargas. As informacoes sobre o mercado imobiliario,
apresentadas ao longo deste Prospecto, foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas
de mercado, informagOes publicas e publicacdes do setor. Tais declaracdes tém como base
informag0es obtidas de fontes consideradas confiaveis, tais como SECOVI e IBGE, dentre outras.

60



5.

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA

61



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

62



O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA

Os termos utilizados nesta Secdo do Prospecto terdo o mesmo significado que lhes for atribuido no
Regulamento e na Secdo "Definicoes” deste Prospecto. Esta Secdo traz um breve resumo dos
capitulos do Regulamento, mas sua leitura ndo substitui a leitura cuidadosa do Regulamento.

Base Legal

O Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Corporativa, constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado, tem como base legal a Lei n.° 8.668/93
e a Instrugao CVM 472.

Histoérico do Fundo

A constituicao do Fundo foi formalizada em 23 de dezembro 1999 e o inteiro teor do 1° (primeiro)
Regulamento foi aprovado pela CVM em 12 de janeiro 2000, tendo seu respectivo ato de
constituicdo sido registrado no 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica de Sao Paulo sob o n.° 2597338. O Regulamento foi alterado, pela ultima vez, por meio do
Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio Rio
Bravo Renda Corporativa, firmado em 12 de julho de 2011 e registrado no 1° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo em 14 de julho de 2010 sob o n.°
3.417.273.

O Fundo foi originariamente constituido sob a denominacdo “Fundo Financial Center de
Investimento Imobilidrio”, tendo sido aprovada a alteracao para “Fundo de Investimento Imobiliario
Rio Bravo Renda Corporativa” nos termos da consulta formalizada aos Cotistas realizada de 19 de
setembro de 2009 a 17 de outubro de 2009, na qual as alteracoes foram aprovadas por maioria
absoluta dos Cotistas.

A 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo, realizada em dezembro de 1999, teve montante total
distribuido equivalente a R$14.669.810 (quatorze milhOes seiscentos e sessenta e nove mil e
oitocentos e dez reais). A 22 (segunda) emissao de Cotas do Fundo, realizada em dezembro de
2009, teve montante total distribuido equivalente a R$132.000.053,94 (cento e trinta e dois
milhOes, cinquenta e trés reais e noventa e quatro centavos), cujas Cotas foram subscritas por
1.173 (mil, cento e setenta e trés) subscritores. A 32 (terceira) emissao de Cotas do Fundo,
realizada em maio de 2010, teve montante total distribuido equivalente a R$33.624.658,75 (trinta e
trés milhGes, seiscentos e vinte e quatro mil, seiscentos e cinquenta e oito reais e setenta e cinco
centavos), cujas Cotas foram subscritas por 397 (trezentos e noventa e sete) subscritores.
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O Fundo possuia, em 31 de julho de 2011, um patrimonio liquido total de R$102.715.057,04 (cento
e dois milhdes, setecentos e quinze mil, cinquenta e sete reais e quatro centavos), dividido em
64.697.795 (sessenta e quatro milhdes, seiscentas e noventa e sete mil, setecentas e noventa e
cinco) cotas totalmente integralizadas.

Publico Alvo

O Fundo é destinado a pessoas naturais e juridicas, inclusive nao-residentes, bem como a fundos de
investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, remunerados por ganhos auferidos
fundamentalmente através da locacdo e arrendamento de imdveis comerciais, nao constituindo objetivo
direto e primordial do Fundo auferir ganhos de capital com a compra e venda de imdveis em curto
prazo, conforme descrito no Regulamento.

Administracao

Desde 02 de janeiro de 2008, o Fundo € administrado e gerido pela Rio Bravo Investimentos
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n.° 222, bloco B, 3° andar, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
72.600.026/0001-81, devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento e gerir
carteiras de valores mobilidrios, nos termos da Instrucdo CVM n.° 306, de 05 de maio de 1999.

O Administrador sera o proprietario fiduciario dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo
e, nessa qualidade, podera efetuar todas as negociagdes de imdveis ou direitos sobre imdveis em nome
do Fundo. Neste sentido, o Administrador tem poderes para gerir o patrimonio do Fundo, podendo
realizar todas as operacOes e praticar todos os atos relacionados ao seu objeto, exercer os direitos
inerentes a propriedade dos bens integrantes do patriménio do Fundo, inclusive os de agao, recurso e
excegdo, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos
pertencentes ao Fundo, praticar, enfim, todos os atos necessarios a administragdo do Fundo,
observadas as limitacdes estabelecidas no Regulamento e na legislacdo em vigor.

Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos:

)] nao se comunicam com o patrimonio do Administrador;

(i) nao integram o ativo do Administrador;

(iii)  ndo respondem por qualquer obrigacdo do Administrador;

(iv)  ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial;
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v)

(vi)

(vii)

nao podem ser dados em garantia de débito de operagao do Administrador;

ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer Onus reais.

Incluem-se entre as obrigagdes do Administrador:

(i)

(i)

(iif)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

efetuar a averbacdo, nas matriculas dos Imdveis Investidos integrantes do patriménio
do Fundo, das restrigdes mencionadas no paragrafo anterior;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem e a disposicdo dos
Cotistas em sua sede:

(a) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

(b) a documentacdo relativa aos Imdveis Investidos, operacdes e patriménio do Fundo;
(c) os registros contabeis das operacoes e do patrimonio do Fundo; e

(d) o arquivo dos pareceres e relatdrios do Auditor Independente.

receber rendimentos e quaisquer valores devidos ao Fundo;

administrar os recursos do Fundo, gerindo, de forma diligente, sua tesouraria, controladoria
e contabilidade, sem onera-lo com despesas desnecessarias e acima do razoavel;

manter os registros das Cotas do Fundo, em forma nominativa e sem emissdo de
certificados, e efetuar os registros de transferéncia;

providenciar e assegurar que as Cotas do Fundo estejam admitidas a negociacao no
mercado secundario, Unica e exclusivamente, no sistema Megabolsa administrado pela
BM&FBOVESPA;

manter, as expensas do Fundo, acordos operacionais com a Central Depositaria
BM&FBOVESPA e o Escriturador que possibilitem aos Cotistas do Fundo a manutencao
de suas Cotas em contas de custddia junto a essas entidades, sem custos adicionais
aos Cotistas;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do Fundo e dos Cotistas, empregando, na

defesa de seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstancias e
praticando todos os atos, judiciais ou extrajudiciais, necessarios a assegura-los;
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(ix)

()

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

manter custodiados os titulos adquiridos com recursos do Fundo, em instituicdo
autorizada pela CVM, se for o caso;

elaborar e divulgar as demonstragGes financeiras e o relatdrio de acompanhamento
das atividades do Fundo, de acordo com o disposto no Regulamento;

elaborar, manter em sua sede, divulgar e/ou remeter aos Cotistas, ao publico e/ou a
CVM, as informagdes relativas ao Fundo, na forma, condigdes e prazos estabelecidos
no Regulamento;

manter, as suas expensas, servico de atendimento aos Cotistas do Fundo responsavel
pelo esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamacgoes de investidores;

atender prontamente a todas as solicitagdes de informagdes que lhe forem
apresentadas por quaisquer Cotistas, observado sempre o interesse comum e o
disposto na legislacdo vigente, devendo fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no
ato de subscricao de Cotas, contra recibo:

(@) exemplar do Regulamento do Fundo;
(b) prospecto de distribuicdao de Cotas do Fundo; e
(c) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscricdo,

distribuicdo e outras que o investidor tenha que arcar.

transferir para o Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa obter em
decorréncia de sua condigdo de Administrador do Fundo;

observar as disposicoes constantes do Regulamento;

cumprir as deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo; e

fornecer aos Cotistas, mediante solicitacdo, relacdo nominal contendo nome, endereco

e quantidade de Cotas possuidas pelos participantes do Fundo, podendo cobrar o
custo do servico.

E vedado ao Administrador praticar os seguintes atos, atuando em nome do Fundo:

0)

conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras aos Cotistas ou abrir créditos;
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(ii)

(iif)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se de qualquer forma;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;

vender Cotas do Fundo a prestacao, admitida a divisao das emissdes em séries;
prometer rendimentos pré-determinados aos Cotistas;

realizar operages sempre que caracterizadas situacoes de conflito de interesses;
onerar, sob qualquer forma, os ativos do Fundo;

negociar com duplicatas, notas promissorias ou outros titulos nao autorizados pela CVM;
aplicar em mercados futuros ou de opgdes; e

valer-se de informacgoes nao divulgadas ao publico sobre ato ou fato relevante relativo
ao Fundo ou a suas operagOes, para obter para si ou para outrem vantagem mediante

compra ou venda de Cotas, devendo zelar para que a utilizacdo de tais informagoes
ndo ocorra através de subordinados ou terceiros de sua confianga.

Adicionalmente, nao é permitido ao Administrador adquirir Cotas do Fundo para o seu patrimoénio prdprio.

Consultor de Investimentos

Para o exercicio de suas atribuicbes, o Administrador contratou, as suas expensas, conforme
previsto no Regulamento, a Rio Bravo Investimentos Ltda., para atuar como consultor de
investimentos imobiliarios do Fundo, nos termos do artigo 31, inciso III, da Instrucdo CVM 472,
sendo o Sr. Paulo André Porto Bilyk o responsavel do Consultor de Investimentos junto ao Fundo.

Os servicos a serem prestados pelo Consultor de Investimento, incluem, no minimo, os seguintes:

(i)

(i)

assessorar o Administrador em quaisquer questdes relativas aos investimentos
imobiliarios ja realizados pelo Fundo, bem como na andlise de propostas de
investimentos encaminhadas ao Administrador, e ainda, na analise de oportunidades
de alienagdo ou locagao de ativos imobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo;

planejar e orientar o Administrador nas negociacoes para aquisicoes de novos imdveis
que poderdo vir a fazer parte do patrimonio do Fundo;
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(iif)

(iv)

recomendar a implementacao de reformas e benfeitorias visando a preservacdo ou o
aumento do valor dos ativos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, bem
como a otimizagao de sua rentabilidade; e

elaborar relatorio semestral ao Fundo, contendo andlise quantitativa e qualitativa
sobre a performance dos Imodveis Investidos integrantes do patrimoénio do Fundo,
bem como realizar comparativos de desempenho com relacdo ao mercado de
locagBes em geral, conforme o critério mais adequado, com base em informagoes
divulgadas por instituicdes de classe ou pesquisas publicas de mercado.

Administrador de Locagbes

Para o exercicio de suas atribuigdes, conforme autorizado no Regulamento, o Administrador também
contratou, as expensas do Fundo, a BRX Administracao de Shopping Centers S/C Ltda. para atuar
como Administradora de Locacdes dos Imoveis Investidos de propriedade do Fundo, exceto do
Edificio Jatoba Green Building e do Edificio Parque Paulista, cuja administracdo das respectivas
locagdes esta sob a responsabilidade da Sra. Juliana Morandeira. O Administrador, caso necessario,
podera contratar, as suas expensas, outras empresas para prestarem este servico para o Fundo,
inclusive para administrar os imdveis ja integrantes do patriménio do Fundo na data deste Prospecto.

Os servicos a serem prestados pelo Administrador de LocagGes dos Imoéveis Investidos de
propriedade do Fundo, incluem as seguintes atividades:

0

(if)

(iii)

(iv)

)

administrar os contratos de locacdo dos Imoéveis Investidos integrantes do
patriménio do Fundo;

realizar a cobranca dos aluguéis;

propor ao Administrador medidas judiciais cabiveis para a cobranca de alugueres
atrasados, acGes de despejo ou outras julgadas necessarias, quando for o caso;

colocar a disposigao do Administrador, no minimo mensalmente, relatdrio contendo
informagOes sobre todos os ativos de propriedade do Fundo com relagdo a situagao
dos contratos de locacdo, tais como prazos, valores e condigbes, informagdes sobre
o cadastro dos inquilinos e situacdes de inadimpléncia de aluguel;

recomendar manutengles, conservacbes e limpeza a serem feitas nos Imoveis
Investidos vagos, tais como pinturas, consertos, substituicoes de vidros, reparos em
instalacOes elétricas e hidraulicas, ajustes nos armarios, visando manter ou
recuperar o valor dos Iméveis Investidos, ou obter melhores condicdes de locagao;
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(vi)  indicar potenciais inquilinos interessados em locar os Imoéveis Investidos
desocupados, bem como elaborar os modelos dos contratos de locagdao e
encaminha-los para aprovacdo do Administrador, bem como revisar os documentos
cadastrais do inquilino previamente a aprovacao pelo Fundo;

(vii)  realizar vistorias prévias e posteriores nos Imoéveis Investidos locados, bem como
elaborar e/ou revisar os documentos referentes a rescisdo dos contratos; e

(viii)  coordenar a realizacdo de laudos técnicos de avaliacdo para determinacdo do valor de
mercado dos Imdveis Investidos, na aquisicao e na reavaliagao patrimonial a cada ano,
junto a peritos avaliadores, pessoa fisica ou pessoa juridica, devidamente habilitados e
credenciados nos 6rgdos responsaveis, previamente contratados pelo Fundo.

Escrituragao das Cotas do Fundo

Para prestagao dos servicos de escrituracdo das Cotas do Fundo, o Fundo contratou o Itad
Unibanco S.A., instituicao financeira com sede na cidade e Estado de Sao Paulo, na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre Olavo Setubal, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
60.701.190/0001-04.

Demonstracoes Financeiras e Auditoria

O Fundo tem escrituracdo contabil prdpria, destacada daquela relativa ao Administrador,
encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

As demonstragdes financeiras do Fundo sao auditadas anualmente pela Ernst & Young Terco
Auditores Independentes S/S, empresa de auditoria independente devidamente registrada na CVM.

Os trabalhos de auditoria compreendem, além do exame da exatidao contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacgdo do cumprimento das disposicoes

legais e regulamentares por parte do Administrador.

O Administrador devera elaborar as demonstracoes financeiras do Fundo, observado o acima
disposto, e o relatério semestral de acompanhamento das atividades do Fundo, contemplando:

)] descricdo dos negdcios realizados no semestre, especificando os objetivos, montantes
dos investimentos, receitas auferidas e origem dos recursos investidos, bem como a

rentabilidade apurada no periodo;

(ii) programa de investimentos para o semestre seguinte;
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(iii)  informacdes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente explicitados, sobre:

(@) a conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario em que se
concentrarem as operagoes do Fundo, relativas ao semestre findo;

(b) as perspectivas da administracdo para o semestre seguinte; e

(c) o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo,
incluindo o percentual médio de valorizacdo ou desvalorizagdo apurado no
periodo, com base em analise técnica especialmente realizada para esse fim, em
observancia dos critérios de orientacdo usualmente praticados para avaliacdo dos
bens Imoveis Investidos integrantes do patrimonio do Fundo.

(iv)  relagao das obrigagGes contraidas no periodo;
(V) a rentabilidade nos Gltimos 4 (quatro) semestres calendario;

(vi)  valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balancos, nos Ultimos 4 (quatro) semestres
calendario; e

(vii) a relacdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) ultimos
exercicios, especificando valor e percentual em relacao ao patrimonio liquido médio
semestral em cada exercicio.

As demonstragbes financeiras, acompanhadas do parecer dos auditores independentes, e o
relatorio de atividades do Fundo, serdo publicados no jornal “O Estado de Sdo Paulo” dentro do
prazo de 90 (noventa) dias apos o final do exercicio fiscal.

O Fundo estara sujeito as normas de escrituragao, elaboragdo, remessa e publicidade de
demonstragOes financeiras editadas pela CVM.

Objetivo de Investimento e Politica de Investimento

O objetivo do Fundo ¢ a realizagdo de investimentos imobiliarios de longo prazo, por meio da
aquisicdo e posterior gestdo patrimonial de imoéveis de natureza comercial, notadamente (i) lajes
corporativas e conjuntos comerciais nos principais centros urbanos nacionais, (ii) vagas de garagem
relacionadas aos Imoveis Investidos de propriedade do Fundo; e (iii) direitos sobre
empreendimentos imobilidrios destinados a atividade comercial.

O Fundo tem por politica basica realizar investimento imobiliario de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente, auferir ganhos através da locacdo e arrendamento de imdveis comerciais, ndo
constituindo objetivo direto e primordial auferir ganhos de capital com a compra e venda de
imoveis em curto prazo.
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O Fundo priorizara a aquisicdo de Imodveis Alvo ja locados ou que sejam considerados pelo
Administrador e/ou pelo Consultor de Investimentos como de boa liquidez para locacao e revenda.

Os recursos do Fundo serdo obrigatoriamente alocados na aquisicdo de Imoéveis Alvo, conforme
descrito acima, sem que haja um percentual maximo dos recursos do Fundo que podem
ser alocados em um uUnico Imével Alvo ou Imdvel Investido. Caso haja parcela do
patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo esteja destinada aos Imdveis Alvo ou Imoveis
Investidos, esta podera ser investida em cotas de fundos de investimento ou em titulos de renda
fixa, publicos ou privados, de livre escolha do Administrador, nos termos do Regulamento.

Os Imdveis Alvo a serem adquiridos ou negociados pelo Fundo deverao ser objeto de relatorio com
as principais caracteristicas dos Imdveis Alvo, termos e condiges da operacao proposta, bem como
os elementos de suporte para justificar a viabilidade de tal aquisicao/alienacao pelo Fundo.
Competira Unica e exclusivamente ao Administrador a decisao final de adquirir qualquer Imdvel
Alvo ou negociar qualquer Imdvel Investido integrante do patrimonio do Fundo.

Para maiores informagGes sobre a Politica de Investimento do Fundo, ver Secdo “Estratégia de
Investimento do Fundo” na pagina 119 deste Prospecto.

Caracteristicas, Direitos, Condigoes de Emissao, Subscricao e Integralizacao das Cotas
Patriménio e Emissoes de Cotas

O patriménio do Fundo foi constituido mediante distribuicdo publica de 3 (trés) emissGes de Cotas
totalizando 64.697.795 (sessenta e quatro milhdes, seiscentas e noventa e sete, setecentas e
noventa e cinco) Cotas, tendo sido todas elas subscritas e integralizadas.

Na hipotese de emissao de novas Cotas do Fundo, os atuais Cotistas terdo direito de preferéncia,
na proporcdo das suas Cotas, na aquisicdo das novas Cotas. Referido direito de preferéncia podera
ser alienado a terceiros, sendo que os detalhes sobre sua operacionalizacao deverao ser definidos
pelo Administrador.

Caracteristicas das Cotas

As Cotas do Fundo correspondem a fragoes ideais de seu patriménio e serdo registradas em contas
de depdsito individualizadas, mantidas pelo Administrador em nome dos respectivos titulares, sem
emissao de certificados.

As cotas do Fundo sdo admitidas a negociagdo secundaria, Unica e exclusivamente, no Megabolsa,
administrado pela BM&FBOVESPA. As Cotas encontram-se registradas em nome dos Cotistas junto
a Central Depositaria BM&FBOVESPA, em contas de custodia individualizadas mantidas por meio do
Escriturador.
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As Cotas do Fundo foram admitidas a negociacdo na Central Depositaria BM&FBOVESPA em 5 de
novembro de 2003.

Direitos Patrimoniais

As Cotas nao tém prioridade nos pagamentos de amortizacao e/ou resgate entre si, nao havendo
qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os Cotistas titulares de Cotas.

Direjtos de Voto das Cotas

A cada Cota correspondera um voto nas deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas, que serao
adotadas pela maioria das Cotas que estiverem representadas em cada oportunidade, exceto nos
casos especificos em que se exija quorum diverso de deliberagdo.

Assembleia Geral de Cotistas

Nos termos do Regulamento do Fundo, é da competéncia da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

(i) examinar, anualmente, as contas relativas ao Fundo, e deliberar sobre as
demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(i)  alterar o Regulamento do Fundo;

(i) destituir o Administrador e/ou eleger seu substituto, nos casos de renuncia,
destituicdo ou decretacao de sua liquidagao extrajudicial;

(iv) autorizar a emissao de novas Cotas pelo Fundo, observado o disposto no artigo 10 do
Regulamento;

(v) eleger o representante dos Cotistas;

(vi) determinar ao Administrador a adocdo de medidas especificas de Politica de
Investimento que ndo importem em alteracao do Regulamento do Fundo;

(vii) deliberar sobre a fusao, incorporagao, cisdo, dissolucao, transformacdo e liquidacao do
Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;

(viii) apreciar o laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas
do Fundo;
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(ix) aumentar as despesas e encargos do Fundo;
(x) analisar as situacoes de conflito de interesse; e

(xi) aprovar todas as despesas extraordindrias e benfeitorias a serem realizadas nos
Imoveis Investidos integrantes do patrimonio do Fundo em valores superiores a
R$300.000,00 (trezentos mil reais), reajustaveis a partir da data de constituicdo do
Fundo, pelo IGP-M.

As deliberacdes serdo aprovadas por maioria simples dos Cotistas presentes. No entanto,
dependera da aprovacao de Cotistas que representem, no minimo, a maioria absoluta das Cotas

emitidas, as deliberagbes referentes a:

(i) destituir o Administrador efou eleger seu substituto, nos casos de renuncia,
destituicdo ou decretacao de sua liquidacao extrajudicial;

(i)  fusao, incorporagao, cisao, dissolucao ou liquidagcao do Fundo; e

(iii) alteragao do Regulamento do Fundo.
A Assembleia Geral de Cotistas sera convocada, a qualquer tempo, pelo Administrador, podendo
também ser convocada por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas ou pelo representante dos Cotistas.
A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia encaminhada a
cada Cotista, com 10 (dez) dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizacdo.
Independentemente da convocacdo, sera considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas
instalada com a presenca da totalidade dos Cotistas.
A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.
As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas, independentemente de
convocagao, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletronico ou telegrama
dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta) dias, devendo
constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.

Liquidacao do Fundo

O Fundo sera liquidado ou dissolvido por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.
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No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o valor do patrimonio do Fundo sera partilhado entre os
Cotistas, apds sua alienacdo, na proporcdo de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e
despesas inerentes ao Fundo.

Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstragao da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Apds a partilha acima mencionada, os Cotistas passardo a ser os Unicos responsaveis pelos
processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador e quaisquer outros
prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou Onus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa do Administrador.

Politica de Divulgacdo de Informacoes Relativas ao Fundo

O Administrador divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
Fundo, de modo a garantir aos Cotistas acesso as informacdes que possam, direta ou
indiretamente, influenciar as decisGes dos Cotistas quanto a permanéncia no mesmo ou, no caso de
potenciais investidores, quanto a aquisicao de cotas do Fundo.

A divulgagdo de que trata o paragrafo acima sera feita no jornal utilizado para veicular as
informag0es relativas ao Fundo, devendo todos os documentos e informagdes correspondentes ser
remetidos a CVM na mesma data de sua divulgacdo. Tal divulgacdo sera feita sempre no mesmo
periodico e qualquer alteracdo devera ser precedida de aviso aos Cotistas.

O Administrador tera as seguintes atribuicbes no tocante a divulgacao de informacoes:

(i) informar a CVM e divulgar no jornal utilizado para veicular as informagoes relativas ao
Fundo ou através da BM&FBOVESPA, no prazo de 15 (quinze) dias contados do
encerramento de cada més calendario, o valor do patrimonio do Fundo, o valor
patrimonial da Cota e a rentabilidade auferida no periodo;

(i) remeter a CVM e manter a disposicdo dos Cotistas, em sua sede, a partir do 15°
(décimo quinto) dia de cada més, informagOes atualizadas relativas ao valor
patrimonial das Cotas e dos investimentos relativos ao més anterior, incluindo
discriminacdo dos bens e direitos que integram seu patrimoénio;

(i)  manter a disposicdo dos Cotistas, em sua sede, a partir do 15° (décimo quinto) dia de
cada més, relacdo atualizada das demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na
defesa dos direitos dos Cotistas ou desses contra o Administrador, indicando a data de
inicio e a da solucdo final, se houver;
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(iv)  garantir a remessa aos Cotistas, no prazo de 15 (quinze) dias apds o encerramento de
cada semestre calendario, dos extratos das contas de deposito de Cotas; e

(v) garantir a remessa a cada Cotista, com cdpia para a CVM, no prazo de 15 (quinze)
dias ap0s o encerramento de cada ano calendario, de informacdes sobre a quantidade
de Cotas de sua respectiva titularidade e valor patrimonial, bem como o comprovante
para efeitos de declaracao de Imposto de Renda.

O jornal de grande circulacao utilizado para as publicagbes relativas ao Fundo na cidade de Sao
Paulo € o jornal “O Estado de Sao Paulo”.

Forma de Divulgacao de Informagoes

A divulgacdo de informacgdes previstas no Regulamento deve ser feita por meio de publicagao no
periodico utilizado para a divulgagao de informagGes do Fundo, um jornal de grande circulagao da
cidade de Sao Paulo, qual seja, o jornal “*O Estado de Sao Paulo”, ou por meio de correio eletronico.
Qualquer mudanca com relacdo ao periddico devera ser precedida de aviso aos Cotistas.

Atendimento aos Potenciais Investidores e Cotistas

Para solicitar maiores informagdes sobre o Fundo, os Cotistas poderdo entrar em contato as instituicdes
abaixo indicadas.

Durante a Oferta:

Coordenador Lider

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Avenida Chedid Jafet, n.° 222, bloco B, 3° andar, Vila Olimpia

Sao Paulo, SP

At.: Fabio Ohara

Website: http://www.riobravo.com.br

Tel: (11) 2107-6600

Fax: (11) 2107-6699

Correio Eletronico: institucional@riobravo.com.br

Ouvidoria: 0800 722 9910 ou ouvidoria@riobravo.com.br
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Apds o encerramento da Oferta:

Administrador

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Avenida Chedid Jafet, n.% 222, bloco B, 3° andar, Vila Olimpia

Sao Paulo, SP

At.: Anita Spichler/ Natalia Valverde /Douglas Medeiros

Website: http://www.riobravo.com.br

Tel: (11) 2107-6600

Fax: (11) 2107-6699

Correio Eletronico: fundosimobiliarios@riobravo.com.br

Ouvidoria: 0800 722 9910 ou ouvidoria@riobravo.com.br

Ouvidoria

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Avenida Chedid Jafet, 222, Bloco B, 3° andar, Vila Olimpia

Sao Paulo, SP.

At.: Miguel Russo Neto

Website: http://www.riobravo.com.br

Tel.: 0800 722 9910

Correio eletronico: ouvidoria@riobravo.com.br

Taxas e Encargos do Fundo
Constituem encargos do Fundo, as seguintes despesas:
)] a taxa de administracdo devida ao Administrador;
(i) os honorarios e despesas do Auditor Independente;
(iii)  as taxas, impostos, ou quaisquer outros tributos ou contribuicdes federais, estaduais,
municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos,

obrigagOes e operacdes do Fundo;

(iv) as despesas com impressao, expedicdo e publicacdo de relatdrios, formularios e
informag0es periddicas, previstas na regulamentagdo pertinente ou no Regulamento;

(v) as despesas com correspondéncia de interesse do Fundo, inclusive com as
comunicagOes feitas aos Cotistas;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(i)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

as despesas decorrentes da admissao das Cotas a negociagao na BM&FBOVESPA e
dos servicos de custodia de Cotas prestados pela Central Depositaria BM&FBOVESPA,
exclusivamente por meio do Escriturador, para garantir o acesso dos Cotistas ao
mercado secundario;

os emolumentos, comissoes e quaisquer outras despesas relativas as operagoes com
ativos imobilidrios ou mobilidrios efetuadas em nome e beneficio do Fundo;

os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacao;

os prémios de seguros sobre bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, ou
sobre obrigacdes de seu interesse;

valor da parcela de prejuizos eventualmente sofridos pelo Fundo que nao sejam
cobertos por apolice de seguro e ndo decorram de culpa ou dolo do Administrador no
exercicio de suas atribuicbes;

as despesas de qualquer natureza inerentes a constituigao, fusdo, incorporacao, cisdo,
novas emissoes de cotas ou liquidacdo do Fundo, e a realizagdao de Assembleia Geral
de Cotistas;

as taxas de contabilidade, controladoria, escrituracdo de cotas e custddia de titulos ou
valores mobilidrios do Fundo;

valor das importancias reembolsaveis ao Administrador, seus administradores,
empregados ou prepostos, desde que previstas como encargos do Fundo;

as despesas condominiais e de conservagao e manutengao dos Imoveis Investidos,
observadas as condigdes de locagao;

despesas de propaganda referentes aos Imoveis Investidos integrantes do patrimonio
do Fundo;

as despesas com empresa responsavel pela administracdo predial e do condominio,
que prestara servicos de gerenciamento, seguranca, conservacdo, limpeza e
manutengdo das areas de uso comum e garagens dos Imoveis Investidos, observadas
as condigOes de locacao;
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(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

as eventuais reformas a serem realizadas nos Imdveis Investidos, conforme
orientagdo do Consultor de Investimentos, visando melhorar os valores de venda ou
de locacao dos ativos de propriedade do Fundo;

tributos municipais, estaduais e federais que incidam ou venham a incidir sobre os
Imoveis Investidos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando ao IPTU e ao ITBI;

despesas com certiddes, registro e escritura dos Imdveis Investidos;

despesas com contas de energia e luz, agua e esgoto, gas das unidades vagas e
inadimplentes; e

despesas com a criacdo e manutencao do website do Fundo.

Quaisquer despesas nao previstas acima como encargos do Fundo, que ndo facam jus aos

interesses do Fundo e dos Cotistas, tais como o pagamento de terceiros contratados pelo

Administrador, correrdo por conta do Administrador.

O pagamento das despesas mencionadas acima podera ser efetuado diretamente pelo Fundo a

pessoa contratada, desde que os correspondentes valores sejam computados para efeito da taxa

de administragdo cobrada pelo Administrador.

O Fundo ndo cobrara taxa de ingresso ou taxa de saida dos Cotistas.

Politica de Distribuicdo de Resultados

O Fundo observara a seguinte politica de destinacdo dos resultados apurados:

(i)

(i)

O Fundo distribuira aos Cotistas, até o dia 15 de cada més calendario, pelo menos
95% (noventa e cinco por cento) do resultado liquido financeiramente realizado no
més anterior, apurado segundo regime de caixa;

Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente do recebimento das receitas
de locacdo, arrendamento ou venda dos empreendimentos imobilidrios integrantes do
patrimonio do Fundo, bem como eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em
ativos, deduzido das (i) despesas operacionais incorridas pelo Fundo ou antecipadas
para serem incorridas pelo Fundo, (ii) reservas e demais despesas previstas no
Regulamento para manutengdo do Fundo, nos termos da Instrugao CVM n.° 206;
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(iif)

(iv)

O Fundo, para arcar com despesas extraordinarias decorrentes dos Imdveis Investidos
integrantes de seu patrimonio, bem como para assegurar o cumprimento de seus
objetivos basicos, destinara a formagdo de reserva especial, até que esta atinja o
limite de 1% (um por cento) de seu patrimonio, o valor equivalente a até 5% (cinco
por cento) do resultado liquido mensal, apurado segundo regime de caixa; e

o montante do resultado liquido financeiramente realizado, que ndo for distribuido aos
Cotistas, na forma estabelecida no inciso (i) acima, ou destinado a formacao da
reserva de que trata o inciso (iii) acima, tera a destinagao que lhe der a Assembleia
Geral de Cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pelo
Administrador.

Evolucao da distribuicao de rendimentos do Fundo e das Cotas

Abaixo, seguem as informacgOes relativas ao rendimento do Fundo e das Cotas de sua emissdo

mediante a apresentacdo de dados que mostram a rentabilidade histérica do Fundo, variagao de
seu patrimonio liquido, bem como a valoracao das Cotas do Fundo durante o periodo discriminados

nas tabelas.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU

SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO.

Rentabilidade historica do Fundo em relacdo ao patrimdnio liguido, valor patrimonial e valor de

mercado da Cota (valor da ultima negociacdo no ultimo dia util do més), nos ultimos 2 (dois) anos:

Patriménio Liquido do Valor Patrimonial da Valor de Mercado da

Més/Ano Fundo (R$) Cota (R$) Cota (R$)

jan/2009 24.393.388 0,628533574 1,02
fev/2009 24.351.905 0,627464700 1,20
mar/2009 24.317.383 0,626575187 1,14
abr/2009 24.271.082 0,625382170 1,20
mai/2009 24.236.821 0,624499382 1,24
jun/2009 24.186.443 0,623201314 1,33
jul/2009 24.153.368 0,622349085 1,42
ago/2009 24.115.201 0,621365653 1,40
set/2009 24.081.917 0,620508039 1,40
out/2009 23.853.417 0,614620381 1,39
nov/2009 24.069.704 0,620193352 1,40
dez/2009 24.005.254 0,618532698 1,38
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jan/2010 23.768.569 0,612434141 1,39
fev/2010 23.707.353 0,610856815 1,37
mar/2010 23.474.393 0,604854239 1,37
abr/2010 23.496.183 0,605415692 1,38
mai/2010 23.481.964 0,605049317 1,35
jun/2010 38.356.661 0,736938704 1,33
jul/2010 39.467.095 0,752005131 1,38
ago/2010 42.461.168 0,781943373 1,36
set/2010 45.405.710 0,809324463 1,35
out/2010 50.399.204 0,841992725 1,36
nov/2010 56.734.114 0,876909545 1,43
dez/2010 55.433.013 0,856799107 1,52
jan/2011 56.071.506 0,866667960 1,56
fev/2011 55.919.134 0,864312825 1,57
mar/2011 55.752.840 0,861742506 1,72
abr/2011 102.695.925 1,587317234 1,80
mai/2011 102.691.471 1,587248391 1,80
jun/2011 102.694.129 1,587289474 1,68
jul/2011 102.715.057 1,587612947 1,68

Distribuicdo de rendimento mensal do Fundo dividido pelo numero de Cotas nos ultimos 2 (dois)
anos:

Rentabilidade mensal e acumulada no ano, considerando a variacdo do valor patrimonial da Cota e
distribuicbes nos ultimos 2 (dois) anos (em porcentagem):

Més/Ano Rentabilidade Mensal (%) Rentabilidade acumulada (%)
jan/2009 4,07% 4,07%
fev/2009 18,66% 23,49%
mar/2009 -4,14% 18,37%
abr/2009 6,17% 25,68%
mai/2009 4,19% 30,94%
jun/2009 8,09% 41,54%
jul/2009 7,54% 52,21%
ago/2009 -0,68% 51,17%
set/2009 0,74% 52,28%
out/2009 0,06% 52,37%
nov/2009 1,48% 54,63%
dez/2009 -0,67% 53,59%
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jan/2010 1,49% 1,49%
fev/2010 -0,68% 0,80%
mar/2010 0,77% 1,58%
abr/2010 1,50% 3,10%
mai/2010 -1,41% 1,65%
jun/2010 -0,70% 0,94%
jul/2010 4,55% 5,54%
ago/2010 -0,68% 4,82%
set/2010 0,04% 4,86%
out/2010 0,78% 5,63%
nov/2010 6,71% 11,90%
dez/2010 12,55% 18,88%
jan/2011 3,33% 3,33%
fev/2011 1,42% 4,80%
mar/2011 10,33% 15,62%
abr/2011 5,38% 21,83%
mai/2011 0,62% 22,59%
jun/2011 -6,03% 15,20%
jul/2011 0,69% 15,99%

Cotacdo e Liquidez das Cotas do Fundo

As Cotas do Fundo negociadas na BM&FBOVESPA apresentaram historicamente os seguintes
valores*, minimo, médio e maximo.

Nos dltimos 5 (cinco) anos:

2006 2007 2008 2009 2010 2011**
Minimo 0,65 0,83 0,99 1,02 1,33 1,56
Médio 0,72 0,97 1,04 1,29 1,38 1,69
Maximo 0,85 1,05 1,20 1,42 1,52 1,80

* valores calculados com base no fechamento do més.

** até julho/ 2011.
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Valor da Cota

Trimestralmente, nos ultimos 2 (dois) anos:

iT/09 2T/09 3T/09 4T/09 1T/10 2T/10 3T/10 4T71/10 1T/11

Minimo 1,02 1,20 1,40 1,38 1,37 1,33 1,35 1,36 1,56
Médio 1,12 1,26 1,41 1,39 1,38 1,35 1,36 1,44 1,62
Maximo 1,20 1,33 1,42 1,40 1,39 1,38 1,38 1,52 1,72

Nos dltimos 6 (seis) meses:

jan/11 fev/11 mar/11 abr/11 mai/11 jun/11
Minimo 1,52 1,50 1,56 1,74 1,61 1,64
Médio 1,56 1,56 1,62 1,80 1,74 1,67
Maximo 1,58 1,59 1,75 1,83 1,80 1,70

As Cotas do Fundo podem ser negociadas na BM&FBOVESPA, através do codigo FFCI11. O Fundo
teve durante os ultimos 12 (doze) meses o volume total negociado de R$19.443.527,79 (dezenove
milhGes, quatrocentos e quarenta e trés mil, quinhentos e vinte e sete reais e setenta e nove
centavos).

No grafico a seguir, observa-se a evolugdo do valor da cota e a evolucdo do volume negociado no
mercado secundario, desde agosto de 2008:

Fll Rio Bravo Renda Corporativa (FFCI11)
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Fonte: 2010, Rio Bravo Investimentos
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Remuneracao do Administrador

O Administrador recebera, pelos servicos de administracdo e gestao do Fundo, a quantia equivalente a
0,7% (zero inteiro e sete décimos por cento) ao ano sobre o valor correspondente ao preco de
negociacdo das Cotas do Fundo na BM&FBOVESPA multiplicado pela totalidade das Cotas emitidas. A
remuneragao do Administrador serd apurada diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, e paga mensalmente, com o valor minimo de R$25.000,00 (vinte e cinco
mil reais) mensais, pagos no dia 15 de cada més e reajustado anualmente pela variagao do IPC,
apurado e divulgado pela Fundacdo de Pesquisas Econ6micas — FIPE, com base em 1° de setembro de
2009.

Cabera ao Auditor Independente responsavel pela auditoria das demonstracGes financeiras do
Fundo analisar os calculos elaborados pelo Administrador, relativos aos correspondentes registros
contabeis e cada um dos pagamentos efetuados, de forma a opinar sobre tais fatos nos pareceres
relativos as demonstracoes financeiras do Fundo.

Além dos honorarios previstos acima, sera devida ao Administrador quantia equivalente ao valor
dos servigos prestados pelo Escriturador, conforme discriminadas no Anexo I ao Contrato de
Prestacao de Servigos de Escrituragao de Cotas, celebrado entre o Escriturador e o Administrador,
cuja copia encontra-se disponivel na sede do Administrador.

Regras de Tributacao do Fundo

O disposto nesta Secao foi elaborado com base na legislacdo brasileira em vigor na data deste
Prospecto e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos
Cotistas do Fundo e ao Fundo. Existem algumas excegdes e tributos adicionais que podem ser
aplicados, motivo pelo qual os Cotistas do Fundo devem consultar seus assessores juridicos com
relagdo a tributacdo aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

Tributagdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

De acordo com razoavel interpretacao da legislacdo e regulamentacdo acerca da matéria em vigor
nesta data, e a despeito de eventuais interpretacdes diversas das autoridades fiscais, a tributacdo
aplicavel aos Cotistas do Fundo, como regra geral, € a apresentada a seguir.

IOF/Titulos

O IOF/Titulos € cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacdo ou repactuacdao das Cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da
operagao, em funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.° 6.306/07, sendo
este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operacdes com prazo igual ou
superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimo por cento) ao dia.
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IOF/Cambio

Conversoes de moeda estrangeira para a moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para
moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em cotas do Fundo, estdo sujeitas ao
IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operagoes de cambio estar sujeita a aliquota
de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), as operacdes de cambio realizadas em razao do
ingresso e da remessa de recursos por Cotistas Qualificados (conforme definido abaixo) relativos a
investimentos no Fundo estdo sujeitas as seguintes aliquotas: 6% (seis por cento) para o ingresso,
e 0% (zero por cento) para a remessa de recursos. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e
cinco por cento), relativamente a transagGes ocorridas apds este eventual aumento.

Imposto de Renda

O Imposto de Renda aplicavel aos Cotistas do Fundo tomara por base (i) a residéncia dos Cotistas
do Fundo (a) no Brasil ou (b) no exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam o
auferimento de rendimento e a sua consequente tributacdo: (a) a cessao ou alienagao de Cotas do
Fundo, (b) o resgate de cotas do Fundo, (c) a amortizacdo de cotas do Fundo, (d) a distribuicdo de
lucros pelo Fundo, nos casos expressamente previstos no Regulamento do Fundo.

(i) Cotistas do Fundo Residentes no Brasil: Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo,
amortizacdo e resgate das cotas do Fundo, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo
sujeitam-se ao IRFonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos
decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcao organizado ou mercado
de balcdo ndo organizado com intermediacdo, havera retencao do IRFonte a aliquota de
0,005% (cinco milésimos por cento). No caso de Cotista pessoa fisica, pode haver isencao para
determinados rendimentos, caso sejam atendidos certos requisitos previstos na legislagao.

(i) Cotistas do Fundo Residentes no Exterior: Aos Cotistas do Fundo residentes e domiciliados
no exterior, por ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos
na Resolucdo CMN 2.689 (“Cotistas Qualificados”), é aplicavel tratamento tributario
especifico determinado em funcdo de residirem ou ndo em pais ou jurisdicao que ndo
tribute a renda ou capital, ou que tribute a renda a aliquota maxima inferior a 20% (vinte
por cento) (“Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributacdo”).

No caso de Cotistas Qualificados Nao Residentes em Jurisdicao de Baixa ou Nula Tributagdo, os
ganhos auferidos na cessao ou alienacao, amortizagao e resgate das cotas do Fundo, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento), exceto
no caso de ganhos auferidos na alienacao das cotas realizada em bolsa de valores ou no mercado
de balcdo organizado, os quais, de acordo com razoavel interpretacdo das leis e regras atinentes a
matéria, devem ser isentos do Imposto de Renda.
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No caso de Cotistas Qualificados Residentes em Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributacdo, os ganhos
auferidos na cessao ou alienacdo, amortizacao e resgate das cotas do Fundo e os rendimentos distribuidos
pelo Fundo serdo tributados de acordo com as regras aplicaveis aos Cotistas residentes no Brasil.

Nos termos da Lei n.° 11.033/04, estdo isentos do IRFonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, caso as cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o referido fundo conte com, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Nao ha retencao de IRFonte na hipdtese da alienacdo de Cotas a terceiros. Nesse caso, cabera aos
Cotistas apurarem o ganho e recolherem o respectivo tributo, sendo a aliquota do referido imposto
20% (vinte por cento).

Tributagdo Aplicavel ao Fundo

IOF/Titulos

As aplicacoes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota
de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder

Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacoes realizadas pela carteira do Fundo
nao estdo sujeitas a tributacao pelo Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos em aplicacoes financeiras de renda fixa ou de renda varidvel, os quais se sujeitam a
incidéncia do Imposto de Renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicacoes
financeiras das pessoas juridicas. Contudo, em relacdo as aplicacdes financeiras referentes a letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos
de investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado, ndo havera incidéncia de IRFonte, nos termos da Lei n.° 12.024/09. O imposto pago
pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IRFonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo
dos rendimentos aos seus Cotistas.
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Outras Consideracdes

Sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa
cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido —
“CSLL", Contribuicdo ao Programa de Integracao Social — “Contribuicao ao PIS” e Contribuicdo ao
Financiamento da Seguridade Social — “"COFINS”), o fundo de investimento imobiliario que aplicar
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas do fundo, conforme destacado na Secdo “Fatores de Risco” nas paginas 47 a 60
deste Prospecto.

Arbitragem

O Fundo, seus Cotistas e o Administrador resolverao, por meio de arbitragem, de acordo com o
Regulamento de Arbitragem da Camara de Arbitragem do Mercado, toda e qualquer disputa ou
controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada ou oriunda, em especial, da aplicagdo,
validade, eficacia, interpretacdo, violacdo e seus efeitos, das disposicoes contidas no Regulamento
do Fundo e nas normas editadas pela CVM que |Ihe sejam aplicaveis.

As despesas incorridas pelas partes envolvidas nos procedimentos de arbitragem instalados,
conforme mencionado acima, deverdo ser pagos pela parte vencida.

Contratos Relevantes do Fundo

Dentre os contratos relevantes celebrados pelo Fundo, destacam-se (i) o Instrumento Particular de
Contrato de Prestacdo de Servicos de Gerenciamento de Imdveis Comerciais, celebrado em 1° de
outubro de 2006, originariamente entre o Fundo e a BRC Administracdo e Participacao Ltda., tendo
esta cedido sua posicdo contratual em 1° de maio de 2009 a Administradora de Locagoes; (ii) os
contratos de locacdo das Unidades do Edificio JK atualmente existentes; (iii) o Contrato de Locacao
do 8% andar do Edificio Jatoba Green Building, e (iv) o Contrato de Locacdo do 10° andar do
Edificio Parque Paulista.

Nos termos do Contrato de Prestacdo de Servicos de Gerenciamento de Imdveis Comerciais, a BRX
¢ responsavel pela gestao dos Contratos de Locacao das Unidades do Edificio JK, do 8° andar do
Edificio Jatoba Green Building, do 10° andar do Edificio Parque Paulista e pelo acompanhamento
das renegociacOes, aditivos e rescisdes desses respectivos contratos, bem como pela supervisao e
acompanhamento das referidas locagbes, conforme atividades descritas na Secao “Descricao dos
Imoveis Integrantes do Patriménio do Fundo”, na pagina 89 deste Prospecto.
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6. DESCRIGAO DOS IMOVEIS INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO
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DESCRI(}RO DOS IMOVEIS INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO
Descricao dos Imoveis
O Fundo &, atualmente, proprietario dos seguintes imoveis:

Jatoba Green Building

VIRV

-
=
-

O Fundo € atualmente proprietario do 8° andar do Edificio Comercial Jatoba Green Building,
localizado em uma regiao valorizada do mercado de Sao Paulo, na Rua Surubim, n.° 373, no bairro
do Brooklin Novo, na cidade de Sdo Paulo. A area bruta locavel (ABL) do andar equivale a 1.520,04
m?, e possui direito a 49 (quarenta e nove) vagas de garagem, correspondendo a uma fragdo de
11,87% do Edificio Jatoba Green Building, e estdo organizadas nas matriculas de n.° 205.463,
205.471, 205.479 e 205.487 do 15° (décimo quinto) Cartdrio de Registro de Imdveis da Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Referido andar possui 100% (cem por cento) de ocupacdo e na data deste Prospecto ndo ha
quaisquer 6nus, gravames ou garantias que recaiam sobre 8° andar do Edificio Comercial Green
Building.

Locatdrio

O 8° andar do Jatoba Green Building esta, atualmente, locado para a Kraft Foods Brasil S.A. (“Kraft
Foods Brasil”), fundada em 1903 nos Estados Unidos da América e atual segunda maior companhia
de alimentos do mundo. Com atuagdo em cerca de 160 (cento e sessenta) paises, a empresa €
lider global em confeitos e biscoitos e possui em seu portfolio diversas marcas, tais como a Lacta,
Nabisco e Cadbury. A Kraft Foods Brasil atua no Brasil desde 1993 é a principal fabricante de
chocolates no Brasil.
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A Kraft Foods Brasil é responsavel, na data deste Prospecto, por cerca de 19% (dezenove por
cento) da receita bruta do Fundo. O Contrato de Locacdo celebrado com a Kraft Foods Brasil tem
prazo até 31 de agosto de 2015.

Seguros

A Kraft Foods Brasil mantém para o 8° andar do Edificio Green Building apodlice de seguro
compativel com os riscos inerentes as atividades por ela desenvolvidas. Em 25 de fevereiro de
2011, foi firmado contrato com a Zurich Brasil Seguros S/A Cia de Seguros, com prazo de vigéncia
de 25 de fevereiro de 2011 a 31 de outubro de 2011, representativo da apdlice de seguro, cujas
principais coberturas estao destacadas abaixo:

e Incéndio

¢ Queda de Raio

e Implosdo

e Explosao

e Impacto de Veiculos terrestres

Na opinido do Administrador, o seguro atualmente contratado é suficiente para a cobertura do 8°
andar do Edificio Green Building e é compativel com os riscos inerentes as atividades desenvolvidas
pela Kraft Foods Brasil.

Segue abaixo tabela demonstrativa das receitas de aluguel do 8° andar do Edificio Jatoba Green
Building recebida pelo Fundo nos Ultimos meses:

dez/2010 | 152.004
jan/2011 | 152.004
fev/2011 | 152.004
mar/2011 | 152.004
abr/2011 | 152.004
mai/2011 | 152,004
jun/2011 | 152.004
jul/2011 | 152.004

Despesas e tributos

Os tributos, despesas e encargos incidentes sobre o 8° andar do Edificio Green Building sdo de
responsabilidade da Kraft Foods Brasil, na qualidade de locataria, observado que o principal tributo
incidente é o IPTU, devido em razdo da propriedade do referido andar pelo Fundo, cujo valor é
arcado integralmente pela Kraft Foods Brasil, nos termos do respectivo contrato de locacao.

Contratos Relacionados ao Imovel

Nao ha, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados a este imével que nao
tenha sido mencionado anteriormente.
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Convengdo de Condominio

O Edificio Comercial Green Building possui convengao de condominio com prazo indeterminado,
sendo que a participagao dos condominos é representada por quinhoes divisiveis na propriedade
comum, de acordo com a titularidade de cada um deles.

A Convencdo de Condominio prevé o rateio das despesas condominiais, bem como dos tributos
incidentes sobre as areas comuns do Edificio, entre respectivos condominos, na propor¢ao de suas
fracoes ideais sobre o terreno.

Inadimpléncia

Historicamente, o recebimento dos valores devidos em relagdo a locacdo do 8° andar do Jatoba
Green Building, no dia do vencimento dos respectivos pagamentos, gira em torno de 100% (cem
por cento) do total cobrado, sendo, portanto, baixo o indice de inadimpléncia.

Taxa de Percentual de Ocupacao

Na data deste Prospecto, o 8° andar do Edificio Comercial Green Building € 100% (cem por cento)
ocupado pela Kraft Foods Brasil. Tendo o referido andar sido entregue durante o ano de 2010, o
mesmo encontra-se 100% (cem por cento) locado, ndo havendo histdrico de inadimpléncia ou

vacancia.

Edificio Parque Paulista
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O Fundo € atualmente proprietario do 10° andar do Edificio Comercial Parque Paulista, situado na
Alameda Santos, n.° 1.940, no bairro de Cerqueira César, na cidade de S3o Paulo. A area bruta
locavel (ABL) do andar equivale a 575,6 m?, e contempla o direito a 22 (vinte e duas) vagas de
garagem, correspondendo a uma fragao de 6,81% do Edificio Comercial Parque Paulista, as quais
estdo organizadas nas matriculas de n.° 67.304 e 67.305 do 13° (décimo terceiro) Cartdrio de
Registro de Imoveis da Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo.

Referido andar possui 100% (cem por cento) de ocupacao e na data deste Prospecto ndo ha
guaisquer Onus, gravames ou garantias que recaiam sobre o 10° andar do Comercial Parque
Paulista.

Locatario

Este Imdvel estd, atualmente, locado para a Swiss RE Brasil Servicos e Participacdes Ltda. (“Swiss
RE Brasil”), empresa de consultoria em resseguros fundada em 1863 na Suica e uma das maiores e
mais diversificadas seguradoras do mundo, com presenca, na data deste Prospecto, em mais de 20
(vinte) paises.

A Swiss RE Brasil é responsavel, na data deste Prospecto, por cerca de 7% (sete por cento) da
receita bruta do Fundo. O Contrato de Locagao celebrado com a Swiss RE Brasil tem prazo até 28
de fevereiro de 2014.

Seguros

A Swiss RE Brasil mantém para o 10° andar do Edificio Parque Paulista, apdlice de seguro
compativel com os riscos inerentes as atividades por ela desenvolvidas. Em 25 de fevereiro de
2010, foi firmado contrato com a Zurich Brasil Seguros S/A Cia de Seguros, com prazo de vigéncia
de 31 de dezembro de 2010 a 31 de dezembro de 2011, representativo da apolice de seguro, cujas
principais coberturas estao destacadas abaixo:

e Incéndio
¢ Queda de Raio
e Implosdo
e Explosao

Na opinido do Administrador, o seguro atualmente contratado é suficiente para a cobertura do 10°
andar do Edificio Parque Paulista e é compativel com os riscos inerentes as atividades desenvolvidas
pela Swiss RE Brasil.
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Segue abaixo tabela demonstrativa das receitas de aluguel do 10° andar do Edificio Parque Paulista
recebida pelo Fundo nos ultimos 4 (quatro) meses:

mar/2011 | 55.257.60
abr/2011 | 55.257.60
mai/2011 | 55.257.60
jun/2011 | 55.257.60
jul/i2011 |55.257.60

Despesas e tributos

Os tributos, despesas e encargos incidentes sobre o 10° andar do Edificio Comercial Parque
Paulista sdo de responsabilidade da Swiss RE Brasil, na qualidade de locatéaria, observado que o
principal tributo incidente é o IPTU, devido em razdo da propriedade do referido andar pelo Fundo.

Contratos Relacionados ao Imovel

Nao ha, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados a este imdvel que ndo
tenha sido mencionado anteriormente.

Convengdo de Condominio

O Edificio Parque Paulista possui convencdo de condominio com prazo indeterminado, sendo que a
participacao dos condominos é representada por quinhdes divisiveis na propriedade comum, de
acordo com a titularidade de cada um deles.

A convencao ndo menciona tributo incidentes sobre areas comuns, pois a matricula inicial foi
desmembrada entre as trinta unidades auténomas (15 andares - 2 conjuntos), ja considerada a
area total dividida pela fracdo ideal de cada unidade.

Inadimpléncia

Historicamente, o recebimento dos valores devidos em relacdo a locacdo do 10° andar do Edificio
Parque Paulista tem um baixo o indice de inadimpléncia.

Taxa Percentual de Ocupacdo
Na data deste Prospecto, o 10° andar do Edificio Parque Paulista € 100% (cem por cento) ocupado

pela Swiss RE Brasil. Historicamente, no periodo compreendido entre os anos de 2006 a 2010, o
percentual médio de ocupacdo do referido 10° andar apresentou os seguintes indicadores:
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Taxa Percentual de Ocupacao em
2010 2009 2008 2007 2006

100 andar do Edificio 100% 100% 100% 90% 91%
Parque Paulista

Edificio JK Financial Center

O Fundo é proprietario de 6 (seis) unidades autdnomas do Edificio JK Financial Center, localizado
na Avenida Juscelino Kubitscheck, n.° 510, na cidade de Sdo Paulo. As 6 (seis) unidades de
titularidade do Fundo tém area total de 5.210,95 m2, que compreendem um conjunto de 6 (seis)
lajes e 8 (oito) vagas de garagem, correspondendo a uma fracdo de 38,95% do Edificio JK Financial
Center, e estdo organizadas nas matriculas de n.° 145.794, 145.795, 145.796, 145797, 145798,
145.799, 145.818, 145.819, 145.820, 145.821, 145.822, 145.823, 145.824, 145.825, 145.831,
145.834 e 145.835 do 4° Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de S3o Paulo, Estado de Sao
Paulo.

Na data deste Prospecto ndo ha quaisquer Onus, gravames ou garantias que recaiam sobre as
Unidades do Edificio JK.
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Despesas e tributos

Os tributos, despesas e encargos sdo de responsabilidade dos locatarios das Unidades do Edificio
JK, observado que o principal tributo incidente é o IPTU, devido em razdo da propriedade dessas
Unidades.

Contratos Relacionados ao Imovel

Nao ha, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados a este imével que nao
tenha sido mencionado anteriormente.

Principais Locatarios

As Unidades do Edificio JK encontram-se, atualmente, locadas para os locatarios abaixo indicados,
que, conjuntamente, respondem por 67% (sessenta e sete por cento) ou mais da receita bruta do
Fundo:

ING

O ING Bank N.V. ("ING") é uma sociedade integrante do grupo ING, um conglomerado financeiro
originario da Holanda. O ING tem 150 (cento e cinglienta) anos de tradicdao e experiéncia, atuando
como banco de atacado, banco de varejo, gestor de recursos e seguros. O grupo conta com mais de
114.000 (cento e quatorze mil) colaboradores espalhados nos cinco continentes, sendo hoje um dos
maiores grupos financeiros do planeta.

No Brasil, o ING atua ha 25 (vinte e cinco) anos como um banco de atacado através de sua filial ING
Bank N.V. com foco nos segmentos corporativo e institucional.

O ING é responsavel, na data deste Prospecto, por cerca de 12% (doze por cento) da receita bruta do
Fundo. O Contrato de Locagao celebrado com o ING tem prazo até 31 de outubro de 2013, passando a
vigorar por tempo indeterminado a partir desta data.

BNP

O Banco BNP Paribas Brasil S.A. ("BNP") faz parte do Grupo BNP Paribas. O Banco BNP Paribas Brasil
ganhou destaque e espago no mercado nacional pela sua contribuicao ao crescimento das empresas
brasileiras de todos os setores. Atua em inUmeras areas financeiras como, por exemplo, banco de
financiamento e investimento, banco privado e de gestdo de ativos, valores mobiliarios e seguros e
banco de varejo.

O BNP é responsavel, na data deste Prospecto, por cerca de 24% (vinte e quatro por cento) da

receita bruta do Fundo. O Contrato de Locacdo celebrado com o BNP tem prazo até 31 de marco de
2015, passando a vigorar por tempo indeterminado a partir desta data.
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Sybase

A Sybase Brasil Software Ltda. ("Sybase”) é lider no desenvolvimento e expansdo da tecnologia de
bancos de dados. Desde a fundacao em Berkeley, CA, em 1984, a Sybase conquistou a confianca de
muitas das empresas mundiais lideres com a sua habilidade em gerenciar informacOes e fornecer
niveis incomparaveis de confiabilidade e seguranca de dados. Atualmente, a Sybase lidera o setor
fornecendo software corporativo para gerenciar, analisar e mobilizar as informagoes. E reconhecida
globalmente como empresa lider de desempenho, aprovada em setores que mobilizam grandes
volumes de dados em todos os sistemas, redes e dispositivos principais.

A Sybase € responsavel, na data deste Prospecto, por cerca de 10% (dez por cento) da receita bruta
do Fundo. O Contrato de Locacdo celebrado com a Sybase tem prazo até 30 de novembro de 2013,
passando a vigorar por tempo indeterminado a partir desta data.

Roland Berger

A Roland Berger Strategy Consultants Ltda. ("Roland Berger”), fundada em 1967, € uma das empresas
lideres em consultoria estratégica no mundo. Com 36 (trinta e seis) escritdrios distribuidos em 25
(vinte e cinco) paises, a empresa opera com sucesso em todos os principais mercados internacionais.

A Roland Berger é responsavel, na data deste Prospecto, por cerca de 10% (dez por cento) da receita
bruta do Fundo. O Contrato de Locagdo celebrado com a Roland Berger tem prazo até 31 de margo de
2013, passando a vigorar por tempo indeterminado a partir desta data.

BNDES

Desde a sua fundacdo, em 1952, o Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social (“"BNDES”)
destaca-se no apoio a agricultura, industria, infraestrutura e comércio e servigos, oferecendo condicdes
especiais para micro, pequenas e médias empresas. O BNDES também vem implementando linhas de
investimentos sociais, direcionados para educacdo e salde, agricultura familiar, saneamento basico e
transporte urbano.

O BNDES é responsavel, na data deste Prospecto, por cerca de 11% (onze por cento) da receita bruta
do Fundo. O Contrato de Locacdo celebrado com o BNDES tem prazo até 31 de outubro de 2013,
passando a vigorar por tempo indeterminado a partir desta data.

Seguros

As Unidades do Edificio JK mantém apdlices de seguros compativeis com os riscos inerentes as
atividades desenvolvidas nas respectivas areas. Em abril de 2011, foram firmados contratos com a
Chubb Seguros Cia de Seguros, com prazo de vigéncia de 28 de abril de 2011 a 28 de abril de
2012, representativos das apolices de seguro das areas das Unidades do Edificio JK, cujas principais
coberturas estdo destacadas abaixo:

e Incéndio

e Equipamentos e aparelhos portateis
e Guarda de veiculos
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A apdlice de seguro contra incéndio, raio e explosdo de qualquer natureza protege os edificios por
danos materiais causados por incéndio e/ou queda de raio na area do terreno ou edificios
segurados. O seguro contra perda ou pagamento de aluguel garante o reembolso do valor dos
aluguéis que as Unidades do Edificio JK deixarem de receber caso ocorra um sinistro decorrente de
incéndio, raio ou explosdo por qualquer causa, as Unidades do Edificio JK ndo puderem mais ser
alugadas. O seguro contra responsabilidade civil garante o reembolso, até os limites estabelecidos na
tabela acima, das quantias pelas quais o Fundo venha a ser responsabilizado civilmente em sentenca
judicial transitada em julgado ou em acordo autorizado expressamente pela seguradora, relativas a
reparacdes por danos involuntarios, pessoais e/ou materiais, causados a terceiros, reclamados durante
a vigéncia do seguro.

Na opiniao do Administrador, os seguros atualmente contratados s3o suficientes para a cobertura das
Unidades do Edificio JK e sdao compativeis com os riscos inerentes as atividades nelas desenvolvidas.

Segue abaixo tabela demonstrativa das receitas de aluguel de cada uma das Unidades do Edificio
JK recebida pelo Fundo nos Ultimos 12 (doze) meses:

Edificio JK
Banco
Sybase
Banco BNP BNP ING
Brasil ING Bank Roland
BNDES Paribas Paribas Bank Total
Software N.V. Berger
Brasil S.A. Brasil N.V.
Ltda.
S.A.
agqo/2010 | 7649256 | 89468,00 | 90682,94 93800,70 83029,80 | 74756,16 | 1411,92 509.642,08
set/2010 | 76492,56 | 89468,00 | 90682,94 93800,70 83029,80 | 74756,16 | 1411,92 509.642,08
out/2010 | 76492,56 | 93481,36 | 90682,94 93800,70 83029,80 | 74756,16 | 1411,92 513.655,44
nov/2010 | 76492,56 | 93481,36 | 90682,94 93800,70 83029,80 | 74756,16 | 1411,92 513.655,44
dez/2010 | 76492,56 | 93481,36 | 97030,61 93800,70 83029,80 | 74756,16 | 1510,75 520.101,94
jan/2011 | 84349,65 | 93481,36 | 97030,61 93800,70 83029,80 | 74756,16 | 1510,75 527.959,03
fev/2011 | 84349,65 | 93481,36 | 97030,61 93800,70 92430,43 | 74756,16 | 1510,75 537.359,66
mar/2011 | 84349,65 | 93481,36 | 97030,61 93800,70 92430,43 | 74756,16 | 1510,75 537.359,66
abr/2011 | 84349,65 | 93481,36 | 97030,61 93800,70 92430,43 | 74756,16 | 1510,75 555.812,92
mai/2011 | 84349,65 | 93481,36 | 97030,61 104.069.81 | 92430,43 | 82940,31 1510,75 555.812,92
jun/2011 | 84349,65 | 93481,36 | 97030,61 104.069.81 | 92430,43 | 82940,31 1510,75 555.812,92
jul/2011 84349,65 | 93481,36 | 97030,61 104.069.81 | 92430,43 | 82940,31 1510,75 555.812,92
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Convengdo de Condominio

A Convencdo de Condominio do Edificio JK Financial Center tem prazo de duracdo indeterminado,
sendo que a participagao dos condominos € representada por quinhdes divisiveis na propriedade
comum, de acordo com a titularidade de cada um deles.

A Convengdo de Condominio prevé o rateio das despesas condominiais, bem como dos tributos
incidentes sobre as areas comuns do edificio, entre respectivos condéminos, na proporcao de suas
fragGes ideais sobre o terreno e de acordo com o orcamento fixado para o exercicio, bem como o
rateio das despesas extraordinarias, tais como estabelecidas nos termos do artigo 22 da Lei n.°
8.245/91, que deverdo ser submetidas a aprovagao do “Conselho Consultivo” estabelecido nos
termos da Convengdo de Condominio.

Inadimpléncia

Historicamente, o recebimento dos valores devidos em relacao as Unidades do Edificio JK, no dia do
vencimento dos respectivos pagamentos, gira em torno de 100% (cem por cento) do total cobrado,
sendo baixo o indice de inadimpléncia dos locatarios das Unidades do Edificio JK.

Vacancia

Na data deste Prospecto, a taxa percentual de ocupacdo das Unidades do Edificio JK é de 100%
(cem por cento), estando locados atualmente para a ING, o BNP, a Sybase, a Roland Berger e o

BNDES.

Historicamente, no periodo compreendido entre os anos de 2006 a 2010, o percentual médio de
ocupagao das Unidades do Edificio JK apresentou os seguintes indicadores:

Taxa Percentual de Ocupagao em
2010 2009 2008 2007 2006
Unidades do Edificio JK 100% 100% 100% 100% 100%

Administracao

O Fundo tem autonomia para contratar o Administrador de LocagGes para os Imdveis Investidos do
Fundo, caso necessario. A BRX Administracao de Shopping Centers S/C Ltda., sociedade limitada
com sede na Avenida Industrial, n.° 600, na cidade de Santo André, no Estado de Sdo Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 02.839.383/0001-11, realiza atualmente a administracdao das
locacdes dos imdveis do Fundo e dentre as suas principais atribuicdoes estao:
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Comercializacdo

O Administrador de LocacOes é responsavel pela delecdo e contratacdo de empresa de consultoria
imobilidria, objetivando promover a comercializagao das unidades auténomas através de sua locacdo.

Ainda, realiza a selecao e contratagao de empresa de publicidade visando a locagao das unidades
autonomas através dos veiculos mais adequados de publicidade e marketing, objetivando manter a
imagem das mesmas dentro dos mais altos padroes do mercado.

Administracdo dos Contratos de Locacdo

O Administrador de Locacdo € responsavel por manter o controle e a gestdo, inclusive de
cobranca, dos contratos de locacdo das unidades integrantes do patrimonio do Fundo, além de
tomar as medidas necessarias e cabiveis para maximizar a rentabilidade dos mesmos imdveis no
caso de rescisdes, renegociacoes ou renovacoes dos contratos de locagao.

Administracdo Predial

O Administrador de LocagOes € ainda responsavel pela selecdo e contratagdo de empresa de
administragdo condominial para a operagdo dos Imdveis do Fundo, analisando todo o esquema
documental, juridico e administrativo de faturamento para cobranga mensal dos encargos
condominiais dos proprietarios e/ou locatdrios, com vistas a manutencdo da qualidade e
valorizacdo do edificio e custos condominiais dentro dos padroes de mercado

Receitas de Aluguel

Os aluguéis dos Imdveis consistem, atualmente, na principal fonte de receitas do Fundo.

A cobranca dos aluguéis acima descritos e dos encargos ligados a locacao, tais como as despesas
condominiais, é feita pelo Administrador de Locagoes.

Os atrasos nos pagamentos sao analisados individualmente, sendo que nao ha uma politica de
cobranca determinando prazos e medidas a serem adotadas. O Administrador de LocacOes busca
sempre uma composicdo amigavel, evitando recorrer ao judicidrio. No entanto, exauridas as
possibilidades de composicao e/ou cobranca extrajudicial, o Fundo recorre ao Poder Judiciario.
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Tributos

Conforme descritos no item “Despesas e Tributos” da descrigdo de cada um dos Imdveis acima,
principal tributo incidente sobre os bens do Fundo € o IPTU, devido em razdo da propriedade dos
Imoveis. As despesas com referido imposto para o ano de 2011 foram assumidas pelos respectivos
locatarios dos respectivos Imoveis Investidos.

Acoes Judiciais

Em julho de 2011, o Fundo ndo era parte em qualquer disputa judicial, ndo apresentando,
portanto, qualquer contingéncia ou risco de perda decorrente de tais procedimentos.

Caso, no futuro, o Fundo venha a ser parte em qualquer litigio, o Administrador, de acordo com sua
politica de administracdo do Fundo, provisionara todas as contingéncias cuja chance de perda seja
igual ou superior a 50% (cinquenta por cento), baseando esta decisdo em relatdrios elaborados por
assessores legais especialmente contratados para realizar o acompanhamento de tais agbes
judiciais, sendo que, atualmente, o escritério de advocacia Felsberg, Pedretti e Mannrich
Consultores Legais, inscrito no CNPJ/MF sob o n.© 52.566.122/0001-43, com sede na Avenida
Paulista, 1294, 2° andar, Cerqueira César, na cidade de S3ao Paulo, Estado de Sao Paulo € o
responsavel pelo desenvolvimento de tal atividade.

O relatdrio contendo informagGes pormenorizadas das agOes judiciais eventualmente existentes
contra o Fundo encontrar-se-a disponivel para consulta na sede do Administrador, na Avenida
Chedid Jafet, n.° 222, bloco B, 3° andar, Vila Olimpia, na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo.
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7. VISAO GERAL DO SETOR IMOBILIARIO
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VISAO GERAL DO SETOR IMOBILIARIO

O Mercado de Fundos de Investimento Imobiliario

O mercado imobiliario vem apresentando recordes de crescimento, com o crescimento estavel do
Pais ao longo dos ultimos anos, somado ao aumento da renda média da populacdao, observa-se
uma crescente busca por investimentos alternativos mais rentaveis no mercado.

O crédito imobilidrio se ampliou largamente, os prazos de financiamento se alongaram e houve o
desenvolvimento do financiamento via mercado de capitais, com relevante participagao de capital
estrangeiro. Tudo isso contribuiu para a crescente demanda por classes de ativos imobiliarios e
para o desenvolvimento do mercado de fundos de investimento imobiliario no Brasil. S6 no primeiro
trimestre do exercicio de 2011, ja foram registradas 10 (dez) novas ofertas, totalizando o valor de
aproximadamente R$2,0 bilhdes de novas cotas de FII, sendo que no ano de 2010 foram
registradas emissdoes de R$9,8 bilhdes de cotas de FII, e no exercicio de 2009, o volume de
registros foi de R$3,44 bilhdes.

Os FII sdo veiculos de investimento criados para explorar um ou mais ativos imobiliarios, uma ou
varias classes de ativos, detidos por um ou mais investidores, na fracdo ideal de suas participagoes
no empreendimento (cotistas). Os FII alocam seus recursos essencialmente em imoveis ja
construidos ou em empreendimentos em fase de desenvolvimento e construcao, ou até em
sociedades de proposito especifico que desenvolvam empreendimentos imobilidrios, assim como
em titulos e valores mobilidrios lastreados em ativos imobiliarios.

Os resultados dos FII provém essencialmente das receitas de locacdo, exploragao e/ou venda dos
seus ativos e direitos relacionados a esses. Os FII sdo fundos fechados, ou seja, ndo é possivel
realizar o resgate de suas cotas. Logo, para deixar de ser cotista de um FII, é necessario alienar as
cotas para terceiros, seja via bolsa de valores, mercado de balcao organizado, ou venda direta
(privada) entre as partes.

Atualmente, com a grande procura por investimentos em FII percebe-se uma tendéncia de
aquecimento do mercado imobilidrio, 0 que corrobora para a valorizacdo das cotas e o aumento de
liquidez nas negociagdes das cotas dos FII, atraindo por sua vez, mais investidores interessados
nessa classe de ativos.
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O grafico abaixo demonstra a liquidez dos FII que possuem suas cotas listadas no mercado secundario:

Quantidade de cotas negociadas nos Ultimos 12 meses sobre o total das cotas emitidas até junho de 2011

West Plaza : 48,71%
Hotel Maxinvest ‘ ‘ ‘ ‘ i40,09%
Rio Bravo Renda Corporativa ‘ ‘ ‘ 20,57%
Europar 8,93%
Hospital Nossa Sra. de Lourdes 8,01%
Agua Branca L 7,69%
BB Progressivo 4,99%
Torre Almirante 4,10%
HG Shopping 4,00%
Square Faria Lima 3,29%
Hospital da Crianca 2,97%
Ed. Almirante Barroso 2,74%
Shopping Higiendpolis 212%
Ed. Ourinvest 1,73%
Torre Norte |1 0,59%
ABC Plaza Shopping |0,15%
SCP |0,00%
Fonte: BM&Fbovespa 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 50%

55%

Os FIIs tém se mostrando um veiculo eficaz para o investidor que procura um ativo diferenciado que lhe
traga rentabilidade maior do que a apresentada atualmente pelo investimento em renda fixa. O
aumento da procura por cotas de FII esta relacionada as caracteristicas de distribuicdo de rendimentos
mensais pagos aos cotistas e ao perfil de baixo risco de mercado que o investimento imobiliario
apresenta. O Grafico abaixo mostra a evolugdo do nimero de negdcios no mercado secundario:

- &l & - 1 5
Evalucs da Miamern de Mapdcios Bensaly Mbdin dos Fundas imabilidrioes | 1)

13] Tainl da =omis | O da Fuzdar mazifdrica

Fonte: Fundo imobilidrio — Consultoria de Investimentos, Balango anual os Fundos Imobilidrios 2010.
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O FII também se mostra atrativo na medida em que possibilita 0 acesso de pequenos investidores
ao mercado de capitais. Além disso, o cotista de um FII usufrui da diversificacdo da carteira do
fundo, da facilidade da compra/venda de suas cotas, conforme o caso, e da isen¢do de imposto de
renda nas distribuicoes de rendimentos. O mercado de FII também ficou mais atrativo para
pequenos investidores que ndo podem comprar diretamente um imével, mas gostariam de manter
um percentual da sua renda investida no mercado imobilidrio, bem como para investidores que
queiram diversificar sua carteira de investimentos, com o risco reduzido no mercado imobiliario. O
grafico abaixo demonstra a rentabilidade dos FIIs durante o exercicio de 2010:

Rentabilidade® dos Fundas Imobilidrios em 2010
Aerasbilidede Ml = 6P

Cormiaraseiad Sopaare Farka Lina FAsil S5E1%
Hoqel Ptaaire et HTMMILE  SR16W
Shaoppieg Pdten Higiandpalis EHPHLL 5123
Torre Morie TENTIIE a487%
Parsimbry Pasril 42279
drdanpeers Eoacarions FEEDIER AdL97%
Pragedn Agua Byarca FORBIL . 3RADN
Torre dfmirprie ALMLIE  3RIER
Contia Codass CHCELIE  30.75%
Eclificio dimirarde Baroan FEMBILE  20.55%%
BB Srograssivg BEFL1S 17545
Rorpetsd Mosss Serbors de Losardes NSLULIR  26,24%
B s EURO1E L
Hompota da Crianga HCBRIIIR 24,30
Exit i O i Fiev i 1 EORZLIE 12 8i%W
Florips Shopping AFRFLIE I74E%
CEHG Amad Etada HSREL] 2 MG
Rin Bremn Reraia Corparatmg FFLI1 IR
CEHG Brasil Shopping HEASL 1593
Sroppirg West Plara WFLZ1IE  I5.30%
Pargue Dom Bedr Shogping PODELl 1545
Pressderie Vargan PR5W1L 771
AB Capital Feradka Pl 5, %
Memuore | Cifios F0e]1 1.5t %
AEC Plasa shopping ABCELL  ATTA% - &

Fonte: Fundo imobilidrio — Consultoria de Investimentos, Balango anual os Fundos Imobilidrios 2010.
Fundamentos Economicos

Apods os 7,5% (sete inteiros e cinco décimos por cento) de crescimento do PIB, maior valor desde
1968, maior disponibilidade ao crédito e aumento da renda da populagao em 2010, o ano 2011 se
iniciou com uma alta taxa de inflagdo. O Indice de Precos do Consumidor (IPC) apresentou em S&o
Paulo um crescimento de 2,10% (dois inteiros e dez centésimos por cento) no primeiro trimestre do
ano fazendo com que a estimativa da inflacao para o ano de 2011 fosse revisada para cima em
meio ponto percentual, passando de 5,0% (cinco por cento) para 5,5% (cinco inteiros e cinco
décimos por cento).
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Para conter essa alta o Banco Central do Brasil vem adotando algumas medidas macroprudenciais
com o objetivo de conter o consumo alem disso a taxa basica de juros, Selic, passou de 10,75%
(dez inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) no final de 2010 para 12% (doze por cento)
em abril de 2011.

Apesar das medidas tomadas pelo BACEN, o consumo ainda continua intenso, o que pode ser
concluido através de uma pesquisa feita pela Federacdo do Comércio de Bens, Servicos e Turismo
do Estado de Sao Paulo que apontou no primeiro bimestre do ano um faturamento de R$16 bilhdes
no setor de varejo, valor que representa uma alta acumulada de 6,91% (seis inteiros e noventa e
um centésimos por cento), sendo que o setor que contribuiu mais para esse crescimento foi
justamente o setor imobilidrio com uma alta de 17% (dezessete por cento) apenas nos meses de
janeiro e fevereiro.

No mercado imobilidrio de Sao Paulo, o primeiro trimestre do ano foi marcado pela diminuicao da
taxa de vacancia geral, o que resultou em um aumento nos pregos pedidos de locagdo, chegando a
R$200,00/m2 (duzentos reais por metro quadrado) na regido da Faria Lima. Segundo o relatério da
CB Richard Ellis Ltda., a taxa de vacancia de Sdo Paulo, no término do primeiro trimestre, foi de
3,8% (trés inteiros e oito décimos por cento), representando a diminuicdo de 0,1% (um décimo por
cento) em relagdo ao quarto trimestre de 2010 e a menor taxa de vacancia ja registrada em Sao
Paulo, conforme gréfico abaixo:

Taxa de Vacdncia o
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O Setor Imobiliario no Brasil - Historico

O acentuado processo de urbanizacdo do Brasil, a partir da década de 50, modificou o cenario da
ocupacdo do territdrio, concentrando grande parte da populacdo em grandes metrépoles. Segundo
estudo do IBGE, em 1950 o Brasil tinha 36% (trinta e seis por cento) de sua populacdo vivendo em
areas urbanas, enquanto em 2010, data mais recente de divulgacdo destes dados, este percentual
chegou a 84,35% (oitenta e quatro inteiros e trinta e cinco centésimos por cento).

Geograficamente, o Brasil é dividido em cinco regides: Sul, Sudeste, Centro-Oeste, Norte e Nordeste.
Essas regides apresentam diferencas significativas entre si em termos de populacdo absoluta, densidade
populacional, atividade econ6mica, desenvolvimento, renda per capita e déficit habitacional. Segundo
informacOes do IBGE, a regido Sudeste, particularmente o Estado de Sdo Paulo, onde os Iméveis Alvo
nos quais o Fundo pretende investir, € a regido brasileira de maior concentracdo de populagdo e
atividade econdmica, reunindo aproximadamente 21,6% (vinte um inteiros e seis décimos por cento) da
populacdo do Pais.

De acordo com o IBGE, Sdo Paulo é uma das maiores cidades e uma das mais densamente
povoadas no Brasil. A area total do Estado de Sdo Paulo é de, aproximadamente, 248.209,23 km2,
representando 2,9% (dois inteiros e nove décimos por cento) da area total do Brasil, além de
possuirem, de acordo com o IBGE, as mais expressivas participagoes no PIB brasileiro.

Brasil

P18 R§ 1,94 tri

Populacio 169.8 mi

PIB per capita R$ 10,5 mil

21,5 % da populagio

S&o Paulo — Caracteristicas &

O Estado de Sao Paulo possui, de acordo com os dados divulgados pelo IBGE, a mais expressiva
participacdao no PIB brasileiro:

SP Brasil %o SP x Brasil
Area (km2) 248 209,23 | 8.514.876,599 2,91%
Populagdo 41 252 160 190.732.694 21,63%
Populacdo Economicamente Ativa (milhdes) 10,7 84,39 13,54%
Municipios > 1 milhdo de habitantes 4 15 26,67%
Municipios > 500 mil e < 1 milhdo de habitantes 6 23 26,09%
PIB (milhdes de US$) 724020 2194000 33%

Fonte: IBGE
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Segundo o ultimo Censo, realizado pelo IBGE em 2010, a populagdo da regidgo metropolitana do
Estado de S3ao Paulo era de 19.672.582 (dezenove milhdes, seiscentos e setenta e dois mil,
quinhentos e oitenta e dois) habitantes, ou 47,69% (quarenta e sete inteiros e sessenta e nove
centésimos por cento) do total estadual, possuindo a densidade demografica mais elevada do
Estado (2476,46 habitantes por km2, diante da estadual de 166,19 habitantes por km2). No periodo
de 1900 a 1950, a populacdo do municipio de S3o Paulo cresceu a uma taxa média de 4,5%
(quatro inteiros e cinco décimos por cento) ao ano. A partir de 1950, tendo atingido uma taxa de
urbanizacdo de 88% (oitenta e oito por cento), seu crescimento extravasou para 0s municipios
vizinhos, que passaram a crescer mais aceleradamente, dando inicio ao processo de “periferizacdo’
da populacdao em direcdo a locais cada vez mais distantes da capital.

Ao longo dos anos 1980, o ritmo de crescimento populacional na regido metropolitana de Sao Paulo
foi reduzido a metade em relagao ao crescimento verificado na década anterior. O desaquecimento
da economia no periodo, a reducdo na taxa de ocupacao, as politicas estaduais de descentralizagdo
do desenvolvimento industrial e a busca por reducdo de custos por parte das empresas foram os
motivadores de tal diminuicao.

Além disso, a capital do Estado de Sdo Paulo € o principal centro financeiro do Pais, possuindo a
maior bolsa de valores da América Latina, a BM&FBOVESPA. A cidade é sede de grandes bancos,
conglomerados financeiros e principais grupos empresariais nacionais e estrangeiros e, no setor de
servicos, concentra as atividades de gestdo de importantes complexos industriais, comerciais e
financeiros, mercado financeiro e de capitais, e de tecnologia. O desenvolvimento destes mercados
e 0 pblo comercial caracteristico dessa regido atrai grandes grupos empresariais. O grafico abaixo
representa a taxa geométrica de crescimento anual da populagdo no estado e na regido
metropolitana de Sao Paulo:

Taxa Geométrica de Crescimento Anual da Populacao
Estado de Sao Paulo e Regido Metropolitana de Sao Paulo (RMSP)

Grafico 1 - Taxa media geométrica de crescimento anual
Brasil - 1872/2010
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Fonte: Recenssamento do Brazil 1872-1920. Rio de Janeiro: Diractoriz Geral de Estatstics, 1872-1930; e IBGE,

Censo Demografico 1940:2010,
{1} O ofativo populacional 316 o Conso de¢ 1920 rofora-sa 4 populacdo presento, (2] Para a obtancao da taxa do
patiodo 2000.2010 foram utilizadas as populactes residantas am 2000 & 2010, sendo que para aste 0itime 2no

feiincluida a populagao estimada (de 2.3 milhoes o habitanies) para 0s domiciios fechados
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Mercado Imobilidrio Corporativo em S3o Paulo

A demanda por imdveis corporativos estd altamente relacionada com o movimento de crescimento
da economia. No Brasil, atualmente presencia-se um momento favoravel ao investimento no setor
imobiliario comercial principalmente devido a redugdao do desemprego, o aumento do mercado
consumidor e as politicas de incentivo ao crescimento do mercado imobilidrio que, por
consequéncia, aguecem o mercado, aumentando as atividades das empresas e industrias.

O aumento das atividades empresariais faz com que as empresas de pequeno porte cada vez mais
necessitem de um espaco comercial para atuar, mediante a profissionalizacao dos servicos, e as
empresas de grande porte aumentem seu capital humano para acompanhar a crescente demanda
geral do mercado. Dessa forma, aumenta a demanda por lajes corporativas como um todo, ou seja,
em edificios classe A a C, principalmente nas regides onde o mercado esta mais aquecido.

Com o crescimento econdmico atual da ordem de 4,0% (quatro por cento) do PIB, a demanda
efetiva, apresentada pela taxa de absorgao liquida de espagos corporativos nos grandes centros do
Brasil, esta superior a capacidade de entrega de novos espagos, uma vez que o ciclo de um produto
imobiliario gira entre 3 (trés) a 5 (cinco) anos desde a sua concepcdo até a condicdo de utilizagdo
do bem. Segundo levantamentos e pesquisas de especialistas em mercado imobilidrio, o equilibrio
do mercado de escritdrios ocorre quando 7% (sete pode cento) dos espacos estdo vagos, ou seja,
quando existe uma pequena taxa de vacancia relacionada com o movimento esperado de
mudancas devido a necessidades especificas de espaco fisico pelas empresas e de alteragbes no
prego das locacdes de acordo com a oferta e demanda pelos espacos. No cenario atual brasileiro,
principalmente nos grandes centros urbanos, observamos uma realidade divergente do apresentado
anteriormente, uma vez que as taxas de vacancia aproximam-se de zero e existe uma grande
demanda por novos edificios corporativos. A taxa de vacancia € a menor deste que o indice
comegou a ser medido nas principais capitais brasileiras.

Em S30 Paulo, a CB Richard Ellis Ltda. mapeou a absorcdo liquida e bruta do estoque de m?
corporativo na capital, ilustrando o comportamento da taxa de vacdncia de edificios Classe A e do
mercado em geral de imdveis comerciais, conforme apresentado no grafico a seguir, no qual se
percebe a reducdo na taxa de vacancia, tanto para vacancia de imoveis classe A quanto para a
vacancia em geral.

EVOLUCAQ DO MERCADO DE ESCRITORIOS - SAO PAULO
ABSORCAO LiQUIDA X BRUTA GERAL/ TAXA DE VACANCIA - CLASSE A X MERCADO GERAL
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A tabela a seguir, seleciona as principais sub-regides corporativas da cidade de Sao Paulo e
apresenta o estoque total, a taxa de vacancia, a absorcdo bruta, a quantidade de novo estoque que
foi entregue e o valor pedido por metro quadrado por més locacao de imdveis corporativos classe
A. Através dela é possivel notar a baixa quantidade de entrega que ocorreu nesse primeiro
trimestre e que fez com que a taxa de vacancia caisse ainda mais em relacdo a apresentada no
trimestre anterior.

Faixa de Preo Pedido

Subregides Estoque total m? Taxa de vacdncia %  Absorgdo Brutam?  Novo Estoque m?  de Locagiio (Classe A)
RS/ m%/més
Cenfro 362.400 2,0% 4.900 — §14 - 535
Paulista 1.022.400 3.7% 37.100 — §75- 5125
Jarding 980.000 1,6% 31.800 = 590 - §170
Marginal 2.212.900 5,4% 72.400 — §45- 5125
Qutros 1.319.800 3,2% 30.900 35.500 S50 - §70
Mercado Geral 5.897.500 3.8% 177.100 35.500 $45- 8170
Alphaville 437.300 17,6% 7.500 1.600 530 - 565

Esta relacdo de oferta e demanda reflete diretamente no preco do m? de espagos corporativos de
alto padrdo. Segundo levantamento do Relatério (1T11) da CB Richard Ellis Ltda. que apresenta
absorcao e pregos em alta constante nas principais capitais do Brasil, todas as capitais pesquisadas
indicam a valorizagdo média de pregos de locagdo, em especial para o mercado de Sdo Paulo e do
Rio de Janeiro. Em Sdo Paulo, observamos uma valorizacdo média das locacbes de imdveis
corporativos de aproximadamente 30% (trinta por cento) no ano. A capital que tem média de
R$130/m? privativo, apresenta locais como a Faria Lima, onde o preco era de R$70/m? a cerca de
dois anos atrds e hoje identifica-se precos na faixa de R$140/m> , chegando até a R$200/m?>
privativo.

De acordo com a CB Richard Ellis Ltda., no primeiro trimestre de 2011, o valor da locacdo nas
regioes da Avenida Faria Lima, em Sdo Paulo, atingiu a maior alta histdrica, devido a combinacao
de baixa oferta de espagos comerciais, volume limitado de novas entregas e crescente aumento de
empregos. O grafico a seguir apresenta a evolugdo dos valores de locacdo:

Média de Preco Pedido de Locacto
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A Colliers International, em seu relatdrio relativo ao primeiro trimestre de 2011, ilustra os valores
minimos e maximos de locacdo pedidos nas principais regidoes corporativas da cidade de Sdo Paulo,
conforme dados apresentados abaixo:

VALOR MAXIMO E MINIMO POR REGIAD (R$/M2z/MES)
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Regulamentacao do Setor Imobiliario
Regulamentacdo Relativa a Atividade Imobilidria

A atual regulamentacdo imobilidria versa sobre a propriedade, locacdo, a atividade de incorporacdo
imobilidria, zonas de restricdes e questdes ambientais. O Cddigo Civil disciplina a propriedade de
bens imoveis, bem como a atividade de incorporagao imobilidria (que também é regulada por
outras leis).

Condominio

No Brasil, os empreendimentos comerciais de maior relevancia no mercado sdo geralmente
constituidos na forma de condominios edilicios.

A diferenca essencial entre condominios civis, também conhecidos como pro-indiviso, e os
condominios edilicios reside no fato de que apenas nos condominios edilicios as edificacOes,
construidas sob a forma de unidades isoladas entre si, podem ser alienadas pelo empreendedor, no
todo ou em parte, sem que haja direito de preferéncia dos proprietarios das demais unidades
autonomas.

E importante destacar que as modalidades de condominio edilicio e condominio civil podem
coexistir.
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Condominio Civil

Os condominios civis sdo regulamentados pelos artigos 1.314 e seguintes do Cddigo Civil. Nesta
modalidade de condominio, dois ou mais co-proprietarios do imdvel exercem a propriedade por
meio de uma fragdo ideal de que sdo titulares, ndo existindo area privativa de apenas um dos co-
proprietarios. Todos sdo titulares do imével, de forma proporcional a participacao de cada um.

Dentre os dispositivos aplicaveis a esta modalidade de condominio, destacam-se os seguintes:

cada condémino podera alienar a sua parte, respeitado o direito de preferéncia dos demais;

independentemente da anuéncia dos demais, podera o condomino dar em hipoteca sua
parte ideal;

o conddmino podera a qualquer tempo exigir a divisdo da propriedade. No entanto, os
conddminos poderdo acordar que o bem fique indiviso por até 5 anos, podendo este prazo
ser prorrogado; contudo, por razdes graves, podera o interessado requerer judicialmente a
divisdo antes do término do prazo;

cada condémino tem o direito de perceber os frutos e rendimentos auferidos pelo bem
comum na proporcao de sua participacao; e

cada condémino tem o dever de participar das despesas do bem comum na proporgao de
sua participacdo, ainda que tais despesas sejam contraidas por apenas um dos condominos
se feitas em proveito do bem comum, todos dela deverao participar.

Assim, nos empreendimentos comerciais constituidos sob a forma de condominio civil, todo o
empreendimento consiste em um Unico imdvel, com uma Unica matricula imobiliaria, hipotese em

gue os titulares de participacdo no imodvel sdo proprietarios de uma fracdo ideal do
empreendimento.

Condominio Edilicio

Os condominios edilicios, por sua vez, sao disciplinados pelos artigos 1.331 e seguintes do Cddigo
Civil, bem como pela Lei n.° 4591/64 (“Lei de Incorporacdo Imobiliaria”). Nesta modalidade de
condominio, ha a co-existéncia de areas privativas (unidades auténomas), que podem ser de
propriedade de um Unico titular (ou pode existir um condominio civil, com mais de uma proprietario

para a unidade auténoma), e areas comuns, que sao de propriedade comum de todos os
proprietarios das unidades autonomas.
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Assim, nas lajes corporativas constituidas sob a forma de condominio edilicio, cada uma das
unidades constitui uma unidade auténoma, com matricula imobiliaria prépria. Neste passo, as areas
de circulacdo do edificio sdo, por exemplo, areas comuns.

Convengdo de Condominio

No condominio edilicio, prevé o Codigo Civil que o relacionamento entre os proprietarios das
unidades autdnomas é regido pelas disposicOes legais e pela convencdo de condominio, que pode
dispor, entre outros aspectos, sobre o quorum para as deliberacdes da assembleia dos condéminos.
Caso a convengao de condominio ou a legislacdo vigente ndo determine quorum especial, as
deliberagdes condominiais dos edificios sdo aprovadas pelo voto da maioria dos condominos
presentes, sendo que o valor do voto de cada condomino é calculado proporcionalmente a fragao
ideal da respectiva loja/unidade autdnoma. Todavia, sem prejuizo das disposicdes condominiais que
podem estabelecer outros quoruns privilegiados, o Codigo Civil especifica, dentre outos, os
seguintes quoruns para aprovacao de deliberagdes:

e maioria dos condéminos para a realizacdo de obras Uteis;

e 2/3 dos condominos para: (a) a realizacdo de obras voluptuarias; (b) a realizagdo de obras
em partes comuns em acréscimo as ja existentes; e (c) a alteragdo da convengdo ou do
regimento interno do condominio; e

e unanimidade dos condéminos para: (a) a realizacdo de construcao de outro pavimento ou,
no solo comum, de outro edificio; e (b) a mudanga da destinacdo do edificio ou da unidade
imobilidria.

Caracteristicas Gerais das Locagoes Comercialis

A locagao de imdveis é cessao do direito do uso do imdvel urbano durante um determinado prazo
mediante uma contraprestacao financeira.

Durante o prazo, o locador ndo pode reaver o imovel, salvo por inadimpléncia do locataria e
mediante a acao de despejo. No entanto, findo o prazo ajustado em contrato de locacao nao
residencial, se o locatario continuar ocupando o imdvel por mais 30 (trinta) dias sem oposicdo do
locador, a locagao serd prorrogada por prazo indeterminado. Ocorrendo a prorrogagao, o locador
podera denunciar o contrato a qualquer tempo mediante prévia comunicagao por escrito, concedido
0 prazo de 30 (trinta) dias para desocupacao.

Cabe aos locatarios pagar o aluguel pela utilizacao do imdvel e, em geral, também os encargos

incidentes sobre o imdvel, tais como impostos incidentes sobre a propriedade do imével e demais
custos decorrentes da utilizagdo do imdvel.
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As locagGes de imoveis urbanos sdo reguladas pela Lei n.° 8.245/91 (“Lei de Locagdo”), que regula
as locagoes residenciais, nao residenciais (comerciais ou industriais) e por temporada.

Todas as locagbes que nao se enquadram na categoria de residenciais ou por temporada sao
qualificadas como ndo-residenciais, qualquer que seja a atividade desenvolvida pelo locatario.
Existem regras especificas para cada tipo de locacao.

Renovagdo Compulsdria da Locagéo.

De acordo com a Lei de Locagdo, o locatario tem direito a propositura de acdo de renovacgdo
compulsoria do contrato de locacdo (“acdo renovatdria”) quando preenchidos, em sintese, os seguintes
requisitos, cumulativamente: (i) o contrato de locacdo tenha sido celebrado por escrito e com prazo
determinado de vigéncia igual ou superior a 5 (cinco) anos, ou a soma dos prazos ininterruptos dos
contratos escritos seja igual ou superior a 5 (cinco) anos; e (ii) o locatario desenvolva 0 mesmo ramo de
atividade ha pelo menos 3 (trés) anos; (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado,
e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do
término do prazo do contrato de locacdo em vigor, e (v) cumprimento de todas as obrigacoes
contratuais pelo locatario (ndo apenas pagamento de aluguel).

Todavia, ndo sendo renovada a locacdo, o juiz determinara a expedicao de mandado de despejo,
que contera o prazo de 30 (trinta) dias para a desocupacdo voluntaria, se houver pedido na
contestacdo. E importante mencionar que na acdo renovatdria serd fixado um novo valor de
aluguel, de acordo com o valor de mercado, podendo, inclusive, haver pericia para o arbitramento.

Revisdo do Aluguel.

A Lei de Locagdo prevé, também, que tanto o locatario como o locador podem, apds 3 anos de
vigéncia do contrato de locacdo ou do acordo anteriormente firmado entre eles colocando o aluguel
a valor de mercado, propor acao judicial para revisao do valor pago a titulo de aluguel, com o
objetivo de adequar o aluguel ao valor de mercado, inclusive em virtude de eventuais
circunstancias que possam ter causado a valorizagdo ou depreciacdo do aluguel.

Direjto de Preferéncia.

E assegurado, pela Lei de Locacdo, ao locatario o direito de preferéncia na aquisicdo do imével
locado em relacdo a terceiros adquirentes, em igualdade de condigGes. O locatario preterido no seu
direito de preferéncia somente podera cancelar a venda do imdvel, feita sem observancia ao direito
de preferéncia, se o contrato estiver averbado junto a matricula do imével, no Cartério de Registro
de Imdveis competente. Ja, se o contrato ndo estiver averbado, o locatario somente podera
reclamar do alienante indenizacao por perdas e danos.
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Clausula de vigéncia.

Se o imodvel for alienado durante a locacdo, o alienante podera denunciar o contrato, com o prazo
de até 90 (noventa) dias para a desocupacao do imével, salvo se a locagao for por tempo
determinado e o contrato contiver clausula de vigéncia em caso de alienacdo e estiver averbado
junto a matricula do imdvel, no Cartério de Registro de Imdveis competente.

Cessdo da locagdo, a sublocacdo e o empréstimo do imovel.

A cessdo da locacgdo, a sublocacao e o empréstimo do imdvel, total ou parcialmente, dependem do
consentimento prévio e escrito do locador, mesmo para empresas do mesmo grupo econdmico.

Acdes de despejo.

As acOes de despejo correrdo pelo rito ordinario, observadas as modificacdes definidas na Lei de
Locacdo.

Julgada procedente a agao de despejo, o juiz via de regra fixara prazo de trinta dias para a
desocupagao voluntaria do imdvel. Prazos diferentes podem ser estabelecidos para situacoes
especificas definidas na Lei de Locacdo. Findo o prazo designado para a desocupacao, contado da
data da notificacdo, sera efetuado o despejo, com emprego de forga, inclusive arrombamento, caso
necessario.

Em alguns casos, a Lei autoriza que o Juiz decrete o despejo liminarmente, antes do julgamento
final da acdo.

Nas acGes de despejo fundadas na falta de pagamento de aluguel e acessodrios da locacdo, o
locatario podera evitar a rescisdo da locacao efetuando, no prazo de quinze dias da citacdo, o
pagamento do débito atualizado, incluindo aluguéis e acessérios da locacao, juros, correcao
monetaria, multas, custas e honorarios advocaticios. Vale ressaltar que ndo se admitira a emenda
da mora, ou seja, o pagamento do débito atualizado, se o locatario ja houver utilizado essa
faculdade nos vinte e quatro meses imediatamente anteriores a propositura da agao.

Legislagdo Municipal de S&o Paulo
No plano federal, o processo de planejamento municipal é disciplinado pelos artigos 182 e 183 da

Constituicdo Federal e pela Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001, conhecida como
Estatuto da Cidade.
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A Lei Municipal n° 13.885, de 25 de agosto de 2004, lei de zoneamento do Municipio de Sdo Paulo,
dispGe sobre o parcelamento, uso e ocupacdo do solo, estabelecendo requisitos urbanisticos e
técnicos para o parcelamento do solo e condicionando os projetos de loteamento e
desmembramento a prévia aprovacao da prefeitura. Além disso, tal lei descreve as categorias de
uso admitidas e suas respectivas caracteristicas, dividindo o territorio de Sdo Paulo em zonas de
uso com localizacdo, limites e perimetros especificados na propria lei municipal. A lei de
zoneamento prevé multas e sangoes aos infratores das disposicoes nela contidas.

A Lei Municipal n.° 13.430, de 13 de setembro de 2002, aprovou o Plano Diretor e instituiu o
Sistema de Planejamento do Municipio de Sdo Paulo, sendo regulamentada por diversos decretos
municipais. O Plano Diretor constitui instrumento orientador dos processos de transformagao do
espaco urbano e de sua estrutura territorial, servindo de referéncia para a acao de todos os
agentes publicos e privados que atuam no Municipio de Sdo Paulo. Nesse sentido, estabelece os
objetivos estratégicos e diretrizes gerais da estrutura urbana, os objetivos e diretrizes por areas
diferenciadas de planejamento e os instrumentos para a sua implantacao.

A Lei Municipal n.° 11.228, de 25 de junho de 1992, aprovou o Cddigo de Obras e EdificacOes,
regulamentada pelo Decreto Municipal n.© 32.329, de 23 de setembro de 1992, que disciplina os
procedimentos administrativos e executivos, dispdoe sobre as regras gerais e especificas a serem
obedecidas no projeto, licenciamento, execucao, manutencao e utilizagao de obras, edificagles,
equipamentos e mobiliario, dentro dos imoveis, no Municipio de Sdo Paulo, bem como prevé as
sangOes e multas cabiveis em caso de desobediéncia a tais regras.
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8. ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO
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ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO

Visao Geral

Com a administracdo e gestdao da Rio Bravo, o Fundo conta com o know-how, a expertise e 0s
elementos necessarios para a formagao de uma excelente carteira de imdveis comerciais, tendo em
vista risco e retorno dos imdveis e inquilinos e potencial de valorizacdo dos ativos.

O Fundo aplicara seus recursos preponderantemente em imdveis comerciais performados,
notadamente (i) lajes corporativas e conjuntos comerciais nos principais centros urbanos nacionais,
(i) vagas de garagem relacionadas aos imdveis de propriedade do Fundo; e (iii) direitos sobre
empreendimentos imobilidrios destinados a atividade comercial, observada a Politica de
Investimentos do Fundo.

Além disso, a Rio Bravo realizara um monitoramento das variagbes de precos dos mercados em que
0os imoveis integrantes da carteira do Fundo estiverem localizados, buscando um melhor
aproveitamento de oportunidades de aquisicbes ou vendas, bem como antecipando movimentos
nos pregos das locacoes.

Desse modo, dentro do mercado imobilidrio como um todo, acreditamos que o segmento de
imoveis comerciais possui diversas ineficiéncias de precificacdo dos ativos, oportunidades essas que
sdao aproveitadas pelo Fundo, em virtude da experiéncia da Rio Bravo, transformando tais
oportunidades em retorno para os investidores do Fundo.

Estratégia de Investimento do Fundo

A estratégia de investimento do Fundo é orientada pelos seguintes principios:

(i) Diversificacdo da carteira — Devido ao alto preco médio inicial para investir em imdveis, € comum
que investidores individuais concentrem seus investimentos em poucos ativos, expondo-se aos
riscos inerentes a concentracdo da carteira. A diversificacdo da carteira de imdveis do Fundo visa
suavizar riscos, tais como os riscos de desvalorizacdo do patrimonio, inadimpléncia e vacancia;

(i) Valorizagdo dos ativos do Fundo e aumento da receita por meio de uma gestio ativa— O Fundo
busca ativamente, por meio da experiéncia e do conhecimento da Rio Bravo, aproveitar com
agilidade as melhores oportunidades no segmento de imdveis comerciais. O Fundo podera
aproveitar oportunidades de venda de seus ativos com retornos acima da média para reinvestir em
novos imadveis e aumentar o fluxo de renda aos seus Cotistas;
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(iii) Ampliacdo da carteira de imoveis através do reinvestimento dos ganhos com alienacdes — O
Fundo procura reinvestir os ganhos decorrentes de alienagbes dos seus imoveis, aproveitando
caracteristicas tributarias favoraveis e tendo como objetivo ampliar a carteira de imdveis para
locagdo e, consequentemente, o fluxo de renda derivado dos aluguéis de seus ativos.

Ainda, a Carteira de imdveis do Fundo é formada e administrada da seguinte forma:

(1) Aquisicdo dos imoveis - A identificacdo, selecao e aprovagao da aquisicdo de imdveis comerciais para
a carteira do Fundo passa sempre por um processo formal e documentado, que faz parte dos arquivos
do Fundo. Apds a identificacdo de um ativo, o Consultor de Investimentos do Fundo, analisa o imovel
sob varios aspectos, tais como rentabilidade da locagao, potencial de valorizacdo do imdvel, entre outras
caracteristicas individuais do ativo e da regiao onde o mesmo estiver localizado.

O Administrador, com base na recomendacdo do Consultor de Investimentos, decide sobre a
realizacdo da transacdo. Apos as emissoes de cotas do Fundo, a velocidade de aquisicao de novas
unidades sera mais intensa em relacdo aos periodos de estabilidade.

(i) Locagcdo dos imdveis — Caso um imovel a ser adquirido pelo Fundo esteja locado, o locatario
passara por uma checagem prévia de cadastro, assim como o contrato de locacdo vigente sera
analisado, a fim de que se tenha seguranca de que o mesmo encontra-se enquadrado nos padrdes
juridicos requeridos pelo Fundo. A Rio Bravo preza tanto pela qualidade dos ativos adquiridos pelo
Fundo, como pela qualidade dos locatarios dos iméveis de propriedade do Fundo;

(i) Manutengdo dos imoveis - O Administrador das LocagGes recomendard manutengdes dos
imoveis do Fundo, buscando manté-los em boas condicoes para melhorar sua liquidez para locagao
ou venda, bem como manter o valor do patrimonio dos Cotistas do Fundo;

(iv) Reformas e benfeitorias — O Consultor de Investimentos recomendara reformas e benfeitorias a
serem realizadas nos imoveis de propriedade do Fundo, com o objetivo de melhor adequa-los a
demanda dos potenciais locatarios ou compradores e potencializar os valores de locagao ou venda; e

(v) Alienacdo dos imdveis — Com base nos mesmos principios utilizados para avaliar as aquisicbes
dos imdveis, o Consultor de Investimentos do Fundo, analisara cada proposta de venda dos ativos
do Fundo e recomendara uma agdo ao Administrador. Essa analise levara em consideracdo, entre
outros aspectos, a taxa de retorno que a operacao proporcionara ao Fundo, o preco de mercado e
o potencial de valorizagao de cada imével.

Vantagens Competitivas

Acreditamos que, em virtude da expertise da Rio Bravo, o Fundo possui as seguintes vantagens
competitivas:

(i) Experiéncia extensa e diversificada de sua Administracdo — A Rio Bravo possui executivos com
larga experiéncia nos setores imobilidrio e financeiro. Assim, a combinacdo das experiéncias
complementares de seus executivos contribuem fundamentalmente para a conducao bem sucedida
dos negdcios do Fundo, formando um time de profissionais capacitados a identificar com eficiéncia
oportunidades relacionadas a aquisicao, locacao e venda de imdveis comerciais;
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(i) Capacidade diferenciada de aproveitar oportunidades no setor de imoveis comercialis — Além da
experiéncia na identificagdo de oportunidades no mercado imobilidrio comercial e em estruturas
financeiras com lastro imobiliario, o Fundo tem uma significativa vantagem nas negociacdes dos
seus imoveis por meio do amplo uso de sistemas de inteligéncia de mercado e bases estatisticas
para determinar os precos justos das negociacdes, com a menor interferéncia possivel de fatores
subjetivos. O Fundo tera a seu favor nas negociacdes de compra o fato de possuir agilidade e
programacdo no processo de decisdao e recursos disponiveis para efetivar os pagamentos a vista.
Nas negociacdes de venda, caso necessario, o Fundo tem ainda a seu favor o poder de escolha da
hora mais oportuna para a conclusdo da transacdao, sem necessidade de “queimar valor” para
apressar uma venda, como é frequente no mercado imobilidrio, quando um proprietario tem
urgéncia em receber os recursos da venda de um imdvel;

(i) Administracdo ativa de imoveis, com foco na geracdo de valor — Serad realizado um
monitoramento ativo do valor de mercado dos imdveis do Fundo, bem como sera monitorado o
estado de conservagao dos mesmos, a fim de que sejam favoraveis a locacao. O Fundo investira
em imdveis localizados em regides que possuam fortes caracteristicas de manutengdo do valor do
patrimonio, assim como diversificara parte de seus investimentos em regides com grande potencial
de valorizacdo, mas sem correr riscos desnecessarios. O Fundo tera como objetivo gerar maior
valor aos seus Cotistas, porém sempre tomando decisGes com conservadorismo e prudéncia;

(iv) Formagédo de uma carteira de imoveis de qualidade, com grande atencéo para a localizacédo — O
Fundo formara sua carteira buscando diversificar a localizacao dos imoveis nas melhores e mais
consolidadas regides da cidade de Sao Paulo, no que tange a relacdo de risco e retorno. O Fundo
investira em imdveis bem localizados, levando sempre em consideracdo as caracteristicas de seus
entornos, bem como os riscos de alteragdes na urbanizacdo das regides em que se localizam.

Politica de Investimento

O objetivo do Fundo é a realizacdo de investimentos imobilidrios de longo prazo, por meio da
aquisicdo e posterior gestdo patrimonial de imodveis de natureza comercial performados,
notadamente (i) lajes corporativas e conjuntos comerciais nos principais centros urbanos nacionais,
(ii) vagas de garagem relacionadas aos imdveis de propriedade do Fundo; e (iii) direitos sobre
empreendimentos imobilidrios destinados a atividade comercial.

O Fundo tem por politica basica realizar investimento imobiliario de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente, auferir ganhos através da locagdo e arrendamento de imdveis comerciais, ndo
constituindo objetivo direto e primordial do Fundo auferir ganhos de capital com a compra e venda
de imdveis em curto prazo.
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A aquisicdo de bens e direitos pelo Fundo observara os termos e condicOes estabelecidos na legislagao e
regulamentagdo vigentes, bem como as disposigoes contidas no Regulamento, observado que ndo ha
percentual maximo para alocacdo dos recursos do Fundo em um dnico imdvel.

Competira exclusivamente ao Administrador a decisdo sobre aquisicdo, alienacdo celebragao,
prorrogacgao, renegociacao ou rescisao de contratos de locagao, arrendamento, ou qualquer outra forma
de exploracdo dos Imdveis Investidos de propriedade do Fundo.

O Fundo podera adquirir Imdveis Alvo nos principais centros urbanos nacionais, em especial em toda a
regiao metropolitana de Sdo Paulo, observado que Administrador buscara adquirir preponderantemente
imoveis localizados em regides por ele consideradas como consolidadas.

O Fundo podera investir em Imdveis Alvo de qualquer dimensdo, ndo havendo qualquer restricdo
ou impedimento neste sentido, observados os termos e condigdes da Politica de Investimento e
demais disposicdes do Regulamento.

Os imoveis objeto de investimento pelo Fundo poderao encontrar-se arrendados ou locados a
terceiros quando da efetiva aquisicao, desde que os seguintes critérios pré-estabelecidos sejam
observados:

(i) avaliacdo das caracteristicas do imével e da regido na qual o respectivo imével
esteja situado;

(i) os agentes envolvidos (administradores, empreendedores, condéminos, etc.);
(iii) o historico de resultados financeiros do imével;

(iv) as principais variaveis que possam vir a influenciar nos resultados, na opinidao do
Administrador;

(v) viabilidade econdmica e financeira; e

(vi) as oportunidades de melhoria de performance (através de implementacdao ou
melhorias de controles, realizacdo de eventuais expansdes ou revitalizagbes e
renegociacdo dos contratos de locacgao, reducao de custos, etc.).

Tais critérios deverdo ser também observados para a aquisigao de direitos e valores mobilidrios
pelo Fundo. Além da observancia dos critérios acima estabelecidos, os bens e direitos a serem
adquiridos pelo Fundo deverao ser previamente auditados, quando necessario, mediante a
realizacdo de uma auditoria juridica e esta devera ser considerada satisfatdria, ao exclusivo critério
do Administrador e do Consultor de Investimentos.
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Os ativos objeto de investimento pelo Fundo devem estar em operagao quando da sua aquisicao.
Empreendimentos performados permitem que a analise econémica e financeira seja realizada com
base em fatos reais provenientes do historico de funcionamento e operacao.

O Administrador devera buscar locar ou arrendar os imoveis adquiridos pelo Fundo, de forma a
gerar rendimentos para o Fundo. O Fundo podera locar, arrendar ou, mesmo, alienar ativos
imobiliarios integrantes de seu patrimonio a qualquer um de seus Cotistas, ou a outras pessoas de
que venha a adquirir imoéveis ou direitos sobre imdveis, desde que o faga mediante avaliacdo
aprovada pelo Administrador e em condigGes razoaveis e equitativas, idénticas as que prevalecam
no mercado ou em que o Fundo contrataria com terceiros.

O Fundo poderd, ainda, embora ndo seja sua principal Politica de Investimento, a critério exclusivo
do Administrador, realizar a securitizacdo de seus recebiveis imobiliarios, com a consequente
cessao dos referidos créditos a terceiros, nos termos da legislacdo vigente, visando a captacao de
recursos para investimento em imdveis com perfil adequado a Politica de Investimento do Fundo.

Embora ndo seja a estratégia preponderante do Fundo, este podera investir em cotas de fundos de
investimentos imobilidrios, desde que os fundos de investimento imobilidrio objeto de investimento
pelo Fundo possuam politica de investimento semelhante a do Fundo, sem necessidade de
aprovacao pela Assembleia Geral de Cotistas.

Caso os investimentos do Fundo em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu
patrimonio liquido, os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instrugao CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada, deverdo ser
respeitados, observadas as excegbes previstas no paragrafo 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472.

Ap0s a realizacao de cada uma das emissGes de Cotas do Fundo, o Administrador devera investir,
no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos recursos captados no ambito da referida emissdo, no
prazo de até 6 (seis) meses do efetivo término da respectiva captagdo. Este prazo podera ser
prorrogado por igual periodo mediante justificativa por escrito do Administrador aos Cotistas do
Fundo e a CVM.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberagdo
da Assembleia Geral de Cotistas tomada de acordo com o quorum estabelecido no artigo 47 do
Regulamento.

123



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

124



9. PERFIL DO ADMINISTRADOR E DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

125



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

126



PERFIL DO ADMINISTRADOR E DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS
Administrador

Fundada em janeiro de 2000 como um Administrador de capital de risco no Brasil, a Rio Bravo tornou-se
uma empresa de gestdo de investimentos diversificada, com forte presenca no Brasil.

O Administrador ¢é liderado por 3 (trés) sdcios principais: Mario Fleck (CEO da Rio Bravo e ex—CEO da
Accenture no Brasil), Gustavo Franco (Presidente do Conselho e Estrategista-Chefe da Rio Bravo, ex—
presidente do Banco Central) e Paulo Bilyk (CIO da Rio Bravo e ex-socio e Diretor Executivo do Banco
Pactual).

Em dezembro de 2010 o Administrador possuia mais de R$4,2 bilhGes de ativos sob sua gestdo em
fundos estruturados e mais de 90 (noventa) profissionais baseados em escritérios em S3o Paulo, Rio de
Janeiro, Recife e Miami.

Nossas estratégias de investimentos compreendem 4 (quatro) areas: Renda Fixa e Crédito, Renda
Variavel, Fundos Imobiliarios e Private Equity & Venture Capital.

A Rio Bravo conta com uma ampla base de relacionamento com os clientes, sendo mais de 70 (setenta)
investidores institucionais brasileiros (incluindo mais de 50 fundos de pensao e as principais instituicoes
financeiras brasileiras) e mais de 300 (trezentos) investidores pessoas fisicas de alta renda.

A Rio Bravo também presta toda uma gama de servigos de Private Banking, com produtos proprios e de
terceiros, para investidores e family offices, inclusive internacionais.

Ao prover servicos para investidores, a Rio Bravo desenvolveu uma operacao de administracao de
fundos imobilidrios que se tornou uma das maiores do Pais, atendendo investidores institucionais e
individuais.

A Rio Bravo é uma das principais administradoras de fundos imobiliarios do Pais, gerindo 26 (vinte e
seis) fundos de investimento imobiliarios, com investimentos em imdveis que superam R$2,8 bilhdes.

A Rio Bravo tem experiéncia na estruturagao, distribuicdo e administracdo de cotas de fundos

imobiliarios, com equipes especializadas em quatro setores: Varejo, Office/Comercial, Residencial e
Industrial/Logistica
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Atividades Desenvolvidas como Administradora do Fundo

A Rio Bravo, na qualidade de Administradora do Fundo, tem todas as responsabilidades previstas na
Instrucdo CVM 472.

A Rio Bravo pratica todos os atos necessarios a adequada gestao patrimonial do Fundo, de acordo com
as decisdes dos Cotistas, além de ser responsavel pelo calculo dos rendimentos a serem distribuidos,
pela elaboragao e divulgacao das demonstragdes financeiras do Fundo e pelo atendimento aos Cotistas.

Administradores da Rio Bravo

Paulo Bilvk (Chief Investment Officer)

Paulo A. P. Bilyk é o chief investment officer da Rio Bravo, além de ter sido um dos socios fundadores
da empresa em 2000.

Anteriormente, Paulo foi sdcio e diretor executivo do Banco Pactual (atualmente, Banco BTG Pactual),
onde dirigiu o0 departamento de finangas corporativas, que passou a integrar em 1992 como associado.
Nessa atividade Paulo assessorou grandes e médias empresas no Brasil em aquisicOes e vendas de
ativos, operacdes de mercados de capitais e reestruturacdes de dividas.

Antes do Banco Pactual, trabalhou de 1987 a 1989 na area de operacOes internacionais da Itautec
Informatica, uma das principais empresas na area de sistemas de informagdo no Brasil, lidando com
assuntos relacionados ao Departamento de Comércio norte-americano e participando da equipe que deu
inicio @ uma joint venture da empresa com a IBM para a comercializagao do sistema AS/400 no Brasil.

Paulo Bilyk formou-se em Administragao Publica pela Fundacdo Getulio Vargas de Sdo Paulo, em 1988,
e concluiu seu mestrado pela Fletcher School of Law and Dijplomacy em 1992,

Gustavo H. B. Franco (Estrateqista-chefe e presidente do conselho de administracdo)

Gustavo H. B. Franco é o estrategista-chefe da Rio Bravo, presidente do conselho de administracdo e
um dos socios fundadores.

Foi presidente do BACEN entre agosto de 1997 e janeiro de 1999, tendo sido, nos quatro anos
anteriores, diretor da Area Internacional do BACEN e Secretdrio Adjunto de Politica Econdmica do
Ministério da Fazenda. Durante o periodo em que esteve no servigo publico, Gustavo Franco teve
participacao central na formulagdo, operacionalizacdo e administracdo do Plano Real. Conduziu
diretamente a operacao dos mercados, negociacdes financeiras internacionais (Plano Bradly, acordo com
o FMI em 1998), lancamentos de bonus da Republica, reestruturacdes bancarias (PROES, PROER,
privatizacGes) e aspectos regulatdrios proprios das atividades de bancos centrais.
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De 1986 a 1993, Gustavo Franco foi professor e pesquisador do Departamento de Economia da
Pontificia Universidade Catdlica do Rio de Janeiro - atividade que retomou em 2004 - e foi consultor de
diversas organizagoes internacionais, de 6rgdos dos governos federal, de Estados e do Municipio do Rio
de Janeiro, bem como de varias empresas privadas nacionais e estrangeiras. Também foi professor
visitante e fellow na University of California Los Angeles, Stanford e Harvard.

Gustavo € membro do conselho de administracdo do Banco Daycoval, mantém atividade académica
(aulas e pesquisas) e escreve regularmente para jornais e revistas. Tem dez livros publicados e mais de
uma centena de artigos em revistas académicas. Seus escritos podem ser encontrados em sua horme-
page:. http://www.econ.puc-rio.br/gfranco.

E bacharel (1979) e mestre (1982) em Economia pela Pontificia Universidade Catdlica do Rio de Janeiro
e PhD (1986) pela Harvard University.

Mario Fleck (Presidente)

Mario Fleck é o presidente da Rio Bravo desde janeiro de 2009, depois de quatro anos como diretor de
renda variavel.

Naquela posicao, Mario ajudou a criar e gerir o Rio Bravo Fundamental FIA, o fundo de valor e ativismo
da Rio Bravo, do qual continua sendo o gestor.

Mario veio para a Rio Bravo depois de trabalhar 28 anos na Accenture, sendo 14 como presidente no
Brasil. Ingressou na Accenture em 1976, quando a empresa ainda se chamava Andersen Consulting, e
tornou-se socio em 1986. Liderou o Grupo de Produtos de Consumo até 1990, quando passou a presidir
a empresa no Brasil. Também integrou o conselho mundial da empresa e liderou projetos para clientes
como o Grupo P3o de Aclcar, Sadia e Vale, entre outros.

Mario € membro do conselho de administracao da Cremer e da Eternit, foi conselheiro da Unipar e da
Ferbasa, e é conselheiro de trés empresas nao listadas em Bolsa: Disec, Direct Talk e Tecnologica.

Mario Fleck formou-se em Engenharia Mecanica e Industrial pela Pontificia Universidade Catdlica do Rio
de Janeiro.

Fabio Ohara Ishigami (Diretor, Distribuicdo Institucional)

Fabio Ohara Ishigami passou a integrar a Rio Bravo em 2003, como responsavel pela distribuicdo
institucional de produtos.
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Anteriormente, supervisionou a carteira de investimentos dos fundos de pensao como diretor de
investimentos da Secretaria de Previdéncia Complementar (SPC), nos anos de 2001 e 2002. Foi
responsavel pela area de operacbes estruturadas de corporate bank do Banco Itad, onde ingressou apds
ter trabalhado por varios anos no banco de investimentos do Banco Francés e Brasileiro.

Fabio possui larga experiéncia na estruturacao de operacdes de captacao de recursos para empresas
brasileiras nos mercados doméstico e internacional, bem como em operacdes de crédito corporativo.

Fabio Ohara formou-se em Engenharia de Producdo pela Escola Politécnica da USP/SP, em 1991, e
concluiu seu MBA na University of California - Berkeley, com foco em Finance and General Management
em 1999, tendo também cursado o mestrado em Economia Politica na Pontificia Universidade Catdlica
de Sao Paulo.

Miguel Russo Neto (Diretor — Risco e Compliance)

Miguel Russo é diretor da Rio Bravo desde junho de 2007, responsavel pela area de Risco e Compliance.
Trabalhou de 1992 a 2007 na Sul América Investimentos, onde foi responsavel por administragao de
risco, compliance, juridico, tecnologia, back-office e call center. Também trabalhou na administragao de

fundo de fundos e na area de produtos.

Miguel Russo formou-se em Economia pela FEA/USP, em 1995, e concluiu seu mestrado em Modelagem
Matematica em Finangas pelo IME-FEA/USP em 2004.

Luiz Eugenio J. Figueiredo (Diretor de Operacdes)

Luiz Eugenio Junqueira Figueiredo é diretor de operacbes da Rio Bravo. Sdcio da empresa desde sua
fundagao em 2000, liderou a area de fundos imobilidrios e a area de private equity e venture capital,
tendo participado ativamente na captacdo de recursos, analise, negociacdo, estruturacao e
acompanhamento de investimentos.

Ex-associado na area de corporate finance do Banco Pactual, dedicado a projetos de fusdes e aquisicoes
no setor financeiro, Luiz Eugenio atuou em diversas transagdes de compra e venda de bancos e
seguradoras.

Antes de ingressar no Pactual em 1997, atuou por dois anos na area de andlise de investimentos do

Unibanco, sendo responsavel pelo acompanhamento e recomendacdo de investimento em empresas
inicialmente no setor financeiro e, posteriormente, também no setor de petrdleo e petroguimica.
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Iniciou sua carreira profissional na PricewaterhouseCoopers, onde permaneceu por quatro anos na area
de auditoria, com foco em instituicOes financeiras (bancos, seguradoras, fundos de investimentos,
companhias de arrendamento mercantil, consorcios), mas também tendo atuado em diversas indUstrias
e prestadoras de servigos.

Luiz Eugenio formou-se em Economia pela Fundacio Armando Alvares Penteado (FAAP), Sdo Paulo, em

1994. Atualmente é presidente do Conselho Deliberativo da Associacdo Brasileira de Private Equity e
Venture Capital (ABVCAP).

Pedro Bohrer Amaral (Gerente Juridico)

Pedro Amaral se juntou a Rio Bravo em 2011 como gerente juridico.

Anteriormente, Pedro trabalhou no Silveiro Advogados e no Veirano Advogados, em Porto Alegre, e
no Berg & Parker LLP em San Francisco. Em 2007, Pedro ingressou no Shearman & Sterling LLP,
escritorio de advocacia internacional, onde atuou na area de mercado de capitais em Nova Iorque e
Sdo Paulo. Durante sua experiéncia no Shearman & Sterling LLP, Pedro foi também alocado
temporariamente no Barros y Errdzuriz, escritorio de advocacia chileno, e na Ecopetrol S.A.,
petroleira colombiana, com a finalidade de assessorar clientes estrangeiros na constituicao de
estruturas para investimento no Chile e a propria Ecopetrol em operacoes de exploragdo e
produgdo de petroleo e gas fora da Colémbia.

Pedro estudou direito na Universidade Federal do Rio Grande do Sul, obteve um mestrado em
direito (LL.M.) na Northwestern University School of Law em Chicago e cursou o primeiro ano de

MBA na Kellogg Graduate School of Management, também em Chicago.

José Alberto Diniz ( Diretor de Investimentos Imobilisrios)

Diniz é engenheiro formado pela Maua, com MBA em NYU Stern School of Business.

Iniciou sua carreira no Banco Itad, atuou como Gerente de Projetos na McKinsey, foi socio-diretor
de duas empresas, Vice Presidente Financeiro na Andrade Gutierrez e, desde 2006 na Camargo
Correa, inicialmente como Diretor Financeiro e nos Ultimos quatro anos como Presidente da Divisdo
de Meio Ambiente, Incorporacdo e Areas Corporativas e Presidente do Conselho da Camargo Correa
Desenvolvimento Imobiliario.

Ao longo de sua carreira, Diniz participou de varios Conselhos de Administracao de diferentes

empresas em segmentos diversos como Oi, Sdo Paulo Alpargatas, Estaleiro Atlantico Sul, CAVO
Gestao Ambiental, HM Engenharia - nestas duas Ultimas, como Presidente do Conselho.
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Anita Spichler Scal (Gerente de Investimentos Imobilidrios)

Anita Spichler Scal juntou-se a Rio Bravo em junho de 2006 e é atualmente gerente responsavel pelos
fundos de investimento imobilidrio, possuindo larga experiéncia na estruturacdo e administracdo de
operagoes envolvendo investimentos imobiliarios.

Antes de se juntar a Rio Bravo, trabalhou por mais de 03 (trés) anos no Safdié Private Banking (antigo
Multi Commercial Bank DTVM Ltda.), sempre na area de fundos de investimentos.

Anita formou-se em economia na Fundagdo Armando Alvares Penteado — FAAP.
Consultor de Investimentos
Para o exercicio de suas atribuicbes, o Administrador podera contratar, as suas expensas, conforme

previsto no Regulamento, a Rio Bravo Investimentos Ltda., atual uma empresa do grupo Rio Bravo,
para atuar como consultor de investimentos imobiliarios do Fundo.
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10. PERFIL DO ADMINISTRADOR DE LOCACOES
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PERFIL DO ADMINISTRADOR DE LOCAGOES
Atual Administradora de Locagoes

A BRX Administracao de Shopping Centers S/C Ltda. € uma empresa integrante do grupo Cyrela e,
na qualidade de atual Administrador de Locacdes, é responsavel por administrar os contratos de
locagdo dos imdveis de propriedade do Fundo, realizar as cobrangas dos alugueres, tomar as
providéncias juridicas cabiveis sempre que necessario, desde que sempre com autorizacdo prévia
do Administrador do Fundo. O Administrador de Locacdes enviara relatorios periddicos ao
Administrador sobre a situagdo dos imdveis de propriedade do Fundo, caracteristicas dos contratos
vigentes, tais como prazo, valores por metro quadrado, e manter devidamente atualizados os
cadastros dos inquilinos. O Administrador tem autonomia para contratar outros administradores de
locagdo, inclusive para os imoveis integrantes do patriménio do Fundo na data deste Prospecto,
caso necessario.
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11. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
Informacoes sobre as Partes
O Coordenador Lider e Administrador
O Coordenador Lider é a Rio Bravo, que também atua como Administrador do Fundo. Para
informagOes sobre a Rio Bravo, ver Secao “Perfil do Administrador” deste Prospecto, na pagina 135
deste Prospecto. Em decorréncia da sua participacdo na Oferta, na qualidade de intermediador de
valores mobiliarios, ao Coordenador Lider somente sera devida a remuneragdo prevista no Contrato
de Distribuigao.

Consultor de Investimentos

O Consultor de Investimentos ¢ a Rio Bravo Investimentos Ltda., nova empresa do grupo Rio
Bravo.

Atual Administrador de Locagdes

O Administrador de LocagOes atualmente é a BRX Administracdo de Shopping Centers S/C Ltda.,
sociedade limitada com sede na Avenida Industrial, n.° 600, na cidade de Santo André, no Estado
de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 02.839.383/0001-11.

Escriturador

A escrituracao das Cotas do Fundo é realizada pelo Itad Unibanco S.A.

Relacionamento entre as Partes

Relacionamento do Consultor de Investimentos com o Administrador/Coordenador Lider

O Administrador/Coordenador Lider possuem vinculo societario com o Consultor de Investimentos,
tendo em vista que estao sob o controle comum do Grupo Rio Bravo.

O Consultor de Investimentos firmou contrato com o Administrador/Coordenador Lider, em nome
do Fundo, relativo a prestacdo de servicos de gestao da carteira do Fundo, especificamente em
relacdo a parcela aplicada em valores mobiliarios, cujo prazo de vigéncia corresponde ao prazo de
duracdo do Fundo. A remuneracdo do Consultor de Investimentos esta contida na taxa de
administragao estabelecida no Regulamento do Fundo.

139



Na data deste Prospecto, o Consultor de Investimentos presta servico de gestdo de carteira para
outros fundos sob administracdo do Administrador, sendo que os termos e condicdes firmados com
cada um dos referidos Fundos levam em consideracdo as caracteristicas especificas de cada Fundo.

Caso, no futuro, o Administrador/Coordenador Lider venha a contratar o Consultor de
Investimentos para prestar servicos de gestdo de carteira de um novo fundo sob sua
administragdo, tal novo relacionamento sera objeto de contratos especificos a serem celebrados
entre o Consultor de Investimentos e tal fundo, representado pelo Administrador. As
responsabilidades e remuneracao do Consultor de Investimentos estabelecidos para tal fundo de
investimento serdo definidos de uma forma individualizada, com base nas caracteristicas especificas
de tal fundo, sendo, portanto, independentes dos relacionamentos entdo ja mantidos entre o
Consultor de Investimentos e o Administrador/Coordenadora Lider.

Na data deste Prospecto, nao existem entre o Consultor de Investimentos e o
Administrador/Coordenador Lider, outras relagbes comerciais relevantes além das acima descritas.

Relacionamento do Administrador de Locagoes com o Administrador/Coordenador Lider

O Administrador e Coordenador Lider ndo possui nenhuma espécie de vinculo societario com o
Administrador de Locagdes. Ndo obstante, o Administrador e Coordenador Lider possui
relacionamento comercial com o Administrador de Locacdes, além daquele decorrente da prestagao
de servicos de administracdo de locages de imdveis de titularidade do Fundo, uma vez que o
Administrador de Locacgdes presta servicos de administracao de locagOes para outro fundo de
investimento imobilidrio administrado pelo Administrador e Coordenador Lider, servigos os quais
sao regulados por instrumento especifico firmado entre os mesmos.

Relacionamento do Escriturador com o Administrador/Coordenador Lider

Atualmente, o Escriturador presta servicos de escrituracdo, custddia e controladoria para diversos
fundos administrados pelo Administrador e empresas de seu grupo econdmico. A remuneracdo
devida pelos servicos prestados pelo Escriturador é composta por taxa de implantacdo e valor
mensal cobrado por cotista, e inclui custos de emissao de correspondéncia, sendo definida para
cada fundo, de forma individualizada, com base nas caracteristicas especificas de cada fundo. O
pagamento da referida remuneracgdo € suportado pelo Fundo, conforme previsto no Regulamento, e
o prazo de vigéncia dos servicos ora referidos é o prazo de vigéncia do Fundo. Caso, no futuro, o
Administrador/Coordenador Lider venha a contratar o Escriturador para prestar servicos de
escrituracdo, custodia e controladoria, tal novo relacionamento sera objeto de contratos especificos
a serem celebrados entre o Administrador, em nome dos fundos, e o Escriturador, baseados nas
caracteristicas especificas de cada fundo.
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Na data deste Prospecto, ndo existem entre o Escriturador e o Administrador, relacdes societarias
ou outras relagbes comerciais relevantes além das acima descritas.

Relacionamento do Escriturador com o Administrador/Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Escriturador é o responsavel pela prestacdo de servicos de escrituracao,
custddia e controladoria de fundos de investimento que estdo sob a gestao de empresas do grupo
econdmico do Coordenador Lider, bem como de fundos de investimentos para os quais o
Coordenador Lider atuou como distribuidor de valores mobiliarios.

Na data deste Prospecto, ndo existem entre o Escriturador e o Coordenador Lider, relagdes
societarias ou outras relacdes comerciais relevantes além das acima descritas.

As despesas com a comercializagao dos ativos do Fundo serao despendidas quando da celebracao

dos contratos de locacdo, sendo que até o momento nenhum valor foi gasto nesse sentido. Essa
despesa ndo esta contemplada no custo com a Emissao.
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¢ Regulamento
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAQ DO REGULAMENTO DO FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA

Felo presente  insfrumento  paricular, a RO BRAVO INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na
cidade de 530 Paulp, estado de 580 Paulo, na Avenida Chedid Jafet, 222 Bloco B - 3°
Andar, inscrita na Cadastro Macional da Pessoa Jurfdica, do Ministério da Fazenda
{'CNPJMFT) sob o n." 72.600,026/0001-81, na qualidade de instituicio administradora
[“Administradora’) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMORBILIARIC RID BRAVO
RENDA CORPORATIVA, fundo de investimento imaobilidgrio, constituido sob a forma
de condominia fechado, inscrifo no CNPJMF sob o n,® 03.683.058/0001-85 ("Funda”),
cujo regulamente foi devidamente registrada no 19 Oficial de Registro de Titules &
Documentos & Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo sob o n® 2587338,
conforme alterado por meio (A) das “Assembleias Gerais Exfracrdinarias de Cotistas”,
realizadas em: (1) 17 de agesto de 2006, e registrado em 31 de agosto de 2006, no 1°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de
S#o Paulo sob o n.® 3163628 (i) 22 de abril da 2008, & registrado em 24 de abril de
2002, no 1° Oficial de Registro de Titules & Documentos & Civil de Pessoa Juridica.da
Cidade de 530 Paulo sob o n." 3351578; (B) de consulta formalizada aos Cotistas
redlizada de 18 de setembro da 2009 3 17 de outubro de 2005, na qual a5 alt erav;.!ﬁs
foram aprovadas por maioria absoluta dos Cotistas; (C) de Instrumento Pa
Alteragdo do Regulaments do Fundo de drvestiments Imobiliaro Ric Bfave Re
Corporativa, firmado em 20 de sutubro de 2008 e registrado no 1° Oficial de RegisBo
de Titulos g Documentos & Civil de Pessoa Juridica da Cidade de 380 Paulg scb
ESEEQEB’ED] de consulta formalizada aos cotistas realizada de 22 de janeiro de 2040

8 22 de feversiro de 2010, na gual az altara-;:aes foram aprovadas por maiora

absoluta dos cotistas; (E) de Instrumente Particular de Alteragio do Regulamento do -
Fundo de Investimento Imobiliéric Rie Bravo Renda Corporativa, firmado em 25 dg

feverairo de 2010 e registrade no 1° Oficial de Registro de Titulcs & Documentos &

Civil de Pessoa Juridica da Cidade de S8o Paulo em 1% de margo de 2010 sob o n®

-= 3374065 {"Regulamento’™);

CONSIDERANDD QUE de 01 de junho de 2011 a 30 de junha de 2011, o
Administrador realizou a Consulta Formalizade n® 01/20711, na gual consuliou os
cotistas do Fundo (“Cotistas™) scbre: (i) 8 emiss8o de até 20.411,785 [vinte & nova
milhdes, quatrocentas e onze mil @ setecentas e sessenta @ cinco) colas da 4°
emissdo do Fundo ("Cotas” e "Emissdo”, respectivamente), e (i} a alteragic da
politica de investimento de Funde, especificamante no gue tange a aplicacgio de
disponibilidades financeiras, de medo a adicionar, como opcdo de aplicacio, no incizo
X do artige 3° do Regulameanto, letras hipotecaras emitidas nos termos da Lai 7.684,
de 2 de derembro de 1888, e cerificados de recebiveis mobiligrios, emifidos nos
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fermos da Lei 9.574, de 20 de novermnbro de 1997, dnica e exclusivamente para fins de
investimante dos recursos ndo aplicados nos ativas alvo do Fundo;

CONSIDERAMDOD QUE o Administradar recebsw, dentro do prazo exigido pela

legisiagdo vigente, resposta dos Cofistas reprasentande a maiona absoluta das Cotas
emitidas aprovanco a Emissis;

COMSIDERANDC QUE os Cotistas aprovaram a Emissdc das Cofas, mas nac a
alteracéo da politica de imvestiments do Funda;

RESOLVE:

1. Alterar o Regulamento, de forma a reflefir a Emissfo proposta e apravada por
maia da Consulta Formalkzada n® 01°2011; e

2 Aprovar a nova versdo do Regulamanto do Funda e da sew Anexo |, cujo inteiro
laor segue anexo ag presente instrumeanto particular de altaracao.

Estando assim dellberado, val o presenle instrumento particular de dellberﬂqﬁo
assinado em 3 (irés) vias de igual teor e forma.

Sa0 Paulo, 12 de julho de 2011

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBLNDORA DE TTTLILUE E VALOR
MOBILIARIOS LTDA.
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REGULAMENTO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILTARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA

DO FUNDO

#rtiga 19 - O FUNDO DE INVESTIMENTO TMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA,
doravante designade FUNDO, € um fundo de investiments imobilidne constibulde de acordo com a
Led nP, B.6BE, de 25 de junho de 1993 ("Lei 8.668") e a Instrucie da Comissio de Valores Mobllidrios
("CVMY) e, 472, de 31 de outubro de 2008 ("Instrucdo OWVM 4727, bem coma pelas disposigies
contidas neste regulamento (“Regulamento™), sob a forma de condominio fechado e administrado
pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Avenida Chedid Jafet n. 223, bloco B, 3° andar, inscrita no
CHNEIMF sob n®, 72.600.026/0001-81, doravante designada simplesmente ADMINISTRADOR,

DO DBJIETO

Ao 29 - O FUNDO tem por objeto a realizacBo de investimentos imobilidros de longo. prazo, por
mels da squisicio o posteror gestio patrimanial de Imdvels de natureza comercal, performados-ss
termos da Politica de Investimento, conforme abaixo definides, de forma & proporcionar &
quotlstas uma remuneragio para o investimento realizado, por melo do pagamento de rendime:
mensais advindos da exploracio dos ativos que integram o patrimanio do FLUNDO,

DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artiga 3% - Os recursos do FUNDO serBo preponderantemente aplicados, sob a g k
ADMINISTRADOR, observados as termos da legislacio & regulamentac3o vigentes, em meﬂl
comerchais performados, notadamente (i) lajes corporativas e conjuntos comercizis nos princl
centros urbanos nacionats, (i) vagas de garagemn relacionadas ace imdwvels de propriedade dip
FUNDD; e (i) direitos sobre empreendimentos imobilldros destinados 3 atividade coméencial,
observadas &5 seqguintes disposictes ("Politica de Investimento™):

I -0 FUNDD terd por poliica bésica realizar imvestimento imobilidrio de longo praze, objetivando,
fundamenialmente, auferr ganhos através da locacio e arrendamentn dos imdveis comerciais de
que trata o caput deste dispositive, ndo constituinde ohjetive direto e primesdial auferir ganhas de
capital com a compra e venda de imdvels em curto prazo;

IT = A aquisicdo de bens e direitos pelo FUNDO observara os termos e condighes estabelecidos na
legislacio e reguiamerntacio vigenles ¢ as disposicies contidas no presente Regulamento;

III - Competid exclusivamente ao ADMINISTRADOR a decisio sobre aquisicio, aliemacio
celebracado, prormogagao, renegociacds ou rescisdo de contratos de locacdn, amendamento, au
qualquer cutra forma de exploracio dos imdveis de propriedade do FUNDC, chservado o quanto
disposto neste Regulameanta;
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IV = Quando da aquisicae de wum imovel oy de direitos relaconados a referido imu:':'.rel, o
ADMIMISTRADOR levard em considerac3o os criterios previstos no Anexo | a eshe Regulaments;

YV — 0 FUNDO poderd adguirir imdveis em toda a regido metropolitana de SSo Paulo, observado que
ADMINISTRADOR buscara adquirir preponderantemente imdvels localizados em regites por ele
consideradas como consolidadas;

VI = Os imdvels objeto de investimento pelo FUNDD poderdo encontrar-se amendados ou locados a
terceins quando da efeliva aguisicio, desde que observem os cribérios previstos ne Anexa [ deste
Regulamento, Ma hipitess de aquisicio de qualguer imdve, o ADMINISTRADOR deverd buscar loca-
Iy, arrendd-o (ow qualguer outra forma legal permitida pela legislacdo), de forma & gerar
rendimentas ao FUNDO;

VII - O FUNDO podera investr em imdveis de qualguer dimens3o, nac havendo qualguer restricdo
ou impedinento neste sentido, observados os tenmos e condictes da Poditica de Investimento e
diemais disposicoes do presente Requlamento;

T oL

VIIT — O FUNDS podera locar, arrendar ou, mesmao, alienar atives imobiliasios integrantes=d& seu
pal:nmmm a qualquer um de seus quotistas, ou 8 outras pessoas de que venha a En:rqumr im&eis au
dirgites sobre imdveis, desde que o faga mediante avallagio aprovada pelo .ﬂ-[.‘H'-T[NI

condigles razodveis e equitativas, idénticas s que prevalegam no mercado ou em ?IE ;
contrataria com tEI‘L'EII‘nS

I¥ = 0 FUNDO poderd, embora nao seja sua principal Palitica de Investimento, a aitér
ADMINISTRADOR, realizar a securitizacio de sews recebiveis imobilidrios, com a con
dos referidos créditos a teroeiros, nos bermos da legislacio vigente, visando & captacdo de

para investimento em imdvels com perfll adequade & Politica de Investimento do FUNDOD; ﬁ

e
¥ = Az disponibilidades financeiras do FUNDO poderdo ser aplicadas, a critério do ADMINISTRADOR,
em guotas de fundas de investimentos ou em ttulos de renda fika, pibdicos ou privados, par
atender as necessidades de liquidez do FUNDD; @

-
AT IEND

¥I - Embara ndo seja a estratégia preponderante do FUNDO, conforme deliberacio tomada pelos
quotistas por meio da Consulta Formalizada n® 0172008, este podera Imvestir em quotas de fundas
de investimentos imobiliarios, desde gue os fundos de investimento imobilizrio objeto  de
investiments pelo FUNDD  possuam pdh:lca de investimentn semelhante 3 do FUNDO, sem
necessidade de aprovagio pela Assembléla Geral de guotistas,

Pardgrafo Unico - Caso as imvestimentos do FUNDO em walores mobilidrios ultrapassem 50%
{cinglienta por cento) de seu patrimSnio liguido, os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de atives linanceiras estabelecidos na Instrucsn COWM n,? 409, de 18 de agasto de 2004,
conforme alterada, deverdo ser respeitados, chservadas as excectes previstas no paragrafo 6% do
artigo 45 da Irstrucao CVM 472,

_n_._
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Artlgo 4% - Apds a realizaco de cada uma das emissbes de quotas do FUNDO, o ADMINISTRADOR
deverd investir, no minio, 50% (dnglenta por cento) dos recursos captades no dmbito da referda
emissdn, no prazo de até 6 (seis) meses do efetivo térming de respective captagBo. Este prazo
podera ser profrogado par igual periodo mediante justificativa por escritn da ADMINISTRADOR 2as
quobistas da FUNDD e 8 CWM,

Artige 5% - O abjeto do FUNDD e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia
deffberaciio da Assernbléla Geral tomada de acordo com o guorum estabelecido no arbigo 47 desta
Regulamento,

DAS RESTRICOHES AS OPERACOES DO FUNDO

Artigo 6° - E vedado a0 ADMINISTRADOR, no sxercicio de suas atribuicies e utilizando recursos ou
alivas da FUNDO:

I - receber depdsito em sua conta cormente;

II - conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras acs quotistas, ou abrir credltr:s sob
qualguer modalidads;

-
I - prestar fianca, aval, bem como aceibe ou coobrigar-se sob qualquer formaonas oplfactes
praticadas pelo FUNDO;

LT RER
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VI - aplicar, no exterior, 05 recurses captados no pais;

: . T = &

V- Apdlcar recursas na aguisican de quotas do proprio FLINDO; = 5
=

] i

W - vender a prestacio quotas do propria FUNDO, admitida a divisae em series & integrali
chamada de capital;

eazEL £00
i.,

=

VI - prometer rendimento predeterminado aos quolistas;

VIIT - reslizar operaches do FUNDO, guando caracterizada situacdo de conflito de interesses, ou
entra o FUNDO 2 o ADMINISTRADOR, ou entre o FUNDOD e o emprecndedor, ressabvado o disposto
no paragrafn 3% do artigo 61 dests Regulamento;

I¥ - constituir Gnus reais sobre os Imdvels integrantes do patrimiinio do FUNDO;

X - realizar operaghes com ativos financelros cw modalidades operacianais ndo previstas na Instrucia
WM 472;

X1 - reafizar operacdes com ages e outros walores mobilidrios fora de mercadas organizados
aulcrizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigBes plblicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de convers3o de debénlures em acbes, de exercicio de bdnus de subscricia & nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacio;
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X1 realizar operagles com  dervathvos, excelo guando s operagdes forem  realizadas
exdusivaments para fins de protecio patrimonial e desde que a exposicio seja sempre, No maximao,
o valor do patrimanio liquido do FUNDOD,; &

XM - praticar qualquer ato de liberalidadi,

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 79 - O FUNDO constitulu wm patrimanic inicial mediante distribuiclio pablica de 3 (trés)
emisses de quotas, tendo sido subscritas e integralizadas 64,697,795 (sessenta e quatro milhdes,
seiscentas e noventa e sete, setecentas e noventa e cinco) quotas até a datz deste Regulamento, A
49 emissap de quotas do Fundo serd composta por até 29411765 (vinte e nove milhdes,
quatrocentas & onze mil & setecentas ¢ sessenta @ cinco) novas quotas.

Paragrafo 19 - Na distribuigio das quotas das 3 (rés) emissbes acima mencionadas foram
observadas, ainda, &5 sequintes regras bésicas: [a) a distribuigdo das emissdes foram precedidas de
publicacio de Aviso de Inicio de Distribuigie; e (b} o FUNDO ndo iniciou a distibulgio de qualquer
emiss3a sem gue 2 emissdo precedente tenha sido encerrada, e

B

Pardgrafo 27 - O FUNDO foi constituido logo apds a subscrigio Integral da 12 emissio de quﬁ g
r o= [

Pardgrafo 3% - O ADMINISTRADOR podesa, a qualquer momento apds @ constibuicio 0 E{E%
independentemante de autorizacko da Assembldia Geral de quotistas, cancslar umakemi dE:_-r'iE
quotas. & declsdio de cancelar uma emissSo serd imadiataments comunicada 8 OV & i F:é.}
geral, mediante publicagio no mesmo jornal wtlizado para divulgar informacdes sobre L.’.lﬂ
Lo T vﬁ

Baragrafo 49 - NE0 serd cobraca qualquer taxa de ingresso dos subseritores de quasguer eﬁgﬁéﬁ :E
de quaotas do FUNDO. ; ~J ‘E
=

% Ly
Artiga BY - As ofertas plblicas de quotas do FUNDO dependam de prévio registro na OWVM e serao
realizadas por instituictes intermediarias integramtes do sistema de distribuicdo de valares
mahili&rlt:s, em conformidade com o disposto na Instrucaa OVM n?. 400, de 29 ds derembro de
2003, conforme alterada, {"Instrugao CWM 400"} respeitadas, ainda, as dispasighes da Instrugao CWM
472, ressalvads o guanto dispasto na Instrugio COWM n®, 476, de 16 de janeirn de 2009,

Pardgrafo Unico - O registro das ofertas phblicas de distribuicSo de novas guotas sequird o
precedimenta do artigo 10 da Instrucio OFM 472, o qual serd automaticaments concedida no prazo
de 5 {cince) dias (leis apds a data de protocolo ne OVM dos documentos e informagtes exigidos nos
anexcs I1 2 1B da Instrucdo CWM 400,

Artigo 99 - As emissBes de quotas deverdo ser totalmente distribuidas no prazo de 1BD (cento e
oitenta) dias contades da data da concessdc do registro de distribuicBo de quotas pela CWVM,
Enquants ndo se encerrar a distibuicdo das guotas, as importéncias recebidas na integralizag3o
serBo depositadas em instituicio financeim avtorizads & receber depdsitos em nome do FUNDO e
aplicadas pelo AOMINISTRADOR em conformidade com o disposto no artign 3° deste Hegliﬁnm.
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Paragrafo Unlco - Nenhum guetista poderd deter mais do que 909 {naventa par cenka) das quotas
emitidas pelo FUNDD, Fica desde & ressalvado que, casc o FUNDOD aplique recursos em
empresndiments imobiliario que tenha camo imcorporador, construtor au sddo, quotista gue possua,
isoladamente ou em conjuntn com pessos a ele ligada, mets de 25% (vinte & cinoo por centa) das
guotas do FUNDD, o mesmo passara a sujsitar-se a tributacio aplicavel as pessoas juridicas,

Aftigo 107 - O patrimdnio autorizada do FUNDO corresponde a RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes
de reals) ["Patrimdnio Autorizada®).

Paragrafo 1° - Desde que autorizado na regulamentacio e vigar, novas emissdes de guotas, abé o
liméte do Fatriminio Autorizado, poderSo ser realizadas a exclusivo oritério do ADMINISTRADOR, sem
necessidade de aprovacao em Assemblela Geral de quotistas, 20 passo que emdssies de novas
quotas acma do Patimdnio Autorizado somente poderda ser realizadas medlante prévia aprovacio
da Assembléia Geral de quotistas, observado o guorum de deliberaclio estabelecide neste

Regulamento, g .
i — =
Paragrafo 2° - O ADMINISTRADDR ou a Assembiléia Geral, conforme o casa, I:Im'et';é foar o deg

emissdo das quotas a que se rafere o presente artigo levando em consideracio a valor pa miial 5
das quotas em circulacao, laudos de avaliacdo dos ativos de propriedade do FUNDO, iﬁl e} Er.i‘ll_:-

bolsa, sé houver, bem como as perspedivas de rentabibidade do FUNDO. E’

Paragrafo 3* - Os quotistas do FUNDO terio direito de preferéncia para subscroversl int
nowas quotas na exata proporgdo da respectiva participacio de cada quotista no Palrifpdnio Lipuise
do FUNDO, ~J

Artigo 11 - Compete exclusivamente a0 ADMINISTRADOR, quando for o caso, proporl 8 Assgbleia o
Geral a emissao de novas quotas na forma & para os fins previstos no artigo 99 deste Ftégylamenbn.

Paragrafo Unico - Da proposta deverd constar justificativa, devidaments fundamentada em criteriosa
andlise da situacio patrimonial e financeim do FUNDO, as condicies e finalidades da emissdo, &, s
fior o caso, o estudo de viabflidade economica das novos investimentns a serem feitos peio FUNDO
Com 05 recursos captados com a nova emissao,

DAS CARACTERISTICAS E DAS NEGOCIACOES DAS QUOTAS

Artige 12 - As guotas do FUNDO correspondem 2 fragdes ideais de seu patrimdnio e possuem a
forma escritural, sendo representadas pelo extrato de contas de depdsito, mantidas na instibuigio
financeira responsdvel pela escrituracio das quotas.

Paragrafo Unlco - A Institulclo financeira prestadara de servicos de quotas escriturais, conforme
contrato de Prestacio de Servicos de Escrituracao de Quotas, € o Banco Itad S.A., insbibuicio
devidamente autorizada pela CWM para a prestacio dos servigns de escrituracio de quotas, que
ermiticd exlratos de contas em depdsito, a2 fim de comprovar & titularidades das quotas do FUNDO,



Artigo 13 - A qualidade de quotista comprova-se pelo registro de quotistas ou pelo extrato de contas
de depdsito, aplicande-se & transferdnga de titularidade, no que couber, as regras de transferéncia
de valares mobiliarios previstas na Lol n®, 6.404, de 15 de derembro de 1976, conforme altterada,

Artigo 14 - Os extratos de contas de depdsito compravam a propriedade do nidmers inkeiro de quotas
pertencentes ac quotista, conforme o5 registros do FUNDO.

Atigo 15 - As guotas, independentamente da emissdc ou série, conferem a seus titulares iguas
direitns patrimonlais e politicos.

Paragrafo 19 - A cada quota corresponderd um volo nas Assembléias Gerais de quatistas,

Paragrafo 2% - Nio podern wotar nas Assembléias Gersis do FUNDO: (a) o ADMINISTRADOR ou
gestor; (b} o5 sdchos, divelores e funciondrios do ADMINISTRADOR ou do gestor; (o) empresas
lgadas ao ADMINISTRADOR ou ao gestor, seus sdcios, diretores e funcionarias; e [dj o5 prestadaores
de senvigos do FUNDO, seus sicios, diretores e funcionarios,

Pardgrafo 37 - Nio se aplica o disposto no pardgrafo acima guande: {ij-nsiln
Fumﬂhmaspmmmnmlm(a}em,m{mwmlem
maioria dos demais quotistas, manifestada na prépia Assembléia Geral, nuarnl
procuragio gue se refira especificamente & Assembléia Geral em gue s¢ dard a permissg

Farégﬁroqﬂvﬂsqmmmﬁpaﬁpaioemiguaﬂadedemﬂgﬁesmmﬁmﬁﬁ
se por base a totalidade das quotas subscritas, sem levar em consideracao o percentilkl
ainda nao integralizadas.,

Pnrémhﬁn-mmmmﬁnaﬂt&nquahuerdlrﬁmmIMﬂmmInmmmmw
dao FUNDO, mas ser3o os Onicas beneficiarios de seus frutos e rendimentos, nos termas @ condighes
estabelecidas neste Regulamento.

Artige 16 - O valor patrimonial da quota serd calculado mensalmente, dividindo-se o valor do
patrimdnio liguide do FUNDO, apurado conforme o disposto na regulamentacBo em: wigor, pela
guantidade de quotas emitidas, e divulgado ao mercado & aos quaotistas.

Artigo 17 - De acordo com o dispasto no artigo 22, da Lel B.668 e no artigo 99 da Instrugdo CWM
472, a5 quotas do FUNDO no serdo resgatdveis.

Artign 18 - As quotas, apds integralizadas, serdo negocladas Onica e excusivamente na BMEF
BOVESPA 2.4, — Bolsa de Valores, Mercadarias & Futuros ["BMEFBovespa™).

Artiga 1% - O subscritor nfio poderd, qualguer que ssja a forma, transfedr a terceines as quotas que
tiver subscrito de uma determinada emissBo, enquanto n3o tver integrlizado a totalidade das séries
subscritas. Serd, no entanto admitida 2 ransferéncia das quotas 2 terceiros no caso da operagio
abranger a totalidade das quotas, integralizadas ou ndo, de uma determinada mjmn
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pessiondric ou adquirente assuma a responsabilidade de integralizar as quotas ainda  ndo
intagralizadas.

Pardgrafo Unico - Sem prejuize do disposto no pardaralo anterior, as quotas =0 poderSo ser
negociadas no mercado secunddrio de valores mobilidrios, apds a integralizagic do prego de
emiss3n,

FArtigo 20 - Cumpridos os requisitos estzbelecidns neste Pegulamento e apresentado o pedido de
transferéncia, deverd a instituicho prestadora de servicos de quotas escriturais efetivi-la no prazo
maximo de 5 (cinoo) dias dteis,

Artigo 21 - O ADMINISTRADDR poderd determinar a suspensac dos servicos de fransferénca de
quotas mos periodas que antecederem as datas fivadas para a distribuicdo de dividendas, pera a
amortizecie pamcial das guotas ou para a realizacdo de Assembléia Geral, vedada’a suspensdo
desses senigos por prazo superior, em cada caso, a 10 (der) dias cansecutives e, durante o, a
90 (noventa) dias, ressalvada a possibilidade de suspensio desses sarvicos pelo prisfd n ric &
realizagso de Assembidla Geral mediante processo de consulta, q;?

o M
Paragrafo Unico - & suspens3o dos servicos de transferincla deverd ser comunicada &% memdn

aos quotistas mediante publicacio no jormal utilizade para divilgacBe de Inl‘urmaﬁﬁ diafire
FUNDO.

i
iy

rle:S:I i,

: “““@thﬁwmmﬁ

DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO E DE RETENGAD DOS RESULTADOS

L= E 11

Artige 22 - O FUNDO devers observar a sequinte politica de destinaciio de resullado:
Pardgrafo 1° - O FUNDO distribuird aos quotistas, abé o dia 15 de cada més calenddrio, peld menos
95% (noventa e cnoo por centa) do resultado liguido financeiramente realizado no més anteriar,

apurados segunda regime de caixa,

Parfdgrafo 2* - Entende-se por resultado do FUNDO o produto decorrente do recebiments das
receitas de locacdo, amendamento ou venda dos empreendimentas Imobiligrics integrantes do
patrimonio do FUNDG, bem como eventuals rendimentas afundas de aplicactes em ativos, deduzido
das, (i) despesas operacionais incomidas pelo FUNDOD ou antecipadas para serem incorridas pelo
FUNDO, e (i) reservas e demais despesas previstas nesse regulamento para manutencdo do FUNDD,
nos termaos da Instrugac OVM n, @ 206, de 14 de janelro de 1994,

Pardgrafo 3% - O FUNDO, para arcar com despesas extracedingrias decorrentes dos imdweis
integrante de seu patriminio, bem como para assegurar o cumprimento de seus objetivos basicos,
destinard & formacio de reserva especial, até que esta atinja o limite de 1% {um por cento) de seu
patriminio, o valor equivalents a até 5% (cinco por cento) do resultado liguido mensal, apurados
segundo regime de caba.

Parfgrafo 47 - O montante do resultado liquido fimanceiramente realizado, que ndo far distribuide
a0s guolistas, na forma estabelecida no paragrafo 1° deste arlion, ou destinado & ri?n da
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reserva de que trata pardgrafo 3°, terd a destinacio que [he der a Assembiéia Geral, com base em
propasta @ justificativa apresentada pelo ADMINISTRADOR.

DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Artign 23 - 0= bens e direitos integrantes do patrimonio do FUNDD serao adquiricos pelo
ADMINISTRADOR, em cardter fiducirio, por conta & em benefido do FUNDD ¢ de seus quotistas,
cabendo-ihe adminstrar ¢ dispor desses bens ou direitos com o fim exclusive de realizar o abjeto e a
Politica de Investments do FUNDO,

Pardgrafo 19 - Os bens & direitos integrantes do patimdnio do FUNDO, bem como seus frutos
rendimentos, nio se comunicam com o patrimanio do ADMINISTRADOR, constituindo um patrimdnic
separado, devendo-s2 observar, quanto a8 esses bens e direitos, as seguintes resu-igﬁejs legais:

1
I - nao integram o ativo do ADMINISTRADOR; e
Il - n3o respondem, direta ou Indiretamente, por gquaisquer dividas ou Dﬂ;ijgﬂl?m dos
ADMINISTRADOR: i o 'f.‘:
2 S &
111 - em caso de liquidacio judicial ou extrajudicial do ADMINISTRADOR, ndc podem nasy
lizta de bens e direitos do ADMIMNISTRADOR; B
IV - ndo paderm ser dados erm garantia de dividas ou abrigacies do ADMINISTRADOR; -

V- ndc sdo passivels de execucdo por credores do ADMINISTRADOR por mais privilegiadas que.
SEjarm;

VT - sobre os bens ou direitos integrantes do patriménio do FUNDOD ndo podem ser constiluidas
guaisquer Gnus reais,

Pardgrafo 20 - Mes instrumentos de agquisice e de alienacao de bens e direitos integranies do
patriménio do FUMDO, sera destacado o cardter fiduciario do ato praticado pelo ADMINISTRADOR,
devendo esse ressaltar que o pratica por conta e em beneficio do FUNDO.

DA ADMINISTRACAD

Artigo 24 - Compete ao ADMINISTRADOR, cbservadas as restriciies impostas pela Lel 8.668, pela
Instrucdo CWM 472, por este Regulamento, ou por deliberacio da Assembléia Geral:

[ - administrar o FUNDOD, fixando a odentacdo geral de seus negdoas e praticando todos oS atos
necessarios a adeguada gest®o petrimonial do FURDO;

Il - conwocar e presidir a Assembléia Geral, sem prejuizo do disposto no artigo 41 deste
Regulamento; &

1 30 Ea L1 20 TG
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[T — cortratar o auditor independants do FUNDO,
Pardgrafo 1% - No uso de suas atribuicfies o ADMINISTRADOR t=m poderss para:
I - realizar todas as operaches e praticar todos os atos que se reflacionem com o objeto do FUNDOD;

Il - exercer todas s direttos Inerentes & propeiedade dos bens e direitos integrantes do patrimdnio
do FUNDQ, inclusive o de propor agdes, interpor recursas e oferecer excecies;

ITI - abrir & movimentar contas bancarias em name do FUNDO;
IV - adquirir e alienar livremente ttulos pertencentes ao FUNDO;

¥ - representar o FUNDO em assembléias de condémines dos imdvels integrantes do patriménic do
FLINDC;

V1 - transigir & praticar, enfim, todos os atos necessarios 3 administragdo do FUNDO, observadas as
limitagtes legais & regulamentares em vigar;

VII - representar o FUNDD em juizo ou fora dele,
Pardgrafo 20 - O ADMINISTRADOR desempenhard os servigos de gestio dos ativos 1gm
patrimdbnio do FUNDO e atividades relacionadas a esse servico, -

2

~

Pardgrafo 3® - Para o exercich de suas atribuigdes, o ADMINISTRADOR mntr
expensas, a Rio Brawo Venture Partners Lida. [denc-mlnalpa anteror da Rio Bravo I':MEDPIEID:IE |

Ltda.) para atusr como consultor de investimentos imobiliarios do FUNDO {"Cén-sultz;i ez
Irwestimentas™). A remuneracio devida ao Consultor de Investimentos poderd ser pagamiretaingnte
pelo FUNDD, dedusindo-sa tal valor da remuneracio devida ao ADMINISTRADOR, =~
ra
™ |
DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS W Ly

Artign 25 — O contrato a ser fismado entre o FUNDO e o Consultor de Investimentos, conforme
previsto no paragrafo 3% do artigo 24 acma, devera prewer como parte dos sernvicos a Serem
prestados pelo Consultor de Investimentos, entre outros, os sequintes:

I — assessorar o ADMINISTRADOR em qualsquer questbes relativas aos investimentos imobilidrios §&
realizados peto FUNDO, bem Ccomo ne andise de propostas de fnvestimentos encaminhadas ao
ADMINISTRADOR, e ainda, na andlise de oportunidades de alienacdo ou locagio de athos
imokilidrins integrantes do patrimdnio do FUNDO:

IT = plangjar & onentar o ADMINISTRADOR nas negociacies para aquisigiies de novos imavels gue
poderao vir & fazer parte do patrimonio do FUNDO:
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IIT = recomendar & implementacio de reformas & benfeftorias visando & presernvacio ou o aumentn
do valor dos ativos imebiligros integrantes do patrimdnio do FUNDO, berm como a otimizacka de sua
rentabifidade; e

IV - elaborar refatdrio semestral ao FUMNDO, conbendo analise quankitstiva e qualitativa sobre a
performancs dos imdveis integrante de patrimdnio do FUNDO, bem coma realizar comparativos da
desempenha com relacao ao mercado de locagiies em geral, conforme o critério mais adequado, com
base emm informacdes divulgadas por Institulghes de classe ou pesquisas plblicas de mercado,

DAS OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR
Artige 25 - Constituern obrigactes do ADMINISTRADOR:

I - efetuar a averbagio, no Carbdrio de Registro de Imdwels, nas matriculas relativas aas bens

imdwveis ou de direitos sobre imdveis adquiridos com recursos do FUNDO, das restrichas previstag nos 2
incisos [ a VI do artigo 72 da Lei 8,668, e no paragrafo 19 do artigo 23 deste Regularr.senl:h; ™~ B
e =
II - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem; I £
it e
oMo sg
a)l  oregistro de quotistas e de transferncia de quotas; v g GH ‘
5 :,rgi
b)  oslivros de atas e de presenca das Assembléias Gerais: 3 *E ,
B
c) a documentacio relativa acs imowveis, & operacies & a0 patriménic do FUNDO; =
5
d) 05 reglstros conkdbeis referentes s operacies e ao patriminio do FUNDO; &+ %

a) o arquive dos pareceres e relatdrios do auditor independente,

II1 - celebrar as negicios juridicos ¢ realizar todas as operagies necessanias 3 execucdo da Politica
de Investimento do FUNDO, exercende, ou diligendando para que sejam exercidos, todos os direitos
reladionados ao patrimanio & 35 atividades do FUNDO;

IV — receber rendimentos ou gualsquer valores devidos ao FUNDO;

W= cusbear as despesas de propaganda do FUMDO;

¥l - adminsstrar os recursos do FUNDQ, cuidanda, de forma judiciosa, da tesouraria, da controladaria
& da contabilidade, serm onerd-lo com despesas desnecessdrlas e acima do razodvel, bem como da
recehimento de quaisquer valores devidos ac FUNDO:

VI - agir sempre o dnico e excusivo bensficio do FUNDO e dos quotistas, empregando, na defesa

de seus direitos, a diligéncia necessdria exigida pelas circunstincias e praticandn todos o5 atos,
Judiclais ou extrajudiciais, necessarios a assegurd-los;

1



VIIT - manter custodiades em Instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada
pela CVM, os titules adquiridos com recursas do FUNDO;

I¥ — no caso de ser informado scbre a instauracao de procediments administrativo pela OVM, manker
a docuementacio referida no inciso I até o bérmino do procedimento;

¥ = dar compriments acs deveres de informacio previstos mo Cap‘itulo VIT da Instrucan OWVM 472 &
mo presente Regulamenta;

AL - manter atualizada junto & WM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

X1 = observar as disposiches constantes deste Regulamento e do prospedto, bem como as
deliberaciies da Assembldia Geral; e

X1 - controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestio dos atives do FUNDO, fiscalizando
05 servicos prestados por terceiras contratados, se algum, e o andamento dos empreendimentos
imabllidrios sob sua responsabilidade, se algum.

DAS VEDACOES
Artign 27 - F vedado a0 ADMINISTRADOR adquirtr, para seu patrimanic, quotas do FUNDD, -
Artigo 28 - E vedado ao ADMINISTRADOR valer-se de informacio relevante relativa ao | g_q,_g... et
siias operacoes, para obter, para si ou para outrem, vantagemn na compra e venda 5 ﬂng

FUNDO, cabendo-lhe, ainda, zefar para gue scbordinedos ou teroeiros de sl @nﬁﬁ &..
divulguern ou se ubilizem de tais informactes para esse fim. f P ‘E
= " £3
A - =
Artigo 29 - E vedado ao ADMINISTRADOR & a empresas a ele ligadas receber qualguerva ot
beneficlo, direto ou Indireto, relacionadoe 35 atividades do FUNDO gue ndo seja trSnsfer DarEE

beneficio dos quatistas, =1
"

. w3

DA RESPONSABILIDADE ; %)

aEAETERA

Artiga 30 - O ADMINISTRADOR sera responsavel por qualsguer danos causados ao patrimdnio do
FUNDO decorrentes de: (@) atos que configurem mé gestio ou gestdo temeraria do FUNDOD; a (b)
atos de qualguer naturera gue configurem viclac3o da kel da Instrucao OVM 472, deste
Regulamento, da deliberacio dos Representantes dos Quotistas, cu ainda, de determinacio da
Assembldia Geral.

Pardgrafe Unico - O ADMIMISTRADOR nSo serd responszbilizado nas casos de forca maior, assim
entendidas as contingéncias que possam causar redugdo do patrimonio do FUNDO ou de qualguer
outra forma, prejudicar o investimento dos quotistas e que estejam além de seu controde, tornando
impossival o cumprimento das obrgagBes comtratuale por ele assumidas, tals como atos
governamentais, maratirios, greves, locautes @ autros similares.
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Artigo 31 - O ADMINISTRADOR, seus administradores, empragadas e prepostos, salvo nas hipdteses
previstas no artige 30 acima, ndo serBo responsdveis por eventusis reclamacdes de terceinos
decorrentes de abos redstivos & gestdo do FUNDO (entendendo-se que tal atuacdo sa verifica sempre
o inberesse do FUNDOY, devendo o FUNDO ressarcir imediatamenta o valor de tais reclamagbes e
de todas as despesas legals razodvels incorridas pelo ADMINISTRADOR, seus administradores,
ernpregados ou prepostos, relacionados com a defesa em tais processos.

Pardgrafo 1% - A obrigacio de ressarcimento imediato prevista no caput deste artigo abrangerd
qualquer respansabllidade de ordem comerdial efou tributana efou de outra naturera, bem como de
miultas, juros de maora, custas e honordrios adwocaticios gue possam decommer de qualguer processo,

Pardgrafo 29 - O disposto neste artigo prevalecerd até a execucio de decisio judicial definitiva,

Pardgrafo 3% - A cbrigagio de ressarcimento imediato prevista neste artigo estd condicionada a que
o ADMIMISTRADOR, seus administradores, empregados ou prepostos nobifiquem o FUNDO e os
Representantes dos Cuotistas acerca de gualguer redamacdo e tomem as providéncias a ela
relacionadas, de acordo com o que o FUNDD, atraveés dos Representantes dos Quotistas ou de
defiberacan de Assembléia Geral, venha raroavelmente requerer, ficando o ADMINISTRADOR desda
logo autorizado a constituir "ad referendum®, 2 previslo necessdria e suficiente para u:.l..JNDD =
cumprir essa obrigagio. L g i

b
Parigrafo 4% - A obrigacio de ressarcimentn imedisto prevista neste ar‘tigu:g_?_:'lq ; d%_ﬂf
ADMINISTRADOR, sews administradores, empregadas ou prepestos pretender firmar ag =
ou extrajudicial, dependerd de prévia anuénda da Assembléia Geral de quotistas,

DA DIVULGAGAD DE INFORMAGOES oo R
Q. il
Artlga 32 - O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes InformagBes periddicas sobre o F'Jm}: E.
I - Mensalmente, abé 15 (quinze) dias apds o enceraments do mes: Gy il T

a) o valor do patrimdnio do FLINDD, o valor patrimonial da quota e 2 rentabildade aulerida
no perods; e

B} o valor dos investimentos do FUNDO, incluindo a discriminacio dos bens e direitos
integrantes de seu patrimdnic.

IT - Trimestralmente, abé 30 (trinta) dias apds o encerramentn de cada trimestre, informagies sobre
o andamento das obras ¢ sobre o valor total dos investimentos @ realizados, 2t a conclusio e
entrega da construcso;

II - Até 6D (sessenta) dias apés o encerraments de cada semestre, relacio das demandas judicials
ou  extrajudicais propostas na defesa dos  diveitos dos  quotistas o desses contra o
ADMINISTRADOR, indicando a data de inicie e a da solucdo final, se houver;



-

Ao

v - Ané 60 (sessenta) dias apds o enceramento do primelro semestre o relatdrio  do
ADMINISTRADOR, elaborado de acordo com o disposto no paragrafo 29 do artign 39, da Instrucio
CWM 472 & com o ftem {a) abaixo e o balancete semestral;

a) o relatinio do ADMINISTRADOR devera conter, no ménimo:

1) descrigao das negacios realizados no semestre, especificando, em relagio a cada um, os
objetivos, os montantes dos investimentas feitos, as recaitas auferidas, a origem dos recursos
investidos, bern comao a rentahiidade apurada no periodo;

2} programa de investimentos para o semestre seguinte;
3} informactes, baseadas em premissas & fundamentas devidamente explicitados, sobre:

i} @ conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario em que se concentram
as operactes do FUNDO, relativas ao semestre findo;

Ify @5 perspectivas da administracio para o semestre seguinte; e R
iii) o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do FUNDO, inc
percentuzl médie de valorizagBo au desvalorizachs apurade no perfodegom &
andlisz técnica especiaimente realizada para esse fim, em cbservancla 305 v

arientacdo usualments praticados para avaliacio dos bens imdvels

relatsrio; <

R E-tp-

4) relag3o das obrigagBes contraidas no periodo; o g
- - =

5) & rentabllidade dos dltimos 4 (quatra) semestres calenddirio; o §

6] o valor patrimonial da quota, por ocasido dos balanges, nas GlEmos 4 (qualra) semestres
calendario;
7) refacBo dos encargos debitados ao FUNDO em cada um dos 2 (dols) ditimos exercicios,
espedificandn valor e percentual em relaciio ao patrimdnio liguide médio semestral em cada
ExerTicio.
W - Anualmente, até 90 (noventa) dias aphs o encerramento do exercico, & demonstrages
financziras, o refatorio do ADMINISTRADOR, elaborado de acordo com o disposto no paragrafo 27 do
artige 39, da Instrugio 472 ¢ no item (a) do indsa [V acima e o parecer dn auditor independents;
VI - Atg B (oilo) dias apds sua ocoméndia, a ata da Assembléla geral ordindria;

VIL - Al § (oito) dias apds a data de sua realizacin, resumo das decisfies tomadas pela ia

geral;
M
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VIIT - Semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dizs a partir do encerramento do semestre, o
extrato da corta de depdsito acompanhado do valor do patrimanio do FUNDO no inicie & no fim do
perodo, o valor patrimonial da guota, e a rentabilidade apurada no percde, bem como de saldo e
valor das guatas no inicio & no final do periodo 2 2 movimentacio ocorrida no mesmo intervalo, se
for o caso;

I¥ - Anualmente, até 30 de margo de cada ano, informacies sobre a quantidade de quotas de sua
titularidade e respectivo valor patrimenial, bam come o comprovante para efeitos de declaraciio de
impasto de renda; e

® - Divulgar, ampla e imediatamente, gualquer ato ou fate reevante relative ao FUNDO cu as suas
operaghes, de modo a garantr 2os quotistas e demats Investidores, acesso a Informacies que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas declsies de adqulrir cu alienar quatas do FUNDO.

Pardgrafo 1° - As informacdes relativas ao FUNDO serde divulgadas em jornal de grande circulagaan,
devendo qualguer afteracio ser precedida de Aviso aos Quotistas publicado nesse jormal,

Paragrafo 2% - O ADMINISTRADOR deverd manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial
de computadores o Regulamenta do FUNDO, em sua vers3o vigenbe e atualizada,

Paragrafo 37 - Os documentos ou Informaches referidas acima estardo disponfvels «
fisicos e eletrinicos do ADMINISTRADOR: na cidade de SBo Paulo, Estado de 580 Pauln
Chedid Jafet n. 222, bloco B, 3% Andar e hitp://www.riobravo.com.br, respectivamente,

Pardgrafo 4° - O ADMINISTRADOR devers, ainda, simultaneamente & divulgacio.diis n
referida no paragrafo anterior, enviar 25 seguintes infarmacies a0 mercado orpanizdco &
fuatas do FUNDO sejam admitidas & negodiacio, bem como & CWM, através do Elsl':ﬁla d@'wa dﬂ

Documentos dispanivel na pdgina da CWVM na rede mundial de computadores: ':'; ad s
5 o~
1 - edital de convocacBo & outras documentos relativos 3 Assomblées Gerals mmordl@as, n%’
mesmo dia de sua conmvecacio,; A o
S ¢
- w g

II - a%é B (oito) dias apds sua oconéncla, a ala da Assembléla Geral Extraordindria;

I - prospectn, material publictario e andncios de inicio e de encerraments de aferta poblica de
distribuicao de quatas, nos prazos estabelecidas na Instrucia O 400; &

IV - fakas relevantes.

Paragrafo 57 - O ADMINISTRADOR do FUNDO deverd empregar no exercido de suas fungdes o
culdade gue toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragio de seus
proprias negocios, devendo, exencer suas atividades com boa 18, transparéncia, diligéncia e lesidade
em relacio ao FUKDO e aos quotistas.




DA REMUNERACAD DO ADMINISTRADOR

Artigo 33 - O ADMINISTRADOR recebern, pelos servipos de gestio do FURDO, com exclusao de
gualguer oulra remuneracio, a quantia equivalente a 0,7% {zero inkefro e sebe décimes por cento)
a0 amd sobre o valor correspondente ao preco de negociacio das guotas do FUNDO ne
BM&rBovespa multiphicado pela totatidade das quotas emitidas. & remuneracdo do ADMINISTRADCR,
sefa apurada diaramente, com base em um ano de 252 (dupentos & cinquenta e dois) dias Utels, &
paga mensalments, com o valor minima de RS 25.000,00 {vinke e cinco mil reais} mensais, pagos no
diz 15 de cada més e reajustado anuaiments pela variacio do indice de Precos ao Consumidor =
IPC, apurado e divulgads pela Fundacao Instituto de Pesquisas Econdmicas - FIPE, com base em 19
de setembro de 2009,

Pardgrafo 19 - Caberd ao awsditor independente responsdvel pela auditoria das demonstracbes
financeiras do FUNDO analisar os cdloulos elaborados pelo ADMINISTRADOR, relathvos aos
correspondentis registros conkabeis e cada um dos pagamentos efetuados, de forma a oplnar sobre
tais fatos nos parecenes relativos as demonstragbes financeiras do FUNDO,

Paragrafo 29 - Além dos honorarios previstos no caput deste artigo, serd devida a0 ADMINISTRADOR
guantia eguivalente ao valor dos services prestados pelo Banco Tkad S.A. [“Escriturador™), conforme
discriminadas no A I ac Contrato de Prestacio de Servigos de Escrituragio de Quotas, celebrado
entre 0 Escriturador & o ADMINISTRADDR, cuja chpia encontra-se disponivel na sede do
ADMINISTRADOR.

Artigo 34 - O ADMINISTRADOR & responsavel pelas despesas com remuneracio de seus
ou prepostos decomentes de contratac@o ndo especifica para a administracde da FU
contatilidade correlata ao FUNDQ. Todas as demais serdo debitadas do FUNDO, confi
nieste Feguilamsento.

o B
oA

!

[t ]

S A -
Artigo 35 - O ADMINISTRADOR fard jus a uma taxa de distribuicio das novas emissiesba w@r@c’i;*. j
de 0,5% (2er0 inteiro & civjlenta décimos por cento) sobre o valor total de cada E:wa missélf-jggt
reslizada com sucesso. Na referida taxa ndo estdo inclusos os custos da emiss3g beri.'bm'mif.’ﬁ' 3
eventual custo de distibuicho referente & contratacio de instiluictes intermediarias para cogRpenar ,L'_
efou particpar do processe de distribuic®o de quotas do FUNDO, cbservadas as praticas de marcado :‘:‘
e levando-se em consideracdo o valor tatal da respectiva emissdo, =~ 2

bl

Lad

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artige 36 - 0 ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipdteses de renUncia ou destituicdo por
deliheracin da Assembléia Geral.

Paragrafo 1° - Ma hipdtese de rendncia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a: (i) comvocar
imediatamente a Assembléla Geral para eleger seu suhstituto ou deliberar a Bquidacio do FUNDO, a
qual deverd ser efefuada pelo ADMINISTRADOR, ainda que apds sua renincia; e (i) permanccer no
exercicio de suas fungbes, até ser averbada no Cartdrio de Registro de Imdwels, nas matriculas
referentes aos bens Imdwvels e direitos integrantes do patriménio do FUNDD, a ata da{jmhlé‘e
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Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriecade fiduclarla desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela O/M e registrada no Camdrio ge Titulos & Documentns.

Pardgrafe 29 - E facultado acs quatistas que detenham ao menos 5% (dnos per cente) das guotas
crmitidas, & comocacia da Assembldia Geral, caso o ADMINISTRADOR ndo comnvoque 3 Assembilgia
de que trata o pardgrafo acima, no prazo de L0 (dez) dias contados da rennda,

Parzgrafo 3° - Na hipdtese de descredenclamenta para o exercicle da atividade de administracio de
carteira, por deds3o da OWM, ficarm o ADMINISTRADOR obrigado a convocar imediatamenta a
fAssambisia Geral de quotistas para eleger sew substibuto, 3 se realizar no prazo da aké 15 fouirze)
dias, sendo tambem facultade aos quotistas que detenham a0 menos 5% (cinco por cento) das
quatas emitidas ou & CVM, nos casos de descredenciaments, 2 convocacio da Assemibiéia Geral,

Paragrafip 49 - No caso de descredenciamento, a WM deverd nomear ADMINISTRADOR termpardria
até a eleicdo de nova administracio,

Pardgrafo 59 - Apds a averbacdo referida no ke (i) do pardgrafic 1° deste artigo, o5 quotistas
mximirdo o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade ou dnus, exceto em caso-ge mmmgumﬂ E
dolo au culpa. =
#
Ly
=

Artigo 37 - No caso de liguidacio extrajudical do ADMINISTRADOR caberd &0 Ilquldaﬁe dm‘ladu-
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposta no artigo 37 da Instruglic OVM #72, comyoca
a Assembléla Geral, no prazo de 05 (dnco) dias Oleis, contadas da data de publicagSo néBidric

Oficial da Unlde, do ato que decretar a liquidagio extrajudical, 2 fim de deliberar sohr:ﬁa EIEESD def i3
novo ADMIMISTRADOR & a liguidagio ou ndo do FLNDO, é’l d

Pardgrafo 1% - Cabe a0 liguidante praticar bodos os atos necessarios 4 gestdo regldar do |
do FUNDO, até ser procedida a averbagdo referida no item (i) do pardgra‘o 1% do artigo 36 acikng.
Pardgrafa 29 - Aplica-se o dispasto no item (i) do paragrafo 19 do artigo 38 acima, mesme guando a
Assembléia Geral delberar a liguidaco do FUNDO em consequbneia da remincia, da destituicao ou
da lquidacis extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo & Assembldia Geral, nestes casos, eleger
nove AOMINITRADOR para processar a liguidacio do FUNCD.

Paragrafo 3% - 52 a Assembléia Geral ndo eleger novo ADMINISTRADOR no prazo de 30 (trinta) dias
Ures, contados da data de publicacio no Didrio Ofical da Unido do ato gue decretar a liguidacso
extrajudicial do ADMINISTRADOR, o Banco Cantral do Brasil nomeard uma nova instituicio para
processar a liquidacio do FUNDO, ficando a instituiclio liguidante obrigada a arcar com os custos de
remuneracao do ADMINISTRADOR assim nomeado.

Artigo 38 - Mas hipdteses referidas nos artigos 356 e 37 acima, bem como na sujeicio ao regime de
liquidacdo judidal ocu extrajudicial, 2 ata da Assembléiz Geral de quotistas gue eleges nowo
ADMINISTRADOR, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para
averbacao, no Candrio de Registro de Imodvels, de sucesso da propriedade fiduciaria dos doens
imcweis integrantes do patriminio do FLNDO. M

o J"‘
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Paragrafo dnico = A sucessio da propriedade fiduciaria de bem imdwvel integrante de patrimdnio do
FUNDO ndo constitui transferénda de propriedade,

Artigo 3% - Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungies ou entre em processo de liguidacio
judicial ou extrajudical, correrdo por sua conta o5 emolumentos e demais despesas relativas a
transfarénca, ac seu sucessor, da propriedade fiducdria dos bens imdvels e direltos integrantes do
patrimdnio do FUNDO,

DA ASSEMBLEIA GERAL
Artigo 40 - Compete privativaments & Assembléia Geral de guotistas:

I - examinar, anualmerts, as contas relabvas ac FUNDO, e deliberar sobre as demonstragbes
financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

11 = alterar o Regulaments do PUNDD, ressalvado o disposto no paragrafo 20 deste artigo;

III - destituir o ADMINISTRADOR efou eleger seu substitube, nos casos de rendncia, destituicso ou
decretacio de sua Bguidscio extrajudicial;

=
TV — autorizar 2 emissdo de novas quotas pelo FUNDO, observado o disposto no artigq 10° aclim;
W = gleger o representante dos quotistas;
VI = determinar ao ADMINISTRADOR a adocao de medidas Epecl'ﬁms de Palitica
gue nao importerm em alteragio do Regulamento do FUNDO;
quando ndo prevista e discplinada neste Regulamento.

T tad
VIIL — apredar o lawdo de avaliacdo de bens e direilos lilizados na integralizacso de quotas do
FUNDO,

I¥ — aurnentar as despesas e encargos do FUNDO;
X — analisar as situagies de conflito de Interesse; e

X1 - aprovar todss as despesas extrzordindrlas e benfeltorias 3 serem realizadas nos imdveis
integrantes do patriminio do FLUNDO em valores superiores 2 RS 300.000,00 (trezentas mil reais),
reajustaveis a partir da data de constituicio do FUNDD, pelo Indice Geral de Precos ao Mercada,
apurado e divulgado pela Fundagio Getdlio Vargas,

Paragrafo 19 - A Assembléia Geral que examinar @ deliberar sobre as mabdsas previstas no inciso |
deste artigo devera ser reallzada, anualments, abé 4 (quatro) meses apds o berming do exencg
social, ;

ey 17
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Pardgrafo 20 - O Regulamento do FUNDO poderd ser aherado independentemente de Assembléia
Geral, ou de consulta aos guolistas, sempre gue @ aleragio decorma, exclusivaments, da
necassidade de atender exigincias legais ou regulamentares, devendo ser providenciade, no prazo
de 30 (winta) dias, a indispensdvel comunicaciio aos qualistas,

Artigo 41 - Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembléla Geral de quaotistas.

Parigrafo Unico - A Assembléia Geral também pode ser convocada por quotistas que debenham, no
minima 5% {cinco por cento) das gquotas emitidas ou pelo representante das quotistas, nbservado o
disposto no presente Regulamenta,

Artlgo 42 - A comvocacdo da Assembléia Geral de guotistas deve ser feifta por correspondiéngia
encaminhada a cada quotista,

Faragrafo 19 - A convocacdo de Assembléia Geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do

dia, todas as matérias & serem defiberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos goerais
haja matérias que dependam de deliberacio da Assembléia Geral,

E"" =

Paragrafo 20 - Acummaﬁodu#smblbaGuﬂmurrﬂamm{dezjdlas&mmo@ch, E

no minemao, da data de sua realizagio, '} # =

e "

L

il

Pardgrafo 39 - NWWMm,mmhmmdlahnmehﬁlmqwseamﬂaa
Assembldia Geral, bem coma a ordem do dia. N4
(__3

Pardgrafe 49 - O avise de comvecacs deve indicar o local onde o quotista pods e
documentos pertinentes & proposta a ser submetida 3 aprodacio da Assembldéia Geral. o

Paragrafo §° - A presenca da totalidade de qualistas supre a Falka de convocaciio,

A goninct S

Artiga 43 - As deliberaghes da Assembiéia Geral serio registradas em ata lavrada em lIvig proprio,

Artign 44 - As defiberaches da Assembléla Geral poderdo ser tomadas, independentements de
conmvocacdo, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletrinion ou telegrama
dirigido peto ADMINISTRADOR 205 quotistas, para resposta no prazo de 30 (winta) dias, devendo
constar da consulta todos o5 elementos informatives necessanos &0 exercicio de woto,

Artlgo 45 - A Assermbléia Geral se instalard com a presenca de quakquer ndmerno de quotistas.
Artigo 46 - &s deliberacbes das Assembléias Gerais regularmente convocadas e instaladas ou atraves

de consulta, serdo tomadas por maicria de votos dos quotistas presentes, nEo se computando os
wotns em branoo, ressabvadas as hipdteses de “gquorum® qualificado previstas no artige 47 abate,



firtigo 47 - Dependerao da aprovacio de quotistas que representem a maiora absoluta das quotas
emitidas, as deliberagbes referentes as matenas previstas nes incisos I, [T, TV, VII, VIII e IX do
artign 4 deste Regulamentn.

Artigo 48 - Somente poderdo votar na Assembléia Geral os quobistas inscrilos no registro de
guotistas na data da convocacio da Assernbléia Geral, seus representantes legals ou procuradores
legalmente constituidos hé menos de 1 (um) ano,

F'am’gm‘n Urico - Os quotistas tambem poderdo votar por meio de municaga”l:: escrita  ou
eletrdnica, observado o disposto neste Regulamento.,

Artigo 49 - O padido de procuracan, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante correspondénca
ou anlincio publicads, deverd satisfazer ans seguintes reguisibos:

1 — conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicdo do voto pedido;

11 = facultar que o quotista exerca o vobo contrario 3 proposta, por meio da mesma procuracho; 2
111 — ser dirigido a odos o5 quotistas, P g
Pardgrafo 19 - £ facultado a quakjuer quatista que detenha 0,5% (melo por cents) ou ﬂgis d _ zal
de quotes emitidas solicitar relacio de nome e enderegos, fisicos e eletrinicos, dos demegis quirks

do FUNDOD pera remeter pedido de procuragdo, desde que sejam obedecidas o5 requish
L

Paragrafio 29 « O ADMINISTRADOR do FUNDED que receber a solicitacia die que trata o gl
deste artigo pode: I

1 - entregar a lista de nomes e enderegns das quotistas a0 guaotista sollcitante, em ate 2 -fduisﬂi'la:
Gkeis da solictacio; ou

IT - mandar, em nome do quolista solicitante, o pedido de procuracio, conforme contedde & nos
termas determinadas pelo quotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.

Pardgrafo 3% - O quotisee que wtilizar & faculdade prevista no pardgrafo 1% deste artioo deverd
infiarmar o ADMINISTRADOR da FUMDO do bear de sua propasta.

Pardgrafo 4° - O ADMINISTRADOR do FUNDO pode cobrar 0o quotista que solictar a lista de que
trata o paragrafo 1° deste artigo.

Paragrafo 59 - 05 custos incomidas com @ envio do pedido de procuracao pelo ADMINISTRADOR do
FUMDO, em nome de quotistas, nos termas do inciso 11 do pardgrafo 2° deste artigo, serdo arcados
pelo ADMIMNISTRADDR do FUNDO.

DO REPRESENTANTE DOS QUOTISTAS

AT v
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Artigo 50 - A Assembildia Geral dos quobislas pade nomear um oy mals representantes para exercar
as fungdes de fiscallzacio dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos
£ Interesses des quatlstas,

frtign 51 - Somente pode exercer as funcoes de representante dos quolistas, pessos natural ou
juridica, gue atenda aos seguintes requisitos:

I = ser guobista, ou profissional espedalmente contratado para zelar pelos interesses do quotista;
II = ndo exercer cango ol fung3o no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-dhes assessona de qualguer natureza; e

III - nag exercer cargo ou funclo na sociedade empreendedora do empreendimento imohiliario gue
constitua cijeto do FUNDO, ou prestar-he assessorla de qualquer natureza,

DOS ENCARGOS, HONORARIOS E DESPESAS DO FUNDO
Artigo 52 - Constituem encargos do FUNDO:
[ - Bemuneragio do ADMINISTRADOR;
II - Taxas, impostos ou contribuictes federais, estaduais, municipais ou autdrguicas g

venham a recair sobre a5 bens, direitos e obrigaches do FUNDD,

comunicagdes acs quotistas previstas neste Regulamento ou na Instrucaa CWVM 4725

IV - Gastos da distribuicio plblica de quotas, bem como com seu registro para negodagdo em -

mercado arganizado de valores mobiliarios;

W - Honorarios e despesas do auditor independente encarregads da auditoria das demonstragies
financeiras do FUMNDO;

VT - Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagies do FUNDO, incuindo despesas relatias a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos iméveis gue componham seu patrimdnio;

VI - Honaordrios de advogados, custas e despesas cormelatas incorridas em defesa dos interesses do
FUNDD, judicial ou exdtrajudicialments, inclusive o valor de condenagdo que he seja eventualmeants
imposta;

VIII - Honorarios e despesas redacionadas ds atividades de consulboria especializada, envobeando 3
andlse, selecio e avaliacho de empreendimentos imobilidrias @ demais atives para integrarem 2
carteira da FUNDO; & empresa especialzada para administrar a5 locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménlo, 2 exploragBo do direlto de superficie & 2

iy



comercizlizacio dos respectivos imdveis, excetuada 2 remuneracic do Consultor de Investimentos,
gue serd arcada pelo ADMINISTRADOR;

I¥ - Gastos derivados da celebracio de contratos de sequre sabre os ativos do FUNDO, bem come a
parcela de prejuizes ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de
culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas fungdes;

¥ - Gastos Inerentes 3 comstituicho, fusio, incorporacio, cisho, transformacdo ou liguidac3o do
FUMCD & realizacio de Assembléia Geral;

X1 - Taxa de custodia de ttuloes ou valores mobilidnios do FUNDO;

¥IT - Gastos decorrentes de avallagies gue sejam obrigatirias, nos termes da InstrugBo OVM 472;

. -
¥ITI - Gastos necessdrios 3 manutenc3o, conservacso & repams de imoveis ‘integradlet do
patriménio do FUNDD, desde que expressamente previstas neste Regulamento ou al.:hurizacﬁpc{a
Assembléia Geral; e . ;

0

¥IV - Tazas de ingressa e saida dos fundos de que o FUNDD ssja quotista,

Paragrafo Unica = Quaisquer despesas nao expressamente previstas na Instrucho
encargos do FUNDD devemn correr por conta do ADMINISTRADOR.

DAS DEMONSTRACDES FINANCEIRAS
Artigo 53 - O FUNDD fers escrituracdo contabll destacads da refativa ao ADMINISTRADOR, e suas
demanstracies financeiras, elaboradas de acordo com as normas contabeis expedidas pela Comissdo

de Walores thil'lérinsJ serdn auditadas anualmente pelo auditor independente.

Pardgrafa Unica: O exercido social do FUNDO terd duracio de 1 (um) ano, com infcio em 19 de
janeiro ¢ trmine em 31 de dezemnbro de cada ang,

DA CUSTODIA
Artigo 54 - Caso o FUNDO invista parcsla superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimbale em
valores mobiifrcs, o ADMINISTRADOR deverd conkratar o servico de oustddia de Instituicio
financeira devidamente autorizada pela OVM, o gual serd doravante, designado simplesmente como
Custodiante,
Paragrafo Unico: © Custodiante, quando houver, somente poderd acatar ordens assinadas pelo

Diretor responsave! do ADMINISTRADOR ou por procurador legalmente consbtuldo, devidamenbe
credendada junto a ela.

DO PRAZD, DISSOLUGAD E LIQUIDAGCAD DO FUNDO

Artigo 55 - O FUNDD berd prazo de duracio indeterminada,

a e b
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Paragrafo 17 - Cabera a Assembléla Geral que deliberar a dissalugio do FUNDO determinar 2 forma
de sua liguidacdo, podendo, ainda, awtorizar que, antes de ulbimada a liguidacdo e depois de
quitadas todas as obrigactes, se facam rabeios entre os quobistas, na proporgdc gue se forem
liquidando os ativos do FURDD, dos recursos apurados no curss da liguidagio.

Paragrafo 29 - Os quotistas participardo dos rabeios autorizados e de todo e qualguer outro
pagamenta feito por conka da liguidacio do FUNDO na proporcio de suas respectivas participaces
no patriménio do FUNDO guando delffberada a sua dissolugio,

Artigo 56 - O FUNDO serd iquidado ou dissolvido por dellberacio da Assembiléia Geral,

Paragrafo 19 - Mo caso de dissolucio ou liquidac3n, o valor do patrimiinio do FUNDO sera partilhado
entre os quatistas, apos sua alienagdo, na proporgEo de suas quotss, apds o pagamento de todas as
dividas e despesas inerentes ao FUNDO,

Paragrafo 20 - O FUNDOD podera amortizar parcialmenta &5 suas quotas.

Artiga 57 - Mas hipdteses de liquidacdo do FUNDO, o auditor independante dever)

sobre a demonstracio da movimentagio do patriménio liquido, compresndendo re &%
data das (itimas demonstractes finanosiras auditadas e a data da efetiva liguida & i3
Pardgrafo Unico — Deverd constar das natas explicativas s demonstractes financelfiE do MDU‘*‘I
andlise quanto & terem o5 valores dos resgates sido ou ndo eletuados em condighes E:ﬂﬁ:'rum". de
ammrdo com a regulamentacio pertinente, bem como quanto & existéncia ou n3o de jtos,
créditos, ativos ou passivos nao contabilizadas, SRR |

(5]

Artigo 58 - Apds a partilha de gue trata o paragrafo 1° do artigo 56 acima, os quotistas Bassardo a
ser 05 Onicos responsdvels pelos processos judiciais e administratives do FUNDO, eximindo o
ADMINISTRADOR & quaisquer autras prestadores de servigo do FUNDO de gualguer responsabilidade
ol Gnus, excelo erm caso de cmprovado dolo ou aulpa do ADMINISTRADOR,

Paragrafo 19 - Has hipdteses de liguidacio ou dissolucio do FUNDO, rendmcia ou substitulcio do
ADMINISTRADOR, os quotistas se comprometen a providendar imediatamente a  respectiva
substituicBo processual nos eventuais processos judiciais & administratives de que o FUNDO szja
parte, de forma a excluir o ADMINISTRADOR do respectiva processo.

Paragrafo 2° - Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou administrativos de gue
0 FUMNDO € parte ndo serdo objeto de partiltha por ccasiao da liguidacio ou dissolugdo prevista no
pardgrafo 1% do artign 56 acima, até que a substituiglo processual nos Fespectivos procEss0s
judiciais ou adménistrativos seja efetivada, deixando o ADMINISTRADOR de figurar como parte dos
Processos.
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Artiga 59 - 0 ADMINISTRADOR, em menhuma hipStese, apds a partilha, substituichio ou rendnca,
sord respansavel por qualquer depreciacio dos ativas do FUMDD, ou por eventuals prejuizos
verlficades no processo de liguidacss do FUNDD, excelo em casa de comprovado dolo ou culpa.

Artigo &0 - Apds a partilha do ative, o ADMIMISTRADOR deverd promover o cancelamento do
registra do FUNDO, mediante o encaminhaments a CYM, no prazo de 15 {quinze) dias, da seguinbe
documentacio:

[ - o terme de encerraments firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral aos
quotistas, ou a ata da Assembléia Geral que tenha deliberado a liguidagie do FUNDO, quanda for o

Caso;

II—admmnm;&udamnﬁmnh;ﬁudem&n&mmFUlﬂﬂamsereiereuﬁl:l.tt.

acompanhada do parecer do auditar independents; e R

W T F
Il — o comprovante do protocolo do pedido de baixa de regestro no CHPT - -Ca:la:slml"-lac da
Pessea Juridica, }

o
DOS CONFLITOS DE INTERESSE E;_:_-

.

Artigo 61 - Os atos que caracterizern conflito de interesses entre o FUNDO e o !-__
dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de quolistas, -

Pardgrafo 19 - As seguintes hipdteses sBo exemplos de situagho de conflito de Interesses: ::
iamss

S

g R g

0% 50 WO A

:

I - & squisicdo, locacdo, amﬂmmnummﬁaﬁdlmd&mﬂd&p&hmmrm.

imevel de propriedade do ADMINISTRADOR ou de pessoas a ele ligadas;

Il — a alienagBo, locacdo ou aremdamnents ou exploracio do direio de superficie de imdvel
integrants do patriménic do FUMDD tendo come contraparte o ADMINISTRADOR ou pessoas a ale
ligadas;

III = a aguisicao, pelo FUNDO, de imdvel de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR, uma
ez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

IV = a contratagao, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a0 ADMINISTRADOR, para prestacio de
servipos para o FUNDO.

Pardgrafe 22 - Consideram-se pessoas Fgadas:

I — 2 socledade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, de ssus administradores e
acionlstas;

II - a spoedade cujos administradores, no todo cu em parte, ssjam a5 mesmas do
ADMINISTRADOR, com excesdo dos cargos exercidos em drg8os colegiados previstos na

QA B0l

<o



:L':{:n

regiments interno do ADMINISTRADOR, desde que seus titulares ndo exercam funcfes execulivas,
ouvida previamente a CwvM; e

11T — parentes abé sequnde grau das pessoas naturais referidas nos incisos adma.

Pardgrafo 3° - Os atos que caracterizem confifto de interesses entre o FUNDO ¢ o ADMINISTRADOR
depandem de aprovacio prévia, especifica ¢ informada da Assembléla Geral de quotistas.

Paragrafo 4% - Nao configura situacso de confiito 2 aquisicio, pelo FUNDO, de imdwel de propriedade
do empreendedor, desde que ndo seja pessoa figada ao ADMINISTRADOR.

Paragrafo 59 - As demais operactes entre o FUNDD e o empreendedor estio sujeitas & avallacio e
responsabilidade do ADMINISTRADOR sempre que for possivel a contratacio em condiches
egiitabivas ou idénticas as que prevalecam no mercado, ou que o FUNDO contrataria com terosins.

DA ARBITRAGEM

Artigo 62 - O FUNDO, seus quotistas e o ADMINISTRADOR obrigam-se a resalver, por meio de
arbitragen, de scordo com o Regulamento de Arbilragem da Chmara de Arbitragem do Mercado,
toda e qualquer disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles, relaclonada ou oriunda, em
especial, da aplicagio, valldade, eficicia, interpretacio, vinlagio e seus efeitos_ des dispgsicd

contidas no Regulamento do FUNDO & nas normas editadas pela Comissao de

que |he sejam apliciveis. g
r ;_z...l.

Paragrafo Unioo - As despesas incorridas pelas partes emvolvidas nos procedimen agEH?lH
instalados em conformidade com o caput deste artion deverao ser pagos pela parte \reéclﬂaﬂ %

o B+

_‘:--_, - H%

O s T

580 Paulo, 12 de julhe de 2011 | }é
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ANEXD I — Critérios para Aguisicio de Bens ¢ Direitos pelo FUNDO

A aquisicio dos bens e direftos pelo FUNDO levard em consideracdo critérins pré-estabelecidos,
conforme & seguir descritnsg:

I = awaliacdo das caracteristicas do imdvel e da regido na gual o respectivo imdvel esteja situada;
IT - os agentes envolvidos (administradores, empreendedores, conddminos, et );
111 - o histérico de resultados financeiras do imowel;

Iv - as prindpals vardvels que possam wir 2 influendar nos resultados, na opinido do
ADMINISTRADOR;

W - viabllidade econbmica e financeira; e

W1 - as oportunidades de melhora de performance (através de implementacio cu melhorias de
controbes, realizacdo de eventuals expansies ou revitalizagtes e renegociagdo dos contratos de
locagdo, reducdo de custos, efc, ).

Além da chservancia dos oritérins acima estabelecidos, o5 bens e direitos a serem adquiridos pelo
FUNDO deverdo ser previamente auditados, quando necessario, mediante a realizacBo de uma
auditoria  juridica e esta deverd ser considerada  satisfatora, ao  excusive  eriterio do
ADMINISTRADOR & do Consultor de Inveshimentos. :

Emprasndimentos performados permitem que a analise econdmica e financeira
base em fatos reais provenientes do histirico de funcionamento e operagao.
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ANEXO II

¢ Declaracao do Administrador nos termos da Instrucao CVM n° 400
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R1IO BRAVO

S&o Paulo, 10 de eutubro de 2011,

DECLARAGAQ DO ADMINISTRADOR
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAD CVM N.° 400

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicse financeira, com sede na Cidade de Sao Paulp,
Estado de 530 Paulo, na Av. Chedid Jafet, n,® 222, bloco B, 3° andar, Vila Qlimpla,
inscrita no CMPJ/MF sob o n® 72.600.028/0001-81 (“Administrador”). neste ato
represertada na forma de seu Contrato Social, na gualidade de Administrador do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA
("Funda™), fundo de investimanto imobilidrio, constitulde sob a forma de condominio
fechado nos termos da Lei n.® 8.688, de 25 de junho de 1993 e da Instrugas VM
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada e do seu Regulamento, inscrito no
CNPJMF sob n.® 03.683.056/0001-86, declara, no Ambito da distrlbuicio das Cotas
da Guarta Emissdo do Fundo ("Cotas” e *Oferta”, respectivamente) e nos termos do
Artigo 58 da Instrugio CWM 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,
que;

{i o Prospecte de Distribuigdo Pablica de Cotas da Quarta Emiss&o do Fundo
("Prospecto™) contém  as  informagdes relevantes necessaras ao
connhecimento, pelos investidores da Oferta, das Cotas ofertadas, do
Fundo, do Administrader, suas atividades, siluagio sconémico-financelra,
a5 fiscos inesentes as suas atividades e ao investimenic no Fundo e
quaisguer outras informagdes relevantes, bam como que as informagdes
confidas no Prospecto sdo verdadeiras e que o mesmao fol elaborado de
acordo com as nomas perinentes; e

(i) & responsavel pela veracidade, consisténela, qualidade e suficiéncia das
informagdes prestadas por ocasido do registro

1
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& informagbes fornecidas ao mercado durante a distribuicao,

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Gustebo Henrique de Barrose Franco
Cargo: Diretor
r")
.\ 4 ” .
i L -~ (—’(_,{9 ,{’ f‘t

Mome: Paulo André Porto Bilyk
Cargo: Diretor
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ANEXO III

» Declaracao do Coordenador Lider nos termos da Instrugdo CVM n© 400
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8 RIO BRAVO

S&o Paulo, 10 de sulubro de 2011,

DECLARACAD DO COORDENADOR LIDER
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAD CVM N.° 400

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituigio financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estade de 58o0 Paulo, na Av. Chedid Jafet, n.® 222, bloco B, 3° andar, Vila Olimpia,
inscrita no CNPJMF sob o n® 72.600.026f0001-81, na gualidade de instituicao
intermediaria lider ("Coordenador Lider’) da distribuigio das Cotas da 4° (guarta)
Emissdo do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA
CORPORATIVA ("Cotas®, "Oferta” e "Fundg’, respectivaments), fundo de investiments
imokiliario, constituido sob a forma de cendominio fechado nos termos da Lei n.® 5.668,
de 23 de junho de 1993, da Instrugio CWM n.®° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, & do seu Regulamento, inscrite ne CNPJMF sob nt
03.683.056/0001-88, declara, nos termos do artigo 55 da Insfrugie CWM n.® 400, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada, que:

[y tomou fodas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia para
assequrar gue (a) as informagdes prestadas pelo Funde e pele Administrador
sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitinds aos
investidores uma tomada de decis8o fundamentada a respeitc da Oferfa e (B)
as informagies fornecidas ao mercado durante todo o periodo de
distribuigdo, inclusive aquelas eventuais ou perddicas & aguelas que venham
a integrar o Prospecto de Distribulco Plblica de Cotas da Quarta Emissdo
do Funde ("Prospecto”), sejam suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeita da Oterta; &

T L _.: /."l =3
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(i) o Prospecto contém as informagdes relevantes necessaras  ao
conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo,
do Administrador, suas atividades, situagio econdmico-financeira, o2 riseos
inerentas 4s suas atividades e ao investimento no Funde e quaisquer outras
informagdes relevantes, bem como que o Prospects foi elaborade de acordo
com as normas perinentes.

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

] |
MNorne, ia\ri:;ﬂfnrhue de Barrogo Franco
Cargo: Diretor

L} ;}Z/{,{;(f Cr

Mome: Paulo André Porto Bilyk
Cargo: Diretor
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ANEXO 1V

e Formulario de Verificagao da Adequagao do Perfil de Risco ao Investimento em Cotas do Fundo -
Formulario de Suitability
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MINUTA

FORMULARIO DE SUITABILITY

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA
(‘Fundo”)

43 Emissio de Cotas

Nome do Investidor:
Idade:

RG:

CPF/CNPJ:
Nacionalidade:

Formulario de Suitability

1) A primeira aplicagdo em um fundo de investimento imobiliario (“Ell”) foi realizada ha
quanto tempo?

a) Nunca fez

b) 1 ano ou menos
¢) 3 anos ou menos
d) mais de 5 anos

2) Tem ciéncia de que as cotas de Fll (fundos fechados) ndo podem ser resgatadas a
nao ser quando do término do prazo de duragao do Fll ou de sua liquidagdo?

a) Sim

b) Nao

3) Qual o percentual deste investimento em relagdo a todos os investimentos?

%



4) A primeira aplicagdo em um fundo de ag¢des ou multimercado foi realizada ha quanto
tempo?

a) Nunca fez

b) 1 ano ou menos
¢) 3 anos ou menos
d) mais de 5 anos

5) Qual tempo estd mais proximo do horizonte de investimento deste portfélio? O
horizonte de investimento consiste no tempo que é necessario para obter um melhor
retorno e determina o periodo que o cliente tera de esperar para que o portfélio fique
investido antes que o principal seja inteiramente resgatado.

a)1ano

b) 3 anos

c) 5 anos

d) mais de 5 anos

6) Com qual probabilidade um evento inusitado, como um casamento, pode vir a
modificar o horizonte de investimento para um periodo igual ou inferior a seis meses?

a) menor que 10%
b) maior que 10% e menor que 30%
¢) maior que 30% e menor que 50%
d) maior que 50%

7) Enumere as preferéncias do cliente para os seguintes atributos associando um
namero de 1 (um) a 5 (cinco) sendo 1 (um) o mais importante.

a) Preservagdo do Capital [___]
b) Crescimento [ ]

c) Baixa volatilidade [ ]

d) Fluxo de caixa corrente [ ]
e) Crescimento agressivo [ ]



ANEXO V

» Demonstracoes Financeiras relativas ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2010,
acompanhado do respectivo parecer do auditor independente e do Relatério de Administracao
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Demonstragdes Financeiras

Fundo de Investimento Imobiliario Rio
Brave Renda Corporativa

31 dedezambro de 2010 g de 2005
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Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Cerporativa
Demonstragies financairas

31 de dezembro de 2010 & de 2009
Ineice

Relatdrio dos audibores independmnbes. e
Demansiragdes financelas auditadas

e e R T
Demonsiragias o MESUIRBIO ... oo
Camonsatragbes dos Muxos de calda i, e s
Netas explicativas &5 demonsiragies iANCRIrS ...
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Relatério dos auditores independentes sobre
as demonstragoes financeiras

Aps

Quotstas & ao Adminisirador do

Fundo de Investimento Imobillério Rie Brave Renda Corporativa (administrado por
Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos @ Valores Mobilldrios Lida.) - 580
Paulo (5F)

Examinamos as demonatraglies financeiras do Fundo de Investiments Imabiliirio
Rio Brave Renda Corporativa ("Fundo™), que compreendem o balango patrimonial
em 31 de dezembro da 2010, & as respectivas demonsiractes do resultads & dos
fluxas de caixa pars o exercicio findo naguels deta, assim como o resurma das
principais praticas contébels e demais notas explicativas.

Responsabilidade da Administragio sobre as demonstracdes financeiras

A Administracao do Fundo & responsavel pela elaboracdo e adeguada apresantagso
dixslas demonsiragies financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, apliciveis a Fundos de Investiments Imobilidrios e pelos contrales intermos que
ela delerminow como necessdrios para permitir a elaboracdo de demonsiragies
financeirgs livies de distorgSo relevants, independente s& causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Moaza responsabilidade & a de expressar uma opinlo sebre estas damonsiraches
financeiras com base em nossa auditoria, conduzida de acords com as normnas
brasileiras e intermacionais de audiloria. Estas nomas requerem o cumprimento de
exigéneias dlicas pelos auditores, e que a auditorla seja plansjada & executada, com o
objetive de cbler seguranca razodvel de que as demansiragbes financelras estio
livres de dislorgio ralevanie,

L g waraicen i vl B Viewng Seabal Liwinea
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Lima auditoria envolve a execuiio de procedimantos selecionades para obiengdo de
evidéncia a respeito dos valores & dvuigagdes apresentados nas demanstragbes
financeiras. Os procedimentos selecionados depandem do julgarmento do auditor,
incluinda a avaliagso dos riscos de distorgdo relavante nas demonstranios
financeiras, independente se causada por fraude ou erro. Nesta avakagso de riscos, o
auditor considera os controles internos relevantes para & elaboracio @ adequada
apresentacio das demonatragbes financesa do Fundo para planejar os
procedimentios de auditora que efo apropriados nas circunstdncias, mas ndo para
fins de expressar uma opinide eobre a eficicia destes conirodes interncs do Fundo.
Uma audions incui, tambem, 8 avaliacio da adequagdo das praticas contébeis
utilizadas & & razoabilidade das estimativas conlibaeis feilas pela Administracsio do
Funde, bem como & avaliagio da apresentagdo das demaonstrapdes financeiras
lomadas em conjunto,

Acreditamos que a evidéncla de audiora oblida & suficlents & apropriada para
fundamentar nossa opindéao,

Oipinida

Em nessa opiniSio, as demonstragbes financeiras acma referidas apresentam
adequadamenie, em todos os aspectos relevantes, a posigso patrimonial e financeia
do Fundo de Investimente Imabilidric Rio Brave Renda Corporativa em 31 de
dezembro de 2010 & o desempenho das suas operagies e o9 seus fluxos de caixa
para o exercicio findo naquela data, de acordo com a3 praticas contdbeis adotadas no
Erasil aplicavels aos Fundos de Invastimentos Imabilidrics,



im”"”m”"‘”m”|||||||H||II|”'”HII..i’ffﬂNﬂ& YOUNG TErCO
!

Auditoria dos valores correspondentes ao exerciclo anteriar

0 balango patrimonial do Fundo em 31 da derembro de 2000, ¢ as respectives
demonsiragies do rasultado e dos fluxos de caiva para o exercicio finde naguela data,
foram examinados pela Terco Grant Thomion Auwditores Independentes (Tercol, umsa
entidade legal separada da Emet & Young Audsiores Independentes 5.5, que emitiu
paracer dos auditores independenles sem modificagies em 05 de fevereing de 2010,
Em 01 de oulsbro de 2010, a Terco fol incorporada pela Ernst & Young Audiores
Independentas 5.5_ Apds esta incorporacio, & Emst & Young Audiores
Independentes 5.5, passou a ser danominada Ermst & Young Terco Auditores
Independentes 5.5,

Sdo Paulo, 25 de margs de 2011,

ERMST & YOUMNG TERCD
Auditores Independentes 5.5
CRC 25P-015.184/0-5

-ft’“"*'{“:*\
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Contador CRC 13P-105.865/0-0
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Fundo de Investimento Imobilidrio Rio Bravo Renda Corporativa
(Adminlsirade por Rio Bravo Investimentos Distribuidors de Titulos @ Valores Mobiliarios Lida,)

[Demonetragbes dos Fluncs de Caixa pars a8 axercicios findos em 31 do dezombro de 540 & o 2008
Fibodo Dirato

(B mdlbarns de Reals)
AR i i} ]
FLLIXD OF CA5C8 DAS ATRIDADES CFERAC Ohald
Fescubimanin de chentes - aluguss |- ] L
Farcudrimanio de uros de aplicagies finonceias mis £l
Chulvies racubaranion %
Pigjirrmania de taxe de sdminisiagic an [Pr]]
Pigirrsanize de sericoes conlrafndtes o gaelos oporacins (e 1= ]
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Irdesgrodizagd dis tpadlics Hals
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Fundo de Investimento Imobilidrio Rio Bravo Renda Corporativa

Motas explicatives 45 demonsfraglies financeiras para o exercicios am 31 de dazembro
de 2010 & de 2009

[Valores expressos em milhares de Reais, oxcato quands exprassaments mencionada sm
contréria)

1. Contexto operacional

1.1.  Operagio

O Fundo de Investimente imobilinio Rio Bravo Renda Comporativa ("Fundo™)
{antign Fundo de Investimento Imobilidrio Financial Cenles) foi constituido em 18
e satembro de 1989, de acordo com a Lei n® 8,688, de 25 de junho de 1903 e a
Instrugiio da Comisslo de Valores Mobifidrios {"CVM?) n® 472, de 31 de outubro de
2008, eob & forma de condorninie fechado, com prazo indeterminado de duracidio,
L Fundo tem por abjel a realizagdo de investimenios imobllidrios de longo prazo,
por meio da agquisigio e, posteror, gestic patimonial de imdveis de natureza
comercial, considerado parformados, nas termos da politica de mvestmanto, de
forma a proporcionar a seus quolistas uma remuneracio para o inveatimenls
realizado, por meio do pegaments de rendimentos mensais advindos da
exploragdo dos athvos que integram o patriménio do Fundo,

Em 20 de oububro de 2009, apos a consults formalizada da 17 de selembro de
2008 sob o o 01/2008, foi aprovada a ampliagio do escopo da Politica de
Irvastimants do Fundo de forma a permilic a aguisigio de novos mdveis
Comercias para o pEtrimanio & alteragio de denominagdn social do funde de
Fundo Finansial Center de Investmento ImobiliSrio para Fundo de Investiments
Imabilidrio Rio Bravo Renda Corporativa de forma a desassociar o nome do fundo
a0 mome de um ndeo empreendimeanto.

O Funde & administrade pela Rie Bravo Investimentos - DTVM Lida.

1.2,  Oferta da 3 (terceira) emissdo de quotas do Fundo

Em 01 de margo de 2010, apbs a consulta formalizada realizada no periodo de 22
e janaine de 2010 a 22 de feversino de 2010 sob o n® 01/2010, foi aprovada a
oferta da terceira emissde de quotas do Funde. Em 21 de maio de 2010, a oferta
2a lerceira emissao de guolas do Fundo foi registrada na VM, sob o n?
CVBISRERFIZ010/008, nos lermas da Instrugdo GV n° 472 e da Inabruglo Syl
n® 400,
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hotas explicativas as demenatragdes financeiras para o5 exerciclos em 31 de dezambro
de 2010 & da 2000

(Walores sxpressos em mihares de Reais, exceto guande expressamenle rmencionado am
Gonirano)

O inicio da oferta ocomeu em 28 de maio de 2010, foram colocadas, ro dmbito da
oferta, exchesivaments no Brasil 25 8487795 {vinte « cinco milhdas, oltocenos &
nitenta  sete mil & setecantos 8 noventa e cinco) catas. O prago minimo de
emissdc das colas distibuidas no dmbito da oferta fol de R$1,35 (um real & tinta &
GinGo centavos) por cofa, excelo na hipddese de axercico do Deeile de Preferéncia
de Subscrigio, em que o precs por eola ol de RS1,25 (um real & vinte & cneo
cantavos), perfarendo o montante total de RE33.624 658,75 (frinta & trés milhdes,
seiscentas e vinte e quatre mid, sescentos & cinguenta & oilo reas & setenta a
einco eenfavos), O enceraments da eferta ccorreu em 28 da novembre de 2010

1.3 Aguisiglo
Em 17 da novembro de 2010, o referido Fundo de Investiments Imebilidso coneluiy
a aquisigio do 8 andar com 1.520,04 m*® de dres il (fragio ideal de 11,8857% do
Edifizio) & com diraito & 42 vagas na garagem do Condominio Edilice Jatobs
Green Building siluade na Rua Surubim, 373, Braooklin Movo, na Capitsl do Estado
de Séo Paulo. O referide imdvel encontra-se locado para empresa multinecional
Krafl pelo periodo de cinco anoe a contar e setembro de 2010,

2.  FElaboragio e apresentacio das demonstragdes financeiras.

As demonesiraglies financeiras foram elaboradas & esio sendo apresentadas de
acordo com as prabcas contdbeis adotadas no Brasd aplicaveis a Fundo de
Irvestiments Imobilidrio, requerides para os exercicios findos em 31 de dezembrg
de 2010 & de 2008. Tais praticas levam em consideragdio as normas da Comiss&o
de Valores Mobiligrios (CWMW), especiicamenie aplicaveis a fundo de investimento
imobillarie, consubstanciadas nas Instrugbes GV n® 206084 o 472008, Estas
NOrmas requaram somente o prepare do balango patrimontal, das demonstragdes
de resullado e dos fluxos de caixa, ndo sendo requernido o preparns de
demonsiragies das mutagbes do patriménio liguids, que estio sendo
apresantadas em nola explicativa para atender aos administradores & aos
guotistas.
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Motas sxplicativas s demonstragies financeiras para os exancicios em 31 de dezembro
de 2010 & de 2000

(Valores expreszns em milhares da Reats, exceln quando expressamente mendonedo am
contrano)

3. Descrigdo das principais praticas contdbeis aplicadas na
elaboragdo destas demonstragdes financeiras

3.1, Calxa e equivalentes de caixa

Fara fins de demonstragies de fluxo de caixa, “calks & equivalentes de caba”
corespondem aos saldes de dsponibilidades e aphcagdes financeiras com
liquidez imediata @ com risco insignificante de mudenca de seu valor de mercadeo.

3.2, Aplicagbes financeiras

Referem-5e a alivos financeiros adquididos com o propdsito de serem ativas o
frequentements negociados & s8o ajustados pelo seu valor justo em contraparlida
#0 resultado.

3.3.  Imowveis para renda

Os im&veis para renda 530 demonstrados pelo cusle de aguisigie elou conelrucdo
apusiade pela depreciagho calculada pelo metodo Bnear, com base na vida il
remanescente do bam.

44, OQOuiros ativos & passivos (circulantes e néo circulantes)

U ative & reconhacido no balango palrimonial quande for provivel que seus
beneficios econdmicos fubwros serda gerados em favor do Fundo & seu custo ou
valor puder ser mensurado com seguranga, UM passive @ reconhecido no bakanco
patimonial quands o Funde possui uma obrigagdo lagal ou constituida como
resudtads de um evento passado, sendo provdvel gue wm recurse econdmico seja
requeride para liquidi-lo, Sio acrescidos, quanda aplicivel, dos comespondentes
ancangos & das variaches monetdrias ou camblals incorridas, As prowvisdes s&0
regisiradas tendo como base &5 mefhores eslimatives do riseo envelvido,

0= alivos ¢ passivos so claseflicados como rculantes quando & provivel que
eua realizagAs ou liguidagie ocommerd nos priiimas 12 meses, caso conleddio, 530
demonstrados coma ndo circulantes.
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Modas explicativas as demonstragbes financesas para os exercicios em 31 de dezembro
de 2010 e de 2009

(Valores expressos em mihares de Reais, excelo quando expressaments mencionado em
sorirdnic)

3.5. Apuragao do resultado

Q resultado das operscies (receilas, custo o despesas) & apurado em
conformidade com o regime contdbd de competincia dos exarcicios, A receita de
aluguéis de Imdves & reconhecida apenas quands seu valor puder ser mensurads
de lorma confidvel e todes os riscos o beneficios decormentes dos cantratos s8o
translerides s contrapartes.

16 Avaliagio do valor recuperdvel de atives (leste de “impairment™)

A Agminsstracio revisa anualments o valor contabll liquide des ativos com o
chjetive de avaliar se hé evenios ou mudangas nas circunetdncias econdmicas,
operacionais cu tecnolbgicas, que possarn indicar deterioragBo ou perda de sey
valor recuperavel, Chuando fais evidéncizs 8o identificadas, & o valor contdbd
liquide excede o valor recuperdvel, & constituida provisSo para perdas ajustando o
valor conlabd liguido do ativo 80 seu valor recuperdvel,

3.7. Estimativas contibeis

Asg demonstrapdes contdbels incuem estimativas 8 premissas, coma a
menswagdo de provisbes para perdas com recebiveis, estimativas de valor justo
e determinados Instremenios financeiros, provieBes para passivos contingentes,
estimativas da vida Gl de delesminades ativos ndo financairos & audras similares.
Os resultados ofetivos podem ser diferenles dessas asimativas e premissas,

3.8. Moeda funcional e de apresentagic das demonstragdes financeiras
A moeda huncional do Fundo & o Real, mesma moeds de preparagio
Bpresentagao das demonstragdes financeiras

38. Lucro por cota

0 hucro por oola é calculado considerando-se o nimero da cotas em creulagio
nas dafes de encerramento dos exercicios.

10
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Notas explicalivas as demonstraghes financeiras para o exercicios em 31 de dezembes
de 2010 & de 2004

{Valores expressos em mihares de Reals, excele quands exprassaments menciarado am
conirario)

4.  Aplicagdes financairas

Estio represantasos subsiancisiments por mveslimentos em cotas de fundes de
irvestimantos com ligusdez imediata, classFicados na categoria “Valor justs atrevés
do resultado”, cujas posighes em 31 de dezembro de 2010 & de 2009 estda
apresantadas conforme segue:

2010 2009
RO créfils privads F) RF 4.004 -
RE Bguigez OV 7 raf, B.753 LLE
12 ?i'] 547

5. Imdwvels para renda

O investiments irmabilidro do Fundo & representada por 38 D45840% das fraghes
ideais do imdvel & dos direltos de exploragio econdmica comespondentes aos 17,
28, 3% 13° 14° e 16° andares & oito vagas de garagem do Edificic JK - Financial
Center, localizado no municiplo de S§ Pawlo - 5P, referentes & wma 4rea lolal do
5.154,88 m* & 11,885700% das fracbes ideais do imbved e dos direflos de
exploreio econdmica cormespondenta so 8° andar e direito de sxplorar 40 vagas
e garagem do Condomine Eddficio Jatobd Green Building, localizado na rua
Swrubirn, 373, Brooklin Movo, na Capital do Estade de 580 Paulo.

& referido inmdvel enconira-sa locado para @ empresa mulinacionzs) pelo perlode
de cinco anos a confar do setembro da 2010, referents a uma area bruta locdvel
(ABL) de 1.520,04 m2.

A vida il referéncia de ambos os imoveis & de 46 anos.

"
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Motas explicativas &s demonsiragiies financeiras para os exercicios sm 31 de dezembro
de 2010 a da 2008

(Walores expressos em milhares de Reais, exceto quando expreseaments menconado em
contrério)

A taxa de ocupa@o das propriedades do Fundo & de 100%. Em 31 de dezembra
de 2010, o5 valoras contabeis e de mercado do referido empreendiments estavam
A58 reprasentados:

198 305 e

STONTEY D ooNTo JK
EdTCaphes Fhascial Canler am 580
Pawd, efakzanc
5002, 00 J T [rO2a4) 21,510 J1 e . AR} 5. 200
78 F° 35 03 14 .!':_'
anidingd oo ndifiog
Herar am andamanis Financial Camar am 5o
Pain. L i) - 472 drz - Ly
* anclar g sz
Edvicaplos Hidistuh am 5o Pain,
foledzanion 1,520, 04 m? 20,704 =T L . L -
Walor comidby A2 G570 ﬂﬂﬂ:':l:_- 42645 23 L) 22872
Valor de Murcadn Ed, 0% Finsncial Canter BE 057 B
walor ol Mercpdo Ed. Jalobd FTRI0
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© Walor de mercado do Edificio JK Financial Center esta suponads por laude da
empresa Cushman & Wakafield, datsdo de 29 de margo de 2011, que leva em
consideragao o fluxa de caixa a ser gerado pelo ampreendiments, trazido & valoe
presenis.

O Edificio Jalobd astd suportado por laude da empresa Collisrs Inlemalional,
datade de 05 de outubro de 2010, que leva em consideragéo o fluxe de caika a sor
gerado pelo empreendimento, frazido a valor presanta,

Patriménio liguide

O pafrimanio liguido estd representads por 64607 705 quotas, senda que
38,810,000 i estavam iotalments inlegralizadas, oujo valor patrimonial wildrs em
31 de dezembro de 2010 & de R30,85 (oitenta & gince centavos de Real) e RE0,61
(sessenta & um centavos de Real) em 31 de dezembro de 2008 e 25,887,785
foram mlegralizadas no exerciclo de 2010, conforme descrigio;
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Motas explicalivas is demonsiragbes financeiras para os exercicios em 31 de dazembro
de 2010 & da 2009

{Valores exprassca em milhares de Reais, exceto quando exprassamente mencionado em
conirana)

O palriménio liguido asta representsdo por 64,607,705 quolas, totaimenis
integralizadas, cujo valor patimonzal unitério em 31 de dezembro ce 2010 & de
R30,85 (oitenta & cinco canlavos de Real) e RE0,61 (sessenta e um centavos de
Real) em 31 de dezembro de 3008, A movimentagdo do patiménio liquide ests
assim demonatreda;

Em 2010, ecorrew a 3% emissfio de quolas do Fundo, A ofera ocomeu em 26 de
malo de 2010 alé 25 de novembro de 2010, foram colosadss, ne ambito da oferta,
exchesivaments no Brasil 26,887,735 (vinla e cinco milhBes, altocentos & oilanta &
sele mil selecentos & noventa e cinco) quetas, O prego minimo da emissfo das
quodas distribuidas no &mbito da oferta foi de RS1,35 (wm real & frinta e cnco
centavos) por guala, exceto na hipdiess de exerciclo do Direilo de Prefaréncia dos
stusiz quolistas na subscrigio das novas quolas, em que o preco par quota foi
R31,25 (um real & vinte & cnco centavos ), perfazenda o mantants tolal de
R$33,624.856,75 (frintz & tréa milhdes, seiscenios & vinte & quatro mil, seiscenlos
& cinquenta & ailo reais @ sebenta cnco cantavos),

A movimentagio do pabriménio liguido esté agsim demonsirada:

Rasorva Redugde e Lucrax

Qasalay -1 B TR [Eiiaieas)

_ntagraNesdas  leeras BTN 'S Tedal .
Eaio'os am B oa dacambro de 7008 MH.AZR [l 2839 24 458

o eS0Tl 244 4] R
Luara Nguila do seevmicio 4,304 £.J04
Diairibuiede de lenad kb {Lary
Reduglo do parmdain St 3827 § [3.604)
Saidos sm 3T do dezasbhe de 2009 FIRFH FIT] [FEdEl . 23858
Dustas inegrakmdas 3825 - 35625
LoD (Rgests o EEETEis 475 4.755
iAo de lams 4754 4. 758
Radugio do petrimdnio Duids i M7 N
Saldor em 1 de cezemibro oa 2000 £ AT 244 [9.558] - 55431
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Molas explicativas as demonsiragies financeiras para os exercicios em 31 de dezembeo
de 2010 e de 2008

(Valores expressos am milhares de Reais, excato quando sxprassamente mencionado em
contréria)

1d

Politica de distribuigio dos resultados e tributagio

A politica de distribuicao de rendimentos esta de acorde com as disposigies da Lel
o® 9.7T888, em que o Fundo deve eleluar a distibuicdo em bases semestrais de,
mo frinime, 95% dos lucros apuredos segundn o regime de caixs (ndo audlade),
s rendimantos & ganhos de capital auferidos pelos quobistas estio sujeitos &
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonle (IRRF) & aliquota de 20%.
Exceqdo para os colistas pessos fisica, gue datenham ¢ 10% das cotas de
Fundo Imobi¥srio Estado em balsa, com mais de 50 cofistas (Lel n® 11.033/2004).
0 Fundo, no exercico findo @m 31 de dezembro de 2010, distibulu rendimenios e
amortizacies no montante de R3E.797 (RE4, 858, em 31 do dezambro da 2000),
congiderande a disponibilidads de caixa, Em 31 de dezembra da 2010, restava
pagar aos quobstas o monfante de RETH4 (R5152, em 20000,

Taxa de administragdo e encargos

& Farma de cobranga da taxa de administragio foi alterada em novernbro de 2008,
passando para 0,7% (zero inteiro @ sele décimos por cenle) ao ano sobre o valor
correspondents ac prego de negociagio das guotas do Fundo na BMAFBovespa
mdltiplicado pela totalidade das quotas emitidas, cam valor minimae de R$25
mensais, pagos lodo dia 15 de cada més, e reajustada anualmente pala variagso
do Indice de Pregos ae Consumidor da Fundagdio Institute de Pesguisas
Econdmicas {IPC-FIPE) com base ng indics acumulado am 17 de setembeo de
cada and, As despesas com custddla de guotas, auditoria das demonsiragdes
financeiras, confroladoria, publicecdes legals, laudes de avakagies o demais
despesaa administrativas do Fundo, s8o debitadas diretamenie na confa comente
do Fundo, néo sendo deduzidas da laxa de sdministracio devida & administradora,
excelo a taxa de contabilidade. A taxa de administragdo liquida do exescicio
totallzeu R5455, representando 0,82% do palriménio liquide madio de 2010 {2009
totalizow RE231, representands 0,97% do patriménio liquide médio),

Mo ocormeram despesas com cansulfor de investimento imobilidde dos exereigios
de 2010 & 2009
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Motas explicalivas &5 demonstraglies financeiras para os exenciclos em 31 de dezembro
de 2010 & de 2004

iWalores expressos em milhares de Reais, exeeto quando expressameanle menconado am
cantréria)

9.  Contrato de prestagio de servigo de auditoria

Em alendimento & Instrugéio WM #® 381, de 14 de janaire de 2003, informamaos
que o Funda, para o exercicio findo em 31 de derembro de 2010, contratou a Ernst
& Young Terco Auditores Indepandentas 5.5. somenle para a prestagdo da
servigos de auditoria das demonslragbes financeras, ndo tendo a referida emprosa
prestade qualguer culro ipo de servigo ao Fundo,

15
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Relatério de Administracio
Exercicio ancerrado em 31 de dezembro de 2010
Funda de Investimento Imobilidrio Rio Bravo Renda Corporativa

L. Objete do Fundo

& Funde de Investimento Imobilidrio Ris Bravo Benda Corparativa (FII7) {antigo
Funds de Investiments Imcbilians Financial Center) tem por ofjeto a reslizacio de
Investimantos imobikérics de longs prazo, por mels da aquisicdo e posterior gestéo
patrimonial de Iméveis de naturezs comercial, perfermadas, nos termos da Pofdilica
de Investimenta do regulamento do FII, de farma a progeroionar @ seus cobistas
UrE reffunaracdo para o investiments realizado, por meio do pagaments de
rendimentos mensais advindos da expleracio dos ativos que integram o patrimania
de FILL

1. Conjuntura Econdmica & Perspectivas

As diversas tensBes gue ecorreram pelo munds, comao 25 trises em pelaes
curopeus e & alta taxa de desemprego marcaram negativaments o ano ds 2010,
Entretants, destacam-se tembém aspectos posithios que. trazem wma postura
obimiste para o inicie ¢ ano de 2011, como o cresciments des mercados
emergentas, o5 recordes de lecros corporativos, 3 aparente recupéracio noste
americana diante da crize ¢ a expansdo da economia brasileira,

Mos Estados Unidos, a economia que 18 vinha dandn sinats de recuperacan
desde gutubra, ainde que pragual e ienta, manteve mssa endéncia, Os indicagoras
macreecondmicos apontaram cresciments, 2 taxa de desemprego calu de O8%
para 9,4% em dezembre & o sotor Imobilidrio também apresentoy pequanas sinais
da Fecuperacia,

14 na Europa, hé situaglies adversas. ‘De um lado, 3 Alemanha bam
Epresentado uma retomada econdmica impressicnante, do outrs, Partugal,
Espanha Integram o grups de palses que ainda nfo conseguiram so recuperar fda
crise e cofrerm o risco dé ter gue pedir auxilio & Unido Européia, assim eomo a
Grécia e & Irlanda, 0 QuE terna a zona do Euro bastante ingtdvel economicemente,

O Brasil terminee o ano de 2010 mulbe bem. A facilidade na ohtercdo de
crédita aumentou o consuma doméstica & o nivel de emprega atingiu recordes
histéricos. Para 2011, a expectativa & de um ana mais complexa, uma vez que
teremos Dilma Roussef om seu primeirs ano de mandato com o desafie de controlar
# Inflagln, o que ccasionou wm aumento de 0,5% na taxa ge jurcs. Desta ferma,
apesar de s& pcreditar na continuidade do erescimanto econdrmico, & prevével gue
ele 58j3 menor gue 0s mais de 7% do 2no passads, um crESSMENtD fque nfo e vig
h& mais de 20 anos.

Em relagss sos investmentos imobllidries, o ang de 2010 fof um anp
histonico. As ofertas publicas de eaptagdo de recursos para fundos de investiments
imohitidric junto & CWM atinglrem cerca de 9.8 bilhdes, valor quase 3 vezes maigr
comparado ags 3,44 bihes em 2009, A expressiva Expans3o do mercado
imobilidric em 2010 fol possivel devide as trescimento real econémics & da renda
da populacks, ag Programa estatal de deservolvimenta social "Minha Casa, Minha
Wida®, & confirmacio de dois grandes eventos asportives na Brasl {Copa do Mundo
em 2014 = as Olimpiadas em 2016) &, por fim, ag avango do crédito imobilidrio
através da aplicaclo de recursos do FGTS & o poupanca, Apesar do grande
aumento do mercade Imebilidrio, ainda existern grandes entraves para um malor
cresgimantn e desanvadviments do mercado imobilldrio ne Brasil. A dificuldade estd
principalmente per conta dos processos burocréticos de Incorporagdo, da escassez
He mis de obra e da cardncia de ingvagies teocoligicas.
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£ esperade que o mercado Imobilidre como um toda, seja no getar
comercial ou vareje, continve crescends em 2011, pols mesmo com oS recurses do
FGTS e da poupanca sendo fmitadas, acredita-se que & verba existente Binds serd
suficiente para supnr a demanda desse ano, Além gisso, novas alternstivas como
as LCI (Letres de Crédites Imabilidnos), CRI (Cert@icade de Raceblsis Imobilidrios)
e 08 Covernds Bonds (Hiulos emitidos por instituicBos financeiras com lastro em
creditos Imobiliarios) j4 estio sends utilizedos o tendem 2 crescer ainda mais pars
susbentar a expansao de crédito,

III. Emissdo de cotas

Em 01 de margo de 2010, apos 2 consulte formalizada de 22 de janciro de 3010 &
22 de feversira de 2010 sob o n® 0172010, fol apravada a3 oferta da larceira
emissde de guetas do Funda. Em 21 de malo de 201 0, a oferta da terceirs emissdo
de quetas do Fundo fol registrada na €M, sob a no CWMSRERFL2010/009, nos
termos da [nstrugdo CWM n? 472 e da [nstrucke CWVM n® 400,

0 inicio da oferta da 3 gmissdo de cates aeorray em 26 de maio de 2010 até 25 de
novemniro de 2010, feram colocadas, no dmbito da oferts, exclysivameante na Brasil
25,887.795 {vinte ¢ oinco milhfes, ofiocentos e oitenta & sete mil & setecsntos e
novents & cince) cofas. O prego minime de emissBo das cotas distribuidaz no
drbite da oferta fol de R4 1,35 (um real e trinta e cinco centaves) por cota, excato
na hipitesa de exercicie do Direito de Preferéacia dos atuals cotistas na Subscrigda
das novas cotas, em gue o prace por cota foi de R 1,25 turm real 2 vinke e cincg
centavas), perfazendo o montants total de RS 33.624 658,75 (trinta e trés milhGes,
selSCEntas £ vinte e quatro mil, sslscontos @ cinquenta & nits reals & setenta & cincg
cantaves).

Atualmente, o patrimdnic liquido do FII & composto por 64,697,795 cotas,
totelmente integralizadas, cujo valor patrimonial & de R$ O,8568,

IV, Laudo de Avaliacio

Este possul tomo abjetive a avaliagdo téenica do ative, definindo-se o valer de
mercado para compra e venda de Edifiein JK Financial Centar, localizada na Avesida
Juscalino Kubitscheck, 510, Iteim - Sdo Paulo, SP e de Edificio Jatabé Green
Bulding, localizade na Aua Surwhin, 373, Brooklin Nave - 530 Pauls, 5P, Sendo gue
o primeiro fol avallade em novembra de 2009 no valor de R 60,2E1.000 (trinta &
trés milhdes, cente & oitenta mil reais) @ o segundo fol avaliado om sesembrs de
2010 no walor de RS 21.630.000,00 {vinte & um milhlies seiscentos & trinta mil
Teais),

V. Megdcios, Investimantos Realizados e Pragrama de Investimentos

Em 17 de novembro de 2010, @ referidn Fundo de Investimento Tmobilldrie coscuiy
8 aqulsicds do B9 andar com 1,520,04m? de drea (bl (Fragde ldeal de 11,A857%
do Edificie} & com direite de exploragie de 49 vagas na garagem do Congdominia
Edificio Jatobd Sreen Building situade na Rua Surubim, 373, Brookiin MNova, na
Capital do Estado de 530 Pauls, O referide imdével encontra-se locedo para empress
muitimacional pele periodo de 5 anos & contar de setembre de 2010,

Para o préwimo exercicio, 0 Funde continuard buscands as melhores apartunidades
de compra de novos ativos para postaror locacks dos imévels de sua prapriadads,
Esté prewisto para o exercicio de 2011 & 49 emiss3o de cotas dg Fil pare novas
aguisiches e posterior gestdo patrimonial de iméves comercials, perfarmados, nos
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termos da Politice de Investimento. O FII efetusra pagamento de rendimentos
menzais advindos da exploragdo des atives que integram o patriménic da FIT de
forma & proparcionar a seus cobistas uma remuneracic para o investimento
realizada.

V1. Resultados & Rentabilidade

A politica de distribulcho do rendimentss estd de acordo com as disposigiies da Lei
9.773/9%, em que o FII deve efetusr 2 distribusgdio em hases semestrais de, no
minimo, 95% dos lucres apurados segundo o regime de calxa. D8 repdimentos
ganhos de capital auferidos palos cotistas eskdo sujeitos & fncidénda de Imposio do
Renda Retide ne Fonte - IRRF & aliguota de 20%.

0 Fundg, ng perlodo findo em 31 de Derernbro de 2010, pagsu rendimentos
mensais 8 amortizecdes de cokas no montanke total de apraximedamante R$
5.134.843,00 (cinco milh@ies, cento 2 vinte guatra mil e oltacentss e guarenta e
trés reais) @ 2.042,325,10 (d6i mihdes, guarenta ¢ dols mil, trezentos o vinte &
cinco reals e der centavos) respectivamente | considerando a disponibilidade de
calaa.

VIIL. Valor patrimenial da cota

A tabela a segulr apresenta a evaluglo do valor patrimonizl da eata, assim cama a
rantabilidade apyrada no perioda:

Valor Variacio
Patriménio patrimonial | patrimaonial
Liguida M.° de da quots | daquota |Rentabilidade=
Data (R%) quotas (R5) (0] {%n})
31.06.09 | 24 1HS 443 | 38,810,000 0,6232 {1,11} B8O
31.12.0%9 | 23.850.179 | 38.610.000 06145 1,39 18,19
31.06.10 | 38.356,660 [ 52,048 645 0,73649 19,92 &,07
31.12.10( 55,433,013 [ 64,607,705 0,8558 16,26 %84

*Lucrafprejuizo no periodo sobre o patrimanio liguids médio do perioda,

VIII. Relagio de encargos do fundo e obrigagies contraidas nos Gitimos
dois exercicios fiscais

(Valores expressos em milhares de reais)

EXERCICIO 2009 2010

PL Médin 24. 157 3r.18z
 Encargos RS o R% %o

Taxa de adrminisbracio 231 0,95 455 1.22

_Despesas administrativas 463 1,82 972 2,61

Depraciagies 550 Z .86 727 1,896

Total 1.384 5,73 2154 5,79

® Us peréentuais acima foram caloufados com base no Pabtriménio Liguide médio da
ana,

Obrigacdes Contraidas no periodo (R$)

R Brawn Investimentos DTVM Lida | Tx Administragsn | 51.347
Iy
f
i
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|11 Chawves Contadores | Services | 1,622
[BR¥ Adm Shopping Centars | Servigas [ 7.801]

12, Agradecimantos

Agrodecamos acs Senhores Catistas 8 preferéacia e a credibllidade depositada em
nosEd instituigBe, colocando-nas 2o Inteira dispor para eventuais esclarecimentas,

S&a Pauly, 31 de dezembrs de 20140,

/: ’.ﬂfjdq’f (e~

I Rio Bravo Investimsntas DTVM Lida,

Diretor Responsavel: Luiz Eugenio Junqueira Figusireds
Contador respongdvel: Joo Delfing Serres Chaves (CRC;1IR50150232/0-3 "5 5F)




ANEXO VI

* Demonstracoes Financeiras relativas ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2009,
acompanhado do respectivo parecer do auditor independente e do Relatério de Administracao
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Terco
o GrantThornton

Fundo de Investimento Imobilidrio Rio
Bravo Renda Corporativa (anteriormente
denominado Fundo Financial Center de
Investimento Imobiliério)

Demonstra¢des Financeiras acompanhadas do
Parecer dos Auditores Independentes

31 de dezembro de 2009 e de 2008
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Terco
Grant Thornton

Parecer dos auditores independentes

Aos quotistas e ao administrador do Fundo de Investimento Imobilidrio Rio
Bravo Renda Corporativa (anteriormente denominado Fundo Financial Center
de Investimento Imobilidrio) (administrado por Rio Bravo Investimentos -
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.) - Sdo Paulo (SP):

1. Examinamos os balancos patrimoniais, especial, do Fundo de Investimento
Imobilidrio Rio Bravo Renda Corporativa (anteriormente denominado Fundo
Financial Center de Investimento Imobilidrio) (“Fundo”), levantados em 31 de
dezembro de 2009 e de 2008, e as respectivas demonstracdes do resultado e
dos fluxos de caixa correspondentes aos exercicios findos naquelas datas,
elaborados sob a responsabilidade do seu Administrador. Nossa
responsabilidade é a de expressar uma opinidao sobre estas demonstracdes
financeiras.

2. Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas brasileiras de
auditoria e compreenderam: o planejamento dos trabalhos, considerando a
relevancia dos saldos, o volume de transacdes e os sistemas contabil e de
controles internos do Fundo; a constatacdo, com base em testes, das
evidéncias e dos registros que suportam os valores e as informacdes contéabeis
divulgados e a avaliacdo das praticas e das estimativas contdbeis mais
representativas adotadas pelo administrador do Fundo, bem como da
apresentacdo das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.

3. Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas representam,
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e
financeira do Fundo de Investimento Imobilidrio Rio Bravo Renda Corporativa
(anteriormente denominado Fundo Financial Center de Investimento Imobiliario)
em 31 de dezembro de 2009 e de 2008, o resultado de suas operacdes e dos
fluxos de caixa correspondentes aos exercicios findos naquelas datas, de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e previsdes estabelecidas
nas Instrucées CVM n° 472/08 e 206/94.

Sao Paulo, 05 de fevereiro de 2010.

(o GrantThomton

Auditores Independentes José André Viola Ferreira
CRC 2SP-018.196/0-8 Contador CRC 1SP-195.865/0-0
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Circulante

Caixa e equivalentes de caixa
Aplicagées financeiras
Aluguel a receber

Impostos a recuperar

Nao circulante

Imobilizado
Imdveis para renda

Total do ativo

Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Corporativa
(Administrado por Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2009 e de 2008

(Em milhares de Reais)

Ativo Passivo e Patriménio Liquido
Notas 2009 2008 Notas 2009 2008
1.387 1.311 Circulante 209 215
- 3 83 Contas a pagar - 28 19
4 647 697 Credores diversos - 20 182
- 646 440 Obrigagbes fiscais e previdenciarias - 9 8
- 91 91 Distribuigdo/amortizagbes de quotas a pagar - 152 6
22.672 23.362 Nao circulante - -
22.672 23.362 Patriménio liquido 6 23.850 24.458
5 22.672 23.362 Quotas de investimentos integralizadas 31.122 31.122
Reserva de lucros 244 -
Redugao do patriménio liquido (7.516) (3.825)
Prejuizos acumulados - (2.839)
24.059 24.673 Total do passivo e patriménio liquido 24.059 24.673

As notas explicativas sado parte integrante das demonstracoées financeiras.

3/12



Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Corporativa
(Administrado por Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Demonstragoes do resultado para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2009 e de

2008
(Em milhares de Reais)
Notas 2009 2008
Receita de locagao de iméveis - 5.718 5.106
Depreciagao - (690) (690)
Lucro bruto 5.028 4.416
Despesas operacionais
Despesas administrativas - (45) (25)
Taxa de administragdo 8 (231) (228)
Servigos prestados - (418) (300)
Resultado financeiro - 60 64
Outras rendas operacionais - - 500
(634) 11
Lucro liquido do exercicio 4.394 4.427
Quantidade de quotas 38.810.000 38.810.000
Lucro liquido por quotas - em Reais 0,11 0,11
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracoées financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Corporativa
(Administrado por Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Demonstracoes dos fluxos de caixa em 31 de dezembro de 2009 e de 2008

(Em milhares de Reais)

2009 2008
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de clientes - aluguéis 5.512 5.056
Recebimentos de juros de aplicagbes financeiras 60 48
Outros recebimentos - 425
Pagamento de taxa de administragcao (223) (209)
Pagamentos de servigos contratados e gastos operacionais (623) (245)
Caixa liquido das atividades operacionais 4.726 5.075
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Pagamento de benfeitorias em imdveis para renda - (472)
- (472)
Fluxo das atividades financeiras
Pagamentos de rendimentos (1.165) (220)
Amortizagao de quotas (3.691) (3.825)
Caixa liquido das atividades financeiras (4.856) (4.045)
Aumento (reducéo de caixa e equivalentes de caixa) (130) 558
Caixa e equivalente de caixa - inicio do exercicio 780 222
Caixa e equivalente de caixa - fim do exercicio 650 780
Reconciliagcdo do resultado com o caixa liquido das atividades operacionais
2009 2008

Lucro do exercicio 4.394 4.427
Ajustes para conciliar o resultado com o valor das disponibilidades geradas

Depreciagbes 690 690
Variagbes nos ativos e passivos
Contas a receber (206) (50)
Contas ativas relacionadas com receitas 1 (91)
Contas passivas relacionadas com despesas (153) 99
Disponibilidades liquidas geradas pelas atividades operacionais 4.726 5.075

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracées financeiras.
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Notas explicativas as demonstracoes financeiras
para os exercicios findos em 31 de dezembro de
2009 e de 2008

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando expressamente
mencionado em contrério)

1.

1.1,

Contexto operacional

Operacao

O Fundo de Investimento Imobilidrio Renda Corporativa (“Fundo”) (antigo
Fundo de Investimento Imobilidrio Financial Center) foi constituido em 16 de
setembro de 1999, de acordo com a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, e
a Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") n® 472, de 31 de
outubro de 2008, sob a forma de condominio fechado, com prazo
indeterminado de duracdo. O Fundo tem por objeto a realizacdo de
investimentos imobilidrios de longo prazo, por meio da aquisicdo e, posterior,
gestdo patrimonial de iméveis de natureza comercial, performados, nos termos
da politica de investimento, de forma a proporcionar a seus quotistas uma
remuneracao para o investimento realizado, por meio do pagamento de
rendimentos mensais advindos da exploracdo dos ativos que integram o
patriménio do Fundo. Em 20 de outubro de 2009, apds a consulta formalizada
em 17 de setembro de 2009 sob o n® 01/2009, foi aprovada a ampliacdo do
escopo da Politica de Investimento do Fundo de forma a permitir a aquisicédo
de novos imdveis comerciais para o patriménio e alteracdo da denominacéo
social do fundo de Fundo Financial Center de Investimento Imobilidrio para
Fundo de Investimento Imobilidrio Rio Bravo Renda Corporativa de forma a
desassociar o nome do fundo ao nome de um Unico empreendimento.

Elaboracéo e apresentacao das demonstracdes financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas
de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, requeridas para os
exercicios findos em 31 de dezembro de 2009 e de 2008, as quais levam em
consideracao as disposicoes contidas na Lei das Sociedades por Acdes - Lei n°®
6.404/76 alteradas pelas Leis n° 11.638/07 e 11.941/09, nos
Pronunciamentos, nas Orientacdes e nas Interpretacées emitidas pelo Comité
de Pronunciamentos Contédbeis (CPC), homologados pelos 6rgdos reguladores
e nas normas da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), especificamente
aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios, consubstanciadas nas
Instrucdes CVM n°® 206/94 e 472/08, as quais requerem somente o preparo
do balango patrimonial, das demonstracdes de resultado e dos fluxos de caixa,
ndo sendo requerido o preparo de demonstracdoes das mutacdes do patriménio
liguido, que sdo requeridas para atender as praticas contdbeis adotadas no
Brasil.
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3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Descricdo das principais praticas contabeis aplicadas na
elaboracao destas demonstracdes financeiras

Caixa e equivalentes de caixa

Para fins de demonstracoes de fluxo de caixa, “caixa e equivalentes de caixa”
correspondem aos saldos de disponibilidades e aplicacbes financeiras com
liquidez imediata e com risco insignificante de mudanca de seu valor de
mercado.

Aplicagbes financeiras

Referem-se a ativos financeiros adquiridos com o propdsito de serem ativas e
frequentemente negociados e sdo ajustados pelo seu valor justo em
contrapartida ao resultado.

Iméveis de renda

O imobilizado é demonstrado pelo custo de aquisicdo e/ou construcéo ajustado
pela depreciagcdo calculada pelo método linear, com base na taxa anual de
2,174% ao ano para as edificagGes, compativel com a vida util remanescente
do bem.

Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus
beneficios econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo
ou valor puder ser mensurado com seguranca. Um passivo é reconhecido no
balanco patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacéo legal ou constituida
como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicével,
dos correspondentes encargos e das variacdes monetadrias ou cambiais
incorridas. As provisGes sdo registradas tendo como base as melhores
estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando é provavel que
sua realizacdo ou liquidacdo ocorrerd nos préximos 12 meses, caso contrério,
sdo demonstrados como nao circulantes.

Apuracgéao do resultado

O resultado das operagcOes (receitas, custo e despesas) é apurado em
conformidade com o regime contébil de competéncia dos exercicios. A receita
de aluguéis de imdveis é reconhecida apenas quando seu valor puder ser
mensurado de forma confidvel e todos os riscos e beneficios decorrentes dos
contratos sdo transferidos as contrapartes.
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3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

Avaliacao do valor recuperavel de ativos (teste de “impairment”)

A Administracdo revisa anualmente o valor contébil liquido dos ativos com o
objetivo de avaliar se hd eventos ou mudancas nas circunstancias econémicas,
operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioracdo ou perda de seu
valor recuperavel. Quando tais evidéncias sdo identificadas, e o valor contébil
liquido excede o valor recuperavel, é constituida provisdo para perdas
ajustando o valor contébil liquido do ativo ao seu valor recuperavel.

Estimativas contédbeis

As demonstracdes contdbeis incluem estimativas e premissas, como a
mensuracdo de provisdes para perdas com recebiveis, estimativas de valor
justo de determinados instrumentos financeiros, provisdes para passivos
contingentes, estimativas da vida Util de determinados ativos néo financeiros e
outras similares. Os resultados efetivos podem ser diferentes dessas
estimativas e premissas.

Moeda funcional e de apresentacdao das demonstracées contébeis

A moeda funcional da Companhia é o Real, mesma moeda de preparacéo e
apresentacdo das demonstracdes contabeis.

Lucro por cota

O lucro por cota é calculado considerando-se o nimero de cotas em circulacédo
nas datas de encerramento dos exercicios.

Pronunciamentos contdbeis com impacto em 2010

No transcorrer de 2009 o Comité de Pronunciamentos Contébeis - CPC emitiu
diversos pronunciamentos com implementacao obrigatéria para o ano de 2010
e facultativa para o ano de 2009. O Fundo n&o antecipou a adocdo de nenhum
dos pronunciamentos contdbeis emitidos pelo CPC e homologados pelos
6rgaos reguladores. Quando da elaboracdo das demonstragées financeiras do
exercicio a findar-se em 31 de dezembro de 2010, as demonstracées
contabeis de 2009 ora apresentadas serdo reapresentadas com vistas a
comparabilidade entre os exercicios, conforme requerido pelas praticas
contébeis adotadas no Brasil.
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Apresentamos, a seguir, os principais pronunciamentos que podem ter efeitos

na preparacdo das demonstracoes financeiras de 2010:

CPC Objetivos

CPC 25 - Provisées, |Estabelece que sejam aplicados critérios de
passivos reconhecimento e bases de mensuracdo apropriada
contingentes e ativos | a provisoes e a passivos e ativos contingentes e que
contingentes seja divulgada informacéo suficiente nas notas

explicativas para permitir que os usudrios entendam
a sua natureza, oportunidade e valor.

CPC 27 - Ativo
imobilizado

Estabelece o tratamento contabil para ativos
imobilizados no que tange o reconhecimento,
mensuracdo, depreciacdo e as perdas por
desvalorizacdo.

CPC 28 - Propriedade
para investimento

Tratamento contabil de propriedades para
investimento e respectivos requisitos de divulgacao.

CPC 30 - Receita

Estabelece o tratamento contabil de receitas
provenientes de certos tipos de transacées e
eventos.

CPC 31 - Ativo Ndo
circulante mantido
para venda e
operacdo
descontinuada

Estabelece a contabilizacdo de ativos ndo circulantes
mantidos para venda (colocados a venda) e a
apresentacdo e a divulgacdo de operacées
descontinuadas.
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Aplicacdes financeiras

Estdo representados substancialmente por investimentos em cotas de fundos
de investimentos com liquidez imediata, classificados na categoria “Valor justo
através do resultado”, cujas posicoes em 31 de dezembro de 2009 e 2008
estdo apresentadas conforme segue:

2009 2008
RB Liquidez DI Fl Referenciado (Bradesco S/A) | 647 697
Total 647 697

Imdveis para renda

O investimento imobilidrio do Fundo é representado por 38,945840% das
fracdes ideais do imoével e dos direitos de exploracdo econdémica
correspondentes aos 1°, 2°, 3°, 13°, 14° e 15° andares do Edificio JK -
Financial Center, localizado no municipio de Sao Paulo - SP, referentes a uma
area total de 5.052,00 m?2.

O empreendimento possui area total construida de 28.858,47 m2, com
13.195 m? de area Uutil locavel. A taxa de ocupacdo das propriedades do
Fundo é de 100%.

Em 31 de dezembro de 2009, os valores contadbeis e de mercado do referido
empreendimento estavam assim representados:

Depreciagdo | Saldo em Depreciagdo | Saldo em
Custo acumulada 31/12/08 | Custo acumulada | 31/12/09
Terrenos 1.017 - 1.017 1.017 - 1.017
Edificacées 30.777 | (8.904) 21.873 30.777 | (9.594) 21.183
Obras em andamento 472 - 472 472 - 472
Total contabil 32.266 | (8.904) 23.362 32.266 | (9.594) 22.672
Valor de mercado 40.618 60.281

O valor de mercado dos bens em 31 de dezembro de 2008 esté suportado por
laudo emitido pela empresa Engebé - Empresa Brasileira de Engenharia
Econdmica Ltda., datado de fevereiro de 2008.

Em 31 de dezembro de 2009, o valor de mercado dos bens esta suportado por
laudo emitido pela empresa CONSULT Solucdes Patrimoniais, datado de
novembro de 2009, que leva em consideracdo o fluxo de caixa a ser gerado
pelo empreendimento, trazido ao valor presente. O procedimento utilizado para
avaliacdo técnica, seguem os preceitos das normas NBR - 14653-1:2001 e
NBR - 14653-4:2002, da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).
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6. Patriménio liquido

O patriménio liquido esta representado por 38.810.000 quotas, totalmente
integralizadas, cujo valor patrimonial unitédrio em 31 de dezembro de 2009 é
de R$0,61 (sessenta e um centavos de Real) e R$0,63 (sessenta e trés
centavos de Real) em 31 de dezembro de 2008. A movimentacdo do
patrimonio liquido estd assim demonstrada:

Rl B da Liszries
Guptar Fesena de paiimonn |prapiizo|
Inbagralzadas capital ligisdy aumuladoe Todal
Sabdis with 11 dha hazambng de 20OT 31132 a5 T 351 23.B5E
Oisdla itigralizadea
Faamdo de rasard eapacial 5 BS
Liprd bguido do as&inin 4 427 4437
Faduide do Pairinednio Liguda 3335] i1 B35
Sadde aih 11 de dezambire 9 2EE 31132 3335 2 333} 24 458
Rarvarsdn de rasars capacial 44 244}
Lucra Wourdo diaxaiicin 4354 43
Dugiribaibc By o hicras 1311 13110
Radurdn do palindien g 351 i3.B91%
Sakdom am 11 de dazembre e 2600 31122 24 7314 2150

7. Politica de distribuicdo dos resultados

A politica de distribuicdo de rendimentos estd de acordo com as disposicdes
da Lei n® 9.779/99, em que o Fundo deve efetuar a distribuicdo em bases
semestrais de, no minimo, 95% dos lucros apurados segundo o regime de
caixa (ndo auditado). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos
quotistas estao sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte
(IRRF) a aliqguota de 20%. Excecdo para os cotistas pessoa fisica, que
detenham até 10% das cotas de Fundo Imobiliario listado em bolsa, com mais
de 50 cotistas (Lei 11.033/2004). O Fundo, no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2009, pagou rendimentos e amortizacdes no montante de
R$4.856 (R$4.045 em 31 de dezembro de 2008), considerando a
disponibilidade de caixa.
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Taxa de administracdo e encargos

A taxa de administracdo vigente até 30 de setembro de 2009, era de R$17
(R$19 em 31 de dezembro de 2008), a partir de novembro, foi alterada a
forma de cobranca da taxa de administracdo, passando para 0,7% (zero inteiro
e sete décimos por cento) ao ano sobre o valor correspondente ao preco de
negociacao das quotas do Fundo na BM&FBovespa multiplicado pela totalidade
das quotas emitidas, com valor minimo de R$25 mensais, pagos todo dia 15
de cada més, e reajustada anualmente pela variacio do indice de Precos ao
Consumidor da Fundacao Instituto de Pesquisas Econémicas - IPC-FIPE com
base no indice acumulado em 1° de setembro de cada ano. As despesas com
custédia de quotas, auditoria das demonstracdes financeiras, controladoria,
publicacdes legais, laudos de avaliacdes e demais despesas administrativas do
Fundo, sdo debitadas diretamente na conta corrente do Fundo, ndo sendo
deduzidas da taxa de administracdo devida a administradora, exceto a taxa de
contabilidade. A taxa de administracdo liquida do exercicio totalizou R$231,
representando 0,95% do patriménio liquido médio (2008 totalizou R$228,
representando 0,93% do patriménio liquido médio).

N&o ocorreram despesas com consultor de investimento imobilidrio no decorrer
do exercicio findo em 31 de dezembro de 2009 e de 2008.

Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros séo classificados como:

Ativos financeiros, tendo como categorias: (i) empréstimos e recebiveis, (ii)
mantidos até o vencimento, (iii) disponiveis para venda e (iv) ativo financeiro
ou passivo financeiro mensurado ao valor justo por meio do resultado. A
classificacdo no “Fundo” é realizada conforme a seguir:

a. Empréstimos e recebiveis: sdo ativos financeiros com pagamentos fixos ou
determindveis que nao sdo cotados em mercado ativo. Estes ativos
financeiros sdo registrados ao custo histérico pelo método do custo
amortizado. O Fundo possui classificado nesta categoria somente as contas
a receber;

b. Valor justo por meio do resultado: esta representado por investimento em
cotas de fundos de investimentos atualizados, diariamente, pelo valor da
cota divulgada pelo administrador, classificados na categoria, mantidos para
negociacéo.
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Relatério de Administracdo do Exercicio Encerrado em 31 de Dezembro de
2009 - Fundo de Investimanta Imobilidrio Rio Brave Renda Corporativa

I. Objeto do Fundo

0 Funde de Investimento Imobllidric Rio Brave Renda Corporatva (“FII™) (antigo
Fundo de Investiments Imobllidrio Financisl Centeritem por objeto 3 realizacle de
Investimentos imobilidrios de lenge prazo, por meio da aguisicio & posteror cestio
patrimonlal de imdvels de natureza comerdial, performiados, nos bermos da Politica
de Investimento, de forma & proporcionar 3 seus cotistas uma remuneracks para o
Imvestimeanta realizade, por meic do pagamento de rendimentos mensats advindos
da exploraciic dos athves que Integram o patrimdnio da FITL,

II, Conjuntura Econdmica & Perspectivas

0 segundo semestre de 2009 fal marcado pelo aguecimenta da  atividade
eoondmica global. Essa mathora na ecenomia & refiexo das politicas adotadas pelss
principels poténcias mundials de recuperacdo da crise finenceirs, iniciada ne
tercelrs trimestrs de 2008,

O crescimento econfmico pbsarvado nes Oltimos meses deve-se primeiramente 3
politica  monatana  expansionista  adatads  peles  principals  economias,
principalmente no prmelrs semestre de 2009, gerando o avmento de lquidez, =
posteriormente deve-se também me sumento da produgdo, refiexo da forte
torrecdo dos estoques da inddstria no periodo da recessdo. A melhora geral na
desempenho das empresas, aliada s politicas anticiclicas adetadas, colaborou para
2 retomada  do consumo, refletinds em uma melhora na atividade scondmica e na
recuperagiEn do obimismeo dos investidores.,

No inicio de 2010 foram apresentados por Blouns paises europeus indicadores da
endividamentd pouco obimistas, fato que fez com gue o mercado financelro
reavaliasse suas sabvéncias. A Ris Breve scredita porém em Uma recuperacEo
gradual e consequentements ¢ amadurccimento do ciclo. As empresas deverSo
voitar inveslic, gerando aumenta de renda e consurmg. Pera 2010, & #sperada uma
recuperacio conjunta do crescimento global, com expansie mais forte nos palses
emergentes g cresciments malor dos EUA em relagdo a Europa e ao Japdo.

A economia Brasileira, essim como em outros palses emergentes, spresentou
recuperacdo d8 sus  alividade, O aguecimente de mercada de trabatho, a3
manutengso da taxa bdsica de juros em patamares baioes € o aumonto do oradito
ne pais coleboraram para melhorar o indice de eenfiance do consumidar e assim
alavancar g crescimants do consuma nacienel. Em 2010, com a continutdade da
gxpansdo do consuma @ do investimento, espera-se gue o Banco Central albsrard
sua postura em relago & politica monekdria. A fim de ndo desestabilizar a
economia com um possivel sumento da inflacdo, desta forma, assegurando que a
inflagda permansca proxima @ 5%, meta estabelecids pela CMN  [Conselho
Monatario Nacional) para o exerciciy de 2010, o Bancy Central devers aumentar a
taxa de juras ng proximos meses. Acredila-sé que, para o fim deste anc & tawa
SELTC atinja o patamar de 11,75% a.a..

Com & ratomada da athwdade econfimics, & observado um cendric de aumenta de
credito, gqueda de imadimpléncia, redugSo dos  spreads  bancédos; baixa
alavancagem do brasileiro & aumento de renda. Essas previsSes fazom com que o
mercado  imaobiliaric  brasileiro spresents tendénclas  de  crescimente o
desenvelvimento, mostrando-2e cads vez mals atrativo. Investimentss lastreados
em ativas reals, considersdos de longo prazo e de menor risoo, sdo atualmente
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cansiteradas imvestimentos altermativos & renda fica, Alem disso, o auments da
demanda acaba por pressionar os pregos das locaches para cima, bem coma
acarrets no suments dos indicas de ooupasdo.

II1I. Emissdo de cotas

0 patriminie liguids do FI1 & composto por 3B.810.000 cotas, totzlmente
Integrakizadas, cujo valor patrimonial & de R 06145,

IV, Megdcies, Investimentos Realizados e Programa de Investimentos

Para o prixime exercicio, @ Funde continuard buscando a8 melhores cportunidades
de locegSn para os moveis de sua propriedade. Esté previsto para 2010 uma
emissio de £0.000.000 (oltenta milhdes) cotas para a aquisica e pesterior gestic
patrimonial de imdwels comercais, perfermades, nos termos da Politice de
Investimente do FII, O Fundg efetuard pagamento de rendimentos monsais
advindos da exploracds dos atives que intogram o patriménio da FIT de forma a
proparcionar a seus catistas uma remuneragdo para o investiments realizado,

V. Resultados o Rentabilidade

A politica de distribuiglo de rendimentos estd de acordo com @3 disposiches da Lel
0.779/93, em gue & FIT deve efetuar a distribuigBs em beses somestrais de. no
minimeo, 95% dos lucros apurados segunds o regime de caixa, Os rendimentos e
fanhes de cepital auferidos pelos cotistas estSo sujeites & incidéncla de Impasto de
Renda Retido na Fonte = IRAF & allquota de 200,

0 Fundo, no exercicio findo &m 31 de Dezembro de 2008, pegou rendimentos e
amortizagbes ne mentante de aproximadaments RS 4.855.000 {quatro milhdes,
oltacentos & cinglenta & seis mil reais), considerando 2 disgenibilidade de calxa.

VI, Valor patrimonial da cota

A tabela & seguir apresanta a evelughe do valor patrimeonial da cata, assim coma a
rentakilidade apurada ne parioda:

Valor Variaciao
Patrimanio patrimaonial | patrimonial
Liquido N.% de da cota da cota Rentabilidada=
Data (RE) cotas (R} (=} (%}
30.06.08 | 74.194.561 | 38.810.000 0,6234 1,42 8,23
A1.12.08 | 24457836 | 38.810.000 0,5302 1,08 18 28
A0.06.09 | 24 186.443 | 38.810.000 0.58232 (1.11) & B0
31,1209 | 23.4850.179 38.810.000 05145 (1,33 18,19

*Lucry/prajuizo na periodo sobrg o patrimdnio liquiga da perado,
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VII. Relacio de encargos do fundo e obrigacdes contraidas nos wltimos
dois exerciclos fMiscais
{Valores axpresses em milhares de reais)

EXERCICIO 2008 | . 20015

PL Médio 24211 24,157

Encargos i R$ %o s Y

Taxa de adminstracio 238 0,93 | 231 0,95
Cespasas administrativas 335 1,34 463 152
Depreciacias B850 | 2,885 &0 2.86
Total 1.243 | 5,12 1.3584 | 5,73
= D5 percentuals acma faram calcudados com base no Patrenbnio Liquido madio do aro.
Obrigagies Contraidas no periode (R$)

Rl Bravo Investimentos DTVM Ltda | Tx hdmimistragis 27406
1] Chaves Contadores Servigos 1.622
BRX Adm Shepping Centars Servigos 18.572

VIII. Agradecimentos

Agradecermos acs Senhoras Cotistas a preferéncia e a credibilidade depositada em
nossa instituicdo, colocando-nos ag inteiro dispor para eventuais esclarecimeantos,

Fayla, 31 de margo de 2010,
LR o Investimentas DTYM Lida.

Diretor Responsdvel! Luiz Eugenla Jungueira Figueireda
Contador responsdvel: Jefo Delfing Serres Chaves [(CRC: 1RS015022/0-3 "S* 5PY




ANEXO VII

* Demonstracoes Financeiras relativas ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2008,
acompanhado do respectivo parecer do auditor independente e do Relatério de Administracao
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Demonstracdes Financeiras acompanhadas do
Parecer dos Auditores Independentes

31 de dezembro de 2008
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~ Terco
o Grant Thornton

Parecer dos auditores independentes

Aos quotistas e ac Administrador do Fundo Financial Center de Investimento
Imobili&rio {administrado por Ric Bravo Investimentos - Distribuidora de Tltulos
e Valores Mobilidrics Ltda.) - Sao Paulo (SP):

1. Examinamos o balango patrimonial do Fundo Financial Center de Investimento
Imobiligrio, levantade em 31 de dezembro de 2008 e a respectiva
demonstraco do resultado e dos fluxos de caixa, correspondente ao exercicio
findo naquela data, elaborados sob 2 responsabilidade do seu Administrador.
Nossa responsabilidade & a de expressar uma opiniic sobre estas
demonstracdes financeiras.

2. Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas brasileiras de
auditoria e compreenderam: ¢ planejamento dos trabalhos, considerando a
relevancia dos saldos, o volume de transag¢des e os sistemas contdbil e de
controles internos do Fundo; a constatagdo, com base em testes, das
evidéncias e dos registros que suportam os valores e as informagbes
contdbeis divulgadas e a avaliagdo das praticas e das estimativas contabeis
mais representativas adotadas pelo Administrador do Fundo, bem como da
apresentagdo das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

3. Em nossa opinido, a demonstragdo financeira referida representa,
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigdo patrimonial e
financeira do Fundo Financial Center de Investimento Imobilidric em 31 de
dezembro de 2008, o resultado de suas operacdes e dos seus fluxos de caixa,
correspondente ao exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas
contibeis adotadas no Brasil e previstas nas Instrugées CVM p™\d472/08 e
206/94.
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GrantThornton

As demonstragbes financeiras referentes ao exercicio findo sem 31 de
dezembro de 2007, preparadas de acordo com as préaticas contdbeis vigentes
antes das alteractes introduzidas pela Lei n® 11.638/07, foram examinadas
por outros auditores, conforme parecer de auditoria, emitide em 22 de
feverairo de 2008, sem ressalva. Conforme comentado na Nota 2, a aplicacio
das novas préaticas contébeis ndo gerou efeito relevante no patriménic liquido
de em 37 de dezembro de 2007, fato que possibilita a comparabilidade com
os saldos de 31 de dezembro de 2008.

Sdo Paulo, 23 de janeiro de 2009.

Terco
° GrantThornton

st
Auditores In ndentes
CRC 25P018.19

Contador CRC 15P-195.865/0-0
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Fundo Financial Center de Investimento Imobiliario
{Administrado por Rie Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Demonstragdes do resultado
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2008 e 2007

{Em milhares de Reais)
Notas 2008 2007

Recesita de locagdo de iméveis 5.106 4.503
Custo dos iméveis locados

Depreciacéo - (620) (690)
Lucro bruto 4416 3813
Receites 564 52
Aplicagbes financeiras - 64 43
Qutras rendas operacionais - £00 9
Despasas operacionais {553} (685)
Servigos prestados - {300} 323)
Taxa de administragdo 6 {228} (245)
Despeasas tributérias - {11} {6)
Ouiras despesas - {14) (121)
Lucro liguido do exercicio 4.427 3.170
Quantidade de quotas - 38.810.000 38.810.000
Lucro liquido por quotas - em Resis 90,1141 0,0817

As hotas explicativas s3o parte infegrante das d cGos fii iras.
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Fundo Financial Center de Investimento Imobiliario
Administrado por Ric Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valares Mobiliarios Ltda,

Demonstragbes dos fluxos de caixa
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2008 e 2007
Método Direfo

(Em milhares de Reais)

2008 2007
Fluxo de calxa das atividades oparacionais
Rscebimento de clientes - ali &1 5.058 4.480
Recebimentos de juros de eplicagbes financeiras 48 40
Qulros recebimantos 425 15
Pagamenle de taxa de administragia (209} (268)
Pagamentos da condominia - {34)
Pagamentos de servigos contralados e gastos operacionais (245) (604)
Cailxa liquido das gtividades operacionais B5.075 3629
Fluxo de caixa das atividades de inveslimentos
Pagamento de benfefiorias em iméveis para renda (472) -
Fluxo das atividades financeiras
Integralizacio ds guoias - 48
Pagamentos de rendimenios (220) (3.841)
Amortizagdo de quolas {3.825) -
Calxa llquido das atividadss financeiras. (4.045) (3.793)
Aumento (redugéo) de caixa e squivalsntes de caixa 558 (164)
Caixa & squivalents de caixa - inicio do exercicio 222 386
Caixa e equivalente de caixa - final do exercicio T80 222
Aumento liquido (reducieo) nas disponibifidade. 568 {164}
Reconciliagio do resultade com o calxa Hquido das atividadas operacionals

2008 2007

Lucro do exarcicio 4.427 3.170
Ajustes para concilier o resulfadeo com o valor des disponibliidades geradas
Depreclagies 600 890
Varfagdes nos stives a passivas
Contas a recobor {60) (82)
Conlas ativas relacionadas com receitas 81 (181}
Corlas passivas relaclonadas com despesas 89 2
Disponibilidades liquidas geradas pelas atividades operacionais 5.075 3.629

As notas explicativas s3o parte integrante das demonstracdes financeiras,
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras
para os exercicios findos em 31 de dezembro de
2008 e 2007

{Valores expressos em mithares de Reais, excets guando
expressaments mencionado em contréaric}

1.1.

2.1,

Contexto operacional

Operacgéo

0O Fundo Financial Center de Investimento Imobilidrio (“Fundo™) foi constituido
em 16 de setembro de 1999, de acordo com a Lei n® 8.668 de 25 de junho de
1993, e Instrucdo CVM n® 205 de 14 de janeiro de 1994, sob a forma de
condominio fechado, com prazo indeterminado de duracéo, com o objetivo de
aquisicdo de quotas ideais e a gestdo patrimonial de unidades auténomas de
empreendimento imobilidrio denominado JK - Financial Centsr.

O Fundo & administrado pela Rio Bravo Investimentos - DTVM Ltda.

Principais praticas e apresenta¢éo das demonstracdes
financeiras

Principais préaticas adotadas

As demonstracdes financeiras referentes ac exercicio findo em 31 de
dezembro de 2008 foram preparadas de acorde com as novas priticas
contdbeis adotadas no Brasil, com base nas disposigfes contidas na Lei n®
6.404/76, alteradas pela Lei n® 1%.638/07, nos Pronunciamentos emitidos
pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis {CPC) e nas normas da Comisséo
de Valores Mobiliarios (CVM), especificamente aplicdveis aos fundos de
investimento imobilidrios, consubstanciadas nas Instrugées CVM n® 206/94 ¢
472/08, as quais requerem somente o preparo do balanco patrimenial, das
demonstractes de resultado e dos fluxos de caixa, ndo sendo requerido o
preparo de demonstragdes das mutagdes do patrimbnio Ilquido, que sao
requeridas para atender &s préticas contébeis adotadas no Brasil.

As alteragbes introduzidas pela Lei n® 11.838/07 ndc tiveram efeitos
relevantes sobre as demonstragdes financeiras referentes ao exercicio findo
em 31 de dezembro de 2007.
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2.2.

2.3.

2.4.

2.5,

Aplicagdes financeiras

Qs titulos de renda fixa s@o demonstrados ao custo de aquisicdo, acrescidos
dos rendimentos auferidos e, quando aplicdvel, deduzido por provisdo para
ajuste ao valor de mercado.

Iméveis para renda

O imobilizado € demonstrade pelo custo de aquisigdo efou construcéio
ajustado pela depreciagdc calculada pelo método linear, com base na taxa
anual de 2,174% ao ano para as edificagdes.

Avalia¢do do valor recuperavel de ativos (teste de “impairment”)

A Administracdo revisa anualmente o valor contébil liquide dos atives com o
objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstincias econdmicas,
operacionais ou tecnolégicas, gque possam indicar deterioracdo ou perda de
seu valor recuperdvel. Quando estas evidéncias sdo identificadas, e o valor
contdbil liquido excede o valor recuperdvel, ¢ constitul[da proviséo para
deterioracdo ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel

Demais ativos e passivos

Apresentados por valores conhecidos’ ou calculdvels, acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos financeiros e das variagbes
monetérias ocu cambiais incorridas. Os saldes ndo excedem os valores liquidos
de realiza¢@o no final de cada exercicio.

Iméveis para renda

0 investimento imobilidrio do Fundo é representado pelo 38,945840% das
fragbes ideais do imdvel e dos direitos de exploraciio econdmica
correspondentes aos 1°, 2°, 3%, 13°, 14° ¢ 15° andares do Edificio JK -
Financial Center, localizado no Municipio de S&o Paulo (SP), referentes a uma
érea total de 5.052,00 m?,

0 empreendimentc possui area total construida de 28.888.47 m?, com
13.195 m? de area atil locdvel. A taxa de ocupaGdo das propriedades do
Fundo é de 100%.

Em 31 de dezembro de 2008 e 2007, os valores contabeis & de mercado do
referido empreendimento estavam assim representados:

Depreciagio | Valor Valor de

Custo acumuleda | contébil mercado

Terrenos i.017 - 1.017 7.717
Edificagdes 30.777 8.904) 21.873 32.5801
Obras em andamernto 472 - 472 -
Em 31 de dezembro de 2008 | 32.266 {8.904) 23.362 40.618
Em 371 de dezembro de 2007 | 31.784 (8.214) 23.580 33.180
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O valor de mercado dos bens em 31 de dezembro de 2008 esta suportado por
laudo emitido pela empresa Engeb& - Empresa Brasileira de Engenharia
Econdmica Ltda., datado de fevereiro de 2008, e em 31 de dezembro de 2007
o valor de mercado estd suportado por laudo de avaliagdo emitido pela Urbano
Métrica Estudos Patrimoniais de Mercado S/C Ltda., datado de janeirg de
2007, e em ambos consideram, para apuracdo do valor de mercado, o fluxo
de caixa a ser gerado pelo empreendimento, trazido ac valor presente. O
procedimento utilizado para avaliag@o técnica segue os preceitos das normas
NBR - 14653-1:2001 ¢ NBR - 14653-4:2002, da Associagé@o Brasileira de
Normas Técnicas {(ABNT).

Patriménio liquido

O patrimdnio liquido esta representado por 38.810.000 guotas, totalmente
integralizadas, cujo valor patrimonial unitério em 31 de dezembro de 2008 ¢
de R$0,63 (sessenta & trés centavos de Reais} (R$0,61 (sessenta e um
centavos de Reais) em 31 de dezembro de 2007).

A movimentagdo do patriménio liquido dos exercicios esta assim demonstrada:

Redugdo do

Quotas patrimbnio Reserva | Prejulzos

integralizadas | lfquido de lucros | acumulades | Totsl
Saldos em 31 de dezembro de 2006 | 30.970 - 245 {6.766} 24.449
Quotas integralizadas 152 - - - 752
Constituicdo de reservas - - 85 - as
Reversdo de reserva especial - - {245) - (245)
Lucro Hquido do exercicio - - - 3.7170 2.170
Distribuicdo de lucros - - - {3.758) (3.758)
Saldos em 31 de dezembro de 2007 | 31.122 - BE (7.3581) 23.856
Lucro liguido do exercicio - - - 4.427 4.427
Amortizacdo do prejulzo - - {85} 85 -
Reducdo do patriménio liquido - {3.825) - - {3.825)
Saldos em 31 de dezembro de 2008 | 31.122 (3.825) - {2.839/) 24.458

5. Politica de distribuicao dos resultados

A politica de distribuigéio de rendimentos estd de acordo com as disposicdes
da Lei n°® 9.779/99, em que o Fundo deve efetuar a distribuicdo em bases
semestrais de, no minimo, 95% dos lucros apurados segundo ¢ regime de
caixa {ndo auditado). Os rendimentos e os ganhos de capital auferidos peios
quotistas estfo sujeitos & incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonts
{IRRF} & aliquota de 20%. O Fundo, no exercicio findo em 31 de dezembro de
2008, pagou rendimentos e amortizagbes no montante de R$4.045 (R$3.841
sm 31 de dezembro de 2007}, considerando a disponibilidade de caixa.
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Taxa de administragdo e encargos

A taxa de administragdo vigente em 31 de dezembro de 2008 é de R$19
mensais € de AR$17 em 31 de dezembro de 2007, pagos todo dia 15 de cada
més, e reajustada anualmente pela variagdo do [ndice Geral de Precos do
Mercado - Fundacéo Getdlio Vargas - IGP/M, com base no indice acumulado
em 1° de janeiro de cada ano. As despesas com custddia de quotas,
contabilidade, auditoria das demonstragGes financeiras, contreladoria,
publicagdes legais, laudos de avaliacBes e demais despesas administrativas do
Fundo, sao debitadas diretaments na conta corrents do Funde, ndc sendo
deduzidas da taxa de administragio devida & administradora. A taxa de
administraco do exercicio totalizou R$228, representando 0,23% do
patrimbnio liguido médio {2007 totalizou R$245, representando 1% do
patrimbnio [fquido médio).

MNao ocorreram despesas com consultor de investimento imobiliaric no decorrer
do exercicio findo em 31 de dezembro de 2008 ¢ 2007.

Seguros - ndo auditado

O Fundo possui seguros contratados em vigor em 28 de abri de 2008 {com
vigéncia até 28 de abril de 2009), considerados suficientes para a cobertura
de seus ativos e dos seus riscos operacionais, estdio representados da
seguinte forma:

R$
Descrigdo Limite méximo de indenizac&c | Prémio liquido
Incéndio 43.753 16
RCG - E. Comerciais 242 -
Equipamentos 5 -
Guarda de veiculo 1.000 -
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Relatdrio de Administracdo do Exercicio Encerrado em 31 de dezembro da
2008 - Fundo Financial Center de Investimento Imobilidrio

1. Objete do Fundo

0 Fundo Financlal Center de Invastimento Imobliidrie ("FI17%) tem por objeto apenas
e exclusivameante a aquisicBs & & geﬂsn patrimanial de unidades auténomas que
tatalizam uma &rea de 5,210,95 m® corespondentes a 38,95% do Edificio ¥
Financial Center localizado na Avenida Jusceling Kubitschek, n® 510 no Ttaim Bibi.

IT. Conjuntura Econdmica & Porspectivas

0 segundo semestre de 2008 foi marcada por Um cendrio de contragdo econdmica
& agravamento da crise mundial niio visto ha anos. Com a queda da confianga no
sisterma financeire, acasionada pela sucessao de pardas nos balancos de bancos
internacionais, beve inicio a reprecficagdo generalizada dos athvos das empresas,
acompanhada de abrupta aumenta da velatiidade. Esta descrenca junts ass bancos
levou 3 uwm cendric de descontinuifade do erddito & cansegquentemente &
desaceteracdo da atividade econdmica raal,

Na tentativa de reverter o cendrio de crise, bances centrais tem diminuide suas
taxas de juros. Os paises desenvolvidos chegaram a nivels praximos de zero e os
emergenies a taxas de juro real significativamente baixas. No ambito fiscal, taram
langados pacotes de estfmuolo nas principals economias do munds {Estados L.ln'x:usJ
Chnina e Unldo Européia), com loce ne proprio setor financeira, na inddstra
automotiva e construgdo chil. Mesme com Lais apdes, a incerteze gquanto & reversdg
do atual cendrlo parmanece.

No Brasil, a retracio do crédito para pessoas fisicas e juridicas, aliada a0 aumento
da inadimpléncia, tem levado & desaceleragdo de grande parte dos sefores da
economia, Fara 2009 & esperado um ciclo de cortes na taxe SELIC com o ohistive
de suavizar a gueda da atividade econbmica, A projecle do Banco Cantral para a
inflagle & de gue o indice scumulade em doze mesas figue abaixzo de 4,5% até o
fim da and.

Apds @ farle e¥pansBo do mercado imobiliaio brasileiro nos dlttmos anos, a
restricio de crédito para pessoas fiskcas e jurdicas, aliada 2 um crescimanta meanor
da economia e a incertezas guante a preciicagdo dos atives, deu inicio ao que se
acredita ser um ciclo de desaceleracdo neste mercada, A reducdo na demanda pode
pressignar s preces das locacBes para batxo e impactar nos indices de ocupecle,
no entanto, em funclio da naturaza desse setar, as variagias devem ser absarvadas
em determinadas regides & segmeantos, mas ndo generalizadamante, uma vez que
a oferta de novos atives também se v reduzida,

111, Emissdo de quotas

O patriménio lguide do FII & composto por 38.810.000 guotas, totaimente
integrafizadas, cuje vales patrimonial & de RS §,6302.
A
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IV. Megdcios, Investimentos Realizados € Programa de Investimantos

Para b praximo exerciclo, o Fendo continuars bescando as melhores cporunidages
de loceclo pera os Imdvels de sua propriedade, confoarme estabelecido em sua
palitica de investimantos,

W, Resultados & Rentabllidade

A polltica de distribuicio de rendimentas astd de acordo com as disposiches da Lat
9,773/99, em que o FI deve efetuar a distribuiche em Dases semestrais de, no
minima, 95% dos lucros apurades segundo o regime de ceixh, 0% rendimeantas e
ganhos de capital auferidos pelos guotistas estdo sujestos a incldéncia de Tmposto
de Randa Retido na Forte - IRAF & aliquota de 20%.

O Fuendo, no exercicis finds em 31 de dezembro de 2008, pagou rendimantos &
amertizacies no montante de R§ £.045.110,78 (quatro milhGes, quarenta e cinco
miil, earta @ daz reals & satenta e oito cantaves).

Valor patrimonial da guota

A tabela a segulr apresenta a evolugdo do valor patrimanial da quota, assim come a
rentabilidade apurada na periodo:

valor i Varingio
Patrirmanin M9 de patrimonial da | patrimonrial da | Restabilidade®
Data Liguida (R$) quatas ata quata (%} (%)
30.06.07 24411 AL 05300 [T (0,28}
21.12.07 FENE ] 18010 05100 12,28 (2,28)
00608 24,154 A0 0,6334 1,42 [T
31,1308 34,458 15010 0,302 1,08 10,20
* A rentebifdade apresentada considera, além g Waracio pabrimonsal da queta, oS
resultadas & rendimantos distribuldos pale funda,
V1. Relagio de encargos do fundo & obrigacbes contraidas no pericdo
L - ExERCIiCIO ELL J 2007 2008 2050
SEMESTRE a1 a3z o1 o2
PL Midia 24,715 14,483 24,159 4,262
1
Encarges R T R | % 1% ] k] L] o
Tams i ademinisragis 1y 058 46| .40 11a| a7 pial o047
| Despeses slminisicativas 191l 077 CEE S - 79 ©0gJa; 247 1,09
Despedps (06 Bt nﬂlmﬁm - a s -
| ProrwisBo pare rested @e cofclgs | - - i H
Depreciagies | 345 LAag 337 1,36 a5 143 395 143
Tatal ERS 1,76 fet: L) 2,82 537 3,23 pd=13 2m

* 05 percantuals adme faram caleulades pom Dase no Patrimdrie Liguida meédic do ana.
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Obrigagies Contraidas no periodo (RS)

Rio Bravo Investimentos DTYM Lida Taxa de Administracha 19.020
| Gutras Contas Servicos 1,500
BREC Adm e Part Lbda Alugued 22921
Condominia Edif. Financial Centar Melhorias 157.265 |

VII. QOutras Informacies

Em atendimonto a Instrugloe n® 381 da CWM - ComissBo de Valores Mobiiidrios,
infarmamos gue nda foi efetuado nenhum pagamento por sorvigns prestedos pela
Terca Grant Tharnton Auditores Independentes, além dos honorérics de auditoria
das demonstracies financelras.

VIII, Agradecimentos

Agradecamos aos Senhores Quotistas 3 praferincia = a credibilidade depasitada em
nessa insttuicln, calocando-nos ao Inkelre dispor para eventuals esclarecimentos,

)
.’r’% q/z S30 Pauke, 26 de margo da 2000,
(oo By Trvestimentos BTV Ltda. = e

—

[rrator Responsdvel: Luiz Eugenio Jungueira Figueirede
Contader responsdvel; Jodo Delfine Serres Chaves (CRC:1IRS015022/0-3 *5" 5F)




ANEXO VIII

e Estudo de viabilidade do Fundo elaborado pelo Administrador e Coordenador Lider
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Analise de Viabilidade

Introdugio

O objetivo da anéllse de viabilidede para a emiss8o de cotas € apresentar a
projecdo de rentabilidade ac cotista com base nos Investimentos realizados com
05 FECUFS0S Captados durante a 38 emisséo de cotas do Fundo e §3 realizadas.

Com base na atual estrutura operacional do Fundo e considerando-se os atlvos
atuzis e outros possivels de serem adquirides fol calculado o fluxo de caixa do
Fundo e respectiva rentabilidade ao cobista.

Todos 0s imdvels @ serem adquiridos pelo Funde serBo analisados pela Rio
Bravo, com o objetive de buscar oportunidades de investimento que atendarn &s
expectativas de seguranga e rentabilidade dos cotistas do Funda,

Dados da 39 emissio de cotas

Em 01 de margo de 2010, apds a consulta formalizada de 22 de janeiro de 2010
a 22 de fevereiro de 2010 sob o n® 01,2000, foi aprovada a oferta da terceira
emissdo de cotas do Fundo. Em 21 de maie de 2010, a oferta da terceira
emissac de quotas do Fundo foi registrada na OVM, soh o n®
CVM/SRE/RFI/2010/009, nos termos da Instrucdo CWM n® 472 e da Instrucdo
WV n® 400,

O inicio da oferta ccorreu em 26 de malo de 2010, foram colocadas, no dmbito
da oferta, exclusivamente no Brasil 25,887.795 (vinte e cinco milhdes, oitocentos
e oitenta e sete mil e setecentos e noventa e cinco) cotas, O prego minima de
emissdo das cotas distribuidas no dmbite da oferta foi de RS 1,35 {um real &
trinta & clnco centavas) por cota, exceto na hipotese de exerciclo do Direito de
PreferBnca de Subscrican, em que o prego por cota foi de B$ 1,25 (um real
vinte e cinco centavas), perfazendo o montante total de RS 33.624.658,75 {trinta
e trés milhdes, seiscentos e vinte @ quatro mil, seiscentos e cinguenta e ofto
redis e setenta e cinco centavos). O encerramento da oferta ocorreu em 25 de
novembro de 2010,

Aquisicies

Em 17 de novembro ¢e 2010, o referdda Fundo de Investimento Imabiliddo
conclulu @ aquisicdo do 89 andar com 1.520,04m? de drea dtil (Fragdo Ideal de
11,8857% do Edificio) e com direito a 49 vagas na garagem do Condominio
Edificio Jatobd Green Building situado na Rua Surubim, 373, Brooklin Novo, na



Capital do Estado de Sdo Paulo. O referido imdvel encontra-se locado para
empresa multinacional palo periodo de 5 anos & contar de setembro de 2010,

Em 0L de margo de 2011, o referido Fundo de Investimento Imobilidrio conciulu
a aquisicio do 102 andar, conjuntas 101 e 102, do Edificlo Parque Paulista,
situado na Alameda Santos, 1.940, Cergueira César, na Capital do Estado de S3o
Pauls, totalizands ambos a drea bruta locdvel de 575,6m? & com direito a 22

Vagas na garagem os conjuntos encontram-se locados para uma empresa
multinacional suica,

Seguem abalxn as principals caracteristicas das respectivas aguisigies:

Jatoba Green Building

Edificic Comercial certificado pelo Green Bullding Councll focalizado na Rua
Surubim, 373, Brooklin Movo, S3o Paulo;

» 8% andar (11,87% do Edificio Jatobd Green Bullding);

» Equivalente a 1.520,04m? de area bruta locavel (ABL) e com direito a 49
vagas de garagem;

» 100% de ocupacdo {Fundo 2 empreendimenta).

|
%
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Pargue Paulista

Edificio comercial de alto padrio localizado na Alameda Santos, 1940, Cergueira
César, 530 Paulo:

= 10 2andar (6,81% do Edificio Parque Paulista);

« Equivalents a 575,6m? de drea bruta locdvel (ABL) e com direito a 22
vagas de garagem;

« 100% de ecupacan (Fundo e empresndimenta).

Consideracdes sobre futuras aguisicies

Peripdicaments sao feitos contatos com propristérios e corretores de imoveis
com o objetivo de se conhecer as principais negociagbes realizados, as
caracteristicas gersis das oportunidades disponivels no mercado e as projecdes
de novas entregas & demanda de locatdrios.

Todos 05 imdvels percebidos como adeguados para o Fundo, respeitando-se a
politica de investimentos, sdo cadastrados na base de dados da Rio Bravo e
submetidos 3 avaliacbes gualitativas & quantitativas.

Os imdveis gue forem aprovados nestes filtros passardo por avaliagio de Due
Oifigence, esta trata de uma avaliagio juridica prévia na qual tanto o imdvel em
andlise guanto seu(s) proprietdriofs) sdo analisados quanto a eventuais riscos
contabeis, contratuais, societarios, tributdrios e demais passivos gue possam
impactar negativamente o investimento a ser realizado. O relatérlo de Dwe
Difigence deve ser realizado por escritério de advacacia especigiizado e guando
finalizado serd avaliado pela Rio Brava,

/A



Ao fim do processo serd contratada uma empresa de consultoria especidlizada e
independente, responsavel por elaborar uma avaliacdo com o objetivo de se
determinar o valor de compra e venda do Imdvel. A avallaclo deverd sequir as
normas especificas da ABNT para avalizcdo de imdvels comerciais urbanos,

Metodologia

Sera realizado o calculo da taxa interna de retorno (TIR). Serdo incluides na
andlise todos os custos referentes a aquisicBo dos Imdwveis, o que abrange o
valor pago pela aguisicio do imdvel, TTBI, custos cartorials, laudo de avallagdo,
due diligence e elaboragdo do contrato ou aditive de locag3o.

Os segulntes critérios abaixo serdoe utilizados para 2 determinar a rentabilidade
do Fundo para os cotistas da 32 emissdo de cotas do Fundo, com base no fluxo
de calxa futuro:

[. Foram utilizados os resuftados reais ja apurados até julho de 2011 e
pastericrmentz os resultados esperados, de acordo com o portfolio atual
da Funda;

1. A data base do estudo de viabilidade & 31 de julho de 2011;

1. O harizonte de andlise abordard o perfodo de 10 anos apds o Inido da 32
emissdn de cotas;

IV, Mowos Ativos serdo adguiridos respeitando-se a politica de investimantos,
de acordo com o Regulamento do Fundo;

Premissas

s sequintes criterios determinados abaixo serdo uiilizados para determinar a
rentabilidade do Funde para os cotistas da 3% emissdo de cotas do Fundo.

. Até o presente momento o fundo no possul qualquer ativo definido para
investimento dos recursos captados na 4 emissan de cotas, mas ja vem
astudando algumas possibilidades de investimento;

II. A partir do inicio do processo de captagdo o fundo j& poderd realizar
investimentos,

III. As futuras aquisigBes do Fundo serfio realizadas quando promaverem
rentabilidade equivalente & rentabilidade média do portfolio atual do
Fundo;

ﬁ/.



Iv. O cendrio econdmico nacional ndo sofrerd alteragBes slgnificativas ao
longo do periodo de Investimento do fundo permanecendo semelhante ao
cendrlo verificado na 32 emissdo de cotas;

Despesas

Taxa de administracao

0 administrador recebera a quantia equivalente a 0,7% ao ano sobre o valor
correspondente a0 prego de negociacio das cotas do Fundo na BMEFBOVESPA
muttiplicado pela totalidade das cotas emitidas,

Na tawa esto inclusas, além da remuneracdo do administrador, a remuneracao
do prestador de servicos de contabilidade do Fundo.

Despesas da oferta

As despesas previstas na oferta do Fundo sdo descritas na tabela abaixo,
conforme apresentado nos documentos da Oferta.

Cuslos pars o Fundo Wontanie (R3] % S00re o 1oial da Glera |
Apregenlaca & Inveslidares & Impreksio de Prospecios 401000, 00 0,085
Bowaspa 50,000,00 0,10%
Pubibcagdes Lagais B3.000,00 0, 16%
Comizslo de Estruturacio 750.000,01 1.50%
Comissda de CalocacioDisiribuicio 1.250.000,01 2.50%:
Camissdo de Sucesse na distribuicio 250.000,00 0.50%
Advapacas 150,000,400 0,30%
Guslo Goreia 000,00 0,01%
DeBpasas gerss 10.000,00 0,02%
Taxa pare ragesing na Cuid B2 870,00 0,17%
Total dos custos :.Sﬁiﬁ".g'l EEER
Despesas recorrentes

Foram estimadas em R4 18,164 83/més as despesas associadas a: anuidade da
BMAFBOVESPA, despesas cartoriais, administractes das locagBes, despesas com
publicactes legals, despesas com viagens, honoraries advocaticios, honorarlos de
auditoria, honorarios de contabilidade,

Resultados Obtidos

Com base nas premissas adotas para a realizagdo dos cdlculos, espera-se uma
TIR anual de 17,21% a.a. & de 16,18% a.a. para os cotistas da 32 emissio de
cotas que adquiriram cotas durante o direito de preferéncia e ao fim do periodo
de leildes, respectivamente. Para 2 42 emissio de cotas, € esperado um retorno

FR



de 13,40% a.2., considerando-se a mefodologia e as premissas mencionadas
anteriogrmente. A tabela um apresenta a projecio de dividlend weld este caloulo
cansidera a soma dos rendimentos pagos ano a ano sabre a valor de  aguisicao
da cota para © cotista que adquiriu cotas na 42 em|ssa3o de cotas do Fundo,

C cdlculo considera o valor Investido pelos cotistas & os rendimentos recebidos
durante o periodo de 10 anos, a0 Am do periode considera-se também a venda
das totas, onde se epura & ganho de capital, de modo a se obter o retorme total
da Investimeanto.

Tabela 1: Projegiio de dividend pwiald para a 42 emissao de cotas

Ano Dvwidand Yied

iR E13%
012 825%
013 BT
074 EREEY
FE| 2.18%
2018 a63%
017 10,10%
2015 10,50%,

™ 1M1.101%

0 11,555

el 12,84%,

O dividend piedd para o ano de 2011 foi anualizado com base na distribuicdo
realizada em agosto de 2011,

Sao Paulo, 13 de outubro de 2011,
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ANEXO IX

¢ Lista das Sociedades Corretoras de Titulos e Valores Mobiliarios e/ou Sociedades
Distribuidoras de Titulos e Valores Mobilidrios contratadas para participarem da oferta
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ANEXO |

LISTA DAS SOCIEDADES CORRETORAS DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS E/OU SOCIEDADES DISTRIBUIDORAS DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS CONTRATADAS PARA PARTICIPAREM DA OFERTA

e
[

Coinvalores C.C.V. M Ltda. '

Gradual Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. [ GRADLJAL

Ativa S.A. Corretora de Titulos, Cambio e Valores A ' , VA

Mirae Asset MIRAE ASSET

Serurtn Pl CTeed

Indusval & Partners Corretora BEABa ] 5 i
Corretora

fator

Banco Fator Corretora

Prosper Corretora i i

FROSFERCORRETORA

e

Concordia

Concordia

Planner Corretora de Valores S.A. p Ia NNeéer ﬂ\\l/

i > S INTS
Agora Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. C l ‘\ 1 { ‘ .\‘ ph '
Votorantim Corretora de Titulos e Valores Mobiilarios Ltda. :fr VotorantmComatora
t i
Magiano Magliano
Dol 1627

Banif CVC S.A. BA N ' F 4

SrcuRITies

Citigroup GMB CCTVM S.A. o~



Talarico Corretora

MAXIMA S/A CTVM

Titulo Corretora de Valores SA

Prime S.A. Corretora de Cambio e Valores

RENASCENGA D.T.V.M. Ltda

Icap do Brasil Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda.

Corretora Spinelli

Alpes CCTVM S/A

Futura Corretora

Lerosa

CSHG

Petra Corretora S.A.

TOTAL

Talarico

oo mrw e Ciekoen ¢ T mkey Rlek ot Sadds

"\ MAXIMA

TITULO
Prime

D e L |

TICAP

SOWINE 35 WA A 1RAS

M EUTURA

=

CREDIT SUISSE

FIRDFOUET L JirnruaNaoAnDiress

PETRA

PERSOMAL TRADER



