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R ES U M O DA P RO POSTA Eﬁ gglgip(‘:ngPORATIVA

Esta Proposta esclarece as alteragdes no Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio Rio Bravo Renda Corporativa (“Fundo”)
sugeridas pela Rio Bravo na Consulta Formalizada n® 01/2020. Sao submetidas a deliberagdo dos cotistas do Fundo as seguintes matérias, em
resumo. E recomendada a leitura das matérias na integra, conforme documentagao publicada nesta data pela Rio Bravo.

(a) excluir da politica de investimento do Fundo a restricdo ao Fundo de somente adquirir iméveis performados;

(b) permitir o investimento pelo Fundo em cotas de fundos de investimentos imobiliarios regidos pela Instru¢ao CVM 472 e de fundos de
investimentos regidos pela Instrucao CVM n® 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrucao CVM 5557),
administrados, geridos ou que possuam consultoria de investimentos prestada pela Instituicdo Administradora, pelo gestor do Fundo e/ou
por suas afiliadas, observados os limites previstos no Regulamento e na regulamentagao aplicavel; e

(c) permitir a realizagdo de novas emissdes de cotas do Fundo a exclusivo critério da Instituicdo Administradora e, independentemente de
aprovacao em assembleia geral de cotistas do Fundo, aumentando, para tanto, o capital autorizado para o valor de R$1.000.000.000,00
(um bilhdo de reais), nos termos do art. 15, inciso VIl e § 1° da Instrucao CVM 472 (“Capital Autorizado”), na forma proposta pela
Instituicdo Administradora.
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SO B R E O F U N DO Bﬁ glthlgip&VC?RPORATIVA

Inicio de Funcionamento: 1999

Objetivo do Fundo: aquisicao de lajes corporativas para auferir ganhos atraves de locagdes e/ou ganho de capital
Taxa de Administracao: 0,7% a.a. sobre o Valor de Mercado

Area Locavel: 37,5 mil m?

Patriménio Liquido: R$ 590,2 milhdes (data de referéncia: 31/fevereiro/2020)

Valor de Mercado: R$ 440,5 milhdes (data de referéncia: 30/margo/2020)
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SOBRE O FUNDO

11 ativos, diversificados em 2 estados
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SO B R E O F U N DO Efﬁ glEc:ﬂlgipeVC?RPORATIVA
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HISTORICO

AQUISICAO DO 12° ANDAR [T
DO CETENCO PLAZA \ K ;
R$ 12,4 MILHOES
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IMPACTOS DA PANDEMIA NO FUNDO o R CORPORATIVA

Desde seu inicio, o Fundo de Investimento Imobilidrio Rio Bravo Renda Corporativa possui como estratégia de investimentos adquirir
imoveis de excelente qualidade em regides com grande liquidez e alta demanda de espagos corporativos da cidade de Sao Paulo, tais como
Paulista, Faria Lima e Vila Olimpia. Através desta estratégia, foi possivel que a gestdo construisse um portfdlio de ativos extremamente
liquidos, de alta qualidade e demandados por bons locatarios. Com isso, foi possivel atrair inquilinos com excelente risco de crédito, que
possuem alta probabilidade de permanecerem adimplentes com seus contratos durante momentos de crise. Ainda, o mercado de escritorios
corporativos em Sdo Paulo e principalmente nas regides em que o Fundo investe possui baixas taxas de vacancia e alta demanda de
locatdrios, conforme demonstrado nos slides anteriores.

Como ¢ de conhecimento publico, o mundo esta passando por uma pandemia relacionada ao virus COVID-19, que provocou forte queda
nos valores das cotas dos fundos imobiliarios e do mercado em geral.

Acima de tudo, a Rio Bravo tem ciéncia de sua responsabilidade como gestora e administradora, focada sempre no objetivo de gerar renda
imobiliaria sustentdvel e de longo prazo a seus investidores. O Fundo possui mais de 23 mil cotistas, representados por fundos de
previdéncia, instituicdes privadas, pessoas fisicas e inclusive aposentados, que sao grupos de risco do COVID-19. Todos estes agentes
dependem dos aluguéis do fundo para a composicao de seu fluxo de caixa. Como gestores diligentes e com compromisso com nossos
investidores, estamos buscando todas as alternativas possiveis para manutencgdo dos aluguéis vigentes.

Ainda que eventuais impactos de curto prazo possam acontecer, a Rio Bravo tem conviccao de que o Fundo possui um portfdlio de
excelente qualidade, com localizagbes irreplicaveis com dificil reposicdo. Estes fatores, aliados um trabalho de gestao realizado por uma
empresa experiente no mercado de Fundos Imobilidrios, com mais de 20 anos de atuagdo no setor, indicam que o Fundo devera
permanecer gerando renda imobilidria sustentavel e de longo prazo a seus investidores.
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DEFINICOES SOBRE RETROFIT o R CORPORATIVA

Conforme publicado via Fato Relevante em 17 de fevereiro de 2020, o Fundo adquiriu participagdo de 100% do Condominio Edificio 1800,
localizado na Alameda Santos, 1.800, regiao da Av. Paulista, em Sao Paulo. O Imoével passara por retrofit para ganhar competitividade e
oferecer maior comodidade aos inquilinos, o que pode ser traduzido em valores de aluguel por m* mais elevados e condizentes com a
regiao.

A previsdo inicial de que a execucdo da reforma fosse concluida até o final do ano de 2020 provavelmente n3o ird se cumprir, tendo em
vista que o inicio das obras depende de uma captacdo de recursos de aproximadamente R$ 25 milhdes, bem como de aprovacao do projeto
na prefeitura, que esta paralisada devido ao lockdown causado pela pandemia. Enquanto isso, a Rio Bravo permanece trabalhando com as
empresas contratadas para realizagdo do projeto legal a ser aprovado e adiantando toda documentacao possivel para a reforma ser
aprovada.

O valor referente a aquisicdo do Imovel sera honrado com os recursos disponiveis no Fundo. O valor do projeto de retrofit € o objeto da
proxima emissao de cotas do Fundo, a ser realizada em momento oportuno apds a aprovagao do Capital Autorizado.

A equipe de gestao permanece confiante na performance desta aquisicao, pois o ativo foi adquirido a um preco em reais por metro
quadrado atrativo, que devera gerar uma boa rentabilidade para o Fundo no futuro considerando uma locagao a preco de mercado.
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METAS DA EQUIPE DE GESTAO o) RSSRAYO - oraTiv

Em agosto de 2019, na Proposta apresentada no ambito da /% emissdo de cotas, a Rio Bravo estipulou as metas de gestao abaixo:

* Alocagdo dos Recursos: Até Outubro/2019: Aquisicao de R$ 55 milhdes.
META Até Junho/2020: Alocagdao do capital disponivel para investimentos restante.
CUMPRIDA
e Locagdes: Locagao dos espacos vagos no Edificio Candeldria Corporate e Internacional Rio, ambos localizados no Rio de Janeiro, até
junho/2020.

Até fevereiro/2020, o Fundo possufa negociagdes avancadas para locagdes dos conjuntos. Devido ao lockdown
causado pela pandemia, espera-se que as negociagdes para locagdo retomem quando houver o livre transito de pessoas nas
ruas e escritorios. Caso a meta ndo seja cumprida, a Rio Bravo informard aos cotistas via relatério mensal um prazo factivel
para locagao.
* Revisionais (nos proximos 3 anos): JK Financial Center  Cetenco Plaza Continental Square Parque Santos
e x

Aluguel Médio: R$ 80/m* R$ 65/m”

Aluguel Meta: R$ 120/m’ R$ 95/m’ R$ 110/m? R$ 85/m’
Neste momento, na Proposta apresentada no ambito do capital autorizado, a Rio Bravo estipula mais algumas metas de gestao abaixo:

* Alocagao de pelo menos 6/% do capital disponivel para investimento em até 6 meses apods a 8 emissao de cotas; e
* Locacio do espaco vago no Cetenco Plaza (1.067,4 m?), em Sdo Paulo, anteriormente ocupado pela Caixa, até dez/2020.
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MERCADO IMOBILIARIO EM SAO PAULO
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MERCADO DE LAJES CORPORATIVAS — REGIAO: PAULISTA
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HISTORICO DEVACANCIA
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MERCADO IMOBILIARIO EM SAO PAULO o R CORPORATIVA

MERCADO DE LAJES CORPORATIVAS — REGIAO: JK/VILA OLIMPIA
HISTORICO DEVACANCIA
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CONSULTA FORMALIZADA o R CORPORATIVA

POSSIBILIDADE DE INVESTIMENTO EM FUNDOS DA CASA

E proposto também a permissio de investimento pelo Fundo em cotas de fundos de investimentos imobilidrios regidos pela Instrucio CVM 472 e de fundos
de investimentos regidos pela Instrugdo CVM 555, administrados, geridos ou que possuam consultoria de investimentos prestada pela Instituicdo
Administradora, pelo gestor do Fundo e/ou por suas afiliadas, observados os limites previstos no Regulamento e na regulamentagdo aplicavel. A aprovagao
permitira a equipe de gestao adquirir cotas de Fundos Imobiliarios administrados pela propria Rio Bravo que possuem uma politica de investimento
semelhante a do Fll Rio Bravo Renda Corporativa e que sejam condizentes com a estratégia do Fundo, podendo ser, mas nao se limitando, aos Flls abaixo:

FIl Rio Negro: O FIl € proprietario de duas das quatro torres comerciais do denominado “Centro Administrativo Rio Negro”, além do “Deck
Park” (torre destinada a estacionamento) e das lojas.

Os edificios possuem certificagdo LEED, espago de eventos, conveniéncia, opgdes de gastronomia, paisagismo, central de dgua gelada,
heliponto, 8 elevadores por edificio, seguranga (64 cameras CFTV), mais de 2 mil vagas de garagem, gerenciamento eletrénico de iluminagdo e
refrigeragdo.

A Rio Bravo faz a gestdo do Fundo desde 2016 e consequentemente conhece o ativo e sua capacidade de atrair bons locatarios. Atualmente,
o FIl Rio Negro possui como principais inquilinos a Adidas, VWarner Bros, Gol Smiles, Campari, Web Prémios e Wipro. A taxa de vacancia do
Fundo €, desde sua criagao, menor do que a taxa de vacancia de Alphaville, devido a sua localizagao estratégica e qualidade do ativo.

FIl The One: O Fll € proprietdrio dos andares 1°, 2°, 7° e 10° do Edificio The One. O ativo ¢ um empreendimento imobilidrios corporativo
Triple A estrategicamente posicionado na regido da Av. Brigadeiro Faria Lima, com lajes com mais de 1.200 m’, pé direito de 2,8 m e sistema
predial e de seguranga da mais alta qualidade.

A Rio Bravo faz a gestdo do Fundo desde 2012 e possui profundo conhecimento da regiao e do ativo. Atualmente, o FIl The One possui
como inquilinos o Banco do Brasil, Turner e ltalac.
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CONSULTA FORMALIZADA o R CORPORATIVA

CAPITAL AUTORIZADO

A inclusao de disposicdo no Regulamento do Fundo que autoriza a Administradora a promover as diligéncias necessarias para novas emissoes
de cotas, sem a necessidade de adicionar um rito de aprovagao prévia em assembleia (Capital Autorizado), permite ao Fundo ganhar
agilidade nas negociacdes e aproveitar as oportunidades disponiveis no mercado imobiliario.

A Administradora prop&e o Capital Autorizado no valor de R$ 1 bilhdo, o que permitird ao Fundo fazer novas emissdes de cotas sem
necessidade de deliberacao em Assembleia Geral. A Rio Bravo podera emitir novas cotas utilizando-se do Capital Autorizado somente apos
ter investido ao menos 6/7% (sessenta e sete por cento) dos valores captados na emissao anterior.

Em adicdo a isto, como faculdade exclusiva e mera liberalidade da Instituicdo Administradora, a fim de fornecer alinhamento de interesse
entre a gestora e os cotistas, a mesma podera conceder ao Fundo um desconto temporario sobre o valor devido pelo Fundo a titulo de
Taxa de Administracao referente ao valor captado e ndo alocado (“Desconto Temporario”), podendo este ser aplicado:

(a) a partir da data-limite, conforme oportunamente estabelecida e comunicada aos Cotistas através da publicacao de fato relevante pela
Administradora para integralizacao das Cotas do Fundo subscritas pelos Cotistas e/ou demais investidores no ambito da respectiva Oferta de
Distribuicao de Cotas do Capital Autorizado; e

(b) até a data em que parcela igual ou superior a 6/% (setenta e cinco por cento) do volume total captado pelo Fundo no ambito da
referida Oferta de Distribuicdo de Cotas do Capital Autorizado esteja, efetivamente, aplicada em Ativos Imobiliarios (“Periodo _de
Desconto”).
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SOBRE A GESTORA

A Rio Bravo é uma gestora pioneira no mercado de Fundos Imobilidrios e uma das principais administradoras do Brasil atuando na estruturagao, administragao e gestdo de Fundos Imobilidrios. Com
R$ 13 bilhdes sob gestdo e com andlises disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, agrega aos investidores confianga e valor sustentdvel. Possui portfélio com 29 Fundos de Investimento
Imobilidrio, entre administragdo fiducidria e gestdo, tendo realizado mais de 40 operacdes como estruturagdo de fundos, realizagdo de ofertas publicas e opera¢des de incorporagdo de fundos nos

ultimos 10 anos. Possui uma equipe qualificada, com gestores e administradores com expertise de mais de 10 anos no mercado financeiro e de fundo imobilidrio.

Relacdo com Investidores

ri@riobravo.com.br

11 3509-6657

A presente instituicao aderiu ao
Cédigo ANBIMA de Regulagdes e
Melhores Prdticas para os Fundos

ANBIMA deInvestimento.

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos. * Para avaliagio do desempenho de fundo(s) de investimento(s), é recomendavel uma andlise
de, no minimo, 12 (doze) meses. * Este site tem um cardter meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisicdo de cotas dos fundos de investimentos. ¢ Performance passada ndo é garantia de
ganhos no futuro. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualguer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. » A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se
responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. * Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicacdo audiovisual sdo de
propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagdes, relatorios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. « Ndo é permitido qualquer tipo de
adulteracdo sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragdo aos direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas san¢des legais. * As informagdes aqui contempladas ndo
constituem qualquer tipo de oferta ou recomendagdo de investimento. * A Rio Bravo ndo € responsavel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.
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