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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA
CNPJ/ME n° 03.683.056/0001-86
Cédigo B3 — Brasil, Bolsa, Balcao: FFCI11

Proposta a Assembleia Geral Extraordinéaria

a ser realizada em 21 de agosto de 2019

Prezado Senhor Caotista,

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n°
222, Bloco B, 3° andar, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ/ME”) sob o n° 72.600.026/0001-81 (“Instituicdo Administradora”), na qualidade de
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA,
inscrito no CNPJ/ME sob n° 03.683.056/0001-86 (“Fundo”), convocou em 6 de agosto de 2019, os cotistas
do Fundo para se reunirem em Assembleia Geral Extraordindria, que sera realizada em 21 de agosto de
2019, as 9:30 horas (nove horas e trinta minutos), na sede da Instituicdo Administradora, na Cidade de
Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Chedid Jafet, n°® 222, 3° andar, Bloco B, a fim de examinar, discutir

e deliberar acerca das seguintes matérias (“Ordem do Dia”):

Aprovacédo da 72 emissdo de cotas do Fundo (“Emissdo” e “Novas Cotas”, respectivamente), a ser
realizada no Brasil, sendo que tais Novas Cotas deverdo ser distribuidas por meio de oferta publica com
esforcos restritos de colocacdo, a ser conduzida nos termos da Instru¢do da Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”) e da
Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Oferta” e “Instru¢édo CVM 472",
respectivamente), sob coordenacdo e distribuicAo da Instituicho Administradora, na qualidade de
instituicdo intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”) e no valor de até R$125.000.001,00 (cento
e vinte e cinco milhdes e um real), na data de emissédo das Novas Cotas, correspondendo a 748.503
(setecentas e quarenta e oito mil, quinhentas e trés) Novas Cotas. As Novas Cotas emitidas no ambito da
Emissédo serdo colocadas sob o regime de melhores esforcos de distribuicdo, sendo certo que a
remuneracéo do Coordenador Lider serd paga por meio de um custo unitério de distribui¢do, o qual tera o
seu valor definido na prépria Assembleia Geral Extraordinaria (observada a proposta da Instituicdo
Administradora), e na forma do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n° 5/2014 (“Custo Unitario”), de
forma que a oferta total, considerando os custos, sera do montante de R$ 128.690.120,79 (cento e vinte e
oito milhdes, seiscentos e noventa mil, cento e vinte reais e setenta e nove centavos), correspondendo a
748.503 (setecentas e quarenta e oito mil, quinhentas e trés) Novas Cotas; Na hipotese de aprovagao da
Emissdo e, consequentemente, da Oferta, nos termos acima, deliberar acerca de suas principais
caracteristicas, quais sejam: (a) preco unitario de emissdo das Novas Cotas observado o disposto no

Regulamento; (b) a fixacdo do Custo Unitario para arcar com os cursos da distribuicdo priméria, incluindo
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a remuneracédo do Coordenador Lider; (c) da metodologia do exercicio do direito de preferéncia para a

subscricdo das Novas Cotas nos termos do Regulamento do Fundo; (d) possibilidade de colocacao parcial

das Novas Cotas no ambito da Oferta e respectivo montante minimo para manutencao da Oferta, conforme

0 Ccaso.

Proposta da Instituicdo Administradora (1): em relagdo as matérias constantes no item (i) da Ordem do

Dia, para a consecuc¢do dos objetivos do Fundo, qual seja, a geracédo de renda mediante a exploracéo de

Ativos Imobiliarios e, consequentemente, proporcionar aos cotistas do Fundo a valorizacdo e o aumento

da liquidez de suas cotas, a Instituicao Administradora prop8e que seja aprovada nova Emisséo de Cotas

do Fundo e, consequentemente, a Oferta, cujos principais termos serao:

(A)

(B)

©

Montante Inicial da Oferta: a Oferta sera de até R$125.000.001,00 (cento e vinte e cinco

milhGes e um real) na data de emissdo das Novas Cotas e, considerados 0s custos, de
R$128.690.120,79 (cento e vinte e oito milhdes, seiscentos e noventa mil, cento e vinte
reais e setenta e nove centavos) (“Montante Inicial da Oferta”). O volume podera volume
ser reduzido em razdo de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida); Ainda, o
montante podera ser acrescido até 30% (trinta por cento), ou seja R$ 37.500.017,00 (trinta
e sete milhdes, quinhentos mil, e dezessete reais), correspondentes a 119.761 (cento e
dezenove mil, setecentas e sessenta e uma) Novas Cotas, e, considerados os custos, de
R$ 38.607.053,4300 (trinta e oito milhdes, seiscentos e sete mil e cinquenta e trés reais e
quarenta e trés centavos), conforme decisdo exclusiva da Administradora (“Cotas

Adicionais”);

Quantidade de cotas da Emisséo: serdo emitidas até 748.503 (setecentas e quarenta e

oito mil, quinhentas e trés) Novas Cotas no ambito da Emisséo, observado a quantidade
de Novas Cotas podera ser reduzida em razao de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo
definida) ou aumentada por meio da emissdo de Cotas Adicionais (conforme acima
definido);

Distribuicdo Parcial: observado o disposto no artigo 5°-A da Instrugdo CVM 476 e nos
termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,

conforme alterada, serd permitida a distribuicao parcial das Novas Cotas no ambito da

Oferta (“Distribuicdo Parcial”’), observado o montante minimo de captacdo, ora
estabelecido em R$20.000.087,00 (vinte milhdes e oitenta e sete reais), e, considerando
0 Custo Unitario, R$ 20.590.508,7300 (vinte milhdes, quinhentos e noventa mil,
quinhentos e oito reais e setenta e trés centavos ), correspondentes em ambos 0s casos
a ¢ Novas Cotas (“Captacdo Minima”). As Novas Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocacéo (conforme abaixo definido)
deverdo ser canceladas. Caso a Captacdo Minima ndo seja atingida, a Oferta sera

cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;
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(D)

(E)

(F)

Preco de Emissédo das Novas Cotas: o preco de emissdo de cada Nova Cota sera de

R$167,00 (cento e sessenta e sete reais), considerando o valor patrimonial arredondado
da cota do Fundo de acordo com o fechamento de junho de 2019 e, considerado o Custo
Unitério, o preco de emissédo de cada Nova Cotas serd de R$171,93 (cento e setenta e

um reais e noventa e trés centavos) (“Preco de Emisséo”);

Custo Unitario: adicionalmente ao Preco de Emisséo, tanto o Cotista que exercer o Direito
de Preferéncia (conforme abaixo definido) como o investidor que vier a subscrever as
Novas Cotas no ambito da Oferta devera arcar com o valor de R$4,93 (quatro reais e
noventa e trés centavos) por Nova Cota, 0 qual é equivalente a um percentual fixo de
2,95% (dois inteiros e noventa e cinco centésimos) incidente sobre o Preco de Emisséo
por Nova Cota, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos de estruturagéo e
da distribuicdo priméaria das cotas da Emissdo (o que incluir a remuneragéo a ser paga ao

Coordenador Lider) e o volume total da Oferta (“Custo Unitario”);

Valor a ser arcado por cada Cotista que exercer o Direito de Preferéncia e/ou o investidor

gue vier a subscrever as Novas Cotas: R$167,00 (cento e sessenta e sete reais) por Nova

Cota e, adicionalmente, R$4,93 (quatro reais e noventa e trés centavos) por Nova Cota
referente ao Custo Unitério, totalizando R$171,93 (cento e setenta e um reais e noventa

e trés centavos) por Nova Cota, considerando o Pre¢co de Emisséo e o Custo Unitario;

(G) Colocacdo e Procedimento de Colocacdo: a Oferta consistird na distribuicdo publica

(H)

0]

primaria das Novas Cotas da Emisséo, no Brasil, sob a coordenacéo do Administrador, e
por instituicdes intermedidrias integrantes do sistema de distribui¢cdo de valores mobiliarios
pelo Coordenador Lider selecionadas, sob o regime de melhores esforgos, contando ainda
com a estruturacdo da Oferta pelo Estruturador, nos termos da Instrucdo CVM n° 476, da
Instrugdo CVM n° 472 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, observado o plano de

distribuicdo da Oferta descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

Registro para Distribuicdo e Negociacdo das Cotas: as Novas Cotas serdo subscritas na

Instituicdo Administradora, a qualquer tempo, dentro do Prazo de Colocacéo e observados
os procedimentos indicados nos documentos da Oferta. As Novas Cotas deverdo ser
integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Emissao, acrescido

do Custo Unitario, observado o disposto nos documentos da Oferta;

Prazo de Colocacédo: o inicio da Oferta sera comunicado pelo Coordenador Lider a CVM,

no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contado da primeira procura a potenciais Investidores
Profissionais (conforme abaixo definidos), em conformidade com o previsto no artigo 7°-A
da Instrugdo CVM 476 (“Comunicacédo de Inicio”). Nos termos do artigo 8° da Instrugédo
CVM 476, o encerramento da Oferta sera comunicado pelo Coordenador Lider a CVM, no

prazo de 5 (cinco) dias, contados de seu encerramento (“Comunicacdo de
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Q)

(K)

L

Encerramento”), o qual devera ocorrer em até 180 (cento e oitenta) dias apds o seu inicio,
nos termos paragrafo segundo do artigo 8° da Instrucdo CVM 476, prorrogaveis
sucessivamente por mais 180 (cento e oitenta) dias, limitado a 24 (vinte e quatro) meses
contados da Comunicacao de Inicio, a exclusivo critério do Coordenador Lider, desde que
a CVM seja informada a respeito de tal prorrogagéao (“Prazo de Colocac¢édo”). Uma vez
atingida a Captagdo Minima, a Instituicdo Administradora podera decidir por encerrar a
Oferta a qualguer momento;

Forma de Subscricéo e Integralizacdo: as Novas Cotas deverao ser integralizadas a vista

e em moeda corrente nacional, conforme o caso, na data de liquidacdo do Direito de
Preferéncia (conforme abaixo definido), junto a instituicdo escrituradora das cotas do
Fundo, e/ou participante por ela indicado, com liquidag@es diarias, pelo Preco de Emisséo,
acrescido do Custo Unitério;

Puablico Alvo da Oferta: a Oferta é destinada exclusivamente a investidores profissionais,
conforme definidos no artigo 9°-A da Instrugdo CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada (“Investidores Profissionais”), sendo certo que, nos termos do artigo
3° da Instrugdo CVM 476, sera permitida a procura de, no maximo, 75 (setenta e cinco)
Investidores Profissionais e as Novas Cotas deverdo ser subscritas ou adquiridas por, no
méximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais. Os cotistas do Fundo que exercerem o
Direito de Preferéncia ndo serdo considerados para os fins dos limites previstos neste
item, nos termos do 8§ 2° do artigo 3° da Instrucdo CVM 476. No ambito da Oferta, ndo
serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos do artigo 1° da Instru¢do da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.
Os Investidores Profissionais receberdo recibos de Novas Cotas. Os recibos de Novas
Cotas adquiridos pelos Investidores Profissionais somente serdo convertidos em cotas do
Fundo depois de decorridos 90 (noventa) dias contados de cada subscricdo ou aquisi¢ao
pelos Investidores Profissionais, momento em que poderéo ser negociadas nos mercados
regulamentados de valores mobilidrios entre quaisquer investidores, nos termos do artigo
15, 8§29, da Instrucdo CVM 476, sendo que a negociacdo das Novas Cotas deverd sempre
respeitar as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis;

Direito de Preferéncia: Nos termos do atual item 4.10.4 do Regulamento, os Cotistas

poderdo exercer o direito de preferéncia para subscricdo do Montante Inicial da Oferta
(“Direito de Preferéncia”), observados, no entanto, os seguintes procedimentos de
exercicio do referido Direito de Preferéncia:

a. periodo para exercicio do Direito de Preferéncia pelos cotistas (“Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia”): 10 (dez) dias Uteis a contar da data de

divulgacéo de inicio do Direito de Preferéncia, o qual iniciard a partir do 3° dia util
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contado da divulgacao do fato relevante que tratara da Oferta (exclusive) (“Fato

Relevante”);

b. posicdo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de

Preferéncia: posicdo do dia da divulgag&o do Fato Relevante;

c. percentual de subscricdo: o fator de proporcédo sera divulgado no Fato Relevante
e serd calculado na propor¢cédo do nimero de cotas integralizadas e detidas por

cada Cotista na data de divulgacéo do Fato Relevante; e

d. cesséo do Direito de Preferéncia: o Cotista que optar por ndo exercer o seu Direito

de Preferéncia ndo podera cedé-lo a outros Cotistas ou a terceiros.

(M) Direito de Subscricdo de Sobras: encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de

(N)

Preferéncia e ndo havendo a colocacéo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta,
sera conferido, a cada Cotista que exercer o seu Direito de Preferéncia, o direito de
subscricdo da sobra das Novas Cotas do Montante Inicial da Oferta que ndo foram objeto
do exercicio do Direito de Preferéncia pelos demais Cotistas (“Direito de Subscri¢ao de
Sobras”), na propor¢do do numero de Novas Cotas subscritas pelo respectivo Cotista
durante o referido Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia. Os Cotistas poderéo
manifestar junto a B3 ou & instituicdo escrituradora o exercicio de seu Direito de
Subscri¢édo de Sobras, total ou parcialmente, cujo prazo de exercicio sera de 5 (cinco) dias
Uteis a contar do encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia),
observados os prazos e 0s procedimentos operacionais da B3 e da instituicdo
escrituradora, conforme o caso. Os Cotistas ndo poderdo ceder, a qualquer titulo, seu

Direito de Subscricdo de Sobras, seja aos demais Cotistas ou a terceiros;

Destinacdo de Recursos: 0s recursos captados no ambito da Oferta das Novas Cotas

serdo destinados, primordialmente, para aquisicdo de imovel(is) que seja(m)
considerado(s) como Ativo(s) Imobiliario(s) (conforme definido no item 3.1 do
Regulamento). Nesse sentido, a InstituicAo Administradora celebrara contrato(s) de
locacdo em relagdo ao(s) imoével(is) adquirido(s), estabelecendo condi¢gBes locaticias
condizentes com o0s interesses e objetivos do Fundo e seus Cotistas, a serem

posteriormente comunicadas ao mercado por meio de divulgagéo de fato relevante; e

(O) Demais Termos e Condicdes: os demais termos e condi¢cdes da Emisséo e da Oferta serdo

descritos nos documentos da Oferta.

Toda e qualquer expressao em letra mailUscula na presente proposta e aqui ndo definida tera o significado

gue lhe é atribuido no Regulamento.
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Permanecemos a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam
necessarios.
Sao Paulo, 6 de agosto de 2019.
RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Instituicdo Administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA



