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Relatorio de Administracao
Exercicio encerrado em 30 de junho de 2016
Fundo de Investimento Imobiliario RB Logistica

I. Objeto do Fundo
O Fundo tem por objeto:

Adquirir as concessoes de direito real de superficie (os “Direitos de Superficie Macaé I”),
concedidas ao FUNDO pela Petroleo Brasileiro S.A. — Petrobras (a “Petrobras”) a titulo de
subscricdo e integralizagio de quotas de emissao deste, referentes a areas destinadas a
construgao de prédios administrativos da Petrobras no Municipio de Macaé e adjacéncias,
Estado do Rio de Janeiro (coletivamente denominadas “Areas do Projeto Macaé I”);

Viabilizar o desenvolvimento, construcio e instalacio de edificacdes nas Areas do Projeto
(“Unidades Macaé I”) para locagao, por meio de contrato de locagdo sob encomenda, a
Petrobras (“Projeto Macaé I”’);

Receber os terrenos que lhe foram transferidos pelo Estaleiro Rio Grande S.A. (“Estaleiro Rio
Grande” ou “Estaleiro”), atualmente denominado WTorre ERG Empreendimentos Navais e
Portuarios S.A. (“WTorre ERG”), (I) para a realizagido do Projeto Dique Seco (conforme
definido na alinea “d” abaixo) por meio: (i) da celebragio do Termo de Transferéncia de Uso
de Bem Imével do Projeto Dique Seco (“Termo de Transferéncia do Projeto Dique Seco”), e
(i) da Escritura de Concessao de Direito Real de Superficie e Outras Avencas do Projeto
Dique Seco (“Escritura de Concessao Dique Seco”);e (2) para a realizagdo do Projeto Dique
Seco FSPO (conforme definido na alinea “e” abaixo) por meio: (i) da celebragao do Termo de
Transferéncia de Uso de Bem Imovel do Projeto Dique Seco FPSO (“Termo de Transferéncia
do Projeto Dique Seco”); (ii) da Escritura de Concessao do Direito Real de Superficie e
Outras Avengas do Projeto Dique Seco FPSO (“Escritura de Concessio do Projeto Dique
Seco FPSO”);

Viabilizar o desenvolvimento, construgio e instalagio de uma infra-estrutura para a
construcao, conversao e reparos de unidades estacionarias de producio de petréleo e gas em
terrenos localizados no Municipio de Rio Grande, Estado do Rio Grande do Sul, registrados
sob as matriculas n°s 57.669 e 57.690 do registro de imoveis do Municipio de Rio Grande,
Estado do Rio Grande do Sul (a “Infra-Estrutura do Projeto Dique Seco”), conforme definidos
no contrato de locagao de infra-estrutura firmado entre a Petrobras e a Instituicio
Administradora em 2 de abril de 2007 (“Projeto Dique Seco”); (ii) viabilizar o
desenvolvimento, construgao e instalacio de uma infra-estrutura para a construgao, conversao
e reparos de unidades estacionarias de produgao de petréleo e gas do tipo FPSO em terrenos
localizados no Municipio de Rio Grande, Estado do Rio Grande do Sul, registrados sob as
matriculas n°s 59.253 e 59.254 do registro de imodveis do Municipio de Rio Grande, Estado do
Rio Grande do Sul (a “Infra-Estrutura do Porto Dique Seco FPSO” que, em conjunto com a
Infra-Estrutura do Projeto Dique Seco, sio denominadas as “Infra-estruturas”), conforme
definidos no contrato de locagao de infra-estrutura FPSO firmado entre a Petrobras e a
Instituicao Administradora em 25 de agosto de 2008 (“Projeto Dique Seco FPSO”);

Receber, nos termos da Promessa de Transferéncia da Concessao do Direito Real de
Superficie e Outras Avengas, o direito de superficie do terreno objeto da matricula n°® 62.844
do 2° Cartério de Registro de Iméveis da Cidade de Vitoria — ES, localizado na Cidade de
Vitoria, Estado do Espirito Santo (“Terreno Vitéria” e “Direito de Superficie do Terreno
Vitéria”), a ser transferido ao Fll pela Petrobras, atual titular do direito real de superficie do
Terreno Vitoria, destinado a construcao e instalagcao de edificagoes para a Sede Administrativa
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de Unidades da Petrobras em Vitéria (“Unidades Vitoria”) para locagao, por meio de contrato
de locacao sob encomenda a Petrobras (“Projeto Vitoria”); bem como realizar ajustes na
construgao e custeio de obra incorrido;

Receber, nos termos das Escrituras Pablicas de Concessao de Direito Real de Superficie e
Outras Avencgas, o direito de superficie (i) do terreno objeto da matricula n® 33.133, registrada
no 2° Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Macaé (“Terreno Macaé II’), Estado do
Rio de Janeiro, e (ii) do terreno objeto da matricula n® 64.068, registrada no |° Registro de
Iméveis da Comarca de Santos, Estado de Sao Paulo (“Terreno Santos”), para viabilizar a
construgao e a instalagao, respectivamente, do Laboratério de Fluidos no Parque dos Tubos
(“Laboratério de Fluidos”), na Cidade de Macaé, Estado do Rio de Janeiro (“Projeto Macaé II”),
e da Sede Administrativa da Unidade de Operagoes de Exploragao e Producao da Bacia de
Santos, no Bairro do Valongo (“Sede Administrativa”), na Cidade de Santos, Estado de Sao
Paulo (“Projeto Santos”), a serem locados para a Petrobras. O Terreno Macaé Il e o Terreno
Santos, em conjunto com as Unidades Macaé | e as Infra-Estruturas e as Unidades Vitoria, sao
denominados “Imoveis”, para fins deste Regulamento.

Il. Conjuntura Econdmica e Perspectivas

Finalizado o primeiro semestre de 2016, pudemos observar uma série de
acontecimentos que marcaram os rumos do pais nas mais variadas frentes, sendo que boa
parte destes fatos ainda se alongara pelo restante do ano, até porque o mercado como um
todo nao costuma aguardar a consumacgao dos fatos para se movimentar. Os principais temas
discutidos durante o semestre seguem focados nas areas politica e econémica, bem como suas
influéncias diretas na definicio dos rumos do pais, e como atuar de forma assertiva visando o
objetivo maior de recolocar o pais na rota do crescimento, com controle da inflagio e
retomada dos investimentos.

O clima deixado pela crise econémica e politica que se agravou no Ultimo ano,
levantou diversos debates sobre seus efeitos na populagao de forma geral, com quedas de
renda, reducdo do nivel de emprego, etc. Os animos pareceram acalmar (mesmo que nao
imediatamente) quando do afastamento da presidente para ser julgada por medidas irregulares
tomadas durante seu governo. Assim, mesmo que indefinida a situagdo da presidente afastada,
um novo governo comegou a se formar, sendo sua principal missdo reestruturar a sua base e
balancear as demandas, nao so6 internas do governo, como dos mais diferentes setores do
cenario econdmico, isso tudo imerso ainda em um periodo agitado onde novos casos de
corrupgao sao descobertos a cada momento. O pais permanece em recessao, ho entanto, as
previsdes comegam a melhorar ao avistar um futuro menos turbulento, onde as medidas de
correcdo necessarias poderao ser implementadas de alguma forma. No primeiro trimestre
deste ano, o Produto Interno Bruto (PIB) teve queda de 0,3%, e especialistas, responsaveis
pelas estimativas do Boletim Focus emitido pelo Banco Central, estimam uma queda proxima a
3,2% para este ano, um pouco melhor que o resultado de 2015, quando o PIB fechou o ano
com retragao de 3,8%, o pior resultado em 25 anos. Para 2017, ja existe uma projecio de
crescimento proxima a 1,0%, demonstrando uma inversao nas tendéncias de queda do indice
de produgao nacional.

Com relagao a inflagdo, depois de sofrer uma forte aceleragao em 2015, tem-se
observado uma tendéncia de redugao dos valores acumulados. O IPCA (indice de medicao
oficial da inflagao do pais), que iniciou o ano acima dos 10,0% (considerando-se o intervalo de
I2 meses), fechou o semestre em 8,8%, com previsio de fechamento do ano préximo a 6,5%,
que seria o teto superior da meta do governo. A principal razio desta queda é o ajuste que os
precos administrados sofreram no ano passado, e que elevaram a base de comparagao, nao
cabendo agora aumentos nas proporgoes observadas anteriormente. Nesta linha, o Banco
Central manteve sua estratégia de juros altos durante o primeiro semestre de 2016. Assim, a
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taxa encerrou o semestre em 14,25% ao ano, maior patamar em quase 10 anos. Com a
convergéncia da inflagio para a meta e diante da fraca atividade econdOmica, no entanto,
especialistas apostam na queda da taxa basica de juros até o final do ano, mesmo que muitos
acreditem que, para isso, exista a necessidade de aprovagao dos ajustes na economia, passando
inclusive pelo congresso, e que permitam ganhos de confianga e redugoes das expectativas de
inflacao.

No setor imobilidrio, as restricoes a concessao de crédito continuam a impactar o
nivel de atividade da industria, que vem desacelerando nos ultimos anos. De acordo com a
Associagao Brasileira das Entidades de Crédito Imobiliario e Poupanga, ABECIP, o volume de
empréstimos para aquisicdo e construgao de imdveis, com recursos das cadernetas de
poupanga, somou, no semestre, R$ 22,6 bilhoes, o que corresponde a uma queda de 49,5% na
comparagao com o mesmo periodo de 2015. De maneira geral, com a situagao econdémica
atual, o nimero de langamentos e vendas caiu significantemente, impactando assim os valores
dos imoveis para venda, como também os pregos para locagao.

No caso especifico do mercado de Fundos Imobiliarios é necessario ressaltar os
diferentes momentos pelo qual a industria passou desde o final do ano passado, quando as
cotas dos Fundos foram fortemente influenciadas por um evento extraordinario relacionado a
possivel revogagao do incentivo tributirio concedido aos Fundos Imobiliarios em relagao a
isencdo de Imposto de Renda sobre os rendimentos distribuidos para pessoas fisicas. Passada
esta turbuléncia, principalmente pelo fato de a Medida Provisoéria nao ter avancado da forma
como se propunha, iniciou-se um movimento forte de retomada dos valores, sendo que, até
marco, o IFIX (indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios, semelhante ao Ibovespa para a
Bolsa de Valores) acumulava uma alta no ano de 5,4%, acima inclusive do CDI do periodo
(3,3%). No entanto, ao se observar a janela desde a queda do final do ano, notar-se-a que, boa
parte do desempenho dos fundos até entio apenas refletia a perda que sofreram
anteriormente, efeito este que nao estaria explicito ao analisar apenas a valorizagao acumulada
do IFIX no ano. A partir dai, com o fechamento da curva de juros futura e melhora das
percepgoes de risco do produto frente as outras modalidades, as cotas se valorizaram ainda
mais sendo que o indice atingiu ao final de junho o valor acumulado de 16,3%, considerando-se
inclusive os rendimentos pagos durante o semestre.

Por fim, e diante deste novo cendrio do mercado, continuamos a acreditar que o
investidor de Fundos Imobiliarios deve entender o produto como um investimento de longo
prazo e que envolve riscos, além de estar suscetivel a oscilagdes ao longo do tempo. Tao
importante quanto atentar-se a expectativa da taxa de juros no longo prazo, é fundamental ao
investidor que analise a carteira de cada Fundo, riscos atrelados e desempenho operacional
destes, sendo que com isso, provavelmente encontrara boas oportunidades de investimento
no mercado, e obtendo um retorno satisfatorio para seus investimentos no produto.

Ill. Negécios Realizados no Semestre

Nao ocorreram negécios relevantes no periodo.

IV. Programa de Investimento

Nao ha previsao de novos investimentos.

V. Emissdo de cotas

O patriménio liquido do Fundo é composto por 144.495.695 cotas, totalmente integralizadas.

Nao houve emissao de cotas no periodo.
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VI. Laudo de Avaliacao

Conforme previsto no CPC 06 e Instrugao CVM n° 472, a locagdo dos ativos pertencentes ao
Fundo que transfiram substancialmente os riscos e beneficios inerentes a propriedade dos bens
ao locatario devem ser contabilizados como venda de ativo, ou seja, os ativos mantidos para
aluguel devem ser apresentados como contas a receber por igual valor ao investimento liquido
na aquisi¢ao.

Dessa forma, os ativos do Fundo nao sao remarcados em suas demonstragoes financeiras pelo
valor de mercado como consequéncia da reavaliagio patrimonial realizada por empresa
especializada.

VII. Resultados

Conforme politica de distribuicao de rendimentos do regulamento do Fundo, o mesmo devera
distribuir 95% do lucro auferido.

VIII. Valor patrimonial da cota e Rentabilidade

A tabela a seguir apresenta a evolugao do valor patrimonial da cota, assim como a
rentabilidade apurada no periodo:

Data LF"atr-'iménio N.” de patx:'ll(:):lial pat:',i?r::)a:i:l(l)da Rental:ilidade
iquido (R$) cotas da cota (R$) cota (%) *)
31.12.14( 174.304.843 | 144.210.661 1,21 -3,41% -3,205%
30.06.15( 203.557.225 | 144.210.661 1,41 16,78% 15,255%
31.12.15( 65.402.148 144.210.661 0,45 -67,87% -48,508%
30.06.16( 110.807.803 | 144.210.661 0,77 69,43% 52,294%
IX. Relacdo de encargos do fundo*
EXERCICIO 2015 2014
PL Médio 197.394.578 183.488.527
R$ (Mil) (%) R$ (Mil) (%)

Despesas por Obrigagao de Emissao CCl 345.429 17,50% 168.473 9,18%
Despesas Arrendamento Mercantil 244.389 12,38% 0 0,00%
Despesas Manutengao e Conservagao 0 0,00% 303 0,02%
Amortizagao Direitos de Superficie 32 0,00% 48 0,00%
Perda com IR na Fonte 0 0,00% 6.907 0,38%
Despesas Taxa de Administragao 853 0,04% 804 0,04%
Despesas Servigos de Terceiros 1.713 0,09% 2.296 0,13%
Despesas Administrativas 9 0,00% 35 0,00%
Despesas Tributarias 79 0,00% 76 0,00%
Totais 592.504 | 30,02% | 178.942 | 9,75%
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*relagdo dos encargos debitados ao fundo em cada um dos 2 (dois) ultimos exercicios
auditados

X. Obrigacoes contraidas no periodo (R$):

Parte Descricao Valor R$
Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda Taxa Administracao 73.876
J] Chaves Contadores Contabilidade 9.012
PriceWaterhouseCoopers Servicos 65.127

XIl. Agradecimentos

Agradecemos aos Senhores Cotistas a preferéncia e a credibilidade depositada em nossa

instituicao, colocando-nos ao inteiro dispor para eventuais esclarecimentos.

Sdo Paulo, 30 de junho de 2016.

Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

Diretor Responsavel: Paulo André Porto Bilyk

Contador responsavel: Jodo Delfino Serres Chaves (CRC:1RS015022/0O-3 “S” SP)




