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Relatério dos auditores independentes
sobre as demonstracoes financeiras

Ao administrador e cotistas do

Fundo de Investimento Imobiliario RB Logistica
(Administrado pela Rio Bravo Investimentos
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Examinamos as demonstracgoes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliidrio RB Logistica ("Fundo"),
que compreendem o balanc¢o patrimonial em 31 de dezembro de 2015 e as demonstragoes do resultado,
das mutacoes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa do exercicio findo nessa data, assim como o
resumo das principais praticas contabeis e demais notas explicativas.

Responsabilidade da administracao sobre
as demonstracoes financeiras

A administracao do Fundo é responsével pela elaboracao e adequada apresentacio dessas demonstragoes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento
Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de
demonstracoes financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opiniao sobre essas demonstracoes financeiras com base em
nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Essas
normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a auditoria seja planejada e
executada com o objetivo de obter seguranca razoavel de que as demonstragoes financeiras estao livres de
distorcao relevante.

Uma auditoria envolve a execuc¢ao de procedimentos selecionados para obtencao de evidéncia a respeito
dos valores e divulgagoes apresentados nas demonstracoes financeiras. Os procedimentos selecionados
dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliacao dos riscos de distorgdo relevante nas
demonstragées financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa avaliacdo de riscos, o
auditor considera os controles internos relevantes para a elaboracao e adequada apresentacao das
demonstracoes financeiras do Fundo para planejar os procedimentos de auditoria que sdo apropriados nas
circunstancias, mas nao para fins de expressar uma opinido sobre a eficacia desses controles internos do
Fundo. Uma auditoria inclui, também, a avaliacao da adequacao das préaticas contabeis utilizadas e a
razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela administracao do Fundo, bem como a avaliacao da
apresentacido das demonstracoes financeiras tomadas em conjunto.
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Fundo de Investimento Imobiliario RB Logistica
(Administrado pela Rio Bravo Investimentos
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opiniao.

Opinido

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢io patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobilidrio RB Logistica
em 31 de dezembro de 2015 e 0 desempenho das suas operacoes do exercicio findo nessa data, de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario.

Enfases
Partes relacionadas

Conforme Nota 1, o Fundo foi estruturado com o propésito especifico de adquirir terrenos e construir
imo6veis projetados de acordo com as necessidades da Petréleo Brasileiro S.A. - Petrobras, com a
consequente transferéncia a mesma de todos os riscos e beneficios inerentes a propriedade do bem. Em
razao da forma que as operagoes do Fundo foram estruturadas, nao foi necessario aporte relevante de
capital pelos cotistas para a construcao dos iméveis, ja que o montante necessario foi captado por meio de
securitizacao dos fluxos futuros de recebiveis de aluguel. Desta forma, a realizacao de tais operacoes nao
teve como objetivo primério a geracao de resultados para remuneracao dos cotistas, mas a viabilizacio de
obras essenciais para seus negocios, assim as demonstracoes financeiras devem ser analisadas nesse
contexto.

Prestadores de servicos

Conforme Nota 30, o0 Fundo mantém contratos com empresas de engenharia para o desenvolvimento,
construcao e instalacao de edificacoes. A Administradora tomou ciéncia através de veiculos da imprensa
de que algumas dessas empresas estao sendo investigadas por autoridades, incluindo a Policia Federal e o
Ministério Publico Federal, no ambito da operagdo "Lava-Jato". A Administradora entende que eventuais
desdobramentos das investigacoes em curso sobre as atividades das empresas de engenharia acima
mencionadas, nao afetarao os fluxos financeiros dos contratos de locacao, bem como as obrigacoes do
Fundo com a cessao destes recebiveis.

Reapresentaciao dos valores correspondentes
Conforme Nota 2, em decorréncia de retificacao de erro nos calculos dos arrendamentos financeiros, os
valores correspondentes referentes ao exercicio anterior, apresentados para fins de comparagao, foram
ajustados e estao sendo reapresentados, como previsto no CPC 23 (Praticas Contabeis, Mudancas e
Retificacao de Erro).
Nossa opinido nao esta ressalvada em funcio desses assuntos.
Rio de Janeiro, 4 de novembro de 2016
- L s [
}Mwm@o ] acos b Lo\
ricewaterhouseCooplers /Marcos Donizete Panassol

Auditores Independentes Contador CRC 1SP155975/0-8 "S" RJ
CRC 25P000160/0-5 "F" RJ



Fundo de Investimento Imobiliario RB Logistica

CNPJ 03.855.441/0001-63

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Lida.)

CNPJ 72.600.026/0001-81

Bal 1

pat lem 31 de

(Em milhares de reais)

Ativo

Circulante

Caixa e equivalente de caixa
Contas a receber de alugueis
Outros valores a receber e apropriar
Impostos a compensar

Néo circulante
Realizével a longo prazo
Contas a receber de alugueis
Depésitos judiciais

Investimento

Propriedades para investimenta
Direitos de uso de superficie
Iméveis em construgio

Total do ativo

Nota

o o’ o

~

10

31/12/2015 _ 31/12/2014 _ 01/01/2014
Reapresentado  Reapresentado
279.217 386.325 504.085
190.442 248.556 99.833
27.101 27.101

9:239
474.808 661.982 631.019
1.639.472 1.180.098 1.459.632
11.230 12.708 6.700
1.650.702 1.192.896 1.466.332
32 8o

177.405 685.041 455.491

177.405 685.073 455.571

2.303.005 2.530.951 2.552.922

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Passivo
Circulante
Contas a pagar

Obrigagio por emisséio de CCI
Securitizagio de alugueis

Distribuicéio de resultados e amortizagdes a pagar

Qutras contas a pagar
Obrigagdes fiscais a recolher

Nio circulante
Exigivel a longo prazo

Obrigagio por emisséio de CCI

Qutras ocontas a pagar
Adiantamento por valores de aluguéis

Total do passive

Patriménio liquido

Cotas integralizadas
Lucros Acumulados

Total do passivo e patriménio liquido

Nota 31/12/2015 _31/12/2014 o1/01/2014

Reapresentado  Reapresentado

12 148 29.154 43504

13 647.013 423.481 326.107

15 61.176 52.374

18b 37.260

14 85.250 148.772 148.772
22

770.571 662.605 570.757.

13 1.431.021 1.601.186 1.861.834

8 - 56.598
16 36.011 62.016

1.467.032 1.754.102 1.918.432

2.237.603 2.416.707 2.480.189

17 30.655 30.655 30.655

24.747 92.589 33.078

65.402 123.244 63.723

2.303.005 2.539.951 2.552.922



Fundo de Investimento Imobilidrio RB Logistica
CNPJ 03.855.441/0001-63

(Administradoe pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Lida.)

CNPJ 72.600.026/0001-81

Demonstracao dos resultados em 31 de dezembro
(Em milhares de reais)

Propriedades para investimento
Receitas com arrendamento mercantil financeiro
Despesas com obrigacao por emissao de CCI e por securitizagao
Despesas financeiras - Vitoria
Despesas com manutencio e conservacao
Amortizacio de direitos de superficie

Resultado liguido de propriedades para investimento
Resultado liquido de atividades imobiliarias

Outros ativos financeiros
Receitas com aplicagoes financeiras e depositos judiciais
Reversio/(provisao) de imposto de renda retido na fonte

Outras receitas/despesas
Despesa com taxa de administragao
Despesa de servigos de terceiros
Despesas administrativas
Despesas tributarias

Lucro liquido/(Prejuizo) do exercicio

Quantidade de cotas em circulacao
Lucro/(Prejuizo) Por quota - R$

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes financeiras.

Nota 31/12/2015 31/12/3014
Reapresentado
20 287.921 215.120
21 (260.179) (168.473)
14 (85.250) -

- (303)

11 (32) (48)
(57-540) 46.296

(57.540) 46.206

20 42.020 23.333
9 6.007 (6.907)
29 (853) (8o04)
23 (1.713) (2.296)
(9 (35

(79) (76)

(11.267) 59.511

144.210.661 144.210.661

{0,08) 0,41




Fundo de Investimento Imobiliario RB Logistica
CNPJ 03.855.441/0001-63

(Administrado pela Rio Brave Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)

CNPJ 72.600.026/0001-81

Demonstracao das Mutagoes do Patriménio Liquido em 31 de dezembro

(Em milhares de reais)

Saldo de abertura em 01 de janeiro de 2014 (Reapresentado)

Cancelamento de cotas 17
Luero liguido do exercicio

Saldo em 31 de dezembro de 2014 (Reapresentado)

Prejuizo do exercicio
Distribuicao de resultados e amortizagoes de cotas

Nota Cotas Cotas a Lucros

Subseritas _ integralizar acumulados Total

30.971 (216) 33.078 63.733

(316) 316 - -

59.511 59.511

30.655 - 92.589 123.244

(11.267) (11.267)

(46.575) (46.575)

30.655 - 34.747 65.402

Saldo em 31 de dezembro de 2015

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.




Fundo de Investimento Imobiliario RB Logistica
CNPJ 03.855.441/0001-63

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
CNPJ 72.600.026/0001-81

Demonstracao do fluxo de caixa em 31 de dezembro
Método direto

Nota 31/12/2015 a1/12/2014

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Recebimento de receitas financeiras 42.390 19.972

Pagamento de servigos de manutencgao (303)

Pagamento da taxa de administracao (848) (Bo1)

Pagamento de fornecedores de materiais e servigos (1.702) (2.271)

Pagamento de outras despesas (10) (5.601)

Despesas tributarias 79 (76

Caixa liquido das atividades operacionais 30.751 10.920
Fluxo de caixa das atividades de investimentos

Recebimento de parcelas de arrendamento mercantil financeiro 406.039 345.931

Gastos com propriedades para investimento (152.362) (149.181)

Caixa liquido originado das atividades de investimento 253.677 196.750
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos

Pagamento por obrigacao de emissao de CCI (337.376) (325.430)

Pagamento securitizagao Projeto Macaé (72.746)

Recebimento adiantamento aluguel Projeto Laboratério de Fluidos 18.901

Pagamento de imposto de renda retido na fonte (9.315) -

Caixa liquido aplicado nas atividades financiamentos (400.536) (325.430)
Aumento/reducao liquido de caixa e equivalente de caixa (107.108) (117.760)
Caixa e equivalente de caixa - Inicio do exercicio 7 286.325 504.085
Caixa e equivalente de caixa - Final do exercicio 7 270.217 286.325

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracoes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario RB Logistica

(Administrado pela Rio Bravo Investimento
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras

Em 31 de dezembro de 2015 e 2014
Em milhares de reais, exceto quando indicado

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario RB Logistica ("Fundo" ou "FII"), administrado por Rio Bravo
Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. ("Rio Bravo") foi constituido em 30 de
maio de 2000, nos termos da Instru¢do CVM n° 205, de 14 de janeiro de 1994.

O Fundo foi estruturado com o propésito especifico de adquirir terrenos e construir iméveis projetados de
acordo com as necessidades da Petroéleo Brasileiro S.A. - Petrobras ("Petrobras” ou "locatario™), que é o
principal cotista do Fundo, com a consequente transferéncia ao mesmo de todos os riscos e beneficios
inerentes a propriedade do bem. Em razao da forma que as operagdes do Fundo foram estruturadas, nao
foi necessario aporte de capital pelos cotistas para a construcao dos iméveis, ja que o montante necessario
foi captado por meio de securitizagao dos recebiveis de contratos de locacgdo. Desta forma, a realizagao de
tais operacoes nao teve como objetivo priméario a geracao de resultados para remuneracao dos cotistas,
mas a viabilizacao de obras essenciais para os seus negocios.

Tais empreendimentos deverao, necessariamente, constituir-se em operacoes de aquisicao de terrenos e
financiamento de construcao de imédveis projetados e desenvolvidos de forma personalizada, conforme
necessidades e exigéncias do locatario ou comprador dos iméveis, que deverao ser sempre empresas com
baixo risco de crédito, conforme avaliacao da administradora ou agéncia especializada. A originacao dos
recursos a serem utilizados pelo Fundo decorre, preferencialmente, através de emissao de Certificado de
Recebiveis Imobiliarios (CRI).

As cotas do Fundo nao sao negociadas em bolsa de valores.
O FII tem por objeto:

(a) Adquirir as concessoes de direito real de superficie (os "Direitos de Superficie Macaé I"), concedidas
ao Fundo pela Petroéleo Brasileiro S.A. — Petrobras (a "Petrobras") a titulo de subscri¢ao e
integralizacdo de quotas de emissdo deste, referentes a areas destinadas a construgio de prédios
administrativos da Petrobras no Municipio de Macaé e adjacéncias, Estado do Rio de Janeiro
(coletivamente denominadas "Areas do Projeto Macaé I");

®) Viabilizar o desenvolvimento, construciio e instalacdo de edificacdes nas Areas do Projeto
("Unidades Macaé I") para locacao, por meio de contrato de locagdo sob encomenda, a Petrobras

("Projeto Macaé I");

(©)] Receber os terrenos que lhe foram transferidos pelo Estaleiro Rio Grande S.A. ("Estaleiro Rio
Grande" ou "Estaleiro"), atualmente denominado WTorre ERG Empreendimentos Navais e
Portuérios S.A. ("WTorre ERG"), (1) para a realizacdo do Projeto Dique Seco (conforme definido na
alinea "d" abaixo) por meio: (i) da celebracao do Termo de Transferéncia de Uso de Bem Imével do
Projeto Dique Seco ("Termo de Transferéncia do Projeto Dique Seco"), e (ii) da Escritura de
Concessao de Direito Real de Superficie e Outras Avencas do Projeto Dique Seco ("Escritura de
Concessao Dique Seco");e (2) para a realizacao do Projeto Dique Seco FSPO (conforme definido na
alinea "e" abaixo) por meio: (i) da celebracao do Termo de Transferéncia de Uso de Bem Imével do
Projeto Dique Seco FPSO ("Termo de Transferéncia do Projeto Dique Seco"); (ii) da Escritura de




Fundo de Investimento Imobiliario RB Logistica
(Administrado pela Rio Bravo Investimento
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da administracio as demonstracoes

financeiras em 31 de dezembro de 2015 e 2014
Em milhares de reais, exceto quando indicado

(d)

(e

®

2.

Concessao do Direito Real de Superficie e Outras Avencas do Projeto Dique Seco FPSO ("Escritura
de Concessao do Projeto Dique Seco FPSO");

Viabilizar o desenvolvimento, construcao e instalacdo de uma infraestrutura para a construcao,
conversao e reparos de unidades estacionarias de producao de petroleo e gas em terrenos
localizados no Municipio de Rio Grande, Estado do Rio Grande do Sul, registrados sob as matriculas
n°s 57.669 e 57.690 do registro de imdveis do Municipio de Rio Grande, Estado do Rio Grande do
Sul (a "Infra-Estrutura do Projeto Dique Seco"), conforme definidos no contrato de locacao de
infraestrutura firmado entre a Petrobras e a Instituigdo Administradora em 2 de abril de 2007
("Projeto Dique Seco™); (ii) viabilizar o desenvolvimento, construcao e instalacao de uma
infraestrutura para a construcao, conversao e reparos de unidades estacionarias de producao de
petroleo e gas do tipo FPSO em terrenos localizados no Municipio de Rio Grande, Estado do Rio
Grande do Sul, registrados sob as matriculas n°s 59.253 e 59.254 do registro de imé6veis do
Municipio de Rio Grande, Estado do Rio Grande do Sul (a "Infra-Estrutura do Porto Dique Seco
FPSQ" que, em conjunto com a Infraestrutura do Projeto Dique Seco, sdo denominadas as "Infra-
estruturas"), conforme definidos no contrato de locacao de infraestrutura FPSO firmado entre a
Petrobras e a Instituicao Administradora em 25 de agosto de 2008 ("Projeto Dique Seco FPSQ");

Receber, nos termos da Promessa de Transferéncia da Concessao do Direito Real de Superficie e
Outras Avencas, o direito de superficie do terreno objeto da matricula n® 62.844 do 2° Cartério de
Registro de Imédveis da Cidade de Vitéria — ES, localizado na Cidade de Vitéria, Estado do Espirito
Santo ("Terreno Vitéria" e "Direito de Superficie do Terreno Vitéria"), a ser transferido ao FII pela
Petrobras, atual titular do direito real de superficie do Terreno Vitéria, destinado a construcao e
instalacao de edificacoes para a Sede Administrativa de Unidades da Petrobras em Vitoria
("Unidades Vitoéria") para locacao, por meio de contrato de locagcao sob encomenda a Petrobras
("Projeto Vitéria"); bem como realizar ajustes na construcao e custeio de obra incorrido; e

Receber, nos termos das Escrituras Pablicas de Concessao de Direito Real de Superficie e Outras
Avencas, o direito de superficie (i) do terreno objeto da matricula n°® 33.133, registrada no 2°
Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Macaé ("Terreno Macaé I1"), Estado do Rio de
Janeiro, e (ii) do terreno objeto da matricula n® 64.068, registrada no 1° Registro de Imédveis da
Comarca de Santos, Estado de Sao Paulo ("Terreno Santos"), para viabilizar a construcao e a
instalacao, respectivamente, do Laboratério de Fluidos no Parque dos Tubos ("Laboratdrio de
Fluidos™), na Cidade de Macaé, Estado do Rio de Janeiro ("Projeto Macaé I1"), e da Sede
Administrativa da Unidade de Operacgoes de Exploracio e Producao da Bacia de Santos, no Bairro
do Valongo ("Sede Administrativa"), na Cidade de Santos, Estado de Sao Paulo ("Projeto Santos"), a
serem locados para a Petrobras. O Terreno Macaé II e o Terreno Santos, em conjunto com as
Unidades Macaé I e as Infraestruturas e as Unidades Vitoéria, sio denominados "Iméveis".

Apresentacio das demonstracoes financeiras

As demonstragées financeiras do Fundo foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, apliciveis aos Fundos de Investimento imobili4rio, seguindo a Instrucao CVM 516/11 e demais
orientagGes e normas contabeis emitidas pela CVM.



Fundo de Investimento Imobiliario RB Logistica
(Administrado pela Rio Bravo Investimento
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da administracio as demonstracoes

financeiras em 31 de dezembro de 2015 e 2014
Em milhares de reais, exceto quando indicado

Na elaboracao dessas demonstracoes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de precos para a
contabilizacdo e determinacao dos valores dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Desta forma,
quando da efetiva liquidacao financeira desses ativos, os resultados auferidos poderao vir a ser
substancialmente diferentes dos estimados.

Reapresentacao dos saldos comparativos de 31 de dezembro de 2014 e 01 de janeiro de
2014:

As demonstragoes financeiras em 31 de dezembro de 2014 foram originalmente aprovadas pela
Administracio do Fundo em 19 de junho de 2015. Os saldos comparativos de 31/12/2014 e 01/01/2014
estao sendo reapresentados para retificar erros no célculo da atualizacdo monetaria dos saldos das contas
a receber de alugueis, no ativo circulante e nao circulante no montante de (R$ 97.711), dos quais R$
43.609 se referem ao exercicio de 2014 e R$ 54.102 a exercicios anteriores. A referida correcao afetou o
ativo circulante e ndo circulante de 31 de dezembro de 2014 e de 1° de janeiro de 2014 nesses mesmos
valores. As demonstracgoes financeiras individuais de 31 de dezembro de 2014 e 1° de janeiro de 2014,
apresentadas para fins de comparacao, foram ajustadas e estdo sendo reapresentadas.

Estas demonstragoes financeiras foram aprovadas pela Administragdo do Fundo em 4 de novembro de
2016.

Os efeitos dessa reapresentacao sao demonstrados a seguir:

10



Fundo de Investimento Imobiliario RB Logistica
(Administrado pela Rio Bravo Investimento
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da administracio as demonstracoes
financeiras em 31 de dezembro de 2015 e 2014

Em milhares de reais, exceto quando indicado

Balanco patrimonial

Ativo

Circulante

Contas a receber de aluguéis

Nao circulante

Contas a receber de aluguéis

Total do ativo

Passivo e patrimonio liquido

Circulante

Outras contas a pagar

Nao circulante

Patrimonio liquido

Total do passivo e patriménio liquido

11

31de dezembro de 2014

12 de janeiro de 2014

Anteriormente Ajuste Saldo Anteriormente Ajuste Saldo
apresentado efetuado reapresentado apresentado efetuado reapresentado
646.061 15.920 661.982 736.899 (105.880) 631.019
1.796.179 81.791 1.877.969 1.761.921 159.982 1.921.903
2.442.240 97.711 2.539.951 2.498.820 54.102 2.552.922
513.833 148.772 662.605 421.985 148.772 570.757
1.754.102 1.754.102 1.918.432 1.918.432
174.305 (51.061) 123.244 158.403 (94.670) 63.733
2.442.240 97.711 2.539.951 2.498.820 54.102 2.552.922




Fundo de Investimento Imobiliario RB Logistica
(Administrado pela Rio Bravo Investimento
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da administracio as demonstracoes

financeiras em 31 de dezembro de 2015 e 2014
Em milhares de reais, exceto quando indicado

Demonstracio do resultado do exercicio 31/12/2014 31/12/2014
Originalmente Saldo
apresentado Ajuste reapresentado

Resultado do exercicio

Receitas com arrendamento mercantil financeiro 171.511 43.609 215.120
Resultado liquido de propriedades para investimento 2.687 43.609 46.296
Resultado liquido de atividades imobiliarias 2.687 43.609 46.296
Lucro liquido do exercicio 15.902 43.609 59.511
Quantidade de cotas em circulagio 144.210.661 144.210.661
Lucro por quota - R$ 0,11 0,41

12



Fundo de Investimento Imobiliario RB Logistica
(Administrado pela Rio Bravo Investimento
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da administracio as demonstracoes

financeiras em 31 de dezembro de 2015 e 2014
Em milhares de reais, exceto quando indicado

Demonstracio das Mutacoes do Patrimonio Liquido Cotas Cotas a Lucros

Subscritas  integralizar acumulados Total
Saldo em 01 de janeiro de 2014 (originalmente apresentado) 30.971 (316) 127.748 158.403
Ganhos (perdas) reconhecidos diretamente no Patriménio Liquido (94.670) (94.670)
Saldo em 01 de janeiro de 2014 (reapresentado) 30.971 (316) 33.078 63.733
Cancelamento/Emissdo de cotas (316) 316
Lucro liquido do exercicio (anteriormente apresentado) 15.902 15.902
Ajuste de exercicios anteriormente apresentados - Receitas
financeiras e despesas com arrendamento mercantil financeiro 43.609 43.609
Lucro liquido do exercicio (ajustado) 59.511 59.511
Saldo em 31 de dezembro de 2014 (Reapresentado) 30.655 - 92.589 123.244

3. Resumo das principais politicas contabeis e critérios de avaliacio

(a) Ativos financeiros
Classificacao

O Fundo classifica seus ativos financeiros, no reconhecimento inicial, sob a categoria de empréstimos e
recebiveis. A classificacdo depende da finalidade para a qual os ativos financeiros foram adquiridos.

@ Empréstimos e recebiveis

Os empréstimos e recebiveis sdo ativos financeiros nao derivativos, com pagamentos fixos ou
determinaveis, que nao sdo cotados em um mercado ativo. Sao apresentados como ativo circulante, exceto
aqueles com prazo de vencimento superior a 12 meses ap6s a data de emissao do balanco (estes sao
classificados como ativos nao circulantes). Os recebiveis do Fundo compreendem "Contas a receber de
alugueis" (Nota 7).

(ii) Reconhecimento e mensuracao

As compras e as vendas de ativos financeiros sao normalmente reconhecidas na data da negociacgao. Os
investimentos sao, inicialmente, reconhecidos pelo valor justo, acrescidos dos custos da transacao para
todos os ativos financeiros nao classificados como ao valor justo por meio do resultado. Os ativos
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financeiros sdo baixados quando os direitos de receber fluxos de caixa tenham vencido ou tenham sido
transferidos; neste tltimo caso, desde que o Fundo tenha transferido, significativamente, todos os riscos e
os beneficios de propriedade. Os empréstimos e recebiveis sao contabilizados pelo custo amortizado,
usando o método da taxa efetiva de juros.

Os ganhos ou as perdas decorrentes de variagdes no valor justo de ativos financeiros mensurados ao valor
justo por meio do resultado sao apresentados na demonstracao do resultado em "Receitas financeiras" no
periodo em que ocorrem.

(b) Provisoes e ativos e passivos contingentes
O Fundo ao elaborar suas demonstragoes financeiras faz a segregacao entre:

(6)) Provisoes
Saldos credores que cobrem obrigacgoes presentes (legais ou presumidas) na data do balanco patrimonial
decorrente de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja
ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

(ii) Passivos contingentes
Possiveis obrigagoes que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser
confirmada pela ocorréncia ou nao ocorréncia de um ou mais eventos futuros que nao estejam totalmente
sob o controle do Fundo.

(iii) Ativos contingentes
Ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela
ocorréncia ou nao ocorréncia, de eventos além do controle do Fundo. Nao sao reconhecidos no balanco
patrimonial ou na demonstracao do resultado.

(o) Caixas e equivalentes de caixa

Estdo representados por saldo de depositos bancarios a vista do Fundo ou aplicacoes financeiras de
liquidez em até 9o (noventa) dias e com risco insignificante de mudanca de seu valor de mercado.

@ Contas a receber de aluguéis

Estdo representados por contas a receber dos contratos de arrendamento financeiro firmados com a
Petrobras conforme previsto no CPC n° 06 e Instrucdo CVM n° 472, a locacao dos ativos pertencentes ao
Fundo que transfiram substancialmente os riscos e beneficios inerentes a propriedade dos bens ao
locatario sdo contabilizados como venda de ativo, ou seja, os ativos mantidos para aluguel sao
apresentados como contas a receber por valor igual ao investimento liquido na aquisigao.
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(e) Propriedades para investimento

As propriedades para investimentos sdo mensuradas pelo custo de aquisicao ou contratacao no
reconhecimento inicial e subsequentemente ao valor justo quando reclassificada para contas a receber.
Alteracoes no valor justo sdo reconhecidas no resultado.

Os im6veis em construcao estao registrados pelo custo historico de aquisi¢do ou construcao até a sua
conclusao e inclui todos os gastos que sao diretamente atribuiveis a aquisicao de um ativo. O custo de
ativos construidos pelo proprio Fundo inclui:

. O custo de materiais e mao de obra direta.

o Quaisquer outros custos para colocar o ativo no local e condi¢do necessérios para que esses
sejam capazes de operar da forma pretendida pela Administracao.

o  Custo de capitais diretamente atribuiveis a aquisicdo do bem, liquido das respectivas receitas
financeiras associadas.

« Osimoveis em construcao, quando concluidos, sdo reconhecidos em conta especifica como
"Imoéveis Concluidos” e posteriormente transferidos para Contas a Receber de Alugueis
passando a ter tratamento de Arrendamento Mercantil Financeiro, nos termos do Contrato de
Locagio firmado no inicio da execugdo do projeto.

Os direitos de uso de superficie sdo amortizados pelo método linear, com base nas taxas anuais, que
consideram o prazo da cessao do direito de uso de superficie.

) Avaliacio do valor recuperavel de ativos - Impairment

A Administragao revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou
mudancas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnolbgicas, que possam indicar deterioragao
ou perda de seu valor recuperavel. Quando estas evidéncias sao identificadas, e o valor contabil liquido
excede o valor recuperavel, é constituida provisao para deterioracdo ajustando o valor contabil liquido ao
valor recuperéavel.

(g Adiantamento por valores de aluguéis

Demonstrado pelos valores originais recebidos antecipadamente acrescidos dos correspondentes encargos
de variacGes monetarias e juros, pelo critério "pro rata temporis".

(h) Emissio privada de CCI e obrigacao por securitizacao de aluguéis

Estdo demonstrados pelos valores de emissao acrescidos dos correspondentes encargos de variagoes
monetéarias, pelo critério "pro rata temporis". Durante a construcao dos projetos, os custos sao
apropriados em contas no ativo, no grupo de Investimentos. Posteriormente com a finalizacdo das obras e
transferéncia para o Arrendamento Mercantil Financeiro, os custos sao apropriados em contas de
resultado.
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(6)) Obrigacoes por aquisicoes de imoveis

Demonstrado pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e variacoes monetarias, conforme estabelecido em contrato.

Gg) Lucro/(prejuizo) por cota

O lucro/(prejuizo) por cota é calculado considerando-se o nimero de cotas nas datas de encerramento dos
exercicios.

&) Reconhecimento de receitas e despesas nos resultados

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e despesas
devem ser incluidas na apuracao dos resultados dos periodos em que ocorrem, independente de
recebimento ou pagamento.

4. Fatores de riscos
Riscos relacionados a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario é uma aplicacdo em valores mobiliarios
de renda variavel, o que pressupoe que a rentabilidade do cotista dependera do resultado da administracao
do empreendimento objeto do Fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos cotistas
dependerao do resultado do Fundo que, por sua vez, dependera das receitas provenientes das receitas
liquidas das comercializacoes dos espacos comerciais disponiveis, das loca¢6es do empreendimento e da
expansao, excluidas das despesas de captacio de recursos financeiros e das despesas previstas no
Regulamento para a manutencao do Fundo.

Risco de mercado

O risco de mercado é o risco de que o valor justo dos fluxos de caixa futuros de um instrumento financeiro
flutue devido a variagdes nos precos de mercado. Os instrumentos financeiros afetados pelo risco de
mercado incluem aplicacoes financeiras.

Risco de liquidez

O Fundo é um condominio fechado, o que pressupoe que os seus cotistas somente poderao resgatar suas
cotas ao seu final, no momento de sua liquidacio, uma vez que o Fundo tem prazo indeterminado.

Assim sendo, espera-se que os cotistas do Fundo estejam conscientes de que o investimento no Fundo
possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das cotas, consistindo, portanto de um
investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscilacio do valor da cota no curto
prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacao do cotista de
aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.
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Risco de taxa de juros

O Fundo possui aplicagdes financeiras, conforme divulgado na nota 6, as quais estdo indexadas a variagio
do CDI, expondo estes ativos as flutuagoes nas taxas de juros. Adicionalmente, o Fundo nao tem pactuado
contratos de derivativos para fazer "hedge" / "swap" contra esse risco. Porém, ele monitora
continuamente as taxas de juros de mercado.

Risco de crédito e de aplicacio dos recursos

O risco de crédito é o risco de a contraparte de um negocio ndo cumprir uma obrigacao prevista em um
instrumento financeiro ou contrato com cliente, o que levaria ao prejuizo financeiro. O Fundo esta exposto
ao risco de crédito em suas atividades operacionais, incluindo depoésitos em bancos e aplicagbes
financeiras.

Riscos tributarios

O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes de eventual alteragao da
legislacao tributaria, mediante a criacao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a
novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Riscos associados ao investimento no empreendimento
i) Risco de desapropriacio

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, do(s) im6veis onde se promovera o
empreendimento e a sua expansao, por decisao unilateral do Poder Piblico, a fim de atender finalidades
de utilidade e interesse puablico.

(i1) Risco de sinistro

Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do empreendimento e de sua expansao, os recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da seguradora contratada, nos
termos da apolice executada, bem como as indenizacoes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser
insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condicoes gerais das apo6lices contratadas.

(iii) Riscos de engenharia e de construcio na obra da Expansiao

A expansdo do empreendimento a ser custeada parcialmente pelo Fundo, sera construida de acordo com
todos os rigores e exigéncias das autoridades publicas, exigindo-se todo o cuidado que toda empresa ativa
e proba costuma empregar no setor da construgao civil. Entretanto, os riscos de engenharia podem nao
prever casos fortuitos, tais como chuvas, vendavais, furacoes, ciclones, tornados, granizos, impacto de
veiculos terrestres e aéreos, incéndio, etc.

De forma a assegurar que o Laboratorio de Fluidos e a Sede Administrativa de Santos sejam construidos
em conformidade com as necessidades de uso e gozo da Petréleo Brasileiro S.A - Petrobras, a mesma
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celebrou com o FII em 21 de dezembro de 2011, os Contratos de Gerenciamento das Obras, se obrigando a
cumprir, em nome do FII, todos os deveres, responsabilidades e obrigacoes do FII nos termos dos
Contratos da Construcao. A Sede Administrativa de Santos foi concluida em maio 2015.

(iv) Riscos relativos a atividade comercial

E caracteristica das locaces sofrerem variacdes em seus valores em funcdo do comportamento da
economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de
diversos setores da economia, principalmente em decorréncia das crises econdmicas, sejam elas oriundas
de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na reducio do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo
pela falta de seguranca na cidade onde se situa o empreendimento objeto do Fundo, acarretando, por
exemplo, reducao nos valores das locacoes.

5. Instrumentos financeiros derivativos
Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 e 2014, 0 Fundo nao realizou operagdes com

instrumentos financeiros derivativos.

6. Caixa e equivalentes de caixa

Descricao 2015 2014
Depbsitos bancarios a vista 20 97
FPSO Fundo de Investimento Renda Fixa 22.112 14.073
Vitéria Fundo de Investimento Renda Fixa 74.383 196.086
Santos Fundo de Investimento Renda Fixa 124.137 123.738
L.F. Macaé Fundo de Investimento Renda Fixa 58.565 52.331
Total 279.217 386.325

Em 31 de dezembro de 2015 e 2014 os dep6sitos bancérios a vista estao representados por contas
correntes nos bancos Bradesco S.A. e Itat Unibanco S.A., e as cotas de fundos de investimentos
estao representadas por cotas dos fundos acima descritos, administrados pelo Banco Bradesco S.A.
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7. Contas a receber de alugueis

Descricao 2015 2014

(Reapresentado)
Arrendamento Mercantil Financeiro - Projeto Macaé A (a) 227 702
Arrendamento Mercantil Financeiro - Projeto Macaé B (a) - 69.670
Arrendamento Mercantil Financeiro - Dique Seco A (b) 1.170 1.472
Arrendamento Mercantil Financeiro - Dique Seco B (b) 495.197 606.224
Arrendamento Mercantil Financeiro - Projeto Vitoria A (c) 1.142 1.273
Arrendamento Mercantil Financeiro - Projeto Vitoria B (¢) 1.403.015 1.468.772
Arrendamento Mercantil Financeiro - Projeto Santos A (d) 852 -
Arrendamento Mercantil Financeiro - Projeto Santos B (d) 964.424 -
Juros a apropriar - Macaé Parc A/B (a) (8) (9.829)
Juros a apropriar - Dique Seco Parc A/B (b) (84.274) (91.601)
Juros a apropriar - Vitoria Parc A/B (c) (542.851) (618.029)
Juros a apropriar - Santos Parc A/B (d) (408.980) -
Total 1.829.914 1.428.654
Curto Prazo 190.442 248.556
Longo Prazo 1.639.472 1.180.098

Alocacao dos ativos pertencentes ao Fundo, que transfiram substancialmente os riscos e beneficios
inerentes a propriedade dos bens ao locatario, é contabilizada como venda de ativo, ou seja, os ativos
mantidos para aluguel sdo apresentados como contas a receber por valor igual ao investimento liquido na

aquisicao.

(a) Ovalor de R$ 227 (R$ 702 e R$ 69.670 em 2014) referem-se a valores a receber por operacoes de
arrendamento financeiro, conforme mencionado na Nota 3(d), de 4reas onde foram construidos
prédios que foram cedidos a Petrobras. Durante o exercicio de 2015 ocorreram amortizacoes das
parcelas A (R$ 585) e parcela B (R$ 68.010) e registro de variacGes monetarias ativas (R$ 3.225).

(b) Conforme Contrato de Locacao de Infraestrutura FPSO, firmado entre o Fundo e a Petréleo Brasileiro
S.A. - Petrobras, em 25 de agosto de 2008, o Fundo cedeu em locacao para a Petrobras a infraestrutura
para conversao e reparos de unidades estacionaria de producao de petréleo e gas - UEP, tipo FPSO que
compreende terrenos e todas e quaisquer benfeitorias e acessoes fisicas relativas a esses terrenos. O
projeto foi desenvolvido de acordo com as necessidades e objetivos da Petrobras com prazo de locacao

até 17 de agosto de 2018.

Durante o exercicio de 2015 ocorreram amortizacoes das parcelas A (R$ 481) e parcela B (170.158) e

registro de variacoes monetérias ativas (R$ 26.841).

19



Fundo de Investimento Imobiliario RB Logistica
(Administrado pela Rio Bravo Investimento
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da administracio as demonstracoes

financeiras em 31 de dezembro de 2015 e 2014
Em milhares de reais, exceto quando indicado

(0

(d)

8.

Conforme Contrato de Locacao de Unidade sob Encomenda, firmado entre o Fundo e Petréleo
Brasileiro S/A — Petrobras, em 29 de julho de 2008, o Fundo cedeu em locagao para a Petrobras, as
edificacoes para a Sede Administrativa de Unidades da Petrobras em Vitéria — ES, concluido em 09 de
agosto de 2013 conforme TERMO DE RECEBIMENTO DEFINITIVO. O projeto foi desenvolvido de
acordo com as necessidades e objetivos da Petrobras, com inicio da loca¢io em 20 de julho de 2010 e
com prazo de duracio até 20 de janeiro de 2024.

No exercicio 2015 o Fundo tomou conhecimento de custos complementares incorridos com
fornecedores de materiais e prestadores de servigos do Projeto Vitoria, pagos diretamente pela
Petrobras, no montante de R$ 148.772. Com a reapresentacao dos saldos comparativos, esses custos
foram contabilizados nos saldos de 01/01/2014 e 31/12/2014, nas rubricas de leasing financeiro e
contas a pagar em 01/01/2014 e 31/12/2014.

Conforme Contrato de Locacao de Unidade sob Encomenda, firmado entre o Fundo e Petroleo
Brasileiro S/A — Petrobras, em 21 de dezembro de 2011, o Fundo cedeu em locacao para a Petrobras, o
uso e gozo da Sede Administrativa de Unidades da Petrobras em Santos — SP, concluido em 27 de
fevereiro de 2015 conforme TERMO DE ENTREGA DA OBRA. O projeto foi desenvolvido de acordo
com as necessidades e objetivos da Petrobras, com inicio da locacio em 15 de dezembro de 2014 e com
prazo de duragdo até 15 de dezembro de 2029. Conforme Primeiro Aditamento ao Contrato de
Locacao, datado de 21 de novembro de 2013, o prazo final de locagio passou para 31 de dezembro de
2031.

Outros valores a receber e apropriar

Descricao 2015 2014
Multitek Engenharia Ltda. (a) - 27.101
Total - 27.101

(a) Valores adiantados a Multitek Engenharia Ltda., para a prestacao de servigos de engenharia e
construcao do Projeto Laboratério de Fluidos.

Em 18 de setembro de 2013 a Petrobras notificou o Fundo, informando que a Construtora Multitek havia
rescindido o contrato de construgdo. Diante da situacao a Rio Bravo notificou a Petrobras solicitando
esclarecimentos quanto as expectativas para continuidade e entrega da obra.
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9.

Refere-se ao imposto de renda pago na fonte sobre rendimentos de aplicacoes financeiras efetuadas pelo
Fundo, compenséveis com o imposto de renda retido na fonte quando da distribuicao de rendimentos aos

Impostos a recuperar

seus quotistas, nos termos da legislacao fiscal vigente.

Em 2015 houve a reversao de provisao no valor de R$ 6.907 referente a imposto de renda retido na fonte

sobre as aplicacoes financeiras do exercicio de 2014.

10. Depéositos judiciais

Descricao 2015 2014
Depbsito Judicial - CPMF processo n.° 4711971 (a) 4.667 4.332
Depbsito Judicial - ITCMD/ITBI Projeto Vitéria (b) 6.563 8.466
Total 11.230 12.798

(a) A Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobili4rios Ltda., na qualidade de

Administradora do Fundo, impetrou Mandado de Seguranca em 26 de agosto de 2008 objetivando
resguardar o direito de aplicar a aliquota zero de CPMF aos langamentos em contas correntes de
deposito dos Fundos de Investimento Imobiliario por ela administrados, conforme prevista no inciso
III, do art. 8 da Lei n°® 9.311/96.

Em razao do pedido de liminar ter sido indeferido, a Rio Bravo optou por realizar o depdsito do
beneficio econémico pretendido. O montante em 31 de dezembro de 2015 é de R$ 4.667 (R$ 4.332 em
2014). Os autos foram remetidos ao Tribunal Regional Federal da 32 Regiao em 30 de janeiro de 2009.

A Administra¢ao, com base em informacoes de seus assessores juridicos, que classifica tal contingéncia,
cujo valor se aproxima ao valor do depoésito, com probabilidade de éxito possivel, nao constituiu
provisao. Como esta é uma avaliacao subjetiva, estara sujeita a revisao frequente e a eventuais
alteracoes.

(b) A Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobili4rios Ltda., na qualidade de
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Administradora do Fundo, requereu ao por meio do processo n.° 5410120 — Procuradoria Geral do
Estado do Espirito Santo, conforme protocolo de recebimento de 24 de junho de 2013, a dispensa do
recolhimento do Imposto de Transmissao Causa Mortis e Doagées — ITCMD sobre a transmissao do
Direito de Superficie do terreno correspondente ao Projeto Vitoria, localizado em Vitoria, estado do
Espirito Santo, Matricula 14.943.

A Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., na qualidade de
Administradora do Fundo, requereu por meio do mandado de seguranca n.° 0032605-
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40.2014.8.08.0024 — Secretaria da Fazenda do Estado do Espirito Santo, a dispensa do recolhimento
do Imposto de Transmissao de Bens Imdveis Inter - Vivos - ITBI sobre a transmissao do Direito de
Superficie do terreno correspondente ao Projeto Vitoria, localizado em Vitoria, estado do Espirito

Santo.

A Administradora do Fundo efetuou deposito judicial no valor de R$ 2.647 para discussao do processo
n.° 5410120 no dia 08 de agosto de 2013. No dia 31 de outubro de 2014 a Administradora do Fundo

efetuou novo deposito judicial no valor de R$ 2.737 para discussao do mandado de seguranca n.°

0032605-40.2014.8.08.0024. Em 31 de dezembro de 2015 houve atualizagdo monetaria dos depdsitos

de R$ 961 (R$ 218 em 2014).

A Administra¢ao, com base em informacoes de seus assessores juridicos, que classificam tais

contingéncias, cujo valor se aproxima ao valor dos depésitos, com probabilidades de éxito possivel, ndo

constituiu provisao. Como esta é uma avaliacao subjetiva, estara sujeita a revisao frequente e a

eventuais alteracoes.

11. Propriedades para investimento

Direitos de uso de superficie

Descricao 2015 2014
Direitos de Superficie - matricula n® 24.087 89 89
Direitos de Superficie - matricula n® 24.071 390 390
(-) Amortizacdo acumulada - Direitos de Superficie (a) (479) (447)
Total - 32
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Imoveis em construciao

Descricao 2015 2014

Iméveis em construgio - Laboratoério de Fluidos

Benfeitorias 109.383 109.383
Custos com emissio de CCI 1.263 909
Variacdo monetaria (b) 85.179 49.961
Receita financeira (c) (18.420) (11.579)

177.405 148.674

Imoéveis em construcio — Santos (g)

Benfeitorias (d) - 430.481
Custos com emissio de CCI (e) - 2.496
Variacao monetaria (e) - 145.277
Receita financeira (f) - (41.887)

- 536.367
Total 177.405 685.041

(a) A amortizacgao foi calculada de acordo com o contrato de concessao de direitos de uso de superficie
assinado com a empresa Petroleo Brasileiro S.A. - Petrobras, pelo prazo de 10 anos, a contar de 22 de
agosto de 2005. Ambos os terrenos estao localizados na cidade de Macaé - RJ.

(b) No exercicio de 2015 foram contabilizadas as variagbes monetarias passivas calculadas sobre os saldos
das CCIs no montante de R$ 35.218.

(c) No exercicio de 2015 foram contabilizadas receitas de aplicacoes financeiras calculadas sobre os saldos
de recursos aplicados no montante de R$ 6.841.

(d) No exercicio de 2015 foram contabilizados valores de custos da obra, materiais e servigcos, no
montante de R$ 5.734. Ap6s a conclusao da obra, ocorreram custos complementares no valor de R$
4.889.

(e) No exercicio de 2015 foram contabilizadas as variagbes monetarias passivas calculadas sobre os saldos
das CCIs no montante de R$ 19.017 e valores de custos de emissdo de CCI no montante de R$ 168.
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(f) No exercicio de 2015 foram contabilizadas receitas de aplicacoes financeiras calculadas sobre os saldos
de recursos aplicados no montante de R$ 2.134.

(g) No exercicio de 2015 o Projeto Santos foi concluido, conforme Termo de entrega da obra, datado de 27
de fevereiro de 2015 e o valor total da obra, R$ 564.041 foi transferido para leasing financeiro.

12. Contas a pagar

Descricao 2015 2014
Taxa de administracgao 74 69
Honoréarios de contabilidade 9 8
Custos Projeto Santos (a) - 1.942
Custos Projeto Laboratério de Fluidos (Nota 9) - 27.101
Honorérios de auditoria 65 34
Total 148 29.154

(a)  Refere-se aos custos de obras em andamento, apurados mediante relatério de medicao da
obra.

13. Obrigacio por emissao de CCI

O Fundo realizou a emissao privada de Cédula de Crédito Imobiliario (CCI) lastreadas nos créditos
imobiliarios decorrentes de contrato de locacao firmado entre a Petrobras e o Fundo, conforme
Instrumento Particular de Emissao Privada de Créditos Imobiliarios. Estao previstas a securitizagao das
parcelas por projeto conforme descrito abaixo:

. Projeto Dique Seco

O Estaleiro Rio Grande Ltda. venceu o processo seletivo e firmou com a Rio Bravo, em 17 de agosto de
2006, o contrato de fornecimento da Infraestrutura e, em 29 de agosto de 2006, o contrato de
administracado, devendo celebrar outros contratos necessarios a construcao, desenvolvimento e instalacao
da Infraestrutura.

Os terrenos foram transferidos pelo Estaleiro ao Fundo por meio de celebracao do Termo de
Transferéncias, e da Escritura de Concessao, em contrapartida em relacao ao Fundo, a responsabilidade
deste de pagar 80% do total do investimento a ser realizado na construcio, desenvolvimento e instalacao
da Infraestrutura, nos termos do disposto na Clausula 5.1 do Contrato de Fornecimento.
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O Fundo construiu, desenvolveu e instalou a Infraestrutura sobre os terrenos para locagdo nos moldes
encomendados pela Petrobras, nos termos do Contrato de Locagio de Infraestrutura celebrado em 2 de
abril de 2007 entre o Fundo e a Petrobras.

O Fundo obteve os recursos necessarios ao pagamento da parcela correspondente a sua participagao na
construcao de Infraestrutura, nos termos da Clausula 5.1 do Contrato de Fornecimento Dique Seco, por
meio de uma ou mais operacoes financeiras de securitizacao de recebiveis imobilirios.

O contrato de locagao firmado com a Petrobras referente ao projeto Dique Seco esta dividido nas parcelas
A, B e C, sendo que a parcela A ndo pode ser securitizada, pois é destinada apenas ao custeio das despesas
administrativas do Fundo. Em 2 de abril e 15 de maio de 2007, foram emitidas CCIs no montante de

R$ 100.200 e R$ 99.600 lastreadas nas parcelas B e C do contrato de locacao, respectivamente cedidas a
Rio Bravo Crédito Cia. de Securitizacao. Os recursos oriundos desta cessdo foram utilizados para a
construcao de um Dique Seco locado a Petrobras. Em 25 de agosto de 2008, em razao de alterag6es no
projeto foi emitida nova CCI no montante de R$ 200.000, a qual também foi cedida a Rio Bravo Crédito
Cia. de Securitizacao. Em 11 de dezembro de 2009, em virtude de ajustes e ampliacao da obra, foi realizado
aditamento do contrato de aluguel com inclusdo de parcela adicional ao Valor Locaticio e com base nesta
nova parcela, foi emitida nova CCI no montante de R$ 250.000, a qual também foi cedida a Rio Bravo
Crédito Cia. de Securitizacao.

Caracteristicas de emissao da Parcela B - Dique Seco:

o Data de emissao: 02 de abril de 2007.

«  Valor nominal total da emissao: R$ 100.200

. Prazo: 137 meses.

« 38 parcelas trimestrais, reajustadas por 94% do CDI.

« Valor da parcela: R$ 4.365.

« Data do vencimento da primeira parcela: 15 de junho de 2009.
«  Data do vencimento da tltima parcela: 17 de agosto de 2018.

Caracteristicas de emissao da Parcela C - Dique Seco:

o  Data de emissdo: 15 de maio de 2007.

o  Valor nominal total da emissdo: R$ 99.600

. Prazo: 137 meses.

o 38 parcelas trimestrais, reajustadas por 94,50% do CDI.

« Valor da parcela: R$ 4.339

« Data do vencimento da primeira parcela: 15 de junho de 2009.
«  Data do vencimento da tltima parcela: 17 de agosto de 2018.

Caracteristicas de emissao da Parcela B - Dique Seco:
o  Data de emissdo: 25 de agosto de 2008.
«  Valor nominal total da emissao: R$ 200.000

. Prazo: 117 meses.
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« 8 parcelas anuais, reajustadas pela TR + 10,25% de juros.

o Valor da parcela: R$ 38.960.

«  Data do vencimento da primeira parcela: 25 de abril de 2011.
o  Data do vencimento da dltima parcela: 25 de abril de 2018.

Caracteristicas de emissao da Parcela C - Dique Seco:

« Data de emissio: 11 de dezembro de 2009.

o  Valor nominal total da emissdo: R$ 250.000

. Prazo: 96 meses.

«  Data do vencimento da primeira parcela: 07 de dezembro de 2012.

o  Data do vencimento da tltima parcela: 07 de dezembro de 2017.

e 6 parcelas anuais prefixadas, respectivamente no valor de R$ 72.631, R$ 74.956, R$ 77.355,
e R$79.830,R$ 82.385 e R$ 85.021.

¢ Projeto Vitéria

A Petrobras e o Fundo celebraram, em 29 de julho de 2008. O instrumento particular de Promessa de
Transferéncia da Concessao do Direito Real de Superficie e Outras Avencas, por meio do qual a Petrobras
prometeu transferir ao Fundo o direito de superficie do Terreno Vitéria.

A Petrobras, por meio de processo licitatorio realizado nos termos do Convite n® 021.548.906-8, de 05 de
julho de 2006, escolheu o consércio formado pelas construtoras Construcoes e Comércio Camargo Corréa
S.A., Construtora Norberto Odebrecht S.A. e Hochtief do Brasil S.A. e com elas celebrou, em 19 de janeiro
de 2007, o Contrato n°® 0801.0028225.06-2 para fornecimento de Bens e Prestacdo de Servicos relativos a
Construcao e Montagem da Sede Administrativa sobre a area acima referida.

A Petrobras cedeu ao Fundo o seu interesse indiviso sobre todos os direitos e obrigacoes oriundos do
Contrato de Construcao acima mencionado, nos termos do Instrumento Particular de Cessao de Direitos e
Assuncao de Obrigacoes celebrado 29 de julho de 2008 com a Petrobras.

O Fundo obteve os recursos necessarios ao desenvolvimento, construcao e instalacao das Unidades
Vitoéria, segundo os Contratos da Construgio Vitoria.

O contrato de locac¢ao firmado com a Petrobras referente ao projeto Vitéria est4 dividido nas parcelas A, B,
C,D, EeF, sendo que a parcela A nao pode ser securitizada, pois é destinada apenas ao custeio das
despesas administrativas do Fundo. Em 29 de julho de 2008, o Fundo emitiu CCI (32. Emissao) no
montante de R$ 200.000, lastreada em contrato de locacio firmado entre o Fundo e a Petrobras (Parcela
B), a qual foi cedida nessa data a RB Capital Securitizadora S.A., mediante Contrato de Cessao e
Transferéncia de Cédula de Crédito Imobiliario e Outras Avencas. Os recursos obtidos foram destinados a
construcao da sede administrativa da Petrobras em Vitoria, Espirito Santo. Em 30 de junho de 2009, para
dar prosseguimento a construcao, decidiu-se por realizar nova emissao de CCI com base na parcela C ja
prevista no contrato de aluguel, desta forma foi emitida nova CCI no montante de R$ 100.000. O mesmo
aconteceu em 4 de novembro de 2009, com nova emissao de CCI no montante de R$ 250.000 lastreadas

26



Fundo de Investimento Imobiliario RB Logistica
(Administrado pela Rio Bravo Investimento
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da administracio as demonstracoes

financeiras em 31 de dezembro de 2015 e 2014
Em milhares de reais, exceto quando indicado

nas parcelas D e E de locacao previstas no contrato de aluguel. Ambas CCI foram cedidas a Rio Bravo
Crédito Cia. de Securitizacao.

Em 21 de novembro de 2013, conforme Contrato Particular de Emissao Privada de Cédula de Créditos
Imobiliarios — Parcela F — Vitéria de Titulares do Fundo de Investimento Imobiliario RB Logistica, a Rio
Bravo e a Institui¢do Custodiante resolveram celebrar o Instrumento Particular de emissao de CCI, Parcela
F — Vitéria, com valor nominal de R$ 334.152, na data da emissao, representando, no total, fragao
equivalente a 18,96% do total dos direitos creditorios oriundos do Contrato de Locacao — Vitoria. As
referidas CCIs estao vinculadas a Operacao de Securitizacao.

Caracteristicas de emissdo da Parcela B - Vitoria:

Data de emissao: 29 de julho de 2008.

Valor nominal total da emissao: R$ R$ 200.000

Prazo: 180 meses.

13 parcelas anuais, reajustadas pela TR + 10,25% de juros.
Valor da parcela: R$ 32.428.

Data do vencimento da primeira parcela: 20 de julho de 2011.
Data do vencimento da ultima parcela: 20 de julho de 2023.

Caracteristicas de emissao da Parcela C - Vitoria:

Data de emissao: 30 de junho de 2009.

Valor nominal total da emissdo: R$ R$ 100.000

Prazo: 120 meses.

Data do vencimento da primeira parcela: 20 de junho de 2012.

Data do vencimento da tltima parcela: 20 de junho de 2019.

8 parcelas anuais prefixadas, respectivamente no valor de R$ 24.951, R$ 25.325, R$ 25.705,
R$ 26.091, R$ 26.482, R$ 26.879, R$ 27.282 ¢ R$ 27.692.

Caracteristicas de emissdo da Parcela D e E - Vitoria:

Data de emissao: 04 de novembro de 2009.

Valor nominal total da emissao: R$ R$ 250.000

Prazo: 186 meses.

Data do vencimento da primeira parcela: 27 de outubro de 2012.

Data do vencimento da ultima parcela: 277 de abril de 2025.

14 parcelas anuais prefixadas, respectivamente no valor de R$ 44.600, R$ 46.110, R$ 47.672,
R$ 49.286, R$ 50.956, R$ 52.681, R$ 54.465, R$ 56.310, R$ 58.217, R$ 60.188, R$ 62.226,
R$ 64.334, R$ 65.512 e R$ 34.382.

27



Fundo de Investimento Imobiliario RB Logistica
(Administrado pela Rio Bravo Investimento
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da administracio as demonstracoes

financeiras em 31 de dezembro de 2015 e 2014
Em milhares de reais, exceto quando indicado

Caracteristicas de emissao da Parcela F - Vitoria:

o  Data de emissdo: 21 de novembro de 2013.

«  Valor nominal total da emissao: R$ 334.152

. Prazo: 144 meses.

o  Reajustadas a cada 12 meses pelo IPCA + 6,42% de juros.

«  Valor das prestacoes anuais: R$ 33.415

o  Data do vencimento da primeira parcela: 15 de outubro de 2016.
«  Data do vencimento da tltima parcela: 15 de outubro de 2025.

« Projeto Macaé

O Fundo deseja construir e instalar edificacoes para locacdo nos moldes encomendados pela Petrobras,
que compreendem o Laboratério de Fluidos no Parque dos Tubos, na Cidade de Macaé, Estado do Rio de
Janeiro, sobre a superficie de terreno de propriedade da Petrobras.

Nos termos dos artigos n° 1.369 e seguintes do Codigo Civil Brasileiro, por meio de Escritura Publica de
Concessao de Direito Real de Superficie e Outras Avengas do Terreno de Macaé a Petrobras concedeu ao
Fundo o direito real de superficie sobre o Terreno de Macaé.

A Petrobras, por meio de processo licitatorio nos termos do Convite n°® 0857219.10.8, de 29 de outubro de
2010, escolheu a construtora Multitek Engenharia Ltda., e com ela celebrou, em 13 de junho de 2011, 0
Contrato n°® 08020066531.11.2 para fornecimento de Bens e Prestacao de Servicos relativos a Construcio e
Montagem de Laboratério de Fluidos sobre a area acima referida.

A Petrobras cedeu ao Fundo o seu interesse indiviso sobre todos os direitos e obrigacoes oriundos do
Contrato de Construcao acima mencionado, nos termos do Instrumento Particular de Cessao de Direitos e
Assuncao de Obrigacoes celebrado 21 de dezembro de 2011 com a Petrobras.

Por meio do Contrato de Loca¢ido do Laboratorio de Fluidos Sob Encomenda, celebrado entre a Petrobras
e o Fundo, este cedera em locacdo a Petrobras o uso e gozo do Laboratorio pelo prazo e valor locaticio
estipulado no referido contrato.

O Fundo obteve os recursos necessarios ao desenvolvimento, construcio e instalagao do Laboratorio,
segundo os Contratos de Construcao, por meio de uma operacao financeira de securitizacao de recebiveis
imobiliarios oriundos do Contrato de Locacao do Laboratério de Macaé.

Nos termos do Instrumento Particular de Emissao de Cédulas de Crédito Imobiliario (CCI), o Fundo
emitiu as CCI - Parcelas B, C e D - Macaé, lastreadas nos Certificados Imobiliarios, sendo o valor nominal
da CCI - Parcela B, da CCI - Parcela C e da CCI - Parcela D, respectivamente R$ 56.617, R$ 28.880 e

R$ 24.638, na data da emissao, representando, no total, fracao equivalente a 88,5% do total dos direitos
creditérios oriundos do Contrato de Locagao - Macaé. O valor total, na data da emissao é de R$ 110.135.

As parcelas CCI - Parcelas B, C e D serao atualizadas monetariamente pelo indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo - IPCA, divulgado pelo IBGE e multa de 2% e encargos moratérios de 1%.
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Conforme Instrumento Particular de Emissdo Provada de Cédula de Créditos Imobiliarios — Parcelas E e F
— Macaé, de titularidade do Fundo, a Rio Bravo e a Instituicao Custodiante resolveram celebrar o
Instrumento Particular de emissdo de CCI, Parcela E e F — MACAE, sendo a parcela E com valor nominal
de R$ 61.888, e a Parcela F com valor de R$ 50.848, na data da emissao, representando, no total, fracao
equivalente a 35,44% do total dos direitos creditérios oriundos do Contrato de Locagdo — Macaé. As
referidas CCIs estdo vinculadas a operacao de securitizagao.

Caracteristicas de emissao da Parcela B - Macaé:

Data de emissao: 15 de dezembro de 2011.

Valor nominal total da emissao: R$ 56.617

Prazo: 144 meses.

10 parcelas anuais, reajustadas pelo IPCA + 5,17% de juros.

Valor da parcela: R$ 8.173.

Data do vencimento da primeira parcela: 15 de dezembro de 2014.
Data do vencimento da ultima parcela: 15 de dezembro de 2023.

Caracteristicas de emissio da Parcela C - Macaé:

Data de emissao: 15 de dezembro de 2011.

Valor nominal total da emissao: R$ 28.880

Prazo: 180 meses.

13 parcelas anuais, reajustadas pelo IPCA + 5,39% de juros.

Valor da parcela: R$ 3.493.

Data do vencimento da primeira parcela: 15 de dezembro de 2014.
Data do vencimento da ultima parcela: 15 de dezembro de 2026.

Caracteristicas de emissao da Parcela D - Macaé:

Data de emissao: 15 de dezembro de 2011.

Valor nominal total da emissdo: R$ 24.638

Prazo: 204 meses.

15 parcelas anuais, reajustadas pelo IPCA + 5,37% de juros.

Valor da parcela: R$ 2.699.

Data do vencimento da primeira parcela: 15 de dezembro de 2014.
Data do vencimento da altima parcela: 15 de dezembro de 2028.

Caracteristicas de emissao da Parcela E - Macaé:

Data de emissao: 15 de outubro de 2013.

Valor nominal total da emissao: R$ 61.888

Prazo: 180 meses.

Reajustadas a cada 12 meses pelo IPCA + 6,53% de juros.

Valor das prestacoes anuais: R$ 4.761.

Data do vencimento da primeira parcela: 15 de outubro de 2016.
Data do vencimento da Gltima parcela: 15 de outubro de 2028.
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Caracteristicas de emissao da Parcela F - Macaé:

o Data de emissao: 15 de outubro de 2013.

o  Valor nominal total da emissdo: R$ 50.848

e  Prazo: 216 meses.

o  Reajustadas a cada 12 meses pelo IPCA + 6,69% de juros.

«  Valor das prestacoes anuais: R$ 3.178.

o  Data do vencimento da primeira parcela: 15 de outubro de 2016.
« Data do vencimento da tltima parcela: 15 de outubro de 2031.

e Projeto Santos

O Fundo construiu e instalou edificacoes para locacao nos moldes encomendados pela Petrobras, que
compreendem a Sede Administrativa de Operagoes de Exploracdo da Bacia de Santos, no Bairro Valongo,
na Cidade de Santos, Estado de Sao Paulo, sobre a superficie de terreno de propriedade da Petrobras.

Nos termos dos artigos 1.369 e seguintes do Codigo Civil Brasileiro, por meio de Escritura Pablica de
Concessao de Direito Real de Superficie e Outras Avengas do Terreno de Santos a Petrobras concedeu ao
Fundo o direito real de superficie sobre o Terreno de Santos.

A Petrobras, por meio de processo licitatorio nos termos do Convite n® 0789.063.10.8, de 6 de agosto de
2010, escolheu a construtora Construcap CCPS Engenharia e Comércio S.A., e com ela celebrou, em 12 de
maio de 2011, o Contrato n® 0801.0064.572.11.2 para Execucao de Servicos de Elaboracao de Projeto
Executivo e de Construcao da Sede Administrativa da Unidade de Operac6es de Exploracao e Producao da
Bacia de Santos, no Bairro do Valongo, Cidade de Santos, Estado de Sao Paulo.

A Petrobras cedeu ao Fundo o seu interesse indiviso sobre todos os direitos e obrigacoes oriundos do
Contrato de Construcao acima mencionado, nos termos do Instrumento Particular de Cessao de Direitos e
Assuncao de Obrigacoes celebrado com a Petrobras.

Por meio do Contrato de Locacdo da Sede Administrativa de Operacoes de Exploracao da Bacia de Santos
Sob Encomenda, celebrado entre a Petrobras e o Fundo, este cedeu em locacio a Petrobras o seu uso e
g0z0, pelo prazo e valor locaticio estipulado no referido contrato.

O Fundo obteve os recursos necessarios ao desenvolvimento, construcao e instalacio da Sede
Administrativa de Operacoes de Exploracao da Bacia de Santos, segundo os Contratos de Construcao, por
meio de uma operacao financeira de securitizagio de recebiveis imobilidrios oriundos do Contrato de
Locacao da Sede Administrativa de Operacoes de Exploracao da Bacia de Santos.

Nos termos do Instrumento Particular de Emissao de CCI, o Fundo emitiu as CCI - Parcelas B,Ce D -
Santos, lastreadas nos Certificados Imobiliarios, sendo o valor nominal da CCI - Parcela B, da CCI -
Parcela C e da CCI - Parcela D, respectivamente R$ 151.582, R$ 77.320 e R$ 65.963, na data da emissao,
representando, no total, fragdo equivalente a 88,5% do total dos direitos creditérios oriundos do Contrato
de Locacdo - Santos. O valor total, na data da emissao é de R$ 294.865.
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As parcelas CCI - Parcelas B, C e D serao atualizadas monetariamente pelo indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo - IPCA, divulgado pelo IBGE e multa de 2% e encargos moratérios de 1%.

Conforme Instrumento Particular de Emissao Privada de Cédula de Créditos Imobiliarios — Parcelas E e F
— Santos, de Titularidade do Fundo de Investimento Imobiliario RB Logistica, a Rio Bravo e a Institui¢ao
Custodiante resolveram celebrar o Instrumento Particular de emissido de CCI, Parcela E e F — SANTOS,
sendo a parcela E com valor nominal de R$ 216.422, e a Parcela F com valor de R$ 180.280, na data da
emissao, representando, no total, fracdo equivalente a 41,86% do total dos direitos creditorios oriundos do
Contrato de Locacao — Macaé. As referidas CCIs estdo vinculadas a operacao de securitizagao.

Caracteristicas de emissao da Parcela B - Santos:

Data de emissao: 15 de dezembro de 2011.

Valor nominal total da emissao: R$ 151.582

Prazo: 144 meses.

10 parcelas anuais, reajustadas pelo IPCA + 5,17% de juros.

Valor da parcela: R$ 21.882.

Data do vencimento da primeira parcela: 15 de dezembro de 2014.
Data do vencimento da ultima parcela: 15 de dezembro de 2023.

Caracteristicas de emissio da Parcela C - Santos:

Data de emissao: 15 de dezembro de 2011.

Valor nominal total da emissio: R$ 77.320

Prazo: 180 meses.

13 parcelas anuais, reajustadas pelo IPCA + 5,39% de juros.

Valor da parcela: R$ 9.352.

Data do vencimento da primeira parcela: 15 de dezembro de 2014.
Data do vencimento da ultima parcela: 15 de dezembro de 2026.

Caracteristicas de emissao da Parcela D - Santos:

Data de emissao: 15 de dezembro de 2011.

Valor nominal total da emissdo: R$ 65.963

Prazo: 204 meses.

15 parcelas anuais, reajustadas pelo IPCA + 5,37% de juros.

Valor da parcela: R$ 7.227.

Data do vencimento da primeira parcela: 15 de dezembro de 2014.
Data do vencimento da altima parcela: 15 de dezembro de 2028.

Caracteristicas de emissao da Parcela E - Santos:

Data de emissao: 15 de outubro de 2013.

Valor nominal total da emissao: R$ 219.422

Prazo: 180 meses.

Reajustadas a cada 12 meses pelo IPCA + 5,39% de juros.
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«  Valor das prestacoes anuais: R$ 16.879.
o  Data do vencimento da primeira parcela: 15 de outubro de 2016.
«  Data do vencimento da tltima parcela: 15 de outubro de 2028.

Caracteristicas de emissao da Parcela F - Santos:

Data de emissao: 15 de outubro de 2013.

Valor nominal total da emissao: R$ 180.280

Prazo: 216 meses.

Reajustadas a cada 12 meses pelo IPCA + 6,69% de juros.

Valor das prestacoes anuais: R$ 11.268.

Data do vencimento da primeira parcela: 15 de outubro de 2016.
Data do vencimento da altima parcela: 15 de outubro de 2031.

Pela emissao e negociacao das CCIs dos Projetos Dique Seco parcelas B e C, Macaé (Laboratério de
Fluidos) parcelas B, C e D, Santos parcelas B, C e D e Vitéria parcelas B, C, D e E, o Fundo recebeu da RB
Capital Securitizadora S.A., o valor atualizado até 31 de dezembro de 2012 no montante de R$ 407.164
deduzido das despesas de emissao no valor de R$ 13.969, perfazendo o montante liquido de R$ 393.195.

No exercicio de 2013, os valores recebidos pela negociacao das CCIs dos Projetos Vitoria, Parcela F, Santos
parcelas E e F e Macaé parcelas E e F, do valor total de R$ 846.590, foram recebidos o valor de R$
510.673, deduzido das despesas de emissao no valor de R$ 8.180, perfazendo o montante liquido de R$

502.493.

Em 12 de janeiro de 2012 o Fundo recebeu o valor de R$ 84.109, devidamente atualizados e liquido
despesas, referentes a liquidacao parcial da CCI Santos e em 13 de janeiro de 2012 o Fundo recebeu mais o
valor de R$ 202.585, devidamente atualizados e liquido de despesas, referentes a liquidacao parcial da CCI
Santos e o valor de R$ 107.312, devidamente atualizados e liquido de despesas referentes a liquidagao
parcial da CCI Macaé.

A emissao e cessdo das CCI's representam, em sua esséncia, a captacao de recursos efetuada por meio da
emissao de Certificados de Crédito Imobilidrios (CCI) realizada pelas Securitizadoras. Os valores estao
sendo atualizados pelas respectivas taxas de remuneracao dos CCI's. Em 31 de dezembro de 2015 e 2014,
0s seguintes montantes ainda estdo em aberto:
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14.
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Descricao 2015 2014
12 Emissao de CCI - Dique Seco I - parc B 44.668 59.535
22 Emissao de CCI - Dique Seco I - parc B 44.598 59.404
32 Emissao de CCI - Vitoéria I 203.932 216.363
42 Emissao de CCI - Dique Seco II 130.194 164.496
52 Emissao de CCI - Vitéria II 82.554 96.525
62 Emissao de CCI - Vitoria III 260.479 273.278
72 Emissao de CCI - Dique Seco III 127.672 177.202
Lab Fluidos - parc B, Ce D 140.042 136.617
Santos - parc B,Ce D 374.933 365.762
Vitoéria - parc F 202.925 248.918
Lab Fluidos - parc Ee F 86.674 73.759
Santos-parc Ee F 307.300 261.509
Custos ¢/ emissao de CCI - Santos (10.455) (11.462)
Custos ¢/ emissao de CCI - Lab Fluidos (3.604) (3.958)
Custos ¢/ emissao de CCI - Vitoria (2.978) (3.281)
Total 2.078.934 2.114.667
Curto Prazo 647.913 423.481
Longo Prazo 1.431.021 1.691.186

As nomenclaturas usadas: Dique Seco I, II e III e Vitéria I, II e III referem-se respectivamente ao
Projeto Dique Seco e Vitoria.

Outras contas a pagar

Descricao 2015 2014

(Reapresentado)
Petrobras - Projeto Vitéria 85.250 148.772
Total 85.250 148.772
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Em 2015, o Fundo pagou a Petrobras os custos incorridos com fornecedores de materiais e prestadores de
servicos no montante de R$ 148.772, conforme aprovado em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas
realizada em 29 de dezembro de 2015. O valor de R$ 85.250 referente a atualizacdo monetaria destes
custos, calculada com base na varia¢ao do IPCA foi pago em fevereiro de 2016.

15. Securitizacio de aluguéis
« Projeto Macaé

O imovel foi construido (Imbetiba e Imboassica) sobre os terrenos objeto da concessao de direitos de uso
de superficie e locado pela Petrobras.

Em 3 de novembro de 2005, o Fundo recebeu o montante de R$ 200.000, da Rio Bravo Securitizadora
S.A., oriundo dos créditos cedidos dos aluguéis do referido imével. O valor recebido antecipadamente pela
cessdo dos aluguéis representa, na sua esséncia, a captacio de recursos realizada por meio da emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), emitidos pela Rio Bravo Securitizadora S.A., com
vencimento em 5 de agosto de 2015, quando foram totalmente liquidados.

Este valor estava sendo atualizado pelas mesmas taxas de remuneracao dos respectivos CRIs emitidos pela
Securitizadora (IGPM + 8,45% a.a.).

Descricao 2015 2014
Securitizacao Projeto Macaé - 66.106
Despesas financeiras a apropriar - (4.930)
Total - 61.176

No exercicio de 2015 ocorreu a amortizacgao final da parcela "B" do arrendamento financeiro do projeto
Macaé e a amortizagao simultinea da Securitizagio dos créditos do mesmo projeto, como demonstrado na
Nota 7 (a).

34



Fundo de Investimento Imobiliario RB Logistica
(Administrado pela Rio Bravo Investimento
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da administracio as demonstracoes

financeiras em 31 de dezembro de 2015 e 2014
Em milhares de reais, exceto quando indicado

16. Adiantamento por valores de aluguéis

Descricao 2015 2014
Petrobras - Santos parc A (a) - 60
Petrobras - Santos parc B, Ce D (a) - 45.747
Petrobras - Laboratério de Fluidos parc A (b) 47 22
Petrobras - Laboratério de Fluidos parc B, C e D (b) 35.964 17.087
Total 36.011 62.916

(a) O Fundo realizou a emissao privada de Cédula de Crédito Imobiliario (CCI) lastreados nos

créditos imobiliarios decorrentes de contrato de locacao firmado entre a Petrobras e o Fundo,

conforme Instrumento Particular de Emissao Privada de Créditos Imobilirios.

Como descrito na Nota 13, as Parcelas B, C e D, no montante de R$ 151.582, R$ 77.320 e
R$ 65.963, respectivamente foram cedidas a Rio Bravo Crédito Cia. de Securitizacao.

A partir do exercicio de 2014 a Petrobras pagou as parcelas A, B, C e D, do valor locaticio previsto
no item 4.01 do Contrato de Locacao de Unidades Sob Encomenda, firmado em 21 de dezembro de
2011. Como a obra nao esté concluida os valores pagos foram considerados como adiantamentos
de alugueis e serao alocados ao resultado do Fundo a partir do més em que a obra for concluida.

No més de fevereiro de 2015 o Projeto Santos foi concluido e todos os valores, incluindo os valores

investidos no projeto e os valores recebidos a titulo de adiantamento de aluguel, foram
incorporados aos valores do arrendamento financeiro.

(b) O Fundo realizou a emissao privada de Cédula de Crédito Imobiliario (CCI) lastreados nos

créditos imobiliarios decorrentes de contrato de locacao firmado entre a Petrobras e o Fundo,

conforme Instrumento Particular de Emissao Privada de Créditos Imobiliarios.

A partir do exercicio de 2014 a Petrobras pagou as parcelas A, B, C e D, do valor locaticio previsto no
item 4.01 do Contrato de Locacao de Unidades Sob Encomenda, firmado em 21 de dezembro de
2011. Como a obra nao esta concluida os valores pagos foram considerados como adiantamentos de

alugueis e serdo alocados ao resultado do Fundo a partir do més em que a obra for concluida.

17. Patrimoénio Liquido

O patrimonio liquido do Fundo em 31 de dezembro de 2015 e 2014 esta representado por 144.210.661

cotas escriturais, sem valor nominal, totalmente subscritas e integralizadas, totalizando R$ 30.655.

No exercicio de 2013 foram emitidas 27.368.180 cotas nominativas escriturais correspondentes a 42
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emissao, conforme Boletim de Subscricdo de Cotas datado de 24 de outubro de 2013, das quais 27.083.146
foram integralizadas no exercicio e 285.034 foram canceladas em Assembleia Geral Extraordinéria de
Cotistas realizada no dia 24 de abril de 2014, pois no foram integralizadas no prazo previsto no respectivo
boletim de subscricao.

18. Politica de distribuicao de resultados

A politica de distribuicao de rendimentos esta de acordo com as disposi¢ées do paragrafo anico do artigo
10 da lei 8.668/93, incluido pela Lei n° 9.779/99, que estabelece que o Fundo deve efetuar a distribuicao
em bases semestrais de, no minimo, 95% dos lucros auferidos apurados segundo regime de caixa.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas estao sujeitos a incidéncia do imposto de
renda na fonte a aliquota de 20%, quando do seu efetivo pagamento.

Como definido no OFICIO-CIRCULAR/CVM/SIN/SNC/N°01/2014, a base de distribuicio de
rendimentos prevista no art. 10° da Lei 8.668/93, é obtida por meio da identificacio das receitas/despesas
reconhecidas contabilmente no periodo de apuracio e que foram efetivamente recebidas/pagas no mesmo
periodo. A partir do resultado contébil (lucro ou prejuizo) apurado pelo regime de competéncia em um
determinado periodo e ajustado pelos efeitos das receitas/despesas contabilizadas e ainda nao
recebidas/pagas no mesmo periodo de apuracio. As receitas/despesas contabilizadas em periodos
anteriores, mas recebidas/pagas posteriormente, devem compor a base de distribuicao do periodo em que
forem efetivamente recebidas/pagas.

Da mesma forma, qualquer receita/despesa recebida/paga antecipadamente pelo Fundo nao podera
compor a base de distribui¢ido enquanto tal receita/despesa ainda néo tiver transitado pelo resultado
contabil (lucro/prejuizo) apurado segundo o regime de competéncia.

A administradora do Fundo ¢ a responsavel pelos calculos dos rendimentos a distribuir aos cotistas.

a. Base de calculo

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 e 2014, a distribui¢io de resultados aos cotistas pode ser
assim demonstrada:

Descricao 2015 2014
Base de célculo - Fluxo de caixa operacional 38.610 10.920
Resultado minimo a distribuir (95%) 36.680 10.374
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b. Movimentacio da distribuicao e amortizaciao de cotas a pagar

2015 2014
Rendimento propostos no exercicio 46.575 -
Imposto de renda na fonte sobre rendimentos (9.315) -
Saldo pendente de distribuicao 37.260 -

19. Emissao, resgate e amortizacio de cotas

Em 31 de dezembro de 2015 o patrimodnio do Fundo é de R$ 65.402 (R$ 123.244 em 2014), sendo o capital
subscrito e integralizado de R$ 30.655, equivalentes a 144.210.661 cotas.

As cotas integralizadas sao avaliadas pela Administradora com base no patriménio liquido, sendo o seu
valor patrimonial divulgado mensalmente no site da administradora e na CVM.

Nao havera resgate de cotas a nao ser pelo término do prazo de duracao do Fundo ou na hipétese de sua

liquidagao. Entretanto, na liquidacao total ou parcial de quaisquer investimentos integrantes da carteira
do Fundo, o produto oriundo de tal liquidacao sera utilizado para amortizacao das cotas.
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20. Receitas financeiras

Descricao 2015 2014
Receita de arrendamento mercantil financeiro (Reapresentado)
Juros ativos Macaé 7.104 15.923
Juros ativos Dique Seco 9.162 39.770
Juros ativos Vitoria 75.178 85.925
Juros ativos Santos 10.999 -
Varia¢Ges Monetarias Ativas Macaé 5.942 8.384
Variacoes Monetdarias Ativas Dique Seco 57.474 45.325
Variacoes Monetarias Ativas Vitéria 45.233 19.793
Variacoes Monetarias Ativas Santos 76.829 -
287.921 215.120

Receita de aplicacoes financeiras
Receita de aplicacdo financeira - Dique Seco 2.006 845
Receita de aplicacao financeira - Vitoria 25.788 19.128
Receita de aplicacgdo financeira - Santos 12.929 -
40.723 19.973

Receita de depésitos judiciais

Variacoes Monetarias Ativas CPMF 336 278
Variacoes Monetarias Ativas ITCMD/ITBI 961 3.082
1.297 3.360
Total 329.941 238.453

21. Despesas com obrigacio por emissao de CCI e por securitizaciao

Descricao 2015 2014
VariacOes monetéarias passivas - Dique Seco 48.782 54.011
Varia¢Ges monetéarias passivas - Vitoria 110.479 94.248
Variagoes monetarias passivas - Santos 86.484 -

Variacbes monetarias passivas - Macaé 11.569 20.214
Variacoes monetarias passivas 2.865 -

Total 260.179 168.473
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22, Despesa de taxa de administracao

Pela prestacao de servigos de administragdo do Fundo, conforme Regulamento consolidado de outubro de
2011, 0 Administrador recebera a importancia mensal de R$ 74 (R$ 69 em 2014), atualizada anualmente
todo dia 1° do més de agosto de cada ano, sendo a primeira atualizacdo em agosto de 2010, pela variagao
monetaria do Indice Geral de Precos do Mercado - IGP-M, apurado e divulgado pela Fundacéo Gettilio
Vargas. As despesas com custodia das cotas, auditoria das demonstragGes financeiras, controladoria,
publicacées legais, laudos de avaliacao e demais despesas administrativas do Fundo, serdo debitadas
diretamente da conta corrente mantida pelo Fundo, nao sendo deduzidas da taxa de administracao devida
ao administrador.

Além dos honorérios previstos acima, sera devida ao Administrador a quantia equivalente a R$ 3, que sera
integralmente utilizada para a remuneracao dos servicos prestados por empresa de contabilidade; e R$ 1,
que sera integralmente utilizada na remuneracao dos servicos prestados por empresa de escrituracio das
cotas.

A taxa de Administracio paga durante o exercicio de 2015 totalizou R$ 853 (R$ 804 em 2014) atualizadas
conforme regulamento do Fundo.

23. Despesa de servicos de terceiros

Descricao 2015 2014
Honorarios advocaticios 27 232
Honorérios de auditoria 131 67
Honorérios de contabilidade 104 98
Honorarios de outras pessoas juridicas (i) 872 1.483
Taxa de fiscalizacao CVM 79 49
Taxa de escrituracdo de quotas 12 12
Taxa de Custédia 488 355
Total 1.713 2.296

(i) Refere-se a servicos a titulo de taxa de administracao das CCIs pagos a Rio Bravo Capital
Securitizacao S.A e aos servicos de escrituracao e emissao das CCIs pagos a RB Servicos de Crédito
Ltda.
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24. Tributacao

O Fundo, conforme legislagdo em vigor € isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que s6 incide
sobre as receitas de aplicagoes financeiras de acordo com o artigo 28 da Instru¢do Normativa RFB 1022 de
05 de abril de 2010, parcialmente compenséaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que
estao sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

25. Custodia das cotas emitidas pelo Fundo

As cotas subscritas e integralizadas do Fundo estao custodiadas no Banco Bradesco S.A.

26. Encargos e despesas debitadas ao Fundo

Os encargos e as despesas debitados ao Fundo representam 4,06% em relacao ao patrimonio liquido em 31
de dezembro de 2015 (2,61% em 2014).

27. Rentabilidade

O patrimonio liquido e o valor da cota em 31 de dezembro de 2015 e 2014 e a rentabilidade desses
exercicios apurada pela variacao do valor das cotas foram os seguintes (nao auditado):

Semestres Pat.rim(‘)r!i(.) Patl:im(‘)r.lio Distribuicéo Ren.tabili.dade
Liquido Inicial Liquido Final do Semestre Patrimonial (¥*)
1° Sem/2014 158.403 180.451 - 13,92%
20 Sem/2014 180.451 123.244 - -31,70%
1° Sem/2015 123.244 152.496 - 23,74%
20 Sem/2015 152.496 65.402 - -57,11%

(*) PL final / PL inicial.
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28. Partes relacionadas
Conforme descrito na Nota 7 o Fundo possui os seguintes saldos com seu principal cotista a Petrobras:

Contas a receber de aluguéis:

Descricao 2015 2014
Curto Prazo 190.442 248.556
Longo Prazo 1.639.472 1.180.098

Total 1.829.914 1.428.654

O Fundo nao operou com corretoras ligadas a Gestora ou Administradora.

Despesas taxa de administracio e escrituracao CCI’s:

Descricao 2015 2014
Honorario outras pessoas juridicas (Nota 24) 872 1.483
Total 872 1.483

29. Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrucao n° 381/03 da Comissao de Valores Mobiliarios, registre-se que a
Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servico prestado pela PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes relacionados a este Fundo de investimento por ela administrado que nao os
servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do
auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, nos quais, o auditor nao deve auditar o seu
proprio trabalho, nem exercer fung6es gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.
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30. Outras informacoes

O Fundo, por meio de contratos de cessao de direitos e assuncao de obrigacoes, mantém contratos com
empresas de engenharia para o desenvolvimento, construcao e instalacao de edificagoes. A
Administradora tomou ciéncia por meios publicos de que algumas dessas empresas estdo sendo
investigadas por autoridades, incluindo a Policia Federal e o Ministério Pablico Federal, ambito da
operacdo "Lava Jato".

A estrutura da operacao estabelece que os ativos "Built to Suit" sao financiados por meio da captacgao de
recursos no mercado com operacoes de securitizagio de recebiveis, exclusivamente para locacao a
Petrobras.

Conforme descrito na Nota 7, os projetos concluidos sao objeto de contratos de locacao, cujos fluxos
financeiros estao garantidos pela Petrobras, como locatiria, mesmo na ocorréncia de término antecipado
e/ou rescisao dos mesmos.

Adicionalmente, a Petrobras estara obrigada a permanecer com a locacdo nos termos e condicées
pactuadas nos contratos, sem qualquer reducao no valor locaticio, em caso de inviabilidade de utilizacao
dos ativos.

Em relacdo aos projetos em fase de construgio, conforme citado na Nota 4, item "Riscos de engenharia e
de construcao na obra da Expansao”, em funcdo do conceito da operacdo e da responsabilidade atribuida e
assumida pela Petrobras, a mesma celebrou com o FII, Contratos de Gerenciamento das Obras, se
obrigando a cumprir, em nome do FII, todos os deveres, responsabilidades e obrigacoes do FII nos termos
dos Contratos da Construcao. Desta forma eximindo o FII de quaisquer responsabilidades referentes ao
processo de gestao e execucao das obras.

Desta forma, a Administradora, entende que eventuais desdobramentos das investiga¢oes em curso sobre

as atividades das empresas mencionadas acima, nao afetarao os fluxos financeiros dos contratos de
locacdo, bem como, as obrigacoes do Fundo com a cessdo destes recebiveis.

* * *
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