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INFORMACOES
SOBRE O FUNDO

Relatdrio Gerencial

CNPJ « 13.500.306/0001-59 OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO
PERFIL DE GESTAO ¢ Passiva A parcela do patrimonio nao aplicada nos Ativos Imobiliarios
podera ser aplicada em cotas de fundos de investimento e/ou

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR ¢ Rio Bravo Investimentos . N . i
ativos de renda fixa, incluindo:

(¢ o . n . ’ .
TAXA DE ADMINISTRACAO ¢ 0,30% a.a. sobre o Patriménio Liquido titulos pablicos federais;

(Min. Mensal RS 91.891,15 - data base 01/01/2022, reajustada anualmente pela variacdo do o,peragoes compr?mlssadas Ias.treaNdas nes.ses_tlt-uLOS; e :
titulos de emissao ou coobrigacao de instituicdo financeira,
IGP-M) incluindo certificados de depdsito bancario (CDB) (“Ativos de
o Renda Fixa”, e, em conjunto com os Ativos Imobilidrios,
TAXA DE PERFORMANCE e N3o h3 “Ativos”).

PATRIMONIO LIQUIDO e RS 113.484.927,63
INICIO DO FUNDO ¢ 16/09/2011 Clique e acesse:

QUANTIDADE DE COTAS » 101.664

NUMERO DE COTISTAS ¢ 2.820
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=7027
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

Janeiro2022
COMENTARIOS

MBRF11 | FIl Mercantil do Brasil DO GESTOR

DESEMPENHO DO MES

Em janeiro, o Fundo apresentou receita total de RS 1,041 milhdo (RS 10,24 O regulamento do Fundo impede a locagao do imdvel para outros inquilinos e nao
por cota), que levou ao resultado de RS 1,012 (RS 9,96 por cota). A prevé a possibilidade de alienacdao pela sua Administradora. A Rio Bravo esta
distribuicdo deste més foi de RS 9,5 por cota, que representa 95% do tomando as medidas cabiveis e convocara assembleia geral de cotistas em

resultado auferido no més, e estd em linha com a projecdo de resultado momento oportuno, e antes da desocupagdo do imovel, para propor alteragdo do
recorrente para o primeiro semestre de 2022. regulamento, buscando o melhor interesse dos cotistas.

A Rio Bravo avalia que esse patamar de distribuicdo é saudavel e sustentavel
e devera ser mantido para o restante do semestre corrente, pois ja considera DADOS DO FUNDO
o reajuste contratual da Agéncia Rio de Janeiro previsto para ocorrer no més

i jan/22 dez/21 jan/21
de fevereiro. Valor da Cota R$ 689,00 R$ 833,98 R$ 945,00
~ a Quantidade de Cotas 101.664 101.664 101.664
RESCISAO CONTRATUAL I AGENCIA RIO DE JANEIRO Valor de Mercado R$ 70.046.496,00 R$ 84.785.742,72 R$ 96.072.480,00
Conforme ja divulgado no Relatério Gerencial de dezembro e via Fato
Relevante publicado em 10 de janeiro de 2022, o Fundo recebeu notificacao LIQUIDEZ
do Banco Mercantil do Brasil S.A. informando sobre a rescisdo antecipada do
contrato de locacdo do imdvel Agéncia Rio de Janeiro, localizado na Avenida NES ano 12 meses
Rio Branco, 89. A desocupacdo do imdvel impactard negativamente o Volume Negociado 1.352.829,76 1.352.829,76 18.322.182,40

resultado do Fundo em RS 2,18/cota ao més. Giro (% de cotas negociadas) 1,90% 1,90% 22,05%
Presenca em Pregbes 100% 100,00% 100,00%
A desocupacao do locatdrio estd prevista para ocorrer em agosto de 2022,

apos cumprir aviso prévio de 8 meses. Com a desocupacdo, o locatario
deverda arcar com multa prevista em contrato por rescisdao antecipada de 8
aluguéis integrais.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=254453

RESULTADQOS

MBRF11 | FIl Mercantil do Brasil E DISTRIBUICAO

DEMONSTRACAO DE RESULTADOS COMPOSICAO DE RESULTADO NOS ULTIMOS 12 MESESi:ﬁ/c:;_L-a_)_|
015] [03a] [o033

més ano 12 meses 007 |O,_06| |o,_05| |%| |£1| o16| [017] [o18] [020

Receita Imobiliaria 1.041.170,33 1.041.170,33 10.646.598,37 ] ]
Receita Financeira 34.009,24 34.009,24 192.243,80
Despesas - 62.313,43 - 62.313,43 - 981.368,70
Resultado 1.012.866,14 1.012.866,14 9.857.473,47
Resultado por cota 9,96 9,96 96,96
Rendimento por cotat 9,50 9,50 92,75
Resultado Acumulado? 0,46 0,46 4,21
:ResultadNo aprjesgnt?do em rfagime de caixa e ndo auditatflo.. ’ - (0'-92) (0’%) (,81) (%) (,79) (%1) &)) (%5) (E‘BZ) 592) (%) (ﬁ;) (?61)
Proporgcdo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do jan/21  fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21  jul/21  ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22

periodo (valores absolutos).

Receita Imobiliaria I Resultado Financeiro Wl Despesas Resultado

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OUT NOV DEZ
2020 850 850 850 850 850 900 900 900 900 900 6,9 6,90
2021 6,90 69 69 715 715 715 720 750 750 7,50 7,50 10,50
2022 9,50

i\ 38%

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més. No caso deste ndo ser dia util, o pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior. O anudncio de
distribuicdo ocorre 6 dias Uteis antes do pagamento. Fardo jus aos rendimentos os detentores da cota no dia da divulgacdo da distribuicdo de rendimentos.

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa, conforme legislagdo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no @ RIOBRAVO 4
semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério
linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.




rentabilidade total* NES Ano 12 meses desde o inicio

4 Rentabilidade calculada a através do método da cota
ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos sdo
reinvestidos no proprio FlI.

rentabilidade das distribuicoes de més ano 12 meses desde o inicio > Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos

rendimento® pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado
secunddrio no fim do més anterior ao periodo correspondente.
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Relatdrio Gerencial

CONTRATOS

CONTRATOS

VENCIMENTOS DOS CONTRATOS POR ABL PERMANENCIA GARANTIDA POR ABL
96%
100%
4%
2031 2021 2023

A garantia de permanéncia da Agéncia Rio Branco se encerrou no dia 31 de janeiro de 2021.
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MBRF11 | FIl Mercantil do Brasil CONTRATOS s

O FllI é proprietario de dois ativos locados para o Banco Mercantil do Brasil.

EDIFiCIO SEDE

Localizagdao: Rua Rio de Janeiro, 654 — Belo
Horizonte/MG

Localizagdo: Av. Rio Branco, 89 — Centro — Rio de
Janeiro/RJ

Area Bruta Locavel (ABL): 16.468 m? Area Bruta Locavel (ABL): 748 m?

Participacdo no Empreendimento: 100% Participacdao no Empreendimento: 25 % do Ed.
Manhattan Tower
Data de Aquisi¢do: 12/07/2011

Data de Aquisi¢do: 12/07/2011

Prazo Contrato: 07/2031
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Prazo da Permanéncia Garantida: 31/07/2023

Multa por Rescisao Antecipada: 8 meses de
Multa por Rescisdao Antecipada: 8 meses de aluguel
.~ aluguel

g,

indice de Reajuste: IGP-M

Multa por Rescisao Antecipada antes do prazo de 5
. permanéncia garantida: Fluxo restante dos

\ Més de Reajuste: Fevereiro
" aluguéis até 07/2023

_.+ Receita Mensal: RS 198.149,73
indice de Reajuste: IGP-M X

Wl iX Més de Reajuste: Outubro

| "% Receita Mensal: R$ 843.020,56
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WWW.riobravo.com.br

Av.Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar 04551-065, Sao Paulo - SP - Brasil
+55 11 3509 6600 | +55 11 2107 6600


https://pt-br.facebook.com/riobravoinvestimentos/
https://www.youtube.com/channel/UCbfFGnJ0uKU2GriSmghehkA
https://twitter.com/Rio_Bravo?ref_src=twsrc%5Egoogle%7Ctwcamp%5Eserp%7Ctwgr%5Eauthor
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://br.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos
https://podcasts.apple.com/br/podcast/podcast-riobravo/id676381871
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/
http://www.riobravo.com.br/

