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O PACOTE

O més de junho seria mondtono se tivesse terminado na manhi da sexta-feira, ja designada como sombria, dia 25 de junho, quando
o Executivo organizou uma cerimonia para a entrega de um Projeto de Lei nas mdos do Presidente da Camara, Arthur Lira,
tratando de matéria tributaria, aqui designado como “o pacote”.

A atividade econdémica vinha surpreendendo para melhor, o Banco Central do Brasil (BCB) vinha cumprindo seus deveres, os
mercados estavam calmos, parecendo indicar uma espécie de interlidio, ou de calmaria anterior a temporada eleitoral, que se
espera que seja tormentosa.

Entretanto, o Projeto de Lei apresentado sob a pomposa e enganosa designagao de “segunda fase da reforma tributaria” mudou
tudo e acabou sendo bem mais importante e marcante do que se esperava, mas por razdes diferentes daquelas previstas pelo
governo. O projeto talvez venha a assinalar um “fim de linha” para a encarnagao liberal do ministro Guedes, ou o que sobrou dela.

Cligue aqui e acessa a Carta Estratégias na integra para ler o texto completo de Gustavo Franco, Chief Strategy Officer da Rio
Bravo.

RENDA IMOBILIARIA

A reforma tributaria proposta pelo Governo Federal no dia 25/6 traz mudangas significativas para diferentes grupos econdémicos,
empresas, pessoas fisicas e ativos financeiros. Tais mudangas trazem impactos relevantes na maneira como os mercados de capitais
e financeiros tém contribuido para com a sociedade recentemente. Uma das propostas trata do fim da isengdo aos rendimentos
dos fundos imobilidrios (Flls) para pessoas fisicas.

O mercado de FlIs apresenta crescimento consideravel nos ultimos anos. Hoje ja sdao mais de | milhdao e 300 mil investidores, na
sua grande maioria pessoas fisicas que aportam até R$ 50 mil neste produto e que contam com o investimento para longo prazo,
inclusive como parte de suas aposentadorias. Os Flls permitiram a democratizagdo dos investimentos imobilidrios no Brasil, dando
acesso para pequenos investidores a portfolios diversificados e de grande porte, antes disponiveis apenas a investidores
institucionais, pessoas juridicas e familias com grandes fortunas. Os Flls representam, ainda, a chegada de um outro perfil ao
mercado de capitais e aos investimentos em bolsa de valores, importantes para incentivar o nivel de poupanga das familias no pais.

O fundo imobiliario, como um veiculo de investimento organizado e regulamentado, foi criado em 1993 pela Lei n® 8.668. Em 1999,
pela Lei n® 9.779, foram estipuladas e detalhadas as regras de tributagdo dos Flls, como as aliquotas incidentes sobre ganhos de
capital auferidos nas vendas de cotas. Apenas em 2004 foi determinada a isengao da cobranga de Imposto de Renda na distribui¢ao
de rendimentos dos Flls para pessoas fisicas, com a Lei n® 11.033, posteriormente editada pela Lei n® 11.196 de 2005, que estipulou
a isengdo sob as seguintes condigdes: (i) Flls negociados em mercado de bolsa ou balcao; (ii) Flls com, no minimo, 50 cotistas; (iii)
cotista pessoa fisica que nao seja titular de mais de 10% da totalidade das cotas do Fll.

O PL ora apresentado modifica principalmente a Lei | 1.033 de 2004 - alterada em 2005 através da Lei n® 11.196, que estabeleceu a
isencdo de IR para investidores pessoas fisicas em Flls. O PL retira a isengdo de qualquer beneficiario, inclusive a pessoa juridica
imune, que ficara sujeita a incidéncia de IR no valor de 5% nos rendimentos distribuidos, que, por sua vez, serdo retidos na fonte.
Em linhas gerais, os investidores ja irdo receber seus dividendos liquidos de IR, da mesma maneira que ocorre em fundos de
investimento abertos quando o investidor solicita um resgate. Vale ressaltar que, em nosso entendimento, a pessoa juridica imune,
como fundos de pensao, continuara isenta.

Tal mudancga, se aprovada, tera diversos impactos negativos na industria de fundos imobiliarios, no mercado de capitais, no
mercado imobilidrio e na economia real. Isso porque esses fundos sio importantes veiculos para financiamento do mercado
imobiliario, seja em operagbes de desenvolvimento, gerando empregos diretos e indiretos, seja contribuindo para arrecadagiao dos
tributos municipais, estaduais e federal. O setor de construgao civil € um dos que mais gera empregos hoje na economia: sé6 em
abril de 2021, foi responsavel por abrir 22.224 postos de emprego.

Clique aqui e acesse a Carta Estratégias na integra para ler o texto completo de Anita Scal, Diretora de Investimentos
Imobiliarios da Rio Bravo


https://riobravo.com.br/Documents/Estrategias/Carta_junho_2021.pdf
https://riobravo.com.br/Documents/Estrategias/Carta_junho_2021.pdf
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OBJETIVO E POLITICA DO FUNDO

A parcela do patriménio ndo aplicada nos Ativos Imobilidarios podera ser aplicada em cotas de fundos de investimento e/ou
ativos de renda fixa, incluindo:

i) titulos publicos federais;

i) operagoes compromissadas lastreadas nesses titulos; e

iii) titulos de emissdo ou coobrigagio de instituicao financeira, incluindo certificados de depodsito bancario (CDB)
“Ativos de Renda Fixa”, e, em conjunto com os Ativos Imobilidrios, “Ativos”).
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COMENTARIOS DO GESTOR

No més de junho de 2021, foi distribuido aos cotistas R$ 7,15/cota, fechando a distribuicdo do semestre em 95% do
resultado gerado aproximadamente.

O Fundo vem mantendo o patamar de distribuigdo nos ultimos meses, o que representa um dividend yield de 9,9% ao ano
em relagdo ao valor de fechamento da cota no més. As receitas do Fundo sio provenientes da locagiao do Edificio Sede e
da Agéncia Rio Branco para o Banco Mercantil do Brasil, ambos os contratos de locagao tém vencimento em 2031.

No dltimo trimestre de 2020, foi firmado aditivo com o Banco Mercantil referente ao Edificio Sede, com a revisdo trianual
e redugio dos valores de locagdo, uma vez que a ultima revisional fora exercida ha mais de trés anos. No ambito da
revisional de valores e consequente aditivo ao contrato de locagdo, o més de reajuste anual passou a ser outubro, em
substituicdo ao més de fevereiro, até entdo praticado. O reajuste devera ocorrer, portanto, pela variagio do IGP-M em
outubro de 2021 e a cada 12 meses, conforme previsto no contrato de locagao.

Cabe ressaltar que o contrato de locagiao da Agéncia Rio Branco nio teve seu valor revisado nesta oportunidade, ainda que
a revisdo trianual prevista em lei ja possa ser requisitada, tanto pelo locador quanto pelo locatario. O contrato de locagao
segue com reajuste em fevereiro, com efeito caixa em margo. A garantia de permanéncia da Agéncia Rio Branco se
encerrou no dia 31 de janeiro de 2021, ou seja, ndo ha multas adicionais de um contrato tipico a serem pagas pelo inquilino
em uma eventual desocupagao.

DADOS DO FUNDO

jun/21 jan/21 jun/20
Valor da Cota R$ 860,00 R$ 945,00 R$ 1.330,00
Quantidade de Cotas 101.664 101.664 101.664
Valor de Mercado R$ 87.431.040 R$ 96.072.480 R$ 135.213.120
LIQUIDEZ
més ano 122 meses
Volume Negociado R$ 1.253.863 R$ 12.925.186 R$ 26.251.537
Giro (%de cotas negociadas) 1,42% 14,53% 25,88%
Presenca em Pregdes 100% 100% 100%

DEMONSTRAGAO DE RESULTADO

més ano 2 meses
Receita Imobiliaria R$ 840.402 R$ 4.961.354 R$ 10.493.335
Receita Financeira R$ 13.884 R$ 42.794 R$ 73.284
Despesas -R$ 85.701 -R$ 515.550 -R$ 901.845
Resultado R$ 768.585 R$ 4.488.597 R$ 9.664.774
Resultado por cota R$ 7,5601 R$ 44,1513 R$ 95,0658
Rendimento por cotat R$ 7,1500 R$ 42,4000 R$ 92,2000
Resultado Acumulado? R$ 0,4101 R$ 1,7513 R$ 2,8658

"Rendimento anunciado do periodo indicado.
2 Diferenca entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo indicado.
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DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

ANO JAN FEV MAR ABR MAI
2021 6,90 6,90 6,90 7,15 7,15
2020 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50

A3 -18,8% -18,8% -18,8% -15,9% -15,9%

3 Variagdo comparativa entre meses de 2020 e 2021.

RENTABILIDADE
rentabilidade total* més
Fll Mercantil do Brasil -2,93%
IFIX -2,19%
rentabilidade das distribuicdes de rendimento® més
Fll Mercantil do Brasil 0,81%
CDl liquido (15% de IR) 0,26%

4 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada.

QrioBrAVO

JUN JuL AGO SET

7,15

9,00 9,00 9,00 9,00

-20,6%

Ano
-10,87%
-4,02%

ano
4,19%
1,09%

12 meses
-33,98%
-1,83%

12 meses
6,39%
1,93%

ouT NOV DEZ

9,00 6,90 6,90

desde o inicio
143,74%
150,24%

desde o inicio
102,04%
104,57%

5 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundario no fim do més

anterior ao periodo correspondente.

300% A
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jan-12 set-12 mai-13 jan-14 set-14 mai-I15 jan-16 set-16 mai-17 jan-18 set-18 mai-19 jan-20 set-20 mai-21

CONTRATOS

Vencimento dos Contratos por ABL

2031

Permanéncia Garantida por ABL

2021

2023
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PATRIMONIO DO FUNDO

O FIl é proprietdrio de dois ativos locados para o Banco Mercantil do Brasil.

EDIFICIO SEDE

Localizagdo: Rua Rio de Janeiro, 654 — Belo Horizonte/MG
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Area Bruta Locavel (ABL): 16.468 m?
Participagdo no Empreendimento: 100%

Data de Aquisi¢do: 12/07/2011

=

S

Prazo Contrato: 07/2031

Prazo da Permanéncia Garantida: 31/07/2023

Multa por Rescisao Antecipada: 8 meses de aluguel
Multa por Rescisao Antecipada antes do prazo de
Permanéncia Garantida: Fluxo restante dos aluguéis até
07/2023

indice de Reajuste: IGP-M

Més de Reajuste: Outubro

Receita Mensal: RS 642.252,00

Localizagdo: Av. Rio Branco, 89 — Centro — Rio de Janeiro/RJ
Area Bruta Locavel (ABL): 748 m?

Participagdo no Empreendimento: 25 % do Ed. Manhattan
Tower

Data de Aquisi¢do: 12/07/2011

Prazo Contrato: 07/2031

Prazo da Permanéncia Garantida: 31/01/2021
Multa por Rescisao Antecipada: 8 meses de aluguel

Multa por Rescisao Antecipada antes do prazo de Permanéncia
Garantida: Fluxo restante dos alugueis até 01/2021

indice de Reajuste: IGP-M

Més de Reajuste: Fevereiro

Receita Mensal: RS 198.149,73

www.riobravo.com.br
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INFORMAGOES DO PRODUTO

ADMINISTRADOR - Rio Bravo Investimentos

ESCRITURADOR DAS COTAS - Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAGCAO ¢ 0,30% a.a. sobre o Patriménio Liquido

(Min. Mensal R$ 18.000,00 - data base 01/05/201 I, reajustada anualmente pela variagao do IGP-M)
TAXA DE PERFORMANCE * Nio ha

INICIO DO FUNDO - 16/09/201 |

QUANTIDADE DE COTAS - 101.664

QUANTIDADE DE COTISTAS - 2.830

PATRIMONIO LIQUIDO « R$ 116.103.986,52

CONTATOS

RELACZ\O COM INVESTIDORES
11 3509 6500
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

11 08007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituigio aderiu ao
Cadigo ANBIMA de Regulagdes ¢
Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA delnvestimento.

www.riobravo.com.br
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