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INFORMACOES
SOBRE O FUNDO

Relatdrio Gerencial

CNPJ « 13.500.306/0001-59 OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO
PERFIL DE GESTAO ¢ Passiva A parcela do patrimonio nao aplicada nos Ativos Imobiliarios
podera ser aplicada em cotas de fundos de investimento e/ou

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR ¢ Rio Bravo Investimentos . N . i
ativos de renda fixa, incluindo:

(¢ o . n . ’ .
TAXA DE ADMINISTRACAO ¢ 0,30% a.a. sobre o Patriménio Liquido titulos pablicos federais;

(Min. Mensal RS 39.907,94 - data base 01/01/2022, reajustada anualmente pela variacdo do o,peragoes compr?mlssadas Ias.treaNdas nes.ses_tlt-uLOS; e :
titulos de emissao ou coobrigacao de instituicdo financeira,
IGP-M) incluindo certificados de depdsito bancario (CDB) (“Ativos de
o Renda Fixa”, e, em conjunto com os Ativos Imobilidrios,
TAXA DE PERFORMANCE e N3o h3 “Ativos”).

PATRIMONIO LIQUIDO e RS 113.658.477,17
INICIO DO FUNDO ¢ 16/09/2011 Clique e acesse:

QUANTIDADE DE COTAS » 101.664

NUMERO DE COTISTAS e 2.885
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=7027
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/
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DESEMPENHO DO MES

Em marco, o Fundo totalizou RS 1,074 milhdes de receita imobilidria, ou RS
10,57/cota, gerando um resultado de RS 1,057 milhdes, ou RS 10,40/cota.
No més, a receita imobiliaria do Fundo esta marginalmente maior se
comparada a receita de fevereiro devido ao reajuste anual do contrato de
locagao da Agéncia Rio de Janeiro.

O Fundo anunciou e pagou em marco RS 9,50/cota referente a distribuicdo
de rendimentos, equivalente a 91,3% do resultado do periodo e que
representa um dividend yield de 16%, considerando a cota de fechamento do
més no valor de RS 711,27.

RESCISAO CONTRATUAL | AGENCIA RIO DE JANEIRO

Conforme divulgado aos cotistas e a0 mercado geral via Fato Relevante
publicado em 10 de janeiro de 2022, e em relatdrios gerencias anteriores, o
Fundo recebeu notificacdo do Banco Mercantil do Brasil S.A. informando
sobre a rescisao antecipada do contrato de locacdao do imdvel Agéncia Rio de
Janeiro, localizado na Avenida Rio Branco, 89. A desocupa¢ao do imovel
impactara negativamente o resultado do Fundo em RS 2,18/cota.

A desocupacao do locatdrio estd prevista para ocorrer em agosto de 2022,
apos cumprir aviso prévio de 8 meses. Com a saida, o locatario devera arcar
com multa prevista em contrato por rescisdo antecipada de 8 aluguéis
integrais.

Margo2022
COMENTARIOS

DO GESTOR

O regulamento do Fundo impede a locagao do imdvel para outros inquilinos e nao
prevé a possibilidade de alienacdao pela sua Administradora. A Rio Bravo esta
tomando as medidas cabiveis e convocara assembleia geral de cotistas em
momento oportuno, e antes da desocupagao do imdvel, para propor alteragao do
regulamento, buscando o melhor interesse dos cotistas.

DADOS DO FUNDO

mar/22 jan/21 mar/21

Valor da Cota R$ 711,27 R$ 945,00 R$ 790,50

Quantidade de Cotas 101.664 101.664 101.664

Valor de Mercado R$ 72.310.553,28 R$ 96.072.480,00 R$ 80.365.392,00

LIQUIDEZ

NES ano 12 meses

Volume Negociado 1.366.486,83 3.682.045,74 14.911.111,30

Giro (% de cotas negociadas) 1,94% 5,21% 18,89%

Presenca em Pregdes 100% 100,00% 100,00%
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=254453
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RESULTADOS
E DISTRIBUICAO

DEMONSTRAGAO DE RESULTADOS

COMPOSICAO DE RESULTADO NOS ULTIMOS 12 MESES (R$/cota)

015| |034] [033] |o036

_ - mes alile 12 meses loos| [005| [o008] [014] [016] [017] [018] |o0.20]
Receita Imobiliaria 1.074.680,45 3.157.021,11 11.122.174,16 = p— = = | — | |
Receita Financeira 40.014,18 110.531,57 259.482,04
Despesas = 57.262,74 - 205.564,58 - 956.301,43 10,24 10,24 10,24 10,24 10,57
Resultado 1.057.431,89 3.061.988,10 10.425.354,77 8,27 8,27 8,27 8,27 8,27 8,27 8,27 8,27
Resultado por cota 10,40 30,12 102,55
Rendimento por cotal 9,50 28,50 97,70
Resultado Acumulado? 0,90 1,62 4,85 HE B = B B B B B = = = g ==

(0,81) (o86) (0,790 (0,84) (0,90) (0,86) (0,92) (0,92) (0,64) (0,65  (0,61) (0,85)  (0,56)
"Resultado apresentado em regime de caixa e néo auditado. mar/21 abr/21 mai/21 jun/21  jul/21  ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22
* Propor¢éo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo ) o i )
Receita Imobiliaria I Resultado Financeiro I Despesas Resultado

(valores absolutos).

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OUT NOV DEzZ
2020 850 850 850 850 850 9,00 900 900 900 900 6,9 6,90
2021 69 69 69 715 7,15 7,15 7,20 750 7,50 7,50 7,50 10,50
2022 950 9,50 9,50

A® 38% 38% 38%

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més. No caso deste ndo ser dia util, o pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior. O anudncio de
distribuicdo ocorre 6 dias Uteis antes do pagamento. Fardo jus aos rendimentos os detentores da cota no dia da divulgacdo da distribuicdo de rendimentos.

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa, conforme legislagdo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no
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semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério

linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.
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RENTABILIDADE

FIl Mercantil do Brasil ——CDlI Liquido (15% de IR) —IFIX
330%

280% A

230% A

180% -

130% A

80%

30% A

-20% - :
jan-12 dez-12 nov-13 out-14 set-15 ago-16 jul-17 jun-18 mai-19 abr-20 mar-21 fev-22

rentabilidade total* e Ano 12 meses desde o inicio
FIl Mercantil do Brasil -1,14% -15,84% -4,66% 98,92% 4 Rentabilidade calculada a através do método da cota
IFIX 1,42% -0,88% -2,35% 152,52% ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos sdo

reinvestidos no proprio Fll.

rentabilidade das distribuicdes de (9 reees | dese o sl 5 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos
rendimento® pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado
Ell Mercantil do Brasil 1,34%  3,54% 12,06% 109,43% secundadrio no fim do més anterior ao periodo correspondente.
CDl liquido (15% de IR) 0,78% 2,06% 5,45% 115,30%
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CONTRATOS

CONTRATOS
VENCIMENTOS DOS CONTRATOS POR ABL PERMANENCIA GARANTIDA POR ABL
96%
100%
4%
]
O Vacéancia Projetada 2023

A garantia de permanéncia da Agéncia Rio Branco se encerrou no dia 31 de janeiro de 2021.
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O FllI é proprietario de dois ativos locados para o Banco Mercantil do Brasil.

EDIFiCIO SEDE

Localizagdo: Av. Rio Branco, 89 — Centro — Rio de
Janeiro/RJ

Localizagdao: Rua Rio de Janeiro, 654 — Belo
Horizonte/MG
Area Bruta Locavel (ABL): 16.468 m? Area Bruta Locavel (ABL): 748 m?

Participacdo no Empreendimento: 25 % do Ed.
Manhattan Tower

Participacdo no Empreendimento: 100%

Data de Aquisi¢do: 12/07/2011
. Data de Aquisi¢do: 12/07/2011
. Prazo Contrato: 07/2031
Prazo Contrato: 07/2031
Prazo da Permanéncia Garantida: 31/07/2023
Multa por Rescisao Antecipada: 8 meses de
Multa por Rescisdao Antecipada: 8 meses de aluguel
. aluguel
indice de Reajuste: IGP-M
Multa por Rescisao Antecipada antes do prazo de
. permanéncia garantida: Fluxo restante dos Més de Reajuste: Fevereiro
. aluguéis até 07/2023
' . Receita Mensal: R$ 198.149,73

indice de Reajuste: IGP-M

A desocupacao do locatario esta prevista para
ocorrer em agosto de 2022, apds cumprir aviso
prévio de 8 meses.

19 Sl Més de Reajuste: Outubro

| o B Receita Mensal: RS 843.020,56
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ri@riobravo.com.br

Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar 04551-065, Sdo Paulo - SP - Brasil
+55 11 3509 6600 | +55 11 2107 6600


https://pt-br.facebook.com/riobravoinvestimentos/
https://www.youtube.com/channel/UCbfFGnJ0uKU2GriSmghehkA
https://twitter.com/Rio_Bravo?ref_src=twsrc%5Egoogle%7Ctwcamp%5Eserp%7Ctwgr%5Eauthor
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://br.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos
https://podcasts.apple.com/br/podcast/podcast-riobravo/id676381871
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/
http://www.riobravo.com.br/
mailto:ri@riobravo.com.br

