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RELAT’(')RIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRAGOES
CONTABEIS

Aos Administradores e Cotistas do

Loginvest Fundo de Investimento Imobiliario Industrial

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda.)

Sao Paulo - SP

Examinamos as demonstracoes contabeis do Loginvest Fundo de Investimento
Imobiliario Industrial (“Fundo”) que compreendem o balanco patrimonial em 31
de dezembro de 2014 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutacoes
do patrimonio liquido e dos seus fluxos de caixa para exercicio findo naquela data,
assim como o resumo das principais praticas contabeis e demais notas explicativas.

Responsabilidade da Administracao sobre as demonstracées contabeis

A Administracao do Fundo é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacao
dessas demonstracoes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis a Fundos de Investimento e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracoes
contabeis livres de distorcoes relevantes, independentemente, se causada por erro
ou fraude.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinidao sobre essas demonstracoes
contabeis com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de
exigéncias éticas pelos auditores e que a auditoria seja planejada e executada com
o objetivo de obter seguranca razoavel de que as demonstracées contabeis estao
livres de distorcao relevante.

Uma auditoria envolve a execucao de procedimentos selecionados para obtencao
de evidéncia a respeito dos valores e divulgacoes apresentados nas demonstracoes
contabeis. Os procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor,
incluindo a avaliacao dos riscos de distorcao relevante nas demonstracoes
contabeis, independentemente, se causada por erro ou fraude. Nessa avaliacao de
riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a elaboracao e
adequada apresentacao das demonstracées contabeis do Fundo para planejar os
procedimentos de auditoria que sao apropriados nas circunstancias, mas nao para
expressar uma opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Administracao do
Fundo. Uma auditoria inclui, também, a avaliacao da adequacao das praticas
contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela
Administracao do Fundo, bem como a avaliacao da apresentacao das
demonstracoes contabeis tomadas em conjunto.



|IBDO

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para

fundamentar nossa opiniao.

Opinido

Em nossa opinido, as demonstracoes contabeis referidas acima apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e
financeira do Loginvest Fundo de Investimento Imobiliario Industrial em 31 de
dezembro de 2014 e o desempenho das suas operacoes para exercicio findo naquela
data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a fundos de

investimento imobiliario.
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LOGINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INDUSTRIAL
CNPJ 02.508.235/0001-14

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Balangos patrimonioais em 31 de dezembro de 2014 e 2013
(Em milhares de Reais)

Ativo Nota 31/12/2014 % PL 31/12/2013 % PL
Circulante 1.956 2,69% 1.795 2,50%
Caixa e equivalentes de caixa 4 1.110 1,52% 374 0,52%
Ativos financeiros imobiliarios

Contas a receber de aluguéis 5 846 1,16% 1.421 1,98%
Né&o circulante 72.000 98,89% 71.000 98,75%
Investimento 6 72.000 98,89% 71.000 98,75%
Propriedades para investimento 72.000 98,89% 71.000 98,75%
Iméveis acabados 72.000 98,89% 71.000 98,75%
Total do ativo 73.956 101,58% 72.795 101,24%

Passivo

Circulante

Fornecedores de materiais e servicos
Distribuicao e amortizacao de cotas a pagar
Adiantamento por valores de alugueis

Imposto de Renda sobre distribuicao de resultado

Total passivo

Patriménio liquido

Cotas integralizadas
Amortizacao do valor das cotas
Ajuste a avaliacdo a valor justo
Lucros acumulados

Total do passivo e patrimonio liquido

Nota 31/12/2014 % PL 31/12/2013 % PL
1.148 1,58% 894 1,24%
34 0,05% 16 0,02%
8.b 763 1,05% 570 0,79%
0,00% 18 0,03%
351 0,48% 290 0,40%
1.148 1,58% 894 1,24%
72.808 97,25% 71.901 100,00%
7 17.100 23,49% 17.100 23,78%
(2.549) -3,50% (2.549) -3,55%
54.785 75,25% 54.785 76,20%
3.472 2,02% 2.565 3,57%
73.956 98,83% 72.795 101,24%

As notas explicativas da Administracédo séo parte integrante das demonstragées contabeis.




LOGINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INDUSTRIAL

CNPJ 02.508.235/0001-14

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Demonstracées do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2014 e 2013
(Em milhares de reais, exceto o valor da cota unitario)

Propriedades para investimento

Receita de alugueis

Despesas com manutencao, conservacao e funcionamento
Ajuste ao valor justo

Resultado liquido de propriedades para investimento

Resultado liquido de atividades imobiliarias

Outros ativos financeiros
Receita financeira liquida

Outras receitas/despesas

Despesa com taxa de administracao
Servicos de terceiros

Despesas administrativas

Resultado do exercicio

Quantidade de cotas em circulacdo
Lucro por cota - R$

Nota 31/12/2014 31/12/2013
5 9.795 8.143
6.d (113)
6.b 1.000 1.000
10.682 9.143
10.682 9.143
21 59 169
10 (360) (142)
11 (317) (202)
12 (7) (23)
10.057 8.945
7.b 17.100 17.100
588,13 523,10

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstragées contabeis.




LOGINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INDUSTRIAL

CNPJ 02.508.235/0001-14

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Demonstra¢cées das mutagdes do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2014 e 2013

(Em milhares de reais)

Saldos em 1° de janeiro de 2013

Resultado do exercicio
Destina¢des
Distribuicao de resultado

Saldos em 31 de dezembro de 2013

Resultado do exercicio
Destinagdes
Distribuicao de resultado

Saldos em 31 de dezembro de 2014

Cotas Amortizacao Ajuste de avaliagcao Lucros
Nota Integralizadas de cotas a valor justo acumulados Total

17.100 (2.549) 54.785 383 69.719

8.945 8.945
8.a (6.763) (6.763)
17.100 (2.549) 54.785 2.565 71.901

10.057 10.057
8.a (9.150) (9.150)
17.100 (2.549) 54.785 3.472 72.808

As notas explicativas da Administracdo sao parte integrante das demonstra¢cées contabeis.




LOGINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INDUSTRIAL

CNPJ 02.508.235/0001-14

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Demonstragées dos fluxos de caixa - método direto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2014 e 2013
(Em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de alugueis

Recebimento de receitas financeiras

Pagamento da taxa de administracao

Pagamento de fornecedores de materiais e servicos
Pagamento de outras despesas

Caixa liquido provenientes das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Pagamento de distribuicao de resultado

Caixa liquido (aplicado nas) atividades financiamentos
Aumento/(reducao) liquido de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalente de caixa - inicio do exercicio

Caixa e equivalente de caixa - final do exercicio

31/12/2014 31/12/2013
10.370 7.316
59 169
(342) (142)
(451) (202)
(4) (23)
9.632 7.118
(8.896) (10.268)
(8.896) (10.268)
736 (3.150)
374 3.524
1.110 374

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstra¢cées contabeis.




LOGINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INDUSTRIAL
CNPJ n°® 02.508.235/0001-14
(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da Administracao as demonstracées contabeis

Em 31 de dezembro de 2014 e 2013

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra
forma)

1.

Contexto operacional

O Fundo foi constituido em 10 de junho 1998, sob a forma de condominio
fechado, e iniciou suas operacoes em 15 de maio de 1996, com prazo
indeterminado de duracao, nos termos da Lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993
e da Instrucao CVM n° 205 de 14 de janeiro de 1994, substituida em 31 de
outubro de 2008 pela Instrucao CVM n° 472 CVM n°s 472/08, 516/11 e 517/11.

O objetivo do Fundo é captar recursos para investimentos em imoveis
industriais, prontos ou em construcao, com finalidade de revenda,
desenvolvimento ou locacao, podendo para tanto, adquirir e alienar imdveis
ou direitos sobre eles, bem como locar ou arrenda-los.

Os investimentos em fundos nao sao garantidos pela Rio Bravo Investimentos
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Administradora”), ou por
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos
(FGC). Os cotistas estao expostos a possibilidade de serem chamados a aportar
recursos nas situacoes em que o patrimonio liquido do Fundo se torne
negativo.

Apresentacao e elaboracdo das demonstracdées contabeis

As presentes demonstracoes contabeis foram elaboradas e estdao sendo
apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios regulamentados pela
Instrucao n° 516/11 e 517/11 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM),
incluindo os Pronunciamentos, as OrientacOes e as Interpretacoes emitidas
pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), as normas emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade (CFC), desde que nao conflitantes com as
disposicoes contidas nas instrucoes especificas dos fundos de investimento
imobiliario.

a. Base de mensuracao

As demonstracdes contabeis foram preparadas com base no custo historico
com excecao dos ativos financeiros de natureza imobilidria e nao
imobiliaria, bem como as propriedades para investimentos que estao
mensurados pelo valor justo conforme requerido pela instrucao CVM n°
516/11.




LOGINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INDUSTRIAL
CNPJ n°® 02.508.235/0001-14
(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da Administracao as demonstracées contabeis
Em 31 de dezembro de 2014 e 2013
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra

forma)

b.

Moeda funcional e de apresentacao das demonstracées contabeis

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacao e
apresentacao das demonstracoes contabeis.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacao das demonstracées contabeis do Fundo de acordo com as
normas contabeis vigentes aplicaveis aos Fundos de investimento
imobiliarios, exige que a Administracao faca julgamentos, estimativas e
premissas que afetam a aplicacdo de politicas contabeis e os valores
reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais
podem divergir dessas estimativas.

Estimativas e premissas sao revistos de uma maneira continua. Revisoes
com relacao a estimativas contabeis sao reconhecidas no exercicio em que
as estimativas sao revisadas e em quaisquer exercicios futuros afetados.

As informacbes sobre julgamentos criticos referentes as politicas
contabeis adotadas que tem efeitos significativos sobre os valores
reconhecidos nas demonstracoes contabeis do Fundo e estao incluidas na
Nota Explicativa n° 6 - Propriedades para investimento.

3. Resumo das principais politicas contabeis

a.

b.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa compreendem saldos de caixa e
investimentos financeiros com vencimento original de trés meses ou
menos a partir da data da contratacao, os quais estao sujeitos a um risco
insignificante de alteracao no valor justo e sao utilizados pelo Fundo na
gestao das obrigacoes de curto prazo.

Ativos financeiros imobiliarios
i. De aluguéis
Estao registradas pelo valor a vencer correspondente ao periodo de uso

pelo locatario, conforme contratos de locacao dos respectivos imoveis,
deduzido da Provisao para Créditos de Liquidacao Duvidosa (PCLD).
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LOGINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INDUSTRIAL
CNPJ n°® 02.508.235/0001-14
(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da Administracao as demonstracées contabeis
Em 31 de dezembro de 2014 e 2013
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra

forma)

C.

Propriedades para investimento
i. Imobveis acabados

Sao propriedades mantidas para auferir receita de aluguel. A propriedade
para investimento é mensurada pelo custo no reconhecimento inicial e
subsequentemente ao valor justo. Alteracées no valor justo sao
reconhecidas no resultado.

O custo incluiu a despesa que é diretamente atribuivel a aquisicao de uma
propriedade para investimento. O custo da propriedade para investimento
construida pelo proprietario incluiu os custos de material e mao de obra
direta, qualquer custo diretamente atribuido para colocar essa
propriedade para investimento em condicao de uso, conforme o seu
proposito.

Ganhos e perdas na alienacao de uma propriedade para investimento
(calculado pela diferenca entre o valor liquido recebido e o valor contabil)
sao reconhecidos no resultado do exercicio. Quando uma propriedade para
investimento previamente reconhecida como ativo imobilizado é vendida,
qualquer montante reconhecido em ajuste de avaliacao patrimonial é
transferido para lucros acumulados.

ii. Custos subsequentes

Gastos subsequentes sao capitalizados apenas quando é provavel que
beneficios econdmicos-futuros associados com o0s gastos serao
auferidos pelo Fundo. Gastos de manutencao e reparos recorrentes sao
reconhecidos no resultado quando incorridos.

Outros ativos e passivos circulantes

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que
seus beneficios economicos-futuros serao gerados em favor do Fundo e seu
custo ou valor puder ser mensurado com seguranca.

Um passivo € reconhecido no balanco patrimonial quando o Fundo possui
uma obrigacao legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso economico seja requerido para liquida-lo.
Sao acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das
variacoes monetarias ou cambiais incorridos.

11



LOGINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INDUSTRIAL
CNPJ n°® 02.508.235/0001-14
(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da Administracao as demonstracées contabeis
Em 31 de dezembro de 2014 e 2013
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra

forma)

As provisoes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do
risco envolvido. Os ativos e passivos sao classificados como circulantes
quando sua realizacao ou liquidacao é provavel que ocorra nos proximos
12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como nao circulantes.

Receita de aluguéis

As receitas provenientes de locacao dos imoveis destinados a renda sao
reconhecidas em base linear pelo prazo de vigéncia do contrato de
locacao firmado entre as partes, considerando que todos o0s riscos e
beneficios decorrentes dos contratos foram transferidos aos clientes.

Reconhecimento de receitas e despesas nos resultados

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia que
estabelece que as receitas e despesas devem ser incluidas na apuracao
dos resultados dos periodos em que ocorrem, independente de
recebimento ou pagamento, considerando que todos os riscos e beneficios
decorrentes dos contratos foram transferidos.

Lucro por cota

O lucro por cota é calculado considerando-se o numero de cotas em
circulacao na data de encerramento do exercicio.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Descricao 31/12/2014 31/12/2013
Depositos bancarios a vista (a) 675 11
Cotas de Fundos de investimentos (b) 435 363
1.110 374

@
(b)

0 montante de RS 675 (RS 11 em 2013) esta representado por depodsitos a vista em
instituicoes financeiras de primeira linha;

Aplicacoes financeiras de natureza nao imobiliarias do montante de RS 435 (RS 363 em
2013) estdo compostas por cotas do Rio Bravo Crédito Privado FI Renda Fixa,
Administrado pelo Banco Bradesco S.A. ndo possuem vencimento e podem ser resgatadas
a curto prazo.
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LOGINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INDUSTRIAL
CNPJ n°® 02.508.235/0001-14
(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da Administracao as demonstracées contabeis

Em 31 de dezembro de 2014 e 2013

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra
forma)

5.

Contas a receber de aluguéis

Descrigdo Vencimento 31/12/2014 31/12/2013

Aluguéis a receber - Tora Logistica S.A. Ultimo dia util do més 671 1.263

Aluguéis a receber - Arcelormittal Brasil S.A. Todo dia 10 175 158
846 1.421

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2014, foi reconhecido a titulo de
receita de aluguéis o montante de RS 9.795 (RS 8.143 em 2013).

Propriedades para investimento

a. Relacdo dos imoéveis

Item Descricao 31/12/2014 31/12/2013
Matricula: 79.665
Endereco: Via Apio Cardoso, 20, Bairro Sao Joao
Cidade: Contagem Minas Gerais - MG

1 Metragem: 348.156,29 m?
Caracteristicas: Uma area de terras com area de 348.156,29 m? e
benfeitorias nele edificadas, situada na Rua das Industrias, S/N,
com area construida de 21.723,58 m? 72.000 71.000
72.000 71.000

b. Movimentacao

Descricao Imoéveis acabados
31/12/2014 31/12/2013
Saldo em 01 de janeiro 71.000 70.000
Ajuste a Valor Justo 1.000 1.000
Saldo em 31 de dezembro 72.000 71.000
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LOGINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INDUSTRIAL
CNPJ n°® 02.508.235/0001-14
(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da Administracao as demonstracées contabeis

Em 31 de dezembro de 2014 e 2013

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra
forma)

Cc. Método de determinac¢ao do valor justo

A empresa de avaliacao, APC Engenharia de Avaliacoes, externa e
independente, tendo apropriada qualificacao profissional reconhecida e
experiéncia na regiao e no tipo de propriedade que esta sendo avaliada,
avaliou para marcacao a valor de mercado os imoéveis de propriedade do
Fundo, utilizando como base o més de agosto de 2014 e o laudo datado de
15 de setembro de 2014. Os valores justos sao baseados nos valores de
mercado e o valor estimado pelo qual uma propriedade poderia ser
negociada na data da avaliacao entre partes conhecedoras e interessadas
em uma transacao sob condicées normais de mercado. Na auséncia de
precos correntes no mercado ativo, as avaliacées sao preparadas por meio
da consideracao do valor dos fluxos de caixa agregados estimados dos
aluguéis das propriedades para investimento. A taxa de desconto que
reflita determinados riscos inerentes nos fluxos de caixa entao é aplicada
nos fluxos de caixa anuais liquidos para chegar a avaliacdo da
propriedade.

d. Despesas reconhecidas no resultado do exercicio

Descricao 31/12/2014 31/12/2013
Manutencao de bens locados 113 -
113 -

7. Patriménio liquido
a. Cotas integralizadas
O patriménio liquido do Fundo em 31 de dezembro de 2014 esta
representado por 17.100 cotas escriturais, sem valor nominal, totalmente
subscrito e integralizado, totalizando RS 17.100.

b. Séries de cotas do Fundo

Segue as séries de cotas emitidas pelo Fundo:

Descricao Quantidade decotas integralizadas Valor nominal (R$) Total
12 emissao 17.100 1.000 17.100

14



LOGINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INDUSTRIAL
CNPJ n°® 02.508.235/0001-14
(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da Administracao as demonstracées contabeis

Em 31 de dezembro de 2014 e 2013

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra
forma)

8.

Politica de distribuicdo de resultados

A politica de distribuicao de rendimentos esta de acordo com o regulamento e
conforme requerido pela Lei n° 8.669, artigo 10 de 26 de junho de 1993, onde
o Fundo deve efetuar a distribuicao em bases semestrais de, no minimo, 95%
dos lucros auferidos apurados segundo regime de caixa.

a. Base de calculo

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2014, a distribuicao de
resultados aos cotistas pode ser assim demonstrada:

31/12/2014 31/12/2013
Base de calculo - fluxo de caixa operacional 9.632 7.119
Resultado minimo a distribuir (95%) 9.150 6.763

b. Movimentac¢ao da distribuicdo e amortizacdo de cotas a pagar

31/12/2014 31/12/2013
Saldo inicial nao distribuido 570 3.502
Distribuicao de resultado (exercicio) 9.150 6.763
Rendimentos e reducao de patriménio liquido pagos no exercicio (8.896) (10.269)
Imposto de Renda retido na fonte sobre distribuicao de resultado (61) 574
Saldo pendente de distribuicao 763 570

Emissao, resgate e amortizacao de cotas

Em 31 de dezembro de 2014, o capital subscrito € de RS 17.100, equivalentes
a 17.100 cotas, totalmente integralizados.

O Fundo somente podera realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia
aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, que definira os termos e
condicoes de tais emissOes, incluindo, sem limitacao, a modalidade e o
regime da oferta publica de tais novas cotas.

Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, sera
outorgado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricao de novas cotas.
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LOGINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INDUSTRIAL
CNPJ n°® 02.508.235/0001-14
(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da Administracao as demonstracées contabeis

Em 31 de dezembro de 2014 e 2013
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Sempre que houver desinvestimentos nos ativos integrantes do patrimonio do
Fundo nos termos e prazos legais, os recursos serao preferencialmente
reinvestidos em ativos imobiliarios. Caso a instituicdo administradora nao
identifique novos ativos imobiliarios e condicionados a aprovacao pela
Assembleia Geral de Cotistas, os recursos serao destinados a amortizacao de
cotas proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa
relativamente ao patrimonio liquido.

No exercicio nao houve a ocorréncia de desinvestimentos e amortizacoes.

10. Remuneracdo da Administracao
A taxa de Administracao € calculada com base em RS 30 mensais, ajustada
pela variacao do Indice Geral de Precos de Mercado (IGPM) da Fundacao
Getulio Vargas e paga a Administradora mensalmente por periodo vencido no
més subsequente ao dos servicos prestados.
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2014, a taxa de Administracao
totalizou RS 360 (RS 142 em 2013) e representou 0,49% (0,19% em 2013) do
patrimonio liquido médio, o saldo a pagar a Administracao em 31 de dezembro
de 2014 é de RS 30 (RS 12 em 2013).
11. Servicos de terceiros
Descri¢cdo 31/12/2014 31/12/2013
Honorarios contabilidade 47 44
Honorarios pessoas juridicas 248 136
Taxa de fiscalizacao CVM 15 15
Taxa de escrituracao de cotas 7 7
317 202
12. Despesas administrativas
Descricao 31/12/2014 31/12/2013
Correios, despesas bancarias e despesas com veiculos 1 1
Recuperacao de despesas (i) (18) -
Outras despesas administrativas 24 22
7 23
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13. Legislacao tributaria

a.

Fundo

O Fundo por ser constituido sem personalidade juridica e sob a forma de
condominio fechado nos termos dos artigos 1° e 2° da Lei n° 8668/93, nao
€ contribuinte de impostos, tais como PIS, COFINS, CSLL e Imposto de
Renda, estando porém, obrigado a retencao do Imposto de Renda na fonte
incidente sobre as receitas financeiras obtidas com as aplicacées em
renda fixa do saldo de caixa do Fundo nos termos do artigo 28 da
Instrucdo Normativa da Receita Federal n° 1022/10, que podera ser
compensado quando do recolhimento do Imposto de Renda Retido na
Fonte sobre a distribuicao de resultados aos cotistas.

Conforme artigo 30 da Instrucao Normativa da Receita Federal n° 1022/10,
sujeita-se a tributacao aplicavel as Pessoas Juridicas, o Fundo de
investimento imobiliario que aplicar recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
possua isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
das cotas do fundo.

Paragrafo Unico. Para efeito do disposto no caput, considera-se pessoa
ligada ao cotista:

I. Pessoa fisica

a) Os seus parentes até o 2° grau;

b) A Empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2°
grau.

Il. Pessoa Juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou
coligada, conforme definido nos 88 1° e 2° do artigo 243 da Lei n°
6.404, de 15 de dezembro de 1976.

Cotista

As distribuicoes de rendimentos aos cotistas estao sujeitas a retencao de
20% a titulo de Imposto de Renda na fonte.
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C.

Isencdo de Imposto de Renda para Pessoas Fisicas

A Lei n° 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso Ill do artigo 3° da Lei
n°® 11.033/04 de isencao do Imposto de Renda sobre as distribuicoes pagas
a cotista Pessoa Fisica, nas seguintes condicoes:

I. Cujas cotas do fundo sejam admitidas a negociacao exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado;

Il. O beneficio sera concedido somente nos casos em que o Fundo de
investimento imobiliario possua, no minimo, 50 cotistas;

lll. Nao sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo
de investimento imobiliario ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacao ou no resgate
de cotas dos Fundos de investimento imobiliario por qualquer
beneficiario, inclusive por Pessoa Juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia
do imposto sobre a renda a aliquota de 20%.

14. Custoédia das cotas emitidas pelo Fundo

As cotas subscritas e integralizadas do Fundo estao custodiadas pelo Banco
Itau S.A.

15. Rentabilidade do Fundo

O patrimonio liqguido médio do Fundo, o valor da cota, a rentabilidade do
Fundo e a rentabilidade dos rendimentos distribuidos, sao demonstrados como
segue abaixo:

Patriménio Valor patrimonial Rentabilidade
Exercicio liquido médio da cota do Fundo (%) (a)
31/12/2010 45.647 2.669,43 2,507
31/12/2011 45.043 2.634,10 10,284
31/12/2012 69.719 4.077,14 13,596
31/12/2013 71.828 4.204,77 12,830
31/12/2014 72.666 4.257,81 13,840

(a) A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo foi calculada considerando-se o
resultado do exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas existentes
no encerramento do exercicio.
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16. Fatores de riscos
Riscos relacionados a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um Fundo de investimento imobiliario € uma
aplicacao em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a
rentabilidade do cotista dependera do resultado da Administracdo do
empreendimento objeto do Fundo. No caso em questao, os valores a serem
distribuidos aos cotistas dependerdo do resultado do Fundo que, por sua vez,
dependera das receitas provenientes das receitas liquidas das
comercializacoes dos espacos comerciais disponiveis, das locacdes do
empreendimento e da expansao, das midias vendidas, excluidas despesas
previstas no regulamento para a manutencao do Fundo.

Risco de liquidez

O Fundo é um condominio fechado, o que pressupde que os seus cotistas
somente poderao resgatar suas cotas ao seu final, no momento de sua
liquidacao, uma vez que o Fundo tem prazo indeterminado.

Assim sendo, espera-se que as cotas do Fundo devem estar conscientes de que
o investimento no Fundo possui caracteristicas peculiares e especificas quanto
a liquidez das cotas, consistindo portanto, como um investimento de médio a
longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscilacao do valor da cota no curto
prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a
consequente obrigacao do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o
prejuizo do Fundo.

Riscos tributarios

O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes
de eventual alteracdo da legislacao tributaria, mediante a criacdo de novos
tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.
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17.

Riscos associados ao investimento no empreendimento

Risco de desapropriacao

Ha possibilidade que ocorra a desapropriacao parcial ou total, do(s)
imovel(is) onde esta localizado o hotel por decisao unilateral do poder
publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro

Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do empreendimento e
de sua expansao, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao
da capacidade de pagamento do Fundo seguradora contratada, nos termos
da apolice exigida, bem como as indenizacoes a serem pagas pelas
seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido,
observadas as condicOes gerais das apdlices.

Riscos relativos a atividade comercial

E caracteristica das locacdes sofrerem variacdes em seus valores em
funcdo do comportamento da economia como um todo. Deve ser
destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de
diversos setores da economia, principalmente em decorréncia das crises
economicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso,
com reflexos na reducao do poder aquisitivo em geral ou até mesmo pela
falta de seguranca na cidade onde se situa o empreendimento objeto do
Fundo, acarretando, por exemplo, reducao nos valores das locacoes.

Demais riscos

O Fundo e o empreendimento também estdo sujeitos a outros riscos
advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras,
revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracao na politica econdmica, decisoes judiciais, etc.

Instrumentos financeiros

O Fundo nao possui operacoes que envolvam instrumentos financeiros
derivativos, sendo os instrumentos financeiros ativos e passivos registrados
aos seus valores de negociacao, os quais se aproximam dos respectivos valores
justos.
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a.

Gerenciamento de riscos

O Fundo participa de operacoes envolvendo instrumentos financeiros, os
quais estao registrados em contas patrimoniais que se destinam a atender
suas necessidades operacionais, bem como reduzir a exposicao a riscos
financeiros.

A Administracao desses riscos € efetuada por meio da definicao de
estratégias elaboradas e aprovadas pelos administradores do Fundo, nao
sendo realizadas aplicacoes de carater especulativo que envolvam
instrumentos financeiros derivativos ou quaisquer outros ativos de risco.

A contratacao e o controle de operacoes financeiras sao efetuados através
de critérios gerenciais periodicamente revisados que consideram
requisitos de solidez financeira, confiabilidade e perfil de mercado da
entidade com a qual sao realizadas.

Adicionalmente, o Administrador procede a uma avaliacao tempestiva da
posicao consolidada do Fundo, acompanhando os resultados financeiros
obtidos, avaliando as projecoes futuras como forma de garantir o
cumprimento do plano de negdcios definido e monitoramento dos riscos
aos quais esta exposta.

Seguem as descri¢ées dos riscos do Fundo

Risco de mercado

O risco de mercado é o risco de que o valor justo dos fluxos de caixa
futuros de um instrumento financeiro flutue devido a variacées nos precos
de mercado. Os instrumentos financeiros afetados pelo risco de mercado
incluem aplicacoes financeiras e propriedade para investimentos.

Risco de taxa de juros

O Fundo possui aplicacoes financeiras, conforme divulgado na Nota
Explicativa n° 4, as quais estao indexados a variacao do CDI.

Adicionalmente, o Fundo nao tem pactuado contratos de derivativos para
fazer “hedge”/“swap” contra esse risco. Porém, ele monitora
continuamente as taxas de juros de mercado.
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Risco de crédito e de aplicacdo dos recursos

O risco de crédito é o risco da contraparte de um negocio nao cumprir
uma obrigacao prevista em um instrumento financeiro ou contrato com
cliente, o que levaria ao prejuizo financeiro. O Fundo esta exposto ao
risco de crédito em suas atividades operacionais, incluindo depositos em
bancos e aplicacdes financeiras.

Risco de liquidez

O Fundo acompanha o risco de escassez de recursos, administrando seu
capital por meio de um planejamento e monitorando seus recursos
financeiros disponiveis para o devido cumprimento de suas obrigacées.

Analise de sensibilidade

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrucao CVM n° 516/2011, para
instrumentos financeiros mensurados no balanco patrimonial pelo valor
justo, o que requer divulgacao das mensuracoes do valor justo pelo nivel
da seguinte hierarquia de mensuracao pelo valor justo:

= Nivel 1: o valor justo dos instrumentos financeiros negociados em
mercados ativos € baseado nos precos de mercado, cotados na data de
balanco. Um mercado é visto como ativo se os precos cotados
estiverem prontos e regularmente disponiveis a partir de uma bolsa,
distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificacao, ou
agéncia reguladora e aqueles precos representam transacoes de
mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais;

= Nivel 2: o valor justo dos instrumentos financeiros que nao sao
negociados em mercados ativos é determinado mediante o uso de
técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel
nas estimativas especificas da Entidade. Se todas as informacoes
relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem
adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2;

= Nivel 3: se uma ou mais informacdes relevantes nao estiver baseada em
dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3.
As técnicas de avaliacao especificas utilizadas para valorizar os
instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem
aquelas descritas no artigo 7° da Instrucao CVM n° 516/11.
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18.

19.

c. A tabela a seguir apresenta os ativos e passivos do Fundo mensurados
pelo valor justo em 31 de dezembro de 2014 e 2013

31/12/2014
Ativos
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Cotas de fundo de investimento 435 -
Contas a receber de aluguéis - 846 -
Propriedade de investimento - - 72.000
Total do ativo 435 846 72.000

31/12/2013

Ativos
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Cotas de fundo de investimento 363 - -
Contas a receber de aluguéis - 1.421 -
Propriedades para investimento - - 71.000
Total do ativo 363 1.421 71.000

Divulgacao de informacoes

A politica de divulgacao de informacdes relativas ao Fundo inclui, entre
outros, a divulgacdao mensal do valor da cota e do patrimonio do Fundo e a
disponibilizacao a cotistas de informacdées mensais e anuais na Sede da
Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém servico de
atendimento a cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgacdao destas
informacdes em seu site.

Outros servicos prestados para o Fundo

O Fundo mantém contratos de prestacao de servicos com a JJ Chaves
Contadores S/S para os servicos de Contabilidade.
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20.

21.

22.

Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrucao n° 381/03 da Comissao de Valores Mobiliarios,
registre-se que a Administradora, no exercicio, nao contratou nem teve
servico prestado pela BDO RCS Auditores Independentes relacionados a este
Fundo de investimento por ela administrado que nao os servicos de auditoria
externa em patamares superiores a 5% do total dos custos de auditoria
externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente
aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem
exercer funcodes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Transacdes com partes relacionadas

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2014, o Fundo realizou
operacoes de compra e venda de titulos e valores mobiliarios da
Administradora/Gestora/Parte a elas relacionada do Fundo. As caracteristicas
das respectivas operacoes estao demonstradas a seguir:

Movimentacao do Exercicio

Rio Bravo Crédito Privado FI RF 2014 2013
SALDO INICIAL 363 2.325
APLICACOES 10.595 9.321
RESGATE (10.581) (11.283)
SALDO FINAL 435 363
RENDIMENTO BRUTO 59 166
RENTABILIDADE BRUTA 11,20% 7,73%
QUANTIDADE DE COTAS 233.448,95 216.536,01

Seguros (nao auditado)

O Fundo adota a politica de contratar cobertura de seguros para as
propriedades para investimento sujeitos a riscos por montantes considerados
suficientes para cobrir eventuais sinistros, considerando a natureza de sua
atividade.
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23.

24.

Em 31 de dezembro de 2014, a cobertura de seguros pode ser assim
demonstrada:

Descricao (*) Limite maximo de indenizagao Franquia
Incéndio/raio/explosao  5.000.000 250.000

(*) Vigéncia de 22 de dezembro de 2013 a 22 de dezembro de 2014.

As premissas e riscos adotados na contratacao desses seguros nao fazem parte
do escopo da auditoria.

Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos
cotistas, quer desses contra a Administracao do Fundo.

Alteracdes estatutarias
Ata da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas - 23 de janeiro de 2014

Deliberacao sobre aprovacao da alteracao da taxa de Administracao mensal da
Administradora para RS 30 a partir do més de janeiro de 2014, corrigidos
anualmente pela variacdo positiva do indice Geral de Precos do Mercado
publicado pela Fundacao Getulio Vargas (IGP-M/FGV).
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