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OBJETIVO E POLITICA DO FUNDO

O FIl Shopping Patio Higiendpolis tem por objetivo a exploragdo comercial do Shopping Patio Higiendpolis, no qual
possui participagdao de 25,6775% no empreendimento. A parcela do patriménio do Fundo ndo aplicada nos Ativos
Imobilidrios poderd ser aplicada em ativos de renda fixa, publicos ou privados, incluindo, sem limitagdo:

(i) titulos publicos federais,

(ii) operagBes compromissadas lastreadas nesses titulos, e

(iii) titulos de emissdo ou coobriga¢do de instituicdo financeira, incluindo certificados de depdsito bancario (CDB)
(“Ativos de Renda Fixa”, e, em conjunto com os Ativos Imobilidrios, “Ativos”).

COMENTARIOS DO GESTOR

No més de abril, o Fundo apresentou resultado negativo de RS -0,23/cota, e ndo houve distribuicdo de rendimentos
referente ao més de abril. Ndo houve repasse do Shopping para o Fundo no periodo, uma vez que o Shopping
permaneceu aberto somente para o funcionamento das operagdes essenciais praticamente durante todo o més de
margo.

Vale lembrar que as operagdes do shopping no més sdo refletidas em resultado financeiro para o fundo no més
subsequente. Ou seja, dados operacionais de abril tém reflexo nas receitas do Fundo apenas em maio. Em abril, no
comparativo com o mesmo més do ano anterior, as vendas tiveram aumento de 665%. O trafego de veiculos apresentou
um acréscimo de 886% na mesma comparagdo. A comparagdao com o mesmo periodo do ano passado é exorbitante uma
vez que a base de comparagao foi deprimida pelo primeiro més de fechamento total do comércio no inicio da pandemia.
A vacancia foi de 12,4% e continua em patamares altos em rela¢do ao inicio de 2020. J4 a inadimpléncia apresentou uma
queda, chegando a 8,5%.

O Estado de S3o Paulo passou para uma fase de afrouxamento das medidas restritivas, permitindo assim a abertura do
Shopping a partir de 18 de abril, porém, com hordrio reduzido, funcionando das 11h as 19h e limitando sua operagao
em até no maximo 25% de sua capacidade.

No més, o Shopping contou com as seguintes atragdes, acdes e eventos:

Entregas de Compras via Drive-Thru: no més de abril, os clientes que realizaram suas compras no Shopping, retiraram seus
produtos no estacionamento VIP.

Agao Prestige — Dia das Maes:. Entrega de sacolas personalizadas para 30 clientes especiais, entre elas maes e influencers.
Entre os presentes, um mini bolo da Pati Piva, uma foto personalizada da familia e uma caixa com 10 biscoitos da sorte para

serem abertos diariamente, em contagem regressiva para o dia das Maes.

Compre e Ganhe (Dia das M3es — 2021): Com RS 600 em compras, o cliente ganha um kit com sabonete verbena karité 50g +
logdo desodorante corporal verbena 250ml da L’ occitane Em Provence.

Plano de Apoio aos Lojistas: Foi elaborado um plano de midia para divulgagao dos lojistas do Shopping. As divulgacGes foram
feitas pelo site, via e-mail marketing e redes sociais.
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DADOS DO FUNDO

abr/21 jan/21 abr/20
Valor da Cota R$ 822,20 R$ 831,22 R$ 858,70
Quantidade de Cotas 608.950 608.950 608.950
Valor de Mercado R$ 500.678.690 R$506.171.419 R$ 522.905.365
LIQUIDEZ
més ano 12 meses
Volume Negociado R$ 5.487.857 R$ 18.955.183 R$ 41.667.444
Giro (% de cotas negociadas) 1,08% 3,76% 8,14%
Presenca em Pregdes 100% 100% 100%
DEMONSTRACAO DE RESULTADO
més ano 12 meses
Receita Imobiliaria R$ 0 R$ 5.967.918 R$ 15.775.583
Receita Financeira R$ 1.231 R$ 7.194 R$ 30.733
Despesas -R$ 141.306 -R$ 493.120 -R$ 1.481.608
Resultado -R$ 140.075 R$ 5.481.992 R$ 14.324.709
Resultado Realizado por cota -R$ 0,2300 R$ 9,0065 R$ 23,5277
Resultado Orgado por cota R$ 0,0000 R$ 0,0000 R$ 34,0074
Rendimento por cotat R$ 0,0000 R$ 8,5900 R$ 26,5520
Resultado Acumulado? -R$ 0,2300 R$ 0,4165 -R$ 3,0243

' Rendimento anunciado do periodo indicado.
2 Diferenga entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo indicado.

RENDIMENTOS DISTRIBUIIDOS X RESULTADO REALIZADO
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DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV DEZ
2021 4,32 2,64 1,63 0,00

2020 5,50 3,60 0,00 0,00 0,00 2,55 2,00 1,85 1,08 2,44 3,30 4,74

iy -214% -26,6% -26,6% - - - - - - - - -

3 Variacdo comparativa entre meses de 2020 e 2021.

RENTABILIDADE
rentabilidade total* més ano 12 meses desde o inicio
Fll Shopping Patio Higiendpolis 0,71% -1,50% -3,45% 200,24%
IFIX 0,51% -0,31% 9,89% 186,12%
rentabilidade das distribuicdes de rendimento® més ano 12 meses desde o inicio
Fll Shopping Patio Higiendpolis 0,00% 1,01% 3,09% 80,81%
CDl liquido (15% de IR) 0,18% 0,59% 1,82% 118,95%

4 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos sdo reinvestidos no préprio Fll.
5> Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundario no fim do més
anterior ao periodo correspondente.
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PATRIMONIO DO FUNDO

O Fll atualmente é proprietario de 25,6775% do Shopping
Patio Higiendpolis inaugurado em 18 de outubro de 1999
no bairro Higiendpolis na cidade de Sdo Paulo.

Shopping

* 34 mil m? de 4rea bruta locavel

e Mais de 300 lojas comercias

¢ 6 salas de cinema Cinemark

e Teatro Folha

e Mais de 1.500 vagas de estacionamento

www.fiihigienopolis.com.br

Os Ativos do Fundo estdo alocados em:

Caixa e
Equivalentes
de caixa
0,5%

Ativo
Imobilizado
99,5%

LOCATARIOS — ABL POR SETOR LOCADO
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DESEMPENHO OPERACIONAL DO SHOPPING

No més de Abril de 2021 as vendas somaram RS 30.174.054, o que representa R$ 892/m?. Isso equivale a um aumento de 665,1% se
comparadas ao mesmo periodo de 2020. Em relag3o aos Aluguéis, o shopping recebeu RS 4.423.810 em locagbes, um aumento de 1167,8% se
comparadas ao mesmo periodo do Gltimo ano.
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O Resultado Operacional do Estacionamento resultou em RS 125.236, uma reducdo de -208,8% se comparado ao mesmo periodo de 2020.Ja o
Fluxo de Veiculos foi de 20.347, um aumento de 880,6% se comparado ao mesmo periodo do Gltimo ano.

~ 1000,0%
- 800,0%
- 600,0%
- 400,0%
- 200,0%
L 9
e 57.7% -36,9% -42,4% -39,7% -52,9% .45,6% i O;Zjoo/
-109,2% -121,4% -106,9% 90,3% TN e mSIE HATE RG> % s
- -400,0%
abr mai jun jul ago set out nov dez jan fev mar abr
Fluxo de Veiculos: ano vs. ano emgmmResultado Estacionamento: ano vs. ano

No més de Abril de 2021 o shopping ficou com 12,4% de sua ABL vaga, e apresentou um nivel de inadimpléncia bruta® de 8,5%, com relagdo
aos aluguéis faturados no més anterior.
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6 Inadimpléncia bruta é o valor ndo recebido no més referente ao faturamento do més anterior, sobre o faturamento do més anterior.
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INFORMAGOES DO PRODUTO

ADMINISTRADOR - Rio Bravo Investimentos

ESCRITURADOR DAS COTAS - Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAGCAO - 0,20% a.a. sobre o Valor de Mercado

(Min. Mensal R$ 30.000,00 - data base 01/02/2017, reajustada anualmente pela variagao positiva do IGP-M)
TAXA DE PERFORMANCE - Nio ha

INiCIO DO FUNDO - 07/09/1999

QUANTIDADE DE COTAS - 608.950

NUMERO DE COTISTAS - 3.142

PATRIMONIO LiQUIDO -+ R$ 501.168.650,72

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6500
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

11 08007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

DEMAIS INFORMAGOES

PROSPECTO
REGULAMENTO
SITE DO FUNDO

CADASTRE-SE EM NOSSO MAILING IMOBILIARIO

A presente instituigio aderiu ao
Cadigo ANBIMA de Regulagdes ¢
Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA de Investimento.
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