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INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

OBJETIVO E POLITICA DO FUNDO

O Fll Shopping Patio Higiendpolis tem por objetivo a exploragdo comercial do Shopping Patio Higiendpolis, no qual possui
participacdo de 25,6775% no empreendimento. A parcela do patriménio do Fundo ndo aplicada nos Ativos Imobilidrios poderd
ser aplicada em ativos de renda fixa, publicos ou privados, incluindo, sem limitagdo:

(i) titulos publicos federais,
(ii) operagBes compromissadas lastreadas nesses titulos, e

(iii) titulos de emissdo ou coobrigagdo de instituigdo financeira, incluindo certificados de depdsito bancério (CDB) (“Ativos de

Renda Fixa”, e, em conjunto com os Ativos Imobiliarios, “Ativos”).

COMENTARIOS DO GESTOR

A distribuicdo referente a junho foi de RS 3,60 por cota, 1,41% maior do que o mesmo més do ano anterior.

As vendas no més de junho apresentaram crescimento de 3% em comparagdo com o mesmo periodo do ano anterior. Assim como
citado no relatdrio anterior, temos importantes lojas que sofreram pelo efeito Copa do Mundo de 2018 no ano base de
comparagdo. O setor de gastronomia novamente apresentou importante crescimento, onde o Le Jazz, em seu més de inauguragdo,
apresentou vendas acima da expectativa. Ainda que excluisse o efeito do Le Jazz, haveria crescimento no setor, o que representa a
adicdo de novos clientes e ndo a divisdo deles, o que fortalece a nossa visdo que os futuros restaurantes irdo ajudar a reforgar o

incremento de publico.

Importante sempre reforcarmos as previsdes de inauguragdes gastrondmicas conforme cronograma: Agosto — Restaurante Su;

Setembro — Restaurante Mondo Pane; Novembro — Restaurante Pil.

O Resultado Operacional do empreendimento (NOI) estd crescendo 3% na base competéncia no acumulado do ano em comparagdo

ao mesmo periodo do ano anterior, e 2,2% em relagdo ao orgamento.

DADOS DO FUNDO

Valor da Cota

Quantidade de Cotas

Valor de Mercado

LIQUIDEZ

Volume Negociado
Giro (% de cotas negociadas)
Presenca em Pregdes

jun/19
R$ 921,00

608.950
R$ 560.842.950

més
R$ 1.413.702
0,25%
100%

DEMONSTRAGAO DE RESULTADO

Receita Imobiliaria

Receita Financeira
Despesas

Resultado

Resultado Realizado por cota
Resultado Orgado por cota
Rendimento por cotat
Resultado Acumulado?

més
R$ 2.090.781
R$ 39.048
-R$ 108.146
R$ 2.021.683
R$ 3,3199
R$ 3,4839
R$ 3,6000
-R$ 0,2801

' Rendimento anunciado do periodo indicado.
2 Diferenca entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo indicado.
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dez/18
R$ 921,01

608.950
R$ 560.849.040

ano
R$ 11.104.010
1,95%
100%

ano
R$ 15.407.542
R$ 245.579
-R$ 703.785
R$ 14.949.336
R$ 24,5494
R$ 24,7454
R$ 23,3500
R$ 1,1994

jun/18
R$ 980,09

608.950
R$ 596.825.806

12 meses
R$ 19.682.826
3,45%
100%

12 meses
R$ 28.937.858
R$514.193
-R$ 1.409.220
R$ 28.042.831
R$ 46,0511
R$ 45,8335
R$ 44,6500
R$ 1,4011
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ORCADO X REALIZADO

No acumulado até Junho de 2019 estava or¢ado resultado por cota de R$ 24,75, contra realizado por cota de R$ 24,55, ou seja -0,79% abaixo do

or¢amento.

R$8,00 -

R$6,00

R$4,00

R$2,00

R$0,00 -

DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

ANO JAN FEV MAR
2019 3,55 5,50 3,55
2018 3,50 5,50 3,55

N 143% 0,00% 0,00%

ABR
3,55
3,55

0,00%

3 Variagdo comparativa entre meses de 2018 e 2019.

RENTABILIDADE

rentabilidade total*
Fll Shopping Patio Higiendpolis
IFIX

rentabilidade das distribuicoes de rendimento®
FIl Shopping Patio Higiendpolis
CDl liquido (15% de IR)

4 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos sdo reinvestidos no préprio Fll.

més
-0,36%
2,88%

més
0,39%
0,40%

jan fev mar abr mai jun jul ag

Resultado Orgado por cota

MAI
3,60

3,55

14%

(o]

BN Resultado Realizado por cota

JUN  JuL
3,60
355 355

141%

ano
2,53%
11,67%

ano
2,54%
2,63%

set

nov dez

@ Rendimento por cota

AGO

3,55

12 meses
-1,44%
23,57%

12 meses
4,56%
5,37%

ouT NOV

3,55 3,55

desde o inicio
221,78%
162,61%

desde o inicio
68,88%
106,74%

DEZ

3,55

5 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundério no fim do més

anterior ao periodo correspondente.
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PATRIMONIO DO FUNDO

O Fll atualmente é proprietdrio de 25,6775% do Shopping
Patio Higiendpolis inaugurado em 18 de outubro de 1999
no bairro Higiendpolis na cidade de Sdo Paulo.

Shopping

* 34 mil m? de 4rea bruta locavel

e Mais de 300 lojas comercias

¢ 6 salas de cinema Cinemark

e Teatro Folha

e Mais de 1.500 vagas de estacionamento

www.fiihigienopolis.com.br

Os Ativos do Fundo estdo alocados em:

Caixa e
Equivalentes
de caixa
2,1%

Ativo
Imobilizado
97,9%

LOCATARIOS — ABL POR SETOR LOCADO

5,5% VESTUARIO
\ SERVICOS
= ALIMENTACAO
—— = JOIAS
N 403 = COSMETICO
= ARTIGOS/CASA
OUTROS

12,2%

5,3%
1,9%

19,5%

www.riobravo.com.br
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DESEMPENHO OPERACIONAL DO SHOPPING

No més de Junho de 2019 as vendas somaram R$ 84.515.831, o que representa R$ 2.507/n®. Isso equivale a um aumento de 3,0%
se comparadas ao mesmo periodo de 2018. Emrelagdo aos Aluguéis, o shopping recebeu R$ 7.448.973 em locag6es, um aumento de
2,4% se comparadas ao mesmo periodo do ultimo ano.
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O Resultado Operacional do Estacionamento resultou em R$ 1.145.515, uma reducao de -5,6% se comparado ao mesmo periodo de
2018. Ja o Fluxo de Veiculos foi de 87.535, uma reducéo de -0,2% se comparado ao mesmo periodo do ultimo ano.
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No més de Junho de 2019 o shopping ficou com 1,4% de sua ABL vaga, e apresentou um nivel de inadimpléncia bruta® de 3,5%, com
relagdo aos aluguéis faturados no més anterior.
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EVENTOS FUTUROS DO SHOPPING

Divulgac¢do das agGes de marketing que serdo realizadas no Patio Higiendpolis durante o més de agosto.

ol A
Festival de Vinhos [ l | .

A 62 edi¢do do Festival de Vinhos, organizado pelo Patio Higiendpolis, reunird cerca
de 15 vinicolas e importadoras de vinhos de diversas regides do mundo, que \ |
. , . ~ . | |
apresentam mais de 100 rétulos diferentes para degustagdo dos clientes, entre y‘mo HIGIENOPOLIS mws;mi i
. . ald
brancos, tintos, rosés. S lw A A

Data: 15 a 17/08, das 17h as 22h ‘II\TII() LS‘ \

Local: Boulevard, Piso Pacaembu &
|

Valor: Ingressos R$100,00/por pessoa /por dia

Venha de "uutur mais de 100 rétulos
i dn’; pringipais vinicolas do munpo

| De ‘ﬁ LT Boule vam
4 "Das! l7hAs ?Ih Piso Paca \klhhu

’

e pg—

31
B

PAISAGENS DE VINCENT VAN GOGH — EXPOSIGAO IMERSIVA

A exposigdo “Paisagens de Vincent Van Gogh”, serd uma viagem imersiva pelas
obras do pintor, onde o visitante tera a experiéncia Unica de sentir-se dentro de
suas telas e mergulhar na alma do génio holandés, conhecendo os cenarios que o
inspiraram, um pouco de suas reflexdes e algumas pinceladas sobre fatos de sua
vida e obra.

Evento gratuito, aberto ao publico.

Data: 17/08 a 15/09, das 13h as 21h (seg a sab) e 14h as 20h (dom e feriados)
Local: V3o Central — Piso Veiga Filho

SHOPPING PATIQ

Campanha Dia dos Pais HIGIENOPOLIS

FELIZ DIA DOS PAILS

Campanha especial de 20 anos Shopping Patio
Higiendpolis para o Dia dos Pais.

No dia 26/07 o paisagista Vic Meirelles inaugurou
um paisagismo especial em homenagem ao Dia
dos Pais em todas as entradas, criando cenarios
para encantar nossos clientes.

Data: até 12/08
Locais: Entradas Higienépolis, Pacaembu, Veiga
Filho e estacionamento VIP.

www.riobravo.com.br
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INFORMAGCOES DO PRODUTO

ADMINISTRADOR - Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

ESCRITURADOR DAS COTAS - Itau Securities Services

TAXA DE ADMINISTRAGCAO ¢ 0,20% a.a. sobre o Valor de Mercado do Fundo — Minimo Mensal R$30.000,00
TAXA DE PERFORMANCE - Nio ha

INICIO DO FUNDO - 07/09/1999

QUANTIDADE DE COTAS - 608.950

NUMERO DE COTISTAS - 2.507

PATRIMONIO LIiQUIDO - R$ 430.503.921,43

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6657
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

11 08007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

DEMAIS INFORMAGCOES

PROSPECTO
REGULAMENTO
SITE DO FUNDO

CADASTRE-SE EM NOSSO MAILING IMOBILIARIO

A presente instituigio aderiu ao
Cadigo ANBIMA de Regulagdes ¢
Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA de Investimento.

www.riobravo.com.br
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https://www.riobravo.com.br/EstrategiasInvestimento/Paginas/InvestimentosImobiliarios.aspx

