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INFORMACOES
SOBRE O FUNDO

Relatdrio Gerencial

CNPJ ¢ 03.507.519/0001-59 OBIJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO
PERFIL DE GESTAO e Passiva O FIl atualmente é proprietdrio de 25,6775% do Shopping Patio
Higiendpolis inaugurado em 18 de outubro de 1999 no bairro
Higiendpolis na cidade de Sao Paulo. A parcela do patrimbnio do
Fundo nao aplicada nos Ativos Imobiliarios podera ser aplicada em
ativos de renda fixa, publicos ou privados, incluindo, sem limitacao:

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR ¢ Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRACAO 0,20% a.a. sobre o Valor de Mercado

(Min. Mensal RS 30.000,00 - data base 01/02/2017, reajustada anualmente pela variacdo , J1re .
titulos publicos federais,

positiva do IGP-M) (operagdes compromissadas lastreadas nesses titulos, e
titulos de emissao ou coobrigacao de instituicdo financeira,
TAXA DE PERFORMANCE ¢ N3o h3 incluindo certificados de depdsito bancario (CDB).

PATRIMONIO LIQUIDO e RS 540.384.470,89 (ref. marco)
INICIO DO FUNDO ¢ 07/09/1999 Clique e acesse:
QUANTIDADE DE COTAS ¢ 608.950

NUMERO DE COTISTAS ¢ 2.834
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=203987
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

Relatdrio Gerencial
SHPH11 | Fll Shopping Patio Higiendpolis

DESEMPENHO DO MES

No més de marco, o fundo apresentou distribuicio de RS
3,54/cota e resultado de RS 3,57/cota.

Em comparagao com o mesmo més do ano anterior, observamos
variacao positiva de 31% do NOI (resultado operacional do
Shopping). No acumulado do ano, o aumento frente ao mesmo
periodo de 2021 é de 38%. Em comparag¢ao ao acumulado de
2019, os numeros do NOI de 2022 estdao 8% abaixo.

As vendas no més superaram em 11,6% as vendas do més de
marco de 2019, periodo anterior a crise causada pela pandemia.
Em relacdo a marco de 2021, as vendas foram superiores em
308%, uma vez que a base de comparacao estava bem depreciada
em razao de um pico de COVID que afetava as operacdes do
shopping.

Em marco, a vacancia do empreendimento foi de 11,0%, em linha
com os periodos anteriores, e a inadimpléncia bruta foi de 10,5%.

Margo2022
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COMENTARIOS
DO GESTOR

DADOS DO FUNDO

dez/21 mar/21

mar/22

DEMONSTRACAO DE RESULTADOS

12 meses

més ano

Valor da Cota R$ 830,50 R$ 790,01 R$ 818,01 Receita Imobiliaria R$ 2.283.323,30 R$ 8.158.606,33 R$ 23.334.685,62
Quantidade de Cotas 608.951 608.950 608.950 Receita Financeira R$ 20.462,91 R$ 57.223,94 R$ 129.750,97
Valor de Mercado R$ 505.733.805,50  R$ 481.076.589,50 R$ 498.127.189,50 Despesas RS 128.198,12 -R$ 37179410 R$ 1.355.543,07
Resultado R$ 2.175.588,09 R$ 7.844.036,17 R$ 22.108.893,52
Resultado Realizado por cota R$ 3,57 R$ 12,88 R$ 36,31
Rendimento por cota? R$ 3,54 R$ 12,49 R$ 34,90
Resultado Acumulado? R$ 0,03 R$ 0,39 R$ 1,41

ANO  JAN FEV

2020 5,50 3,60

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

MAR ABR  MAI JUN JUL AGO SET ouT  Nov DEZ
- = = 2,55 200 185 1,08 244 3,30 4,74

LIQUIDEZ
meés ano 12 meses
Volume Negociado 1.449.084,44 6.396.335,79 32.806.150,21
Giro (% de cotas negociadas) 0,29% 1,30% 6,64%
Presenca em Pregdes 100% 100% 100%

" Rendimento anunciado do periodo indicado.
2 Diferenca entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo indicado.
O resultado demonstrado acima corresponde ao resultado do Fundo e ndo da operagao do Shopping.

2021 4,32 2,64 1,63 = 2,20 1,95 225 2,71 3,03 407 3,10 3,10
2022 4,80 4,15 3,54
A 111% 57,2% 117,2%
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RESULTADO DO ESTACIONAMENTO

(em RS milhdes)
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Shopping Patio Higienépolis

Aluguel Minimo

mar/19

R$ 7.137.000

mar/20

R$ 7.232.027

mar/21

R$ 7.581.785

mar/22

R$ 8.930.168

23%

Margo2022
RESULTADO

OPERACIONAL

Aluguel Variavel

R$ 276.739

R$ 234.125

R$ 58.343

R$ 39.162

-83%

Outras Receitas de Aluguéis

R$ 893.060

R$ 950.340

R$ 770.963

R$ 964.342

1%

Estacionamento

R$ 1.316.136

R$ 1.115.189

R$ 690.665

R$ 1.007.212

-10%

Total Receitas

R$ 9.622.935

R$ 9.531.680

R$ 9.101.755

R$ 10.940.884

15%

Descontos

-R$ 136.586

-R$ 30.721

-R$ 1.027.272

-R$ 419.197

1265%

Receitas Operacionais Liquidas

R$ 9.486.349

R$ 9.500.959

R$ 8.074.483

R$ 10.521.687

11%

Despesas operacionais

-R$ 779.736

-R$ 786.883

-R$ 1.200.638

-R$ 1.546.007

96%

NOI

Shopping Péatio Higiendpolis

Aluguel Minimo

R$ 8.706.613

YTD 2019

R$ 28.324.471

R$ 8.714.075

YTD 2020

R$ 27.852.066

R$ 6.873.845

YTD 2021

R$ 23.469.450

R$ 8.975.680

YTD 2022

R$ 31.277.510

3%

12%

Aluguel Variavel

R$ 879.441

R$ 499.060

R$ 358.342

R$ 588.451

18%

Outras Receitas de Aluguéis

R$ 3.077.937

R$ 3.055.525

R$ 3.006.240

R$ 2.798.759

-8%

Estacionamento

R$ 5.029.038

R$ 3.995.617

R$ 2.410.777

R$ 4.314.013

8%

Total Receitas

R$ 37.310.886

R$ 35.402.267

R$ 29.244.810

R$ 38.978.733

10%

Descontos

-R$ 589.729

-R$ 85.946

-R$ 2.685.348

-R$ 2.610.443

2937%

Receitas Operacionais Liquidas

R$ 36.721.157

R$ 35.316.321

R$ 26.559.462

R$ 36.368.290

3%

Despesas operacionais

-R$ 2.503.156

-R$ 2.740.825

-R$ 3.698.726

-R$ 4.752.085

73%

NOI

R$ 34.218.001

R$ 32.575.495

R$ 22.860.736

R$ 31.616.204

-3%
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Relatdrio Gerencial

SHPH11 | Fll Shopping Patio Higienépolis RENTABILIDADE s

RENTABILIDADE FIl Shopping Pétio Higiendpolis —— DI Liquido (15% de IR) ——IFIX

Rentabilidade Total més ano 12 meses desde o inicio
FIl Shopping Patio Higien6polis 2,65% 0,87% -0,02% 201,98%
IFIX 1,42% -0,88% -2,35% 178,00%

Rentabilidade das distribui¢des
de rendimentos

FIl Shopping Patio Higiendpolis 0,44% 1,58% 4,27% 88,08%
CDI liquido (15%de IR) 0,78% 2,06% 5,45% 131,74%

Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos sdo
reinvestidos no proprio FlI. T
Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em . . .

mercado secunddrio no fim do més anterior ao periodo correspondente. e faril e B TERE =2 [Em-2%

més ano 12 meses desde o inicio
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Margo2022

Relatdrio Gerencial

PATRIMONIO DO FUNDO

LOCATARIOS (% DAS VENDAS) LOCATARIOS (% DA ABL)

0,8% 20

13,2%

11,0% _
37,2%
6,6%
5,4%
52,2%
1,6%
17,4%
- 18,7%
6,9% 16,6%
VESTUARIO = SERVICOS mALIMENTACAO mJOIAS m COSMETICO m ARTIGOS/CASA  OUTROS VESTUARIO = SERVICOS mALIMENTACAO mJOIAS m COSMETICO m ARTIGOS/CASA  OUTROS
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WWW.riobravo.com.br

ri@riobravo.com.br

Av.Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar 04551-065, Sao Paulo - SP - Brasil
+55 11 3509 6600 | +55 11 2107 6600


https://pt-br.facebook.com/riobravoinvestimentos/
https://www.youtube.com/channel/UCbfFGnJ0uKU2GriSmghehkA
https://twitter.com/Rio_Bravo?ref_src=twsrc%5Egoogle%7Ctwcamp%5Eserp%7Ctwgr%5Eauthor
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://br.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos
https://podcasts.apple.com/br/podcast/podcast-riobravo/id676381871
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/
http://www.riobravo.com.br/
mailto:ri@riobravo.com.br

