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PROSPECTO DEFINITIVO DA 5% EMISSAO DE QUOTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS

Cadigo ISIN: BRSHPHCTF008
Emissao de 131.000 (cento e trinta e uma mil) Quotas Escriturais do Fundo de Investimento Imobiliario Shopping Patio Higienépolis, inscrito no

CNPJ/MF sob n° 03.507.519/0001-59, a serem integralizadas a vista, em dinheiro, no ato da subscricdo, na forma do Regulamento e conforme definido
no presente prospecto, com valor unitario de R$ 187,02 (cento e oitenta e sete reais e dois centavos) por Quota, totalizando o valor de:

R$ 24.499.620,00
(vinte e quatro milhdes, quatrocentos e noventa e nove mil seiscentos e vinte reais)

O Fundo, é administrado pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicio devidamente
autorizada a funcionar pelo Banco Central sob o n° 38048, com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Av. Chedid Jafet, n°® 222 - Bloco B, 3° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o nimero 72.600.026/0001-81, na forma da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, e da Instrucdo CVM n° 205, de 14 de janeiro
de 1994.

A Ata da Assembléia Geral Extraordinaria de Quotistas que deliberou sobre a Emissdo foi realizada em 15 de dezembro de 2.006, e a ata da deliberagao
foi devidamente registrada no Cartorio de Titulos e Documentos em 19 de dezembro de 2.006.

O Fundo foi constituido em 7 de dezembro de 1.999 por deliberacdo da Comissao de Valores Mobiliarios, e seu regulamento e respectivo ato de
constituicao foram registrados no Servico de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, em 05 de
novembro de 1.999, sob n°1120803.

Os investidores devem ler a secao Fatores de Risco, nas paginas 22 a 29 do presente Prospecto, antes de decidirem adquirir as Quotas.

As Quotas do Fundo poderao ser negociadas no Mercado de Balcao Organizado da BOVESPA - SOMA, observado o Regulamento do Fundo.

O registro da Emissédo na CVM foi obtido sob o seguinte nimero: CVM/SRE/RFI1/2007/003, em 26 de marco de 2007.

TODO QUOTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO
REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA CARTEIRA, DOS FATORES DE
RISCOS AOS QUAIS O FUNDO ESTA SUJEITO, DA TAXA DE ADMINISTRACAO DEVIDA A ADMINISTRADORA.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGCOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELO BANCO CENTRAL DO BRASIL E
PELA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS QUOTAS DESTE FUNDO DE INVESTIMENTO NAO IMPLICA, POR PARTE DO BANCO CENTRAL DO
BRASIL E DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR E DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DO EMPREENDIMENTO QUE
CONSTITUIR SEU OBJETO OU AINDA, DAS QUOTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA. ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A INSTITUICAO
ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS
PARA O FUNDO DE INVESTIMENTO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO 0OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E
RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS
AO OBJETIVO E A POLI"]'ICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE
RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

[r— ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO
— Prospectodeacordo om0~ DAS DISPOSIGOES DO CODIGO DE AUTO-REGULAGAO DA ANBID PARA OS FUNDOS DE
AN BID codigo de auto-regulacgo  INVESTIMENTO, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.
— da ANBID para a indistia A AUTORIZAGAO _PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO DE
— de fundos de ivestimento \yyESTIMENTO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS OU DA
ANBID, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS
DE SERVIGOS.

Este documento foi elaborado em margo de 2007

@ RIO BRA

Instituicao Administradora/Coordenadora

Consultor Legal 2
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DEFINICOES

Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes sdo aqui atribuidos
guando iniciados com maiuscula no corpo deste Prospecto:

l. Agéncias Especializadas Agéncias do Escriturador autorizadas a efetivar a subscrigcao

das Quotas da Emissdo e recebimento das formalizagtes de
cessdo do Direito de Subscricdo, conforme disposto neste

Prospecto.

1. Agentes de Subscricdo Quando denominados, em conjunto, a CBLC, o Escriturador,

na qualidade de instituicbes responsaveis pela
administracdo da negociacdo das Quotas do Fundo. A
Coordenadora serd considerada como Agente de Subscricao

no caso das Sobras das Sobras

M. Auditor Independente BDO Trevisan Auditores Independentes, com sede na Rua
Bela Cintra, 952, 3° andar, na Cidade Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n° 52.803.244/0001-06.

V. Boletim de Subscricdo Documento que formaliza a subscricdo das Quotas pelo
investidor.
V. Bovespa Bolsa de Valores de Sdo Paulo

VI, CBLC Companhia Brasileira de Liquidagdo e Custddia - CBLC,
instituicdo custodiante das Quotas para fins de negociacéo
na Bovespa.

VII. Comprovante de Recolhimento | Guia de recolhimento da Taxa de Fiscalizagdo CVM relativa

da Taxa de Fiscalizacédo a distribuicdo publica das quotas, instituida pela Lei n°
7.940, de 20 de dezembro de 1989, a aliquota de 0,30%
(trinta centésimos por cento) sobre o valor total da presente
emissdo, conforme previsto no artigo 20, § 6°, da Lei n°
8.383, de 30 de dezembro de 1991.

VIII. Consulta Consulta expedida em 09/11/2006, nos termos do art. 25 da
Instrucdo CVM 205/94, via correio, aos Quotistas, para
deliberacao sobre a 52 emissdo de quotas do Fundo e outras
avencas.

IX. Conta Reserva Conta corrente N° 32381-6, agéncia N° 1248, ndao

remunerada, mantida no Banco Itau S/A, bloqueada para

movimentacao, de titularidade da Instituicéo




Administradora, na qual serdo recebidos os depositos para

reservas das Sobras das Sobras.

X. Contrato de Distribuicdo Contrato que regula a oferta publica das Quotas.
XI. Contrato de Escrituracdo Contrato de Escrituracdo das Quotas firmado entre a
Instituicdo Administradora e Escriturador.
XIl. CWMm Comissdo de Valores Mobiliarios
X1, Data Base 18/12/2006, data em que serdo apurados os Quotistas do
Fundo, para fins de exercicio do Direito de Subscricéo.
Todos os investidores que ingressarem no Fundo apos esta
data ndo terdo o Direito de Subscri¢éo.
XIV. Data do Registro Data de concessdo do registro pela CVM da oferta das
Quotas do Fundo dessa Emisséao.
XV. Dia Util Qualquer dia em que haja expediente bancario na cidade de
S8o Paulo-SP.
XVI. Direito de Subscricdo Direitos de preferéncia na subscricdo das Quotas da Emissdo
detidos pelos Quotistas na Data Base.
XVIl.  Documentos da Expansdo do | Em conjunto a Escritura Publica de Compromisso de Venda e
Empreendimento Compra e o Instrumento Particular de Promessa de Venda e
Compra.
XVIIl.  Emissdo 52 Emissdo de Quotas do Fundo.
XIX. Empreendimento Empreendimento imobiliario denominado Condominio
Comercial Shopping Patio Higienopolis, localizado na Av.
Higiendpolis, n° 618, e Rua Dr. Veiga Filho, 133, bairro de
Higiendpolis, Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, objeto da
matricula n® 92.670, Livro n°® 2, do Registro Geral do 2°
Oficio de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.
XX. Escritura Pdblica de | Escritura Publica de Compromisso de Venda e Compra

Compromisso de Venda e

Compra

firmado entre, na qualidade de promitente vendedora,
Fazenda do Estado de S&o Paulo e, na qualidade Promitente
compradores, Plaza Shopping Empreendimentos Ltda.,
Fundacdo Conrado Wessel, Claudio Bardella, Delfin de Jesus
Braz com a interveniéncia de Airton Grazzioli, todas as

partes devidamente qualificadas do documento anexo ao




Prospecto, tendo por objeto o Imével A.

XXI.

Escriturador

Banco Itau S.A., inscrito no CNPJ/MF sob n°
60.701.190/0001-04, com sede na cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, instituicdo financeira contratada pelo
Fundo para manter as Quotas em contas de depésito em
nome de seus respectivos titulares, bem como responsavel

pela escrituracdo das Quotas do Fundo.

XXII.

Estudo de Viabilidade

Estudo de viabilidade técnica, comercial, econbmica e
financeira da Expansdo do Empreendimento, incluindo o

orcamento e cronograma da obra.

XXII.

Expansdo do Empreendimento

Expansédo do Empreendimento, compreendendo a construcéo
de prédio independente, porém ligado ao Empreendimento,
bem como a reforma de casa tombada localizado no Imével
B, mediante aquisicdo de terrenos lindeiros (Imovel A e
Imével B) para posterior ligacdo ao Empreendimento através

de uma servidao de transito.

XXIV.

Fundo

Fundo de Investimento Imobiliario Shopping Patio
Higiendpolis, inscrito no CNPJ/MF sob n° 03.507.519/0001-
59.

XXV.

Imoveis

Compreende, em conjunto, o Imével A e o Imével B.

XXVI.

Imével A

Imével objeto da Matricula n® 11.344, do 2° Cartdrio de

Registro de Iméveis de Sdo Paulo.

XXVII.

Imovel B

Imével objeto da Matricula n°® 98.107, do 2° Cartério de

Registro de Imoveis de Séo Paulo.

XXVIII.

Instituicdo Administradora e

Coordenadora

Rio Bravo Investimentos S/A Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios, estabelecida na cidade de Sao Paulo,
Capital, na Av. Chedid Jafet, n° 222, Bloco B, 3° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob n.° 72.600.026/0001-81.

XXIX.

Instituicoes Intermediarias

Instituicbes devidamente autorizadas para realizar a
intermediacdo de valores mobiliarios em nome dos

Quotistas.

XXX.

Instrumento  Particular  de

Promessa de Venda e Compra

Instrumento particular de promessa de venda e compra
firmado entre o Sr. Samuel José Ejzenbaum, na qualidade

de promitente vendedor e, na qualidade Promitente




Ltda.,

Fundacgao Conrado Wessel, Claudio Bardella, Delfin de Jesus

compradores, Plaza Shopping Empreendimentos
Braz e Agropart, Administracdo e Participacdo Ltda. com a
interveniéncia de Sagawara”s Laundry Ltda., todas as partes
devidamente documento

qualificadas no anexo ao

Prospecto, tendo por objeto a aquisicdo do Imdvel B.

XXXI.  Oferta Compreende a oferta publica das Quotas da presente
Emisséo.

XXXIl.  Oferta das Sobras Oferta das Quotas remanescentes da Emissdo que ndo forem
subscritas durante o Prazo de Exercicio.

XXXIIl.  Prazo de Exercicio Prazo de 18 (dezoito) dias, a contar da Data do Registro
para exercicio do Direito de Subscrigéo.

XXXIV.  Prazo de Sobras Prazo para subscricdo das Sobras, que se encerrard 4
(quatro) dias ap0s a publicacdo do inicio da Oferta de Sobras
no jornal Gazeta Mercantil no caderno de S&o Paulo.

XXXV. Prazo de Sobras das Sobras Prazo para subscricdo das Sobras das Sobras, que se
encerrard 4 (quatro) dias apdés a publicacdo do inicio da
Oferta de Sobras das Sobras no website da Coordenadora.

XXXVI.  Prospecto O presente documento.

XXXVII.  Quotistas Todo investidor detentor de Quotas do Fundo, seja por
exercicio do Direito de Subscricdo, seja pela aquisi¢cdo do
Direito de Subscri¢do na qualidade de cessionario.

XXXVIIl. Regulamento Documento que regula as atividades do Fundo e de seus
prestadores de servicos.

XXXIX.  Sobras Todas as Quotas da Emissdo que ndo forem subscritas
durante o Prazo de Exercicio.

XL. Sobras das Sobras Todas as Quotas da Emissdo que ndo foram subscritas
durante o Prazo de Exercicio e durante o Prazo de Sobras.
XLI. Socios do Empreendimento Compreende a (i) Plaza Shopping Empreendimentos Ltda.,

empresa estabelecida na Cidade e Estado de S&o Paulo, na
Rua Bardo de Tefé n° 247, sobreloja, inscrita no CNPJ/MF
sob n° 67.007.567/0001-60, (ii) Fundacdo Conrado Wessel,

estabelecida na Cidade e Estado de Sao Paulo, Rua Para, n°




50, 15° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.079.007/0001-40, (iii) Claudio Bardella, residente e
domiciliado na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Rua
Hungria, 888, 3° andar, portador da Cédula de Identidade
RG n° 2.246.227-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n°
001.674.528-00, (iv) Delfim de Jesus Braz, residente e
domiciliado na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Rua
Bocaina, 140, apt. 06, portador da Cédula de Identidade
RNE n° W0348.782-A SE/DPMA/DPF e inscrito no CPF/MF sob
0 n° 170.308.208-78, (v) Agropart Administracdo e
Participacbes Ltda, empresa estabelecida na Cidade e
Estado de S&o Paulo, na Av. Cruzeiro do Sul n® 2092, inscrita
no CNPJ/MF sob n° 04.404.297/0001-01, (vi) Niko
Administradora de Bens Ltda, empresa estabelecida na
Cidade e Estado de S&o Paulo, na Rua Marambaia n° 424,
Quinto Andar, inscrita no CNPJ/MF sob n° 07.747.185/0001-
41, (vii) Artwalk Administradora de Bens Ltda, empresa
estabelecida na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Rua
Marambaia n° 424, Quinto Andar, inscrita no CNPJ/MF sob n°
02.308.003/0001-12 e (v) o Fundo.

XLII.

Sécios da Expanséo

Compreende  atualmente a (i) Plaza Shopping
Empreendimentos Ltda., empresa estabelecida na Cidade e
Estado de S&o Paulo, na Rua Bardo de Tefé n° 247,
sobreloja, inscrita no CNPJ/MF sob n° 67.007.567/0001-60,
(if) Fundagdo Conrado Wessel, estabelecida na Cidade e
Estado de S&o Paulo, Rua Pard, n® 50, 15° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.079.007/0001-40, (iii) Claudio
Bardella, residente e domiciliado na Cidade e Estado de S&o
Paulo, na Rua Hungria, 888, 3° andar, portador da Cédula de
Identidade RG n° 2.246.227-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob
0 n° 001.674.528-00, e (iv) Delfim de Jesus Braz, residente e
domiciliado na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Rua
Bocaina, 140, apt. 06, portador da Cédula de Identidade
RNE n° W0348.782-A SE/DPMA/DPF e inscrito no CPF/MF sob
0 n°170.308.208-78.

XLIII.

SOMA

Mercado de Baldo Organizado administrado pela BOVESPA,

onde sdo negociadas parte das Quotas.

XLIV.

Termo de Cessao

Documento que formaliza a cessdo do Direito de Subscri¢éo

de cada Quotista.




1. CARACTERISTICAS DA OFERTA
A presente oferta se restringe exclusivamente as Quotas do Fundo e tera as seguintes caracteristicas.
1.1 Quantidade e Valor das Quotas

Serdo emitidas 131.000 (cento e trinta e uma mil) Quotas Escriturais do Fundo, com valor unitario de R$
187,02 (cento e oitenta e sete reais e dois centavos) por Quota, totalizando o valor de: R$ 24.499.620,00

(vinte e quatro milh8es, quatrocentos e noventa e nove mil, seiscentos e vinte reais).

1.2 Prazo da Distribuicéo

O prazo da distribuicdo sera de 30 (trinta) dias a contar da Data do Registro.

1.3 Prazo para Subscricéo

Na presente Emissdo podera haver a existéncia de trés momentos e prazos distintos para subscricdo das

Quotas, a saber:

1.3.1 Durante o Prazo de Exercicio

As Quotas da Emissdo a serem adquiridas pelos Quotistas, seja em decorréncia do exercicio do Direito de
Subscricdo, seja em decorréncia da aquisicdo do Direito de Subscricdo cedido, poderdo ser subscritas
durante o Prazo de Exercicio, observadas as condi¢des para o exercicio e cessao do Direito de Subscrigdo

no item 1.4 abaixo, junto aos Agentes de Subscri¢do, conforme o caso.

1.3.1.1 Quotas registradas para negociacdo SOMA

Para as Quotas registradas para negociagdo no SOMA até a Data Base, 0s respectivos Quotistas deverdo
procurar suas respectivas Instituices Intermedidrias, para realizarem o exercicio do Direito de Subscricéo
durante o Prazo de Exercicio ou realizar a negociagao desse direito, conforme previsto no item 1.4 abaixo.
As InstituicGes Intermediarias por sua vez, comparecerao junto ao Escriturador para formalizar e garantir
o0 exercicio do Direito de Subscri¢do de cada Quotista.

1.3.1.2 Quotas registradas somente junto ao Escriturador

Para as Quotas mantidas somente junto ao Escriturador, os Quotistas deverdo procurar o Escriturador para

obter informacdes sobre o exercicio do Direito de Subscri¢éo.
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Relacdo de Agéncias Especializadas

AGENCIA ESPECIALIZADA VALORES MOBILIARIOS BRASILIA
Contato: Constancia Maria S. de Oliveira

SCS Quadra 3 - Edif. D’Angela, 30 - Bloco A, Sobreloja
Centro - Brasilia/DF

CEP: 70300-500

Tel: 61 3316 4850

AGENCIA ESPECIALIZADA VALORES MOBILIARIOS BELO HORIZONTE
Contato: Jussara Maria Miranda de Souza

Av. Jodo Pinheiro, 195 - Subsolo

Centro - Belo Horizonte/MG

CEP: 30130-180

Tel: 31 3249 3534

AGENCIA ESPECIALIZADA VALORES MOBILIARIOS CURITIBA
Contato: Marcia Regina de N. Machado

R. Jodo Negréo, 65 - Sobreloja

Centro - Curitiba/PR

CEP: 80010-200

Tel: 41 3320 4128

AGENCIA ESPECIALIZADA VALORES MOBILIARIOS PORTO ALEGRE
Contato: Sandra Ferreira da Silva

R. Sete de Setembro, 746 - Térreo

Centro - Porto Alegre/RS

CEP: 90010-190

Tel: 51 3210 9150

AGENCIA ESPECIALIZADA VALORES MOBILIARIOS RIO DE JANEIRO
Contato: Moénica Lopes Carvalho Rodrigues

R. Sete de Setembro, 99 - Subsolo

Centro - Rio de Janeiro/RJ

CEP: 20050-005

Tel: 21 2508 8086

AGENCIA ESPECIALIZADA VALORES MOBILIARIOS SAO PAULO
Contato: Claudia A. Germano Vasconcellos
R. Boa Vista, 176 - 1 Subsolo
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Centro - Sao Paulo/SP
CEP: 01092-900
Tel: 11 3247 3139

AGENCIA ESPECIALIZADA VALORES MOBILIARIOS SALVADOR
Contato: Watson Carlos Passos Barreto

Av. Estados Unidos, 50 - 2° AND - (ED SESQUICENTENARIO)
Comeércio - Salvador/BA

CEP: 40020-010

Tel: 55 71 3319 8010

1.3.1.2.1 Para realizacdo da subscricdo das novas Quotas da Oferta, os Quotistas deverdo comparecer
pessoalmente a uma das Agéncias Especializadas, munidos de seus documentos pessoais, RG e CPF, ou
através de procurador, devidamente constituido, mediante celebracdo de procuracdo, com firma
reconhecida, com outorga de poderes para tanto, ou para aqueles que o desejarem cedé-lo que o facam

nos termos do item 1.6 abaixo.

1.3.1.2.2 Néo sera aceita qualquer outra forma de manifestacdo do Quotista, para exercicio do Direito

de Subscricéo, sendo as formas previstas nos itens1.3.1.1 e 1.3.1.2.1 supra.

1.3.1.2.3 Todos os investidores que subscreverem Quotas do Fundo aderirdo tacitamente a todas as

disposicdes do Regulamento.

1.3.1.3 Fim do Prazo de Exercicio

N&o sera aceita subscricdo alguma apés o encerramento do Prazo de Exercicio, seja pelo exercicio do
Direito de Subscrigdo realizado junto ao SOMA, através das Instituiges Intermediarias, seja diretamente

junto ao Escriturador.

1.3.1.4 O altimo Dia Util do Prazo de Exercicio sera a Gltima data em que sera permitido o exercicio do
Direito de Subscricdo, sendo que, para Quotistas com Quotas negociadas no SOMA, o horario de
encerramento sera aquele estipulado no regulamento do SOMA e para Quotistas que forem exercé-lo junto

ao Escriturador, o horario de encerramento sera o horario de fechamento das Agéncias Especializadas.

1.3.2 Durante o Prazo de Sobras

Somente participardo das Sobras aqueles Quotistas ou Cessinarios que subscreveram quotas durante o

Prazo de Exercicio, proporcionalmente ao nimero de Quotas subscritas durante o Prazo de Exercicio.

Caso todas as Quotas da Emissdo ndo sejam subscritas até o fim do Prazo de Exercicio, as Sobras poderao
12




ser adquiridas pelos investidores (Quotistas ou cessionarios) que tiverem interesse, junto aos Agentes de
Subscrigcdo, observadas as condigfes para o exercicio do Direito de Subscricdo nos itens 1.4 abaixo,

durante o Prazo de Sobras.

1.3.2.1 Inicio do Prazo de Sobras

A Coordenadora publicara um aviso ao mercado no jornal Gazeta Mercantil no caderno S&o Paulo,
informando a eventual existéncia de Sobras e o inicio do prazo para subscricdo destas Sobras.
Exclusivamente os Quotistas ou seus cessionarios que tenham exercido efetivamente seu Direito de

Subscricdo poderao realizar a subscricdo de Sobras, na mesma proporcao das novas Quotas subscritas.

1.3.2.2 Sobras de Quotas registradas para negociacdo no SOMA

Os Quotistas cujas Quotas estdo registradas para negociacdo no SOMA, poderdo procurar suas respectivas

InstituicBes Intermedidrias, para participarem da Oferta de Sobras, durante o Prazo de Sobras.

1.3.2.3 Quantidade de Sobras SOMA

A guantidade de Sobras que cada Quotista tera direito de subscrever no Prazo de Sobras, sera proporcional
ao nuimero de Quotas subscritas durante o Prazo de Exercicio e podera ser informada pela respectiva
Instituicdo Intermediéria, calculada conforme disposto no item 1.4., que trata do Direito de Subscri¢do ou
pela Coordenadora, a partir da publicacdo do anuncio do inicio de subscricdo das sobras, através dos
telefones (11) 2107 6638 e (11) 2107 6623, no horario das 9:00 h as 18:00 h (horario de Brasilia).

1.3.2.4 Sobras de Quotas mantidas junto ao Escriturador

Os Quotistas cujas Quotas estiverem escrituradas junto ao Escriturador, poderdo participar da Oferta de
Sobras, durante o Prazo de Sobras, se dirigindo as Agéncias Especializadas e manifestando seu interesse na
subscricdo das Sobras. A quantidade de Sobras a que cada Quotista tera direito sera informada pelo
Escriturador ou pela Coordenadora, a partir da publicacdo do anincio do inicio de subscri¢do das sobras,
através dos telefones (11) 2107 6638 e (11) 2107 6623, no horario das 9:00 h as 18:00 h (horario de

Brasilia).
1.3.2.5 Quantidade de Sobras Escriturador
A quantidade de Quotas a que cada Quotista tera direito de subscrever, durante o Prazo de Sobras, sera

proporcional a quantidade de Quotas subscritas no Prazo de Exercicio, calculada conforme disposto no

item 1.4, que trata do Direito de Subscricao.
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1.3.2.5.1 Todos os investidores que subscreverem Quotas do Fundo aderirdo tacitamente a todas as

disposicdes do Regulamento.

1.3.2.6 Fim do Prazo de Sobras

N&o sera aceita subscricdo de Sobras ap6s o encerramento do Prazo de Sobras.

1.3.2.7 O ultimo Dia Util do Prazo de Sobras sera Gltima data em que sera permitido a subscricdo de
Sobras, sendo que, para os Quotistas com Quotas negociadas no SOMA, o horario de encerramento sera
aquele estipulado no regulamento do SOMA e para Quotistas que forem exercé-la junto ao Escriturador, o

horéario de encerramento sera o horario de fechamento das Agéncias Especializadas.

1.3.2.8 Os atuais Quotistas que cederam integralmente o Direito de Subscricdo ndo terdo direito a

participar das Sobras.

1.3.3 Durante o Prazo de Sobras das Sobras

Caso existam Sobras das Sobras, tais Quotas somente poderéo ser adquiridas pelos Quotistas interessados,

exclusivamente junto a Coordenadora durante o Prazo de Sobras das Sobras.

1.3.3.1 Inicio do Prazo de Sobras das Sobras

O Prazo de Sobras das Sobras tera inicio com a publicacdo de aviso ao mercado sobre a Sobras das Sobras,

o qual devera dispor sobre a quantidade de quotas remanescentes.

1.3.3.2 Reserva de Sobras das Sobras

As Sobras das Sobras poderéo ser reservadas, nos termos do Art. 45 da Instrucdo CVM 400/2003, mediante
deposito identificado, DOC ou TED do respectivo valor desejado, limitado ao valor total das Sobras das
Sobras, na Conta Reserva. Referida conta serd ndo remunerada.

1.3.3.2.1 N&o serdo aceitos depdsitos em cheques para Reserva de Sobras das Sobras.

1.3.3.3 Os depositos para reserva de Sobras das Sobras somente serdo aceitos se observadas as disposicdes
do item 1.3.3.2 acima, até as 24:00 h (horéario de Brasilia), do Gltimo Dia Util do Prazo de Sobras das

Sobras.

1.3.3.4 Caso o valor total dos depodsitos para reserva seja superior ao valor total das Sobras das Sobras,
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efetivamente devido pela integralizacdo das Quotas que lhe cabiam, o valor excedente sera devolvido aos
Quotistas depositantes, numa conta corrente de sua titularidade a ser indicada pelos mesmos no ato da
reserva das Sobras das Sobras, no prazo de 03 (trés) dias Uteis, a contar do fim do Prazo de Sobras das
Sobras. Quando da devolugdo dos valores a maior, serd descontado o valor de R$2,50 (dois reais e

cinglenta centavos) por depdsito, a titulo de custos operacionais.

1.3.3.5 Quando da efetivagao do deposito da reserva das Sobras das Sobras, nos termos supra estipulados,
o investidor devera informar imediatamente a Coordenadora uma conta corrente de sua titularidade para
eventual devolucé@o de valores, conforme dispbe o item 1.3.3.4 acima, mediante envio de e-mail para a
Coordenadora no e-mail contato@riobravo.com.br, ou através de comunicacdo por escrito, via fax, no
telefone nimero (011) 2107-6659, até as 24:00h (horario de Brasilia) do Gltimo Dia Util do Prazo de

Sobras das Sobras. Aqueles Quotistas que resolverem fazer a comunicagdo da efetivacdo da reserva, via

Fax, deverdo fazé-lo nos termos da minuta que se encontra disponivel no website da Coordenadora. A
Coordenadora confirmara o recebimento do e-mail ou do fax, conforme o caso, até as 11:00 h do préximo
Dia Util seguinte ao encerramento de Sobras das Sobras. O investidor podera confirmar junto a
Coordenadora, o recebimento do e-mail ou do fax, conforme o caso, entre 11:00 h e 15:00h (horario de

Brasilia).

1.3.3.6 Ndo serdo considerados os depésitos para reserva de Sobras das Sobras realizados em

desacordo com o disposto nos itens acima.

1.3.3.7 Quantidade de Sobras das Sobras

A apuracdo da quantidade de Sobras das Sobras a que cada Quotista tera direito, sera calculada da

seguinte forma:

Todos os valores depositados na Conta Reserva, limitado ao valor total das Sobras das Sobras por cada
Quotista, serdo somados e, o valor depositado por cada Quotista, definira, proporcionalmente a todos os
valores dos depositos realizados somados, o percentual a que cada Quotista fara jus para subscrever de

Sobras das Sobras.

1.3.3.8 Somente poderdo participar das Sobras das Sobras os Quotistas que participaram das Sobras,

independentemente de quantidade.

1.3.3.9. Fim do Prazo de Sobras das Sobras

N&o serd aceita subscri¢édo de Sobras das Sobras ap6s o encerramento do Prazo de Sobras das Sobras.

1.3.3.10 O dltimo Dia Util do Prazo de Sobras das Sobras serd a ultima data em que sera permitido a

15



subscricdo de Sobras das Sobras, ficando estipulado, que o horario de encerramento do Prazo de Sobras

das Sobras sera as 24:00 (horario de Brasilia).

1.3.3.11 As eventuais Quotas ndo subscritas apds o encerramento do Prazo de Sobras das Sobras serdo

canceladas.

1.4 Direito de Subscricédo

A partir da Data do Registro da Emissdo perante a CVM, os Quotistas do Fundo, apurados na Data Base,
poderdo exercer seu Direito de Subscricdo, na proporcado de 0,3275 Quotas para cada Quota detida na Data
Base.

1.4.1 A quantidade de Quotas/Direitos de Subscricdo a serem subscritas deverdo representar sempre um
namero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Quotas/ Direitos de Subscricdo representados por

numeros fracionados, sendo que os valores serdo sempre arredondados para baixo.

1.4.1.1 Os Quotistas que possuirem somente uma Quota, terdo seu Direito de Subscricdo arredondado,

para poderem exercé-lo no limite minimo de 1(uma) Quota da Oferta.

1.4.2 Para aqueles investidores que desejarem, o Direito de Subscricdo devera ser exercido, total ou

parcialmente, dentro do Prazo de Exercicio, para subscricdo das Quotas da Emissao.

1.4.3 Nos termos do artigo 11, inciso lll do Regulamento, os Quotistas poderdo ceder seu Direito de
Subscricdo de novas Quotas no prazo de até 12 (doze) dias a partir da Data do Registro, nos termos do
item 1.6 abaixo.

1.5 Formalizag&o do Direito de Subscricéo

Os Agentes de Subscricdo serao responsaveis pela formalizacdo e encaminhamento dos boletins de
subscricdo a Coordenadora no que se refere as subscricdes que ocorrerem durante o Prazo de Exercicio, e
0 Prazo das Sobras. As subscricdes que acontecerem através das Instituicdes Intermediarias serdo
formalizadas pelas proprias Instituicdes Intermediarias junto ao Escriturador, ficando, desde j& estipulado
gue todo cessionario do Direito de Subscricédo, ao exercé-lo, automaticamente estara aderindo aos termos

do Regulamento do Fundo.

1.5.1 As subscricdes das Sobras das Sobras serdo formalizadas na prépria Coordenadora, mediante
assinatura dos respectivos Boletins de Subscricdo, que serdo autenticados pela Coordenadora, ou pela

instituicdo autorizada a processar a subscricéo e integralizacdo das Quotas.

1.5.1.1 Ap6s o deposito do valor de reservas para Sobras das Sobras, o Quotista terd o prazo de 3 (trés)
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dias apds a informacdo, pela Coordenadora, de quantas Quotas das Sobras das Sobras tera direito a
subscrever, para comparecer pessoalmente, ou através de procurador, a sede da Coordenadora para
assinar do respectivo Boletim de Subscricdo. O instrumento de mandato deverd contar com firma

reconhecida do respectivo mandante.

1.5.2. Os Boletins das Subscricdes realizados junto ao Escriturador ndo serdo enviados pelo correio,
devendo ser assinados pelos Quotistas diretamente junto as Agéncias Especializadas no momento da

Subscricéo.

1.6 Negociacéo do Direito de Subscricao

A negociacao do Direito de Subscricdo sera feita sem qualquer intermédio ou realizacdo, sob qualquer
forma, de esforgo de venda pela Coordenadora. Toda negociacao de Direito de Subscricdo devera ser

feita de forma privada.

A Coordenadora néo se responsabiliza de forma alguma pelas negociagdes do Direito de Subscricéo, as

quais ocorrerdo de por meio de negociac¢8es privadas.

1.6.1. O Direito de Subscricdo podera ser negociado pelos Quotistas no prazo de até 12 dias a partir da
Data do Registro.

1.7 Forma de Integralizacéo

Todas as Quotas serdo nominativas, escriturais, e serdo integralizadas a vista.

1.8 Direito das Quotas

Cada Quota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da
legislacdo vigente. As Quotas da Emissdo garantirdo aos seus adquirentes os mesmo direitos que o0s
Quotistas atuais do Fundo, inclusive e especialmente no que se refere ao pagamento de rendimentos das

mesmas.

1.9 Negociacédo de Quotas

As quotas do Fundo poderdo ser negociadas no Mercado de Balc@o Organizado da BOVESPA - SOMA,

conforme disposto no seu Regulamento, apés estarem integralizadas.

1.10 Alteracéo das Circunstancias, Revogac¢édo ou Modificacdo da Oferta

A Instituicdo Administradora podera requerer a CVM a modificacdo ou revogacdo da Oferta, em caso de
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alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamentem, acarretando aumento

relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a propria Oferta.

1.10.1 Além disso, a Instituicdo Administradora podera modificar a Oferta para melhora-la em favor dos

investidores.

1.10.2 Em caso de deferimento do pedido de modificacdo da Oferta, a CVM podera prorrogar o prazo da

oferta por até 90 (noventa) dias, contados da data do referido deferimento.

1.10.3 A revogacdo ou a modificacdo da Oferta serdo divulgadas imediatamente por meio de publicacdo
de Andncio de Retificacdo, nos mesmos jornais utilizados para a divulgacdo do Anuncio de Inicio de
Distribuicdo, conforme o disposto no Art. 27 da Instrucdo CVM n°® 400/03. Apéds a publicacdo do Andncio de
Retificacdo, somente serdo aceitas ordens dos investidores que estiverem cientes de que a oferta original

foi alterada, nos termos do Anuncio de Retificacdo, e de que tem conhecimento das novas condigées.

1.10.4 Além da publicacdo do Andncio de Retificacdo, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverdo ser comunicados diretamente a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, no prazo
de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento da comunicagdo, o interesse em manter a declaragdo de aceitagao,

presumida a manutencgdo em caso de siléncio.

1.10.5 Em qualquer hipétese, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores, bens ou direitos

dados em contrapartida & aquisicdo das Quotas do Fundo, na forma e condicdes previstas neste Prospecto.

1.11 Publico Alvo da Oferta

A Coordenadora declara que a presente oferta tem como publico-alvo os atuais Quotistas do Fundo ou a
quem estes venham a ceder seus direitos de subscricdo. Ndo obstante, os investidores interessados devem
ter conhecimento da regulamentacédo que rege a matéria e ler atentamente o prospecto, em especial a
secdo “Fatores de Risco”, para avaliagdo dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas

Quotas do Fundo.

1.12 Inadequacéo da Oferta a Investidores

O investimento em Quotas do Fundo representa um investimento de risco, posto que é um investimento
em renda variavel e, assim, os investidores que pretendem adquirir as Quotas dos Fundos estdo sujeitos a
perdas patrimoniais e riscos, dentre outros aqueles relacionados com a volatilidade do mercado de

capitais, a liquidez das Quotas e a oscilacdo de suas cotacBes em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma
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parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. Portanto, os investidores devem ler
cuidadosamente a secéo “Fatores de Risco” deste Prospecto, que contém a descrigdo de certos riscos que
atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento em Quotas do Fundo, antes da tomada de
deciséo de investimento.

1.13 Suspensédo e Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM n° 400/03, a CVM: (1) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que (a) esteja se processando em condi¢des diversas das constantes da Instru¢cdo CVM
n® 400/03 ou do registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM, ou
fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro; e (2) devera suspender qualquer oferta quando
verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensédo de uma oferta ndo podera
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo
sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada

da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

1.13.1 A suspensdo ou o cancelamento da oferta serdo informados aos investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, sendo-lhes facultado, na hipotese de suspensao, a possibilidade de revogar a aceitagdo
até o 5° (quinto) dia util posterior ao recebimento da respectiva comunicacdo. Todos os investidores que
ja tenham aceitado a Oferta, na hipétese de seu cancelamento, e os investidores que tenham revogado a
sua aceitacdo, na hipétese de suspensdo, conforme previsto acima, terdo direito a restituicdo integral dos
valores dados em contrapartida as Quotas, conforme o disposto no paragrafo Unico do artigo 20 da
Instru¢do CVM n° 400/03, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, sem qualquer remuneracdo ou correcao

monetaria, com a deducédo do valor relativo a CPMF.

1.14 Publicacdo de Informacfes da Oferta

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo publicados no jornal Gazeta
Mercantil no caderno Sdo Paulo, de modo a garantir aos Quotistas acesso as informacgBes que possam,

direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar quotas do Fundo.

1.15 Orgéo Deliberativo da Oferta

A presente Oferta foi deliberada e autorizada pela Assembléia Geral Extraordinaria de Quotistas, realizada
em 15 de dezembro de 2.006, com 63,43% de aprovacdo, mediante o envio de Carta Consulta a todos os
Quotistas, e cuja ata da deliberacédo foi devidamente registrada no Cartério de Titulos e Documentos em
19 de dezembro de 2.006.

As cartas consultas, que aprovaram a presente Oferta, encontram-se disponiveis na sede da
Administradora.
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1.16 Regime de Colocacéo

A distribuicdo das Quotas do Fundo sera realizada pela Coordenadora, sob o regime de melhores esforcos.
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2. FATORES DE RISCOS

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais investidores
devem, considerando sua proépria situacéo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil
de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis neste Prospecto e no
Regulamento do Fundo, e, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e

composicdo da carteira do Fundo, e, aos fatores de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

A aquisicdo de Quotas de Fundo de Investimento Imobiliario, como qualquer investimento, apresenta
riscos que devem ser analisados pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez,
mercado, rentabilidade, entre outros, relacionados ao respectivo Fundo de Investimento Imobiliario, as
guotas que serdo distribuidas e ao objeto do fundo. Por esta razdo, o investidor interessado na aquisicao
de quotas do Fundo de Investimento Imobilidrio Shopping Patio Higiendpolis deve ler cuidadosamente

todas as informacdes que estdo descritas neste Prospecto antes de tomar a sua decisdo de investimento.

2.1 RISCOS RELACIONADOS A LIQUIDEZ

A aplicagdo em quotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realiza¢do do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de
suas quotas, fator este que pode influenciar na liquidez das quotas quando de sua eventual negocia¢do no

mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de quotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda
de suas quotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou
de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de

que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

2.2 RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO

O investimento em quotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Quotista dependera do resultado da
administracdo do Empreendimento objeto do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos
aos Quotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera das receitas provenientes da
receita das locacdes dos espagos comerciais do Empreendimento e da Expansdo, excluidas despesas
previstas no Regulamento para a manutencéo do Fundo.

21



Os Quotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da
percepgao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos locatarios ou arrendatarios dos espacos

comerciais do Empreendimento, a titulo de locacéo ou arrendamento.

Assim, por todo tempo em que 0s espacos comerciais estiverem locados ou arrendados, o Fundo estard

exposto aos riscos de crédito dos locatarios ou arrendatarios.

2.3 RISCOS DO FUNDO NAO CAPTAR A TOTALIDADE DOS RECURSOS

Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Quotas da
presente Emissdo, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio menor que o estimado inicialmente,

bem como sua participacdo no Projeto de Expansdo em montante inferior a 25% (vinte e cinco por cento).

2.4 VALOR MOBILIARIO FACE A PROPRIEDADE DO EMPREENDIMENTO

Apesar do Fundo ter sua carteira de investimentos constituida por fracdo do Empreendimento, do
Shopping Patio Higiendpolis ou por direitos relacionados a estes imdveis, bem como da Expansdo do
Empreendimento, a propriedade de Quotas do Fundo ndo confere aos seus titulares propriedade sobre os

imoveis integrantes do patriménio do Fundo ou sobre fragdo ideal especifica destes imoveis.

2.5 RISCO DE DESAPROPRIAGAO

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacédo, parcial ou total, do(s) Imovel(is) onde se promovera o
Empreendimento e a sua Expansdo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades

de utilidade e interesse publico.

2.6 RISCO DE SINISTRO

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do Empreendimento e de sua Expansdo, 0s recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indeniza¢Bes a serem pagas pelas seguradoras

poderdo ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condices gerais das apolices.

2.7 RISCOS DE ENGENHARIA E DE CONSTRUGAO DA EXPANSAO DO EMPREENDIMENTO

A Expansdo do Empreendimento a ser custeada parcialmente pelo Fundo em até 25% (vinte e cinco por
cento), com recursos advindo desta Emissdo, serd construida de acordo com todos o0s rigores e exigéncias
das autoridades publicas, exigindo-se todo o cuidado que toda empresa ativa e proba costuma empregar
no setor da construcdo civil. Entretanto, os riscos de engenharia ndo podem prever contra casos fortuitos,

tais como vendavais, furacfes, ciclones, tornados, granizos, impacto de veiculos terrestres e aéreos,
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incéndio, etc.

2.8 RISCOS RELATIVOS A ATIVIDADE COMERCIAL

E caracteristica das locacdes sofrerem variacbes em seus valores em funcdo do comportamento da
economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de
diversos setores da economia, principalmente em decorréncia das crises econémicas, sejam elas oriundas
de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na reducédo do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo
pela falta de seguranca na cidade onde se situa o Empreendimento objeto do Fundo, acarretando, por

exemplo, reducéo nos valores das locacgGes.

2.9 NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINACAO DE RISCOS

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais
poderdo acarretar perdas para os Quotistas. Embora a Instituicdo Administradora mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicacdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacéo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Quotistas. Em condi¢Bes adversas de mercado, esse

sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

2.10 RISCOS RELATIVOS AS RECEITAS E DESPESAS PROJETADAS

As Receitas e Despesas constantes do Estudo de Viabilidade Econémico-Financeira apresentam riscos dos

valores estimados ndo se concretizarem, em especial os valores referentes a:
2.10.1 Custos de manutencéo do Fundo de Investimento Imobiliario:

a) Custddia de Quotas, Auditoria, Publicacdes Legais e Laudos de Avaliacdo - decorrentes de contratos
firmados, ou a serem firmados, esses itens constituem-se praticamente em custo fixo do Fundo, ja que
todos sdo resultantes de exigéncias legais. Variagdes, no entanto, podem existir anualmente em funcéo da

atualizacdo monetaria dos valores dos contratos.

b) Honorarios Administrativos - dentre os custos de manutencdo do Fundo, este é o Unico, respeitadas
as condicbes atualmente vigentes, que pode vir a se configurar em um custo variavel, ficando
estabelecido no Regulamento a remuneracéo, a titulo de honorarios para a gestdo do Fundo, devida a

Instituicdo Administradora.
2.10.2 Quanto a depreciacao do investimento:

Como em qualquer Empreendimento imobiliario, existe o risco da obsolescéncia do imével ao longo do
tempo, podendo acarretar na necessidade de realizacdo de obras de expansdo e substituicdo de

equipamentos e manutencio.

2.10.3 Quanto a receita proveniente do valor do arrendamento/locacéo:

As receitas do Fundo decorrerdo das locactes de espacos comerciais, locacdo de vagas de estacionamento,
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locacéo de depbsitos e espacos para merchandising do Empreendimento e de sua Expanséo:

(i) Tendo em vista que o Fundo detera até 25% (vinte e cinco por cento) da Expansdo do
Empreendimento e demais coisas de uso comum e indivisiveis desta, com todas as suas benfeitorias e
pertences, sua receita sera decorrente da exploracdo do fundo de comércio e todos os demais direitos
relativos a sua participagdo no Empreendimento e na Expansdo, sendo descontadas (a) as despesas
relativas aos Imdveis, tais como IPTU e seguro dos Imoveis relativos as lojas eventualmente ndo locadas; e
(b) a taxa de remuneracdo da administradora do Empreendimento, sempre na proporcdo da fracédo ideal

do Empreendimento e da Expansdo detida pelo Fundo naquele més.

(i) Assim, ao final da integralizacdo de todas as Quotas desta Emissdo, o Fundo terd adquirido uma
participacdo correspondente a, no maximo, 25% (vinte e cinco por cento), além do que ja aufere do
Empreendimento, do que vira a render a sua expansao, sendo que a sua receita sera proporcional a
participacdo adquirida do Empreendimento, adicionado da participacdo que vier a ter da Expansdo,
deduzidas as despesas relativas aos Iméveis, tais como IPTU e seguro dos Iméveis das lojas nédo locadas, e
a taxa de remuneracdo a administradora do Empreendimento, sempre na proporg¢ao de sua participacédo na

propriedade do mesmo e da Expanséo.

z

(iii) Salienta-se, no entanto, que € caracteristica dos imdveis deste setor sofrerem variagdes em seus
valores de locacdo em funcdo das receitas de venda das lojas, de acordo com o comportamento da
economia como um todo. Além disso, eventual inadimpléncia no pagamento dos alugueres ou vacancia de
parte das lojas podera acarretar temporéria reducdo na receita do Fundo até que novas locagdes sejam
contratadas, quando a receita podera ser retomada em patamares similares ou diversos, conforme a

situacdo do mercado no momento da negociacdo e concluséo das novas locagdes.

2.10.4 As Despesas projetadas para Expansdo do Empreendimento, podem sofrer variacdes em virtude da
existéncia das acbes judiciais pendentes de julgamento, tendo como objeto a Expansdo do

Empreendimento, que se encontram em tramite contra os Socios da Expansao.

2.11 RISCOS AMBIENTAIS

Apesar do Empreendimento e de sua Expansdo estarem situados em regido urbana dotada de completa
infra-estrutura, problemas ambientais podem ocorrer, em especial os decorrentes de vazamento de esgoto
sanitario provocado pelo excesso de uso da rede, acarretando assim na perda de substancia econdmica de

imoveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

2.12 RISCOS TRIBUTARIOS

A Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de Investimento Imobiliario sdo isentos de
tributacd@o sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco

por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete
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semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliguem recursos em
empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou socio, Quotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco

por cento) das quotas do Fundo.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos Quotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sé@o tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante,
de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033/04, alterada pela Lei n°® 11.196/05,
ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, 0s
rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas quotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas

de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata (i) sera concedido
somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinglienta) quotistas e que (ii) ndo sera
concedido ao quotista pessoa fisica titular de quotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das quotas emitidas pelo Fundo ou cujas quotas lhe derem direito ao recebimento de

rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢cdo do mencionado diploma legal,
ndo existindo perspectivas de mudancas no atual governo, existe o risco de, por ocasido da instalacdo de

um novo mandato presidencial, tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagcdo de novos tributos, interpretagdo
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando

o Fundo ou seus Quotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

2.13 RISCO INSTITUCIONAL

A economia brasileira apresentou diversos ajustes desde a implementacdo do Plano Real. Tais ajustes tém
implicado na realizacdo de reformas constitucionais, administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais,
politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna,
de forma a alcancar os objetivos sociais e econdémicos capazes de torna-lo socialmente mais desenvolvido
e competitivo no d&mbito da economia mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o

seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre
0s quais, destacam-se os Fundos de Investimento Imobiliario. Ndo obstante, a integracdo das economias
acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunstancias, a economia

brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como alteracdo na taxa basica de juros
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praticadas no pais, aumento na carga tributaria sobre rendimentos a ganhos de capital dos instrumentos
utilizados pelos agentes econdmicos, e outras medidas que podem acabar provocando mudancgas nas regras

dos instrumentos utilizados no nosso mercado.

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da

politica econdmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

2.14 FATORES MACROECONOMICOS RELEVANTES

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagBes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas
legislativas, poderdo resultar em perdas para os Quotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer
pessoa, incluindo a Instituicdo Administradora, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer

natureza, caso os Quotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndao somente ao potencial econémico
corrente, como também deve levar em conta a evolugao deste potencial econdmico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o

valor dos Iméveis investidos pelo Fundo.

2.15 INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo e do mercado imobiliario, bem como perspectivas de

desempenho do Fundo e de desenvolvimento do mercado imobiliario que envolvem riscos e incertezas.

Embora as informagdes constantes deste Prospecto tenham sido obtidas de fontes idoneas e confidveis e
as perspectivas do Fundo sejam baseadas em convic¢des e expectativas razoaveis, ndo ha garantia de que
o desempenho futuro seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir

sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

2.16 RISCOS GERAIS

O Fundo esti sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢cdes dos mercados de agdes,
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que séo afetados principalmente pelas

condic¢@es politicas e econbmicas nacionais e internacionais.

2.17 RISCOS DO PRAZO
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Considerando que é um investimento de médio e longo prazo, pode haver alguma oscilacdo do valor da
Quota no curto prazo podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente

obrigacdo do Quotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.
2.18 RISCO JURIDICO

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacgdo financeira, em
situacdes de stress podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e

recursos para eficicia do arcabouco contratual.

2.19 RISCO RELATIVO AS AGOES POPULARES

Sobre terreno no qual serd desenvolvido a Expansdo do Empreendimento tramita Acdo Popular n°
583.53.2006.116121-7, proposta por Agatha Kozakevic Borges Almeida, objetivando a anulagdo da licitacdo
na qual sagraram-se vencedores os Sécios da Expansdo, por entender que houve violacdo as normas

reguladoras do processo licitatorio do imével sob comento.

A presente acdo tramita atualmente perante a 7* Vara da Fazenda Publica da Comarca de Sdo Paulo,
sendo que referido Juizo ainda néo proferiu sentenca acerca do feito. Os autores da referida acdo judicial
obtiveram em principio uma medida liminar que foi posteriormente cagada, cessando seus respectivos

efeitos.

Caso a referida Acdo seja julgada procedente, a licitacdo por meio da qual os Socios da Expansao
adquiriram o Imével da Expansdo do Empreendimento podera ter seu valor majorado ou em altimo caso
podera ser anulada, culminando, assim, na devolugdo do Imoével a Fazenda do Estado de S&o Paulo. A
anulacdo da Expansdo do Empreendimento podera resultar em amortizacdo extraordinaria das Quotas do
Fundo e, eventualmente, na diluicdo da participacdo dos Quotistas que, na Data Base, possuiam

determinada participacéo no Fundo.

Além da acdo aludida acima, encontra-se em tramite a A¢do Popular n® 053.05.025969-8 perante a 5% Vara
da Fazenda Publica da Capital, distribuida em 04/11/2005, tendo como autora a Senhora Agatha Kozakevic
Borges Almeida. Tendo sido concedida nesta A¢do uma decisdo em carater liminar, que culminou na
citacdo dos Réus e consequente apresentacdo de contestacédo e elaboracdo de nova avaliagcdo dos Imoveis,
por perito judicial. Apds a conclusdo dos trabalhos periciais a referida medida liminar foi revogada, com
fundamento de que o valor da avaliacdo judicial foi menor do que o valor da compra do imdvel, ndo

havendo, portanto, qualquer vicio no que toca a este quesito.
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2.20 RISCOS DE CREDITO

O risco de crédito compreende a possibilidade dos Sdcios da Expansdo nao suportarem o 6nus da garantia

descrita no iii do item 4. do presente Prospecto.

2.21 RISCOS RELATIVOS AS APROVAGOES DOS PROJETOS

Os projetos que estruturam e embasam Empreendimento estdo pendentes de aprovacdo por parte do
Poder Publico, o qual poderd impor exigéncias e modificagdes nos projetos quanto aos impactos da
edificacdo, em especial os impactos sobre o meio ambiente e sobre a rede viaria. O retorno dos
investimentos realizados pelos Quotistas esta diretamente vinculado a finalizagdo das obras da Expansdo
do Empreendimento, sendo assim, quanto maior o tempo para aprovacdo dos referidos projetos e,

conseqlente, finalizacdo das obras, maior prazo para retorno do capital investido.

2.22 DEMAIS RISCOS

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como
moratoria, guerras, revolugdes, mudancgas nas regras aplicaveis aos Ativos financeiros, mudancas impostas

aos Ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica, decisGes judiciais, etc.
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3. CARACTERISTICAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS

As informacdes contidas nesta secédo foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto. Recomenda-se ao potencial investidor a leitura cuidadosa do Regulamento

antes de tomar qualquer decisédo de investimento no Fundo.

3.1 Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, e a Instru¢cdo CVM n° 205, de 14 de
janeiro de 1994, estando sujeito aos termos e condi¢des do seu Regulamento.

3.2 Forma de Condominio

Fundo de Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, o que implica que o

resgate das quotas somente se da ao término do seu prazo de duracao.

3.2.1. A Instituicdo Administradora € nos termos e condi¢cBes previstas na Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1.993, a proprietaria fiduciaria dos bens imoveis adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e

dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo ou no Regulamento Fundo.

3.2.2. A Instituicdo Administradora do Fundo tem amplos e gerais poderes para gerir a administracdo do
Fundo, podendo inclusive abrir e movimentar contas bancérias, adquirir, alienar direitos inerentes aos
bens imoveis integrantes do patriménio do Fundo, transigir, praticar, enfim, todos os atos necessarios a
administracdo do Fundo, observadas as limitacdes impostas por este regulamento, decisbes tomadas por

assembléia geral de Quotistas e demais disposi¢des aplicaveis.

3.2.3. A Instituicdo Admiistradora ndo podera, sem prévia anuéncia dos Quotistas, praticar os seguintes

atos, ou quaisquer outros que ndo aqueles necessarios a consecucdo dos objetivos do Fundo:

I. rescindir ou ndo renovar o(s) contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a empresa responsavel pela
exploracdo comercial do empreendimento;

II. alugar ou arrendar qualgquer imével vinculado ao Fundo, com excecédo dos previstos no contrato
aludido no item anterior;

[ll. vender im6veis adquiridos pelo Fundo;
IV. alienar, ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos de que trata o item I;
V. adquirir iméveis para o patrimdnio do Fundo salvo se expressamente autorizada;

VI. alugar iméveis pertencente ao patrimdnio do Fundo em condic¢des diferentes das constantes da
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minuta de contrato de locacdo que integra o prospecto de lancamento das quotas das quatro

primeiras emissdes como anexo.

3.3 Prazo

O Fundo tem prazo de duracéo indeterminado.

3.4 Objeto do Fundo

O Fundo tem por objeto adquirir e participar da implantacdo, do desenvolvimento, e da exploracéo,
incluindo eventuais expans@es, nos termos de seu Regulamento, de parte do Empreendimento imobiliario
denominado “Condominio Comercial Shopping Patio Higiendpolis”, incluindo eventuais expansdes,
localizado na Av. Higienépolis, n°® 618, e Rua Dr. Veiga Filho, 133, bairro de Higiendpolis, Sdo Paulo,
Estado de S&o Paulo, pertencente a empresa Plaza Shopping Empreendimentos Ltda., com sede na cidade
Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Bardo de Tefé n° 247, sobreloja, inscrita no CNPJ do Ministério da

Fazenda sob n°® 67.007.567/0001-60, com vistas a sua exploracdo através de locacdo ou arrendamento.
3.5 Politica de Investimento

A politica de investimentos do Fundo consiste na aplicacdo de recursos em empreendimentos imobiliarios da
empresa Plaza Shopping Empreendimentos Ltda, tais como aquisicdo para locacdo ou arrendamento,
investimentos e todos os demais direitos inerentes a bens imdveis, que priorizem a rentabilidade, mensurada

pelo aumento do valor dos ativos do Fundo.

3.5.1 Faz parte da politica de investimento do Fundo o direcionamento de recursos, advindos de novas
emissdes de quotas, para eventuais projetos de expansdo do Condominio Comercial Shopping Patio

Higienopolis, estejam eles unificados legalmente ou néo.

3.5.2. O objeto do Fundo e sua politica de investimentos ndo poderdo ser alterados sem prévia

deliberacéo da assembléia geral, na forma de seu Regulamento.

3.6 Representacdo do Fundo
O Fundo tera um representante dos Quotistas eleito pela Assembléia Geral, que tera o prazo de gestdo de
1 (um) ano, permitida a sua reeleigdo, com a observancia dos seguintes requisitos:

I. O representante devera ser Quotista do Fundo;

Il. Ndo podera exercer cargo ou funcdo na Instituicdo Administradora ou em sociedade a ela

ligada, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;
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Ill. Ndo podera exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora, incorporadora ou
construtora do empreendimento imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe

assessoria de qualquer natureza.

3.7 Objetivo da Presente Emissdo de Quotas

O objetivo da presente Emissdo de Quotas é proporcionar ao Fundo recursos para, conforme dispde
sua politica de investimento, exercer seu direito de preferéncia e viabilizar sua participacdo em até

25% (vinte e cinco por cento) na Expansao que sera realizada no Empreendimento.

3.7.1. O Projeto de Expansdo do Empreendimento, bem como a Analise da Viabilidade Econémico-

Financeira do Empreendimento é apresentada no Anexo 11.3 deste Prospecto.

3.7.2. As lojas que resultardo da expansdo do Empreendimento serdo locadas ou arrendadas, sendo que,
de acordo com os Contratos de Locacdo ou Arrendamento a serem firmados, cabera ao locatario ou ao
arrendatario arcar com todos os impostos, taxas e contribuigées que incidam ou venham a incidir sobre os
iméveis locados ou arrendados, tais como despesas ordinarias de condominio, de consumo de agua,
esgoto, luz, gas, entre outras, bem como o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosdo a ser
contratado, importancias que deverdo ser pagas nas épocas proprias e as reparticdes competentes,
obrigando-se, ainda, o locatario ou o arrendatario a atender todas as exigéncias dos poderes publicos
relativamente aos imoveis objeto do Empreendimento, bem como com relacédo as benfeitorias ou acessdes

que neles forem realizadas, respondendo em qualquer caso pelas san¢des impostas.

3.8 Despesas e Encargos do Fundo
Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pela Instituicdo
Administradora:

I. remuneracédo da Instituicdo Administradora;

Il. as taxas, impostos, ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

. as despesas com impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios, formularios e informacdes

periddicas, previstas na regulamentacéo pertinente ou no Regulamento;

IV. as despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive com as comunicacdes

feitas aos Quotistas;

V. quaisquer despesas inerentes a constituicdo do Fundo, inclusive as referentes a distribuicéo

primaria e registros para a negociagao de quotas;

VI. honorérios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstracdes

financeiras do Fundo;
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VIl.os emolumentos, comissdes e quaisquer outras despesas relativas as operacdes de compra e

venda de ativos em nome e beneficio do Fundo;

Vlll.as despesas com propaganda, publicidade e “marketing” de qualquer natureza referentes

aos empreendimentos e atividades do Fundo;

IX. os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses
do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenacgdo eventualmente imposta ao

Fundo;

X. os prémios de seguros sobre bens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo, ou sobre

obrigacdes de seu interesse;

Xl. o valor das parcelas dos prejuizos eventualmente sofridos pelo Fundo, que ndo sejam
cobertos por apélice de seguro e nao decorram de dolo, culpa ou negligéncia da Instituicéo

Administradora no exercicio de suas atribuicdes;

Xll.as despesas de qualquer natureza inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacéo, ciséo ou

liquidac&o do Fundo e a realizacdo da Assembléia Geral de Quotistas;

Xlll.outras despesas administrativas ou operacionais de interesse do Fundo, em especial as

relativas & manutencdo, conservacdo, reparos e seguranca dos bens integrantes de seu

patriménio, bem como as previstas em documento aprovado pela Assembléia Geral.

3.8.1. Correrdo por conta da Instituicdo Administradora quaisquer despesas nao previstas no rol listado no
item 3.8. acima, bem como, especialmente, os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia,
a seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis ou de direitos sobre iméveis integrantes do
patriménio do Fundo, caso venha ele a renunciar a suas funcdes, for descredenciado pela Comissdo de

Valores Mobiliarios - CVM, ou entre em processo de liquidacéo judicial ou extrajudicial.

3.9 Demonstracdes Financeiras do Fundo

As demonstracgfes financeiras do Fundo, com o0s respectivos pareceres dos auditores independentes e
relatérios da administracdo, relativas aos 03 (trés) ultimos exercicios sociais, bem como as ultimas

informacdes semestrais, encontram-se no Anexo 11.13, em atencao a Instrugcdo CVM n° 400/03.

3.10 Prestadores de Servicos do Fundo

(i) Administragdo e Coordenagdo da Oferta

Rio Bravo Investimentos S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Avenida Chedid Jafet, n° 222 - Bloco B, 3° andar
CEP 04551 065

Sao Paulo -SP

32



Telefone: 55 11 2107 6638

Fax: 55 11 21076659

www.riobravo.com.br

Responsavel: Luiz Eugenio Junqueira Figueiredo

E-mail: leugenio@riobravo.com.br

Para maiores informacdes, vide item 9 do presente Prospecto.

A Rio Bravo Investimentos S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios foi constituida em 1994, sob a
antiga denominacao “Mercurio Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.”, autorizada a funcionar
pelo Banco Central do Brasil em junho de 1994 e registrada junto a CVM através do Ato Declaratério CVM
6.044 de 12 de junho de 2.000.

Em outubro de 1996, a Merclirio DTVM Ltda. transformou-se em uma sociedade anénima, adotando a

denominacédo “Mercurio S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios™.

No ano de 2001, o controle da empresa foi transferido ao Grupo Rio Bravo, permanecendo dessa maneira
até a presente data. A partir de 2002, passou a denominar-se Rio Bravo Investimentos S.A. Distribuidora de

Titulos e Valores Mobiliarios.

Tendo o cuidado de restringir sua atuacdo apenas as areas nas quais pode efetivamente adicionar valor
para seus clientes e atrair e manter talentos profissionais com a experiéncia e os conhecimentos
necessarios, a Rio Bravo tornou-se lider na gestdo de ativos alternativos no Brasil, atuando no seguintes

setores:

- Private Equity;
- Iméveis;

- Crédito Estruturado;
A Instituicdo Administradora é a maior administradora de Fundos de Investimento Imobiliario do Brasil,
responsavel pela administracdo de 24 Fundos Imobiliarios, gerindo ativos de valor superior a R$ 1 bilhdo
nas areas de hotelaria, shopping centers, condominios industriais, projetos residenciais, escritorios e
hospitais.
Sao os seguintes os Fundos Imobiliarios administrados pela Instituicdo Administradora:

1. Fundo de Investimento Imobiliario Hermes;

2. Minas Industrial Fundo de Investimento Imobiliario;
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11.

12.

13.

14.

15.

16

17

18

19

20

21

. Guanabara - Fundo de Investimento Imobiliario;

. Fundo de Investimento Imobiliario Ville de France;

. Fundo de Investimento Imobiliario Tropical;

. Fundo de Investimento Imobiliario Mistral;

. Fundo de Investimento Imobiliario Manhatan;

. Fundo de Investimento Imobiliario SQN 311;

. Fundo de Investimento Imobiliario Pateo Moinhos de Vento;

. Aldeia do Vale Fundo de Investimento Imobiliario;

Loginvest Fundo de Investimento Imobiliario Industrial;

Fundo de Investimento Imobiliario Shopping Patio Higienopolis;

Fundo de Investimento Imobiliario RB Logistica;

Fundo de Investimento Imobiliario Property;

Fundo Fortaleza de Investimento Imobiliario;

. Fundo Alphaville de Investimento Imobiliario;

.Fundo Sigma de Investimento Imobiliario;

. Fundo de Investimento Imobiliario Via Parque Shopping;

. Fundo JK de Investimento Imobiliario;

. Fundo de Investimento Imobiliario Centro Téxtil Internacional;

. Fundo Brasilio Machado de Investimento Imobiliario;
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22. Fundo de Investimento Imobiliario ABC Plaza Shopping;

23. Fundo de Investimento Imobiliario FCM; e

24. Fundo de Investimento Imobiliario Hyper I.

A Instituicdo Administradora possui administracdo e corpo técnico formado por profissionais com grande
experiéncia e conhecimento do mercado imobiliario e de capitais. Ao longo dos Ultimos anos, a Instituicdo
Administradora tem se dedicado, de forma pioneira, ao estudo, estruturacdo, implementacdo e
distribuicdo de Fundos de Investimento Imobiliario. Seus administradores participaram ativamente da
discussdo em torno da elaboracdo do projeto e posterior regulamentacdo da Lei que criou os Fundos
imobiliarios no Brasil, o que levou a institui¢cdo a ser responsavel pela constituicdo do primeiro Fundo do

género a ter autorizagdo da CVM - Comisséo de Valores Mobiliarios para seu funcionamento.

A Instituicdo Administradora tem prestado assessoramento a investidores e empreendedores de forma a
orienta-los no sentido de utilizar mais adequadamente os instrumentos disponiveis no mercado, em
especial os Fundos Imobiliarios, em operacdes que envolvem a securitizacdo de ativos e de recebiveis
provenientes de incorporagdes imobilidrias. A empresa possui departamento técnico qualificado para
executar andlises de empreendimentos imobiliarios, vistorias e demais servigos correlatos a constituicdo
de Fundos de Investimento Imobiliario. Dessa forma, a Instituicdo Administradora conta com o “know-

how” de seus profissionais em diversas areas de atuagédo, tais como:

» Consultoria na utilizagdo de instrumentos de securitiza¢édo para o setor imobiliario;

= Constituicdo e administracdo de Fundos de Investimento Imobiliario e lancamentos de debéntures
vinculadas a empreendimentos imobiliarios;

» Elaboracéo de analises sobre empreendimentos imobiliarios, bem como a execucdo de vistorias e
demais servigos correlatos;

» Elaboracéo de estudos de viabilidade econdmico, financeira e comercial de empreendimentos
imobiliarios;

= Consultoria especializada em montagens de operacdes de “underwriting”;

= Distribuicdo de quotas de Fundos de Investimento Imobiliario a varejo;

» Participacdo em consorcios formado por instituicdes financeiras para o langamento publico de
valores mobiliarios;

»= Elaboracéo e implantacédo de estudos com vistas ao Planejamento Fiscal e Sucessério de empresas

do setor imobiliario.

(i.1) Qualificacdo e experiéncia profissional do corpo profissional da Instituicdo Administradora

e PAULO ANDRE PORTO BILIK
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Paulo A. P. Bilyk é diretor executivo da area de Gestdo de Investimentos da Rio Bravo.

Foi socio e diretor executivo do Banco Pactual, onde dirigiu o Departamento de Financas

Corporativas, que ele passou a integrar em 1992 como associado.

Antes disso, trabalhou na area de operagbes internacionais da Itautec Informatica, uma das

principais operacdes industriais e de servigcos na area de sistemas de informacéo no Brasil.

Paulo Bilyk formou-se em Administracdo Publica pela Fundacdo Getulio Vargas/SP, em 1988, e

concluiu seu mestrado pela Fletcher School of Law and Diplomacy, Tufts University, em 1992.
e LUIZ EUGENIO JUNQUEIRA FIGUEIREDO

Luiz Eugenio Junqueira Figueiredo é diretor executivo da Rio Bravo. Atua na area de private equity
e venture capital, participando ativamente na captacdo de recursos, andlise, negociacdo,

estruturacdo e acompanhamento de investimentos.

Ex-associado na area de corporate finance do Banco Pactual, dedicado a projetos de fusfes e
aquisicdes no setor financeiro, Luiz Eugenio Figueiredo atuou em diversas transacdes de compra e

venda de bancos e seguradoras.

Antes de ingressar no Banco Pactual, em 1997, atuou por dois anos na area de anélise de
investimentos do Unibanco, sendo responsavel pelo acompanhamento e recomendacédo de
investimento em empresas inicialmente no setor financeiro e, posteriormente, também no setor

de petrdleo e petroquimica.

Iniciou sua carreira profissional na PriceWaterhouseCoopers, onde permaneceu por quatro anos na
area de auditoria, com foco em institui¢cbes financeiras (bancos, seguradoras, fundos de
investimentos, companhias de arrendamento mercantil, consorcios), mas também tendo atuado

em diversas industrias e prestadoras de servicos.
Luiz Eugenio formou-se em Economia pela Fundagdo Armando Alvares Penteado (FAAP), S&o Paulo,

em 1994. Atualmente é membro do Conselho Deliberativo da Associacdo Brasileira de Private
Equity e Venture Capital (ABVCAP)
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e MARIO FLECK

Mario Fleck é diretor da Rio Bravo, supervisionando as atividades relacionadas a investimentos de
Governanca Ativa da Rio Bravo quando foi criado o Fundo RB Fundamental FIA. Anteriormente,
trabalhava na Accenture do Brasil, onde ingressou em 1976 (nha época Andersen Consulting),
tornando-se socio em 1986. Liderou o Grupo de Produtos de Consumo até 1990, quando se tornou
presidente - posicdo que exerceu até julho de 2004. Foi eleito, em novembro de 2000, para
integrar o Conselho Mundial da empresa pelo periodo de dois anos. Foi ainda presidente do

Conselho da EAESP - FGV. Atua também em diversas organiza¢des nao-governamentais.

Mario Fleck formou-se em Engenharia Mecanica e Industrial pela Pontificia Universidade Catdlica
(PUC) do Rio de Janeiro.

e FERNANDO BUARQUE DE GUSMAO FILHO

Fernando Buarque integrou-se a area de Gestédo de Investimentos da Rio Bravo em marco de 2002,
como gestor do RB Nordeste | FMIEE, fundo de capital de risco com foco em empresas emergentes
do Nordeste do Brasil, sendo responsavel pela filial de Recife. Anteriormente, trabalhou como

consultor de projetos de infra-estrutura aeronautica.

Fernando Buarque formou-se em Engenharia de Infra-Estrutura Aeronautica pelo Instituto
Tecnolégico de Aeronautica (ITA), em 1991, e em 1997 concluiu seu mestrado em Gestdo de

Projetos pela University of Manchester Institute of Science and Technology (UMIST).
e PEDRO HOROWICZ PENTEADO

Pedro Horowicz Penteado integrou-se a Rio Bravo em 2005 como responsavel pelos fundos de
Renda Fixa. Anteriormente era o gestor dos investimentos do fundo de pensdo da Companhia
Siderurgica Nacional entre os anos de 2003 e 2005. De 1997 a 2003 trabalhou no Banco Pactual,

tendo atuado como trader nos mercados de renda fixa e de commodities agricolas.

Pedro Horowicz é bacharel em fisica pela Pontificia Universidade Catolica do Rio de Janeiro e MBA

Executivo pelo Ibmec.

(ii) Escrituracéo

Banco Itad S.A.

Av. Engenheiro Armando de Arruda Pereira, n° 707 - Torre Eudoro Vilella
Bairro Jabaquara

S&o Paulo - SP
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www.itau.com.br
Responsavel: Claudio Vieira Ribeiro

E-mail: claudio.ribeiro@itau.com.br

O Fundo manterd contrato com a Banco Ital S/A, instituicdo devidamente credenciada pela CVM para a
prestacdo de servicos de escrituracdo das Quotas, que emitira extratos de contas de depoésito, a fim de
comprovar a propriedade das Quotas e a qualidade de Quotista.

(iii) Auditoria Externa

BDO Trevisan Auditores Independentes

Rua Bela Cintra, 952, 3° andar,
Sao Paulo - SP
Tel.: 11 3138 5000

Responsavel: Paulo Ricardo Pinto Alaniz

E-mail: tau@bdotrevisan.com.br

(iv) Consultoria Juridica

Pedraza Maximiano Kawasaki - Advogados Associados

Rua Ferreira Aradjo, 221 - 3° Andar

CEP 05428 000

S8o Paulo - SP

Tel./ FAX: (55) 11 - 3026 9100
www.pmkadvogados.com.br

Advogado Responsavel: Alexandre Assolini Mota

E-mail: alexandre@pedraza.com.br

O PMK Advogados originou-se da disposicdo em agregar a vocacdo e experiéncias distintas adquiridas por
seus profissionais, ao exercicio da advocacia de negdcios, permitindo uma melhor compreensédo das
questdes que se sobrepdem a dindmica empresarial e, consequentemente, uma melhor performance na

identificacéo, avaliagcdo, discussdo e proposicdo de solucdes eficazes a essas questdes.
Fundado em maio de 2000, PMK Advogados vem se destacando ao longo dos Ultimos anos na realizacdo de

operacdes vinculadas ao setor imobiliario e do agronegdcio, com assessoria juridica em Direito do Mercado

Financeiro e de Capitais, Direito Civil, Empresarial, Imobiliario, Contratos e Direito Tributério.
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3.11 Breve historico do Administrador do Shopping

A Expansdo do Empreendimento tera como empresa responsavel pelo planejamento, desenvolvimento,

comercializacdo e administracdo a Plaza Sdo Paulo Administradora Ltda, empresa esta que realiza as

mesmas atividades para o Empreendimento.

A Plaza Sao Paulo € uma empresa do Grupo Victor Malzoni, maior empreendedor de shoppings da cidade

de Sdo Paulo, com destaque para 0s seguintes empreendimentos: Shopping Paulista (atualmente em

expansao), Shopping West Plaza e Botafogo Praia Shopping, no Rio de Janeiro.

3.12 Caracteristicas das Quotas

As Quotas objeto da presente Oferta assegurardo aos Quotistas direitos idénticos aos das quotas existentes

a época do Fundo, incluindo para efeitos de distribuicdo de rendimentos, de acordo com o disposto no

Regulamento, cujas principais caracteristicas sdo as seguintes:

i)

v)

Vi)

vii)

as Quotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patrimdnio, ndo seréo resgataveis e

terdo a forma escritural;

a cada Quota correspondera um voto nas Assembléias do Fundo;

de acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, o quotista

ndo podera requerer o resgate de suas quotas;

a Instituicdo Administradora podera determinar a suspensdo do servigo de transferéncia de
guotas até, no maximo, 3 (trés) dias Uteis antes da data de realizacdo de Assembléia Geral,

com o objetivo de facilitar o controle de votantes;

0 Fundo devera distribuir a seus Quotistas 100% (cem por cento) dos rendimentos, ainda que
em excesso aos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado e, balan¢o semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, a ser pago na forma do Regulamento, cabendo a Assembléia Geral de Quotistas, decidir

sobre o destino a ser dado a eventual parcela remanescente;

a distribuicdo de disponibilidade efetuada em excesso a distribuicdo de resultados sera
contabilizada diretamente a conta de patriménio liquido e devera constar de nota explicativa

especifica, que esclareca adequadamente a procedéncia dos seus valores;

os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos Quotistas, mensalmente, sempre
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viii)

iX)

X)

xi)

no dia 15 (quinze) de cada més subsequente ao encerramento do semestre, ou, se for o caso,
no primeiro dia Util seguinte, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos. Observado o limite estabelecido no v) retro, eventual saldo de resultado néo
distribuido como antecipacdo sera pago no prazo maximo de 60 (sessenta) dias ap6s a

realizacdo da Assembléia Geral Ordinaria de Quotistas;

a Assembléia Geral Ordinaria de Quotistas, a ser realizada anualmente até 4 (quatro) meses
apo6s o término do exercicio social, conforme dispde o item 1 do artigo 21 do Regulamento,

deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo;

entende-se por resultado do Fundo, o produto do recebimento da locacdo ou arrendamento
das lojas, excluidos os valores da depreciacdo dos iméveis e as demais despesas previstas no
Regulamento para a manutencdo do Fundo, ndo cobertos pelos recursos arrecadados por
ocasido da emissdo das quotas, de conformidade com o disposto na Instrucdo CVM n° 206, de
14.01.1994;

0 Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a

demonstrar aos Quotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento;

aos Quotistas, em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, sera concedido Direito de

Subscrigdo das quotas objeto de novas emissées.
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4. ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICA, COMERCIAL, ECONOMICA E FINANCEIRA

O Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial Econdmica e Financeira é feito com base em projectes
de mercado e podem a vir a ndo se concretizar, sendo assim € recomendavel que o potencial
investidor lei atentamente o documento anexo ao presente Prospecto que detalha o referido estudo

antes de tomar qualquer decisédo de investimento no Fundo.

4.1. O critérios para a elaboracdo do estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do
Fundo e do Empreendimento integra o presente Prospecto como Anexo 11.3, entretanto referidas critérios

baseiam-se nos seguintes premissas estimadas:

i) Valor Total do Projeto: R$ 97.385,445,00
a. Composicdo:

e Custo de Construcgédo: R$ 55.597.463,00
e Valor Aquisitivo dos Terrenos: R$ 25.205.046,00
e Restauracdo da Casa Tombada: R$ 3.500.000,00
e Gerenciamento da Obra: R$ 3.891.822,00
e Projeto de Arquitetura e Aprovacgdo: R$ 3.891.822,00
e Taxa de Administracdo do Projeto: R$ 4.085.683,00
e Demais custos para implantacdo do projeto: R$ 1.213.609,00
e Area Total a ser Construida: 27.530 m?
e Area do Estacionamento: 12.560 m?
e Areade Lojas e Cinemas: 14.970 m?
e ABL (Area Bruta Locavel): 8.087,14 m?
e Obras 18 meses> Janeiro/07 - Julho/08.

i) Expectativa de Receitas ap6s a Expanséo:
a. Luvas: R$ 14.587.860,53
b. Incremento anual de receitas dos aluguéis (minimo): R$ 9.029.118,38

c. Incremento anual nas receitas do Estacionamento: R$ 796.000,00.

4.2. Os valores apresentados acima correspondem ao valor total do investimento estimado no

Empreendimento e a expectativa das receitas.

4.3. Vale ressaltar, outrossim, que o Fundo podera participar com, no maximo, 25% (vinte e cinco por

cento) do valor total do investimento, bem como das receitas.

4.4. A taxa interna de retorno para o projeto de expansdo fornecida pela Plaza Shopping

Empreendimentos Ltda., bem como a média taxa interna de retorno (considerando um periodo de 10 anos
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a contar do inicio da obra) das duas empresas contratadas para fazer a avaliacdo do projeto, a Plane

Engenharia e Consult Solug6es Patrimoniais, sdo as seguintes:

Empresa TIR

Plaza 12,42%

Média das avaliadoras 14,77%

4.5. Garantias dos Sécios da Expansao

4.5.1 A fim de incrementar a viabilizacdo da Expansdo do Empreendimento, os S6cios da Expanséo,
garantem pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses a contar da data de inauguracdo do, que, a) caso o valor
de locacdo minimo médio contratado por m? das lojas do Novo Empreendimento (Expansdo) venha a ser
superior em mais de 5% ao mesmo indice do empreendimento atual, ou, b) caso o indice de ocupacado das
lojas do Novo Empreendimento venha a ser superior em mais de 5% ao mesmo indice do empreendimento
atual, o Fundo sera compensado por eventual queda no nivel de aluguel minimo do atual empreendimento

comparativamente ao periodo de 12 (doze) meses imediatamente anterior.

4.5.2. Nessa hipotese, limitado ao equivalente as receitas de aluguel do Novo Empreendimento (Expansao)
no periodo equivalente, o valor de compensagdo sera apurado e pago trimestralmente ao Fundo
comparando-se o aluguel minimo de cada trimestre do atual empreendimento com o aluguel minimo do

trimestre correspondente ao periodo de 12 (doze) meses anterior, também do atual empreendimento.

4.6. Entende-se como trimestres os periodos de 03 (trés) meses contados a partir do més de inicio das
operacdes do Empreendimento. Outrossim, em fun¢do da apuracdo e pagamentos trimestrais, devera ser
realizado ajuste, se preciso for, no trimestre final a cada periodo de 12 (doze) meses, de modo que o
somatorio dos ajustes trimestrais ndo seja superior nem inferior ao valor que resultaria caso houvesse um

Unico pagamento a cada periodo de 12 (doze) meses.
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5. CONTRATO DE DISTRIBUIGAO DE QUOTAS

As informacdes contidas nesta secdo foram retiradas do Contrato de Distribuicdo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto. Recomenda-se ao potencial investidor a leitura cuidadosa

do Contrato de Distribuicdo antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

5.1 Forma de distribuicdo

A distribuic&o das Quotas do Fundo sera realizada pela prépria Instituicdo Administradora, sob o regime de
melhores esforgos e terd, observado o prazo maximo de distribuicdo primaria do inciso Il do artigo 4° da
Instru¢do CVM n° 205, de 14 de janeiro de 1.994, o prazo de 30 (trinta) dias, contados a partir da Data do

Registro da presente emissdo, ndo sendo responsavel pela quantidade eventualmente nédo subscrita.

5.1.1. N&o havera subcontratacdo de outras instituicdes financeiras para distribuicdo das Quotas da

presente Emisséo.

5.2 Procedimentos da Distribuicéo

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, a Coordenadora deverd assegurar: (i) que o tratamento aos
investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco de seus respectivos
clientes; e (iii) que seus representantes de venda recebam previamente exemplar do Prospecto para
leitura obrigatorio e que suas dlvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pela propria
Coordenadora.

5.3 Demonstrativo dos Custos da Distribuicdo

Os custos de distribuicdo da Oferta serdo arcados pelo Fundo até o limite previsto no Contrato de

Distribuicao firmado com a Coordenadora da Oferta. Abaixo segue descricdo dos custos relativos a Oferta:

Valor (R$) % em Relacdo ao Valor da Oferta
Custos de Distribuicdo
Comisséo de Coordenacédo e R$122.498,10* 0,5%
Colocacgéo
Taxa de Fiscalizagdo CVM R$ 73.498,86 0,3%
Custos com publicagdo dos R$ 35.000,00* 0,14%
documentos do Fundo
1 0,
Assessoria Legal R$ 35.000,00 0,14%
Total R$ 265.996,96 1,08%

(*) Custos estimados com a publicidade da Oferta e despesas de constituicdo do fundo.
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5.4 Contrato de Garantia

Ndo hd e nem sera constituido fundo para garantia de liquidez das Quotas do Fundo no mercado

secundario.

5.5 Destinacdo dos Recursos

Os recursos da presente distribuicdo proporcionardo ao Fundo o capital necessario para viabilizar sua
participacdo na Expansdao do Empreendimento, conforme seu preco de custo, de acordo com a sua politica

de investimento e conforme previsdo constante do Estudo de Viabilidade Técnica e Financeira.

Referida participacédo limitar-se-a a 25% (vinte e cinco por cento) da Expansdo do Empreendimento que
serad promovida pelos Socios da Expansdo, mediante a contratacdo de construtora(s), a(s) qual(is)
responsabilizar-se-a(do) pela construcéo de prédio independente, porém ligado ao Empreendimento, bem
como pela reforma da casa tombada situado no Imével B, que sera colocada & disposicéo de locacéo, cuja
receita também serd revertida ao Fundo na propor¢cdo de sua participacdo na Expansdo do
Empreendimento.

Os recursos da presente emissdo serdo destinados a Expansédo do Empreeendimento, conforme disposto nos

contratos a serem firmados entre os Sécios da Expansao e demais prestadores de servi¢o contratados para

realizacdo da Expansdo do Empreendimento.
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6. TRIBUTACAO

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais
de tributagdo aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario e aos titulares de quotas. Alguns
titulares de Quotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica,dependendo de sua
qualificacdo ou localizacdo. Os Quotistas ndo devem considerar unicamente as informacdes contidas
neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus préprios

assessores quanto a tributacao especifica que sofrera enquanto Quotista do Fundo.

O tratamento tributério aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na legislacéo

em vigor:

6.1 Tributacdo do Fundo

6.1.1. Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo sofrem tributac@o pelo Imposto
de Renda, desde que ndo sejam originados de aplicacdes financeiras de renda fixa, caso em que estéo

sujeitas as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas.

6.1.2. O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda retido na

fonte pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos e ganhos de capital.

6.1.3. A Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de Investimento Imobiliario séo
isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii)apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou s6cio, quotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco

por cento) das quotas do Fundo.

6.1.4. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

6.2 Tributacdo dos Investidores

6.2.1. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo Fundo aos Quotistas, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo, um condominio fechado, tal tributo incidira (i) quando
da amortizacéo das Quotas; (ii) em caso de alienagdo de Quotas a terceiros; e (iii) no momento do resgate
das Quotas, em decorréncia do término do prazo de duracdo ou da liquidacdo antecipada do Fundo.

Somente haverd incidéncia de imposto de renda se as Quotas tiverem gerado rendimentos aos Quotistas.
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6.2.2. Cumpre ressaltar que, de acordo com o inciso Il, do Paragrafo Unico, do Artigo 3° da Lei 11.033/04,
ndo haverd incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracédo de ajuste anual das pessoas
fisicas com relacéo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao quotista pessoa fisica titular de quotas que
representem menos de 10% (dez por cento) das quotas emitidas pelo Fundo e cujas quotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo, caso as quotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcédo organizado e desde que o referido fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta)

quotistas.

6.2.3. Nao ha retencdo do imposto de renda na fonte na hipdtese da alienacdo de Quotas a terceiros.
Nesse caso, cabera aos Quotistas apurarem o ganho e recolherem o respectivo tributo, sendo a aliquota do

referido imposto 20% (vinte por cento).

6.2.4. O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas, e
(ii) antecipacgdo do IRPJ para os Investidores pessoa juridica. Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho
sera incluido na base de calculo do Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica - IRPJ, da Contribuicéo Social
sobre o Lucro Liquido - CSLL, bem como do Programa de Integracdo Social - PIS e da Contribuicdo para
Financiamento da Seguridade Social - COFINS, ressalvado o caso de pessoa juridica sujeita a sistematica
ndo-cumulativa de apuracdo da contribuicdo ao PIS e da COFINS a qual, nos termos do Decreto n°

5.442/2005, aplica-se a aliquota zero para fins de célculo das referidas contribuicdes.

6.3 Tributacdo do IOF/Titulos

6.3.1. Somente haverd incidéncia de IOF na hipotese de resgate das Quotas antes de 30 (trinta) dias a
contar da data do investimento no Fundo. A aliquota do IOF é regressiva, sendo de 1% (um por cento) ao
dia sobre o valor do resgate, limitado a um percentual regressivo do rendimento, em fungdo do prazo da
aplicagdo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n°® 4.494/02. A partir do 30° dia da aplicacdo
ndo ha incidéncia de IOF. Deve-se notar que o Fundo é fechado, de modo que suas cotas somente serdo

resgatadas ao término do prazo de duracdo, ou em virtude de sua liquidacgéo.
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7. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

7.1 Taxa de Administracdo

A Instituicdo Administradora recebe e continuard recebendo, a titulo de honorarios para a gestdo do
Fundo, a quantia equivalente a 2% dos rendimentos distribuidos pelo Fundo, observado o valor minimo de
R$ 5.000,00 (cinco mil reais) por més.

7.1.2. A Instituicdo Administradora pode estabelecer que parcelas da taxa de administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servico contratados, desde que a somatdria dessas parcelas
ndo exceda o montante total da taxa de administracéo.

7.2 Remuneracdo do Escriturador

A remuneragdo do Escriturador obedecerd ao disposto no Contrato de Prestacdo de Servicos de
Escrituracdo de Quotas, anexo ao presente Prospecto, firmado entre o mesmo e o Fundo, conforme dispde
o Paragrafo 1° do artigo 7° do Regulamento.

7.3 Remuneracao da Coordenadora

A remuneracdo da Coordenadora obedecera ao disposto no Contrato de Distribui¢cdo de Quotas, firmado

entre o mesmo e o Fundo, anexo ao presente Prospecto.
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8. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

8.1 Informac8es aos Quotistas

8.1.1 A Instituicdo Administradora divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante
relativo ao Fundo ou suas operacdes, de modo a garantir aos Quotistas e demais investidores acesso a
informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisGes de adquirir ou alienar quotas

do Fundo.

8.1.2 A divulgacgédo das informacdes previstas neste item deve ser feita por meio de publicagdo no Jornal
Gazeta Mercantil, no periddico utilizado para a divulgacdo de informacdes do Fundo, ou através de correio
eletrénico, e mantida disponivel para os Quotistas na sede da Instituicdo Administradora e nas instituicdes

que coloquem Quotas do Fundo.

8.1.3. A Instituicdo Administradora deve, mensalmente, divulgar o valor do patriménio do Fundo, o valor

patrimonial da quota e a rentabilidade apurada no periodo.

8.1.4. Devera, ainda, a Instituicdo Administradora manter a disposicdo dos Quotistas, em sua sede,

informacdes, atualizadas mensalmente, relativas a:

a) valor patrimonial das quotas e dos investimentos do Fundo, incluindo discriminacéo dos

bens e direitos integrantes de seu patriménio;

b) informacgdes sobre o andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos ja
realizados em cada um dos empreendimentos em desenvolvimento, até a conclusdo das

construcdes;

c) relacdo das demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos
Quotistas ou desses contra a Instituicdo Administradora do Fundo, indicando a data de

inicio e a solugao final, se houver.

8.1.5. A Instituicdo Administradora devera remeter aos Quotistas:

a) semestralmente, os extratos das contas de depdésito;

b) anualmente, informag8es sobre a quantidade de quotas de sua titularidade e respectivo
valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de declaracdo de imposto de
renda.

8.1.6. A Instituicdo Administradora divulgard, no prazo de 60 (sessenta) dias apds os meses de junho e

dezembro:
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a)
b)
c)
d)

o relatério da Instituicdo Administradora;

as demonstracdes financeiras, elaboradas de acordo com a regulamentacgéo da CVM;
o parecer do Auditor Independente;

o relatdrio previsto na alinea "a", acima, devera conter, no minimo:

1) descricdo dos negécios realizados no semestre, especificando, em relacdo a cada um, os
objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, a origem dos

recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;
2) programa de investimentos para o semestre seguinte;
3) informacgbes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente explicitados, sobre:

3.1) a conjuntura econbmica do segmento do mercado imobiliario em que se concentram

as operacdes do Fundo, relativas ao semestre findo;
3.2) as perspectivas da administracdo para o semestre seguinte;

3.3) o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo, incluindo o percentual
médio de valorizagdo ou desvalorizacdo apurado no periodo, com base em andlise
técnica especialmente realizada para esse fim, em observancia aos critérios de
orientacdo usualmente praticados para avaliagdo dos bens imdéveis integrantes do
patriménio do Fundo, critérios estes que deverdo estar devidamente indicados no
relatorio;

4) relacdo das obrigagdes contraidas no periodo;
5) a rentabilidade dos ultimos 4 (quatro) semestres calendario;

6) o valor patrimonial da quota, por ocasido dos balancos, nos ultimos 4 (quatro) semestres

calendario;

7) relacdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) ultimos exercicios,
especificando valor e percentual em relacdo ao patriménio liquido médio semestral em

cada exercicio.

8.2 Remessa de Informacg6es a CVM

A Instituicdo Administradora devera remeter, na data de sua divulgacdo, a CVM, sem prejuizo de outros

que venham a ser exigidos, os documentos relativos ao Fundo referidos nos itens 8.1.1., 8.1.2., 8.1.3.;
8.1.4 e 8.1.5 acima.

8.2.1. A Instituicdo Administradora deve encaminhar a CVM, no prazo de 10 (dez) dias da data da

integralizacdo de Quotas do Fundo, as seguintes informacdes:
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| - nimero de inscricdo do Fundo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ; e,
Il - a data da primeira integralizacdo de Quotas do Fundo.

8.2.1 A Instituicdo Administradora devera informar a CVM a data de encerramento de cada distribuigdo de

Quotas.

8.2.2 A Instituicdo Administradora deve prestar a CVM, mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util ap6s o
encerramento do més anterior, com base no Gltimo Dia Util daquele més, as seguintes informacoes

relativas ao Fundo:
| - saldo das aplicacdes;

Il - valor do patriménio liquido;

Il - valor da Quota e quantidade em circulacéo;

IV - valores totais das captacgfes e dos resgates no més, considerados os valores efetivamente ingressados

e retirados;

V - o comportamento da carteira de Direitos Creditdrios, abrangendo, inclusive, dados sobre o VI -

desempenho esperado e o realizado;
VII - posi¢cdes mantidas em mercados de derivativos.

8.2.4 Eventuais retificacdes nas informagbes previstas neste item devem ser comunicadas a CVM até o

primeiro Dia Util subseqilente a data da respectiva ocorréncia.
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9. INFORMACOES RELEVANTES

Maiores esclarecimentos a respeito da Oferta, bem como cépias do Regulamento e do Prospecto, poderédo

ser obtidos perante a Instituicdo Administradora/Coordenaroa, na CVM e nos enderecos a seguir indicados:

O Instituicdo Administradora

Raz&o Social: Rio Bravo Investimentos S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Responsavel: Janine Gazzola Amantino

Responsavel: Augusto Afonso Martins

Endereco: Avenida Chedid Jafet, n® 222 - Bloco B, 3° andar, S&o Paulo - SP.

Telefone: (011) 2107-6638 ou 2107-6623

Fax: (011) 2107-6659

Q Escriturador

Nome: Banco Itai S/A
Endereco:Av. Engenheiro Armando de Arruda Pereira, n® 707 - Torre Eudoro Vilella
Bairro Jabaquara, Sao Paulo - SP

Responsavel: Luiz Loureiro

Telefone: (011) 5029-1905

O Comissdo de Valores Mobiliarios - RJ
Rua Sete de Setembro, 111 - 5° andar
Rio de Janeiro - RJ

www.cvm.gov.br

0 Comissdo de Valores Mobiliarios - SP

Rua Cincinato Braga, 340 - 2.9, 3.° e 4.° andares
Edificio Delta Plaza

Sdo Paulo - SP

Www.cvm.gov.br
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O Sociedade Operadora do Mercado de Ativos; e,

SOMAFIX Mercado de balc&o organizado de renda fixa da SOMA.
Rua XV de Novembro, 275

CEP 01013-001

S&o Paulo - SP

Fone: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

E-mail: bovespa@bovespa.com.br

www.bovespa.com.br

52



10. DECLARAGOES OBRIGATORIAS

10.1. Declaragéo da Instituicdo Administradora e Coordenadora

a) A Instituicdo Administradora declara que é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e
suficiéncia das informacdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a
distribuicdo, nos termos do art. 56 da Instru¢do CVM 400/03.

b) A Coordenadora, na qualidade de instituicdo responsavel pela distribuicdo declara que tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padrfes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omisséo, para
assegurar que as informacdes prestadas pela administradora sdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da oferta.
Ademais, as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicd@o, inclusive aquelas
eventuais ou periédicas e que venham a integrar o Prospecto, sdo suficientes, permitindo aos investidores

a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

Sdo Paulo, 19 de janeiro de 2007.

Instituicdo Administradora / Coordenadora

| Diretor: Luiz Eugenio Junqueira Figueiredo

Documento elaborado em janeiro de 2007

10.2. Atendimento aos Quotistas

Aplicando no Fundo o Investidor estara recebendo uma cépia do regulamento e do prospecto. A leitura

destes instrumentos tem de ser feita com atencao.

Para obter maiores esclarecimentos, contate a Instituicdo Administradora no telefone abaixo identificado,
que estard apta também a transmitir informacdes adicionais sobre este produto, assim como encaminhar

criticas e sugestoes.

Razdo Social: Rio Bravo Investimentos S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

Telefone: (011) 2107-6638 ou 2107-6623.
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Ata da AGE que deliberou a Emisséo
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| _ FUNDO DE ENVESTEMENTO IMOBIL!AR!O SHOPPING PATIO H!GIENOPOLIS _

Rt L LU ST

f . : ._: - " .' i @}]CF lLME H° 103_{’_844

CNPJ/MF n 03 507 519/0001 59

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINAR!A DE QUOTISTAS |
' REALlZADA EM. 15 DE DEZEMBRO DE 2 0[}6 : :

. DATA HORA E LOCAL 15 de dezembro de 2006 a admmlstradora com sede na Avemda
+Chedid Jafet n° 222, Bloco B.- 3° andar, Sso0 Paulo, Capital, expedtu em 09/11/20086 via correio .
- aos_quotistas do . Fundo de’ Invesnmento imobiliario - Shopping Patio Higiendpolis, ‘consulta -~
" formalizada sob n° 01/2006, bem como carta complementar a esta, enviada aos quotistas em = -
' D4/12/2006 (“Consulta™), para deliberagso. nos termos do. art.’ 25 da Enstrugao CVIVI 205/94 a e
qual passa a fazer parte mtegrante desta ata como anexo Lo AR e

' '_PRESEN(}AS Encerrado 0 prazo ]egal manlfestaram—se expressamenta a respexto da ordem s
.- .do dia, _conforme ‘cartas de resposta arquwadas na sede da administradora, e que passam a .-
. fazer parte mtegrante desta -ata-como anexo Il, quotistas detentores de 64,30% (sessenta e
‘ quatro v;rgula trinta por cenio) das quotas do Fundo de Investimento Imabiliario Shopping Patio
- ‘Higiendpolis (“Fundo™), conforme posigao atualizada dos quotlstas mformada pelo Banco Itau

S/A lnstututgao escruturadora das quotas do refendo Fundo

L e
. “diretor da mstatmgao adm;nlstradora e Secretarla Sra. Janlne Gazzola Amantino representante L
'-"_da |nstitmgao admtnlstradora L T - :

-

COMPOSIQAO DA . MESA DIRETORA Pres:dente Sr Lmz Eugenlo Junquelra Flguelredo

o DELIBERA(;AO Por maioria;. conforme dtspoe a Instrugao CVM 205/1 994 e o Regulamento do '_ o
. 'Fundo, manifestantes titulares de 63,43% (sessenta e trés vn'gula quarenta e trés por cento)_ o
“das -quotas’ ‘emitidas, aprovaram a 57 ‘Emissao - de Quotas do Fundo . Shopplng Patxo S

RRYEN nglenOpohs a quat conforrne Consulta tera as segumtes caractertsncas

r.,

~centavos) cada, que levou em considerago a perspectiva de rentabilidade, ‘amparada nos

~ estudos de wabmdade elaborados pelas empresas Plaza Empreendtmentos Plane Engenharia =~ -
- & Consult Solugbes Patrimoniais, arquivados na sede da administradora. Os valores de

‘negociacao das quotas no. ‘mercado de balcdo organizado admmlstrado pela BOVESPA -

"SOMA nao foram levados em consnderagao para def"nlgao do prego de emrssao tendo em_

o wsia 0 1nsufmente histonco de negoclagoes

b PRAZO DA DISTRIBUIQAO o prazo da dlstﬂbwgao sera de 30 (trlnta'_‘

.';C MONTANTE DA EM[SSAD Atei R$ 24 499 620 00 (vmte e quatro mllhoes o
,_'quatrocentos e noventa.e nove mil, selscentos e vinte reals) observando—se que néao havera_

- -limite minimo.de subscrigao de quotas para a vahdagao da emissao em tela, 0.gue significa -

Fogue as guotas ndo subscntas mdependente cfa quantldade serdo canceladas permancendo_ .

. com efelto a emiss&o; - - - B - : :

aprovagao do reglstro pela CVM "

apos -

. ORDEM DO DIA Dehberar sobre a “5a Emlssao de Quotas do Fundo" de forrna a V|abmzar sug
-part:mpagao no prOJeto de expansao do Shoppmg Patio nglenopolls ("Empreend:mento Yem .
até 25% (vmte e - cinco por cento) conforme proposta apresentada pelos demais- _
'_-empreendedores em 19/06/2006 e

e '_A_. L QUANTIDADE DE QUOTAS DA EM]SSAO 131 000 (cento e trlnta e uma mll) SRR
quotas L T B T
SERR - RS PRE(;O DE EMISSAO DAS QUOTAS R$ 187 02 (cento e oztenta e sete reais e dons

PP
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SHOPPING PATIO HIGEENOPOLIS

| CNPUIMF n°03.607.519/000169 / S

ATA DA ASSEMBLE[A GERAL EXTRAORD]NARIA DE QUOTISTAS
' REALIZADA EM 15 DE DEZEMBRO DE 2. 006 '

E. - PRAZO PARA SUBSCREQAO E DIREITO DE PREFERENC%A |) A partlr da data do o

reglstro da emiss&o perante a CVM (“Data de Registro”), somente os quotistas do Fundo, em -

- 18/12/2006 ("Data Base"), poderéo exercer sel direito de preferéncia na subscrlgao das novas . :

- _i_-quotas na proporgao de 0,3275 (zero virgula- trés d01s sete cinco) quota para. ‘cada quota
- detida na Data Base; ii) 0 prazo e as condu;oes para o’ exero;mo do direito de preferéncia, bem.. -

~-.cbmo o prazo para subscrigéo das eventuais sobras da’ emissdo que possam haver, estarao

- definidos no prospeoto preliminar ‘da_ oferta; i) a admmtstradora publloara um. aviso ao.
~mercado informando a eventual existéncia de sobras’ e.0 inicio do prazo para subsorloao das -
--sobras, bem como das sobras das sobras; lV) apenas os quotistas ou seus cessionarios que =
"tenham .exercido seu direito de preferenola poderao realizar a subsortgao das sobras, bemn

como somente 0s quotlstas que subscreveram as sobras poderao subscrever as sobras das

- sobras na respectwa Proporgao; v).a subsorlgao das sobras, bem como das sobras das sobras

- sera realizada, conforme definide no prospecto preliminar; vi) os,atuais quotistas que cederam’

_mtegraimente o direito de subscngao ndo terdo direito a participar das sobras. As eventuais
quotas n&o subscritas apds & adogio-deste procedimento.de sobras serdo oanoetadas nos
- termos do item “C". As demais condictes de exercicio do direito de. preferenola e respectiva
-cessao seréo divulgadas no prospecto prehminar apos o pedldo de reglstro da emisséo ;unto a .

.'-_CVM

CHC NEGOCIAQAO DE QUOTAS As quotas do Fundo poderao ser negocnadas no o
'-.'-.Mercado ‘de :Balcéo Organ:zado da BOVESPA =~ SOMA conforme disposto ho. 'seu .
. Regulamento : - T e _ e _

. ll l REGISTRO DA EM]SSAO A presente emlssao de quotas sera objeto do oompetente :
: regnstro Junto a CVM, nos termos da [nstrugao CVM 205/1 994 e Instrugao CVM 400/2003 '

LK PROCEDIMENTO DA DISTRIBUEQAO A oolocagao das quotas sera efetuada pelo

N ¢ R DIREITO DAS QUOTAS Cada quota tera as caraoterlstloas que Ihe forem -
: _asseguradas no regulamento do Fundo nos. termos da legislagao vigente, e participarao em:
igualdade . de condigbes de todos 0s beneflc:los que vnerem a ser dastnbu:dos pelo Fundo a'._'

L Partlrda data da emissfo; - S e - :

; .

J. o !NST!TUI(}AO iNTERMED!ARIA "RIO BRAVO INVESTIMENTOS S A DTVNI
“.+ instituigio autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasn sob on° 38048 e inscrita no
¥ CNPJ/MF sob o n° 72.600. 02610001 81 L :

- reglme de procedlmento dlferenolado prewsto na Instruoao CVM n® 400/03 8.

. .-"L.: ' PUBLICO ALVO quot:stas do Fundo e seus respectlvos cessmnanos

C VL

. :AUTOR!ZA(}AO Com o fim de pratacar todos os atos necessarios 4 emisséo e colooaoao das
‘referidas quotas, fica a!terado 0 Regulamento doc Fundo, de forma a refletir as delibe ooes E

ora tomacias que passara a vnger com a redaoao oonstante do anexo 1] da presente ati

0o

.F.' FORMA DE INTEGRALIZA(;AO Todas as quotas ‘seréo nommatlvas escrutura[s e' i _'
. serao mtegral:zadas avista no ato de subsorlgao o c _ : : REE
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FUNDO DE INVEST]MENTO IMOB!LIARIO SHOPPING PATIO H[GIENOPOLIS
' CNPJ/MF n° 03 507 519/0001 59 ' _ o

ATA DA ASSEMBLE!A GERAL EXTRAORDINAR!A DE QUOTISTAS
REALIZADA EM 15 DE DEZEMBRO DE 2. 006 IR

'_'-Vl ENCERRAMENTO Nada mais- havendo a tratar 0 Pres:dente apos agradecer a preseng;a de

todos ‘deu’ por encerrados 0s traba!hos sendo Iavrada esta ata, que foi lida e ‘dssinada por . R

todos os presentes, que,’ achando -a_conforme,: autorizaram sua publlcagao com om:ssao das cL

assunaturas COpla f‘el do hvro proprto

;- ":/%Wt

RN 2 7 -
Lmz EUGEMIQS JUNQuE“]RA F[GUEIREDO : JANINE GAZZOLA AMANTINO
PRESIDENTE o _ : SECRETARIA '

Aua XV de Nevembra, 251
42 andar - Centro
Sao Paulo - SP

Registro de Titulos
e Documentos
e Civil

de Pessoa Juridica CEF 01073-001

Eg}%g .13‘(6); g 94 | Apresentado hgje, protocolado e registrace em
PESP oy gg microfilme sob n® 1031944
RCVIL 19005 Anotfatdo a margem do fancamento

T.I. n®
LT ; ??;23 6371125 do livro protocoly:
Sdo Paulo, 19 de deze@de 20086. /

Selos e taxas

Fone: (11) 3242- 454,5/7‘ :

Recolhidas p/ verha | Geraldo José Flliagi Cunha - Ofjetial b B
Escrevente Amorlzadu'7i,/ %’%/E’//
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Anexo |

REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS

DO FUNDO

Art. 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SHOPPING PATIO
HIGIENOPOLIS, designado neste regulamento como FUNDOQ, & constituido sob a forma de
condominio- fechado, regido pelo presente regulamento e pelas disposices legais e
regulamentares que the forem aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade de quotistas,
pessoas fisicas e/ou juridicas.

Paragrafo Gnico - O prazo de duragédo do FUNDO sera indeterminado.
DO OBJETO

Art. 2° - O FUNDO tem por objeto adquirir e participar da implantaggdo, do
desenvolvimento, e da exploragéo, incluindo eventuais expansdes, nos termos do paragrafo
7¢ abaixo, de parte do empreendimento imobiliarioc denominado “Condominio Comercial
Shopping Patio Higiendpolis®, em fase final de construgio, localizado na Av. Higienépolis, n®
618, e Rua Dr. Veiga Filho, 133, bairro de Higiendpolis, S0 Paulo, Estado de S&o Paulo,
pertencente a empresa Plaza Shopping Empreendimentos Ltda., com sede na cidade S&o
Paulo, Estado de Sé4o Paulo, na Rua Bardo de Tefé n® 247, sobreloja, inscrita no CNP.J do
Ministério da Fazenda sob n® 67.007.567/0001-60, conforme coOpia da transcrigéo da
matricula n® 82.670, Livro n? 2, do Registro Geral do 22 Oficio de Registro de Iméveis de Séo
Paulo, que constitui o Anexo 01 do prospecto de langamento das quotas, com vistas a sua
exploragéo através de locag@o ou arrendamento.

Paragrafo 1° - O imével a ser adquirido € um dos 03 (trés) blocos que compdem o
"Condominio Comercial Shopping Pétio Higiendpolis', € encontra-se representado por um
prédio destinado a centro comercial de compras, do tipo "shopping center”, com 220
(duzentas e vinte) lojas comerciais, area destinada a entretenimento com 06 (seis) cinemas e
01 (hum) teatro, e area de estacionamento com 1.350 (mil, trezentas e cinquenta) vagas para
automéveis, mais 08 (oito) exclusivas para deficientes fisicos, e 126 (cento e vinte e seis)
para motocicletas, nos termos do projeto, descrigdo e plantas apresentadas no Anexo 02 do
prospecto de langamento de quotas das quatro primeiras emissbes. O empreendimento
"Condominio Comercial Shopping Patio Higiendpolis" possui as seguintes caracteristicas:

C

ENTO% ﬂ
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O terreno sobre o qual se assenta o conjunto de edificagbes identificadas adiante é

possui 14.226,86 m?,

O "Condominio Comercial Shopping Patio Higiendpolis”, cujo projeto de construgéo
foi aprovado pela Prefeitura do Municipio de S0 Paulo, de acordo com o alvara de
aprovagao n® 6700682975 e alvara de execugdo de obras n® 1997/01346-00, com a
modificagéo introduzida em 22/09/99, compde-se de 03 (irés) blocos com as
seguintes caracteristicas basicas:

i) Bloco 1 (Casa 1), com 02 (dois) andares, destinado a atividades comerciais,
artisticas e culturais, o qual correspondera uma fragédo ideal equivalente a
0,6738% do terreno do condominio, e 4rea construida de 339,40 m?;

ii) Bloco 2 (Casa 2), com 02 (dois) andares, destinado a atividades comerciais,
artisticas e culturais, o qual correspondera uma fracdo ideal equivalente a
1,0179% do terreno do condominio e area construida de 512,70 m?

iii) Bloco 3 (Prédio do Centro Comercial), composto de 05 (cinco) andares e 04
(quatro) subsolos, destinado a um centro comercial de compras, ao qual
corresponderd uma fragédo ideal equivalente a 98,3083 % do terreno do
condominio e area construida de 70.616,49 m2.

A empresa Plaza Shopping Empreendimentos Lida. é possuidora da fragdo ideal
correspondente a 83% (oitenta e trés por cento) do Prédio do Centro Comercial a
ser adquirido.

Paragrafo 2* - O FUNDO destinara os recursos captados por ocasido das 04 (quatro)

primeiras emissdes de quotas, para a aquisigdo de uma participagéo correspondente a, no
maximo, 25% (vinte e cinco por cento) do referido Prédio do Centro Comercial (Bioco 3), sendo
observadas as seguintes disposigoes:

a.

Quando o FUNDO for constituide mediante a subscrigho e integralizagdo das
quotas da primeira emisséo, a participagdo a ser adquirida correspondera a 6,25 %
(seis inteiros e vinte e cinco centésimos por cento);

Na conclus&o da subscrigio e integralizag&o da segunda emisséo, a participagéo a
ser adquirida pelo FUNDO correspondera a 12,50 % (doze inteiros e cinquenta
centésimos por cento);

Concluida a subscrigdo e integralizagéo da terceira emissio, a participagdo a ser
adquirida pelo FUNDO correspondera a 18,75 % (dezoito inteiros e setenta e cinco
centésimos por cento); e,
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d. Ao final da captagéo, ou seja, concluida a subscrigdo e integralizagdo da quarta
emiss&o, a participagdo a ser adguirida pelo FUNDO correspondera a 25,00 %
(vinte e cinco inteiros por cento) do referido imavel.

Paragrafo 3° - O empreendimento a ser adquirido, composto pelo terreno com todas as
suas acessbtes e benfeitorias, encontra-se hipotecado em favor do Banco Nacional de
Desenvolvimento Econbémico e Social - BNDES, em garantia de financiamentos concedidos &
Plaza Shopping Empreendimentos Lida. para a construgdo do empreendimento, conforme
escrituras de instituicdo de hipotecas cujas copias constituem o Anexo 03 que integra o
prospecto de langamento das quotas.

Paragrafo 4° - O pagamento do vaior da aquisicdo do imbvel mencionado neste artigo
sera efetivado no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contado da data da assembléia de
quotistas que deliberar sobre a constituicdo do FUNDO, no caso da utilizagdo dos recursos
da primeira emissao, e contado da data do encerramento da colocagéo, no caso da utilizagdo
dos recursos das demais emissdes, nas condigbes consubstanciadas no “Compromisso
Condicionado de Compra e Venda de FragGes Ideais de Bens Imoveis em Carater Fiduciario”,
firmado com condi¢do suspensiva, com eficacia subordinada & constituigio do FUNDO e,
ainda, ao compromisso expresso pelo Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e
Social - BNDES em liberar o gravame hipotecério, conforme termo que acompanha o referido
contrato, documentos esses que integram o Anexo 04 do prospecto de langamento das
quotas. O prazo previsto neste paragrafo podera ser antecipado caso a promitente vendedora
cumpra 0s requisitos estabelecidos no mencionado contrato de promessa de venda, sempre
que as colocagdes se encerrarem antes dos prazos previstos para cada emissao.

Paragrafo 5° - No ato do pagamento do valor da aquisicio do imével, que devera
ocorrer no prazo estabelecido no paragrafo 4° retro, serédo lavradas as escrituras definitivas,
ocasido em que o FUNDO destinaréd parte do prego diretamente ao Banco Nacional de
Desenvolvimento Econdmico e Social — BNDES para fins de quitacio da parcela devida pelos
financiamentos concedidos, sendo, na oportunidade, liberadas as referidas hipotecas, ficando
a fraclo ideal adquirida, a partir dessa data, livie e desembaracada de quaisquer énus ou
hipotecas. A parcela devida & empresa Plaza Shopping Empreendimentos Lida sera paga de
acordo com as condigdes estabelecidas no mencionado Anexo 04 constante do prospecto de '
langamento das quotas. '

Paragrafo 6° - Para a exploragdo do mencionado empreendimento, a INSTITUICAO
ADMINISTRADORA do FUNDO devera aderir & “Convengao de Condominio Pré indiviso do
Prédio e Respectivo Terreno Destinados a Shopping Center na Cidade de Sao Paulo —Sob a
Denominag¢do de Shopping Patio Higiendpolis®, a “Convencgdo de Condominio Pré diviso do
Prédio e Respectivo Terreno Destinados a Shopping Center na Cidade de Sdo Paulp — Sob a

10
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Denominagdo de Shopping Patio Higiendpolis®, e as “Normas Gerais Regedoras do
Funcionamento Utilizagdo e das Locagbes do Shopping Center Patio Higiendpolis”, e firmar
com a empresa Plaza Shopping Empreendimentos Ltda. o competente “Contrato de
Prestacéo de Servigos para Administragéo de Shopping Center e de Carteira de Alugueres —

Shopping Patio Higienépolis”, cujas respectivas copias constam do Anexo 05 que integra o
prospecto de langamento das quotas.

Paragrafo 7° - Fica facultado a INSTITUICAO ADMINISTRADORA do FUNDO,
mediante consulta formal aos quotistas, propor a deliberagéo de novas emissdes de quotas
do FUNDO, a fim de captar recursos para que o FUNDO possa participar em projetos
expansfes do “Condominio Comerciai Shopping Patio Higiendpolis”, legalmente unificados
ou nao.

DA ADMINISTRACAO

Art. 32 - O FUNDO é administrado pela matriz da RIO BRAVO INVESTIMENTOS S/A
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, estabelecida na cidade de Sao
Paulo, Capital, na Av. Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 32 andar, inscrita no CNPJ/MF sob n.?
72.600.026/0001-81, e filial na Rua Dona Laura, n® 414, 6° andar, sala 601, Porto Alegre-RS,
inscrita no CNPJ/MF sob n.? 72.600.026/0004-24, com carla patente n.2 9.300.292.678,
~ doravante designada INSTITUICAQO ADMINISTRADORA.

Art. 4° - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para gerir a
administracdo do FUNDO, podendo inclusive abrir € movimentar contas bancarias, adquirir,
alienar direitos inerentes aos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO, transigir,
praticar, enfim, todos os atos necessarios a administracdo do FUNDO, ohservadas as
limitagbes impostas por este regulamento, decisdes tomadas por assembléia geral de
quotistas e demais disposi¢bes aplicaveis.

Paragrafo 1° - Os poderes constantes deste artigo séo outorgados a INSTITUICAO
ADMINISTRADORA pelos condéminos, outorga ‘esta gue se considerard implicitamente
efetivada pela assinatura aposta pelo quotista na carta, lista ou boletim de subscricdo que
encaminhar ao administrador.

-
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Paragrafo 2° - A INSTITUIGAO ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar, no W
exercicio de suas fungbes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma
empregar na administragéo de seus proprios negécios, devendo, ainda, servir com lealdade
ao FUNDO e manter reserva sobre seus negécios.

Paragrafo 3° - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA nao podera, sem prévia anuéncia
dos quotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros que néo aqueles necessarios a
consecucao dos objetivos do FUNDO:

I. rescindir ou ndo renovar ofs) contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a empresa
responsavel pela exploragéo comercial do empreendimento;

Il. alugar ou arrendar qualquer imével vinculado ao FUNDO, com excegdo dos previstos
no contrato aludido no item anterior;

[1l. vender iméveis adquiridos pelo FUNDO;

IV. alienar, ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos de que trata
oitem §;

V. adquirir imdveis para o patriménio do FUNDO salvo se expressamente autorizada;

VI. alugar iméveis pertencentes ao patriménio do FUNDO em condigbes diferentes das
constantes da minuta de contrato de locagdo que integra o prospecto de langamento das
guotas das quatro primeiras emissies como anexo.

Paragrafo 4° - A anuéncia prevista no paragrafo anterior serd dada em Assembléia
Geral de Quotistas.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 5° - A politica de investimentos a ser adotada pela INSTITUICAO
ADMINISTRADORA consistira na aplicagdo de recursos do FUNDO em empreendimentos
imobiliarios da empresa Plaza Shopping Empreendimentos Ltda, tais como aquisi¢do para
locacdo ou arrendamento, investimentos e todos os demais direitos inerentes a bens iméveis,
que priorizem a rentabilidade, mensurada pelo aumento do valor dos ativos do FUNDO.

12
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Paragrafo Primeiro - Os recursos do FUNDO serdo aplica%o’s, sob a gestao da
INSTITUIGAO ADMINISTRADORA, segundo uma politica de investimentos definida de forma
a proporcionar ao guotista a remuneragdo para o investimento realizado através do aumento do
valor patrimonial das quotas, advindo da valorizagio dos bens ou da sua negociagdo no
mercado de valores mobiliarios.

Parégrafo Segundo - Faz parte da politica de investimento do FUNDO o direcionamento
de recursos, advindos de novas emissbes de quotaés, para eventuais projetos de expanséo do
Condominio Comercial Shopping Patio Higiendpolis, estejam eles unificados legalmente ou
n&o.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 62 - Poderao constar do patriménio do FUNDO:

I. prédios comerciais destinados & exploragéo das atividades a serem exploradas
pelo empreendimento;

il. terrenos destinados a construgdo do empreendimento; e,

lll. ativos financeiros de renda fixa resultantes dos valores em carteira e saldo em
caixa até o limite de 25 % (vinte e cinco por cento) do valor total das guotas
emitidas peloc FUNDO estabelecidoc pela legislagdéo em vigor, que
temporariamente néo estiverem aplicados em empreendimentos imobiliarios.

Paragrafo Unico - A diversificagéo do patriménio do FUNDO s6 poder4 ser definida em
Assembléia Geral de Quotistas especialmente convocada para este fim, sendo que o
patriménio sera aquele resultante das integralizagdes das quotas e das aplicagdes do capital
€ eventuais resultados, enquanto ndo distribuidos, que venham a ser decididas na forma
deste Regulamento.

DAS QUOTAS

Art. 72 - As quotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio, néo
serao resgataveis e teréo a forma escritural.

13
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Paragrafo 1° - O FUNDO mantera contrato com a Banco ltal S/A, instituigdo
devidamente credenciada pela CVM para a prestagdo de servigos de escrituragio das
quotas, que emitird exiratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das
quotas e a qualidade de quotista.

Paragrafo 2° - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA podera determinar a suspensao
do servigo de transferéncia de quotas até, no méaximo, 3 (irés) dias (teis antes da data de
realizacio de Assembléia Geral, com o objetivo de facilitar o controle de votantes.

Paragrafo 3° - A cada quota correspondera um voto nas Assembléias do FUNDO.

Paragrafo 4° - De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n® 8.668, de 25 de junho
de 1.993, o quotista ndo podera requerer o resgate de suas quotas.

DA EMISSAO DE QUOTAS PARA CONSTITUIGAO DO FUNDO

Art. 8° - A INSTITUIQI\O ADMINISTRADORA, com vistas a constituicio do FUNDOQ,
efetuard, sucessivamente, mediante oferta publica, 4 (quatro) emisstes, compostas de
100.000 (cem mil) quotas cada uma, em série (nica, tendo as quotas valor unitario de R$
100,00 (cem reais), totalizando R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) cada emisséo.

Paragrafo 1° - As quotas de cada emissdo serfo integralizadas, a vista, em moeda
corrente nacional, no ato da subscrigéo, na forma deste Regulamento.

Paragrafo 2° - Observado o disposto no paragrafo 42 do artigo 9° a seguir, a subscrigéo
das quotas da primeira emisséo devera ser feita no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados
da data da concess&o do registro de emissdo pela CVM; a subscricdo das quotas da
segunda, terceira e quarta emissdes ocofrerdo, sucessivamente, cada uma apés a total
subscrigéo e integralizagdo da emisséo anterior, no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias
contados da data da concesséo do registro de emissdo pela CVM.

Paragrafo 3° - Caso nao seja subscrita a quantidade minima de 100.000 (cem mil) de
quotas, a primeira emiss&o ndo serd efetivada e o FUNDO néo sera constituido, ficando a
instituigéo financeira responsavel pela subscrigdo obrigada a ratear entre os subscritores que
tiverem integralizado suas quotas, na proporgao das quotas da primeira emissdo subscritas e
integralizadas, os recursos financeiros captados pelo FUNDO e os rendimentos fiquidos

(.

auferidos pelas aplicagbes em fundos de renda fixa realizadas no periodo.
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Paragrafo 4° - Uma vez subscrita a quantidade minima de 100.000 (cem mil) quotas
necessarias para a constituico da primeira emissdo, as novas subscrigbes deverdo ser
direcionadas para as emissfes seguintes. Caso ocorra que ao final do prazo de colocagéo
de uma emisses subsequentes & primeira as subscrigdes efetuadas ndo forem suficientes
para atingir o lote de 100.000 (cem mil} quotas necessario para complementagio da emiss&o
seguinte, as mesmas néo serfo efetivadas, devendo a instituicéo financeira responsavel pela
subscrigdo adotar as medidas necessérias com vistas ao seu cancelamento, com a
consequente devolucéo aos subscritores dos recursos financeiros captados pelo FUNDO e os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em- fundos de renda fixa realizadas no
periodo em que os recursos estiveram disponibilizados na instituigdo financeira responsavel
pela subscrigdo.

Art. 92 - A oferta de quotas para a constituigdo do FUNDO se dara através de instituigio
integrante do sistema de distribuigdo do mercado de valores mobiliarios.

Paragrafo 1° - A subscricdo sera feita mediante assinatura do boletim de subscrigéo,
que especificard as condigdes da subscricdo e integralizagdo e serfo autenticados pela
institui¢o autorizada a processar a subscrigéo e integralizagdo das quotas.

Paragrafo 2° - Pedidos de subscrigio poderdo ser feitos por meio de carta dirigida as
instituigbes ofertantes, que observado o limite de quotas emitidas, e a seu critério, poder&o
atender as solicitagbes.

Paragrafo 3° - A nao observancia as condigdes de integralizagéo constantes do boletim
de subscrigdo constituird o subscritor em mora, de pleno direito, nos termos do paragrafo
nico do artigo 13 da Lei n® 8.668/93.

Paragrafo 4° - As quotas serdo subscritas no prazo maximo de distribuigéo primaria de
180 (cento e oitenta) dias, a contar da data da concesséo do registro da distribuigio das
quotas pela Comissao de Valores Mobiliarios - CVM.

Paragrafo 5° - A critério da INSTITUICAO ADMINISTRADORA, podera ser admitida,
em futuras emissbes, a integralizagdo de quotas subscritas em tetrenos ou outros bens
imoveis, observado o previsto no artigo 5° da Instrugdo CVM n® 205/94, bem como o objeto e
a politica de investimentos do FUNDO.

Paragrafo 6° - As quotas, apds integralizadas, poderdo ser negociadas
secundariamente no mercado de balcdo organizado atravées da SOMA - Sociedade
Operadora do Mercado de Ativos.

1
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Art. 10 - Se, por qualquer motivo, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contado da
data da Assembléia Geral de Quotistas para a constituigdo do FUNDO previsto no paragrafo
4° do artigo 22, ndo tiver sido lavrada a competente escritura definitiva de compra do imével
com a respectiva baixa da hipoteca a que se refere o paragrafo 3¢ do citado artigo, o FUNDO
ser4 automaticamente liquidado, ficando a INSTITUIGAO ADMINISTRADORA obrigada a
ratear entre os subscritores as importancias captadas pelo FUNDO e os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes financeiras realizadas no periodo, na proporgdo das quotas
subscritas e integralizadas.

DA EMISSAO DE QUOTAS

Art. 11 - Por proposta da INSTITUICAO ADMINISTRADORA, o FUNDO podera realizar
futuras emisstes de guotas mediante prévia aprovagio da Assembléia Geral de Quotistas,
observado que:

l.o valor de cada nova quota deverd ser igual ao valor patrimonial atualizado, as
perspectivas de rentabilidade do FUNDO ou ao valor de mercado das quotas ja
emitidas;

Il. aos quotistas em dia com suas obrigacbes para com o FUNDO fica assegurado o
direito de subscrico de novas quotas, na proporgdo do numero de quotas que
possuirem, por prazo ndo inferior a 5 (cinco) dias, contados da publicagdo e aviso
especifico;

lll. nas novas emissdes, os quotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia;

IV. as quotas objeto das novas emissbes assegurario a seus titulares direitos
idénticos aos das quotas existentes.

Paragrafo (nico — Fica autorizada, & INSTITUICAO ADMINISTRADORA do FUNDO,
_realizar a quinta emissdo de quotas do FUNDO, a fim de captar recursos para a
participagdo do FUNDO no primeiro projeto de expansio do “Condominio Comercial
Shopping Patio Higienopolis®.

Art. 12 - E vedada a propriedade de mais de 25% (vinte e cinco por cento) do total das
quotas do FUNDO por um Gnico quotista.

Paragrafo Unico - O percentual referido no “caput’ deste artigo € o maximo que o
empreendedor, o incorporador ou construtor podera subscrever ou adquirir no mercad
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DA POLITICA DE EXPLORAGAO DOS IMOVEIS

Art. 13 — Os iméveis serfo alugados exclusivamente através da empresa Plaza
Shopping Empreendimentos Ltda., a quem caberé a responsabilidade, como administradora
contratada pelo condominio do empreendimento, pela locagdo das lojas do shopping, nas
condigdes a serem estabelecidas nos respectivos “Contrato Atipico de Locagéo”, cuja minuta
faz parte integrante do prospecto de langamento das quotas das primeiras quatro emissdes
como Anexo 06, juntamente com a relagdo dos contratos ja firmados que serdo repassados
ao FUNDO.

DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

Art. 14 - A Ata de Assembléia Geral Ordinaria de Quotistas a ser realizada anualmente
até 4 (quatro) meses apés o término do exercicio social, conforme dispde o item 1 do artigo
22 do presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio-social findo.

Paragrafo 1° — Entende-se por resultado do FUNDO, ¢ produto do recebimento da
locac&o ou arrendamento das lojas, excluidos os valores da depreciagio dos imobveis e as
demais despesas previstas neste Regulamento para a manutengéo do FUNDOQ, nao cobertos
pelos recursos arrecadados por ocasido da emissio das quotas, de conformidade com o
disposto na Instrugio CVM n® 206, de 14.01.1994.

Paragrafo-2® — O FUNDO devera distribuir a seus quotistas 100% (cem por cento) dos
rendimentos, ainda que em excesso aos resultados, calculados com base nas
disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado e, balango semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento, cabendo a
Assembléia Geral de Quotistas, decidir sobre o destino a ser dado & eventual parcela
remanescente.

Paragrafo 3° — A distribuigdo de disponibilidade efetuada em excesso & distribuigdo de
resultados sera contabilizada diretamente & conta de patriménio liguido e devera constar de
nota explicativa especifica, que esclarega adequadamente a procedéncia dos seus valores.

Art. 15 — Observado o disposto no artigo anterior, os rendimentos auferidos no
semesire seréo distribuidos aos quotistas, mensalmente, sempre no dia 15 (quinze) de cada
més subseqlente, ou, se for o caso, no primeiro dia (til seguinte, a titulo de antecipagéo dos

[+]
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rendimentos do semestre a serem distribuidos. Observado o limite estabelecido no §
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eventual saldo de resultado néo distribuido como antecipagéo serd pago no prazo méximo de M

60 (sessenta) dias apds a realizagio da Assembléia Geral Ordinaria de Quotistas.

DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

Art.16 - Constituem obrigagbes e responsabilidades da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA do FUNDO:

l. Providenciar a averbagcéo, junto ao Cartério de Registro de imdveis, das restricées
dispostas no Art. 7¢ da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis
integrantes do patriménio do FUNDQ que tais ativos imobilirios:

a) ndo integram o ativo da INSTITUIGAO ADMINISTRADORA,;

b) n&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA,;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos da INSTITUICAO ADMINISTRADORA,
para efeito de liguidagéo judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA;

€) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados gue possam ser;

f) ndo podem ser objeto de constituigio de 6nus reais.

Il. Manter, &s suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros dos quotistas e de transferéncia de quotas;
b) os livros de presenca e atas das Assembléias Gerais;
¢) a documentacéo relativa aos imoveis e as operagdes e patrimdnio do FUNDO;
d) os registros contabeis referentes as operagdes e patriménio do FUNDO;
e) o arquivo dos pareceres e relatérios do auditor independente.

Il. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO.
IV. Agir sempre no (nico e exclusivo beneficio dos quotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios

a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

V. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas
ou gastos desnecessérios ou acima do razoavel.

18
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VI. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM, os titulos adquiridos com recursos
do FUNDO.

VIl. Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscrigdo de quotas, contra
recibo:

a) exemplar do regulamento do FUNDO;

b) prospecto do langamento de quotas do FUNDO);

¢) documentos discriminando as despesas com comissées ou taxas de subscrigéo,
distribuigéo e outras que o investidor tenha que arcar.

VIIl. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer atc ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou as suas operagbes, de modo a garantir acs quotistas e demais investidores
acesso a informacdes que possam, direita ou indiretamente, influir em suas decisfes de
adquifir ou alienar quotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informacgéo para obter,
para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das quotas do FUNDO.

IX. Zelar para gue a violagio do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através
de subordinados ou terceiros de sua confianga.

X. Divulgar, mensalmente, o valor do patriménio do FUNDO, o valor patrimonial da
quota, e a rentabilidade apurada no periodo.

Xl. Manter & disposicdo dos quotistas, em sua sede, informacgbes, atualizadas
mensalmente, relativas a:

a) valor patrimonial das quotas e dos investimentos do FUNDO, incluindo
discriminagéo dos bens e direltos integrantes de seu patriménio;

b) informagdes sobre o andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos
j& realizados em cada um dos empreendimentos em desenvolvimento, até a
conclusdo das construgdes;

¢) relagao das demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos
dos quotistas ou desses contra a INSTITUICAO ADMINISTRADORA do FUNDO,
indicando a data de inicio e a solugéo final, se houver.

Xll. Remeter aos quotistas, semestralmente, os extratos das contas de depdésito.

19



XlIl. Remeter aos quotistas, anualmente, informagdes sobre a quantidade de quotas de
sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de
declaragio de imposto de renda.

XIV. Divulgar, no prazo de 60 (sessenta) dias apds os meses de junho e dezembro:

a) o relatério da INSTITUIGAO ADMINISTRADORA;

b) as demonstragdes financeiras, elaboradas de acordo com a regulamentacéio da
CVM;

¢) o parecer do auditor independente;

d) o relatdrio previsto na alinea "a", acima, devera conter, no minimo:

1} descrigdo dos negocios realizados no semestre, especificando, em relagéo a
cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas
auferidas, a origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada
no periodo;

2) programa de investimentos para o semestre seguinte;

3) informagdes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente
explicitados, sobre:

3.1) a conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario em que se
concentram as operagdes do FUNDO, relativas ac semestre findo;

3.2) as perspectivas da administragdo para o semestre seguinte;

3.3) o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do FUNDQ, incluindo o
percentual médio de valorizagdo ou desvalorizagdo apurado no periodo,
com base em analise técnica especialmente realizada para esse fim, em
observancia aos critérios de orientagdo usualmente praticados para
avaliagdo dos bens iméveis integrantes do pafriménio do FUNDO, critérios
estes que deverdo estar devidamente indicados no relatorio;

4) relacdo das obrigagdes contraidas no periodo;
5) a rentabilidade dos Gltimos 4 (quatro) semestres calendario;
6) o valor patrimonial da quota, por ocasido dos balancos, nos (ltimos 4 (quatro)
semestres calendario;
7) relagéo dos encargos debitados ao FUNDO em cada um dos 2 (dois) Gltimos
exercicios, especificando valor e percentual em relagéo ao patrimdnio liquido
- médio semestral em cada exercicio.

20
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XV. Remeter na data de sua divulgacéo, 2 Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM, /
sem prejuizo de outros que venham a ser exigidos, os documentos relativos ao FUNDO
referidos nos incisos IX, XI, Xl e XIV deste artigo.

XVI. Fornecer ao quotista, mediante solicitagéo, relagdo nominal contendo nome,
enderego e quantidade de guotas possuidas pelos participantes do FUNDO, podendo cobrar
o custo do servigo.

XVIl. Os documentos ou informagdes referidos nos incisos XI, Xll, Xl e XIV deste
artigo deverdo ser divulgados no prazo maximo de 15 (guinze) dias, a contar do
encerramento do periodo a que se referem.

Paragrafo Gnico — As instituigdes custodiantes dos titulos adquiridos com recursos do
Fundo s6 poderdo acatar ordens assinadas pelo diretor responsavel pela administragdo do
Fundo ou por procurador legalmente constituido, devidamente credenciado junto a ela.

Art. 17 - Além do disposio no paragrafo 3° do Art. 4%, é vedado a INSTITUIGAO
ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como gestora do FUNDO e utilizando
recursos ou ativos do FUNDO:

I. conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a quotistas, ou abrir crédito
sob qualquer modalidade, excetuado apenas a possibilidade de venda a prazo de imdveis
integrantes do patriménio do FUNDO;

II. aplicar, no exterior, 0s recursos captados no Pais;

lil. aplicar recursos na aquisi¢do de guotas do proprio FUNDO;

IV. prometer rendimento predeterminado a quotistas;

V. onerar, sob qualquer forma, os ativos do FUNDO;

VL. negociar com duplicatas, notas promissérias ou outros titulos n&o autorizados pela
Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM, ressalvado o disposto no paragrafo Unico deste

artigo;

VII. realizar aplicagdes financeiras ndo admitidas no artigo 6° da Instrugdo CVM n® 205,
de 14 de-janeiro de 1.994;
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VIH. realizar quaisquer operagbes que possam configurar conflitc de interesses com o
FUNDO;

IX. prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma.
Art. 18 - E vedado, ainda, & INSTITUICAO ADMINISTRADORA:
|.adquirir, para seu patriménio, quotas do FUNDO;

II. receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstincia, vantagens ou beneficios
de qualquer natureza, relacionados as atividades ou investimento do FUNDQ, que ndo sejam
transferidos para beneficio dos quotistas, aplicando-se esta vedacdo a seus socios,
administradores, empregados e empresas a eles ligadas.

Art. 19 - A instituicdo administradora responde:
I - por quaisquer danos causados ac patrimdnio do FUNDO, decorrentes de:

a) atos que configurem ma gestéo ou gestio temeraria;

b) operagéo de qualquer natureza concluida entre 0 FUNDO e a INSTITUIGAO
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o empreendedor, ou enire 0 FUNDO e
pessoa detentora de mais de 50% (cinglienta por cento) das quotas do FUNDO,
guando caracterizada situagéo de conflito de interesses;

¢) atos que configurem violagdo da Lei n® 6.385/76, da Instrugdo CVM n® 205/94,
‘do regulamento do FUNDO, ou de determinagéo da Assembiéia Geral;

il - pela eviccéo de direito, no caso de alienacdo de imoveis ou direitos integrantes do
patriménio do FUNDO.,

§1° Caracteriza situacdo de conflito de interesses, dentre outras:

| - a aquisigao, a locagéo ou o arrendamento, pelo FUNDO, de im&vel de propriedade
da INSTITUIQAO ADMINISTRADORA, ou de pessoas a ela ligadas, conforme definido no §
22 deste artigo;

Il - a alienagéo, a locagdo ou o arrendamento de imével integrante do patriménio do

FUNDO a INSTITUICAO ADMINISTRADORA, ou a pessoas a ela ligadas, conforme definido
no § 2° deste artigo; '
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Il - a aquisi¢éio pelo FUNDO de imével de propriedade de devedores da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor.

82° Consideram-se pessoas ligadas, para os efeitos do disposio neste artigo:

i - a sociedade sob o controle, direto ou indireto, da INSTiTUIQAO
ADMINISTRADORA, ou dos administradores de instituigio responséavel pela administragéo
do FUNDO;

i - as pessoas fisicas ou juridicas detentoras do controle, direto ou indireto, da
INSTITUICAO ADMINISTRADORA;

lli - a sociedade cujo controle, direto ou indireto, pertenca s mesmas pessoas fisicas
ou juridicas detentoras do controle da INSTITUICAO ADMINISTRADORA;

IV - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, forem os mesmos da
INSTITUICAO ADMINISTRADORA, ressalvados os cargos exercidos em 6rgios colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno da INSTITUIQAO ADMINISTRADORA, desde que
seus titulares ndo exergam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM;

V - parentes até segundo grau das pessoas fisicas referidas nos Incisos acima.

§3* Nao configura situagdo de conflito a aquisicdo, pelo FUNDO, de imével de
propriedade do empreendedor, desde que n&o seja pessoa ligada ao administrador, quando
da constituicdo do FUNDO.

§4° Qualquer outra operagéo entre 0 FUNDO e o empreendedor, diferente da prevista
no parégrafo anterior, ficar sujeita a avaliagéo, sendo possivel a contratagéo em condigdes
razoaveis ou eqlitativas, idénticas 4s que prevalecem no mercado ou em que o FUNDO
contrataria com ierceiros.

DA REMUNERAGCAO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

Art. 20 — Pela prestagéo dos servicos de administragéo, coordenagao e distribuigdo das
quotas das quatro primeiras emissdes, sera devida a seguinte remuneragéo:



|. pelos servicos de coordenagio e colocagdo das quotas, 0 empreendedor — Plaza
Shopping Empreendimentos Ltda. — pagara & instituicdo financeira contratada uma
comissdo de colocagdo a razédo de 5,0% (cinco por cento) sobre o valor total das
quotas das quatro primeiras emissoes efetivamente colocadas, a ser paga na data de
encerramento de cada emissio.

Il. a titulo de honorérios para a gestdo do FUNDO, sera devida a INSTITUIGAO
ADMINISTRADORA a quantia equivalente a 2% dos rendimentos distribuidos pelo
FUNDO, a serem pagos no 1¢ (primeiro) dia (il de cada més subseqlente ao da
prestagdo de servigos, vencendo-se a primeira mensalidade no 12 (primeiro) dia (til do
més seguinte da concesséo da autorizagdo da CVM para o funcionamento do
FUNDO, sendo que nos primeiros 36 meses de funcionamento o FUNDO pagard a
quantia equivalente a 2% calculados sobre os aluguéis recebidos, observado o valor
minimo de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) por més.

Paragrafo (nico — A remuneragio devida para fins de prestagdo dos servicos de
administracdo, coordenacéo e distribuigio da quinta emisséo de quotas do FUNDO sera
definida por meio de contrato de distribuigio, a ser celebrado entre 0 FUNDO e a
instituicdo contratada para coordenagéo da oferta.

DA SUBSTITUIGAO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

Art. 21 - A INSTITUIGAO ADMINISTRADORA ser4 substituida nos casos de sua
destituicdo pela Assembléia Geral, de sua renlncia, de seu descredenciamento, nos termos
previstos no artigo 21 da Instrugdo CVM n? 205, de 14 de janeiro de 1.994, e de sua
dissolugao, liquidagio extrajudicial ou insclvéncia.

Paragrafo 12 - Nas hip6teses de renlncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a
INSTITUIGAO ADMINISTRADORA obrigada a convocar imediatamente a Assembléia Geral
. para eleger seu sucessor ou deliberar a liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo 22 - A Assembiéia Geral que destituir a INSTITUICAO ADMINISTRADORA
devera, no mesmo ato, eleger seu substituto, ainda que para proceder a dissolugdo e
liguidagéo do FUNDO.

Paragrafo 3° - Cabe & Assembléia Geral decidir sobre a administraggo do FUNDO até

a efetiva assuncéo de nova INSTITUICAO ADMINISTRADORA, observado o que a respeito
dispbe a Segéo V da Instrugdo CVM n® 205 de 14 de janeiro de 1.994.
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DA ASSEMBLEIA GERAL
Art. 22 - Compete privativamente 4 Assembléia Geral dos quotistas:

. Examinar, anuaimente, as contas relatiivas ao FUNDO, deliberar sobre as
demonstragGes financeiras apresentadas pela INSTITUICAO ADMINISTRADORA;

[l. Alterar o regulamento do FUNDO;
III. Destituir a INSTITUICAO ADMINISTRADORA;
IV.Deliberar sobre:

a) A substituigdo da INSTITUICAO ADMINISTRADORA nos casos de renincia,
descredenciamenio, destituigo ou decretagéo de sua liguidagio extrajudicial;

b) a emissdo de novas quotas, bem como os critérios de subscrigio e
integraliza¢éo das mesmas, devendo, inclusive, aprovar o laudo de avaliagdo
de bens utilizados na sua integralizagéo, se for 0 caso;

c) afusdo, incorporagéo e ciséo;

d} adissolugio e liquidagéo do FUNDO;

V. Determinar a INSTITUIGAO ADMINISTRADORA a adogéo de medidas especificas
de politicas de investimentos que nao imporiem em alterago do Regulamento do FUNDO.

VI. Escolher e aprovar o auditor independente.

VIi. Deliberar sobre as matérias constantes do paréagrafo 4° do artigo 4° e paragrafo
Gnico do artigo 6°.

Paragrafo 1° - A Assembiéia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias
previstas no inciso | deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatro} meses apés
o término do exercicio social.

Paragrafo 2° - Este Regulamento podera ser alterado, independente da Assembiléia
Geral ou de consulta aos quotistas, sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento & exigéncia da Comisséo de Valores Mobilidrios — CVM, em
conseqiiéncia de normas legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de
30 (trinta) dias, a necessaria comunicagdo aos quotistas, no(s) jornal{ais) destinado(s) 2




S T R A T R T

| gjw GISTRO DE TITULOS £ DOOUSENGE \g

10507

G
8

5

o

HCROPRIE Ne

divulgagdo de informagdes do FUNDO, ou por meio de comunlcagao escrita, enviada por via
postal, com aviso de recebimento.

Art. 23 - Compete & INSTITUICAO ADMINISTRADORA convocar a Assembléia Geral.

Paragrafo Unico - A Assembléia Geral podera também ser convocada diretamente por
quotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das quotas emitidas pelo
FUNDO ou por seus representantes.

Art. 24 — As deliberagbes da Assembléia Geral poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formalizada em carta, telex, telegrama ou fax-simile dirigido pela
INSTITUIGAO ADMINISTRADORA a cada quotista para resposta no prazo méximo de 30
(trinta) dias.

Paragrafo 1* - Da consulta deverfo constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto.

Paragrafo 2° - O quorum de deliberagao seré ¢ de maioria absoluta das quotas
emitidas, independentemente da matéria, excetuando-se os casos previstos no parégrafo
Unico do artigo 26 e no artigo 29, que depender&o do quorum ali previsto.

Art. 25 — A convocagio far-se-a mediante anlncio publicado por 3 (irés) vezes no jornal
escolhido pela INSTITUIGAO ADMINISTRADORA para a divulgacio de informacgbes do
FUNDO, ou por meio de comunicagiio escrita, enviada por via postal, com aviso de
recebimento, a todos 0s quotistas inscritos no fivro "Registros de Quotistas”, ou na conta de
depésito.

Paragrafo 1° - Da convocagdo constario, obrigatoriamente, dia hora e local em que
sera realizada a Assembléia, bem como a ordem do dia.

Paragrafo 2° - A primeira convocagdo da Assembléia Geral devera ser feita com
antecedéncia de no minimo:

12 - 8 (oito) dias contados da data de publicagéo do 12 antincio; ou,
2° - 15 (quinze) dias contados da expedig8o da comunicagéo.

Paragrafo 3° - Na contagem dos prazos fixados no paragrafo anterior, excluir-se-4 o dia
da publicagéo do anlncio ou o da expedigéo da comunicagio.



Paragrafo 4° - Se, por qualquer motivo, a Assembléia Geral n&o se realizar, ou na W
auséncia de quorum necessério a deliberacdo de matéria incluida na ordem do dia, a
segunda convocagéo devera ser feita com antecedéncia de, no minimo 5 (cinco) dias (teis.

Paragrafo 5° - independente das formalidades previstas neste artigo, sera considerada
regular a Assembléia Geral a que comparecem todos os quotistas.

Art. 26 — A Assembléia Geral instalar-se-4 em segunda convocagdo com qualquer
namero de guotistas.

Paragrafo Unico - Dependem da aprovagdo de gquotistas que representem, metade, no
minimo, das quotas emitidas, as deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos Il a
IV, letras “a”, “b” e “c” do artigo 22.

Art. 27 - Somente poderdo votar na Assembléia Geral os guotistas inscritos no livro
Registro de Quotistas ou na conta de depésito.

Art. 28 - Tém qualidade para comparecer & Assembléia Geral os representantes legais
dos quotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Paragrafo 1° - Sera facultado a qualquer quotista remeter diretamente pedido de
procuragéo ou requerer & INSTITUICAO ADMINISTRADORA gue o anexe & convocagio
feita por carta.

Paragrafo 2° - O pedido de procurago devera satisfazer aos seguintes requisitos:

a) conter todos os elementos informativos necessérios ao exercicio do voto pedido;

b) facultar ao quotista o exercicio de voito contrario, com indicagdo de outro
procurador para o exercicio deste voto;

¢) dirigido a todos os guotistas.

~ Art. 29 - Depende da aprovag&o de tmotistas detentores de 95% (noventa e cinco por

cento) das quotas subscritas e integralizadas, a deliberagdo quanto & dissolugéo ou
liquidagéo do FUNDO. |
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Paragrafo 1° - No caso de reniincia da INSTITUICAO ADMINISTRADORA, cumprido o W
aviso previo de 6 (seis) meses e atendidos os demais requisitos estabelecidos nos artigos 20
e 22 da Instrugdo CVM n® 205/94, nao tendo os quotistas deliberado a escolha da substituta
ou a liquidagdo do FUNDO, ficara a INSTITUIQAO ADMINISTRADORA autorizada a
proceder a liquidagdo do FUNDO, adotando as providéncias necesséarias & concretizagéo
desse ato.

Paragrafo 2° - No caso de dissolugio ou liquidagéo, o patriménio do FUNDO sera
partihado aos quotistas, apos sua alienacdo, na propor¢do de suas quotas, apds o
pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

Paragrafo 3° - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas quotas quando
ocorrer a venda de ativos para redugdo do patriménio ou sua liquidagao.

Paragrafo 4° - A amortizagéo parcial das quotas para redugéo do pairiménio do
FUNDO implicara na manutengdo da quantidade de quotas existentes por ocasido da venda
do ativo, com a consequente reducdo do seu valor na proporgéo da diminuicdo do valor do
patrimdnio representado pelo ativo alienado.

Paragrafo 5° - Dependerdo também de aprovagdo dos quotistas detentores de 100%
{(cem por cento) das quotas subscritas e integralizadas, reunidos em Assembiéia Geral, as
deliberagbes relativas & amortizagdo parcial das quotas para redugio do patriménio do
FUNDO.

DO REPRESENTANTE DOS QUOTISTAS

Art. 30 - O FUNDO tera um representante dos quotistas eleito pela Assembléia Geral,
que tera o prazo de gestdo de 1 (um) ano, permitida a sua reeleigdo, com a observancia dos
seguintes requisitos:

l. O representante devera ser quotista do FUNDOQ;

Il. N&o podera exercer cargo ou fungio na INSTITUICAO ADMINISTRADORA ou
em sociedade a ela ligada, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

lIl.Ndo podera exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora,
incorporadora ou construtora do empreendimento imobiliario que constitua

"

objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.
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Paragrafo Unico - Ocorrendo a vacancia por qualquer motivo, a Assembléia Geral d
Quotistas devera ser convocada, no prazo méaximo de 30 (irinta) dias, para a escolha do novo
representante.

Art. 31 - Compete ao representante dos quotistas:

. solicitar qualquer informagao a INSTITUIGAO ADMINISTRADORA, a qualquer
tempo, sobre qualquer negécio do interesse do FUNDO, realizado ou a realizar;

Il. emitir parecer sobre os negécios realizados pelo FUNDO para ser apreciado
peia préxima Assembléia Geral de Quotistas;

IIl. fiscalizar o cumprimento do programa financeirc e de investimentos do FUNDQ;

IV.fiscalizar a observancia da politica de investimentos explicitada no Regulamento
do FUNDO.

V. representar os quotistas junto a INSTITUICAO ADMINISTRADORA, quando
autorizado em Assembléia Geral, nos negdcios que vierem a ser realizados pelo
FUNDO.

Paragrafo Unico - Podera a INSTITUICAO ADMINISTRADORA solicitar a participagéo
do representante dos quotistas em qualquer negociagio do FUNDO que venha a realizar
relativa a iméveis ou a direitos reais sobre eles, de modo a contribuir com a mesma.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 32 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas que lhe serdo
debitadas pela INSTITUICAO ADMINISTRADORA:

. remuneragio da INSTITUICAO ADMINISTRADORA;

Il. as taxas, impostos, ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigagdes do FUNDO;

lli. as despesas com impressao, expedigéo e publicagio de relatorios, formularios e
informagbes periédicas, previstas na regulamentagio pertinente ou neste
Regulamento;
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iV.as despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO, inclusive com as
comunicagoes feitas aos quotistas;

V. quaisquer despesas inerentes a constituigdo do FUNDO, inclusive as referentes
a distribuicao priméaria e registros para a negociagéo de quotas;

Vl.honorérics e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracgdes financeiras do Fundo;

VlL.os emolumentos, comissbes e quaisquer outras despesas relativas as
operagbes de compra e venda de ativos em nome e beneficio do FUNDO;

Vill.as despesas com propaganda, publicidade e “marketing” de qualquer natureza
referentes aos empreendimentos e atividades do FUNDO:;

IX.0s honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa
dos interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de
condenacio eventualmente imposta ao FUNDO;

X. 0s prémios de seguros sobre bens e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO, ou sobre obrigagbes de seu interesse;

Xl.o valor das parcelas dos prejuizos eventualmente sofridos pelo FUNDO, que
n&o sejam cobertos por apdlice de seguro e ndo decorram de dolo, culpa ou
negligéncia da INSTITUICAQ ADMINISTRADORA no exercicio de suas
atribuigtes;

Xll.as despesas de qualquer natureza inerente & constituicdo, fusdo, incorporagéo,
cisd0 ou liquidacdo do FUNDO e a realizagdo da Assembléia Geral de
Quuotistas;

Xlll.outras despesas administrativas ou operacionais de interesse do FUNDO, em
especial as relativas & manutengéo, conservagio, reparos € seguranga dos bens
integrantes de seu patrimonio, bem como as previstas em documento aprovado
pela Assembléia Geral.

o |



g fesiTio BE LD E BOOUHENTO!

195077477
BICROFILUE B° 07 7

Paragrafo Unico - Comerdo por conta da INSTITUICAO ADMINISTRADORA
quaisquer despesas nio previstas neste artigo, bem como, especialmente, os emolumentos e
demais despesas relativas a transferéncia, a seu sucessor, da propriedade fiducidria dos
bens iméveis ou de direitos sobre iméveis integrantes do patriménio do FUNDO, caso venha
ele a renunciar a suas funcdes, for descredenciado pela Comissdo de Valores Mobiliarios -
CVM, ou entre em processo de liquidacéo judicial ou extrajudicial.

DO FORO
Art. 33 - Fica eleito o foro central da cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com
expressa renlncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer

dividas ou questbes decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 27 de fevereiro de 2007.

N 25_ i P /
i A A 4
RIO BRAVO INVESTIMENTOS S$7A D

CNPJ n.? 72.600.026/0001-81
INSTITUICAO ADMINISTRADORA
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PROJETO DE EXPANSAO




Viabilidade econ6mica expansao

Custos de implantacao do projeto

Total de Investimentos em CONStruGao ..........c.ceevvnevvnnenn... R$ 55.597.463
Gerenciamento da Obra.........ccceeeveevviiiieeeeieiee e R$ 3.891.822
RESTAUIO da CASA ...cevvvvvviiieeeieiiiiee e e e eeeite e e e e e et eeeeeennans R$ 3.500.000
OULOIGA ONEIOSA. ... ..eeeeeeeeeeeeee e e e e e e e e e e e e e e e e e e, R$ 500.000
Projetos de Arquitetura € AProvacoes. ..........cceuvveeeeeeeeeenns. R$ 3.891.822
CONSUILOTA ..ttt :l?$ 250.000
Custos Secretaria Municip. TraANSItO...........ccovvveevvueeeeeeeennnn. R$ 400.000
Despesas Operacionais da Implantagdo do Projeto............. R$ 63.609
SUD — TOLAL........ovvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaaaan R$% 68.094.716
Taxa de AdMINIStracao (690 ).....cceeeveeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeee R$ 4.085.683
ComMPra do TEITeNO | ..cooveeeeeee e, R$ 23.030.000
Compra do Terreno Tl ...ooooeeeieeeeeee e R$ 2.175.046

IO 1 1A R$ 97.385.445



Viabilidade econ6mica expansao

Investimentos e Despesas Operacionais

DESCRICAO VALORES JA PAGOS VALORES A PAGAR
Aquisicado do Terreno I * R$ 9.188.500,00 R$ 10.361.500,00
Aquisicao do Terreno II ** R$ 2.175.046,00 -
Desp. Oper. Compra do Terreno e R$ 3.543.609,42 -
Implantacao
TOTAL R$ 14.907.155,42 R$ 10.361.500,00

* Base Setembro / 2005
** Base Junho / 2006

Valores serao corrigidos pelo CDI + 0,5%



Viabilidade econ6mica expansao

Resumo de Receitas

PISO AREA ALUGUEL LUVAS
EXPANSAO (M?) MINIMO TOTAL
VEIGA FILHO 1.710,14 R$ 1.844.463,40 R$ 3.525.779,00
PACAEMBU 2.090,30 R$ 2.306.385,37 R$ 4.174.055,00
HIGIENOPOLIS 2.156,71 R$ 2.485.438,81 R$ 4.501.486,00
VILABOIM 2.129,99 R$ 2.392.830,80 R$ 4.233.967,00
CUSTO DE COMERCIALIZACAO R$ (1.847.426,37)

TOTAL 8.087,14 R$ 9.029.118,38 |R$ 14.587.860,63




Resumo Geral das Variaveis do Projeto

Aluguel Minimo
) i Aluguel Minimo Aluguel Mensal Aluguel Anual Aluguel Total

Lojas Area expansao (m2) Mensal (R$) Complementar (R$) Total (R$) (R$/m?)
Semi-ancoras 1.629 97.740 5.376 1.340.504 63
Satélites 7.290 673.062 37.018 9.231.051 97
(-) Realocacdes (832) (76.255) (4.194) (1.045.835) 97
TOTAL 8.087 | 694.548 | 38.200 | 9.525.720 | 91

Luvas:

Lojas Area expansdo (m?) | Luvas (R$/m?) \ Luvas Total (R$) \
Semi-Ancoras 1.629 - -
Satélites 7.290 2.254 | 16.435.287 |
(- ) Realocacbes (832) - -
Sub-Total 8.087 2.032 16.435.287
(-) Comercializacéo n/a n/a (1.847.426)
Sub-Total 8.087 2.032 14.587.861

Dados de Investimentos

Tipo de Gasto R$ Mil

Total de Gastos com projetos | 3.892
Despesas Operacionais da Implantacao 64
Custo da compra dos Terrenos 25.205
Total de Investimentos em Construcao 63.639
Qutorga Onerosa 500
Taxa de Administracao 4.085
Total de Investimentos 97.385




Fluxo de Caixa Anual do Projeto

RECEITAS OPERACIONAIS 1 2 3 4 5 6 7 8 o] 10
Aluguel Minimo - - 7.857 | 8.813 | 9.166 | 9.532 | 9.913 | 10.816 | 11.128 | 11.396
Aluguel Complement. : - 432 485 504 524 545 595 612 627
Inadimpléncia - - (332) (372) | (387) (402) | (418) | (456) | (470) (481)
Sub - Total de Aluguel - - 7.957 | 8.926 | 9.283 | 9.654 | 10.040 | 10.954 | 11.271 | 11.541
Estacionamento . - 637 714 743 772 803 876 902 923
Luvas 2.384 | 8.129 | 4.040 34 - - - - - -
Merchandising - - 382 428 446 463 482 526 541 554
Outras Receitas - - 119 134 139 145 151 164 169 173
Total Receitas Operac| 2.384 | 8.129 | 13.135| 10.236| 10.610| 11.035| 11.476 | 12.520 | 12.883 | 13.192
DESPESAS OPERACIONAIS 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Implantaciao Projeto (64) - - - - - - - - -
Taxa Administracio - - (318) (357) | (371) (386) | (402) (438) (451) (462)
Fundo de Promocio - - (273) | (306) | (318) | (331) | (344) | (376) | (386) (396)
Total Desp. Operac. - - (591) (663) | (690) (717) | (746) (814) (837) (857)
RESULT. OPERACIONAL| 2.320 | 8.129 | 12.544 | 9.573 | 9.921 | 10.317| 10.730 | 11.707 | 12.045 | 12.334
INVESTIMENTOS 1 2 3 4 5 6 4 8 9 10
(-) Gastos com projeto| (2.919)| (973) - - . - - - - -

(-) Construcoes (30.125)[(33.514) - - - - - - - -

(-) Outros Investimen. | (4.586) - - - - - - - - -

(-) Compra do Terreno | (25.205) - - - - - - - - -
TOTAL INVESTIMENTOS |(62.835)((34.487) - - - - - - - B

FLUXO DE CAIXA PROJET | (60.514)/(26.358)| 12.544 | 9.573 | 9.921 | 10.317| 10.730 | 11.707 | 12.045 | 12.334

VALOR TERMINAL

| 102.786

FLUXO DE CAIXA FINAL| (60.514)/(26.358)| 12.544 | 9.573 | 9.921 | 10.317| 10.730 | 11.707 | 12.045 | 115.120




Fluxo de Caixa Anual do Projeto

R$ Mil anuais

20.000

15.000 -
10.000 -
5.000

(5.000) |
(10.000) 1
(15.000) 1
(20.000) |
(25.000) 1
(30.000) 1
(35.000) |
(40.000) |
(45.000) 1
(50.000) |
(55.000) 1
(60.000) 1

(65.000)

Fluxo de Caixa do Projeto

Ano

@ Resultado Operacional l Investimentos O Fluxo de Caixa

Analise econémica do projeto:

Aval. da Expanséao (apo6s conclusio) R$ Mil
Valor Presente do Projeto @ 10% 106.973
Valor Presente do Projeto @ 11% 101.504
Valor Presente do Projeto @ 12% 96.414




Analise Econémica do Projeto

| () INVESTIMENTO TOTAL R$ 97.385.445
(+) RECEITA DE LUVAS R$ 14.587.861
| () APORTE R$ 82.797.584

VALOR PRESENTE DO PROJETO @ 10% R$ 106.973.000

VALOR DO PROJETO EM
RELACAO AO INVESTIMENTO 29,20 %0
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Rio Bravo Investimentos S. A. DTVM
Av. Chedid Jafet, 222 Bloco B 3° andar - 04551-065 S&o Paulo SP
Tel: 55 11 2107 6600 Fax: 55 11 2107 6676

Rua Dona Laura, 414 6° andar cj 601 - 90430-090 Porto Alegre RS
Tel/Fax: 55 51 3333 3777

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS

BOLETIM DE SUBSCRICAO DE QUOTAS

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

52 EMISSAO, EM 01 (UMA) SERIE, SENDO COMPOSTA POR 131.000 (CENTO E TRINTA E UMA MIL) QUOTAS, NO
VALOR DE R$ 187,02 (CENTO E OITENTA E SETE REAIS E DOIS CENTAVOS) CADA, PERFAZENDO O MONTANTE DE
R$ 24.499.620,00 (VINTE E QUATRO MILHOES, QUATROCENTOS E NOVENTA E NOVE MIL, SEISCENTOS E VINTE
REAIS), CONFORME DELIBERADO NA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE QUOTISTAS REALIZADA EM 15
DE DEZEMBRO DE 2006.

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

NOME / RAZAO SOCIAL CPF/CNPJ

ESTADO CIVIL DATA NASC. PROFISSAO NACIONALIDADE | DOC. IDENTIDADE | ORGAO EMISSOR
_ENDERE(;O - - - ;\l0 _COMPLEMENTO
BAIRRO CEP CIDADE ESTADO PAIS TELEFONE / FAX
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF

DOCUMENTO DE IDENTIDADE ORGAO EMISSOR TELEFONE / FAX

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF

DOCUMENTO DE IDENTIDADE ORGAO EMISSOR TELEFONE / FAX

BANCO INDICADO PARA CREDITO DE RENDIMENTOS | N° DO BANCO N° DA AGENCIA N° DA CONTA

DECLARACAO

DECLARAMOS PARA TODOS OS FINS QUE ESTAMOS DE ACORDO COM AS CONDIGOES EXPRESSAS NO
PRESENTE BOLETIM E QUE: (I) RECEBEMOS, LEMOS E ACEITAMOS O REGULAMENTO DO FUNDO E O
PROSPECTO DA PRESENTE EMISSAO; (Il) TOMAMOS CONHECIMENTO DA POLITICA DE INVESTIMENTO E DOS
RISCOS INERENTES AO INVESTIMENTO NO FUNDO. AS QUOTAS OBJETO DESTA EMISSAO PODERAO SER
NEGOCIADAS NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO DA BOVESPA — SOMA.

LOCAL / DATA ASSINATURA DO SUBSCRITOR OU DO REPRESENTANTE LEGAL

QUOTAS SUBSCRITAS AO PRECO UNITARIO DE R$ 187,02

SERIE QUANTIDADE VALOR - R$

TOTAL




INSTRUCOES PARA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS QUOTAS

1. A DISTRIBUICAO DE QUOTAS TERA O PRAZO MAXIMO DE 30 (TRINTA) DIAS CONTADOS DA DATA DA
CONCESSAO DO REGISTRO DE EMISSAO PELA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM; OBSERVADO O
PRAZO DE EXERCICIO, PRAZO DE SOBRAS E PRAZO DE SOBRAS DAS SOBRAS, CONFORME DEFINIDOS NO
PROSPECTO DA OFERTA.

2. A OFERTA DE QUOTAS DO FUNDO SE DARA ATR/:\VES DA RIO BRAVO INVESTIMENTOS S.A. DTVM,
INSTITUICAO INTEGRANTE DO SISTEMA DE DISTRIBUICAO DO MERCADO DE VALORES MOBILIARIOS, NAS
CONDICOES ESPECIFICADAS NO PROSPECTO DA OFERTA.

3 A 52 EMISSAO SERA EFETUADA EM UMA UNICA SERIE, TOTALIZANDO 131.000 (CENTO E TRINTA E UMA MIL)
QUOTAS.

4. TODAS AS QUOTAS SERAO NOMINATIVAS, ESCRITURAIS, E SERAO INTEGRALIZADAS A VISTA NA DATA DE
ASSINATURA DESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO.

5. AS QUOTAS PODERAO SER NEGOCIADAS NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO DA BOVESPA — SOMA,
DEPOIS DE INTEGRALIZADAS.

6. A DISTRIBUICAO SE DESTINA EXCLUSIVAMENTE AOS ATUAIS QUOTISTAS DO FUNDO OU A TERCEIROS A
QUEM ESTES, NOS TERMOS DO ARTIGO 11, INCISO Ill DO REGULAMENTO, CEDEREM SEU DIREITO DE
SUBSCRICAO.

7. O PREGO UNITARIO DAS QUOTAS OBJETO DA PRESENTE EMISSAO CORRESPONDE A R$ 187,02 (CENTO E
OITENTA E SETE REAIS E DOIS CENTAVOS).

8. NOS CASOS DE INADIMPLEMENTO PELO QUOTISTA NA INTEGRALIZAGAO DAS QUOTAS DO FUNDO, APLICAR-
SE-AO AO QUOTISTA EM MORA OU REMISSO OS DISPOSITIVOS CONTIDOS NOS ARTIGOS 106 E 107 DA LEI N°
6.404, DE 15/12/76 E DEMAIS DISPOSICOES LEGAIS EM VIGOR, SENDO QUE SOBRE O VALOR INADIMPLIDO PELO
QUOTISTA, INCIDIRA A ATUALIZAGAO DE ACORDO COM A VARIAGAO “PRO RATA DIE” DO IGPM/FGV, ACRESCIDO
DE MULTA DE 10% (DEZ POR CENTO), BEM COMO DE JUROS DE MORA DE 1% (UM POR CENTO) AO MES.

9. AS IMPORTANCIAS RECEBIDAS DOS QUOTISTAS PELA INTEGRALIZAGAO DE QUOTAS DEVERAO SER
DEPOSITADAS EM BANCO COMERCIAL, EM CONTA-CORRENTE ABERTA EM NOME DO FUNDO, A SER INFORMADA
AO INVESTIDOR PELA ADMINISTRADORA NA DATA DA RESPECTIVA INTEGRALIZACAO DE QUOTAS.

10. NAO HAVERA RESGATE DE QUOTAS, A NAO SER PELO TERMINO DO PRAZO DE DURAGAO, OU LIQUIDACAO
DO FUNDO

INFORMACOES COMPLEMENTARES

1. INSTITUIGAO COORDENADORA DO LANGAMENTO DAS QUOTAS E ADMINISTRADORA DO FUNDO:
NOME: RIO BRAVO INVESTIMENTOS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS.
CNPJ/MF: 72.600.026/0001-81
ENDEREGO: AV. CHEDID JAFET, 222, BLOCO B — 3° ANDAR, SAO PAULO, SP.

2. INSTITUIGAO FINANCEIRA ESCRITURADORA DAS QUOTAS DO FUNDO:
NOME: BANCO ITAU S.A.
CNPJ/MF: 60.701.190/0001-04
ENDEREGO:PRAGA ALFREDO EGYDIO DE SOUZA ARANHA N° 100 — TORRE ITAUSA, SAO PAULO, SP.
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ADMINISTRADORA

CNPJ/MF: 72.600.026/0001-81

RIO BRAVO INVESTIMENTOS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Av. Chedid Jafet, 222 Bloco B — 3° andar — Cep 04551-065 - Sé&o Paulo SP

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS

RECIBO DE INTEGRALIZACAO DE QUOTAS

[ N°: xxx — 52 emiss&o

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

52 EMISSAO DE 131.000 (CENTO E TRINTA E UMA MIL) QUOTAS, ESCRITURAIS, NO VALOR DE R$ 187,02 (CENTO E
OITENTA E SETE REAIS E DOIS CENTAVOS) CADA QUOTA, TOTALIZANDO A EMISSAO R$ 24.499.620,00 (VINTE E
QUATRO MILHOES, QUATROCENTOS E NOVENTA E NOVE MIL, SEISCENTOS E VINTE REAIS), DELIBERADA PELA

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE QUOTISTAS REALIZADA EM 15 DE DEZEMBRO DE 2006.

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

NOME / RAZAO SOCIAL CPF/CNPJ
ESTADO CIVIL DATA NASC. PROFISSAO NACIONALIDADE | DOC. IDENTIDADE ORGAO EMISSOR
ENDERECO Ne COMPLEM.
BAIRRO CEP CIDADE ESTADO PAIS TELEFONE
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF
DOCUMENTO DE IDENTIDADE ORGAO EMISSOR TELEFONE / FAX
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF
DOCUMENTO DE IDENTIDADE ORGAO EMISSOR TELEFONE / FAX
QUOTAS INTEGRALIZADAS
EMISSAO QUANTIDADE PRECO UNITARIO - R$ VALOR TOTAL - R$ VENCIMENTO
52 XXX 187,02 XXXXX XXIXXIXX
FORMA DE PAGAMENTO
EM DINHEIRO
EM CHEQUE N° DO CHEQUE: N° DO BANCO: N° AGENCIA:
DEPOSITO EM CONTA N° DA CONTA: N° DO BANCO: N° AGENCIA:

RECIBO

RECEBEMOS DO SUBSCRITOR A IMPORTANCIA DE R$XXXXXXXXXXX  (XXXXXXXXXXXXXXXX)
RELATIVA A INTEGRALIZACAO DAS QUOTAS SUBSCRITAS.

LOCAL / DATA

ASSINATURA DOS REPRESENTANTES DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA
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CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS DE ESCRITURACAO DE QUOTAS
1. PARTES

1.1. Banco ltat S.A., com sede na Capital do Estado de S&o Paulo, na Rua Boa Vista n® 176,
inscrito no CGC/MF sob n® 60.701.180/0001-04, denominado [faubanco.

1.2. Merclrio S.A. Distribuidara de Titulos e Valores Mobiliarios, instituigdo financeira com carta
patente n® 9.300.292 678, com sede em Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul na Rua
Dona Laura, n® 320, conjunto 601, inscrita no CGC/MF sob n® 72.600.026/0001-81, na
qualidade de instituicio administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
PATIO HIGIENOPOLIS, em constituigio de acordo com Lei n® 8.668, de 25.6.93 e Instrugéo
CVM n® 205, de 14.01.94, neste ato representada por seu diretor, Leonidas Zelmanavitz,
brasileiro, casado, advogado, portador da carteira de identidade RG n® 3004188607,
expedida pela SSP/RS, inscritc no CPF com CIC n® 346.082.300/34, residente e domiciliado
em Porto Alegre (RS).

1.3. Ha( Corretora de Valores S.A., com sede na Capital do Estado de S0 Paulo, na Rua Boa
Vista, 185 - 4 ® andar, inscrita no CGC/MF sob n® 61.194.353/0001/64, denominada taucor.

2. OBJETO

O ltaubanco prestard 0s seivigos de quotas de fundos de investimento imobiliario escriturais e de

agente emissor de certificados, consoante autorizagdes que Ihe foram concedidas pela Comissao de

Valores Mobiliarios.

3. DISCRIMINAGAO DOS SERVIGOS

3.1, Implantagio dos dados

O ltaubanco implantard, em seu sistema, o nome e qualificagdo dos quotistas, a respectiva
quantidade, espécie e forma das quotas e eventuais dnus existentes, de acordo com os
informes fornecidos pela Cliente por intermédio de relatério ou de fita magnética.

3.2. Registro das quotas

O Iltaubanco mantera, em nome de cada guotista, registro das quotas, competindo-lhe a
escrituragio, o controle e a guarda dos livros.

~ 3.2.1. O itaubanco néo efetuara a emisséo de certificado das quotas nominativas.
3.3, Bloqueio para venda de quotas
Mediante ordem escrita do quotista, o ftaubanco bloqueara as quotas para venda.
3.4, Informagéo a Cliente

O ltaubanco fornecerd & Cliente, desde gue solicitado pelo diretor responsavel da Instituico
Administradora, os seguintes documentos:

3.4.1. relacdo diaria do nome dos quotistas e dos valores bruto, liguido e do imposto de renda
retido na fonte, referentes ao pagamento de rendimentos;

3.4.2. relacdo do total dos valores bruto, liquido e do imposto de renda retido na fonte,
relativos ao pagamento de rendimentos, de acordo com a periodicidade exigida pela
legistagdo tributaria;

N Q’f/d‘%@”
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3.5.

3.6.

3.7

38

3.4.3. relagfo ou fita magnética fornecida anualmente, com o nome dos quoatistas, dos
valores bruto, liquido e do imposto de renda retido na fonte, referentes ao pagamento
de rendimentos;

3.4 .4. relagio das transferéncias de titularidade de quotas nominativas e escriturais;

3.4.5. relagdo do nome dos quotistas e da posigéo de quotas de cada um;

3.4.6. relago diéria e ao final dos prazos preferencial € de sobras, do nome e qualificagdo
dos subscritores, da quantidade de quotas subscritas e dos valores recehbidos;

3.47. relagio dos quotistas para assembléias.

Escrituragdo e registro dos livros e documentos

O Itaubanco escrifurard os termos de abertura e de encerramento e promovera o registro no
érgdo de Registro de Comércia:
3.5.1. dos livros sociais relacionados com 0 servigo prestado;
3.5.2. dos filmes utilizados na microfimagem dos livros e documentos da
Chente,

Pagamento de rendimentos

O valor relativo ao pagamento dos rendimentos serd entregue pela Cliente ao itaubanco na
forma do subitem 4.5, assumindo este a posicdo de devedor exclusivo da obrigagéo de
pagamento.

Forma de pagamento dos rendimentos

O pagamenio dos rendimentos sera feito:

3.7.1. mediante crédito em conia corrente ou de poupanca, conforme indicag@o, que o titular
do direito mantenha junto ac itaubanco;

3.7.2. mediante remessa de DOC - Documento de crédito para crédito em conta corrente,
conforme indicagdo, que o fitular do direito mantenha junto a outra instituigdo
financeira, ndo se responsabilizando o ltaubanco pela demora no crédito do valor,
causada pela Instituigio Financeira & qual o DOC serd enviado;

3.7.3. pessoalmente ao fitular do direito, mediante seu comparecimento a qualguer dos locais
indicados no Anexo |, quanda ele ndo possuir conta bancéria.

3.7.4. se houver interesse, a Cliente podera indicar ao Itaubanco agueles guotistas cujo
pagamento de rendimentos a propria Cliente deseja realizar.

3.7.5. o taubanco ndo efetuara a remessa de rendimentos para o exterior,

Isencio, imunidade e recolhimento de tributos

Caberd & Cliente, no inicio da prestagdo do servigo, apresentar a documentagao
comprobatdria de imunidade ou de isengio de tributo, bem como efetuar o recothimento dos
tributos incidentes sobre as quantias pagas ao titular do direito.

3.8.1. Os documentos de imunidade e isencio, recebidos dos acionistas da Cliente, durante a
prestagio dos servigos ora contratados, serdo repassados pelo Itaubanco & Cliente,
mediante protocolo, para sua aprovacéo, conhecimento e guarda pelo prazo legal.
Somente apds comunicagdo da Cliente sobre a condicao tributdria dos acionistas, o
ltaubanco providenciara o pagamento dos rendimentos,

3.9, Subscriggo de quotas

A Itaucor, na qualidade de mandataria do ltaubanco, providenciara:
3.8.1. a emissao e a remessa, aos quotistas, dos boletins de subscrigdo para o exercicio do
direito de preferéncia.
3.9.2. aemissdo e remessa de boletins para subscricio de eventuais sobras dos direitos de
“subscrigéo, desde que haja tempo habil para tanto, entre as datas de inicio e término
< do g azo de subscrigdo de sobras;
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3.9.3. o recebimento das parcelas realizadas € o repasse a Cliente, no prazo de 2 (dois)

dias (teis, a contar do recebimento da quantia em moeda corrente ou da liquidacho
do cheque.

3.10. Local de atendimento

O atendimento aos quotistas seré efetuade nos locais mencionados no anexo |, gue rubricado
pelas partes, integra este contrato.
3.10.1. E facultado ao ltaubanco alterar os locais de atendimento, mediante co-municacéo
escrita 4 Cliente.

3.11. Certidées

E facultado ao [taubanco cobrar, do quotista ou de terceiro, 0 custo pelo fomecimento das
certiddes previstas no art. 100, paragrafo 1°, da Lei n® 6.404, de 15.12.76.

4. OBRIGAGOES DA CLIENTE
- A CLIENTE OBRIGA-SE A:

41 ENCERRAR OS LIVROS DE TRANSFERI"::NCIA E DE REGISTRO DE QUOTAS
NOMINATIVAS  RELATIVOS AS OPERAGCOES REALIZADAS ANTERIORMENTE A
VIGENCIA DESTE CONTRATCO;

4.2 ENTREGAR, NO ATO DA CONTRATAGAO, NOS LOCAIS INDICADOS NO ANEXO I, OS
INFORMES REFERIDOS NO SUBITEM 3.1. E ORIGINAL DA  DOCUMENTAGAO
COMPROBATG_R]A DOS GRAVAMES QUE PESAM SOBRE AS QUOTAS E DA
DOCUMENTACAO RELATIVA A EVENTUAIS ACORDOS DE QUOTISTAS;

43 CONFIRMAR, NO PRAZO DE 5 DIAS UTEIS, A CONTAR DO RECEBIMENTO DO
RELATORIO DE IMPLANTACAO DAS QUOTAS NOMINATIVAS OU ESCRITURAIS, A
POSICAOC DE QUOTAS PROCESSADA PELO ITAUBANCO, PARA FIM DE SER INICIADA
A PRESTACAD DOS SERVICOS AOS QUOTISTAS;

4.4, NA DATA ESTIPULADA NO SUBITEM 5.1, DISPOR DE SALDO NA CONTA CORRENTE
MANTIDA JUNTO AO ITAUBANCO PARA ACOLHIMENTO DE DEBITOS RELATIVOS A
REMUMNERACAQ PELOS SERVICOS PRESTADOS,

~ 4.5 HUM DIA UTIL ANTES DA DATA DE INICIO DO PAGAMENTO DOS RENDIMENTOS,

DISPOR DE SALDO NA CONTA CORRENTE MANTIDA JUNTO AC ITAUBANCO PARA

ACOLHIMENTO DE DEBITO RELATIVO AO PAGAMENTO DE RENDIMENTOS;

46.1. O DESCUMPRIMENTO DESTA OBRIGAGAQO IMPORTARA A NAO ASSUNGAO,
PELO ITAUBANCO, DA DiVIDA RELATIVA AO PAGAMENTO DOS RENDIMENTOS,
SEM PREJUIZO DO DISPOSTO NC SUBITEM 7.1.1.;

46. MANTER O ITAUBANCO PERMANENTEMENTE INFORMADO ACERCA DE SUAS
DELIBERACOES RELACIONADAS COM OS SERVICOS ORA AJUSTADOS;

4.7. INFORMAR AG ITAUBANCO O EXERCICIO DE QUALQUER DIREITO, COM A
ANTECEDENCIA MINIMA DE 8 DIAS UTEIS DA DATA DO INICIO;

4.8. NAO PUBLICAR EDITAIS RELACIONADOS CCM O SERVICO PRESTADO, SEM
CONHECIMENTO DO ITAUBANCO, COM EXCEGAC DAS CONVOCAGOES DE
ASSEMBLEIAS GERAIS, DAS QUAIS O ITAUBANCO SERA NOTIFICADO PELA CLIENTE
NO DIA DA PRIMEIRA PUBLICACAO;

49. NAO PRATICAR, NEM OUTORGAR PCDERES PARA QUE _FERCEIRO PRATIQUE,
QUALQUER ATCO RELATIVO AO SERVICO CONTRATADQ, i?
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4.10. OUTORGAR PROCURAGAQ ESPECIFICA PARA A PRATICA DOS ATOS NECESSARIOS
A EXECUCAO DESTE CONTRATQ,

4.11. RENOVAR A PROCURAGAO DE QUE TRATA O SUBITEM 4.10 SEMPRE QUE SE FIZER
NECESSARIO.

5. REMUNERAGAO

Pelos servigos prestados, a Cliente pagard ao ltaubanco a quantia, em moeda corrente,
discriminada no anexo .

5.1. O pagamento sera feito mediante débito na conta corrente, mantida pela Cliente junto ao
ltaubanco, no dia 10 de cada més.

5.1.1. © valor devido sera comunicado & Cliente até o 4° dia util do més res-pectiva.

5.2. O preco do servigo sera atualizado, anualmente, da seguinte forma:
ay 63% (sessenta e tres por cento) de conformidade com o indice de variagio salarial dos
bancarios do Estado de Sao Paulo, compreendendo-se os aumentos ou antecipacdes

o~ devidos por forga de lei ou de acordo com ¢ sindicato patronal ou de dissidio coletivo,
ou, ainda, por liberalidade do [taubanco que beneficie a totalidade de seus
empregados;

b) 37% (irinta e sete por cento) com base na variagdo do IPC (indice de Pregos ao
Consumidor), publicado pela FIPE - Fundago do Instituto de Pesquisas Econdmicas -
USP, e na sua falta, do IGPM ( indice Geral de Pregos do Mercado) publicado pela
FGV - Fundagao Getilio Vargas.

5.2.1. A periodicidade de reajuste serd reduzida na hipdiese prevista no § 5° do art. 28
da Lei n® 9.069/95.

5.3. Na mora, o valor devido sera comigido mensalmente na forma prevista no subitem 5.2, e
acrescido de juros de 12% (doze por cento) a.a., além de multa 10% (dez por cento).

6. PRAZO

Este contrato é celebrado por prazo indeterminado, podendo ser denunciado sem dnus, por
qualquer das partes, mediante aviso com 90 (noventa) dias de antecedéncia.

- 7. RESOLUGAO

7.1. Este contrato podera ser resolvido, de imediato, através de comunicagio escrita:
7.1.1. no caso de descumprimento de qualquer obrigag&o contratada;
7.1.2. se gualquer das partes:
7.1.2.1. tiver sua faléncia ou concordata decretada;
7.1.2.2. for submetida a intervengéo extrajudicial;
7.1.2.3. for submetida a liquidagio ou dissolugio judicial ou extrajudicial,
7.1.3. na hipdtese de a Cliente exigir, do Haubanco, a pratica de operacao ilegal ou de
natureza duvidosa em face das normas vigenies no mercado de capitais ou da praxe
desse mercado;

7.2. Se a resolucéo decorrer de culpa da Cliente ficara ela obrigada, ainda, ac ressarcimento das
despesas com a aquisicio ou impressio de formularios e demais materiais usados
exclusivamente para ela.

. 7.2.1. O valor despendido pelo ltaubanco sera atualizado segundo a variacie do IPC (Indice

X de Pregos ao Consumidor), desde a data do dispéndio até a do efetivo pagamento.
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7.3. Nos 10 {dez) dias subsequentes a resolugdo, o Maubanco processara t3p somente as
transferéncias de guotas até entfo solicitadas, exceto as que se enquadrarem na hipdtese
prevista no subitem 7.1.3. e efetuard o encerramento dos livros.

7.4. No caso de dendncia ou resolugio do contratg, o Itaubanco se compromete a fornecer a

Cliente, ou & instituig8o financeira que ela designar, todas as informages e documentos que
possua em razao dos servigos prestados,

8. MANDATO

Como condigdo essencial a vigéncia deste contrato, a Cliente outorga, nesta data, procuragéo a
favor do ltaubanco, conferindo-lhe todos os poderes necessarios a efetiva prestagdo dos
servigos ora contratados, cujo teor consta do anexo | que, rubricado pelas partes, passa a fazer
parte integrante deste instrumento.

9, TOLERANCIA

A toleréncia das partes ndo implica rendncia, perddo, novagéo ou alteragdo do que foi aqui
contratado.

10. FORO

Fica eleitoc o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sio Paulo, podendo a parte que

7

promover a agéo optar pelo do domicilio da Cliente.
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Este instrumento é assinado em 2 vias.

Séo Paulo, 06 de outubro de 1998,

BANCO ITAU S.A.

o

Luiztduardo Zago  Ivonete Ramos de Moura

Declaragao
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Anexo i ao

Contrato de Prestagdo de Servicos de Escrituragdo de Quotas

Os servigos de escrituragdo de quotas prestados pelo ltaubanco compreendem basicamentg o
sequinte:

1. Pagamento de rendimentos

2. Realizagdo de subscricdo de novas quotas

3. Transferéncias de quotas

4. Escrituracdo e contrale dos Livros de Registro e de Transferéncia de Quotas

5. Relatdrio para acompanhamento contabil e demais dados de controle

6. Elaboragdo de listagem de quotistas com elementos para atender as exigéncias do Banco

- Central, Comisséo de Valores Mobilidrios ou Bolsas de Valores, relativos as posigbes dos
quotistas
7. Relagdo de rendimentos pagos para atendimento 4 Receita Federal
8. Atendimento aos quotistas do Fundo, para fornecimento de informagdes, certidGes e orientagtes
9. Todos os demais servigos relativos aos Agentes Emissores de Cerificados e/ou Instituigbes
Depositarias das Quotas de Fundos Escriturais, por forga de Lei ou de Resolugdo da Comissao
de Valores Mobilidrios
Qs precos estabelecidos para 0s servigos prestados, foram calculados considerando todos os custos
inerentes & operacionalizacdo e administragio dos mesmos e se encontram demonstrados na tabela
constante deste anexo.
Serd cobrada taxa fixa e U(nica para implantagdo dos dados dos quotistas no sistema
computadorizado do aubanco.
Mgnsalmente 0 Itaubapco fara levantamento do servigo executado e remetera fatura para a Cliente,
— cujo pagamento devera ser feito até o dia 10 do més seguinte ao da prestagéo do servigo.

el Y,
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Locais de atendimento aos quotistas:

- Rendimento: Rede Nacional Bancaria

- Subscrigio: boletim de subsericdo enviado pelo correio e aceito em qualguer agéncia da Rede
ftatl

- Transferéncias de balcio: nas agéncias especializadas de atendimento aos quotistas.
- Transferéncias de quotas em Bolsas: via corretora de valores.

Qualquer solicitaglo de servigo podera ser formalizada em uma das agéncias especializadas,

relacionadas abaixo:

Sao Paulo (SP)
Santo André (SP)

Si0 Bemardo Campa (SP)

Campinas (SP)
Jundiai (SP)

Rio de Janeiro (RJ)
Vitoria (ES)

Recife (PE)
Fortaleza (CE)
Belém (PA)

Manaus (AM)
Salvador {BA)
Curitiba (PR)

Porto Alegre (RS)
Belo Horizonte (MG)
Brasilia (DF)
Jaragua do Sul (RS)
Caxias do Sul (RS)
Blumenau (SC)
Joinville (SC)
Passo Fundo (RS)
Maringa (PR)
Londrina {PR)
Comélio Procopio {PR)
Barra Bonita (SP)
Piracicaba (SF)
Pelotas (RS}
Camacari {BA)
Ribeirdo Preto (SP)
Florianépolis (SC)
Maceid (AL)

Rua XV de Novembro, 318 - térreo
Rua Senador Flaguer, 240 (Pav.Superior)
Rua Marechal Deodoro, 1692(téreo)
R. Dr. Costa Aguiar, 616 (1° Pavimento)
Rua Bardo de Jundiai, 801 (térreo)

Rua 7 de Setembro, 99 - Sub.Solo

Av. Mascarenhas de Maraes, 319

Rua Floriano Peixoto,131

Rua Major Facundo, 844 (térreo)

Rua XV de Novembro, 319 (térreo)

Av. Floriano Peixoto, 54

R.Estados Unidos,50-2® and.-Ed. Sesquicentendrio
Rua Jodo Negrdo, 65

Rua Sete de Setembro, 746 (sobreloja)
Rua Jodo Pinheiro, 195 - mezanino

SC Sul Quadra 3 Ed. Dona Angela (ter)
Rua Procopic G. Qliveira, 100

Av. Jalio de Castilhos, 2860

Rua XV de Novembro, 1231

Rua Geronimo Coelho, 119

Rua Bento Gongalves, 518

Rua Santos Dumont, 2727

Av. Parana, 335

Av. Minas Gerais, 203

Rua Major Pompeu, 425

Praga José Bonifacio, 838

Praga Cel Pedro Os6rio, 164

Av. Getllio Vargas, 21

Rua Duque de Caxias, 827

Rua Tenente Silveira, 340

Rua Jodo Pessoa, 110

D e
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Tabela de Precgos

R$
I Taxa de Implamaghn ... e 1.328,08
II. Custos Fixos
1. MEMSal POT SIMPIBSA ...oiiii i iererere e eee e e e e e e eeee e et eeeer ettt e e aeeees 1.37589
2. Mensal por quotista ..., e 1,0087
Ili. Eventos e Movimentagdes
1. Rendimentos
IO oo e e 0,0000
Pagamento
8. Clente HAU ... e 0,8745
b. Clignte QULras BANGOS ...t ettt 2,6916
2. Transferénciafimplantagao/alteragdocadastral / movimentagéio da conta... 0,5369
3. Subscriglo
CAICUID o e e 0,0000
-~ Beletim emitido.......oo 0,4250
Boletim efetivado ... e 3,86871
4. Emissio de avisos / extratos / informes .......coovveei 0,3850
5. Envio de cormespendensia ....viieeiec e e Taxa Caorreig
V. Solicitagbes Extras (por unidades)
1. Transmissdo de Arquivos Eletrénicos
Por quotista (incluindo todos dados), sendo o minimo de R& 100,00
POFHFANSIMISSAD ..ot e e e 0,0771
2. Relatorios ou fitas magnéticas
{aleatdrios - que ndo constam do contrato) ..o e 223 4235
3. Etiquetas gomadas / avisos de enderecamento..................c.c..oooveeinn. 0,3188
4. Digitalizac8o de gatipo ... 514,3585
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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE DISTRIBU!CAO DE QUOTAS DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS

| - PARTES CONTRATANTES:
Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, de um lado

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS, inscrito no
CNPJ/MF sob n° 03.507.519/0001-59, (doravante designado como “Fundo’), constituido
nos termos da Instrugcdo CVM 205, de 14 de janeiro de 1994, representado, neste ato,
pela sua administradora RIO BRAVO INVESTIMENTOS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES IMOBILIARIOS, neste ato por seus representantes legais ao final assinados
(“Administradora), que comparece neste instrumento como administradora e
representante do Fundo;

RIO BRAVO INVESTIMENTOS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
IMOBILIARIOS, instituicdo devidamente autorizada a funcionar pelo BACEN sob o n°
38048, com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Av. Chedid Jafet, n°® 222 - Bloco B,
3° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o numero 72.600.026/0001-81 designada
“Coordenadora”

[I - CONSIDERANDO:

(@) Que a Administradora presta servicos de administracdo para o Fundo, estando
devidamente habilitada perante a Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para
tanto;

(b) Que o Fundo ira realizar uma nova emissdo de Quotas, com intuito de investir na
expansdo do empreendimento de que atualmente j& participa;

(c) Que no regulamento do Fundo, dentre as obriga¢cbes atribuidas a Administradora,
ndo se encontra disciplinado como serdo regidas as novas emissdes de Quotas do
Fundo;

(d) Que o Fundo deseja estipular os direitos e obrigacdes pertinentes a Administradora,
na qualidade de coordenadora da nova emissdo de Quotas, através da celebracdo do
presente instrumento;

(e) Que o presente contrato € firmado com base na aprovacdo para a nova emissao de
guotas deliberada pelos quotistas do Fundo, conforme Ata da Assembléia Geral
Extraordinaria de Quotistas do Fundo, realizada em 15 de dezembro de 2006, a qual
aprovou a 5° Emissdo de Quotas do Fundo (““Emisséo”);

(f) Que a Coordenadora € instituicdo integrante do sistema de distribuicdo, habilitada e
autorizada pela CVM para o exercicio das atividades relativas a distribuicdo de
titulos e valores mobiliarios, nos termos da legislacdo em vigor;

(g) Que os atuais quotistas do Fundo possuem direitos de preferéncia sobre as Quotas
objeto do presente contrato de distribuicdo (“Direitos de Subscricdo™), os quais
também serdo objeto de negociacéao;




(h) Que o Fundo deseja contratar os servicos de distribuicdo de Quotas (“Quotas™) a
serem prestados pela Coordenadora;

(i) Que a Coordenadora também deseja prestar ao Fundo, além dos servicos de
administracdo de carteira, o servico de distribuicido de suas Quotas.

Resolvem as Partes celebrar o presente Contrato de Prestacdo de Servigos de
Distribuicdo de Quotas do Fundo de Investimento Imobiliario Shopping Patio Higiendpolis
(“Contrato™), que se regera pela legislacdo e regulamentacdo aplicavel a espécie e, em
especial, pelas clausulas e condi¢des adiante expressamente enunciadas:

Il - CLAUSULAS E CONDICOES:
CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO DO CONTRATO

1.1 - Constitui objeto do presente instrumento a estruturacao, distribuicdo e colocacao
das Quotas do Fundo, sob o regime de melhores esforcos, pela Coordenadora.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1 - Serdo objeto da presente distribuicdo 131.000 (cento e trinta e uma mil) Quotas
do Fundo, tendo cada uma delas o valor individual de R$ 187,02 (cento e oitenta e sete
reais e dois centavos), somando o total da emissdo em R$ 24.499.620,00 (vinte e
quatro milhdes quatrocentos e noventa e nove mil seiscentos e vinte reais).

2.2 - As Quotas serdo distribuidas sob o regime de melhores esfor¢cos, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias contados da data da publicacdo do andncio de inicio da Oferta
(“Prazo de Colocacéo™).

CLAUSULA TERCEIRA - FORMA DE COLOCACAO

3.1 - A Coordenadora, observadas as disposicdes da regulamentacéo aplicavel, realizara
a distribuicdo Quotas do Fundo conforme plano de distribuicdo adotado em consonancia
com o disposto no §3° do artigo 33 da Instrugdo CVM 400, de forma a assegurar: (i) que o
tratamento conferido aos investidores seja justo e equitativo, (ii) a adequacdo do
investimento ao perfil de risco dos respectivos clientes da Coordenadora, e (iii) que 0s
representantes de venda da Coordenadora recebam previamente o exemplar do
Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa
designada pela Coordenadora.

3.2 - O plano de distribuigéo foi fixado nos seguintes termos:

a) apos a publicacdo do anuncio de inicio de distribuicdo iniciar-se-4& o prazo para
negociacdo das Quotas e para exercicio do Direito de Subscricdo (conforme a seguir
definido);

b) conforme consta da carta consulta enviada aos quotistas, o lote minimo de subscri¢do
sera de 01 (uma) Quota, sendo que o limite maximo de subscricdo das Quotas, por cada
guotista, sera igual a proporcdo das quotas atuais em relacdo ao total das Quotas a
serem emitidas;



b.1) na hipdtese de ndo subscricdo da totalidade das Quotas, € assegurado ao quotista,
interessado na subscri¢cdo das quotas remanescentes, que nado ceder a totalidade do seu
Direito de Subscricdo, o direito de adquirir as referidas Quotas nos termos e condicdes
estipulados no prospecto (“Prospecto”) da oferta;

b.2) a Administradora publicara um aviso ao mercado informando a eventual existéncia
de sobras e o inicio do prazo para subscricdo das sobras, bem como das sobras das
sobras, tudo nos termos definidos no Prospecto;

b.3) apenas os quotistas ou seus cessionarios que tenham exercido seu Direito de
Subscricdo poderéo realizar a subscricdo das sobras, bem como somente os quotistas
gue subscreveram as sobras poderdo subscrever as sobras das sobras na sua respectiva
proporcao;

b.4) a subscricdo das sobras, bem como das sobras das sobras sera realizada, conforme
definido no Prospecto;

b.5) os atuais quotistas que cederam integralmente o direito de subscricdo nédo terdo
direito a participar das sobras; e

b.6) as eventuais Quotas ndo subscritas apos a adocdo deste procedimento de sobras
serdo canceladas;

c) a distribuicdo encerrar-se-4 quando findo o Prazo de Colocacéao.

3.3. - A partir da data da publicacdo do anudncio de inicio de distribuicdo, somente os
quotistas do Fundo, em 18/12/2006 (““‘Data Base”), poderdo exercer seu Direito de
Subscricdo na subscricdo das Quotas, na proporcao de 0,3275 (zero virgula trés dois sete
cinco) Quota para cada quota detida na Data Base.

3.3.1. - O prazo e as condicdes para o exercicio do Direito de Subscricdo, bem como o
prazo para subscricdo das eventuais sobras da emissdo que possam haver, estao
minuciosamente definidos no Prospecto.

CLAUSULA QUARTA - DAS CONDICOES DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
QUOTAS

4.1 - A subscricdo das Quotas serd realizada nos termos definidos no Prospecto, devendo
0 quotista receber uma via do boletim de subscric¢do relativo as Quotas subscritas.

4.1.1. - As quotas remanescentes da emissao serdo subscritas e integralizadas conforme
definido no Prospecto.

4.1.1.1 - Aintegralizacdo sera 100% a vista, em moeda corrente nacional.

4.2 - A formalizacéo da aquisicdo das Quotas do Fundo pelos investidores ocorrera no ato
da subscricdo, quando o investidor (a) assinara o boletim individual de subscri¢cdo, que
sera autenticado pelos Agentes de Subscricdo (vide Prospecto), conforme o caso; e (b)
recebera exemplar do Prospecto e copia do Regulamento do Fundo, declarando, por
meio da assinatura de termo de adesdo ao Regulamento, estar ciente (i) das disposi¢cdes
contidas no Regulamento, especialmente aquelas referentes a politica de investimento,



a composicdo da carteira do Fundo e a taxa de administracdo; e (ii) dos riscos inerentes
ao investimento no Fundo, conforme descritos no Regulamento e no prospecto.

CLAUSULA QUINTA: CRONOGRAMA DA DISTRIBUICAO

5.1 - Encontra-se abaixo um cronograma estimado das etapas da distribuicéo,
informando seus principais eventos:

a) Protocolo do registro da Oferta na CVM: 24/01/07

b) Publicacdo do Anancio de Inicio de Distribuicdo: [completar]

c¢) Publicacédo do Anuncio de Encerramento de Distribuicdo: [completar]

CLAUSULA SEXTA: DA REMUNERAGAO

6.1 - A Coordenadora recebera do Fundo, a titulo de remuneracdo pelos servicos

acordados no presente Instrumento, uma comissdo de 0,5% (cinco décimos por cento)
sobre o valor total das Quotas subscritas (““Remuneracéo”).

CLAUSULA SETIMA: DOS CUSTOS DA DISTRIBUICAO

7.1 - Os custos de distribuicdo serdo arcados pelo Fundo até o limite previamente
acordado com a Coordenadora da Distribuicdo. Abaixo segue descrigdo dos custos
relativos a distribuicao:

Especificacao Percentual em Valor em R$
relacdo ao valor
da oferta
Remuneracéo: 0,5% R$ 122.498,10
Taxa de Registro na CVM: 0,3% R$ 73.498,86
Outras Despesas: 0,14% R$ 35.000,00
Assessoria Legal 0,14% R$ 35.000,00
Total: 1,08% R$ 265.996,96

CLAUSULA OITAVA: DA LIQUIDACAO E DAS CONDICOES DE RECOLOCACAO DAS QUOTAS

8.1 - A liquidacédo financeira das Quotas perante o Fundo (“Liquidacdo Financeira™), sera
realizada de acordo com os procedimentos operacionais da CBLC ou perante o proprio
Escriturador, conforme o caso.

8.2. - A liquidacéo financeira dar-se-a até junto ao Escriturador no ato da subscricéo e
integralizacéo e junto a CBLC, conforme definido no seu regulamento interno (“Data de

Liquidacéo™).

8.3 - A Liquidacado Financeira dar-se-a, pela Coordenadora diretamente ou através da
CBLC ou do Escriturador, por meio de crédito do valor total obtido com a colocacéo das
Quotas em conta bancaria de titularidade do Fundo.



8.4 - ApoOs a data de publicacdo do respectivo Anuncio de Encerramento de Distribuicédo
das Quotas, as mesmas poderao ser vendidas por preco de mercado.

CLAUSULA NONA: DA VIGENCIA

9.1 - Este Instrumento vigorara pelo prazo de 180 (cento e oitenta dias), podendo ser
denunciado, sem 6nus, por qualquer Parte, mediante aviso escrito com 30 (trinta) dias
de antecedéncia.

9.2 - A Parte denunciante, a seu critério, podera dispensar a outra Parte do
cumprimento do prazo de aviso prévio.

CLAUSULA DECIMA: DA RESOLUCAO

10.1 - Este Contrato podera ser imediatamente resolvido, a critério da Parte inocente ou
prejudicada, nas seguintes hipdteses:

(a) se qualquer Parte descumprir obrigacdo prevista neste Contrato e, apoés ter
sido notificada por escrito pela outra Parte, deixar, no prazo de 5 (cinco) dias
contado do recebimento da aludida notificagdo, de corrigir seu
inadimplemento e/ou de pagar a Parte prejudicada os danos
comprovadamente causados;

(b) se qualquer Parte descumprir obrigacdo prevista neste Contrato e, apds ter
sido notificada por escrito pela outra Parte, deixar, no prazo de 5 (cinco) dias
contado do recebimento da aludida notificacdo, de indenizar a Parte
prejudicada os danos comprovadamente causados quando ndo for mais
possivel o cumprimento da obrigacdo ou seu cumprimento ndo mais satisfizer
0s interesses da Parte prejudicada;

(c) independentemente de aviso prévio, se qualquer Parte sofrer legitimo
protesto de titulos, tiver decretada sua faléncia, pedido de recuperacéo
judicial ou extrajudicial, ou ainda sofrer liquidacéo ou intervencéo, judicial ou
extrajudicial.

10.2. - O inadimplemento de qualquer das clausulas deste contrato, ndo sanado em até
15 (quinze) dias, contado da notificacdo que lhe for feita pela outra Parte, facultara a
Parte inocente o direito de denunciar o presente contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DA RESOLUQAO DE ACORDOS ANTERIORES

11.1 - Este Instrumento resolve e substitui os anteriores, bem como seus eventuais
aditamentos, celebrados entre as Partes e que tenham por objeto colocacdo e
distribuicdo de quotas de fundo de investimento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DA CESSAO

12.1 - Fica vedada a cesséo dos direitos e transferéncia das obrigacdes decorrentes deste
Contrato sem anuéncia da outra Parte, ressalvada a hipotese de as Partes cederem-no

total ou parcialmente a empresa pertencente aos seus conglomerados econdémicos e
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desde que os cessionarios sejam habilitados e credenciados pela CVM para exercer as
respectivas atividades decorrentes do contrato cedido.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA ARBITRAGEM

13.1 - Todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste Contrato sera
definitivamente decidido por arbitragem, nos termos da Lei n.°© 9.307/96.

13.2 - A arbitragem sera administrada pela Camara de Arbitragem do Mercado instituida
pela Bolsa de Valores de Séo Paulo - BOVESPA (*“CAMB”), cujo Regulamento integrante
do Anexo I, as Partes adotam, declaram conhecer e passa a integrar o presente
Contrato.

13.2.1 - As especificacdes dispostas neste Contrato tém prevaléncia sobre as regras do
Regulamento da Camara acima indicada.

13.3 - A Parte que, em primeiro lugar, der inicio ao procedimento arbitral, deve
manifestar sua intencdo a Camara, indicando a matéria que sera objeto da arbitragem, o
seu valor e o(s) nomes(s) e qualificacdo(des) completa(s) da(s) Parte(s) contraria(s), e
anexando copia do Contrato. A mencionada correspondéncia sera dirigida ao presidente
da Camara de Arbitragem, através de entrega pessoal ou por servico de entrega postal
rapida.

13.4 - A controvérsia sera dirimida por arbitro Unico, competindo ao presidente da
Camara de Arbitragem indicar arbitro e substituto no prazo de 05 (cinco) dias, a contar
do recebimento da solicitacdo de instauracdo da arbitragem, através da entrega pessoal
ou por servico de entrega postal rapida.

13.5 - O arbitro ou substituto indicados firmardo o Termo de Independéncia, de acordo
com o disposto no artigo 14, Paragrafo Primeiro, da Lei n® 9.307/96, considerando a
arbitragem instituida.

13.6 - A arbitragem processar-se-a na sede da Cedente e o arbitro decidird de acordo
com as regras de direito.

13.7 - A sentenca arbitral serd proferida no prazo de 60 (sessenta) dias, a contar da
assinatura do Termo de Independéncia pelo arbitro e substituto.

13.8 - A Parte que solicitar a instauracdo da arbitragem arcard com as despesas que
devam ser antecipadas e previstas na tabela de custas da Camara de Arbitragem. A
sentenca arbitral fixar4 os encargos e as despesas processuais que serdo arcadas pela
Parte vencida.

13.9 - A sentenca arbitral sera esponténea e imediatamente cumprida em todos 0s seus
termos pelas Partes.

13.9.1 - As Partes envidardo seus melhores esforcos para solucionar amigavelmente
qualquer divergéncia oriunda deste Contrato, podendo, se conveniente a todas as
Partes, utilizar procedimento de mediacéo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DISPOSICOES GERAIS



14.1. - Cada uma das Partes respondera isoladamente perante a CVM pelos atos que
praticar no exercicio de suas funcdes decorrentes deste contrato.

14.2. - A Coordenadora respondera perante o Fundo e os quotistas deste pelos eventuais
prejuizos decorrentes de comprovada culpa ou dolo na prestacdo de servigos de
colocacdo de cotas do Fundo ora contratado, responsabilizando-se, outrossim, pelas
multas, atualizagbes monetarias e juros dai decorrentes e que venham a ser cobrados do
Fundo e/ou de seus quotistas.

14.3. - As Partes obrigam-se, por si, seus diretores e demais empregados, representantes
e prepostos, agentes, consultores e empresas contratadas a manter o mais completo
sigilo sobre todas as informag6es, dados, materiais e documentos do Fundo, assim como
sobre todas as informacdes que tomar conhecimento relativamente as atividades da
outra Parte, que nao as disponiveis quando da distribuicdo das Quotas do Fundo.

14.3.1. - A obrigacdo em manter sigilo e confidencialidade prevista no presente contrato
subsistira a rescisdo ou término do presente contrato, pelo prazo de 02 (dois) anos.

14.4. - Os servicos prestados na presente contratagdo ndo geram vinculo de
exclusividade para qualquer das Partes.

14.5. - Todas as notificagOes e intimagdes entre as Partes deverdo ser feitas por escrito,
para 0s enderecos constantes do preambulo ou outros que, por escrito, forem
comunicados pelas Partes.

14.6. - Se qualquer das Partes, em qualquer tempo ou periodo, ndo fizer valer qualquer
um ou mais dos termos ou condi¢cfes deste Contrato, isso ndo serd considerado novagao
ou renuncia dos referidos termos ou condi¢cbes ou do direito de, em qualquer tempo
posterior, fazer valer todos os termos e condi¢des deste contrato.

14.6.1. - A renuncia e a novacao serdo sempre feitas por escrito.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em
03 (trés) vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo identificadas.

Sao Paulo,24 de janeiro de 2007..

RIO BRAVO INVESTIMENTOS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES IMOBILIARIOS

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS

Testemunhas:
1. 2.
Nome: Nome:

RG: RG:



11.8 Cépia do Preliminar do Projeto de Expansédo do Empreendimento

119



M&—.&v—é—Jw’J"M}Mﬂﬁ-ﬁﬂﬂﬂﬁ"&w&ﬂfl—}ﬁ“###xf=#:6“ FIFddédesasssssssss

vd DNIddOHS

OIH OILLVd D

4

SITOdONA]




' r&~3w@@%—ﬁ%*&mﬂﬂﬂ—ﬂ“kﬂfO“M“to‘G‘O-Q‘O-O*B“G‘O‘U“O“ﬂﬂﬂﬂ'ﬂ'i

QUADRO DE AREAS EXISTENTES
SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS




rea Brute Locavel (ABL) 25692,07m" [tfonte: Relagto g foias - Shap, Higlendpais « Depta_financeire
raa Total Construlds 7181849 m* |tlente; Tabela dn areas plantas Prefeitura Cid)

Jm!tm ¢ )
SATELITES 16.733,33
SERVICOS 3.683,65
LAZER 2.183,86
ALIMENTACAG 3.081,10

TOTAL 25.892,07

B

Gl a4l .
G2 373 {lonte: Plantas Cidy
G3 389

148 1](fonte: Planias Cid) |

ARG ARA G ENS
VIP 89375,22
&1 6343,44
[<F] B378.34|ionte: Planlas Cig)
53 9270,12

TOTAL 37367,12

®
]
8
®
-]
[+]
]
]
@
]
®
®
®
e
]
°
L]
B
[
®
®
)
)
@
®
%
®
e
L]
Y
e
®
]
S
9
°
]
8
]
2
®
@
)
2
(Y




IW-gﬁ"’WﬂWy—rg—r'—f.—fr‘—rrrrrro—-ra—-r."rrr&“‘r.‘r CECOTOTTT G

MIX EXISTENTE
SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS




SHOPPING PATIO HIGIENGOPOLIS

#BUENOS AIRES/BOULEVARD
90i/08/06

r&a@&ﬁﬁéﬂ'l’.Qﬂd@@d@&dﬂ@@@ﬂﬂﬁﬂ@ﬂdﬁ
m
G

RESTAURANTE

CANIA, MESA E BANHO

PERFUMARIA E COSMETICOS

CAIXA PARKING

SR

ELETRCOUNMESTICOS £ ELETRONICDS

FRESENTES

@
- L} B
BORTLD AT
| thad a3
AEAlnE
n ] ] &
@
it [ e
B
=] = o o
7
1 +na
K - ) L]
.
_ Nmﬁ e
LT A D
Ltk
v BT
BUENDE ARES ﬁ_. ﬂw
1o LUK S H-TYE ] L4 g
Ael3 a1 Fadp R el ) Relnn ey
TEREO LA TLET 44 THE BiY s LLPARE
= o o b
[ |
ENDA FRST SR
ACESSORIOS £ BLIOUTERIAS (] FARMACIAS E DROGARIAS s
AUMENTACAD [0 JOARERIAS E RELOJOARIS T =L ceruiaes € scesseains
ARTIGOS OE COURG E VIAGEM D LAZER D UTILIDADES DOMESTICAS
ARTIGOS ESPORTIVOS mu LIVRARIASIPARELARIAS D SERVICOS
AUDIQVIDEQIFOTO € SO D LOA VAGA D VESTUARIQ
BHNCUED0S £ ARTIGOS INF | MOVESS E DECORAGAD M STANDFIX0
CALGADOS 7 oOncas . STAHD TENPORARID
O O
Ol

TELEGUIAS

)



-

SSHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS
wﬁH\mw\<mmHQ> FILHO
poi/08/0

sy
bl QTS
[y
100 s e {lour Lk 13 f o LS
T kitay TR Lir | Az e
Mo Famei CATCE VeSS | Fastia wiGy | CECI i WAPET
55
ja) c
A0
ey
WSLTIhT
trErze
AT =y O o
=58 _!«mz:ﬂu‘.lu LOJ uing b
thh At
sttt ATt Lo une
- E BT E--]
ERERDNERY
108 1 | Lo an
LD IE-] -.M.MB
W B Ten
CERT a = A0 TR
hyt
SaCH
L)
LA L LCaaTr [L-E LY »n.rwumtﬁu
A7 3§ 21 Adi gy Adz
Faniy FAFEL U T Tou
o

L0 T3t
A

.ﬂBDWWUQGU.USOGGUUGUDUU@U@UWUWU

EGENDA

ACESSORIOS E BIIOUTERIAS

FARMACIAS E DROGARIAS

ALIMENTACAD

JOALHERIAS E RELOJOARIAS

FEL., CELULARES £ ACESS0RIOS

ARTIGOS DE COUROE VIAGEM

LAZER

UTILIDADES DOMESTICAS

ARTIGOS ESPORTIVOS LIVRARIASIPARELARIAS SERVICOS
AUDIOVIDEDFOTO E SOM LOJA VAGA VESTUARIC
ERHIGUEDTS £ ARTIGOS MEANTIS 1AOVEIS E DECORACLED STAND FIXO

) T

EALCADOS

OTICAS

STAND TEWMFORARIO

]

CAMA, MESAE BANHD

FERFUMARIA £ COSUETICOS

L goioiolo

CALXA PARKING

m
i3
o

E E5TICOS E SLETAGHICOS

f
|

aameaom

PRESEMTES

TELEGUIAS




b

SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS
mHWOm\EWOKngwC
ag/06/0

BN EM..U “ EUESTRr
13RI
digzny [———
SERa
D213 O M o
Asgita LA JATIETHE
SR % -nw“q.n.whu A
i i
CHIL) SEARE _
LC oS m = Laat g maT 1o oA - s
oA XY [ 1V e ) Aegt2r Aelryy AsTEdL Aadem | Moz (1558 v ) Lo L
L) .E.,uB LE WAk I - B =] udm.ﬁ. SMTEN _ han .-.a,ﬂ
o Tn mMﬂ.mEA a 0 o J b S 3 JRIMTET A Roakisa EAVALER
LOua g
o ——e - Pty
w s
@ STy G G S | 8 P
e ry A 13 LA ey [5:E% 1 R ] =
mis ey ace n m i - I e P e
¥ 1y towm ] SURF e
o i Sk | e P h TR S
= [+ =] Paweter cosTing =17 o =
[ wﬂ_ﬂ =
P TCUANY o FtecEs
Hammm L
[V e tiri]
™ LIk 5)
Ay o i) [= B4
1) LoAE 100 2T Lo oz P
1] haky dansay AseDD kofza AT
A 1S AT LT ARG —_ Mg
i pTENET ] TaRa 0SS
o a =] [a]
o
[ LAz L0 2rant
Aet)iR) Linn A=10130
g3t U0 w VMOVDIETD
[» =]
GENDA
] ACESSORIOS E BUOUTERS [ FARMACIAS E DROGATAS
| ALMENTACAD F1  JoALHERIAS E RELOJOARIAS [ e cewuisres £ aceseomns
I ARTIGOS DE COURG E VIAGEM 0 LAZER ] UTILIDADES DOMESTICAS
1 ARTIGOS ESPORTIVOS [0 LVRARIASIPAPELARIAS O sERWICOS
| AUDIOMIDEQFGTC E S0M 0 womvaca {7 vEstuARio
| sANGuzoosE ARTc 3 MOVESS E DECORACAD [0 stanorixo
| caganos O omess " STAND TEMPORARID
| CAMA MESAE Sari0 [ PERFUMARIE £ COSMETICOS L} canapamng
b memen []  PRESENTES TELEGUIAS




SHOPPING PATIO HIGIENGPOLLS

PISO HIGIENOPOLIS

01/08/ab

FERCDLATD

r AvpLTi

Antadas
TRACK BT

Mq _ [P -Lbuuu)uw—uh "Gwﬂukn“_- —rnnwrhh LOA J21/21a
; vy o s [N et et i
i SEEAN WEHL RLrrr ARMTS WAt :
by = o - g o
{ L : f
¥ Lo an
4 Avzi EEr
_Au SIBERIAN MY
b = LEK 312n frre g Fiom seenty E_“LL..HE ] S [m} 3
| W | s | S R
I . An?iin i
] Lomme [ e o | _
s e Tl R 0 EE B
§ i 2381 b
§ == w123 . CAIIS STRRE
_ H_WHHH Cramrs it i s \\\ _ -
L
' U_/ M &) =t 11][% ; i P — _m.m, Aurbes
i lgx® ’
[ — DQu!.tﬂ .. E___ﬁwﬁa bl o 1131 Ef:m.n::m e et 31825 mm
1| lnllm...ﬁ j \Tig A1) Amgage Awlathy ...:..Ew Anld g} Al _...nmuﬁ 7
LU i PRy U ammimim o SR e ] L _
feme iZl L . ; iy Ty
//rll!;l.l: SESTAURANIE WERSE / — . o
e \
E-:.;ue_aﬁr _ \F..‘flﬂl.i \\ Ff.m ‘_‘.
i \ [ T \ /
: e /
! \\ i / !
\ / cazat b
o H‘ ! PADLL DA VIFGL ,‘., ]
— .f./fsf
/ ~-
! et Tt
SENDA _‘.
ACESSORIOS E BIJOUTERIAS FARMACIAS £ DROGARIAS i
H i
ALIMENTAGED a JOALHERIAS E RELOJDARIAS _;u TEL., CELULARES E ACESSORIOS .,.‘, T,
ARTIGOS DE COURD E VIAGEM [ LAZER i UTILIDADES DOMESTICAS ‘,u
—— - . . ! Lazan H
ARTIGOS ESPORTIVOS T]  LIVRARIAS/PAPELERIAS i1 SEmvICOS e et
AUDIONIDED/FOTD E SOM 7 Losavaga ™ VESTUARIO
BRINQUEDDS £ ARTIGOS IFANTIS ]  MOVES E DECORACED Tl sTanpDrxo e L
CALCADOS Ol oTicas STAND TEMPORARIO

CAMA, MESA £ BANHOD

FLETRODOHESTICOS E £(ETRONICCS

L] PERFUMARIA E COSMETICOS L

7] PRESENTES

CALZA PARKIMNG

TELEGLHAS




SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS

PISO VILABOIM
11/08/06

LOLA412:412
Aargzar
PAKRGICR

LOJA 161 DATE
ArlgT2
YREMTSMEL

ol

LOJA 73

LDIA 43 4
Am1I20d

FHYTA

IHREMN)
NN

———il}

LOM 42

Asipica

BHOCAEAELD &

LOJA 4384

Ar8Y &

SHADGUERELD
m

-1
(5o i3 =
v =
L 0] =
220
15 ]
rets i
o, o i
LOsA 4310 Lasacigm LDUA 488 =3
L L) Anisgcy AwSY 1L FAuliEm | A-g237 Yy
Wit cant SMELA | zanta | fasapas
a a =4 o ::;Eh__ tlgcas g
ratucte
o
Andy 2
e —_— fu) 41 o
1oz4u Louaais e | Twsane
Andd 3f Anda £ 5
hremiyl L0 LA b vAGA LOUA Jdsikr
[rm— [hoyeian Ao T3 A=11252 LIy
= A KA brRYDA m HnBh 6T ru.:.m“_
SCENE Al
LOuA 44a 10 das popys
L " e o AmEZT A=dd 50 fs] o @ TRSussEAI g
uHA VAGA
Lo 421 LouA 453
£ Aniaas ——— Ry Loass
RCHEASS - AMSTERDAN arta 10
o BAUER FATCAR
=) m_ =3 o ] w\
L0n 4128 L0JA 11 toua e [.omanbomaarfomed o o [
ATl e £ Aazi 0l Aauco faedarn [Asd oo | Aena ot .
MARIE CLARE AEMELE wietan | wcae facooa |wrwrar|ucasie P
e faeasse | o !
cHA =
g o
&= L Ty
g AvIl BE
] HERNS
tegA Al E
a

ﬁ

=

104431
Aat 72

CAMA, MESA E BANHOD

PERFUMARIA £ COSMETICOS

CAIXA PARKIMNG

ELETRODOMESTICOS E ELETROHICOS

PRESENTES

TELEGLIAS

GENDA

ACESSURIOS £ BUOUTERIAS "] FARMACIAS E DROGARIAS
ALIMENTACAD [J JoALHERIAS E RELGJOARIAS [ 7eL. crLuLarEs £ AcESSORIOE
ARTIGOS BE COURD E VIAGER [ LAZER [ vtiLpaces DOMESTICAS
ARTIGOS ESPORTIVOS [J LWRARIASIPAPELARIAS {0 servigos
AUDIONVIDEQIFOTO E SOM [ LoJAavAGA [TJ vESsTUARIC
BRINQUEDOS E ARTIGOS HFANTIS ] MOVEIS E DECORAGAOD [ sTanD FixQ
CALCADOS [ oticas STAND TEMPORARIO

O ]

]




SHOPPING PATIO HIGI

2% PISO
01/08/06

SENDA

YLELT

ALIMENTACAD

LAZER

TELEGUIAS

ENOPOLIS

CHIEMA

H

238 PE530AS

CAHEMA |
220 FESSUAS

CIEMAT

[ R ET

2= oo
GDUe o
mo coo
Ccof8BH
[+ Re]
m— CinEsg Q0 @ m @
OO HHEB
o {=l=]=] mmn
tammy BEfema omom O
[ ==
g
3
CIEUR & CTHEMAS LiHTuA Y n".n
135 EgsTOAT T3t PFESTAAS 118 przzaad] z
it

—
Hrd

0T
LT

1
1
1

5

8 .;_]_[
1

IR PRt

I

uEEN|




11.9 Copia de Documentos da Expansdo do Empreendimento

130



J(epub_/zccz Sederaliva do ij(zm/

@Mdma zz’ff ,]Vﬁffﬁ da Cap um’
= Szm Pzzy[a - é.s*f'/zda de Sitv Pazz[ﬁ
. ]ar,/ 4/{;’517111 Kﬁfs i"ﬂ&c’/lfza Sl

LN 7. :!u

- '-:"S\I\qo IV Delphmo ': LIVR@. ._.696 PAGINA 1.}3

e FSCRH’URA DE COMPROMESS@ DE LOMPRA E VENDA
o .ﬁ a1bam quantos esta pubhca escmtura virem que no dla vmte e dms (92) do mes de'
"'bsetembro do ano-de’ dois mil e cingo, nesta mdade € Capltal do Estado de. Sao Paulo na
."'Rua Pamplona 227, 7° andar, - onde a ¢hamado vim; ‘ai, perante mim ‘tabelifo,
o ccmpareceram paf{es entre si _]llSt&S e contratadas as quaIS foram 1dent1ﬁcadas atraves dos g
. documentos apresentados e' “adiatite mencuonados a saber: de . ~um _ lado, como'_ R
7 compromitente vendedma a-seguir demgnada apenas Mvendedora’ a FAZENDA Do
~ESTADO DE SAQ PAULQ.. pessoa juridica. de. direito - plblico interno, inscrita’ no o
- CNPI/MF sob n°® 46.379.400/0001-50, representada peld Procurador Geral do Estado em - L
“-exercicio Dr. 'José do Carnio Mendes Junior, brasileiro, dlvorc;ado advogado, portador' ' )
- da“cédula de Identidade RG 7.717,124-X SSP/SP inscrito no CPF/MF :sob- 0 n® -
'012.250.408- 92, com exercicio no Gabmete da Procuradona Ger’d do Estado, smlado na A
| "_,',-{'Rua Pamplﬂna 227,70 a.ndar ‘na cidade ‘de Sio Pﬂulo ﬁ:stando mvestldo do poder de
representagao na confonmdade da Lei Complememtar n.2478, de: 18 de _]ulho de-1 986
"_f-'artlgo 2°. 1 Lei- Complememtar 802 .de 07 de. dezembm de 1995 e da Con,stitulgao do . R
‘* “Bstado’ de- ‘S0 Paulo, artigo 99, T’ como ‘compromissirios: compradores, a‘seguir - LT
et :desxgnados :apenas: “K:ompradores” 1)~ de 46%; (quarenta e seis’por’ cento),: PLAZA' ST
; . SHOPPING EM}?REENDIM]JNTOS LTDA “inscrita’ no CNPJ/MP sob o:n®
7 67.007.567/0001-60, coni sede neste mumicipio de’ Sao Paulo, deste Estado, na Rua Barfio. o
- de Tefg, 247; bloco A, West, Plaza Shoppmcr Center, Agua Branca CEP 05003 000, com
© 0 visen contrato social a:rqmvado na Junta Comercial'do Estado de Sao Paulo IUCESP s0b o SR
- 'NIRE“35. 213.799. 153, em sessdo ‘de 09, de dezembm de 1997 e postenores alteragoes N
R _7-‘__1sendo a ultlma que mc}uswe consohdou 0 contrato socml de:09 de janeiro de 2004, I Filhinine
. registrada na'mesma junta .s0b 0'n° 186. 156/04«2, e neste afo, de acordo com a clausula’ 7“' e
 de séu contrato, socml consohdado representada pelos 50Ci0s, Paulo Agnelo Ma[zom R
" brasileiro, casado, empresario, portador da cédula de identidade RG n° 2 768.376 SSP/SP,
- inscrito no CPF/MF sob n® 008.333.988-49, com domicilio” reSidenmaI nesta ‘Capital na -
- Rua Professor Arthur. Ramos, 515, 5° andar Jardim Paulistano ~ .CEP:. 01454-011, e, -~
. Vittor Malzoni Jamior, brasileiro, casado, economista, portador da cedula de Identldade :
~ RG 3.580.080 SSP/SP mscrito no CPF/MT sob 1° "211.063.558-49, com donmﬂlo _
 residencial nesta Capital na Alameda’ Casa Branca 456, 5° andar, Cerqueira César — CEP: -
01408-000; 2)- de 28,5% (vmte oito inteiros & ¢ineo dec1mos por cento), . UNDAQAO R
o CONRADO WESSL‘L inscrita no CNPI/MF sob o n%00. (179, 007/000] 40, "com sede
L '_'_:neste municipio de - Sio Parilo, des1e Estado na Rua Pard, 50,715° andar nesle ato, nos
- termos do artigo 20, alinea “a” e * . de.seu estatuto social, reosstrado sob 0'n.° 498990 no. -
~4° Oficial de Titulo e Documentos ¢ Civil de Pessoa Juridica, repre%entada por.seu Diretor: .
i Presidente, Dr. Amel ico I“:alduu Jinior, brasﬂeuo casado advomdo portader da’ cedula Ry
o de 1dem1dadc RG 4. 675.633 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n® 258.399.777- 72,.¢, por .
- :seu Diretor Financeiro, Dr. ‘José Moscogliatto Caricatti, brasileiro, casado, adVDUddL»
- portador da cédula de 1c1cnt1dade RG.2.071.557 SSP/SP, inscrito no CPF/MF bDb n’
- 024.620.878-34, ambos com domicilio comercial na sede da compradora, eleitos em
' _'msunblen e\tiaordmdrla ce[ubraca em 03 de. feverciro de 2004, registiada sob o n.°
480025 no- 4 Oficial de, Inul ¢ Documentos’ e Civil de Pessoa turidica; 3)- de 8.5% (oito




_ 4'1111’.611’08 e cmco decmms por cen’so), CLA‘[ DIO BARDELLA portador da cedula de 2
o -_'_1dentrdade RG 2.246.227 SSP/SP; inscrito no CPF/MF sob n® 001.674.528- 00; casado sob
- O regime da comunhdo universal de bens com Vera Ceuha Muiiz B

- cédula de 1dent;dade RG 1.469.473 SSP/SP, inscrita i CPT/M:F sob o n° 213.352.918-73, -

ardella, portadom da

..'_-_por ato realjzado em 12 de dezembro de 1964, 1o, Cartério” de Reglsiro le das Pessoas

o Naturzus do 20° Subd1str1to Jardim América, deste Estado, sob 0 1°12.616, livro 32, folhas '~

396! brasﬂﬁn'os ele’ engenhelro ela decoradoraj ‘ambos com dormcﬂm remdencml nesta -

Cap1ta1 na Rua Hangria, 888, 3° Andar e, 4)-de 17% (dezessete por cento) DELFIMDE - "~
. JESUS:BRAZ, portador. da cédula de identidade RNE W0348. 782-A:SE/DPMAF/DPF,

~casado sob o regime da comunhfio universal de béns com Mana de Lourdes- Souto Braz, -
3 portadora da cédula de identidade RG 7.967. 353; SSP/SP por ato realizado em 15 de maio

- de 1971, no Cartono de Registro Clvﬂ das Pessoas Naturaus do 4° Subchsmto Nossa

senhora do. O, deste Estado, ‘sob o 'n° 19.106, livro B75, fo]has 162, ele portugués e, '-
~empresario, ela brasileira e do ar, mscntos em comuin (ela como dependente déle) no -

"-_’“PF/N[F sob n° 170.308.208-78, ambos com domicilio residencial nesta Capital, na Rua’

E ~ Bardo’ «de Bocaina, 140, ‘apartamento 06; e, com. inferveniente. anuente, Dr, AIRTON.

GRAZZIOLI, brasileiro; casado, cur ador de fundacoes portador da cedula de identidade

. RG 18300116 SSP/SP, inscrito o CPF/MF sob 0 % 053.817.738.11. cont domicllc

i '-'proﬁssmnal na Praga da S¢, s/n - Férum Jogo. Mendes' Jinior = 15% andar, sala 1.503. Pela‘ ;:4 o ’ -
“vendedora”; tal como verm representadm me im dito o sewumte =1-ajusto htuio livree

desembarag:aao de. Bmus: " judiciais . e extra}udlclals ﬁscals h1potecas Jlegais ou

o comvencionats, & . qenhora e ]egltnna possmdora do. imovel conslstente de ‘um prédio e
:?'_'ﬁ-respectlvo terreno situado, fia Avemda Higlenopohs 758 (setecentos 5 cmquenta e 01’{0) L
. canto da Rua Albuquerque Lins, no 11° Subdistrito Santa Cecilia, do Distrito, Municipio e .
- Comarca desta -Capital, 2° Registro de III]OVGIS que assim se descreve e confronta pela
_frente na extensdo’ de 40, 70m (quarenta metros ¢ Setenta cen*ametros) com & Avemda?,ff
RN H1g1enopohs pelo lado dlrelto numa exténsio de 3, SOm (tres metros e oxtenta cent1metros) S
. mo “cafito’ daquela avemda com a:Rua Albuquerque Lins, .com uma- frente de 58.65m., . |
' ',_;"(cmquenta € oit6 metros e sessenta € cinco centUnetros) para esta ua,” depms numa
e distanma de 35.20m (trinta’e €inco metros ‘e vinte centunetms) onde dlwde com Antonm .
' Albves Braga, atua]meme iméveis de n.% 1.333,1.327 ¢ 1.315 da Rua Albuquerque Lins,
" 'nos fundos, por uma linha’ 1rregular numa exténsio de 90,20m (noventa- metros e vinte
o ,VCEIltllTlBUOS) mais ou menos, dividindo com quem de direito. atualmente com o nnovel de

i

1n.°1.297 da Rua Albuquerque Lins, e den.% 29, 237, casas 4, 5, 6 ¢ 7 da vila. com éntrada

e “pelos n.% 191/195 e n.° 161, todos da Rua Doutor Veiga Filho; pelo lado esqucrdo em

linha perpendmular a frente numa exlensdo de 52,00m . (cingilenta e dois metros), - .

- confinando_com quem de direito, atualmeni,e 1movel de n.%s 098, 674, 658, 646, 638, 628 ¢ -
'---618 da Avenida. Hmenopohs .dai virando & dlrelta em linha paralela a frente, numa =
-extensio de'27,30m {vinte e sete metros € trinta centimetros),-¢, novamente ‘em dlrc,gao
‘perpendicular a Avenida Higlenopohs numa extensio de 52, ;10m (cmquenta e dois metros .
e dez centunetros) até ‘enconirar esta avenida, dividindo com ‘a. Cia’ Jtagueré Indusmm

Agricola, atualmente lmovel de n.° 720 da Ayenida szenopohs com a-area de

-+ 7.002,40m? (sete mil e dois metros e quarenta decimetros quadrados) mais ou menos; - O~

.o imdvel supra descrito fol havido por ela vendedora, a titulo de desapm hriacio dmlﬂave]

. de Ernestina Reis de Magalhies, pelo prego de C r$12.000.000,00. nos termos da escritira

favrada em 30 de maio de 1.952, ne cartério do 19" Tabeliio de Notas desta Capital, no

" livro 250, folhas 58, transcrita sob on’ 3. 507, em 12 de agosto de | :
de lmovu:, e estd cadastrado na Pn.[mium ’\Iumup 1l, ﬂLHlL EXErCicIo, alravés do '_

052 nop 2° Registra
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apresentado 08 “compl adores” a proposta vencedora na Concorrenota SEP/G.S.-CP.1. Ne
- 0001/05, processo SEP n° 806/04 realizada na Secretana de Economia e Planejamento a

/

J

contrlbumte O’?O 095 0008-3‘ com o valor venal de R$ 4335 673 OO - ]]I - tendﬁ '

. *vendedora” compromete -88 a vender aos mesmos compradm es”, estes comprometern- -
.5€. 4. COMPprar, na:proporgdo de 46% (quarenta e 5€iS por cento) a pnmexra compradora R
Plaza Shoppmg Empreendlmentos Ltda,, 28.5% (vmte 01t0 inteiros ‘e ¢inco décimos por 1]
cento) 4 Fundaggo Conrado Wessel 8 S% {oito mtelros e-¢inco declmos por cento) a0 St
Claucho Barbella € 17% (dezessete por - cento) o’ St Delﬁm de Iesus Braz, o nnovelr" S e
*descrito no item . B desta ‘escritura, pel() PTego certo € ajustado de R$19. 550, 000,00 . ... T

(dezenove mnlhocs e qnmhentos e cingiienta’ mil rea;s) correspondente a0 valor da

. proposta vencedora na concorréncia retro referida, para ser Pago da seguinte forma: a) -

- R$ 3.910.000, 00 (trés milhdes novecentos e dez mil ICEHS) a titulo de sinal, equwalente a"

20% (vinte por cento) do’ preco, ja I‘BCGbIdO pela “vendedora” na data de 09 de setembro "
o de 20035;-cuja quitagdo ora ra’ﬁﬁca b) =3 (irés) parcelas semestrais sendo:. a 1% parcela A
' correSpondente a 27% (vmte e sete.por cento) do saldo, vincenda em até 6 (seis) mesés
- apds 0 pagamento do sinal; a 2 2° pa.rcela correspondente a ?7% (vmte & sete por cento) do

- saldo, vincenda: em até 12 (doze) ‘meses - apos o pagamento do. sinal; e, ‘a 3% parcela. i
correspondente a 26% (vinte e séis. por cento) do saldo, vincenda em até 18 (dGZDItO)‘._ S

* meses apos o paﬂamento do. smal dcrescidas de j juros de 12% (doze por. cento) 40 and,
calculados pela Tabela Price, € ccrre&;ao rnonetana anudl, “caleulada com. base na variagio

~doIGP-DI da Fundagao Getuho Virgas 11101dente sobre o saldo devedor g, ng sua evéutual_ i

-extingio, serd substltmdo por oirtro mde\iador que for prevmto lecralmente ou, nasua faltai:

pelo fator de L.OITGCB.D unhzado pelo Estado de Sio Paulo para débitos da mesma natureza;

i) Mo caso de: atraso no pagamento da” parcela os Pcompradores” ficardo. sujeltos ap .
pagamento de j _]UIDS de. 1% (um por. cento) ao més, calculados. pro—rata—d1e ‘se amora. -
ultrapassar 30 (trmta) dias, pagarao tambem a multa de 2% (doxs por cento). sobre o valor'ﬂ- e

-em atraso; d) este compromlsso de compra & venda: serd rescindido -de. pleno direito,’

mdependentemente de aviso ou notlﬁcagao Juchclai oy’ extrajudlmal na. lupotese de. sei '

e atrasar 0 pagamento pelo prazo Supenor a 90(noventa) dias, perdendo 0s ! compmdm es”, i S
30% (tnnta por cento) de todos os pagamentos efetuados. - IV = todos os dnus, de qualquer

natureza incidentes: sobre 0 1movel deverao Ser pagos pelos compradon es”; -V—que -

cabendo—lhe promover - ou Prosseguir -nas aches competentes ‘bem como prov&denmar
também 45 suas expensas, a regularizacio registraria eventualmente necessaria, inclusive

_ cancelamentos e averbaglo de edlﬁcagzoes e outras benfeitorias acaso ainda nio. averbadas
.-_'— V1 o presente compronnsso de compra ¢ venda ¢ efetuado em carater “ad corpus”, nos -
termos do disposto no art. 500, § 3°, do Cédigo Civil Brasﬂelm - VI ﬁca expressamente. -
pactuado quea ”vendednm” nao responde pela evicgao. = V]I] -0 presente contrato. del

- COMPromisso de compra ‘e venda tem - carater 1rretratavei e irrevogavel, vedado o

- C. P.IN°.0001/05, da Secretaria de Econorma e Phne amento e na Lei Federal n° 8. 666 de
'21/06/93, atualizada pelas Leis Federais n° 8.883, de 08/06/94 en® 9.032, de 28/04/95, ¢

Lei Federal n°9 648, de 24/05/98, pela Lei Estadual n° 6.544, de 22/11/89 e demais normas

“complementares. - X — apos ter sido ¢ preco mtwuﬂmum pago e cumpridas todas as
‘obrigacdes dO“ ‘compradores”, serj lavrada. no prazo.de 30 dias, a escritura piblica

deﬁmtwa de uompl a e venda, immdo a cawo clo umlpmdm 'Ut‘]d% as dr_spesqs COm as- .

nesta data os ”compmdoxes” recebem a posse do imovel, e declaram ter conheclmento de. .-
' sua situagio Juridica e estado matenal mcluswe de sua ocupagio, nada 1endo a reclamar

= arre:pendlmento obrigando as partes; ‘herdeiros e outros sucessores. - IX ~ este contrato Lo
“esta vinculado s dssposxgoes € obnrragoes con‘udas no Edital da Concorrencm SEP/G S




prowdenclas que se ﬁzerem necessanas para a reoulanzacao documental e I’EQIST'IEH‘iﬁ
' rincluindo, taxas € impdstos, observadas 45 normas estabelemdas pelo CONDEPHAAT e’
- CONPRESP; - XI - pelas partes ¢ tambem ajustado 0 segmme a) fica dlspensada a

_;apresentacao de certidBes a respe1t0 de agoes judiciais, ‘prevista na. Lei n°. 7433/85 e .

‘Decreto n° 93. 240/86 b): cabe aos _”cumpradmes” o pagamento de todas despesas
-pertmentes a transferencaa da propnedade do imovel; espemalmente as relatlvas & presente -

" -escritura, ‘a0 ITBI, aos reglstros averbagoes desmembramemos e retlﬁcacoes a expedu;ao -

de . traslados - certldoes bern :como. & eventuaxs admvos res rat1ﬁcacoes custas
e 'emolumentos e qu&tsquer tnbutos o). cabera ‘a0s- .”compmdmes” ‘a$sumir- todas as

obrlgacoes ‘encargos e Onus decorrentes das prowdenmas necessarias a- manutengao das' R
- edificacOes a serem preservadas bem como. a0 competente registro, inclusive efetuando as oo

-.retlﬁca(;oes even‘malmente cab1ve1s cabendo a Fazenda do Estado colaborar nos atos que

.;d6penderem da sua atuagio; d). o5 ”compradmes” obrlgatonamente deverdo atender s

- normas incidentes sobre o imovel abaixo, tais como: 1 - Decreto Estadual n° 21. 356, de
<24 de abr;l de 1932, que ‘declara de utIhdade pubhca o.imovel situado na Av. I-hgtenopohs

- 1° 758, necessario para fins de instalagio da, Guarda Civil do Estado; 2 - Notlﬁcagao do

5 __Conselho de Defesa do Patnmomo Historico, Arqueologlco e Artlstlco e Turistico do
~ .- Estado — CQNDEPHAAT pubhcado no.D.OE. em 10/08/1994, ‘onde ﬁca deliberada a
_ -}_”aprovacao e-abertura do Processo n° 32,102/94, referente a0 ‘estudo de_tombamento do
: -:____unovel 3 - I{esolug:ao n’. 04/94 do Conse]ho Mum(npal de. Preservaq:ao do Patnmomo
H1stonco Cultural e Ambxental da- Cldade de Sao Paulo - CONPRESP em que determma
o tombamento e dlspensa a_ area envoltona 4z Processo n 1994- G 011885—6 do Conselho
-'Mummpal de Preservagao do Patriménio I—Bstonco Cultural e Ambiental da Cldade de Sao’
-'_."i'_"]?aulo CON?PRESP 5 - Lei Mummp'ﬂ n° 9.725/84, referente atransferenma do potencla]

_ 4-:__'c0nstrut1vo de imovels tombados; 6=
e ;"Quadros . 15 }6 e 1A referentes g Outorga Dnerosa, da Secret&na da Habitag:ao e
Desenvolwmento Urbano da Prefeitira ‘do’ Mummpm de Sio Paulo; 7 - Lei Estadual n’

11:688, de 19 de maio de 2004,, que-institui-o PPP.~ Procrrama de Parcerlas Pubhco ~ "
- Privadas, autonzando 0. Estaclo a ahenar 0 1m0ve1 medlante venf:la onerosa €) caber4 aos i

Lei Mummpal n’ 13. 430/02 - Artlgo 213 =

compradores” a obrlgacao de custear 0 restauro da edlﬂcag:ao tombada tanto e

. internamente como externamente, seaundm 0s crlterlos conceituais vigentes-sob- apro"vagao

- dos Orgdos preservqclomstas competentes, . contratar proﬁssaonms habilitados para

coordenar as atividades de restauro com capac;dade técnica acervada pelo CREA, com no .
“'minimo’ 02 (dois) . atestados de restauro de imoveis tombados, bem como efetuar o
'competente TEEISITO, mcluswe as retificacdes Lventualmente mbwels f) poderao 0s

“compradores” dar ao 1movel wmbado a, finalidade que -lhe - convenha ‘devendo, .

‘pecessariamente, - preservar . sempie 0 1movel ‘de “modo a.respeitar &s  suas linhas

' -arqmtetoancas bem como tadqs as norrhas refendas nos itens 17a 7 acima e observadas ag -

_-'-pOSt[ll"lS mummpals vigenies; £) .08 compxadm es” cedem pelé prazo de20(vinte)’ anos, i’
titilo gratu;to 'em carater urevogavel € lrretmtdvel a area .construida de 537,37 m_
integrante .do- Edificio 1~ Casardo, conforme PrOJeto de. Protecao _contra Incéndio, ao

"ESTADQ.DESAO PAULO, para uso pela Secretama de Estado da.Cultura ou outro Drcrao '

Cque julgar convcmc—:mt, nas. seoumtes pioporgoes 337, 3Ty’ correbpondente ap-2°
'pavnnenm inferior, €. 200,00m? CDuLspondLmL ao 1° p'lvlmcnto inferior; h} os dnus quu
- porventura recaian sobre .a area cedida, sejam as desnuds decorrentes do fornecimento ¢
‘consuma de energia dcmcd ¢ ‘agua, inclusive nnpmtm e taxas, pelo uso compartilhado
‘serdo, de Gnica e exu[qua 1&%;301153]3151(&(5; dos | umzpmdmes - com excegio das

. dL%pCb‘ib ;novunuuu de suums de 1ssmalum ¢. contas de hrlEm mlchnu,a 1) s] praxu :




E— para atendimento efetivo da ocupacao 0S ”wmp:adnres” cederao ao Bstado de 'Sio.

.. Paulo, pelo prazo de 20 (vinte) anos, d titulo gratuito, em carater. 1rrevogavel e irretratavel S

o nos. termos, da Lei Muruczpal 13. 885/2004 16 (dezessels) vagas para estaclonamento de! RSO
T velculos bem ©Omo uma vaga para carga e descarga com manobra interno ‘a0 lote sendoﬁr TR

erpzzb/jccz J‘edez afzoa o/o ijﬂasz/

Zﬂ[ﬁfffﬂa de Notas da 6@5!5{7!
5’/20 ﬂzzzzlﬁ - Estado. a’g Sﬂff sz/a
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desta cessac podera ser renowdo por mteresse do Estado de Sao Paulo por Igual perlodo e

B _que as mesmas também’ 580 cedidas. sem os mesmos Onus ‘da area pnnmpal ‘em IUUEHS‘T;‘_' ST TR
Ay _lcondu;,oes k) 0 prazo, da cessdo das craragens tambem poderé ser renovado por; mteresse do
- Estado de Sao Paulo, ot : 1gual penodo 1), caber4 aos- ”compmdores” a: obngagao de o
. restaurar o nnovel objeto da presente’ a,henacao tanto mterna como _externamente medmnte’

B procedunento devidamente aprovado pelos Orglos responsaveis pela ma_nuteng:ao do o
. patrimbnjo cultural tanto do Estado como. do Municipio de SEo Paulo. (CONDIZPHAAT e
- CONPRESPY); m) fica autonzado 0 Serwgo de Registro de Imove15 competente a promoveh

. os registros € averbat;oes cabwezs -'XII ela “vendedora”, sob responsabﬂldade civil’

€ penal declara que ndo ha. contr_a si nenhim ‘feito a_]ulzado por agles reais ou"‘ 5
;’pessoais que. emfolva o imével objetlvado ‘bem como apresentou- a Certiddo
- Positiva de . Deb1to com . Efeitos de Negativa sob 0. 11° ‘?62129005-21003030' '

o EXDEdlda Delo MPAS/INSS em 1° de 1u1111o de. 2005, com vahdade até 30 de agdsto

s de 2005 prorrogada por mais trinta dias nos termos da 1esoh1c:ao 4 de 28 de Julho de o

2005 - da. Secretaua da Receita Prewdencxana, pubhcada em 29 de 3u1110 de. 2005\_:_"'_ )
oomo Dlano Oficidl da Umao ‘e, ainda a Certiddo Negatwa de Debltos de Tiibutos.& . e
- Confribuigdes Federais com ‘codigo. de comrole D66B. 83B4 7DA4. 69BC.. emmda"]“ '

- -"eletromcamente “wa internet” em 09 de ao0sto de 2003 43 16: 01 3? horas com'--""-'if )

- validade até. 09 de feverelro de 7006 certidaes gssas anmVﬂdaS nestas notas nas
T ;._pastas 50b:0s n.% . 146 e 13, como documentos 186 €. 192 Iespecnvamente Pelos':.-?'--i'- el B

compradm es” me “foi - dito ‘quer aceztavam a presente ‘escritira em . todos ‘os seus. - .; '
;'_ eXpressos- termos; dlspensavam a vendedora da apresentagao das certidoes citadas. na Ler' ol

SRR 433/85 regulamentada pelo: Dec.93. 740/86 inclusive a certiddo negativa de (débitos de e

- tributos imobiligrios “expedida pela Prefextura “do MUHJGIplO de " Sio" Paulo,

_responsablhzando se por eveniual deb1to E, dée como assim o dlsseram, dou fe A pedldo O O ok

o -__"‘das partes e medla,nte a apresentag;ao clos documeﬂtos menmonados inclusive a certiddoa
o que se. ‘refere o .item IV, artigo 1%do Dec. 93. 240/86 que regulamentou a Lei 7.433/85, ou -

- -seja, certiddo de propnedade atuahzada expedlda pelo 2° Cartério de Registro de Imove1s L

“que fica. arqmvada nestas. notas na pasta 233 ‘como documento 186, lavrei a presente
escritura, que sendo festa, lida em voz alta’e achada conforme a aceitaram, outargaram e -

. -assinam. Do presente ato sera. emitida, declarag"to sobre; opera¢do imobilidria — DOL Eu, =

: ._Ivone Miranda, estrevente a lavrer. Eu, Sylvm José: Veneroso Deiphmo subst;tuto do -

. tabelio, subscrevi, (a.2). JOSE DO CARMO MENDES JUNIOR' /// PAULO  AGNELO

"MALZONI /// VICTOR MALZONI ]UNIOR 1 AMERICO FIALDINI JUNIOR /// JOSE I =
".._MOSCOGLIATTO CARICATTI /// CLAUDIO BARDELLA i DELFIM DE JESUS -~

¢ qumto tras}a o que é COp];? S

01 a 05, comr /mbnca emnnte _
‘f/{i’d't//‘i’lié’dcb . 1a o

77 T

do o omal o poe—se de’ cinco (05) pagmas sob 08 4°
_ TanT e foi expedido nesta data l: 1
bubscreva e assmo em piblico e raso. A
. \_\‘__/' : S S .
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@‘ Jersé Rodrigues da Silva, Bacharel em Direito, 2°0ficial de Registro
B -:fOFICIAL de Imdveis da Comarca da Capital do Estado de S3c Paulo, Republica
DE REQ‘ISTRO Federativa do Brasil

DE IMOVELS Certifica, atendendo a pedido verbal de pessoca interessada que,
:'D-“ CAPITAL revendo o Livro 2 - Registre Geral do Registro de Imdvels a seu
& cargo, dele consta a matricula de teor seguinta: -

Pag: 00041 /00008
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\\ e — A bicaris
' 111.344 01

(_ _1 [_ saoPaus, 04 de novembro de 2005

IMOVEL:~ UM PREDIO situado na Avenida Higienépolis n° 758,
canto da Rua Albuquerque Lins, no 11° Subdistrito - Santa
Cecilia, e seu respectivo terreno com as seguintes
metragens e confrontagdes:- pela frente, na extensdo de
40,70m., com a Avenida Higiendpolis; pelo lado direito,
numa extensio de 3,80m. no canto daquela avenida com a rua
Albuquerque Lins, com uma frente de 58,65m. para esta rua,
depois, numa distancia de 35,20m., onde divide com os
imoéveis n®s 1333, 1327 e 1315 da Rua Albuguerque Lins; nos
fundos, por uma linha jrregular, numa extensio de 90,20m.,
dividindo com o imdével n° 1297 da Rua Albuquerque Lins, e
de n®s 29, 237, casas 4, 5, 6 e 7 da vila com entrada pelos
n°s 191/195 e n® 161, todos da Rua Doutor Veiga Filho, pelo
lado esquerdo, em linha perpendicular a frente, numa
extensdo de 52,00m., confinando com o imdével n°s 698, 674,
658, 646, 638, ' 62B e 618 da Avenida Higiendpolis, dai,
virando a direita, em linha paralela a frente, numa
extensdo de 27,3bml, e, novamente em diregdo perpendicular
4 Avenida Higiendpolis, numa extensio de 52,10m., até
encontrar esta avenida, dividindo com o imével n°® 720 da

Avenida Higiendpolis, com a area de 7.002,40m2..

CONTRIBUINTE:- 020.095.0008-3.
PROPRIETARIA: - FAZENDA DO ESTADO DE SAO PAULO.
REGISTRO ANTERIOR:- Transcrigio n® 31.507, feita em 12 de
agosto de 1952, nesta Serventia.
: }é;xz,

O Oficial:-

“continua no verso’
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Av. 1 em 04 de novembro de 2005
TOMBAMENTO

Pela escritura de 22 de setembro de 2005 (L° 5696,fls.
133) do 7° Tabelionato de Notas desta Capital, foi

autorizada a presente averbagdo, para o fim de ficar
constando que, pela Resolugdo n°® 04/CONPRESE/94, datada de
21 de julho de 1994, o Conselho Municipal de Preservagio do
Patriménio Histdérico, Cultural e Ambiental da Cidade de Sao
Paulo ~ CONPRESP, por deliberacio da maicria de votos dos
Conselheiros presentes & reunido realizada em 21 de 3julho
de 1994, no uso de suas atribuigdes legais e nos termos da
Lei n° 10.032/85, com as alteragdes introduzidas pela Lei
n°® 10.236/86, alterada pela Resolugdo n° 09/CONPRESPE/2005,
o Conselho Municipal de Presexrvacgao do Patrimdénio
Histoéorico, Cultural e Ambiental da Cidade de S&co Paulo -
CONPRESP, no uso das atribuigbes legais e nos termos da Lei
n® 10.032, de 27 de dezembro de 1985, alterada pela Lei n°
10.236, de 16 de dezembro de 1986, e de acordo com a
decisdo undnime dos Conselheiros presentes a 3492% Reunido
Ordinéaria, realizada em 02 de agosto de 2005, e
considerando a necessidade de definir diretrizes, wvisando
resguardar a integridade do imével localizado na avenida
Higiendpolis n° 758, objeto desta matricula, SQL
020.095.0008, Bairro de Higienépolis, antiga residéncia de
José Carlos (Nhonhd) Magalhides e familia, foi TOMBADO pela
Resolugdo n° 04 /CONPRESP/1994; considerande o valor
histérico, artistico e arquitetdnico do imével desta
matricula; considerando o valor ambiental e paisagistico do
Bairro de Higiendpolis, onde esse imével esti inserido;
considerande cque o imével representa importante marco

“ocontinua na ficha 02%7
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referencial da evolugio do Bairro de Higiendpolis e
conseqiientemente da Cidade de S&c Paulo; e considerando o
contido nos Processos n°s 1894-0.011.885-6 e 2005-
0.172.384-2, resolve:~- Artigo 1° = alterar a redagio da
Resolugcdoc n°® 04/CONPRESP/94, referente ao tombamento do
imével localizado mna avenida Higiendpolis n° 758, 5QL
020.095.0008, Bairro de Higiendpolis, antiga residéncia de
José Carlos (Nhonhd) Magalhies, estabelecendo as seguintes
diretrizes de preservagio:—- I -~ Preservagido integral do
edificio principal (antiga residéncia), compreendendo seus
elementos arquiténicos, decorativos e construtivos internos
e externos; II- Preservagio integral da &rea externa da
antiga residéncia, conforme delimitado na planta
esquemidtica anexa, compreendendo:— Jardins e arvoredo,
alamedas e recantos, muros, gradis e portais da entrada; e,
IITI - Delimitacidc de Area “non aedificandi’”, paralela ao
limite posterior da antiga residéncia, conforme a planta
esquematica anexa, na gqual deverdo ser preservados os
jai‘dins e a arboriza¢do existente. Artigo 2° - A area “non
aedificandi’”, estabelecida ne item III do artigo 1°,
compreende uma faixa paralela aos fundos da antiga
residéncia, c¢om 17,00m. (dezessete) metros de largura,
medida da face externa do pavimento mais baixo dessa
edificagio, e delimitada, por um lado, pelo prolongamento
da linha de divisa direita, entre este imdvel e o lote
vizinho da avenida Higiendépolis n® 720. Artigo 3° - Na Aarea
restante do lote, conforme planta esquematica anexa, os
edificios existentes poderdio ser demolidos ou reciclados.
Paragrafo Unico - A implantagdo de novas edificagdes nessa

“Weontinua no verso’
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[ LS

Area do lote devera obedecer ao disposto na legislagédo
municipal de uso e ocupagdo do golo, bem comc as demais
normas legais municipais. Artige 4° - Os elementos
arbéreos, localizados nas areas definidas nos itens II e
III do artigo 1°, ao final de seu ciclo vital, ou por
motives fitossanitarios, deverio ser substituidos por
outros exemplares compativeis, que possam atingir o mesmo
porte e massa de vegetagido. Artigo 5° - todas as
intervengdes no imével tombado, com suas &reas descritas na
presente Resolugfo, estio sujeitas a prévia analise do
Departamento do Patriménio Histdrico — DPH, e aprovagdo do
CONPRESP. Artigo 6° - A presente Resclugic mantém a
dispensa de espago ou area envoltéria externa estabelecida
no artigo 3° da Resoclugio 04/CONPRESP/94. Artigo 7° - Fica
autorizada a alteracido da inscrigdo deste bem no Livro de
Registro respectivo, de acordo com o item V, do artigo 9°,
da Lei n°® 10.032/85, para os devidos e legais efeitos.
Artigo 8° - Esta Resolugio entrari em vigor na data de sua
publicagio no Diario Oficial da Cidade de 8S3o Paulo,
revogadas as disposig¢des em contrario. Sendo certe, ainda,
que de conformidade com © que dispdem os artigos 142,
paragrafo tnico e 146 do Decretc Estadual 13.426, de 16-3-
79, houve notificagdo de todos os proprietarios, herdeiros
ou sucessores e a todos aqueles que deste venham a tomar
conhecimento que o Egrégio Colegiado do Conselho de Defesa
do Patrimdnio Histérico, Arqueoclogico, Artistico e
Turistico do Estado — Condephaat, em sessd3o ordinaria de 8-
8-94, Ata 1.003, deliberou aprovar, por maioria dos votos,
a abertura do Processo 32.102/9%4 de ESTUDO DE TOMBAMENTO do

imével desta matricula. Assim, nos termos dos artigos 142,

“Weontinua na ficha 037
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§ tunico, e 146 do referido becreto, a deliberagdoc de
abertura do Processo de Estude de Tombamento assegura,
desde logo, a preservagido dos bens até decisdo final da
autoridade competente, ficando portanto proibida, sem
prévia auntorizag¢do deste Conselho, qualquer intervengido nos
mesmos em termos de modificagio ou destruigido que venham a
descaracteriza~-los, além de poder ser punido o transgressor
com as san¢gdes previstas no artigo 166 do Cédigo Penal, as
da Lei Federal 7.347, de 27-3-85, e “ex vi"” do artigo 147
do Decreto Estadual 13.426, de 16~3~79

W Filocomao

QO Escrevente Autorizado:-

7
R. 2 em 04 de novembro de 2d05\~// /
COMPROMISSO DE VENDA E COMP

Pela escritura de 22 de setembro de 2005 (L° 5696,fls.

133) do 17° Tabelionato da Notas desta Capital, FAZENDA DO
ESTADO DE SAO PAULO, pessoa juridica de direito puablico
interno, inscrita no CNPJ/MF. sob n° 46.379.400/0001-50,
representada pelo Procurador Geral do Estado em exercicio,
Dr. José do Carmo Mendes Junior, brasileiro, divorciado,
advogado, RG. n® 7.717.124-X-SSP/SP, CPF/MF n° 012.250.408-
92, com exercicio no Gabinete da Procuradoria Geral do
Estado, situado nesta Capital, na Rua Pamplona, 227, 7°
andar, estando investide do poder .de representagido na
conformidade da Lei Complementar n° 478, de 18 de julho de
1986, artige 2°, I, Lei Complementar 802, de 07 de dezembro
de 1995 e da Constituigio do Estado de S&c Paulo, artigo

“continua no verso’
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99, I, e, ainda nos termos da lei n° 11.688, de 19 de maio

de 2004, comprometeu-se a vender o imdvel objeto desta

matricula, de forma irrevogavel e irretrativel, ao PLAZA

SHOPPING EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF. sob n°

67.007.567/0001-60, com sede nesta Capital, na Rua Bar&o de
Tefé, n° 247, bloco A, West Plaza Shopping Center, Agua
Branca; FUNDACAO CONRADO WESSEL, inscrita no CNPJ/MF. sob
n® 00.079.007/0001-40, com sede nesta Capital, na Rua Para,
n°® 50, 15° andar; CLAUDIO BARDELLA, engenheiro, RG. n°
2.246.227-SSP/SP, CPF/MF. n° 001.674.528-00, casado no
regime da comunhio universal de bens, antes da vigéncia da
Lei n° 6.515/77, com VERA CECILIA MUNIZ BARDELLA,
decoradora, RG. n° 1.469.473-88pP/SP, CPF/MF. n°

213.352.918-73, brasileiros, residentes e domiciliados:

nesta Capital, na Rua Hungria, n° 888, 3° andar; e, DELFIM |

DE JESUS BRAZ, portugués, empresario, RNE. n° W0348.782-A-

SE/DPMAF/DPF, casade no regime da comunhdo universal de
bens, antes da vigéncia da Lei n° 6.515/77, com MARIA DE
LOURDES SOUTO BRAZ, brasileira, do lar, RG. n° 7.967.353-
SSP/SP, inscritos em comum no CPF/MF. sob n°® 170.308.208-
78, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua
Bocaina, n°® 140, apto. 06, nos termos da proposta vencedora
na Concorréncia SEP/G.S.-C.P.I. n® 0001/05, processo SEP n°
806/04, realizada na Secretaria de Economia e ?1anejamento,
pelo prego de R$-19.550.000,00, correspondente ao valor da
proposta vencedora na concorréncia retro referida, para ser
pago da seguinte forma:- R$-3.910.000,00 a titulo de sinal,
equivalente a 20% do prego ja recebido pela vendedora na
data de 09 de setembro de 2005; 3 {trés) parcelas
semestrais, sendo a primeira parcela correspondente a 27%

“econtinua na ficha 047
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do saldo, vincenda em até 6 (seis) meses apds o pagamento
do sinal; a segunda parcela correspondente a 27% do saldo,
vincenda em até 12 (doze) meses apds o pagamento do sinal;
e, a terceira parcela correspondente a 26% do saldo,
vincenda em até 18 (dezoito) meses apds o pagamento do
sinal, acrescidas de juros de 12% ao ano, calculados pela
Tabela Price, e correcido meonetaria anual, calculada com
base na variacidoc do IGP~-DI da Fundagdo Getdlio Vargas
incidente sobre o¢ saldo devedor e, na sua eventual
extincdo, serad substituido por outro indexador gque for
previste legalmente ou, mna sua falta, pelo fator de
correcio utilizado pelo Estado de Sdc Paulo para débiteos da
mesma natureza, na forma e demais condigdes estipuladas no
titulo. Comparece no titulo na gqualidade de interveniente
anuente Dr. Airton Grazzioli, brasileixo, casado, curador
de fundagdes, RG. n° 18.300.116-SsSP/SP, CPF/MF n°
053.817.738-11, com domicilio profissional na Praga da Sé&,
sala 1503.

/ //ly’i/ﬁ;ﬁo Filécomo
Av, 3 ‘em 04 de novembro de\ég2§£;7

PROPORGCAQO AQUISITIVA

sem ntmero, Férum Jodc Mendes Junior

0O Escrevente Autorizado: -~

Da mesma escritura mencionada no R.2, retro, consta que
o imével, objeto desta matricula, foi compromissado na
proporgédo de 46% para PLAZA SHOPPING EMPREENDIMENTOS LTDA. ;
28,5% para FUNDAGAO CONRADO WESSEL; §8,5% para CLAUDIO
BARDELLA casado com VERA CECILIA MUNIZ BARDELLA; e 17% para
DELFIM DE JESUS BRAZ casade com MARIA DE LOURDES SOUTO

“Woontinua no verso”
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0 Escrevente Autorizado:-

/ / Wulo Filbcomo

O referids e.m foma reprogréfica o na' termos
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CAMPOS NAD UTILIZADOS: OS CAMPOS NAC PREENCHIDOS DEVEM SER INUTILIZADOS COoM

INSTRUCOES PARA PREENCHIMENTO

PREENCHA A MAQUINA OU EM LETRA DE FORMA, NA COR PRETA OU AZUL, EM 3 VIAS COM CARBONO, NOS ESPAGOS EM BRANGO, SEM RASURAS,
CAMPO 05 - ASSINALE COM “X” SE E INSCRICAD INICIAL OU DE ATUALIZAGAD. SE JA EXISTE CARNE DE IPTU ESPECIFICO PARA O IMCVEL £ SEMPRE INS-
CRICAQ DE ATUALIZAGAD. EM CASO CONTRARIO, & INSCRIGAC INITIAL. ASSINALE COM "X SE E PREDIO (IMOVEL CONSTRUIDD) DU TERREND (IMGVEL
SEM CONSTRUGAOD).

CAMPO 08 - NUMERO DE CONTRIBUINTE: SE FOR INSCRIGAQ DE ATUALIZAGAD, COPIE O NUMERO DE CONTRIBUINTE QUE CONSTA DO CARNE DE IFTU.
SE FOR INSCRIGAQ INICIAL, PREENCHA O NUMERO DE CONTRIBUINTE DO CARNE ATUAL, SE HOUVER,
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B) TRATANDO-SE DE COPIAS NAG AUTENTICADAS, DEVEM SER APRESENTADOS, NO ATO DA ENTREGA, 05 DOCUMENTOS ORIGINAISG, PANA CONFERENCIA,

C) SE NECESSARIO OUTROS ESCLARECIMENTOS, PODEM SER OBTIDOS ATRAVES DO TELEFONE 2278233, OU PESSOALMENTE, NA SUBDIVISAQ DE SER.

VIGOS AO PUBLICO - AL 51,
LOCAL OE ENTREGA: A ENTREGA DO FORMULARIO DE INSCRIGAD IMOBILIARIA, DEVIDAMENTE F’HEENC‘HSDO, ASSINADD E ACOMPANHADRO DOS DOCU-
MENTOS NECESSARIOS, DEVERA SER EFETUADA NO DEPAFTAMENTO DE RENDAS IMOBILIARIAS, SUBDIVISAO DE SERVIGOS AQ PUBLICO - T4 51, LOCALL-
ZADA A RUA BRIGADEIRO TOBIAS, 691 (ESTACAD LUZ DO METRO), DE 2% A 6* FEIRA, NO HORARIO DAS 9:00 AS 17-00 HORAS, SEM HENHUM ONUS, POIS
NAO SERA COBRADA QUALQUER TAXA.
O FORMULARIO DEVERA SEA ENTAEGUE EM 3 VIAS E, GUANDO DA RECEPGAO, SERA DEVOLVIDA A TERCEIRA VIA, COM A DATA DE RECERIMENTD, CA-

RIMBO E ASSINATURA DO FUNGIONARIO E A ETIQUETA COM O NUMERO DE IDENTIFICAGAO DA INSCRIGAO.




INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE VENDA E COMPRA

Pelo presente Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra, de um

lado, como PROMITENTE VENDEDOR, doravante simplesmente denominado

VENDEDOR, SAMUEL JOSE EJZENBAUM, brasileiro, perito criminal, portador da

Cédula de ldentidade Registro Geral n°. 1.800.343-6/SSP-SP, inscrito no CPF

sob o n® 011.211.978-68, casado em 16 de junho de 1962 com D® SARAH

EJZENBAUM, brasileira, do lar, portadora da cédula de identidade RG n®
2.976.901/SSP-SP, inscrita no CPF sob o n°. 637.882.768-20, sob o regime da

comunh&o universal de bens, que neste momento concede a outorga uxdria

necessaria para o ato, ambos residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua

Albuguerque Lins n° 1.304, apartamento n° 51, Sao Paulo-SF; e de outro

lado, comc PROMITENTES COMPRADORES, doravante simplesmente
denominados COMPRADORES, PLAZA SHOPPING EMPREENDIMENTOS LTDA. ,

inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 67.007.567/0001-60, com sede na Rua Baréo

de Tefé n° 247, sobreloja, Sdo Paulo-SP, representada por Paulo Agnelo

Maizoni, brasileiro, casado, financista, portador da Cédula de identidade, RG

n°. 2.768.376-SSP-SP, inscrito no CPF/MF sob o n°®. 008.333.988-49 e Victor

Malzoni Juanior, brasileiro, casado, economista, portador da cédula de

identidade RG n°. 3.580.080-SSP-SP, inscritc no CPF/MF sob o n%
211.063.558-49, ambos residentes e domiciliados nesta Capital-SP, com 43%—.. .
(quarenta e trés por cento) de participagdo; FUNDAGAO CONRADO WESSEL,‘_'_W
inscrita no CNPJ sob o n® 00.079.007/0001-40, estabelecida na Rua Para n°. )
50, 15° andar, Sao Paulo-SP , neste ato, representada por seu Diretor —
Presidente, Américo Fialdini Janior, brasileiro, casado, advogado, portador da
Cédula de Identidade, RG n®. 4.675.633 SSP/SP , inscrito no CPF/MF sob o n°.
258.399.777-72 e por seu Diretor Financeiro, José Moscogliatto Caricatti,
brasileiro, casado, portador da Cédula de Identidade, RG n°. 2.071.557 SSP-
SP |, inscrito no CPF/MF sob o n° 024.620.878-34, ambos residentes e
domiciliados nesta Capital, com 28,5% (vinte e oiito e meio por cento) de
participacido, CLAUDIO BARDELLA, brasileiro, casado, engenheiro, portador da

cédula de identidade RG n° 2.246.227-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°.
001.674.528-00, residente e domiciliado na Rua Hungria n°.888, 3° andar,

.Sao0 Pauio-SP, com 8,5% (oito e meio por cento) de participagao, DELFIN DE
Jesus Braz portugués, casado, empresario, portador da Cedula de Identidade
RNE W0348.782, inscritc no CPF/MF sob o n° 170.308.208-78, residente e
domiciliado na Rua Baréo de Bocaina n® 140, apartamento n°. 140, Sao Paulo-
SP, com 17% (dezessete por cento) de participagdo €; AGROPART .=
ADMINISTRACAO E PARTICIPAGAO LTPA. com sede em Sao Paulo, Capital, na Av.
Cruzeiro do Sul, 2092, Sala 06, inscrita no CNPJ/MF sob n®. 04.404.297/0001-
01, com seu contrato social de constituicdo devidamente registrado na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo, sob n°. 35.216.840.049 em 03.04.2001,
representada neste ato, por seu socio, Julio Cesar Fiadi, brasileiro, casado,
comerciante, portador da cédula de identidade RG n°. 7.731.328-8 SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob n°. 010.399.368-14, domiciliado e residente nesta
Capital, e com escritorio no enderego supra, com 3% (trés por cento) de
participagdo e; na qualidade de INTERVENIENTE ANUENTE a empresa
SAGAWARA’S LAUDRY LTDA, empresa com sede na Rua Albuquerque Lins n°
1.297, Santa Cecilia , Sac Paulo-SP, inscrita no CNPJ sob o n° j/
04.715.907/0001-98, neste ato, representada por Debora Ejzenbaum /"

Val | @W
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brasileira, advogada, residente e domiciliada na Rua Albuquerque Lins n°.
1.304, apartamento 51, Sao Paulo-SP, portadora da Cédula de ldentidade RG
n°. 14.785.744-2 SSP/SP | inscrita no CPF/MF sob o n°. 054.165.888-37 , tém
entre si, justo e contratado, o presente instrumento, que se regera mediante as
seguintes clausulas e condigdes:

i -DO IMOVEL

1.1. — O VENDEDOR & proprietario de um imével consistente numa casa situada
na rua Albuquerque Lins n° 1.297, no 11° subdistriio —Santa Cecillia e
respectivo terreno, medindo 7,10 ms. da frente para a referida Rua
Albuquerque Lins , por 40,00ms. da frente aos fundos , confrontando no lado
direito de quem da rua olha com o imovel n° 1315 da mesma Rua
Albuquerque Lins e com parte dos fundos do imovel n°. 758 da Avenida
Higiendpolis , no lado esquerdo com o imoével n® 1293 da Rua Albuquerque
Lins e, nos fundos , com parte do imdvel sem nimero na Rua Veiga Fiiho.
Referido imovel acha-se cadastrado na Prefeitura Municipal de S&o Paulo, pelo
contribuinte n° 020.095.0004-0.

1.2. - O VENDEDOR adquiriu o imével descrito e caracterizado no subitem

L |

anterior, por meio de escritura pablica de venda e compra datada de 25 de™— —~—_——+~

maio de 2001, lavrada pelo 17° Cartorio de Notas desta Capital, Livro 3.136,
fls. 365 a 369, devidamente registrada sob n° R.3, na matricula n® 98.107 do 2°
Cartorio de Registro de Imoveis desta Capital, estando dito imdvel
absolutamente livre e desembaragado de quaisquer onus, duavidas, dividas,
litigios, hipotecas, legais ou convencionais, impostos, taxas, responsabilizando-
se por quaisquer débitos que possam ser apurados até a data da fransmissao
da posse aos COMPRADORES.

Il - DO PREGO

2.1. Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, em cumprimento
total a0 compromisso ora pactuado, 0 VENDEDOR promete vender o imovel
descrito e caracterizado na CLAUSULA PRIMEIRA, e os COMPRADORES
prometem compra-lo, mediante o pagamento tota! do prego ora firmado na
importancia de R$ 1.600.000,00 (um milhdo e seiscentos_mil_reais}, que
serdo pagos conforme estipulado na CLAUSULA TERCEIRA.

ill.- DA FORMA DE PAGAMENTO

(A) - R$ 320.000.00 (trezentos e vinte mil reais), pagos neste ato pelos
COMPRADORES ao VENDEDOR, a titulo de sinal e principio de pagamento,
através dos cheques relacionados em instrumento anexo, ora denominado
ANEXO |, cuja quitaggo dar-se-a4 mediante compensagao hancaria;

(B) - R$_1.280.000.00 (um milhao e duzentos e oitenta mil reais), a serem
pagos pelos COMPRADORES ao VENDEDOR, na datg da assinatura da escritura
definitiva, o gue ocorrera em 28 de julho de 2006.
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3.1. Considerando que o imével esta sendo utilizado por uma lavanderia , sob
titularidade da INTERVENIENTE ANUENTE , a titulo de locagdo, e que a atual
ocupante teria direito de preferéncia na aquisigéo do imével, nos termos do

artigo 27 da Lei n° 8.245/91,comparece no presente a fim de anuir com o
compromisso ora firmado, renunciando ao seu direito de preferéncia, liberando

o VENDEDOR para a assinatura da escritura definitiva, entregando a posse

indireta do imoével aos COMPRADORES na data da assinatura deste instrumento.

3.1.1. A partir da data da assinatura deste instrumento a INTERVENIENTE
ANUENTE passara a ocupar o imovel a titulo de comodato, através de posse

precaria direta, comprometendo-se a entregar o imoével livre e desempedido de

pessoas e coisas até o dia 17 de abril de 2007.

3.1.2. Caso a posse do imdvel ndo seja eniregue em conformidade com o

disposto no item 3.1.1 supra, a INTERVENIENTE ANUENTE estara sujeita ao
pagamento de multa em valor equivalente a 5% (cinco por cento} do valor

global da transacgéo, servindo o presente como confissdo de divida sujeita a

condigao resolutiva expressa, ou seja, a condigao da imiss@o na posse do

imovel aos COMPRADORES na data estipulada.

3.2 Em contrapartida & entrega pontual da posse direta do imobvel, os
COMPRADORES se comprometem a reinstalar a lavanderia da INTERVENIENTE

ANUENTE em espago de 106,60m 2+ no Shopping Patio Higiendpolis, de '_
acordo com a &rea hachurada no croqui em anexo, denominada ARCO St~
que, rubricado por todas as partes passa a fazer parte integrante deste e
instrumento, como ANEXO Il

3.2 1. Em acréscimo a loja, sera ainda reservado a INTERVENIENTE ANUENTEum =
espago nas areas de estacionamento visando & utilizagio do veiculo que )
prestara servicos de delivery exclusivo para a lavanderia, sem gualguer

encargo adicional. \

3.2.2. Os COMPRADORES , além de entregar a refeida area , doardo a
INTERVENIENTE ANUENTE 0s seguintes equipamentos:

I- Uma maquina de lavar a seco FIRBIMATIC com trés tanques.

Il- Uma maquina de tirar manchas marca COCCHI .

1ll- Duas passadeiras marca COCCHI. VI-Um cabideiro

IV- Um compressor marca SCHULZ. Vil-Uma embaladora

V- Uma torre de resfriamento. Vili-Balcao da loja.

3.2.3. Além da entrega das maquinas supra, que ja se encontram instaladas na
ARCO S$14 do Shopping Patio Higienopolis, os COMPRADORES assumem O
compromisso de arcar com o pagamento pela compra identificada pelo pedido
de n°. 555 da empresa Firbimatic do Brasil Ltda, nos termos do artigo 299 do
Codigo Civil, no valor de R$ 73.072,00 (setenta e tres mil e setenta e dois
reais), nas condigbes previstas no referido pedido, cuja copia passa a fazer
parte integrante do presente instrumento, rubricada por todas as partes, como
ANEXO liL.

3.3. A INTERVENIENTE ANUENTE assinara com os COMPRADORES , através
de sua procuradora: Plaza Séo Paulo Administradora Ltda, um contrato atipico
de locagao de area de uso comercial, com prazo de 60 (sessenta) meses, nos
moldes utilizados pelo $hopping Patio Higienopolis, que contera, a fitulo de
valores, para os primeigps 50 (cinquenta meses), reajustaveis anualmente, as

seguintes obrigagles: )




a) aluguel minimo R$ 1.000,00 (mil reais);

b) condominio R$ 800,00 (oitocentos reais);

c) fundo de promocao R$ 200,00 (duzentos reais);

c) encargos especificos, equivalentes ao consumo individual de agua |, energia

glétrica, gas etc.

3.3.1. Ao final do 45° (quadragésimo quinto) més , as partes acertaréo o valor

do aluguel e demais encargos a vigorarem a partir do 51° (quinguagésimo
primeiro més) , que serdo calculados dentro do valor de mercado através da
comparacéo com areas semelhantes do shopping.

3.3.2. Caso as partes nao cheguem a uma composicao a respeito do valor que

passara a vigorar a partir do 51° (quinquagésimo primeiro) més , sera a
questio submetida a Camara de Arbitragem da Federagao das Industrias do

Estado de Sao Paulo — FIESP, nos termos da Lei 8.307, de 23 de setembro de

1996.

3.4. Considerando que o contrato de locacio possuira prazo de vigéncia de 60
(sessenta) meses, o estabelecimento tera valor de ponto comercial e podera

ser negociado com terceiros, contanto que os locadores aprovem o eventual
interessado.

3.5. A fim de nao prejudicar o regular funcionamento da lavanderia e possivel

queda da clientela, a partir de 17 de janeiro de 2007 a INTERVENIENTE ANUENTE '
fara uso de parte da ARCO $14 do Shopping Patio Higiendpolis, a titulo d ‘
comodato, em espaco reservado como posto de coleta e entrega de roupas, {E:
para lavagem no estabelecimento situado no imove! objeto da compra e venda,

até a data da entrega da posse direta do imével, prevista para 17 de abril de

2007.

IV.- DOS DOCUMENTOS \\

4.1. O VENDEDOR apresenta neste ato, os seguintes documentos:

(A) PESSOAIS: Copia autenticada do RG, CPF, Certiddao de Casamento;
Certiddes negativas expedidas pelos Distribuidores dos Cartérios de Protestos
(periodo de 5 anos), Certiddes negativas expedidas pelos Distribuidores Civeis
e Executivos Fiscais (periodo de 5 anos) e Certidées negativas expedidas
pelos Distribuidores da Justica Federal e da Justica do Trabalho, todas da
Comarca de Sao Paulo.

(B) DO IMOVEL OBJETO : Certidao de Propriedade atualizada com Negativa
de onus e Alienagdes, inclusive a averbag&o da construgao do imédvel, junto ao
Cartorio de Registro de Iméveis; Certiddo negativa de Tributos Municipais,
expedida pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, Carné do IPTU referente "~
a0 exercicio de 2006, com as parcelas vencidas devidamente quitadds
(originais).

V- DA IMISSAO NA POSSE

5.1 A transmissao da posse indireta do imével objeto do presente instrumento,
dar-se-4 na data da assinatura deste instrumenio, permanecendo a
INTEVENIENTE ANUENTE na posse direta do imével , a titulo de comodato, até 17

7 |



de abril de 2007, quando devera imitir os compradores na posse direta e
definitiva..

V! .- DA ESCRITURA DE VENDA E COMPRA

6.1. A outorga da escritura de venda e compra, para os COMPRADORES, dar-se-
4 em 28/07/2008, arcando estes com as despesas a ela relativas, incluindo-se
ITBl-(Imposto de Transmiss&o Inter-Vivos), despesas de Cartorio de Notas e

ainda as relativas ao registro da escritura junio ao Cartorio de Registro de
Imoveis.

6.2. Caso qualguer uma das partes, nao comparegam para a outorga da
escritura na data convencionada, estardo sujeitos ao pagamento de um

acréscimo de 1% (um por cento) ao més ao prego total da venda, calculado pro
rata die.

VIi.- DO CARATER IRREVOGAVEL
7.4. O presente Instrumento & celebrado em carater irrevogavel e

irretratavel, nao podendo as partes dele desistir, obrigando-se pelo presente,
as partes, herdeiros e/ou sucessores.

Vill.- DOS IMPOSTOS E TAXAS

8.1. Todos os impostos incidentes sobre o imdveil objeto do presente
instrumento, passarao a correr por conta dos COMPRADORES, a partir da data
da assinatura deste instrumento, mesmo que langados em nome de terceiros,
devendo ser pagos em suas respectivas datas de vencimentos, obrigando-se o

VENDEDOR a entregar acs COMPRADORES 0s respectivos langamentos de
cobranca.

8.2. As taxas e tarifas de consumo de agua, gas , telefone e outras que se
refiram a consumo em beneficio da ocupante do imdvel, permanecem sob
responsabilidade do VENDEDOR em solidariedade com a INTERVENIENTE
ANUENTE, até que nao exista mais medigdo de consumo realizado pela
ocupante.

IX. DAS DISPOSIGOES GERAIS

9.1. Declara neste ato o VENDEDOR que o imével encontra-se inteiramente livre”

e desembaragado de todos e quaisquer Onus, duvidas, dividas, litigios,
impostos, taxas, tarifas, despesas de contribuigbes de melhorias em atraso,
de acdes reais ou pessoais, inclusive de hipotecas, legais ou convencionais, se
responsabilizando por eventuais débitos de impostos, taxas e tarifas que
venham a ser apurados até a data da transmiss@o definitiva da posse ,
respondendc também pela evicggo de direito, obrigando-se as paries
contratantes ao seu inteiro cumprimento, por si, seus herdeiros e/ou
sucessores, em qualquer tempo, ressaivando-se o disposto no contelido da
Clausula do carater irrevogavel, declarando ainda o VENDEDOR que Nao s ndo




empregador, ndo estd vinculado ao INSS, estando portanto, isento das
obrigagfes contidas na legisiagéo previdenciaria.

X- DO FORO

10.1. Elegem de comum acordo, as partes coniratantes, o Foro da Comarca de
Sao Paulo, para que por meio dele e agdo competente, venham a ser dirimidas
todas as dividas ou questdes oriundas deste instrumento, arcando a parte que
for julgada vencida, com o pagamento das custas processuais e honorarios
advocaticios da parte vencedora.

E, por estarem assim, justas contratadas e avencadas, assinam o presente
instrumento em 03 (irés) vias de igual teor, forma e data, na presenca das
testemunhas abaixo nomeadas.

Sap Paulo, 13 d h de 2006.

e

SARAH EJZENBAU y

SAGAWARA'S DRY LTDA
DEBORA EJZENBAUM

/ Nome Jos& Aaepgro 1 #ITH
RG. 3. 6372
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. % CNPJ: 046:227.989/0001-71
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E Emolumentos RS 16,62
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ba , conforme Registro Civil RS 0,88
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CONSTRUCORES 2 COMERCTC

CAMAIRGO CORREA S_A

: | o S#o Paulo, 16 de janeiro de 2006.

lIms. Srs. _ _
PLAZA SHOPPING EMPREENDIMENTOS LTDA

A/C . SERON CONSTRUCOES -~ Sr. Antonio Carlos Chapela Nores

Rua Dr. Veiga Filho, 350 — 11° andar - conjunto 1109

Sao Paulo - SP

Ref.: Carta Convite — Proposta Estimativa 'para Ampliacdo do Shopping Pétio
Higienopolis e Restauro do casardo vizinho— $&o Paulo - SP

PREZADOS SENHORES,

Agradecemos o convite formulado e temos a satisfagdo de apresentar a V.sas, nossa

‘Proposta para execugéo de servi_t;os' da Obra em referéncia, como segue:
1. = OBJETO DA PROPOSTA

Execugao dos servigos de Construgéo civil e instalagBes da Ampliaggo do Shopping Patio

Higiendpolis e o restauro do casardo vizinho a obra, conforme premissas nesta

estabelecidas e documentos em anexos.

2. PREGO

O Prego Global proposto para execugao dos servigos, dentro das 'éspecific':agﬁes de projeto

encaminhadas sera de:

« Orgamento Técnico Comercial detalhado conforme Planilha anexa= a_oFHITotaI da .

Proposta para ampliagdo do Shopping Pétio Higiendpolis:

Docwnento de propriedade da Constragoes ¢ Comdreio Camarge Covvda 8.A., sendo profbida o reprodecde parcial on tote] sem widorfzagie prévia, seb af peratidudes fegiiss, b
Rua Funchal, 160 - CEP, (04331-903 Foue (55-11) 3841-3511 (PABX} INTERNET: http//www.camargocorred.com
Fila Olimpia - Sdo Pavlo - SP - Brasi! Fux (55-11) 3841-5124 /3841-3128 e-mail:dep@eamargocorrea.com.br




CONSTRUCORES I2 CQOMRERCICO

CAMARCGO CORRIEA S.A .

R$ 51.479.000,00 (cinqﬁenté e um milhSes quatrocentos e setenta e nove mil reais)

¢ Orgamento Técnico Comercial detalhado conforme Planilha anexa= Valor Total da

Proposta para restauro do casarao:

R$ 3.500.000,00 (trés milhdes e quinhentos mil reais)

e Valor Total da Proposta: R$ 54.979.000,00 (cinglienta e quatro milhdes novecentos e seienta e nove mil
reais). '

Data Base: Janeiro/2006

3.  MODALIDADE DE CONTRATAGAO

A modalidade de contratagio para ambas as intervengdes, ampliagéo do shopping e
restauro do casardo, serdo estabelecidas em consenso entre as partes, quando da

assmatura do contrato.

4. PRAZO DE VALIDADE DA PROPOSTA

_O prazo de validade da nossa Proposta & de 60 (sessenta dias) corridos, contados a part;r

da datfa de entrega
- 5.  PRAZODE EXECUGAO DA OBRA

O prazo para execugdo dos Servigos de Construgdo sera de 18 (dezoito) meses, contados a
partir da assinatura do contrato, emissdo da ordem de servico e aprovag:oes Iegals

necesséarios para inicio das Obras.
6. - CONSIDERACOES GERAIS

0 prazo estimado desconsidera ocorréncia de atos de forga maior;

Daciments de propriedade da Constricdes ¢ €amérciv Camargo Corréa $.A., sendu proibida  reprodugio parcial vu tolal yom aidorizagie previa, sab as penalidades fegtis,

Fasa Funchal, 160 - CEP. 64551-903 - Fone (35-11} 3841-35]11 (PABX) INTERNET:httpiiwww.camargocorrea,
Vilg Qlimpia - Sfo Paule - SP - Brasil Fux (35-11) 3841-5124 7 3841-5126 'e—mar‘l:dep@cammgocorrm.cmn.b*



CONSTRUCOES 2 COMIERCGIO

CAMARGO CORRIEA S_A.

* Desequilibrios em nosso sistema econdmico / financeiro, medidas governamentais, assim
como variagdes cambiais significativas ndo foram consideradas em nossa proposta. Caso
estes fendmenos venham a ocasionar variagbes nos precos, revisdes em nossos valores

unitarios serdo acordados entre as partes envolvidas;
7.  CONSIDERACOES TECNICAS

» A divisa dos sub-solos esta situada no alinhamento do terrenc;

* Abertura de 5,00 (cinco) metros de largura na parede de dlafragma para uniac dos sub-

solos entre a fase 1 e a fase 2;
* Nova enfrada de energia com valor de 3,00 (tr&s) MVA;

= Os projetos executivos sao por conta da Construcoes e Comercio Camargo Correa SIA,

exceto os projetos basicos e aprovagtes legais, que ficardo por conta da contratante;
= Estamos prevendo a cobertura com Iaje impermeabilizada sem ctpula metalica;

* O padrio de acabamentos semelhante ao existente conforme descritivo do item 4 desta

proposta

" As dreas destinadas as lojas serdo enfregues no “ 0sso” , ou seja, sem acabamentos e
instalagbes; '

= O horério de trabalho serd obedecido as condigbes impostas pelo shopping e p'ela
vizinhanga;

= A Construgbes e Comercio Camargo Correa S/A provera todo apoio necessario 3

contratante no tocante as obtengdes e aprovacdes necessarias a viabilidade da Obra.

8. ITENS EXCLUSOS

* Aprovagao do projeto legal, obtengao do alvara de construg:ao e do auto de conclusio
(habite-se). '

. Obtengéo da CND do INSS _nd final do empreendime'nto; '

= Licencas e acordos ambientais para remogéo e fransplante de arvores; L

Documento de propriedade da Constriegies ¢ Comdrio Camurgo Corrén 8.A., senda proibide a reprodugdo pareiad vu fotel som antorizagio prévie, sob us peaalidades feguis.

Rzm Funchal, 160« CEP 04531-903 - Fome (55-11) 3841-5511 {(PABX} INTERNEThttp/fwww. canmrargocorreg,
Vila Olimpic - Sio Paulo - SP - Brasil . qu (53-11) 3841.5124 / 364! 5126 e—mai!:a‘ep@camargocm'rea.com.




CONSTRUCOES E CGOMDIERCIO

CAMARGO CORRIEA S_A.

" licengas e autorizagdes junto aos orgdos competentes, relativos a possivel
contaminagao do solo e remocgio de tanqués de combustiveis enterrados e remogao de

possivel solo contaminado, que foram identificades na visita técnica ao local da obra;
= Licengas e autorizagdes do CONDEPHAAT para o restauro do casaro, vizinho & obra:

= Remanejamento / remogdes de interferéncias enterradas ( estruturas de concreto rede

de utilidades,.. .) que n3o constam em proletos

8. CONTATO:

O contato dos representantes durante a andlise das propostas, em caso de eventuais
duvidas ou maiores esclarecimentos, poderao ser realtzados pelos felefones e e-mail

conforme segue abaixo:;

1) Emilio Eugénio Auler Neto
tel: (11) 3848-7934 _ o
e- mail: emilioea@camargocorrea.com.br '

2} Luis Guilherme Nedavaska

tel: (11) 3841-5871
e- mail; Luis.hedavaska@camargocorrea.com.br
3) Rodrigo La Plata de Mello Franco
tel: (11) 3848-8541
e-mail: - rodrigo.franco@camargocorrea.com.br

Sendo s6 para 0 momento, estamos a disposigao para quaisquer esclarecimentos

“ugéRio Auler Neto
Dirstor Comergia)

-

Documeno de propriedade de Construges ¢ Camdrcie C: ‘avtargn Corviu 8.A., sendo proibidy a reproduciio purcial an tlal yens autorizacae provid, sob oy peaalidades framen
" Rua Funchal, 160 - CEER 04551-903 Fone (55-11) 3841-5511 (PARX} INTERNET:http/fwwu.camargocorren.com.br
Vila Olfmpie - SGo Paulo - SP < Brasil Fox (55-11) 3841-5124/3841-3126  e-mail: dep@cammovco) TEd.COM. br i




EXPANSAO SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS

Fluxo de caixa mensal de Investimentos

Gastos com projeto:

Projetos de Arquitetura e aprovacoes legais - - - - - 486 486 486 486 486 486 486 486 - - - - - - - - - - - - - -
Projetos Complementares - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Total de Gastos com projeto - - - - - 486 486 486 486 486 486 486 486 - - - - - - - - - - - - - -
Construgdo de areas novas

Reforcos Estruturais/Demolicdes - - - - - 1,106 1,106 1,106 1,106 1,106 1,106 1,106 - - - - - - - - - - - - - - -
Ampliagdes no Bloco B (Construgao Nova) - - - - - 2,547 2,547 2,547 2,547 2,547 2,547 2,547 2,547 2,547 2,547 2,547 2,547 2,547 2,547 - - - - - - - -
Planejamento e desenvolvimento - - - - - 677 677 677 677 677 677 677 677 677 677 677 677 677 677 677 677 677 677 - - - -
Restauro da Casa - - - - - 438 438 438 438 438 438 438 438 - - - - - - - - - - - - - -
Gerenciamento da Obra - - - - - 216 216 216 216 216 216 216 216 216 216 216 216 216 216 216 216 216 216 - - - -
Consultoria - - - - - 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 - - - -
Secret. Municipal de Transito - - - - - 22 22 22 22 22 22 22 22 22 22 22 22 22 22 22 22 22 22 - - - -
Total de Construcdes - - - - - 5,021 5,021 5,021 5,021 5,021 5,021 5,021 3,914 3,477 3,477 3,477 3,477 3,477 3,477 930 930 930 930 - - - -
Compra do Terreno Il (LAVANDERIA ) 2,175

Compra do Terreno | ( DAS ) 9,189 5,279 5,083

Consultoria da Compra do Terreno | (DAS) 3,480

Total da Aquisicao do Terrenc 14,844 - - 5,279 - - - - - 5,083 - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Outorga Onerosa - - - - - 100 100 100 100 100 - - - - - - - - - - - - - - - - -
TX Adm. Implantag&o do Projeto 4,086

Despesas Oper. Implantacdo Projeto 64

Fluxo de caixa de Investimentos 18,993 - - 5,279 - - 5,607 5,607 5,607 10,690 5,607 5,507 5,507 4,401 3,477 3,477 3,477 3,477 3,477 3,477 930 930 930 930 - - - -
Distribuigéo (%) dos Investimentos 19.5% 0.0% 0.0% 5.4% 0.0% 0.0% 5.8% 5.8% 58% 11.0% 5.8% 5.7% 5.7% 4.5% 3.6% 3.6% 3.6% 3.6% 3.6% 3.6% 1.0% 1.0% 1.0% 1.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%

Resumo de Investimentos R$ Mil:
Prazo de execucdo (meses):
Investimentos:

18

Total de Gastos com projeto 3,892 4%
Implantagdo do Projeto 64 0%
Custo do Terreno 25,205 26%)
Total de Investimentos em construcdo 63,639 65%)

Outorga Onerosa

Tx Adm. Implantacdo do Projeto
Total de Investimentos




EVOLUGAO DA OBRA EXPANSAO HIGIENOPOLIS

Més 0 Més 1 Més 2 Més 3 Més 4 Més 5 Més 6 Més 7 Més 8 Més 9 Més 10 | Més 11l | Més12 | Més13 | Més14 | Més15 | Més16 | Més17 | Més 18 | Més 19 Més 20 Més 21 | Més 22

Evolugao Mensal 0.00%| 11.73%| 13.04%| 11.11%, 7.05% 6.39% 5.15% 5.06% 4.82% 4.57% 4.57% 4.57% 4.57% 4.57% 4.57% 1.04% 1.04% 1.04% 1.04% 1.01% 1.01% 1.01% 1.01%

Acumulado 0.00%| 11.73%| 24.77%| 35.87%| 42.92%| 49.31%| 54.47%| 59.52%| 64.34%| 68.91%| 73.48%| 78.06%| 82.63%| 87.20%| 91.78%| 92.82%| 93.86%| 94.91%| 95.95%| 96.96% 97.97%| 98.99%]| 100.00%

EVOLUGAO DA OBRA

100.00%

80.00%

60.00%

40.00%

20.00%

0.00%
Més 0 Més 3 Més 6 Més 9 Més 12 Més 15 Més 18 Més 21

—— Evolugdo Mensal = Acumulado




11.11 Demonstracdes Financeiras do Fundo pertinentes ao 1° e 2° semestres do exercicio do
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@ RrR10 BRAVO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS (CVM/0070-1)

CNPJ n° 03.507.519/0001-59

(Administrado por Rio Bravo Investimentos S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

RELATORIO DA ADMINISTRACAO

1. Objeto do Fundo - O Fundo de Investimento Imobilidrio Shopping Patio Higienopolis tem como objetivo,
exclusivamente, adquirir e participar da implantacao, desenvolvimento e exploragéo de parte do empreendimento
imobiliario denominado Condominio Comercial Shopping Patio Higiendpolis. Il. Conjuntura Econdémica e
Perspectivas - As perspectivas otimistas sobre o crescimento que vigoravam no inicio de 2005, sob influéncia
do desempenho do PIB em 2004, ficaram prejudicadas pela combinacao de altas taxas de juros, fraca demanda
e pela crise politica, que foram muito prejudiciais para o investimento ao longo do ano. A construgao civil,
sensivel as oscilacdes da demanda e & politica monetaria, sofreu o impacto desta conjuntura e contribuiu para a
desaceleracdo do ritmo de crescimento em 2005. E verdade que o aperto monetério foi de certo modo mitigado
por aspectos expansionistas, como o aumento do crédito ao consumo paralelo a expansdo da demanda baseada
na elevacdo da massa real de salarios e pela popularizacéo do crédito consignado em folha de pagamento. E
também é de se observar que, em 2005, as exportaces deram novamente uma importante contribuicdo para o
aumento do PIB, ndo obstante a valorizacdo do real em funcao dos expressivos superavits comerciais e das
elevadas taxas de juros que atraem capitais externos. Em 2006 espera-se que a politica monetaria seja mais
branda. Se a inflagdo mantiver-se dentro da meta de 4,5% e a economia seguir desacelerando, pode-se esperar
que o COPOM siga realizando cortes regulares na taxa Selic ao longo do ano. Uma reducdo da carga tributaria
e cortes nos gastos publicos também poderiam ajudar a melhorar o cenario para 2006. Entretanto, por ser um ano
de eleides, esses ajustes ndo sdo muito provaveis. Para a industria de fundos de investimento imobiliario, que
ficaram mais atraentes em comparacdo a outros investimentos apés a aprovacdo da “MP do Bem”, devido &
isencao tributaria aos investidores pessoas fisicas que possuem até 10% do patrimonio de fundos listados em
bolsa de valores e que contam com 50 cotistas ou mais, as quedas das taxas de juros contribuirdo para uma
maior pulverizacdo da captacao, trazendo maior liquidez e maiores prazos ao financiamento imobiliario através
do mercado de capitais. Ill. Emissdes de Quotas - Foram realizadas 04 emissoes de quotas, com 100.000
quotas cada, no valor nominal de R$ 100,00 por quota. O registro de distribuicao publica de quotas junto a CVM
deu-se em 18/11/99. A totalidade das quotas foi integralizada até 09/05/2000, pelo montante total de R$
40.000.000,00. IV. Negocios, Investimentos Realizados e Programa de Investimentos - O fundo completou
sua politica de investimentos em maio/2000, com a aquisi¢ao de 25% do empreendimento Condominio Comercial
Shopping Patio Higiendpolis. Desde dezembro/1999 o fundo recebe a receita decorrente das locagdes deste imovel,
e durante o periodo de 36 meses recebeu um complemento mensal proporcionando uma receita minima garantida
de R$ 500.000,00 mensais. Conforme previsto nos contratos do Fundo, em 15/05/03 encerrou-se o periodo de
garantia de receita minima sobre a (ltima fracdo do imével adquirida pelo Fundo.
Imével Localizacao
25% do Condominio Comercial Av. Higiendpolis, 618, e

Shopping Patio Higiendpolis Rua Dr. Veiga Filho, 133 - S&o Paulo - SP
V. Resultados e Rentabilidade - A receita bruta do exercicio findo em 31/12/2005, correspondente aos aluguéis
das lojas, stands e quiosques do Shopping Pétio Higiendpolis e receitas do estacionamento, proporcional ao quinhao
de propriedade do Fundo, correspondeu a R$ 9.895.044,44. Durante o exercicio de 2005 o Fundo realizou pagamento
de rendimentos antes do imposto de renda no valor de R$ 8.564.997,67. O fundo distribui mensalmente resultados e
rendimentos aos quotistas, correspondentes & parcela de resultado liquido realizado financeiramente e a parcela da
depreciacdo mensal. Em dezembro de 2005, a partir da Lei 11.196 o Fundo foi enquadrado na relacdo dos Fundos
com isencéo de IR. O quotista (pessoa fisica) que detém participacdo inferior a 10% sobre os rendimentos distribuidos
pelo Fundo mensalmente, tem direito a isencdo do imposto de renda sobre os rendimentos distribuidos.

Valor Variagao Patrimonial
Patriménio Distribuicio  N° de Patrimonial da Quota Rentabilidade*

Semestre Liquido de Resulatdo Quotas _ da Quota Semestral Semestral
31.12.02 36.634.052 2.845.137 400.000 91,59 (1,08%) 7,68%
30.06.03 35.348.390 2.521.460 400.000 90,87 (0,78%) 6,88%
31.12.03 36.659.986 2.378.427 400.000 91,65 0,86% 8,47%
30.06.04 35.960.645 3.606.309 400.000 89,90 (1,91%) 7,93%
31.12.04 36.009.103 7.167.595 400.000 90,02 0,13% 20,07%
30.06.05 35.480.719 4.455.076 400.000 88,70 (1,47%) 10,90%
31.12.05 73.997.568 8.003.167 400.000 184,99 108,56% 133,42%

* A rentabilidade apresentada considera, além da variagao patrimonial da quota, os resultados e rendimentos distribuidos pelo fundo.
VI. Relacao de Encargos do Fundo e Obrigacées Contraidas no Periodo

Periodo 01.01 a 30.06.2004 01.07 a 31.12.2004
PL Médio 36.145.643 36.021.511
Encargos (%) (%)
Despesas Financeiras 193.487 0,54 262.151 0,73
Servicos de Terceiros 57.714 0,16 57.264 0,16
Taxa Administracao 22.415 0,06 22.613 0,06
Taxa Custodia 15.745 0,04 15.746 0,04
Taxa fiscalizagago CVM 408.403 113 408.404 1,13
Depreciacao 11.523 0,03 234.559 0,65
Outras despesas 709.287 1,96 1.000.737 2,78
Total

Periodo 01.01 a 30.06.2005 01.07 a 31.12.2005
PL Médio 35.499.673 38.591.540
Encargos (%) (%)
Servicos de Terceiros 252.253 0,71 254753 0,66
Taxa Administracao 71.415 0,20 65.673 0,17
Taxa Custodia 24.465 0,07 21.114 0,05
Taxa fiscalizagago CVM 4.800 0,01 4.800 0,01
Depreciacao 408.404 1,15 408.403 1,06
Outras despesas 198.390 0,56 188.424 0,49
Total 959.727 ” 943.167 2,44
* Os percentuais acima foram calculados com base no Patriménio Liquido médio do semestre.

Obrigacoes Contraidas no Periodo

Rio Bravo Investimentos S/A DTVM Taxa de Administracao 10.272

Contas a pagar Prestacdo de servico 2.529
VII. Outras Informagées - Em atendimento a Instrugdo n° 381 da CVM - Comiss&o de Valores Mobilidrios, informamos
3ue nao foi efetuado nenhum pagamento por servicos prestados pela Trevisan Auditores Independentes, além dos honorarios
e auditoria das demonstracdes financeiras.
0 Fundo tem suas quotas negociadas no mercado secundario através do mercado de balcdo organizado — SOMA.
VIIl. Agradecimentos - Agradecemos aos Senhores Quotistas a preferéncia e a credibilidade depositada em nossa
instituicao, colocando-nos ao inteiro dispor para eventuais esclarecimentos.
S&o Paulo, 24 de fevereiro de 2006

Valor Patrimonial da Quota

A tabela a seguir apresenta a evolucao do valor patrimonial da quota, assim como a rentabilidade apurada no periodo:

Rio Bravo Investimentos S/A DTVM
Diretor Responsavel: Luiz Eugenio Junqueira Figueired
Contador Responsavel: Joao Delfino Serres Chaves (CRC/SP 1RS015022/0-3"S"SP)

BALANCO PATRIMONIAL DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E 2004 (Valores expressos em milhares de reais)

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DOS EXERCICIOS
FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E 2004
(Valores expressos em milhares de reais)

2005 2004
Receita de Locacédo de Imoveis 9.895 8.364
Custo dos Imoveis Locados (1.029) (816)
Lucro bruto 8.866 7.548
Receitas (Despesas) Operacionais
Receitas de aplicacGes financeiras 1 4
Despesas administrativas (874) (894)
Lucro Liquido do Exercicio 8.003 .

Quantidade de quotas em circulacdo 400.000
Lucro liquido por quota 20,01
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracoes contabeis.

ATIVO 2005 2004 | PASSIVO 2005 2004
Circulante 1.747 1.488 | Circulante 789 766
Disponibilidades 87 56 Fornecedores 13 14
Bancos conta movimento 3 14 Distribuicao de rendimentos a pagar 751 732
Aplicagdes financeiras 84 42 Contas a pagar 25 20
Créditos 1.660 1.432 | Patriménio Liquido 73.997 36.009
Aluguéis a receber 1.658 1.431 Quotas integralizadas 40.000 40.000
Outras contas a receber 2 1 Reserva de Reavaliacdo 38.569 -
Permanente 73.039 35.287 Redugdo do patriménio liquido (5.086) (4.269)
Imdveis para renda 73.039 35.287 Lucros acumulados 514 278
Total do Ativo 74.786 36.775 | Total do Passivo 74.786 36.775
As notas explicativas séo parte integrante das demonstracoes contabesis.
DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E 2004
(Valores expressos em milhares de reais)
Quotas Reserva de Reducéo do Lucros

integralizadas reavaliacao patriménio liquido acumulados Total

Saldo em 1° de Janeiro de 2004 40.000 - (4.041) 701 36.660
Lucro liquido do exercicio - 6.658 6.658
Distribuicdo de rendimentos (228) 228 -
Resultado distribuido no exercicio - - (7.309) (7.309)
Saldos em 31 de Dezembro de 2004 40.000 - (4.269) 278 36.009
Reserva de reavaliagdo constituida no exercicio - 38.569 - - 38.569
Reducéo do patriménio liquido - 817) 817 -
Lucro liquido do exercicio - 8.003 8.003
Resultado distribuido no exercicio - - - (8.584) (8.584)
Saldos em 31 de Dezembro de 2005 40.000 38.569 (5.086) 514 73.997

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracoes contabeis.

DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA DOS EXERCICIOS FINDOS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E 2004 - METODO DIRETO
(Valores expressos em milhares de reais)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACéES CONTABEIS DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E 2004
(Valores expressos em milhares de reais)

1. Contexto Operacional - O Fundo de Investimento Imobiliario Shopping
Patio Higienopolis, administrado por Rio Bravo Investimentos S.A. Distribuidora
de Titulos e Valores e Mobiliarios, foi constituido em 7 de dezembro de 1999,
nos termos da Instrucdo CVM n° 205, de 14 de janeiro de 1994, da Comissao
de Valores Mobiliarios, com o objetivo exclusivo de adquirir e participar da
implantacéo, desenvolvimento e exploracdo de parte do empreendimento
imobiliario denominado “Condominio Comercial Shopping Pétio Higiendpolis”,
localizado na Avenida Higiendpolis, n° 618, e Rua Dr. Veiga Filho, n° 133,
Bairro de Higiendpolis, Sao Paulo, Estado de Sao Paulo. Conforme o contrato
de Compromisso Condicionado de Compra e Venda de FragGes Ideais de Bens
Imdveis em Carater Fiducirio, firmado entre o Fundo e Plaza Shopping
Empreendimentos Ltda., nos primeiros 36 meses de operacao, o Fundo tinha
garantido o aluguel minimo de 1,25% sobre o valor investido (R$ 40.000),
perfazendo um aluguel minimo garantido de R$ 500. A garantia de aluguel
minimo expirou parcialmente em dezembro de 2002 (50%), fevereiro de 2003
(25%) e maio de 2003 (25%). A partir de maio de 2003, a receita de aluguel
representa exclusivamente o percentual de participacao no empreendimento,
equivalente a 25%, sobre o resultado apurado pelo Shopping e pelo Condominio
Comercial Shopping Pétio Higiendpolis. Conforme deliberado pelos quotistas
na Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 23 de junho de 2003, as
quotas do Fundo passaram a ser negociadas no mercado de balcao organizado
através do SOMA - Sociedade Operadora do Mercado de Ativos. Em 8 de agosto
de 2003, houve o langamento da negociacdo das quotas do SOMA. 2.
Apresentacao das Demonstragcoes Contabeis - As demonstracoes
contabeis sdo preparadas de acordo com as praticas contabeis previstas nas
Instrugdes CVM n° 205/94, 206/94 e legislacdo subseqiiente, aplicaveis aos
fundos de investimento imobilidrio. 3. Principais Praticas Contabeis - a.
Resultado - £ apurado pelo regime contabil de competéncia. b. Ativo
circulante - Demonstrado pelos valores de realizacdo incluindo, quando
aplicavel, os rendimentos e as variagdes monetarias auferidas. c. Permanente
- Os imoveis para renda s&o avaliados pelo custo de aquisicdo e/ou incorridos
em sua construgdo, reavaliados em 2005 e 2003. A depreciacdo é calculada
pelo método linear, com base na taxa anual mencionada na nota explicativa
4. d. Passivo circulante - Demonstrado pelos valores conhecidos ou
calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e
variagbes monetarias. 4. Imoveis para Renda - Representam uma participagao
de 25% no imovel onde se instalam o “Condominio Comercial Shopping Patio
Higiendpolis”, destinado ao centro comercial de compras, do tipo “shopping
center”, com 5 andares e 4 subsolos, 249 lojas comerciais, area destinada a
entretenimento com 6 cinemas e 1 teatro e area de estacionamento com,
aproximadamente, 1.350 vagas para automéveis, correspondente a uma fracao
ideal de 98,3083% do terreno do condominio e area construida de 70.616,49

m2. 0 valor contabil e de mercado dos iméveis para renda podem ser assim
demonstrados:

Tx Anual 2005 2004

de depre- Reava- Valor Valor

ciacdo _Custo _liacdo Contahil Contabil

Terrenos 8.605 9.628 18.233 -
Edificacoes 2,27% 25865  28.941 54.806 34.976
Benfeitorias - - - -
Totais 34470 _ 38.569 73.039 35.287

0 valor de mercado dos bens em 31 de dezembro de 2005 esté suportado por
laudo emitido por PLANE - Engenharia e Consultoria S.C. Ltda. datados de 30
de dezembro de 2005 que leva em consideragao o fluxo de caixa a ser gerado
pelo empreendimento, trazido a valor presente. O procedimento utilizado para
avaliacdo técnica segue os preceitos da norma NBR - 5676/90 da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT. 5. Taxa de Administracdo - Pela
prestacéo de servicos de administracdo do Fundo, o Administrador recebe a
quantia equivalente a 2% dos rendimentos distribuidos pelo Fundo.
Despesas com taxa % sobre o patriménio
de administracdo liquido médio anual
2005 137 0,35
2004 115 0,31
Néo ocorreram despesas com consultor de investimento imobiliario no decorrer
dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2005 e 2004. 6. Politica de
Distribuicao de Resultado - O artigo 1°, da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de
1999, determina que, a partir do exercicio financeiro de 1999, o Fundo devera
distribuir a seus quotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base no balancete semestral
ou balango, encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
respectivamente. Quando distribuidos, os resultados sao tributados na fonte pelo
imposto de renda a aliquota de 20%. De acordo com o Regulamento o Fundo
devera distribuir a seus quotistas 100% (cem por cento) dos rendimentos, ainda
que em excesso aos resultados, calculados com base nas disponibilidades de
caixa existentes, consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano, cabendo a Assembléia Geral de Quotistas, decidir
sobre o destino a ser dado & eventual parcela remanescente. A distribuicéo de
disponibilidade efetuada em excesso a distribuicéo de resultados, sera contabilizada
diretamente a conta de patriménio liquido e devera constar de nota explicativa
especifica, que esclareca adequadamente a procedéncia dos seus valores. Os
rendimentos auferidos no exercicio serao distribuidos aos quotistas, mensalmente,
sempre no dia 15 (quinze) do més subseqiiente, ou se for o caso, no primeiro dia
atil seguinte, a titulo de antecipacao do rendimentos do semestre a serem

2005 2004

Fluxo de Caixa das Atividade Operacionais

Recebimento de receitas de aluguéis 9.528 8.071

Pagamento da taxa de administragao (137) (112)

Pagamento de fornecedores materiais e servicos (774) (532)

Pagamento de outros gastos operacionais (31 (22)

Recebimento de receitas de aplicacdes financeiras 10 4
Caixa Liquido das Atividades Operacionais 8.596 7.409
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento

Pagamento de custos de iméveis para renda (224)
Caixa Liquido das Ativid de Investi (224)
Fluxo de Caixa das Atividades de Financi

Pagamento de resultados e rendimentos (8.565) (7.168;

Caixa Liquido das de Financi

Aumento/Reducéo Liquido de

(8.565) _ (7.168)

Caixa e Equivalente de Caixa 1 | 17
Caixa e Equivalente de Caixa - Inicio do Periodo 56 39
Caixa e Equivalente de Caixa - Final do Periodo 87 56
Reconciliacao do Resultado com o

Caixa Liquido das Atividades Operacionais
Lucro do Semestre 8.003 6.658

Depreciagoes 817 816

Provisdes 144 -

Variacdes de aluguéis e contas a receber (367) (293)

Fornecedores - 4

Variagdo de contas ativas relacionadas com receitas (1) -

Variacdo de contas passivas relacionadas com despesas 224
Caixa Liquido das Atividades Operacionais __ 85% 7.409

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracoes contabeis.

distribuidos. Observado o limite estabelecido, eventual saldo de resultado nao
distribuido como antecipacéo sera pago no prazo méaximo de 60 (sessenta)
dias apos a realizacdo da Assembléia Geral Ordinaria de Quotistas. Os valores
propostos para distribuicdo foram calculados como segue:

2005 _ 2004

Base de calculo - fluxo de caixa operacional 8.59 _ 7.409
Resultado minimo a distribuir - (100%) 8.596  7.409
Distribuicdo proposta para o exercicio

Lucro liquido do exercicio 8.003  6.658

Lucro de exercicios anteriores 278 701

Reducéo do patriménio liquido 817 228

Lucro ndo distribuido no exercicio (514) _ (278)
Total 8.584 _ 7.309
Distribuicdo de resultados e rendimentos

Saldo pendente de distribuicdo do exercicio anterior 732 591

Distribuicdo proposta no exercicio 8.584  7.309

Distribuicdo paga no exercicio (8.565) (7.168)
Saldo pendente de distribuicao 751 732

7. Patriménio Liquido - O patriménio liquido esta representado por 400.000
quotas, com valor nominal de R$ 100, totalizando R$ 40.000. As quotas estao
totalmente emitidas e integralizadas. 8. Rentabilidade - Considerando o
resultado do periodo em relagdo ao Patriménio liquido inicial, a rentabilidade
média do Fundo foi de 22,23% em 2005 (2004 -18,16%). O calculo ndo considera
as distribuicdes de resultados efetuadas no periodo.

LUIZ EUGENIO JUNQUEIRA FIGUEIREDO - Diretor Responsavel

JOAO DELFINO SERRES CHAVES - Contador - CRC/SP 1RS015022/0-3 “S" SP

PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Ao administrador e quotistas

Fundo de Investimento Imobiliario Shopping Patio Higienopolis
(Administrado por Rio Bravo Investimentos S.A.

Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

1. Examinamos os balancos patrimoniais do Fundo de Investimento
Imobiliario Shopping Patio Higienopolis em 31 de dezembro de 2005 e
de 2004 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutacdes do
patriménio liquido e do fluxo de caixa correspondentes aos exercicios findos
naquelas datas, elaborados sob a responsabilidade do Administrador do Fundo.
Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragoes

contabeis. 2. Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas de
auditoria aplicaveis no Brasil e compreenderam: (a) o planejamento dos trabalhos,
considerando a relevancia dos saldos, o volume de transacdes e os sistemas
contabil e de controles internos do Fundo, (b) a constatacdo, com base em testes,
das evidéncias e dos registros que suportam os valores e as informacGes contabeis
divulgados e (c) a avaliacdo das praticas e estimativas contabeis mais
representativas adotadas pelo administrador do fundo, bem como da apresentacdo
das demonstragdes contabeis tomadas em conjunto. 3. Em nossa opinido, as
demonstracdes contabeis referidas no paragrafo 1 representam adequadamente,
em todos o0s aspectos relevantes a posicdo patrimonial e financeira do Fundo

de Investimento Imobiliario Shopping Patio Higienopolis em 31 de
dezembro de 2005 e de 2004, o resultado de suas operacoes, as mutaces do
patriménio liquido e o fluxo de caixa referente aos exercicios findos naquelas
datas, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.
Porto Alegre, 31 de janeiro de 2006.
Paulo Ricardo Pinto Alaniz
B D O Socio-contador
CRC 1RS042460/0-3
— BDO Trevisan Auditores

BDO Trevisan CRC 2 SP013439/0-5 “S" RS
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS (CVM/0070-1)
CNPJ n° 03.507.519/0001-59

(Administrado por Rio Bravo Investimentos S.A.

Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

RELATORIO DA ADMINISTRACAO

I. Objeto do Fundo - O Fundo de Investimento Imobiliario Shopping Patio Higiendpolis tem como objetivo,

exclusivamente, adquirir e participar da implantacéo, desenvolvimento e exploracao de parte do empreendimento
imobiliario denominado Condominio Comercial Shopping Patio Higiendpolis. Il. Conjuntura Econémica e
Perspectivas - 0 mercado mostra-se confiante em relacdo ao potencial de crescimento da economia brasileira
para o segundo semestre de 2006. Os dados de crescimento, balanca comercial, precos, renda e emprego desenham
um cenario otimista. A economia brasileira apresenta comportamento ligeiramente diferenciado da tendéncia
dos anos anteriores. Nos ultimos anos o crescimento se baseou, principalmente, no forte impulso das exportacoes,
a0 passo que, neste ano, a demanda interna, também apresentou uma contribuicdo importante para a expansao
da economia. O PIB cresceu 1,4% no primeiro trimestre em relagdo ao Gltimo ano e, em 2006 a balanga comercial
tem se mantido forte mesmo diante da valorizacao do real. O aumento da renda e do emprego continuara
impulsionando a atividade econdmica, isso acontece pelo aumento no valor do salario minimo e da expansao
do crédito que vem ocorrendo desde o ltimo trimestre do ano passado. Com a estabilidade dos indices de
inflacdo, manutencao da taxa de crescimento econémico, geracao de emprego e aumento da renda real, a
politica monetaria tendera ser mais flexivel, sequindo com a tendéncia de queda da taxa de juros basica do
pais (SELIC) e mantendo as projecdes de 14% para o final do ano. A expectativa de inflacdo para 2006 esta
abaixo da meta estabelecida. No cenério externo, devido ao esfriamento do mercado imobilidrio americano e
aumento do preco do petrdleo, projetam-se dois cenarios. O mais provavel e esperado pelo mercado é uma
redugdo gradual no crescimento americano e uma correcao gradativa (soft landing) no mercado imobiliario. O
segundo cendrio, de reducéo drastica nos precos e atividade imobiliaria, proporcionando uma reducao do PIB
americano no ano de 2007, é um cenario de probabilidade bem menor. Para o mercado de Fundos de Investimento
Imobiliario a expectativa é positiva, porque ha a queda da taxa de juros e controle da inflacdo. Todo este
cenario vem desenhando uma perspectiva otimista, ja que os prazos de financiamento estao sendo alongados
e o crédito imobiliario através do mercado de capitais, expandido. Ill. Emissdes de Quotas - Foram realizadas
04 emissoes de quotas, com 100.000 quotas cada, no valor nominal de R$ 100 por quota. O registro de distribuicao
publica de quotas junto a CVM deu-se em 18/11/99. A totalidade das quotas foi integralizada até 09/05/2000,
pelo montante total de R$ 40.000.000. IV. Negécios, Investimentos Realizados e Programa de
Investimentos - O fundo completou sua politica de investimentos em maio/2000, com a aquisicdo de 25%
do empreendimento Condominio Comercial Shopping Patio Higiendpolis. Desde dezembro/1999 o fundo recebe
a receita decorrente das locacoes deste imovel, e durante o periodo de 36 meses recebeu um complemento
mensal proporcionando uma receita minima garantida de R$ 500.000 mensais. Conforme previsto nos contratos
do Fundo, em 15/05/03 encerrou-se o periodo de garantia de receita minima sobre a ultima fracao do imével

adquirida pelo Fundo.
Imovel

pelo fundo.

Periodo

PL Médio

Encargos

Despesas Financeiras
Servicos de Terceiros
Tx. Administracdo
Taxa Custodia

Tx. Fiscalizagago CVM
Depreciacao

Outras Despesas
Total

Periodo

PL Médio

Encargos

Servicos de Terceiros
Tx. Administracdo
Taxa Custodia

Tx. Fiscalizagao CVM
Depreciacao

Outras Despesas

Localizacdo Total

25% do Condominio Comercial Shopping
Patio Higiendpolis

V. Resultados e Rentabilidade - A receita bruta do primeiro semestre de 2006, correspondente aos aluguéis das
lojas, stands e quiosques do Shopping Pétio Higiendpolis e receitas do estacionamento, proporcional ao quinhdo de
propriedade do Fundo, corresponderam a R$ 4.590.403 (quatro milhdes, quinhentos e noventa mil, quatrocentos e trés
reais). Durante o primeiro semestre de 2006 o Fundo realizou pagamento de rendimentos antes do imposto de renda no 3
valor de R$ 4.507.775 (quatro milhGes, quinhentos e sete mil, setecentos e setenta e cinco reais). O fundo distribui
mensalmente resultados e rendimentos aos quotistas, correspondentes a parcela de resultado liquido realizado

financeiramente e a parcela da depreciagao mensal.

Valor patrimonial da quota - A tabela a seguir apresenta a evolucdo do valor patrimonial da quota, assim como a

rentabilidade apurada no periodo:

Av. Higiendpolis, 618, e Rua Dr.

Veiga Filho, 133 - S&o Paulo - SP Obrigacdes Contraidas no periodo

Rio Bravo Investimentos S/A DTVM
Contas a pagar

"
* Os percentuais acima foram calculados com base no Patrimdnio Liquido médio do semestre.

Valor Variacao Patrimonial

Patriménio Distribuicao  N° de Patrimonial da Quota Rentabilidade*
Semestre Liquido de Resultado Quotas _ da Quota Semestral Semestral
30.06.02 37.032.163 2.394.148 400.000 92,58 (1,20%) 6,39%
31.12.02 36.634.052 2.845.137  400.000 91,59 (1,08%) 7,68%
30.06.03 36.348.390 2.521.460 400.000 90,87 (0,78%) 6,88%
31.12.03 36.659.986 2.378.427 400.000 91,65 0,86% 8,47%
30.06.04 35.960.645 3.606.309 400.000 89,90 (1,91%) 7,93%
31.12.04 36.009.103 7.167.595 400.000 90,02 0,13% 20,07%
30.06.05 35.480.719 4.455.076 400.000 88,70 (1,47%) 10,90%
31.12.05 73.997.568 8.003.167 400.000 184,99 108,56% 131,11%
30.06.06 72.860.366 4.434.733  400.000 182,15 (1,54% 4,46%

* Arentabilidade apresentada considera, além da variacdo patrimonial da quota, os resultados e rendimentos distribuidos

VI. Relacdo de Encargos do Fundo e Obrigacoes Contraidas no Periodo

01.07 a 31.12.2004 01.01 a 30.06.2005
35.499.673

36.021.511
(%) (%)
262.151 0,73
57.264 0,16 252.253 0,71
22,613 0,06 71.415 0,20
15.746 0,04 24.465 0,07
408.404 113 4.800 0,01
234.559 0,65 408.404 1,15
198.390 0,56
1.000.737 2,78 959.727 2,70
01.07 a 31.12.2005 01.01 a 30.06.2006
38.591.540 73.250.246
(%) (%)
254.753 0,66 282.742 0,39
65.673 0,17 72.384 0,10
21.114 0,05 22.758 0,03
4.800 0,01 6.240 0,01
408.403 1,06 622.797 0,85
188.424 0,49 291.634 0,40
943.167 1.298.555 1,78

Taxa de Administracao
Prestacao de servico

11.370
2.800

VII. Outras Informagées - Em atendimento a Instrugdo n° 381 da CVM - Comiss&o de Valores Mobilidrios, informamos
ue nao foi efetuado nenhum pagamento por servicos prestados pela Trevisan Auditores Independentes, além dos honorarios
le auditoria das demonstracdes financeiras. VIIl. Agradecimentos - Agradecemos aos Senhores Quotistas a preferéncia
e a credibilidade depositada em nossa instituicao, colocando-nos ao inteiro dispor para eventuais esclarecimentos.

Sao Paulo, 21 de agosto de 2006

Rio Bravo Investimentos S/A DTVM
Diretor Responsavel: Luiz Eugeni Jueira Figueil
Contador Responsavel: Joao Delfino Serres Chaves (CRC/SP 1RS015022/0-3"S"SP)

BALANCOS PATRIMONIAIS DOS SEMESTRES FINDOS EM 30 DE JUNHO DE 2006 E 2005 (Valores expressos em milhares de reais)

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DOS SEMESTRES
FINDOS EM 30 DE JUNHO DE 2006 E 2005

ATIVO 2006 2005 | PASSIVO 2006 2005 e :
Circulante 1.157 1357 | Circulante 714 755 (Valores expressos em milhares de reais)

Disponibilidades 69 Fornecedores 14 13 2006 2005
Bancos conta movimento 23 Distribuicdo de rendimentos a pagar 679 720 | Receita de Locacdo de Iméveis 4.590 4.881
Aplicacdes financeiras 46 Contas a pagar 21 22 | peceita liquid 2500

o PP S-S quida 4.590 4.881
Créditos 1.288 | Patriménio Liquido 72.860 35.480 .
Contas a receber de clientes 1.286 Quotas integralizadas 40.000 40.000 fustobdtt)s Imoveis Locados 43%61) 44(%))
Impostos a recuperar 2 Reserva de reavaliacao 38.240 - ucro bruto B . . y -
Permanente 34.878 Redugdo do patriménio liquido (5.380) (4.678) | Outras Receitas Operacionais
Iméveis para renda 34.878 Lucros acumulados - 158 | Receitas de aplicagdes financeiras 6 5
Total 36.235 | Total 73.574 36.235 | Despesas Operacionais
As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes contabeis. LE::zei?;ji(:iT':irgt:flsestre —3(%) 43%)
DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATI:\III:IIS?SIgxt:gsl;léls)ngrglsh;EIS\ndE:'{;iS) FINDOS EM 30 DE JUNHO DE 2006 E 2005 Quantidade de quotas em circulacio T200.000 400.000
— Lucro Liquido por Quota 825 9.82
integra?i::c::: Reserva de patrim ;ﬁg“ﬁ:zigg Lucros Total |7 notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
Saldo em 1° de Janeiro de 2005 40.000 - (4.269) 278 36.009 DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA DOS SEMESTRES
Lucro liquido do semestre - - - 3.926 3.926 FINDOS EM 30 DE JUNHO DE 2006 E 2005 - METODO DIRETO
Redugdo do patrimdnio liquido - - (409) 409 - (Valores expressos em milhares de reais)
Lucro distribuido no semestre - - - (4.455) (4.455)
Saldo em 30 de Junho de 2005 40.000 - (4.678) 158 35.480 . » .. __2006 2005
Saldo em 1° de Janeiro de 2006 40.000 38.569 (5.086) 514 73.997 | Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Realizacdo de reservas R (329) - 329 R Recebimento de clientes 5.129 4.966
Lucro liquido do semestre - - - 3.298 3.298 | Pagamento da taxa de administracdo (71) (7)
Redugdo do patriménio liquido - - (294) 294 - Pagamento de fornecedores materiais e servicos (312) (281)
Lucro distribuido no semestre (R$ 11,09 por quota) - - - (4.435) (4.435) Pagamento de outros gastos operacionais (231) (137)
Saldo em 30 de Junho de 2006 40.000 38.240 (5.380) - Recebimento de receitas de aplicacdes financeiras 4 4
As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes contabeis. Pagamento de despesas financeiras 1 -
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS DOS SEMESTRES FINDOS EM 30 DE JUNHO DE 2006 E 2005 Ff“ﬁt‘g:‘_"g g:: Atividades dOEe' 4518 4481
(Valores expressos em milhares de reais) uxo de Caix At
Distribuicao de rendimentos (4.508) 4.468
1. Contexto Operacional - O Fundo de Investimento Imobilidrio Shopping  de 71.616,49 m2. O valor contabil e de mercado dos imdveis para renda podem | caixa L%quidu das Atividades de Financi (4508) _ (4.468)
Patio Higiendpolis, administrado por Rio Bravo Investimentos S.A. Distribuidora  ser assim demonstrados: Aumento/Reducio Liquido de
de Titulos e Valores e Mobiliarios, foi constituido em 7 de dezembro de 1999, Tx. Anual 2006 ___ 2005 Caixa e Equivalente de Caixa 10 13
nos termos da Instrucso CVM n° 205, de 14 de janeiro de 1994, da Comisso de de depre- Reava- Valor Valor | coivae Equivalente de Caixa - Inicio do Periodo 87 56
Valores Mobilidrios, com o objetivo exclusivo de adquirir e participar da __ciacdo _Custo _liacdo Contabil Contabil | < o.- o Equivalente de Caixa - Final do Periodo 97 69
implantacao, desenvolvimento e exploragdo de parte do empreendimento Terrenos. ., 5605 9628 18.233 * | Reconciliagio do Resultado com o —
imobiliério denominado “Condominio Comercial Shopping Patio Higiendpolis”, ~Edificades 227%  25.865  28.941 54.806 40.000 Caixa ido das Atividades Operacionais 2006 2005
localizado na Avenida Higiendpolis, n° 618, e Rua Dr. Veiga Filho, n° 133, Bairro ~ Benfeitorias . - iy - N 3111 Lucro Liquido do Semestre 3298 3.926
de Higienapolis, o Paulo, Estado de Sao Paulo. Conforme o contrato de .?sggei:'a?ao ac - (623) - (623) (5.433) Depreciagdes 623 209
Compromisso Condicionado de Compra e Venda de FracGes Ideais de Bens Imdveis 0 valor de mercado dos bens em mnhmo de 2006 et suportado por laudo |  Variacdes de alugusis e contas a receber 601 145

em Carater Fiduciario, firmado entre o Fundo e Plaza Shopping Empreendimentos
Ltda., nos primeiros 36 meses de operacdo, o Fundo tinha garantido o aluguel
minimo de 1,25% sobre o valor investido (R$ 40.000), perfazendo um aluguel
minimo garantido de R$ 500.A garantia de aluguel minimo expirou parcialmente
em dezembro de 2002 (50%), fevereiro de 2003 (25%) e maio de 2003 (25%).
A partir de maio de 2003, a receita de aluguel representa exclusivamente o
percentual de participagao no empreendimento, equivalente a 25%, sobre o
resultado apurado pelo Shopping e pelo Condominio Comercial Shopping Patio
Higienopolis. Conforme deliberado pelos quotistas na Assembléia Geral
Extraordinaria realizada em 23 de junho de 2003, as quotas do Fundo passaram
a ser negociadas no mercado de balcdo organizado através do SOMA - Sociedade
Operadora do Mercado de Ativos. Em 8 de agosto de 2003, houve o lancamento

emitido por PLANE - Engenharia e Consultoria S.C. Ltda. datado de 30 de dezembro
de 2005 que leva em consideracao o fluxo de caixa a ser gerado pelo
empreendimento, trazido a valor presente. O procedimento utilizado para avaliacao

técnica segue os preceitos da norma NBR - 5676/90 da Associacdo Brasileira de

Variacao de contas passivas relacionadas com receitas 2) -
Variacdo de contas passivas relacionadas com despesas 2 1
Caixa Liquido das Atividades Operacionais 4.518 4.48

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracGes contabeis.

Normas Técnicas - ABNT. 5. Taxa de Administracao - Pela prestaco de servicos
de administracdo do Fundo, o Administrador recebe a quantia equivalente a 2%
dos rendimentos distribuidos pelo Fundo.

Despesas com taxa % sobre o patriménio

de administracdo liquido médio anual
2006 72 0,10
2005 A 0,20

Néo ocorreram despesas com consultor de investimento imobiliario no decorrer

da negociacdo das quotas do SOMA. 2. Apr a0 das D oes
Contabeis - As demonstracdes contabeis sdo preparadas de acordo com as
praticas contabeis previstas nas Instrucoes CVM n°s 205/94, 206/94 e legislacao
subseq(iente, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario. 3. Principais
Praticas Contabeis - Destacam-se os seguintes procedimentos adotados: a.
Resultado - £ apurado pelo regime contébil de competéncia. b. Ativo
circulante - Demonstrado pelos valores de realizacgo incluindo, quando aplicavel,
os rendimentos e as variagdes monetarias auferidas. c. Ativo permanente -
imoveis para renda - As aplicacoes em iméveis para renda sao avaliadas
pelo custo, deduzido por depreciacdo acumulada, calculada consistentemente
a taxa compativel com a vida util remanescente do bem (2,04% a.a.). d. Passivo
circulante - Demonstrado pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos,
quando aplicavel, dos correspondentes encargos e variacdes monetarias.
4. Iméveis para Renda - Representam uma participagao de 25% no imével
onde se instalam o “Condominio Comercial Shopping Patio Higiendpolis”,
destinado ao centro comercial de compras, do tipo “shopping center”, com 5
andares e 4 subsolos, 254 lojas comerciais, area destinada a entretenimento
com 6 cinemas e 1 teatro e area de estacionamento com, aproximadamente,
1.481 vagas para automoveis. O Empreendimento correspondente a uma
fracdo ideal de 98,3083% do terreno do condominio e area construida

dos findos em 30 de junho de 2006 e 2005. 6. Politica de Distribuicao
de Resultado - O artigo 1°, da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, determina
que, a partir do exercicio financeiro de 1999, o Fundo devera distribuir a seus
quotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base no balancete semestral ou balanco, encerrados
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente. Quando
distribuidos, os resultados sao tributados na fonte pelo imposto de renda a aliquota
de 20%. De acordo com o Regulamento o Fundo devera distribuir a seus quotistas
100% (cem por cento) dos rendimentos, ainda que em excesso aos resultados,
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado
em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
cabendo a Assembléia Geral de Quotistas, decidir sobre o destino a ser dado a
eventual parcela remanescente. A distribuicdo de disponibilidade efetuada em
excesso a distribuicao de resultados, sera contabilizada diretamente a conta de
patriménio liquido e devera constar de nota explicativa especifica, que esclareca
adequadamente a procedéncia dos seus valores. Os rendimentos auferidos no
semestre serdo distribuidos aos quotistas, mensalmente, sempre no dia 15 (quinze)
do més subseqiente, ou se for o caso, no primeiro dia util seguinte, a titulo de
antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Observado o limite
estabelecido, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagao sera
pago no prazo maximo dse 60 (sessenta) dias apos a realizacdo da Assembléia

Geral Ordinaria de Quotistas. Conforme Art. 125 da lei 11.196 de 21 de novembro
de 2005, as pessoas fisicas com participacéo inferior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos por um Fundo de Investimento Imobiliario, com
mais de 50 quotistas, e listado na bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado, passaram a ser isentas de tributacao sobre os rendimentos
distribuidos pelos Fundos. Os valores propostos para distribuicdo foram
calculados como segue:

2006 _ 2005
Base de calculo - fluxo de caixa operacional 4518  4.481
Resultado minimo a distribuir - 100% 4518  4.481
Distribuicao proposta para o semestre
Lucro liquido do semestre 3298  3.926
Lucro de semestres anteriores 514 278
Reducdo do patriménio liquido 294 -
Realizacéo de reserva de reavaliacdo 329 409
Lucros acumulados pendentes de recebimento - 158
Distribuicao proposta para o semestre 4435 _ 4455
Distribuicao de resultados e rendimentos
Semestre anterior 752 733
Distribuicdo proposta no semestre 4.435  4.455
5.187 5.188
Saldo pendente de distribuicao 679) 720)
Total de resultados e rendimentos pagos no semestre 4,508 _ 4.468

7. Patriménio Liquido - O patriménio liquido esté representado por 400.000
quotas, com valor nominal de R$ 100, totalizando R$ 40.000. As quotas estdo
totalmente emitidas e integralizadas. 8. Rentabilidade - Considerando o
resultado do periodo em relagao ao Patriménio liquido inicial, a rentabilidade
do Fundo foi de 4,46% no 1° semestre de 2006 (10,90% em 2005). O calculo
considera as distribuicdes de resultados efetuadas no periodo.

LUIZ EUGENIO JUNQUEIRA FIGUEIREDO - Diretor Responsavel

JOAO DELFINO SERRES CHAVES - Contador - CRC/SP 1RS015022/0-3 “S" SP

PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Ao administrador e quotistas

Fundo de Investimento Imobiliario Shoy
(Administrado por Rio Bravo Investimentos S.A.
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)
1. Examinamos os balancos patrimoniais do Fundo de Investimento Imobiliario
Shopping Patio Higienopolis em 30 de junho de 2006 e de 2005 e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutagées do patriménio liquido e do fluxo
de caixa correspondentes aos semestres findos naquelas datas, elaborados sob
a responsabilidade do Administrador do Fundo. Nossa responsabilidade ¢ a de
expressar uma opinido sobre essas demonstracdes contabeis.

ping Patio Higi

9 P

2. Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas de auditoria
aplicaveis no Brasil e compreenderam: (a) o planejamento dos trabalhos,
considerando a relevancia dos saldos, o volume de transacoes e os sistemas contabil
e de controles internos do Fundo, (b) a constatacao, com base em testes, das
evidéncias e dos registros que suportam os valores e as informagdes contabeis
divulgados e (c) a avaliacdo das praticas e estimativas contabeis mais
representativas adotadas pelo administrador do fundo, bem como da apresentacao
das demonstracGes contabeis tomadas em conjunto.

3. Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis referidas no paragrafo 1
representam adequadamente, em todos os aspectos relevantes a posicao

patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario Shopping Patio
Higienapolis em 30 de junho de 2006 e de 2005, o resultado de suas operacdes,
as mutagdes do patriménio liquido e o fluxo de caixa referente aos semestres
findos naquelas datas, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.
Porto Alegre, 31 de julho de 2006.
Paulo Ricardo Pinto Alaniz
B DO Socio-contador
CRC 1RS042460/0-3
 —— isan Auditores Ind
BDO Trevisan CRC 2 SP013439/0-5 "S" RS
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS (CVM/0070-1)

CNPJ n° 03.507.519/0001-59
do por Rio Bravo Investimentos S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

RELATORIO DA

ADMINISTRACAO

I. Objeto do Fundo - O Fundo de Investimento Imobiliario Shopping Patio Higiendpolis tem como objetivo,
exclusivamente, adquirir e participar da implantacéo, desenvolvimento e exploracdo de parte do empreendimento
imobiliario denominado Condominio Comercial Shopping Pétio Higiendpolis. Il. Conjuntura Econémica e
Perspectivas - O mercado continua mostrando-se confiante no primeiro semestre de 2007, que aponta para
uma liquidez internacional elevada e uma continuidade do crescimento global, mantendo-se o ritmo da
acumulacdo de reservas internacionais e a estabilidade do cambio no pais. A expectativa para a economia
americana é de um crescimento a um ritmo moderado. Por outro lado, o crescimento econdmico da China devera
continuar expressivo nos proximos anos. O PIB brasileiro deve continuar sua trajetoria de aceleracdo gradual do
crescimento, sem grandes mudancas esperadas nas politicas econdmica, monetaria e fiscal do governo reeleito.
Projeta-se um crescimento do PIB da ordem de 3,0% para este ano. Deve se consolidar em 2007 a tendéncia
iniciada em 2006 de crescimento econdmico baseado no desenvolvimento do mercado interno, com as exportacoes
em suave declinio e o crescimento das importacdes. O aumento da massa salarial, a expanséo do crédito e a
maior previsibilidade na economia impulsionaréo os investimentos e o consumo das familias sem causar,
entretanto, impactos na meta inflacionaria. Confirmando-se a previsdo de 3,7% para o IPCA, projeta-se a
continuidade da queda da taxa de juros basica do pais (SELIC) ao longo do ano. Nos anos anteriores, a conjuntura
de juros elevados foi um importante restritivo ao desenvolvimento do setor imobiliario no pais. Com o cenario
econémico em 2007 apontando para a continuidade da queda da taxa de juros em decorréncia de uma expectativa
de inflacdo bem ancorada, consolidam-se as perspectivas positivas para o mercado de Fundos de Investimento
Imobiliario. 11l. Emissdes de Quotas - Foram realizadas 04 emissoes de quotas, com 100.000 quotas cada, no
valor nominal de R$ 100 por quota. O registro de distribuicdo publica de quotas junto a CVM deu-se em 18/11/
99. A totalidade das quotas foi integralizada até 09/05/2000, pelo montante total de R$ 40.000.000. IV. Negécios,
Investimentos Realizados e Programa de Investimentos - O fundo completou sua politica de investimentos
em maio/2000, com a aquisi¢do de 25% do empreendimento Condominio Comercial Shopping Patio Higienopolis.
Desde dezembro/1999 o fundo recebe a receita decorrente das locacdes deste imével, e durante o periodo de 36
meses recebeu um complemento mensal proporcionando uma receita minima garantida de R$ 500.000 mensais.
Conforme previsto nos contratos do Fundo, em 15/05/03 encerrou-se o periodo de garantia de receita minima
sobre a ultima fracao do imével adquirida pelo Fundo.
Imovel Localizacao
25% do Condominio Comercial Shopping Av. Higienopolis, 618, e Rua Dr.

Pétio Higienopolis Veiga Filho, 133 - Sao Paulo - SP
V. Resultados e Rentabilidade - A receita bruta do exercicio findo em 31/12/2006, correspondente aos aluguéis
das lojas, stands e quiosques do Shopping Patio Higiendpolis e receitas do estacionamento, proporcional ao quinhao
de propriedade do Fundo, corresponderam a R$ 9.802.838. Durante o exercicio de 2006 o Fundo realizou pagamento
de rendimentos antes do imposto de renda no valor de R$ 8.522.985. O fundo distribui mensalmente resultados e
rendimentos aos quotistas, correspondentes a parcela de resultado liquido realizado financeiramente e a parcela
da depreciacdo mensal. Em dezembro de 2005, a partir da Lei 11.196 o Fundo foi enquadrado na relacdo dos
Fundos com isencéo de IR. O quotista (pessoa fisica) que detém participacao inferior a 10% sobre os rendimentos
distribuidos pelo Fundo mensalmente, tem direito a isencdo do imposto de renda sobre os rendimentos distribuidos.
Valor patrimonial da quota - A tabela a seguir apresenta a evolugao do valor patrimonial da quota, assim como
a rentabilidade apurada no periodo:

Valor Variacao Patrimonial

Patriménio Distribuicio  N° de Patrimonial da Quota Rentabilidade*
Semestre Liquido de Resultado Quotas _ da Quota Semestral Semestral
31.12.02 36.634.052 2.845.137  400.000 91,59 (2,27%) 6,39%
31.12.03 36.659.986 2.378.427 400.000 91,65 0,07% 7,63%
31.12.04 36.009.103 7.167.595 400.000 90,02 (1,78%) 17,78%
31.12.05 73.997.568 8.003.167 400.000 184,99 105,50% 129,99%
31.12.06 72.532.571 7.983.497 400.000 181,33 (1,98%) 9,60%
* A rentabilidade apresentada considera, além da variacao patrimonial da quota, os resultados e rendimentos distribuidos

pelo fundo.

VL. Relagéo de Encargos do Fundo e Obrigacoes Contraidas no Periodo

Periodo 01.01 a 30.06.2005 01.07 a 31.12.2005
PL Médio 35.499.673 38.591.540
Encargos (%) (%)
Despesas Financeiras

Servicos de Terceiros 252.253 0,71 254,753 0,66
Tx. Administracéo 71.415 0,20 65.673 0,17
Taxa Custodia 24.465 0,07 21.114 0,05
Tx. Fiscalizacgo CVM 4.800 0,01 4.800 0,01
Depreciacdo 408.404 1,15 408.403 1,06
Outras Despesas 198.390 0,56 188.424 0,49
Total 959.727 2,70 943.167 2,44
Periodo 01.01 a 30.06.2006 01.07 a 31.12.2006
PL Médio 73.250.246 72.911.400
Encargos (%) (%)
Servicos de Terceiros 282.742 0,39 390.596 0,54
Tx. Administracéo 72.384 0,10 64.417 0,09
Taxa Custodia 22.758 0,03 22.225 0,03
Tx. Fiscalizacdo CVM 6.240 0,01 7.680 0,01
Depreciacao 622.797 0,85 622.797 0,85
Outras Despesas 291.634 0,40 301.366 041
Total 1.298.555 1,78 1.409.081 1,93
* Os percentuais acima foram calculados com base no Patrimdnio Liquido médio do semestre.

Obrigacées Contraidas no Periodo

Rio Bravo Investimentos S/A DTVM Taxa de Administracdo 10.741
Contas a pagar Prestacao de servico 2.645

VII. Outras Informagées - Em atendimento a Instrucdo n° 381 da CVM - Comisséo de Valores Mobiliarios, informamos
que néo foi efetuado nenhum pagamento por servicos prestados pela Trevisan Auditores Independentes, além dos honorarios
de auditoria das demonstracdes financeiras. VIII. Agradecimentos - Agradecemos aos Senhores Quotistas a preferéncia
e a credibilidade depositada em nossa instituico, colocando-nos ao inteiro dispor para eventuais esclarecimentos.

S&o Paulo, 16 de fevereiro de 2007

Rio Bravo Investimentos S/A DTVM

Diretor Responsavel: Luiz Eugenio Junqueira Figueiredo
Contador Responsavel: Joao Delfino Serres Chaves (CRC/SP 1RS015022/0-3"S"SP)

BALANCOS PATRIMONIAIS DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2006 E 2005 (Valores expressos em milhares) DEMONSTRACAO DO RESULTADO
ATIVO 2006 2005 | PASSIVO 2006 2005 | PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE D_EZEMBRO DE 2006 E 2005
Circulante 1.552 1.747 | Circulante 813 789 (Valores expressos em milhares)
Disponibilidades 11 87 | Fornecedores 13 13 2006 2005
Bancos conta movimento 18 3 | Distribuicdo de rendimentos a pagar 800 751 | Receita de Locacdo de Iméveis 79803  9.895
Aplicacbes financeiras 93 84 | Contas a pagar - 25 | Receita liquida 9.803 9.895
Créditos 1.441 1.660 | Patriménio Liquido 72.533 73.997 | Custo dos Iméveis Locados (1.613) _ (1.029)
Aluguéis a receber 1.435 1.658 | Quotas integralizadas 40.000 40.000 | Lucro bruto 8.190 3.866
Impostos a recuperar 6 - | Reserva de reavaliacao 37.912 38.569 | Qutras Receitas Operacionais -
Outras contas a receber - 2 | Redugdo do patrimdnio liquido (5.674) (5.086) | Receitas de aplicacdes financeiras 1 1
Permanente 71.794 73.039 | Lucros acumulados 295 514 | Desp Operacionais
Iméveis para renda 71.794 73.039 Despesas administrativas
Total 73.346 74.786 | Total 73.346 74.786 | Despesas financeiras
As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contabeis. Lucro Liquido do Exercicio 7.10 8.003
DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMGNIO LiQUIDO DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2006 E 2005 Quantidade de quotas em circulacdo 400000~ 400.000
(Valores expressos em milhares) Lucro Liquido por Quota . 1777 __ 2001
Quotas Reserva de Reducao do Lucros As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.
integralizadas reavaliacao patriménio liquido acumulados Total DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA PARA 0S EXERCICIOS
Saldo em 1° de Janeiro de 2005 40.000 - (4.269) 278 36.009 FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2006 E 2005 - METODO DIRETO
Reserva constituida no exercicio 38.569 - - 38.569 (Valores expressos em milhares)
Redugdo do patriménio liquido - (817) 817 -
Lucro liquido do exercicio - 8.003 8.003 . . L __ 2006 _ 2005
Resultado distribuido no exercicio R _ (8.584) (8.584) | Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Saldo em 31 de Dezembro de 2005 40,000 38.569 (5.086) 514 73997 | Recebimento de receitas de aluguéis 9.848  9.528
Realizagio da reserva de reavaliagio - (657) - 657 - | Pagamento da taxa de administracao . (136) (137)
Redugdo do patriménio liquido R (588) 588 R Pagamento de fornecedores materiais e servicos (1.099) (774)
Lucro liquido do exercicio - 7.106 7.106 Pagamento de outros gastos operacionais ) (72) (31)
Resultado distribuido no exercicio - - - (8.570) (8.570) | Recebimento de receitas de aplicacSes financeiras 7 10
saldo em 31 de Dezembro de 2006 40,000 37912 (5.674) 295 Pagamento de despesas financeiras o 0} -
As notas explicativas sao parte integrante das demonstraces contabeis Caixa Liquido das {\t!v!cja:ies Operacionais 8.547 8.596
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2006 E 2005 FIP!;:n:‘;\t(L:)a;;are(:slstados . rendim‘:ﬁtgg""“ ©523) (6565
(Valores expressos em milhares) Caixa Liquido das Atividades de Financi t 8.523 8.565
1. Contexto Operacional - O Fundo de Investimento Imobiliario Shopping estacionamento com, aproximadamente, 1.350 vagas para automéveis, | Aumento/Reducao Liquido de
Patio Higiendpolis, administrado por Rio Bravo Investimentos S.A. Distribuidora  correspondente a uma fragao ideal de 98,3083% do terreno do condominio e drea |  Caixa e Equivalente de Caixa 24 31
de Titulos e Valores e Mobiliarios, foi constituido em 7 de dezembro de 1999, nos  construida de 70.616,49 m2. O valor contabil e de mercado dos imveis para renda | Caixa e Equivalente de Caixa - Inicio do Periodo 87 56
termos da Instrugao CVM n° 205, de 14 de janeiro de 1994, da Comissao de podem ser assim demonstrados: Caixa e Equivalente de Caixa - Final do Periodo 7
Valores Mobiliarios, com o objetivo exclusivo de adquirir e participar da Tx. Anual 2006 2005 Recgncll!agen do Resu'lt'ado como
implantacao, desenvolvimento e exploracdo de parte do empreendimento de depre- Reava- Valor Valor | Caixa Liquido das Atividades Operacionais 2006 2005
imobiliério denominado “Condominio Comercial Shopping Patio Higienopolis”, ciacio _Custo _liacio Contabil Contabil | Lucro Liquido do Exercicio 7.106 8.003
localizado na Avenida Higiendpolis, n° 618, e Rua Dr. Veiga Filho, n° 133, Bairro  Terrenos 8.605 9.628 18.233 18.233 Depreciacdes 1.246 817
de Higiendpolis, S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo. Conforme o contrato de Edificagdes 227% 25.865  28.941 54.806 54.806 Provisdes 3 153 144
Compromisso Condicionado de Compra e Venda de Frac6es Ideais de Bens Iméveis Depreciagao Variagdes de aluguéis e contas a receber : 45 (367)
em Carater Fiducirio, firmado entre o Fundo e Plaza Shopping Empreendimentos ~_ Acumulada (1.245) - (1.245) - | Variacéo de contas ativas relacionadas com receitas @ M
Ltda., nos primeiros 36 meses de operacéo, o Fundo tinha garantido o aluguel Totais 33225 _ 38569 __71.794 __ 73.039 Variagao de contas passivas relacionadas com despesas 1 ____-
minimo de 1,25% sobre o valor investido (RS 40.000), perfazendo um aluguel O valor de mercado dos bens em 31 de dezembro de 2006 esta suportado por | Caixa Liquido das Atividades Operacionais ~ __8.547 __8.5%
minimo garantido de R$ 500. A garantia de aluguel minimo expirou parcialmente laudo emitido por PLANE - Engenharia e Consultoria S.C. Ltda. datado de 30 de As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabes.

em dezembro de 2002 (50%), fevereiro de 2003 (25%) e maio de 2003 (25%). A
partir de maio de 2003, a receita de aluguel representa exclusivamente o percentual
de participagdo no empreendimento, equivalente a 25%, sobre o resultado apurado
pelo Shopping e pelo Condominio Comercial Shopping Patio Higiendpolis.
Conforme deliberado pelos quotistas naAssembléia Geral Extraordinaria realizada
em 23 de junho de 2003, as quotas do Fundo passaram a ser negociadas no
mercado de balcdo organizado através do SOMA - Sociedade Operadora do
Mercado de Ativos. Em 8 de agosto de 2003, houve o lancamento da negociacao
das quotas do SOMA. 2. Apresentacdo das Demonstracées Contabeis -
As demonstragdes contabeis sdo preparadas de acordo com as praticas contabeis
previstas nas Instrucoes CVM n° 205/94, 206/94 e legislacdo subseqiiente,
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario. 3. Principais Praticas
Contabeis - Destacam-se os seguintes procedimentos adotados: a. Resultado
do exercicio - E apurado pelo regime contébil de competéncia. b. Ativo
circulante - Demonstrado pelos valores de realizacao incluindo, quando aplicavel,
os rendimentos e as variagdes monetarias auferidas. c. Ativo permanente -
Imoveis para Renda - As aplicagdes em imdveis para renda sao avaliadas pelo
custo de aquisicao e/ou incorridos em sua construcdo, reavaliados em 2005 e
2003. A depreciagao é calculada linearmente a taxa compativel com a vida dtil
remanescente do bem (2,04% a.a.). d. Passivo circulante - Demonstrado pelos
valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias. 4. Iméveis para Renda -
Representam uma participacao de 25% no imével onde se instalam o “Condominio
Comercial Shopping Patio Higiendpolis”, destinado ao centro comercial de
compras, do tipo “shopping center”, com 5 andares e 4 subsolos, 249 lojas
comerciais, area destinada a entretenimento com 6 cinemas e 1 teatro e area de

dezembro de 2005 que leva em consideragao o fluxo de caixa a ser gerado pelo
empreendimento, trazido a valor presente. O procedimento utilizado para avaliacdo
técnica segue os preceitos da norma NBR - 5676/90 da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT. 5. Taxa de Administracdo - Pela prestacao de servicos
de administracdo do Fundo, o Administrador recebe a quantia equivalente a 2%
dos rendimentos distribuidos pelo Fundo.

Despesas com taxa % sobre o patriménio

de administracdo liquido médio anual
2006 137 0,19
2005 137 0,35

Néo ocorreram despesas com consultor de investimento imobiliario no decorrer
dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2006 e 2005.

6. Politica de Distribuicao de Resultado - O artigo 1°, da Lei n° 9.779, de 19
de janeiro de 1999, determina que, a partir do exercicio financeiro de 1999, o
Fundo devera distribuir a seus quotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base no
balancete semestral ou balango, encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano, respectivamente. Quando distribuidos, os resultados so tributados na
fonte pelo imposto de renda a aliquota de 20%. De acordo com o Regulamento o
Fundo devera distribuir a seus quotistas 100% (cem por cento) dos rendimentos,
ainda que em excesso aos resultados, calculados com base nas disponibilidades de
caixa existentes, consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano, cabendo a Assembléia Geral de Quotistas, decidir
sobre o destino a ser dado a eventual parcela remanescente. A distribuicdo de
disponibilidade efetuada em excesso a distribuicdo de resultados, sera contabilizada
diretamente a conta de patrimdnio liquido e devera constar de nota explicativa

especifica, que esclareca adequadamente a procedéncia dos seus valores. Os
rendimentos auferidos no exercicio serdo distribuidos aos quotistas, mensalmente,
sempre no dia 15 (quinze) do més subsegiiente, ou se for o caso, no primeiro dia
util seguinte, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos. Observado o limite estabelecido, eventual saldo de resultado nao
distribuido como antecipagao sera pago no prazo maximo de 60 (sessenta) dias
apds a realizacao da Assembléia Geral Ordinaria de Quotistas. Os valores
propostos para distribuicdo foram calculados como segue:

2006 _ 2005

Base de calculo - fluxo de caixa operacional 8547  8.5%
Resultado minimo a distribuir - 100% 8547 859
Distribuicao proposta para o exercicio

Lucro liquido do exercicio 7.106  8.003

Realizagdo da reserva de reavaliagao 657 -

Lucro de exercicios anteriores 514 278

Reducdo do patriménio liquido 588 817

Lucro nao distribuido no exercicio 295 514
Distribuicao proposta para o exercicio 8.572 8584
Distribuicao de resultados e rendimentos

Exercicio anterior 751 732

Distribuicao proposta no semestre 8572 8584

Distribuicao paga no exercicio 8.523) (8.565
Saldo pendente de distribuicdo 75

7. Patriménio Liquido - O patrimdnio liquido esta representado por 400.000
quotas, com valor nominal de R$ 100, totalizando R$ 40.000. As quotas estao
totalmente emitidas e integralizadas.

LUIZ EUGENIO JUNQUEIRA FIGUEIREDO - Diretor Responsavel

JOAO DELFINO SERRES CHAVES - Contador - CRC/SP 1RS015022/0-3 “S" SP

PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Ao administrador e quotistas

Fundo de Investimento Imobiliario Shopping Patio Higienopolis
(Administrado por Rio Bravo Investimentos S.A.

Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

1. Examinamos os balangos patrimoniais do Fundo de Investimento Imobiliario
Shopping Patio Higienopolis em 31 de dezembro de 2006 e de 2005 e as respec-
tivas demonstragoes do resultado, das mutacoes do patriménio liquido e do
fluxo de caixa correspondentes aos exercicios findos naquelas datas, elabora-
dos sob a responsabilidade do Administrador do Fundo. Nossa responsabilidade
€ a de expressar uma opinido sobre essas demonstracoes contabeis.

2. Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas de auditoria aplica-
veis no Brasil e compreenderam: (a) o planejamento dos trabalhos, considerando a
relevancia dos saldos, o volume de transagdes e os sistemas contabil e de contro-
les internos do Fundo, (b) a constatacéo, com base em testes, das evidéncias e dos
registros que suportam os valores e as informagdes contabeis divulgados e (c) a
avaliacdo das praticas e estimativas contabeis mais representativas adotadas pelo
administrador do fundo, bem como da apresentagao das demonstragdes contabeis
tomadas em conjunto.

3. Em nossa opinido, as demonstracoes contabeis referidas no paragrafo 1 repre-
sentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes a posicao patrimonial e

financeira do Fundo de Investimento Imobiliario Shopping Patio Higiendpolis
em 31 de dezembro de 2006 e de 2005, o resultado de suas operacoes, as muta-
¢oes do patriménio liquido e o fluxo de caixa referente aos exercicios findos
naquelas datas, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.
Porto Alegre, 30 de janeiro de 2007.
Paulo Ricardo Pinto Alaniz
B DO Sécio-contador
CRC 1RS042460/0-3
— BDO Trevisan Auditores Independentes
BDO Trevisan CRC 2 SP013439/0-5 “S" RS
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE DIREITOS DE SUBSCRIGAO

Pelo presente instrumento particular, de um lado,

[completar], [qualificacdo], residente e domiciliado na [endereco] (adiante denominado
simplesmente “Cedente”) (ou, no caso de ser pessoa juridica: [razdo social], sociedade
empresaria com sede na [endereco], inscrita no CNP/MF sob n° [completar], neste ato
representado por seu(s) representante(s) legal(is) [completar]);

e, de outro lado

[completar], [qualificacdo], residente e domiciliado na [endereco] (adiante denominado
simplesmente “Cessionario”) (Cedente e Cessionario adiante denominados em conjunto
“Partes” e isoladamente “Parte™)

CONSIDERANDO

0] Que o Cedente é quotista do Fundo de Investimento Imobiliario Shopping
Patio Higiendpolis (“Fll Higiendpolis™);

(i) Que em funcao de sua condicdo de quotista, o Cedente é titular do direito de
preferéncia na subscricdo de novas quotas do Fll Higiendpolis, nos termos e
condi¢Bes do Regulamento do FllI Higienopolis, a serem emitidas por ocasidao
da 5% Emissdo de Quotas do referido fundo (“Direitos de Subcricdo™);

(iii) Que o Cedente deseja ceder seus Direitos de Subscricdo, nos termos e
condicdes deste instrumento; e

(iv) Que o Cessionario deseja adquirir os Direitos de Subscricdo oferecidos pelo
Cedente, nos termos e condi¢Bes deste instrumento.

Resolvem as Partes celebrar o presente Instrumento Particular de Cessdo de Direito de
Subscricdo (“Termo de Cessdo’), que se regera pelas seguintes Clausulas e Condigdes:

CLAUSULAS

1. Constitui objeto do presente instrumento a cessdo irrevogavel e irretratavel do
Direito de Subscricdo de [completar] quotas do FIlI Higiendpolis, pelo preco descrito
na Clausula Segunda do presente instrumento.

2. 0O preco de aquisicdo pelos Direitos de Subscricdo objeto do presente instrumento é
de [completar preco], dando o Cedente plena, geral e rasa quitagdo, sem nada mais
tendo o que reclamar.

3. Cada Parte declara e garante a outra que

0] ndo se encontra impedida de realizar o presente negdcio;

(i) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar a presente cesséo;

(iii) esta cessdo € validamente celebrada e constitui obrigacdo legal, véalida,
vinculante e exequivel, de acordo com 0s seus termos;

(iv) esta apta a cumprir as obrigacdes previstas nesta cessdo e agira em
relacdo ao mesmo de boa-fé e com lealdade;

v) ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar
esta cessdo e/ou quaisquer contratos e/ou compromissos a ele
relacionados e/ou tem urgéncia de contratar;



(vi) as discussdes sobre o objeto contratual desta cessdo foram feitas,
conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

(vii)  foi informada e avisada de todas as condic¢des e circunstancias envolvidas
na negociacdo objeto desta cessdo e que poderiam influenciar sua
capacidade de expressar sua vontade e foi devidamente assistida na
negociacao.

O descumprimento de qualquer estipulacdo desta cessdo acarretara multa de
[completar]% sobre o preco descrito na Clausula 2. acima.

Nenhuma liberalidade das Partes em exigir seus direitos relativos ao presente
instrumento podera ser considerada como novacao.

Se uma ou mais disposicdes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou
inexequivel em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e
exeqlibilidade das demais disposicbes aqui contidas ndo serdo afetadas ou
prejudicadas a qualquer titulo.

O presente Termo de Cessdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes, seus herdeiros e sucessores.

As Partes elegem o Foro da Capital do Estado de S&o Paulo, para dirimir os eventuais
conflitos decorrentes do presente Termo de Cessdo, renunciando a qualquer outro por
mais privilegiado que seja.

O presente Termo de Cessdo é valido entre as Partes e seus sucessores a qualquer
titulo.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam a cessdo em 03 (trés) vias de
igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo identificadas.

Sao Paulo, [data]

CEDENTE
CESSIONARIO
Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF: CPF:
RG: RG:

A PARTE QUE NAO COMPARECER PESSOALMENTE AO ESCRITURADOR (BANCO ITAU S/A) DEVERA FAZER-SE
REPRESENTAR POR PROCURADOR OU MEDIANTE A ASSINATURA DO PRESENTE INSTRUMENTO COM FIRMA
RECONHECIDA.
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COMUNICACAO DE DEPOSITO

Eu, , Inscrito no CPF , venho através desta confirmar
aos senhores que nesta data efetuei depdsito identificado na conta corrente
n° [completar] da Rio Bravo Investimentos S/A - DTVM, mantida no Banco Itau,
na agéncia conforme indicado em seu prospecto no valor de R$

, pertinente a 52 emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario

Shopping Patio Higiendpolis, a fim de viabilizar minha reserva de Sobras das
Sobras, na forma descrita e caracterizada no prospecto, ao valor de R$ 187,02

(cento e oitenta e sete reais e dois centavos) por quota.

Havendo devolucao, favor depositar os valores na conta de minha titularidade
mantida no Banco , agéncia , conta . Estou ciente de
gue na eventualidade de haver excedente os valores serdo devolvidos sem

qualquer remuneracgéao.

[Local], [data]

Endereco:

Tel:

Fax:

Esta confirmacdo de deposito deverd ser encaminhada a Rio Bravo no e-mail
contato@riobravo.com.br ou por meio de fax n°® 011 2107-6659 até as 24:00 h
(horério de Brasilia) do ultimo dia para a Subscri¢do das Sobras das Sobras.

O quotista sera comunicado pela Rio Bravo do recebimento da presente
Comunicacdo de Depdésito pelo e-mail ou telefone indicado até as 11:00 h
(horario de Brasilia) do dia posterior ao ultimo dia das Sobras das Sobras.
Caso este ndo receba mencionada comunicagdo, devera entrar em contato
com a Rio Bravo entre 11:00 h e 15:00 h (horéario de Brasilia).





