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Sdo Paulo, 27 de dezembro de 2017.
Aos

Senhores Cotistas do Fundo de Investimento Imobiliario Shopping Patio Higienépolis

Ref.: Deliberacoes da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo de Investimento

Imobiliario Shopping Patio Higienépolis realizada em 27 de dezembro de 2017.

Prezado(a) Cotista,

A Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., na qualidade de
instituicio administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SHOPPING
PATIO HIGIENOPOLIS ("Fundo"), vem, pela presente, informar aos senhores cotistas acerca das
deliberacdes discutidas e aprovadas em Assembleia Geral Ordinaria, realizada no dia 27 de dezembro

de 2017 conforme abaixo:

“Aberta a assembleia, apds esclarecimentos, deu-se inicio a discussao da matéria constante da

ordem do dia, e os cotistas do Fundo, deliberaram, por unanimidade, sem quaisquer restri¢oes,

aprovar:

@) Aprovar a 7* (sétima) Emissiao de Cotas do Fundo;

(i) Aprovar a contratagao (a) do Coordenador Lider; (b) da Estruturadora; e (iif) do Assessor
Legal,

(i)  Em virtude da aprovacao da 7% (sétima) Emissao de Cotas do Fundo, aprovar:

(a) as principais caracteristicas da 7* Emissao e da Oferta, conforme aduzidas abaixo:

Niimero da Emissao: T* (sétima) Emissao.
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Niimero de Séries: Série Unica.

Direitos das Cotas: As Cotas objeto da 7* Emissao terdo direitos politicos e economicos idénticos

aos das demais cotas emitidas pelo Fundo. Os rendimentos a serem atribuidos as Cotas objeto
da 7* Emissao serao calculados pro rata temporis, a partir da data de encerramento da Oferta,

observadas as disposi¢coes do Regulamento.

Valor Total da Oferta, na Data de Emissao: Até R$ 21.181.691,16 (vinte e um milhdes, cento e

oitenta e um mil, seiscentos e noventa ¢ um reais e dezesseis centavos).

Valor das Cotas: R$ 692,28 (seiscentos e noventa e dois reais e vinte e oito centavos). O Valor
da Cota leva em conta as perspectivas de rentabilidade do Fundo e foi obtido através da
seguinte memoria de calculo: 1° - Para a compra de até 1% do “Condominio Comercial
Shopping Higienopolis” (“Nova Participacio” e “Empreendimento”, respectivamente),
fizemos o calculo proporcional de cotas necessarias, considerando (i) a atual participagao do
Fundo no Empreendimento, que ¢é de 25% da area bruta locavel (“ABL”) do
Empreendimento, e (i) a quantidade total de cotas emitidas pelo fundo até a presente data
(578.353 cotas). Com isso, concluimos que sao necessarias 23.134 cotas (25% esta para 578.353
cotas, assim como 1% esta para 23.134 cotas); 2° - O custo de aquisi¢ao da Nova Participagao
corresponde ao valor a ser pago ao vendedor da Nova Participagao (R$ 15.000.000,00) (“Valor
da Nova Participagao”) acrescido de 3,33% do Valor da Nova Participagao, sendo 3%
referente ao ITBI a ser recolhido e 0,33% referente aos custos cartotiais, totalizando assim o
custo de aquisi¢ao de R§ 15.499.500,00 (“Custo de Aquisi¢ao”); 3° - Para a referéncia do custo
de emissao, realizamos a divisato do Custo de Aquisicdo, pela quantidade de cotas
correspondentes a 1% de ABL do Empreendimento (R$ 15.499.500 / 23.134 cotas), o qual
chegamos no valor de cota de R$ 669,99; 4° - Considerando os itens acima e a necessidade de
recursos para arcar com investimentos a serem realizados no Empreendimento, estabelecido
nos termos do or¢camento prévio do Empreendimento para os anos de 2018 e 2019
(aproximadamente R$ 5.000.000,00) (“Custo dos Investimentos”), realizamos a divisao Custo
dos Investimentos pelo valor da cota deduzido no item acima (R$ 669,99), resultando assim
em mais 7.463 cotas. 5% - Somado as duas necessidades que justificam a Emissao (Custo de

Aquisicao + Custo dos Investimentos), temos 30.597 cotas (23.134 cotas referentes ao Custo
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de Aquisi¢do + 7.463 cotas referentes ao Custo de Investimentos); 6° - Os custos da Emissao
que somam R$ 682.200, sendo eles aproximados os custos de estruturagao (R$ 600.000,00),
assessorial legal (R$ 40.000,00), B3 (R§ 22.000,00) e outros (estimados em R$ 20.000,00),
devem ser divididos pelo total de cotas (30.597), resultando assim um custo unitario de
R$22,29; 7° - O valor unitario das Cotas sera entao seu valor base (R$ 669,99) somado aos

custos (R$ 22,29), totalizando assim em R§ 692,28.

Quantidade Mdxima de Cotas: Até 30.597 (trinta mil, quinhentas e noventa e sete) cotas.

Distribuicao Parcial da Oferfa: Sera admitida a distribuicao parcial da Oferta, observado o

montante minimo de subscricao de R$ 5.682.234,24 (cinco milhdes, seiscentos e oitenta e dois

mil, duzentos e trinta e quatro reais e vinte e quatro centavos) (“Distribui¢io Minima”),

sendo que o referido valor inclui o Custo Unitario. Em virtude da possibilidade de distribuicao
parcial, serd observado o disposto no artigo 5°-A da Instru¢io CVM n° 476 e no artigo 31 da
Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro 2003, conforme alterada. Eventual saldo de Cotas
nao colocado no ambito da Oferta sera cancelado pela Administradora, desde que atingida a

Distribuicao Minima.

Quantidade Minima de Cotas: 8.208 (oito mil, duzentas e oito) Cotas.

Prazo da Oferta: A Oferta tera inicio na data de envio do Formulario Inicial da Oferta pelo

Coordenador Lider a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM” ¢ “Data de Inicio da

Oferta”) e sera realizada por prazo indeterminado. Caso a Oferta ndo seja encerrada dentro
de 6 (seis) meses de seu inicio, o Coordenador Lider poderd, a seu exclusivo critério, prorroga-

la, nos termos do artigo 8°, §2° da Instru¢io CVM n° 4706, ou encerra-la.

Forma de Integralizacao: As integralizagoes da 7* Emissao serao realizadas em moeda corrente

nacional, 4 vista, conforme os termos e condi¢des estabelecidos no boletim de subscri¢io.

Cotas Fracionadas: Nao sera permitida a venda de cotas fracionadas.

Taxa de Ingresso: Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas.
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Aplicacao Inicial Minima: Sera o valor correspondente a 1 (uma) Cota.

Forma de Distribuicao: As Cotas serdo objeto de oferta (a) privada, no ambito do exercicio

Direito de Preferéncia pelos atuais cotistas do Fundo; e (b) publica, com esforcos restritos de
distribuicao, nos termos da Instrugao CVM n° 476, intermediada pelo Coordenador Lider, nos

termos da Instru¢cio CVM n° 476, em mercado de balcio nio organizado, observado o

disposto no item 6.3.9. do OFICIO-CIRCULAR/CVM/SIN/N®5/2014.

Tipo de Distribuicao: Primaria.

Piiblico Alyo: Sem prejuizo do Direito de Preferéncia que podera ser exercido por qualquer
Cotista do Fundo, as Cotas objeto da Oferta deverdo ser subscritas por investidores
profissionais, definidos nos termos do artigo 9°-A da Instrugao CVM n° 539, de 13 de
novembro de 2013, conforme alterada, quais sejam (i) instituicGes financeiras e demais
institui¢oes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; (if) companhias seguradoras
e sociedades de capitalizagao; (iii) entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar;
(iv) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor superior a
R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua
condigdo de investidor profissional mediante termo préprio, de acordo com o Anexo 9-A; (v)
fundos de investimento; (vi) clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por
administrador de carteira de valores mobiliarios autorizado pela CVM; (vii) agentes autonomos
de investimento, administradores de carteira, analistas e consultores de valores mobilidrios
autorizados pela CVM, em relagao a seus recursos proprios; e (viii) investidores nao residentes,
respeitadas eventuais vedagOes ao investimento em fundos de investimento imobilidrios

previstas na regulamentagao em vigor.

Negociacao das Cotas no Mercado Secunddrio: Bolsa de Valores administrada e operacionalizada pela

B3.

Lnstituicao Intermedidaria Lider: A Administradora sera a instituicao intermediaria lider da Oferta,

prestando os servigos de distribui¢ao das Cotas da 7* Emissao.
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Cronograma Estimativo da Oferfa: A Oferta seguira tentativamente os eventos e datas abaixo

relacionados:

Ordem
dos Eventos
Eventos

Recebimento da Notificagiao para Concessio do Direito

Prazo

Estimado

Data Prevista de

Conclusio

. 28/11/2017
de Preferéncia

. . 4 dias

1 Apresentacio para o Comité Consultivo o 04/12/2017
Uteis
) . 2 dias

2 Edital de Convocacao da Assembleia o 06/12/2017
uteis

3 Realizagao da Assembleia e Aprovagao da Oferta 21 dias 27/12/2017

4 Inicio do Direito de Preferéncia 1 dia atil 28/12/2017

5 Encerramento do Direito de Preferéncia 19 dias 16/01/2018

6 Liquidagao do Direito de Preferéncia 1 dia 1til 17/01/2018
3 dias

7 Colocac¢io do Mercado o 22/01/2018
uteis

8 Liquidagao da Coloca¢iao do Mercado 1 dia util 23/01/2018
Liquidacido do Direito de Preferéncia da compra do 3 dias

9 o o 29/01/2018
imoével uteis
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Custos da 7° Emissao ¢ da Oferta: Os custos da 7* Emissao e da Oferta sio os relacionados na

tabela abaixo:

Custo de Emissao

%
Descricao Valor Total Emissio
Valor de aloca¢do em imoveis R$  15.000.000 | 70,81%
I'TBI / Escritura R$ 499.500 | 2,36%
Obras R$ 5.000.000 | 23,60%
Total Aquisi¢ao de Iméveis + obras | R§  20.499.500 | 96,77%
Estruturacio R$ 600.000 | 2,83%
Advogados R$ 40.000|  0,20%
Bovespa R$ 22.000| 0,10%
CVM R$ -1 0,00%
ANBIMA R$ -1 0,00%
Diversos R$ 20.000| 0,09%
Total Custos Emissao R$ 684.621| 3,23%

a seguinte metodologia para exercicio do Direito de Preferéncia:

Excercicio do Direito de Preferéncia: Observado o disposto no artigo 4.10 (i) do Regulamento, sera

assegurado aos cotistas do Fundo o direito de exercer a preferéncia na subscricio e
integralizacao das Cotas objeto da 7* Emissao, conforme aplica¢ao do fator de propor¢io do

numero de Cotas de sua titularidade correspondente a 5,290367% (“Direito de Preferéncia”).

O petiodo para o exercicio do Direito de Preferéncia sera de 19 (dezenove) dias corridos,
contados a partir da publicagao de fato relevante sobre o inicio do periodo para exercicio do

Direito de Preferéncia.

Seri vedado aos Cotistas do Fundo a cessao de seu Direito de Preferéncia.

A posicao (data-base) dos cotistas do Fundo a ser considerada para fins do exercicio do Direito

de Preferéncia sera a data da realizacio desta Assembleia.



=

RIO BRAVO

As Cotas adquiridas por meio do exercicio do Direito de Preferéncia nio estdo sujeitas a
restricdo prevista no artigo 13 da Instrugago CVM n° 476, sendo que referidas Cotas,
devidamente subscritas e integralizadas, serdo admitidas a negociagdo no mercado de bolsa
administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio (“B3”) apds o

encerramento da Oferta e a autorizacao da B3.

(0 a destinagdao dos recursos captados por meio da subscricio das Cotas da 7* Emissao, que,
observada a Politica de Investimento do Fundo prevista no Capitulo III do Regulamento, serdo
destinados (1) a compra de até 1% (um por cento) do Condominio Comercial Shopping Higienépolis
I e do Condominio Comercial Shopping Higiendpolis 11, nos quais foi implantado o empreendimento

imobiliario denominado “Condominio Comercial Shopping Higienopolis” (“Empreendimento”); e

(2) a arcar com investimentos a serem realizados no Empreendimento, de acordo com o or¢amento

prévio do Empreendimento para os anos de 2018 e 2019; e

(iv)  em virtude da aprovagdao dos itens anteriores, aprovar a conferéncia, a Administradora e a
Estruturadora, assim como a seus representantes legais, de todos os poderes para realizarem todos os
atos e celebrarem os contratos e acordos necessarios para a realizacio da 7* (sétima) Emissio, da

Oferta e dos demais negdcios juridicos acima referidos.

Sendo o que nos cabia para o momento, ficamos a disposi¢io dos Senhores para eventuais

esclarecimentos que se fagam necessarios.

S4o Paulo, 27 de dezembro de 2017.
Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
instituicao administradora do

Fundo de Investimento Imobiliario Shopping Patio Higieno6polis



