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Proposta à AGE
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 Necessidade de adaptação e consolidação do Regulamento do Fundo

à Instrução CVM Nº 571, de 25/11/15 até 30 de setembro de 2016

 Apresentação do Plano de Governança elaborado em conjunto com o

escritório Amatuzzi Advogados:

 Criação de Comitê Consultivo

 Melhor acompanhamento da gestão do Fundo

 Maior interação dos Cotistas

 Aumento do nível de Transparência

 Possibilidade de discussões acerca da composição, estrutura,

atribuições e regimento interno do Fundo

 Criação do “ Site do Fundo”

 Criação de um canal de comunicação entre o Comitê Consultivo

e Investidores do Fundo



Proposta à AGE
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 Alteração da Taxa de Administração:

 Fundo integrante do IFIX: exigência da CVM para alteração da

metodologia de cálculo baseado em Valor de Mercado do Fundo

 Remuneração atrelada ao Valor de Mercado das Cotas, gerando maior

alinhamento de interesses entre cotistas e Administradores

 Desde o início do Fundo (1999), a remuneração nunca foi atualizada,

apesar do aumento do escopo de trabalho do FUNDO, maior

envolvimento da Administradora na gestão do Fundo e Shopping

 Remuneração atual muito abaixo do patamar de mercado, para

Fundos semelhantes

 Proposta para nova Taxa: 0,22% a.a. sobre o Valor de Mercado do Fundo

(calculada com base na média diária da cotação de fechamento), com

mínimo de R$ 30.000,00 + Escrituração e Contabilidade



Fundos Semelhantes
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FUNDO
P.L. (R$)

(31/08/16)

TAXA DE 

ADMINISTRAÇÃO
MÍNIMO* ÚLTIMATAXA

FII FLORIPA SHOPPING 56.494.303,50
9,0% a.m. da Receita do 

Fundo + Escrituração
R$ 44.000,00 R$ 29.759,49

FII PARQUE DOM PEDRO 

SHOPPING CENTER
571.103.713,46

0,23% a.a. do PL + 

Escrituração
R$ 20.000,00 R$ 124.989,65

FII SHOPPING JARDIM SUL 188.175.456,83
0,20% a.a. do Valor dos 

Ativos + Escrituração
R$ 30.000,00 R$ 44.684,60

FII SHOPPING PARQUE D 

PEDRO
1.606.965.565,25

R$ 63.484,03 + 

Escrituração
- R$ 85.386,00

FII SHOPPING WEST PLAZA 95.439.859,53
0,25% a.a. do Valor dos 

Ativos + Escrituração
R$ 15.000,00 R$ 82.879,18

FII GRAND PLAZA SHOPPING 636.561.430,19
R$ 40.000,00 + 

Escrituração
- R$ 48.371,71

VIA PARQUE SHOPPING – FII 472.924.177,40 R$ 49.186,74 - R$ 50.122,37

CSHG ATRIUM SHOPPING 

SANTO ANDRE - FII
229.029.543,44 0,50% a.a. do VM - R$ 75.257,02

CSHG BRASIL SHOPPING 1.156.988.864,98 1,5% a.a. do VM - R$ 1.384.150,68

BTG PACTUAL CORPORATE 

OFFICE FUND
2.271.151.487,39

0,25% a.a. do VM (Adm.) 

+ 1,50% a.a. do VM 

(Gest.) + Escrituração

R$ 30.000,00 R$ 283.748,79

FII SHOPPING PÁTIO 

HIGIENÓPOLIS (ATUAL)
352.999.578,77

2,0% dos rendimentos 

distribuídos
R$ 5.000,00 R$ 38.171,30

FII SHOPPING PÁTIO 

HIGIENÓPOLIS (NOVA)
352.999.578,77

0,22% do VM + 

Escrituração/Cont.
R$ 30.000,00 R$ 73.060,44

* Valor do Regulamento, sem considerar correção anual por índice de inflação



Proposta Rio Bravo
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 Dar continuidade no ativismo e gestão do Fundo/ Empreendimento:

 Comitês Comerciais de Empreendedores do Shopping:

 Assuntos Comerciais (novos lojistas/propostas)

 Assuntos Jurídicos

 Assuntos Financeiros

 Comitês de Obras:

 Acompanhamento de toda obra de expansão do Shopping, inclusive

aprovação dos novos lojistas

 Aprovação de Investimentos no empreendimento

 Acompanhamento das Obras do Casarão

 Acompanhamento do Processo Legal

 Aprovação de Orçamento anual do empreendimento

 Análise do desempenho do Shopping ao longo do ano

 Objetivo:

 Aumento no fluxo de receitas e/ou redução de despesas, com

consequente valorização no valor da cota do Fundo
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Histórico SHPH11
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Fonte: Quantum

Data da Convocação: 05/09/16

Valor da Cota: R$ 739,00
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Retorno Acumulado (desde 2011)

SHPH11

IFIX

CDI Líquido (15% IR)

Retorno Acumulado do Fundo
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Fonte: Quantum



Impacto na Distribuição (simulação 12 meses)

11

MÊS TAXA DE ADM. PROPOSTA TAXA DE ADM. ATUAL DIFERENÇA DIFERENÇA POR COTA

set-15 R$ 63.459,78 R$ 36.436,24 R$ 27.023,54 R$ 0,05

out-15 R$ 60.490,90 R$ 40.484,71 R$ 20.006,19 R$ 0,03

nov-15 R$ 60.991,60 R$ 43.954,83 R$ 17.036,77 R$ 0,03

dez-15 R$ 62.558,27 R$ 48.003,30 R$ 14.554,97 R$ 0,03

jan-16 R$ 62.954,37 R$ 34.701,18 R$ 28.253,19 R$ 0,05

fev-16 R$ 61.150,20 R$ 57.835,30 R$ 3.314,90 R$ 0,01

mar-16 R$ 66.455,17 R$ 37.014,59 R$ 29.440,58 R$ 0,05

abr-16 R$ 69.639,82 R$ 37.014,59 R$ 32.625,23 R$ 0,06

mai-16 R$ 66.778,31 R$ 38.171,30 R$ 28.607,01 R$ 0,05

jun-16 R$ 67.267,13 R$ 39.328,00 R$ 27.939,12 R$ 0,05

jul-16 R$ 67.643,43 R$ 39.328,00 R$ 28.315,42 R$ 0,05

ago-16 R$ 73.060,44 R$ 38.171,30 R$ 34.889,14 R$ 0,06

Total R$ 782.449,42 R$ 490.443,34 R$ 292.006,08 R$ 0,50

Total por mês R$ 65.204,12 R$ 40.870,28 R$ 24.333,84 R$ 0,04



Plano de Governança
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Novo site exclusivo FII SPH
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Novo site exclusivo FII SPH
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