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Relatorio dos auditor es independentes sobre as
demonstracgdes financeir as

Aos

Administradores e Cotistas do

Fundo de Investimento Imobiliario Hermes
Sao Paulo - SP

Examinamos as demonstracdes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario Hermes,
administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliérios
Ltda., que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2013 e as respectivas
demonstracdes do resultado, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa parao
exercicio findo nagquela data, assim como o resumo das principais praticas contabeis e demais
notas explicativas.

Responsabilidade da Administracéo sobre as demonstracdes financeir as

A Administracgo do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo dessas
demonstragdes financeiras de acordo com as préticas contébeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimentos Imobiliérios regulamentados pelas Instru¢cées CVM n° 516/11 e
517/11 e pelos controles internos que el a determinou como necessarios para permitir a
elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distor¢cdo rel evante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditor es independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opini&o sobre essas demonstracdes financeiras
com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a
auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter segurancarazoavel de que as
demonstracdes financeiras estdo livres de distor¢ao relevante.

Uma auditoria envolve a execucdo de procedimentos sel ecionados para obtencéo de evidéncia a
respeito dos valores e divulgacdes apresentados nas demonstragdes financeiras. Os
procedimentos sel ecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagéo dos
riscos de distorgéo relevante nas demonstragtes financeiras, independentemente se causada por
fraude ou erro. Nessa avaliacdo de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes
para a elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes financeiras do Fundo para
plangjar os procedimentos de auditoria que sdo apropriados nas circunstancias, mas ndo para
fins de expressar uma opini&o sobre a eficicia desses controles internos do Fundo. Uma
auditoriainclui, também, a avaliacgo da adequacdo das praticas contabeis utilizadas e a
razoabilidade das estimativas contébeis feitas pela Administragdo do fundo, bem como a
avaliagao da apresentacdo das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
Nossa opini&o.
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Opini&o

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicéo patrimonial e financeira do Fundo de Investimento
Imobiliario Hermes em 31 de dezembro de 2013 e o desempenho das suas operacdes e 0s seus
fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as préticas contébeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobiliarios e apresentados de
acordo com o requerido pela Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM).

Porto Alegre, 14 de marco de 2014

KPMG Auditores Independentes
CRC 2SP014428/F7
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Paulo Ricardo Pinto Alaniz
Contador CRC 1RS042460/0-3



Fundo de Investimento Imobiliario Hermes

CNPJ 00.868.235/0001-08

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores M obilidrios Ltda.)

CNPJ 72.600.026/0001-81

Balancgos patrimoniais em 31 de dezembro de 2013 e 2012

(Em milhares de Reais)

Ativo

Circulante

Caixa e equivalentes de caixa

Ativos financeiros imobiliarios
Contas a receber de aluguéis

Outros valores a receber

N&o circulante
Depdsitos judiciais

Investimento
Propriedades para investimento
Iméveis acabados
Imobilizado
Bens de uso

Total do ativo

Nota 2013 %PL 2012 %PL
2.334 248% 1.841 2,14%
4 1.523 162% 1.190 139%
5 733 0,78% 624 0,73%
78 0,08% 27 0,03%
92.834 98,57% 85.229  9927%
25b 88 0,09% 84 0,10%
91.128 96,75% 83.299  97,02%
6 91.128 96,75% 83299  97,02%
1.618 1,72% 1.846 2,15%
1.618 1,72% 1.846 2,15%
95.168  101,04% 86.991  101,32%

As notas explicativas sio parte integrante das demonstragdes financeiras.

Passivo

Circulante

Fornecedores de materiais e servigos
Taxa de administragdo a pagar
Distribuicéo de resultados a pagar
Obrigacdes fiscais a recolher
Adiantamento de Clientes

Na&o circulante
Provisdo para contingéncias

Total do passivo

Patriménio liquido

Cotas integralizadas

Reserva

Ajuste de avaliagdo a valor justo
Lucros acumulados

Total do passivo e patrimonio liquido

Nota 2013 %PL 2012 %PL
325 0,35% 490 057%
7 72 0,08% 331 0,39%
1 18 0,02% 16 0,02%
9.b - 67 0,08%
86 0,09% 76 0,09%
149 0,16% -
25a 658 0,70% 722 0,84%
983 1,04% 1133 1,32%
8 94.185  100,00% 85.858 100,00%
27403  29,09% 27.403 31,92%
52 0,06% 52 0,06%
48962  51,98% 48.962 57,03%
17.768  1886% 9.441 11,00%
95.168  101,04% 86.991 101,32%




Fundo de Investimento Imobiliario Hermes
CNPJ 00.868.235/0001-08

(Administrado pela Rio Bravo I nvestimentos Distribuidora de Titulos e Valores M obilidrios Ltda.)
CNPJ 72.600.026/0001-81

Demonstracdes de resultados
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2013 e 2012

(Em milhares de Reais)

Notas 2013 2012

Propriedades para investimento

Receita de aluguéis 5 10.439 9.387

Despesas com manutenc¢éo, conservagdo e funcionamento 12 (253) (639)

Despesas de condominio 14 (2.170) (727)

Ajuste a valor justo 6.b 7.829 -

Outras receitas com propriedades para investimento 23 -

Demais receitas e despesas de gerenciamento dos imoveis 14 (1.451) (1.324)
Resultado liquido de propriedades parainvestimento 15.417 6.697
Resultado liquido de atividades imobiliarias 15.417 6.697
Outros ativos financeiros

Receita financeira liquida 75 125
Outras receitas/despesas

Despesa com taxa de administracéo 11 (213) (297)

Despesas de auditoria (6) (20)

Despesa de servicos de terceiros 13 (164 (241)

Despesas administrativas (2) (510)
Lucro liquido do exercicio 15.107 5.864
Quantidade de cotas em circulagéo 54.316 54.316
Lucro Por quota - R$ 27813 107,96

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Hermes
CNPJ 00.868.235/0001-08

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores M obilidrios Ltda.)

CNPJ 72.600.026/0001-81

Demonstracgfes das mutagdes do patriménio liquido
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2013

(Em milhares de Reais)

Reservade Ajuste de
Cotas Reservade correcéo avaliacéo a Lucros

integralizadas reavaliacdo monetéria valor justo acumulados Total

Saldos em 1° de janeiro de 2012 27.403 9.645 52 9.169 46.269

Baixa da reserva de reavaliagéo (9.645) (9.645)

Alocacdo do ajuste a valor justo das propriedades para investimento 48.962 48.962

Lucro liquido do exercicio 5.864 5.864
Destinacfes

Distribuigcéo de resultado no exercicio (5.592) (5.592)

Saldos em 31 de dezembro de 2012 27.403 - 52 48.962 9.441 85.858

Lucro liquido do exercicio 15.107 15.107
DestinacGes

Distribuicéo de resultado no exercicio (6.780) (6.780)

Saldos em 31 de dezembro de 2013 27.403 - 52 48.962 17.768 94.185

As notas explicativas séo parte integrante das demonstrages financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Hermes
CNPJ 00.868.235/0001-08

(Administrado pela Rio Bravo I nvestimentos Distribuidora de Titulos e Valores M obiliarios Ltda.)
CNPJ 72.600.026/0001-81

Demonstracdes dos fluxos de caixa - M étodo direto

para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2013 e 2012

(Em milhares de Reais)

Nota 2013 2012
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis 10.479 10.015
Pagamento de outras despesas com propriedades para investimento (1.223) (2.001)
Recehimento de receitas financeiras 76 185
Pagamento de condominio de iméveis locados (1.1270) (727)
Pagamento de tributos (297) (145)
Pagamento de servigos de manutengéo (328) (393)
Pagamento da taxa de administragao (212 (196)
Pagamento de fornecedores de materiais e servigos (232 (260)
Pagamento de outras despesas (39) (28)
Pagamento de despesas financeiras - (53)
Recebimento de outras receitas operacionais 167 40
Caixa liquido das atividades operacionais 7.321 7.437
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aquisicéo de bens de uso (141) (1.707)
Caixaliquido das atividades de investimentos (141) (L.707)
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Pagamento de distribuicdo de rendimentos 9b (6.847) (7.163)
Caixa liquido das atividades financiamentos (6.847) (7.163)
Aumento/reducdo liquido de caixa e equivalente de caixa 333 (1.433)
Caixa e equivalente de caixa - Inicio do exercicio 1.190 2.623
Caixa e equivalente de caixa - Final do exercicio 4 1.523 1.190

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrages financeiras.



Fundo de | nvestimento | mobiliario Hermes
Demonstracdes financeiras em
31 de dezembro de 2013 e 2012

Notas explicativas as demonstragdes financeir as

(Em milhares de Reais)

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobilidrio Hermes, administrado por Rio Bravo Investimentos
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda, foi constituido em outubro de 1995, nos
termos da Instrucdo CVM n° 205, de 14 de janeiro de 1994, é regulamentado pela Lei n° 8.668,
de 25 de junho de 1993 e pelas Instrucbes da CVM n° 472/08, 516/11 e 517/11.

O objetivo do Fundo é de captar recursos para investimentos em incorporagdes, construcoes e
empreendimentos imobilidrios, com finalidade comercial, podendo comprar, vender, revender
ou locar iméveis comerciais e/ou residenciais situados no Estado do Rio Grande do Sul.

O Fundo de Investimento Imobilidrio Hermes é formado por:

Hotel: constituido por 126 unidades de hospedagem com padréo quatro estrelas que esta
arrendado para o grupo Accor-Novotel com vigéncia até 2016, prorrogavel por mais 2 anos. O
projeto arquitetdnico inclui restaurante, sala de ginastica, piscina e uma érea de convencoes.

Conjuntos Comerciais disposto em 2 blocos possuindo uma éreatotal de 10.941,98 m2.

Centro de Conveniéncias: funciona como um polo local de servigos e de comércio, acolhendo
hospital-dia, restaurante, farmécia, agéncia bancéria e |ojas de produtos voltados a salide.

Estacionamento: possui 400 boxes em regime rotativo para atender os usuérios do complexo. A
area é distribuida no subsolo e nalgje do Centro de Conveniéncias, no subsolo do Hotel e em
trés andares sob o Centro Clinico.

Terreno desocupado com area privativa de 3.950 m?2 com frente para a Rua Primeira de Janeiro,
80.

Os investimentos em fundos ndo séo garantidos pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios (“Administradora’), ou por qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas estdo expostos a possibilidade de
serem chamados a aportar recursos nas situacdes em que o patrimonio liquido do Fundo se torne
negativo.

Base de preparacéo das demonstracdes financeir as

Elaboradas de acordo com as préticas contabei s adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliéarios regulamentados pelas Instrugdes n® 516/11 e 517/11 da Comissdo de
Vaores Mobiliarios (CVM), incluindo os Pronunciamentos, as Orientacdes e as I nterpretactes
emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis — CPC, as normas emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade — CFC, desde que néo conflitantes com as disposi¢fes contidas nas
instructes especificas dos fundos de investimento imobiliério.



Fundo de | nvestimento | mobiliario Hermes
Demonstracdes financeiras em
31 de dezembro de 2013 e 2012

Aprovacao das demonstragdes financeiras
Em 14 de marco de 2014, a Administradora do fundo autorizou a divulgacéo das demonstracoes
financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2013.

Base de mensuracéo

As demonstracdes financeiras foram preparadas com base no custo histérico com excegéo dos
ativos financeiros de natureza imobiliaria e ndo imobiliaria, bem como as propriedades para
investimentos que estdo mensurados pelo valor justo conforme requerido pelainstrucdo CVM
516/11.

Moeda funcional e de apr esentacdo das demonstragdes financeiras
A moeda funcional do Fundo € o Real, mesma moeda de preparacéo e apresentacdo das
demonstracdes financeiras.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstracdes financeiras de acordo com as normas contébeis vigentes
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios exige que a Administracéo do Fundo fagca
julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de politicas contabeis e os valores
reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas
estimativas.

Estimativas e premissas sdo revistos de uma maneira continua. Revisdes com relacéo a
estimativas contédbeis sao reconhecidas no exercicio em gque as estimativas sdo revisadas e em
quaisguer exercicios futuros af etados.

As informagdes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contdbeis adotadas que tem
efeitos significativos sobre os val ores reconhecidos nas demonstragdes financeiras do fundo
estdo incluidas nas notas explicativas:

Nota 6 - Propriedades para investimento.

Nota 27 — Demandas judiciais
Resumo das principais politicas contabeis

Caixa e Equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa compreendem saldos de caixa e investimentos financeiros com
vencimento origina de trés meses ou menos a partir da data da contrataco, os quais estéo
sujeitos aum risco insignificante de alteracéo no valor justo, e sdo utilizados pelo Fundo na
gestdo das obrigacdes de curto prazo.

Ativosfinanceir osimobiliarios

i. Dealuguéis

Estdo registradas pelo valor avencer correspondente ao periodo de uso pelo locatario
conforme contratos de locac&o dos respectivos imévei's, deduzido da provisdo para
créditos de liquidacdo duvidosa.
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Fundo de | nvestimento | mobiliario Hermes
Demonstracdes financeiras em
31 de dezembro de 2013 e 2012

ii. Por vendas deimoéveis
Estéo registradas pelo valor a vencer correspondente aos contratos de venda dos imoveis
deduzido do gjuste avalor presente.

Propriedades para investimento

i. Imoveis acabados

Sao propriedades mantidas para auferir receitade aluguel. A propriedade parainvestimento é
mensurada pelo custo no reconhecimento inicial e subsequentemente ao valor justo. Alteractes
no valor justo sdo reconhecidas no resultado.

O custo incluiu a despesa que é diretamente atribuivel a aquisicéo de uma propriedade para
investimento. O custo da propriedade para investimento construida pelo proprietério incluiu os
custos de material e méo de obra direta, qualquer custo diretamente atribuido para colocar essa
propriedade para investimento em condi¢do de uso conforme 0 seu propésito.

Ganhos e perdas na alienagdo de uma propriedade para investimento (calculado pela diferenca
entre o valor liquido recebido e o valor contébil) sdo reconhecidos no resultado do exercicio.
Quando uma propriedade para investimento € vendida, qualquer montante reconhecido em
gjuste de avaliacéo patrimonial é transferido para lucros acumulados.

ii. Custos subsequentes

Gastos subsequentes sdo capitalizados apenas quando é provavel que beneficios econdémicos
futuros associados com os gastos serdo auferidos pelo Fundo. Gastos de manutencdo e reparos
recorrentes sdo reconhecidos no resultado quando incorridos.

Avaliacao do valor recuperavel de ativos - mpair ment

A Administragdo revisa anualmente o valor contébil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudangas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnol dgicas, que possam
indicar deterioracéo ou perda de seu valor recuperavel. Quando estas evidéncias sao
identificadas, e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida provisao para
deterioracdo ajustando o valor contébil liquido ao valor recuperavel.

Outros ativos e passivos (circulantes e ndo cir culantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonia quando for provéavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranca.

Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacéo legal
ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econémico sejarequerido paraliquidéa-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetérias incorridas.

As provisdes sd0 registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os
ativos e passivos sao classificados como circulantes quando sua realizacdo ou liquidacdo é
provével que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrério, sao demonstrados como néo
circulantes.
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Fundo de | nvestimento | mobiliario Hermes
Demonstracdes financeiras em
31 de dezembro de 2013 e 2012

Receita de aluguéis

As receitas provenientes de locagdo dos imoveis destinados a renda séo reconhecidas em base
linear pelo prazo de vigénciado contrato de locacdo firmado entre as partes, considerando que
todos os riscos e beneficios decorrentes dos contratos foram transferidos aos clientes.

Reconhecimento dereceitas e despesas em resultados

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabel ece que as receitas e
despesas devem ser incluidas na apuragao dos resultados dos periodos em que ocorrem,
independente de recebimento ou pagamento, considerando que todos os riscos e beneficios
decorrentes dos contratos foram transferidos.

L ucro por cota

O lucro por cota é calculado considerando-se 0 nimero de cotas em circulacdo nas datas de
encerramento dos exercicios.

Caixa e equivalentes de caixa

Descrigéo 2013 2012
Depdsitos bancarios 4 vista (a) 601 16
Cotas de fundos de investimentos (b) 922 1174
Total 1523 1.190

(@ O montante de R$ 601 (R$ 16 em 2012) em 31 de dezembro de 2013 esta representado por
depdsitos a vista no Banco Bradesco S/A.

(b) Aplicagdes financeiras ndo imobiliarias do montante de R$ 922 em 31 de dezembro de 2013
(R$ 1.174 em 2012) sdo cotas de fundos de investimentos cujo o administrador € o Banco
Bradesco S/A e possuem liquidez diéria. O valor contabil dostitulos equivale,
aproximadamente, ao seu valor de mercado.

Contasa receber dealuguéis

Descricéo 2013 2012
Aluguéis areceber 1.599 1571
(-) Provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa (866) (947)
Total 733 624

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2013 foi reconhecido atitulo de receita de aluguéis o
montante de R$ 10.439 (R$ 9.387 em 2012).
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Fundo de | nvestimento | mobiliario Hermes
Demonstracdes financeiras em

31 de dezembro de 2013 e 2012
Propriedade para investimento
Relacdo dosimoveis
Item Descricdo 2013 2012
1 Imovel: Empreendimento America Business Square
Endereco: Av. Soledade, 575 Bairro Trés Figueiras
Cidade: Porto Alegre/RS
Matricula: n° 119.400
84.413 76.979
2 Iméve: Terreno do Fundo Hermes
Enderego: Rua Primeiro de Janeiro, 100 — Bairro Trés Figueiras
Cidade: Porto Alegre/RS
Matricula: n° 105.644 6.715 6.320
91.128 (i) 83.299 (i)
(i) Avaliado ao valor justo
M ovimentacao
2013 2012
Saldoinicia 83.299 43.982
Baixa de reavaiagdo - (9.645)
Ajuste avalor justo 7.829 48.962
Saldo final 91.128 83.299

M étodo de determinagéo do valor justo

A empresa Brasileira de Engenharia Econémica Ltda. € uma empresa de avaliacdo externae
independente, tendo apropriada qualificacdo profissional reconhecida e experiénciarecente na
regido e no tipo de propriedade que esta sendo avaliada. A administradora adotou como data
base 0 més de outubro de 2013 pra val orizacdo dos ativos e os efeitos contébeis refletem o

bal ancete de novembro de 2013. Os valores justos sdo baseados nos valores de mercado, e o
valor estimado pelo qual uma propriedade poderia ser negociada na data da avaliacéo entre
partes conhecedoras e interessadas em uma transag&o sob condi¢des normais de mercado.

Os laudos foram preparados através do método comparativo. Foram consideradas as seguintes
variaveis: Area Privativa, Ar Central, Padréo Construtivo, Localizacdo, Conservacio, % de Area
do Terreno e Renda Bairro, para as lgjes comerciais e lojas; Valor de locagdo mensal da vaga,
para o estacionamento; e Area Privativa, Ar Central, Padrdo Construtivo e Renda Bairro, parao
Hotel.
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Fundo de | nvestimento | mobiliario Hermes
Demonstracdes financeiras em
31 de dezembro de 2013 e 2012

As avaliagOes refletem, quando apropriado, o tipo de locatario efetivamente ocupando o imovel
ou do responsavel por honrar os compromissos da locac8o que provavel mente estard ocupando o
imovel apbs o periodo em que o imovel ficou vago, a alocacao das responsabilidades de
manutenc¢ado e seguro entre o Fundo e o locatério, e a vida econdmica remanescente da
propriedade. Quando revisdes ou renovagdes das |ocacdes estdo pendentes e incluem aumentos
previstos referentes & devolucdo da propriedade, assume-se que tais avisos, e quando apropriado
contra-avisos, tenham sido providos de maneira vélida e dentro do tempo apropriado.

M étodo de avaliacéo do valor justo:

A avaliacdo do imovel foi realizada analisando-se um hipotético cenério de locacdo, com o
imovel j& alugado, através de um Fluxo de Caixa Descontado, considerando um hipotético
contrato de locagédo, o fluxo de caixa apresenta horizonte de 10 anos, ao final do qual é simulada
avenda da propriedade.

Fornecedor es de materiais e servigcos

Descricéo 2013 2012
JIChaves Contadores SS 4 3
Safe Park Estacionamentos 35 13
Auxiliadora Predial Ltda 33 68
Duar - Giovani Bianchessi - 238
Elias Cohen Confeccdes EPP - 9
Lo 72 331

Patrimonio Liquido

Cotasintegralizadas

O patriménio liquido do Fundo em 31 de dezembro de 2013 e 2012 esta representado por
54.316 cotas escriturais, sem valor nominal, totalmente subscritas e integralizadas, totalizando
R$ 27.403.

Sériesde cotas do fundo
Segue abaixo as séries de cotas emitidas pelo fundo:

Quantidade de Valor
Cotas nominal Total
Descricdo integralizadas (RY) (R$ mil)
13 emissao 29.316 0,89 26.153
22 emissao 25.000 0,05 1.250
54.316 27.403
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Ajuste de avaliacdo ao valor justo

A reserva para gjuste de avaliacdo ao valor justo é composta pel os val ores apurados quando da
adocdo inicial dalCVM 516/11 dos imdveis pertencentes ao fundo.

Os valores registrados nesta reserva serdo reclassificados para o resultado do exercicio, quando
da alienacdo dos ativos a que €elas se referem.

Politica de distribuicdo de resultados
O Fundo distribui no minimo 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa, de
acordo com sua politica de distribui¢do de rendimentos.

Basedecalculo

No periodo findo em 31 de dezembro de 2013 e 2012, a distribuicdo de resultados aos cotistas
pode ser assim demonstrada:

2013 2012
Base de célculo - Fluxo de caixa operacional 7.321 7.437
Resultado minimo a distribuir (95%) 6.955 7.065
Aquisi¢ao de bens de uso (142) (1.707)
Movimentacao da distribuicéo e amortizacéo de cotas a pagar
2013 2012
Saldo inicia ndo distribuido 67 1.638
Rendimentos propostos no exercicio 6.780 5.592
Rendimentos pagos no exercicio (6.847) (7.163)
Saldo pendente de distribuicdo - 67

O valor distribuido aos cotistas, considerando a disponibilidade de caixa do Fundo foi de R$
6.847 (R$ 7.163 em 2012) em 31 de dezembro de 2013.

Emissao, resgate e amortizacéo de cotas.

O patrimdnio comprometido previsto no Regulamento do Fundo é de R$ 94.185 (R$ 85.858 em
2012). Em 31 de dezembro de 2013, o capital subscrito é de R$ 27.403, equivalentes a 54.316
cotas, totalmente integralizados.

As cotas integralizadas séo avaliadas pela Administradora com base no patriménio liquido,
sendo o seu valor patrimonial divulgado mensalmente no site da administradora e na CVM.

N&o haveraresgate de cotas a ndo ser pelo término do prazo de duracéo do Fundo ou na
hipétese de sua liquidacdo. Entretanto, naliquidacdo total ou parcia de quaisquer investimentos
integrantes da carteira do Fundo, o produto oriundo de tal liquidacdo sera utilizado para
amortizacao das cotas.
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Remuneracéo da administracéao

Taxa de administracao

A taxa de administracdo mensal vigente em 31 de dezembro de 2013 é de R$ 18 (R$16 em
2012), regjustada anual mente pela variagso do indice Geral de Pregos de Mercado
(IGPM/FGV). A taxa de administracdo do periodo totalizou R$ 213 (R$197, representando
0,23% do patrimonio liquido médio em 2012) representando 0,23% do patrimdnio liquido
médio, sendo o saldo a pagar paraa Administracdo em 31 de dezembro de 2013 é de R$ 18
(R$16 em 2012).

N&o ocorreram despesas com consultor de investimento imobiliario no decorrer do exercicio
findo em 31 de dezembro de 2013 e 2012.

Despesas com manutencgéo, conser vacao e funcionamento

Descricéo 2013 2012
Manutenc&o de bens locados 253 639
Total 253 639

Despesas de servicos deterceir os

Descrigéo 2013 2012
Honorérios contabilidade 42 39
Honorérios pessoas juridicas 73 164
Taxa de escrituracdo de cotas 26 20
Taxadefiscalizagdo CVM 23 17
INSS ¢ servicos de terceiros - 1
Total 164 241
Outrasreceitas e despesas

Despesas de condominio

Descricdo 2013 2012
Condominio de bens locados 1.170 727
Total 1.170 727
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Demaisreceitas e despesas de ger enciamento dosimoveis

Descricéo 2013 2012
Descontos Concedidos 43 -
Taxa de administracdo aluguéis 408 393
Taxa de administragdo estacionamento 778 623
Depreciacdo 213 308
Diversos 9 -
Total 1.451 1324

L egislacao tributéria

Fundo

O Fundo, por ser constituido sem personalidade juridica e sob a forma de condominio fechado,
nos termos dos artigos 1.° e 2.%da Lei 8668/93, ndo € contribuinte de impostos tais como PIS,
COFINS, CSLL e Imposto de Renda, estando porém obrigado a retencdo do imposto de renda
nafonte incidente sobre as receitas financeiras obtidas com as aplicacbes em rendafixa do saldo
de caixa do fundo nos termos do artigo 28 de Instru¢do Normativa da Receita Federa n.°
1022/10, que podera ser compensado quando do recolhimento do imposto de renda retido na
fonte sobre a distribuic¢éo de resultados aos cotistas.

Conforme art. 30 da Instru¢do Normativa da Receita Federal n.° 1022/10, sujeita-se a tributacéo
aplicavel as pessoas juridicas, o fundo de investimento imobiliério que aplicar recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sicio, cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas do fundo.

Parégrafo Unico. Para efeito do disposto no caput, considera-se pessoa ligada ao cotista:

| - pessoa fisica:

a) 0s seus parentes até 0 2° (segundo) grau; e

b) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o0 2° (segundo) grau; e
Il - pessoajuridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme
definido nos 88 1° e 2° do art. 243 da Le n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

Cotista
As distribuigdes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencéo de 20% atitulo de Imposto
de Renda na Fonte.

I sencdo de imposto de renda par a pessoas fisicas
A Lei 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso |11 do artigo 3° daLe 11.033/04, de isencéo
do Imposto de Renda sobre as distribui¢des pagas a cotista Pessoa Fisica, nas seguintes
condicoes:
I.  Cujas cotas do fundo sgjam admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de bal cdo organizado.
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1. O beneficio serd concedido somente nos casos em que o fundo de investimento
imobiliario possua, no minimo, 50(cinquenta) cotistas,

1. Nao sera concedido ao cotista pessoa fisicatitular de cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo de investimento
imobiliario ou cujas cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos ha alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de
investimento imobiliério por qualquer beneficiario, inclusive por pessoajuridicaisenta,
sujeitam-se aincidéncia do imposto sobre a renda a aliguota de 20% (vinte por cento).

Alteracgdes no regulamento
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2013 e 2012, ndo houve nenhuma alteracdo no
regulamento do fundo, que se encontra disponivel no site daCVM e do administrador.

Custodia das cotas emitidas pelo fundo
As cotas subscritas e integralizadas do Fundo est&o custodiadas pelo Banco Bradesco S/A.

Encar gos e despesas debitadas ao Fundo
Os encargos e as despesas debitados ao Fundo representam 0,41% (1,16% em 2012) em relacéo
ao patrimdnio liguido findo em 31 de dezembro de 2013.

Rentabilidade do fundo

O patriménio liquido médio do Fundo, o valor da cota, a rentabilidade do fundo e a
rentabilidade dos rendimentos distribuidos, sdo demonstrados como segue abaixo:

A rentabilidade no exercicio foi a seguinte:

Patrimonio Valor Rentabilidade

liquido patrimonial do fundo (%)

Exercicio médio dacota €))
31/12/2010 44.502 819,3219 3,892
31/12/2011 46.269 851,8515 16,882
31/12/2012 53.272 1.580,7183 10,365
31/12/2013 87.202 1.734,0276 17,623

a) A rentabilidade foi calculada com base no resultado liquido do periodo sobre o
patriménio liquido médio.

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

Negociacdo das cotas
O Fundo ndo possui cotas para negociacdo em bolsa de valores, no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2013.

18



21

Fundo de | nvestimento | mobiliario Hermes
Demonstracdes financeiras em
31 de dezembro de 2013 e 2012

Fatoresderiscos

Riscosrelacionados a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicagdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera do
resultado da administracéo do Empreendimento objeto do Fundo. No caso em questdo, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependeréo do resultado do Fundo que, por suavez,
dependera das receitas provenientes das receitas liquidas das comercializagbes dos espacos
comerciais disponivel's, das locacdes do Empreendimento e da Expansdo, das midias vendidas,
excluidas despesas previstas no Regulamento para a manutencéo do Fundo.

Risco deliquidez

O fundo é um condominio fechado, o que pressupde que 0s seus cotistas somente poderao
resgatar suas Cotas ao seu final, no momento de sualiquidagdo, uma vez que o Fundo tem prazo
indeterminado.

Assim sendo, espera-se que aos Cotistas do Fundo devem estar conscientes de que o
investimento no Fundo possui caracteristicas peculiares e especificas quanto aliquidez das
Cotas, consistindo, portanto como um investimento de médio alongo prazo. Pode haver,
inclusive, alguma oscilacédo do valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas
superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do Cotista de aportar recursos
adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.

Riscos Tributérios

O risco tributério consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes de eventual
alteracdo dalegislacdo tributaria, mediante a criagdo de novos tributos, interpretacéo diversa da
atual sobre aincidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recol himentos ndo previstos inicia mente.

Riscos Associados ao | nvestimento no Empreendimento

Risco de desapropriacéo

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcia ou total, do(s) Imoével(is) onde esta
localizado o hotel, por decisdo unilateral do Poder Publico, afim de atender finalidades de
utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro

Em caso de sinistro envolvendo aintegridade fisica do Empreendimento e de sua Expansdo, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro depender&o da capacidade de pagamento do Fundo
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagfes a serem pagas
pel as seguradoras poder&o ser insuficientes para a reparacéo do dano sofrido, observadas as
condicdes gerais das apdlices.

Riscos relativos & atividade comercial

E caracteristica das |ocagBes sofrerem variagbes em seus valores em fungéo do comportamento
da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o
desaguecimento de diversos setores da economia, principal mente em decorréncia das crises
econdmicas, sejam €las oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na reducéo
do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pelafalta de seguranca na cidade onde se situa o
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Empreendimento objeto do Fundo, acarretando, por exemplo, redugdo nos val ores das locagoes,
caso reduza o indice de ocupacéo do hotel.

I nstrumentos financeir os

O Fundo ndo possui operacdes que envolvam instrumentos financeiros derivativos, sendo os
instrumentos financeiros ativos e passivos registrados aos seus valores de negociacao 0s quais se
aproximam dos respectivos valores justos.

Gerenciamento deriscos

O Fundo participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros, os quais estéo registrados
em contas patrimoniais, que se destinam a atender suas necessidades operacionais, bem como
reduzir a exposic¢ao a riscos financeiros.

A Administracdo desses riscos é efetuada por meio da defini¢cdo de estratégias elaboradas e
aprovadas pelos administradores do Fundo, ndo sendo realizadas operagdes envolvendo
instrumentos financeiros derivativos ou derivativos embutidos.

A contratacdo e o controle de operacBes financeiras sao ef etuados através de critérios gerenciais
periodicamente revisados que consideram requisitos de solidez financeira, confiabilidade e
perfil de mercado da entidade com a qual sdo realizadas. As taxas utilizadas sdo compativeis
com as do mercado.

Adicionalmente, o administrador procede a uma avaliagao tempestiva da posi¢édo consolidada do
Fundo, acompanhando os resultados financeiros obtidos, avaliando as projecdes futuras, como
forma de garantir o cumprimento do plano de negdcios definido e monitoramento dos riscos aos
quais esta exposta.

Seguem as descric¢des dos riscos do Fundo:

Risco de Mercado

O risco de mercado € o risco de que o valor justo dos fluxos de caixa futuros de um instrumento
financeiro flutue devido a variacOes nos precos de mercado. Os instrumentos financeiros
afetados pelo risco de mercado incluem aplicacfes financeiras e propriedade para investimentos.

Risco detaxa dejuros

O Fundo possui aplicactes financeiras, conforme divulgado na nota explicativa4, apresentam
aplicagdes em carteira diversificada de titulos e val ores mobiliérios, bem como em quai squer
outros ativos financeiros e modalidades operacionais disponiveis nos mercados financeiro e de
capitais, e possuem como referencia (“benchmark”) o CDI (Certificado de Deposito
Interfinanceiro).

Adicionalmente, O Fundo ndo tem pactuado contratos de derivativos parafazer “hedge” /
“swap” contra esse risco. Porém, ele monitora continuamente as taxas de juros de mercado.

Risco de crédito e de aplicacdo dos recursos

O risco de crédito € o risco de a contraparte de um negdcio ndo cumprir uma obrigacdo prevista
em um instrumento financeiro ou contrato com cliente, o que levaria ao prejuizo financeiro. O
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Fundo esta exposto ao risco de crédito em suas atividades operacionais, incluindo depositos em
bancos e aplicacdes financeiras.

Risco de liquidez
O Fundo acompanha o risco de escassez de recursos, administrando seu capital através de um
planejamento, monitorando seus recursos financeiros disponiveis, para o devido cumprimento
de suas obrigacdes.

Andlise de sensibilidade

O Fundo aplicao CPC 40 e o0 artigo 7° da Instru¢cdo CVM n° 516/2011, parainstrumentos
financeiros mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacdo das
mensuractes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracdo pelo valor justo:

Nivel 1 —O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado
nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado € visto como ativo se 0s
precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de indUstrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos
representam transagdes de mercado reais e gue ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 — O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso
dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam 0 menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes rel evantes exigidas para o valor
justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 — Se uma ou mais informacdes rel evantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estaraincluido no Nivel 3. Astécnicas de avaliacdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrucéo CVM 516/11.

a) A tabela abaixo apresenta os ativos e passivos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31
de dezembro de 2013 e 2012:

2013
Ativos
Ativosfinanceiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Cotas de fundos de investimento 922 - -
Contas areceber de aluguéis e venda de imoveis - 733 -
Propriedade de investimento - - 91.128
Total do ativo 922 733 91.128
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Ativos

Ativosfinanceir os ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Cotas de fundos de investimento 1.174 - -
Contas areceber de aluguéis e venda de iméveis - 624 -
Propriedade de investimento - - 83.299

Total do ativo 1174 624 83.299

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2013 e 2012, ndo foram realizadas operactes
envolvendo instrumentos financeiros derivativos.

Divulgacéo de infor magbes

A politica de divulgacéo de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagdo
mensal do valor da cota e do patrimdnio do Fundo, o envio de extrato mensal aos cotistase a
disponibilizacdo aos cotistas de informagdes mensais e anuais na sede da Administradora.

Adicionalmente, a Administradora mantém servico de atendimento a cotistas em suas
dependéncias e efetua a divulgacdo destas informacdes em seu site.

Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrucéo n° 381/03 da Comissdo de Valores Mobiliarios, registre-se que a
Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servico prestado pela KPMG Auditores
Independentes rel acionados a este Fundo de investimento por ela administrado que nédo os
servigos de auditoria externa em patamares superiores a 5% do total dos custos de auditoria
externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de
acordo com os critérios internacional mente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o
seu proéprio trabalho, nem exercer fungBes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses
deste.

Outros servicos prestados para o Fundo
O Fundo mantém contratos de prestacéo de servicos com a JJ Chaves Contadores S/S para os
servigos de contabilidade e para 0s servicos de assessoria juridica com 0s seguintes escritorios:

Varellae Varella Advogados Associados;
Reschke & Dalmolin Ozério Advogados; e
Aidar & Ribeiro do Valle Advogados

Demandasjudiciais

Provisdo para contingéncias

Com base na andise individual dos processos e tendo como suporte a opini&o dos advogados do
Fundo, em 31 de dezembro de 2013 foi efetuada uma provisdo para contingéncia no montante
de R$ 658 mil (R$ 722 em 2012), com base na estimativa de perda “ provavel” em processos
tributarios e R$ 3 mil em processos tributérios e civel na estimativa de perda possivel.
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Depdsitosjudiciais

O fundo quando necessario efetua depdsitos judiciais ndo vinculados as provisdes para
contingencias, cujo saldo em 31 de dezembro de 2013 e de R$ 88 (R$ 84 em 2012), referente a
acdo promovida contra o fundo. Assim podemos descrever:

Descricao 2013 2012
Depositosjudiciais - Cautelar Inom Processo n° 1198643700 1 1
Depositos judiciais - CPMF Processo n° 4711971 83 79
Depositosjudiciais - Processo n° 105.034887-9 4 4
Total 88 84

Seguros

O Fundo adota a politica de contratar cobertura de seguros para as propriedades para
investimento sujeitas a riscos por montantes considerados suficientes para cobrir eventuais
sinistros, considerando a natureza de sua atividade.

Em 31 de dezembro de 2013 a cobertura de seguros pode ser assim demonstrada:

Descricao Limite maximo de indenizacdo Prémio liquido

Risco Total 55.000 38

Vigéncia de 04/11/2013 &4 04/11/2014..

Partes Relacionadas

Operagdes de compral/venda de titulos e valores mobiliarios da Administradora, da
Gestora ou de partes a el as relacionadas.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2013, o Fundo realizou operagdes de compra e
venda de titulos e valores mobilidrios da Administradora/Gestora/Parte a elas Relacionada do
Fundo. As caracteristicas das respectivas operacfes estdo demonstradas a seguir:

Compras detitulos da Administrador a/Gestor a/Parte Relacionada:

. M ontantes das transacdes Taxas médiasde
Titulo ; .

realizadas compras praticadas

Rio Bravo Crédito Privado FI RF 57 0,59%
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Vendas detitulos da Administrador a/Gestor a/Parte Relacionada:

Apropriacdo de

Resultado nas

M ontantes ; negociacgdes

das rendimentose reconhecido no

Titulo tr ansacies valorizacdo/desvalorizacdo exercicio

sag a prego de mercado no ; N

realizadas exer cicio relacionado a

transacéo

Rio Bravo Crédito Privado FI RF - 7,73% 10

Saldo:
Titulo Quantidade/Cotas Valor
Rio Bravo Crédito Privado FI RF 98.611,515230000 165
* *
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