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O rioBrAVO

FIl GRAND PLAZA SHOPPING (ABCP11)

INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

COMENTARIOS DO GESTOR

Em dezembro, foi anunciada a distribuicdo de RS 0,49 por cota, um crescimento de 8,9% superior ao mesmo periodo do ano
anterior.

O Grand Plaza Shopping apresentou crescimento de trafego de veiculos de 1,9% no comparativo com o mesmo periodo do ano
anterior, fechando o acumulado do ano em 5,7%. O resultado do estacionamento apresentou crescimento de 24% acima do
orcamento pelos mesmos motivos apresentados no relatdrio anterior, que sdo as compensagdes de impostos de PIS/COFINS no
ambito do operador, visto que o aluguel é percentual do resultado, fechando o acumulado do ano com um crescimento de 20%
acima do orgamento e 32% acima do realizado em 2018.

Em termos de vendas, o empreendimento apresentou crescimento de 1,1% em relagdo ao mesmo periodo do ano anterior. Do
lado positivo tivemos os setores de Alimentagdo (+12,4%) e artigos diversos (6,2%), e tivemos como principal ofensor o setor de
lazer (-10%).

A inadimpléncia bruta no més foi de 5,4%, com recuperagdes de meses anteriores importantes, fechando a inadimpléncia liquida
do més em -0,7% (houve mais recuperagdes do que a inadimpléncia do més). No acumulado do ano, a inadimpléncia liquida
fechou em 1,4%, abaixo do orcamento (1,7%). A vacancia fechou o ano em 1%.

Em termos de NOI caixa (Resultado Operacional do Shopping), o empreendimento apresentou crescimento de 4% em relagdo ao

mesmo periodo de 2018 e 7% em relagdo ao orgamento, fechando o acumulado do ano com crescimento de 6% em relagdo ao
orgamento.

DADOS DO FUNDO

dez/19 dez/18 dez/18
Valor da Cota R$ 109,83 R$ 17,30 R$ 17,30
Quantidade de Cotas 12.203.833 61.019.165 61.019.165
Valor de Mercado R$ 1.340.346.978 R$ 1.055.631.555 R$ 1.055.631.555
LIQUIDEZ
més ano 12 meses
Volume Negociado R$ 5.458.107 R$ 128.400.170 R$ 128.400.170
Giro (%de cotas negociadas) 0,44% 10,87% 10,87%
Presenga em Pregdes 100% 100% 100%
DEMONSTRACAO DE RESULTADO
més ano 12 meses
Receita Imobiliaria R$ 5.637.813 R$ 75.621.043 R$ 75.621.043
Receita Financeira R$ 35.719 R$ 424.506 R$ 424.506
Despesas -R$ 88.185 -R$ 1.473.235 -R$ 1.473.235
Resultado R$ 5.585.348 R$ 74.572.314 R$ 74.572.314
Resultado Realizado por cota R$ 0,4577 R$ 6,1106 R$ 6,1106
Resultado Org¢ado por cota R$ 0,5002 R$ 5,6754 R$ 5,6754
Rendimento por cotal R$ 0,4900 R$ 5,8000 R$ 5,8000
Resultado Acumulado? -R$ 0,0323 R$ 0,3106 R$ 0,3106

! Rendimento anunciado do periodo indicado.
2 Diferenga entre o Resultado do periodo e Rendimento Anunciado no periodo indicado.

Obs: as informagdes por cota estdo ajustadas para refletir o efeito do grupamento de cotas na propor¢do de 5 para I.
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ORCADO X REALIZADO?
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dez
3 Para manter a comparabilidade apds grupamento de cotas realizado em fevereiro/19, o més de janeiro/19 foi ajustado na propor¢éo 1:5.

DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV DEZ
2019 0,13 0,45 0,45 0,45 0,45 0,45 0,45 0,49 0,49 0,49 0,49 0,49
2018 0,12 0,08 0,08 0,08 0,085 0,085 0,085 0,085 0,085 0,085 0,09 0,09

A 8,3% 2,5% 2,5% 2,5% 5,9% 59% 5,9% 15,3% 15,3% 5,3% 8,9% 8,9%

4 Variacdo comparativa entre meses de 2018 e 2019. Em fevereiro de 2019 houve o grupamento de cotas na propor¢do de 5 para 1. A variacéo
percentual ja considera esse efeito.

RENTABILIDADE
rentabilidade total® més ano 12 meses desde o inicio
Fll Grand Plaza Shopping 9,10% 34,61% 34,61% 407,09%
IFIX 10,63% 35,98% 35,98% 219,76%
rentabilidade das distribuicées de rendimento® més ano 12 meses desde o inicio
Fll Grand Plaza Shopping 0,48% 6,71% 6,71% 92,71%
CDl liquido (15% de IR) 0,30% 5,05% 5,05% 112,07%

5 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos séo reinvestidos no préprio Fll.
6Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secunddrio no fim do més
anterior ao periodo correspondente.
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PATRIMONIO DO FUNDO

O FIl atualmente é proprietdrio do edificio comercial Grand Plaza,
do Grand Plaza Shopping e do antigo JK Shopping (incorporado
pelo Grand Plaza). Todos os imdveis estdo situados na cidade de
Santo André (SP), compartilhando-se da darea comum e do
estacionamento.

O Grand Plaza Shopping é o principal centro de compras do
Grande ABC e figura entre os maiores do pais em ABL (Area Bruta
Locdvel). Inaugurado em 23 de setembro de 1997, em Santo
André, reine parte das marcas mais sélidas do varejo nacional,
com 284 Operagdes, Boulevard GastronOmico, Estacionamento
com vagas cobertas, Hipermercado, Home Center e Academia.

Shopping Prédio Comercial

® 63.768 m? de area bruta ® 5.735m? de 4rea bruta

locavel locével

e 284 operagdes e 3 andares

e 10 salas de cinema Cinemark e 9 salas comerciais
https://www.grandplazashopping.com.br/informacoes e Parque Tematico Playland e Principais Locatarios: Caixa

e 24 pistas de boliche Econdmica Federal, CVC

Administragdo e Cartorio
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DESEMPENHO OPERACIONAL DO SHOPPING

RIOBRAVO

FIl GRAND PLAZA SHOPPING (ABCP11)

DEZEMBRO 2019

No més de Dezembro de 2019 as vendas somaram R$ 126,729 milhdes, o que representa R$ 1.822/nm?, um aumento de 1,1% se

comparadas ao mesmo periodo de 2018. Emrelacdo aos Aluguéis, o shopping faturou R$ 9,080 milhdes em locagdes, um aumento de
7,5% se comparadas ao mesmo periodo do ultimo ano. O NOI caixa (desempenho operacional) do Shopping atingiu R$ 6,5 milhdes no
més, um aumento de 4,0% na comparagdo com o mesmo periodo do ano anterior.
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NOI:2019 x 2018

O Resultado Operacional do Estacionamento foi de R$ 2,081 milh&o, um aumento de 34,7% se comparado ao mesmo periodo de 2018.
Ja o Fluxo de Veiculos foi de 391 mil, um aumento de 1,8% se comparado ao mesmo periodo do Ultimo ano.

Resultado Estacionamento: 2019 x 2018

e F|uxo de Veiculos: 2019 x 2018
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No més de Dezembro de 2019 o shopping ficou com 1,0% de sua ABL vaga, e apresentou um nivel de inadimpléncia bruta de 3,8%,
comrelacdo aos aluguéis faturados no més anterior.
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LOCATARIOS — ABL POR SETOR LOCADO

ANCORAS
8,4% MEGA LOJAS
10,2%
m LAZER

5,9% 42,1% = VESTUARIO

3,9% CALCADOS

10,2% = ALIMENTAGAO
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12,0% 7,4%

PREDIO
COMERCIAL

Os Ativos do Fundo estdo alocados em:

Caixa e
equivalentes

de caixa
1%

EVENTOS E ACONTECIMENTOS
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PROMOGAO DE NATAL

Em total sintonia com a decoragdo “Natal na Vila do Chaves”, o Grand
Plaza Shopping promoveu de 2 a 31 de dezembro uma campanha
promocional que sorteou trés vales-viagem para a cidade balnedria de
Acapulco, costa pacifica do México e Cidade do México.
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QrioBrAVO FIl GRAND PLAZA SHOPPING (ABCP11)

OBJETIVO E POLITICA DO FUNDO

O FlIl Grand Plaza Shopping tem por objetivo a exploragdo comercial do Grand Plaza Shopping, onde possui participagdo de
98,6% no empreendimento. Limitado a 25% (vinte e cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo, a parcela ndo

aplicada nos Ativos Imobilidrios podera ser aplicada em ativos de renda fixa, publicos ou privados, incluindo, sem

limitagdo:

(i) titulos publicos federais,

(i) operagOes compromissadas lastreadas nesses titulos, e

(iii) titulos de emissdo ou coobrigagdo de institui¢do financeira, incluindo certificados de depdsito bancario (CDB)

(“Ativos de Renda Fixa”, e, em conjunto com os Ativos Imobiliarios, “Ativos”).

INFORMACOES

ADMINISTRADOR - Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

ESCRITURADOR DAS COTAS - Ital Securities Services

TAXA DE ADMINISTRAGAO ¢ 0,1% a.a. sobre o Patriménio Liquido do fundo

(Min. Mensal R$ 51.500 - data base 01/01/2016, reajustada anualmente pela variacdo positiva do IGP-M)
TAXA DE PERFORMANCE - Nio ha

INICIO DO FUNDO - 15/05/1996

QUANTIDADE DE COTAS - 12.203.833

NUMERO DE COTISTAS - 21.804

PATRIMONIO LIQUIDO « R$ 1.041.198.867,58

CONTATOS

RELAGAO COM INVESTIDORES

11 3509 6657
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

11 08007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituigio aderiu ao
Cadigo ANBIMA de Regulagdes ¢
Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA delnvestimento.
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