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PROCURACAO

Por meio deste instrumento particular de mandato, FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO GRAND PLAZA SHOPPING, fundo de investimento imobiliario,
inscrito no CNPJ sob o n° 01.201.140/0001-90, neste ato representado por Rio Bravo
Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., institui¢ao financeira
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n® 222,
Bloco B, 3° andar, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ sob o n°® 72.600.026/0001-81, por sua
vez, representada na forma de seu contrato social, nomeia e constitui seus bastantes
procuradores PAULO CESAR RUZISCA VAZ, brasileiro, casado, advogado inscrito na
Ordem dos Advogados do Brasil, Se¢ao de Sao Paulo, sob o n® 118.193, inscrito no CPF
n°® 063.583.298-47, MARIO SHINGAKI, brasileiro, casado, advogado inscrito na Ordem
dos Advogados do Brasil, Se¢ao de Sao Paulo, sob o n® 277.590, inscrito no CPF n°
044.101.948-01, DIEGO AUBIN MIGUITA, brasileiro, solteiro, advogado inscrito na
Ordem dos Advogados do Brasil, Secao de Sao Paulo, sob o n° 304.106, inscrito no CPF
n® 225.087.628-22, VINICIUS VICENTIN CACCAVALI, brasileiro, solteiro, advogado
inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil, Secdo Sao Paulo, sob 0 n° 330.079, inscrito
no CPF n° 369.006.518-60, JOSE AFONSO LEIRIAO FILHO, brasileiro, solteiro, advogado
inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil, Secdo de Sao Paulo, sob o n° 330.002,
inscrito no CPF n°369.669.338-30, RAFAEL FAVA PONTES, brasileiro, casado, advogado
inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil, Secdo de Sao Paulo, sob o n® 305.372,
inscrito no CPF n°® 369.845.848-92, DAVI FINOTTI FERREIRA, brasileiro, solteiro,
advogado inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil, Seccdo Sao Paulo, sob o n°
377.826, inscrito no CPF n° 418.173.298-39, DI0OGO OLM ARANTES FERREIRA,
brasileiro, solteiro, advogado inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil, Secdo Sao
Paulo, sob o n°® 407.898, inscrito no CPF n° 431.764.828-84, JULIANA MENEZES VAZ,
brasileira, solteira, advogada inscrita na Ordem dos Advogados do Brasil, Se¢ao Sao
Paulo, sob o n°® 423.558, inscrito no CPF n°® 425.021.038-35, LUCAS CORSINO PAIVA,
brasileiro, solteiro, advogado inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil, Secdo Sao
Paulo, sob o n° 422.596, inscrito no CPF n°® 445.403.638-16, SAMIA CHIQUINI DOS
SANTOS, brasileira, solteira, estagiaria inscrita na Ordem dos Advogados do Brasil, Se¢ao

Sdo Paulo, sob 0 n°® 227.234-E e inscrita no CPF n° 474.362.578-54, MARIANA VEIGA



BOTEON, brasileira, solteira, inscrita no CPF n°® 456.768.728-02, DEBORAH DAYAN,
brasileira, solteira, inscrita no CPF n°® 471.304.518-74 ¢ CARLOS GALUBAN NETO,
brasileiro, solteiro, estagidrio inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil, Secdo Sao
Paulo, sob o n® 227.248-E e inscrito no CPF n°® 426.700.168-55, todos com escritorio
profissional na Rua Gomes de Carvalho, 1108, 10° andar, Vila Olimpia, Sao Paulo — SP,
aos quais confere amplos poderes para, agindo em conjunto ou isoladamente, representar
o Outorgante perante todos os Orgdos e reparticoes vinculados ao Ministério da
Economia, dentre os quais a Receita Federal do Brasil, o Conselho Administrativo de
Recursos Fiscais, a Camara Superior de Recursos Fiscais, as Delegacias da Receita
Federal de Julgamento, a Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, em todas as instancias,
especialmente na defesa de seus interesses com relacdo aos Processos

Administratives n°® 16327-720.191/2020-39, n°® 16327-720.192/2020-83 ¢ n°® 16327-

720.193/2020-28, bem como em todo e qualquer desdobramento judicial e/ou

extrajudicial, podendo tomar quaisquer medidas necessarias ao regular tramite

processual.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIQ GRAND PLAZA SHOPPING
|

Séo Paulo, 29 de setembro de 2020. (

. : L
Paulo André Porto Bilyk Gustavo Henrigue Barroso Franco
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REGULAMENTO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GRAND PLAZA SHOPPING
CINP)/MF n* 01,201,140/0001-90

CAPITULO1I
DO FUNDO

11, O FUNDOQ DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GRAND PLAZA SHOPPING
(“Fundo™), ¢ um fundo de investimento imobiliario consttuido sob a forma de condominio
fechado, de acordo com a Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n.”
B.OO8B/93™) ¢ u Instrugio da Comissio de Valores Mobiliarios (“CVM™) n.° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (*Instruciio CYM_472™), administrado pela RIO BRAVO
INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de

administeacio de earteira de titulos ¢ valores mobiliidos, com sede na cidade de Sio DPaulo,
Listado de Sio Paulo, na Avenida Chedid Jafet o 222, bloco B, 3% andar, CEP: (4551-065, Vilu
Olimpia, inscritn no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministétdo da Fazenda
(“"CNP]/ME™) sob o n® 72.600,026/0001-81 (“Institvigho Administradora™) e regido pelas
disposigbes contidas neste repulamento (*Repulamento™).

1.1.1. O Fundo terd prazo de duraciio indeterminade.

CAPITULO 11
DO PUBLICO ALVO

2.1. As Cotas do Fundo sio destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros velculos de invesamento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, vedada a colocagio para
investdores nio permitidos pela legislagio vigente.

CAPITULO III
DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1, O Fundo tem por objeto o desenvolvimento ¢ a comercializagio de empteendimentos
imobilidtios, por meio da aquisigio de imdvels destinados 4 revenda ou incorporagdes
imobilidsias, para posterior alienagiio, locagio ou arrendamento (“Ativos Tmobilidrios™).

3.1.1, Limitado a 25% (vinte ¢ cinco por cento) do patrimonio liquido do Fundo, a parecla nio
aplicada nos Ativos Tmobilidrios poderd ser aplicada em ativos de renda fixa, piblicos ou
privados, incluindo, sem limitagio: (1) titulos pablicos federais, (i) operagdes compromissadas
lastreadas nesses ttulos, ¢ (i) ttulos de cnissio ou coobripacio de instituicio financeirn,
incluindo certificados de deposito bancirio (CDB) (“Ativos de Renda Tixg, ¢ em conjunto com
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3.2. O Fundo tetn por objetivo fundamental, no longo prazo, & obtengio de ganho de capital
com a alicnagio de Atnvos ¢ geragio de renda mediante a exploragio dos Atives, c,
consequentemente, proporcionar a seus Cotistas 2 valotizacio de suas Cors,

3.3, Os imdveis, bens ¢ direitos de uso que venham a ser adguiridos pelo Fundo deverio ser
objeto de prévia avalingiio pela Tnsttuigdo Adnunistradora, pela Gestora ou por emnpresa
independente, obedecidos os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugio CVM 472,

3.3.1. O I'undo podera adquirir imoveis gravados com quaisquer Onus reals, mediante
aprovagho prévia dos Cotstas reunidos em Assemblein Geral

3.3.2, A Gestora ou a Insttuigio Administradora poderii tiegoeiar imdveis ou dircitos a cles
relacionados em quaisquer regioes do Brasil, sendo que a negociagiio de tals atvos em
localidade(s) diversa(s) dependerd de aprovagiio prévia dos Cotstas reunidos em Assemblein
Geral.

3.3.3. Os recursos obtidos com a alicnagio de Ativos Tmobiliarios deverfo ser () submeddos a
Assembleia Geral de Cotista, convocada pela Instituigio Administradora, quando o valor de
alienagdo do respective Alivo Imaobiliitio niio gerar lucro contibil passivel de distribuigio,
conforme legislagio em vigor, sendo que a trespectva Assemblein Geral de Cotista devera
deliberar sobre a hipdtese de reinvestimento ou amortizagiio do respecivo valor obtdo com a
alienagiio, nos termos da Inseucio CVM 472; ou (b) distribuidos aos Cotistas, de acorde com
a Instrucio CVM 472 ¢ proporaonalmente ao montante que o valor de eada Cola representa
relaivamente a0 patrimonio liquido, quando o valor de alienacio do respectivo Ativo
Imobilidrio gerar lucro contibil passivel de distribui¢iio, conforme lepislagio em vigor.

34. Caso os Invesimentos do Fundo em titulos ¢ valores mobilidrios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu patrimonio liquido, deverio ser respeitados os limites de
aplicacio por emissor ¢ por modalidade de atgvos financeiros estabelecidos nas repras perais
sobre fundos de investumento, observadas, ainda, as exce¢des previstas na regulamentagio

c:spc‘:cfﬁ(:ﬂ :lplicftw:l a0 Funde,

3.5, O objeto do TFundo ¢ sua Politica de Invesumento descritos actma nio podetio ser
alterndos sem prévia deliberagio da Assembleia Geral de Cotistas, respeitado, ainda, o quaram
de deliberacio estabelecido neste Repulamenteo.

3.6. T\ permitido ao Fundo a realizagiio de operagdes com detivativos, desde que urilizadas
para fins de protecio patrimonial (bedge) ¢ a exposigio do Fundo a tais operagdes corresponda
a, 110 maximo, o valor do patrimdanio lguido do TFundo,
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CAPITULO IV
DAS CARACTERISTICAS, EMISSAO, DISTRIBUIGAQ, SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAQ DAS COTAS

4.1. As cotas do Pundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio lquido, sendo
nominativas e escriturais em nome de seu trular (“Cotas™).

4.2, O valor das Cotas do Fundo serd caleulado pela divisio do valor do patriménio liquido
pelo nimero de Cotas em circulagio.

4.3. A propricdade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito dus Cotas aberta em nome
dos nrulares de Cotas do Fundo (*Cotistas™), a qualque momento, ¢ o extrato das contas de
depdsito representard o nimero de Cotas pertencentes aos Cotistas.

4.4, As Cotas conferem a seus ttulares direitos patrimoniais ¢ politicos ipuais.

4.4.1. Todas as Cotas terilo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas, devendo o Codsta
exercer o direito de voto no interesse do Fundo,

4.4.2. Nio podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) 1 Instituigio Administradora ¢
a Gestora, se houver; (b} os socios, diretores e funcionirios da [nstituigio Admintstradora ¢ da
Gestora, se houver; () empresas ligadas o Instituigio Administradora e a Gestora, se houver,
seus socios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, sceus socios,
diretores e funciondrios; (¢) o Cotista, na hipotese de deliberagio relativa a laudos de avalizgio
de bens de sua propriedade que concorram para a formacio do patrimanio do Fundo; e (£) o
Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

4.4.3. Nio se aplica a vedagiio acima quande: (i) os inicos Cotstas do Fundo forem as pessous
mencionadas nos atens () a () (i) houver aquiescéneia cxpressa da maioria dos demais
Cotistas presentes, manifestada na prdprin Assembledn Geral de Cotisms, ou em instrumento
de procuragio que se refira especificamente i Assemblein Geral de Cotistas em que se datd a
permissio de voto; ou (i) todos ox subscritores de cotas forem conddminos de bem com que
concorreram para a lntegralizagio de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do arggo 8% da Lei n” 6.404, de 1976, conforme o
Paragrafo 2° do artipo 12 da Instrucio CVM 472,

4.4.4, Os Cotistas pardcipariio em igualdade de condictes dos lueros distribuidos tomande-se
por base a totalidade das Cotas subseritus, sem levar em consideragiio o percentual de Cotas
ainda nio intepralizadas,

4.4.5. Os Cotistas do Fundo (i) nio poderiio exercer dircito real sobre os imévels integrantes
do patriménio do Fundo; e (i) nfo respondem pessoalmente por qualquer obrigagio legal ou
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contratual relaniva aos Ativos Imobilidrios integrantes do patriimonio do FPundo, salve quanto a
obtigagio de pagamento das Cotas que subscrever,

4.5. De acordo com o disposto no artipo 2% da Tei 0" 8.668/93 ¢ no arago 9% da Instrucio
CVM 472, as Cotas do I'undo niio serio resgataveds.

4.6, Nio seri cobrada taxa de ingresso ¢ saida dos Cotistas do Fundo.

4.7. As Cotas do Fundo, apds intepralizadas, serfio negociadas Gnica e exclusivamente
BMé&Bovespa.

4.7.1. A Instituicdo Administradora podera  determinar a suspensio dos servigos  de
transferéncia de Cotas nos petiodos que antecederem as datas fixadas para distribuicio de
resultados, amortizagiio parcial de cotas ou para a realizagio de Assemblein Geral, vedada o
suspensio desses servicos por prazo superior em cada caso, a 10 (dez) dins consecutivos ¢,
durante o ano, a 90 (noventa) dias,

4.7.2. A suspensio dos servigos de transferéneia deverd ser comunicada ao mereado ¢ aos
cotistas mediante publicagiio em jornal utilizado pura divulgacio das informagées do Fundo.

4.8. As Cotas de cada emissiio do Fundo setio objeto de (i) oferta pablica de distribuicio, nos
termos da Instrucio da CVM n” 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterads,
(“Instrugio CVM 400™), (i) oferta piblica com esfurgos restritos de distribuigiio, nos termos
di Instrugio da CVM n.” 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucio CVM 476™), respeitadas,
ainda, em ambos ox casos, as disposighes da Instrugio CVM 472, ou (i) quaisquer ofertas

permitdas em acordo com a legislagio brasileira, respeitado o piblico-alvo do Fundo.

4.9. O patriménic do Fundo foi formado pelas Cotas representativadas de 8 cmissdes de
Cotas.

4.9.1. O Fundo emitiu 61.019.165 Cors, conforme descrito abaixo:

I - 1% emissior 1,000,000 cotas, com série vnica;

I1 - 2* emissac: 10.200,000 cotas, com 3 sérics;

111 - 3* emissiio: 2.999.76{) cotas, com 5 sérics;

TV - 4% emissiio: 12.009.448 cotas, com 11 séries;

V - 5* emussiion 8.043.870 cotas, com G séries;

VT - 6* emissao: 5.746.922 cotas, com b séries:

V11 - 7* emissiior 8,655,841 cotns, com série Gnica; e
VI - 8% emissdo: 12.363.324 cotas, com série tinic,
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4.10. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas poderi deliberar sobre
novas emisstes de Cotas, seus termos ¢ condigoes, incluindo, sem limitagio, a possibilidade de
subscrigio parcial, o montante minimo para a subscrigio das Cotas, a modalidade e o regime
da oferta pablica de distribuicio de tais novas Cotas, observado que o prego de emissio sera
fixado levande-se em consideragiio a cotagiio das Cotas no mercado e o seu valor patrimonial.

4.10.1. Os Coristas terio o direito de preferéncia na subscrigiio de novas Cotas, pot prazo niio
inferior a 30 {wrinta) dias, na proporacio do ndmero de Cotas que possuirem, contado-se da
divulyracio do aviso aos Cotistas,

4.10.2, A subsericio das Cotas no ambito de cada oferta publicn serd efetuada mediante
assinatura do pedido de reserva e/ou do holetim de subscrigio, que especificard as respectivas
condicoes de subsericiio e intepralizacio, ¢ do termo de adesio ao Regulamento, por maio do
qual o investidor deveri declarar que tomou conhecimento e compreendeu os termos o
clavsulas das disposicoes do presente Regulamento, em especial daquelas referentes 1 polinea
de investimento.

4.10.3. A integralizacio das Cotas de cadn emissio devera ser realizada em moeda corrente
nacional.

4,104, A Instituicio Administradora poderd admitir que a integralizagio das Cotas sejn
realizadn em Iméveis ou em direitos relativos a imévels. A integralizacio em bens ¢ direitos
deve ser feita com base em laudo de avaliagio elaborado por empresa especializada, de acordo
com o Anexo 12 da Instrucio CVM 472, ¢ aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, exeeto
quando se tratar da Primetra Emissilo e se dispensado nos termos da repulamentagio em vigor.

CAPITULO V
DA POLITICA DE DISTRIBUICAQ, DE RETENCAO DOS RESULTADOS DO
FUNDO E DE AMORTIZAGAO DAS COTAS

5.1. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decotrente do reechimento direto ou
a

indirero dos valores das reccitas de locagilo, ou arrendamento, ou venda ou cessiio dos direitos

reals dos imaveis ¢/ou dos Atvos ITmobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, conforme

o caso, bem como os eventuals renditmentos otiundos de investimentos cm Advos de Renda

Fixa, subrraidas as despesas operacionais ¢ as demais despesas previstas neste Regulamento

para a mamutengio do Fundo, em conformidade com a repulamentaciio em vigor.

5.2. OO Fundo deverd observar a sepuinte politica de destinagiio de resultado;
1 - O Fundo distribuiri aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa ¢ cinco por centa) dos lueros

auferidos pelo Fundo, culeuados com base nas disponibilidades  de caixn existentes,
consubstanciado em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
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dezembro de eada ano; ¢
1l - Os lucros auferidos mensalmente pelo Fundo, conforme previstn no apa/ deste ardgo,
serfio distribuidos aos Coustas até o 5° (quinte) dia 0l do més imediatamente subsequente ao

de referéneia, a titulo de antecipagiio dos lucros do semestre a serem distribuidos.

5.2.1. Fario jus aos lucros referidos acima os titulares de Cotas do Tundo que esdverem
registrados no sistemna de eserituragiio no dia da divulgagiio da distibuigiio de renditentos.

5.2.2. As Cotas poderiio ser amortizadas parcialmente, nos termos deste Repulamento.

CAPITULO VI
DA ADMINISTRACAQ

6,1, Compete @ Instituigio Administradora, observadas as restrigbes impostas pela Instrugio
CVM 472 e por este Repulamento:

I - realizar todas as operacoes ¢ pratiear todos os atos que se relacionem, direta ou
indirctamente, com o funclonamento e a manutencio do Fundo;

T - exercer todos os dircttos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio do Fundo, inclusive o de propor aghes, interpor recursos ¢ oferecer excegoes,

11T - abrir ¢ movimentar contas bancarias em nome do Fundo;
IV — adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo,
V - transigrr;

V - representar o Fundo em juizo ou fora delg

VI - solicitar, se for o caso, a admissio 2 tepociagio em mereado organizado das Cotas do
Fundo; e

VII = deeidir pela emissio de novas cotas do Fundo, observados os limites ¢ condicoes
previstos neste Regulamento.

6.2. A Instimigio Administradora proverd o Fundo dos seguintes servigos, quando aplicaveis,
prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante a contratacio de
terceiros, podendo  ser, inclusive, empresas  do  prupo  ceondmico  da Tnsdmiigio
Administradora, desde que tuis empresas sejam devidamente habilitadas para a prestagio de
tis servigos, bem como nio acarrete 20 Fundo custos adicionais aos ji previstos a titulo de
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Taxa de Administracio, salvo no caso dos incisos TV ¢ 'V abaixo, que seriio considerados como
despesas do Fundo:

I - manutengiio de departamento  téenico  habilitado a prestar servicos de analise ¢
acompanhamento de projetos imobilidrios;

IT - atividades de tesouraria, de controle e processamento dos Htulos ¢ valores mobilidrios;
ITT - eserituragao das Cotas,

IV - custidia de ativos financeliros;

V - auditoria independente; ¢

V1 - gestio dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

6.2.1, Scm prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracio dos imdveds, 2
responsabilidade pela gestio dos ativos imabiliirios do TTundo compete exclusivamente 3
Instituigio Administradora, que deterd a propriedade fiduciiria dos bens do Funde,

6.3. A Tnstituigio Adminstradora poderd contratar, em nome do Fundo, os sepuintes servicos
facultativos:

T — distribuicao de cotas;

IT — consultorin especializada, que objetive dar suporte ¢ subsidiar a Insdtuigio Administradora
¢, s¢ for o caso, a Gestorn, em suas advidades de andlise, sclegio ¢ avaliagio de
cipreendimentos imobiliiros ¢ demais Advos integrantes ou que possam vir z inteprar a
carteira do Fundo;

T — oempresa especializada para  administrar a5 loeacdes  ou  arrendamentos  de
empreendimentos integrantes do seu pattimonio, a exploragio do direito de supetficie,
monitorat € ncompnnlmr prc:je.tos ¢ a cotnc:r::iuliz:u_;:‘m dioms rc:-;pc:c:rivr_)s imovels ¢ consolidar
dados econdmicos ¢ fimanceiros sclecionados das companhiss invesadas para fins de
tnDnitUrzlmL‘ntu; &

IV = formador de mercado para as cotas do Fundo.

6.3.1, Os servicos a que se referem os incisos I, IT e 1T acima podem ser prestados diretamente
pela Insdtuicac Administradora ou por terceiros, podendo ser, inclusive, empresas do grupo
ceonomico da Instituicio Administradora, desde que, em qualquer dos easos, tals empresas
sejarn devidamente  habilitadas, 1 vedado 4 Instituicio Administradora, 4 Gestora e a0
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consultor especializado, se houver, o exereicio da funcio de formador de mereado para as
cotas do Iundo, sendo que 2 contrarigio de partes a cles relacionadas para o exercicio da
reterida fungiio deve ser submenda 4 aprovagio prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

6.4. As decisoes da Tnstituigio Admimstrndora e/ou da Gestora, conforme aplicivel, quanto
a0 exercicio de dircito de vote serfio tomadas de forma diligente, como regra de boa
governanga, mediante a observineia da polidea de voto, a qual pode ser encontrada no
seguinte  link  bup:/ [ riebrava.conn.br/ RioBravo/ Paginas/ Complianceaspx, com o objetive  de
preservar os interesses do Fundo, nos termos da repulamentacio aplicivel s atividades de
'.'ldnﬁiﬁstrngﬁo de earteiras de ttulos ¢ valores mobiliarios,

CAPITULO VII
OBRIGACOES DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

7.1, Ohbscrvadas as obrgacbes dos demals prestadores de  servigos  estabelecidos na
regrulamentagio em vigor ¢/ou no presente Regulamento, a Instruigio Administradora deve

I = selecionar os bens ¢ direitos que comporio o patiménio do fundo, conforme sua Politica
de Investimentos prevista neste Regulamento;

11 - providenciar, s expensas do Fundo, a averbagio, no cartério de registro de imdveis, das
restrigoes determinadas pelo artipo 7% da Lei 0. 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens imovets ¢ diteitos integrantes do patriménio do Fundo que tais iméveis:

(x)  niiointegram o ativo da Tnsttigio Administradora;

(b)  nio respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacio da Instituicio
Administradorn;

(c) nio compdem a lista de bens ¢ direilos da Instituicio Administradora, para efeito
de liquidagio judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em pgaranta de débito de operacio da Instituicio
Administradora;

(¢) nio sio passivels de execucio por quaisquer credores  da Tnstmicao
Administeadora, por mais privilegiados que possam ser; e

(f)  nio podem ser objeto de constituigio de quaisquer dnus reals.

Il - manter, is suas expensas, atualizados ¢ em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apds o
encetramento do Funda




e

iy Tkl gy |
PR HHAR Tt
by Civii ria

e 89506238

m¥rr sy s s

o e,
day e Rufeebader o
- !

(1) osregistros de Cotistas ¢ de transferéneias de Cotas;
(b) o livro de atas ¢ de presenga das Assembleias Gerais de Cotstas;
(€©)  adocumentagio relativa aos Iméveis ¢ fs operagdes do Fundo;
(d)  os registros contdbeds referentes ds operacdes e a0 patrimdnio do Fundo; e
(©) o arquivo dos relatdrios do auditor independente e, quando for o caso, dos
Representantes dos Cofistas ¢ dos profissionais ou cmpresas contratados nos
termos da Instrugio CVM 472,
TV - celebrar os negocios juridicos ¢ realizar todas as operaghes necessiras 4 execugiio du
Politea de Investimenros do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao pattimdnio ¢ is atvidades do Fundo;

V - receber rendimentos ou quaisquer outros valores devidos ao [fundo;

V1 - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
perioda de distribuigio de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo,

VITT - manter custodiados ¢m instituigho prestadora de servicos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os drulos e valores mobilidrios adquiddos com recursos do fundo, caso

representem mais de 5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido do Fundo, respeitado o
disposto na regulamentagio em vigor;

VIII-no caso de ser informado sobre a instauragio de procedimento administrative pela
CVM, manter a documentacio referida no inciso 11, acima, até o término do procedimento;

IX - dar cumprimento aos deveres de informagio previstos na regulamentagio em vigor;
X - manter atualizadu junto i CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

NT - observar as disposighes constantes deste Regulamento, hem como as deliberagoes da
Assembleia Geral de Cotistas; ¢

NIT - controlar e supervisionar as atividades Inerentes 4 pestio dos Advos, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados ¢ o andamento dos Atvos Imobilidrios sob sua

responsabilidade.

CAPITULO VIII
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VEDACOES A INSTITUICAQ ADMINSTRADORA
8.1, Observadas as vedagoes estabelecidas aos prestadores de servigos na regulamentagio em
vigor e/ou no presente Repulamento, ¢ vedado i Tnstituicio Administradora e & Gestora,
conforme o caso, no exercicio de suas atribuigdes e utilizando recursos ou Advos do Fundo:

I - receber deposito em sua conta corrente;

1T - conceder empréstimos, adiantar rendas futaras ou abrir eréditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

[11 = contrair ou cfemar cmprésrimo;

TV - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobtipar-se soly gualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo,

V- :1p1it:m* ney CXTrior os recursos captados no pais;
VI - aplicar recursos na aquisigio de Cotas do préprio Fundo;

VII - vender 3 prestagio as Cotas do Fundo, admidda a divisio du emissiio em séries ¢
integralizacio via chamada de eapital;

VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Codstas;

IXN — realizar operagdes do Fundo quando caractenizada situagiio de conflito de interesses entre
(i) o Fundo ¢ a Tnsunnglio Administradora, a Gestora ou ao consultor, conforme aplicivel; (i)
o Fundo e os Cotistas que detenham participagio correspondente a, no minime, 10% {(dez por
cento) do patriménio do Fundoe; (iii) o I'undo ¢ os Representantes dos Constas; e (iv) o Fundo
¢ o empreendedor, ressalvada 2 hiporese de aprovagio em Assemblein Geral,;

X — constituir énus reais sobre os imdves integrantes do patriménio do Fundo;

NT - realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais niio previstas na
Instrugiio CVM 472,

NII - reulizar operaghes com aghes ¢ outros valores mobilidrios fora de mercados orpanizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuictes piblicas, de exercicio de
dircito de preferéncia e de conversio de debéntures em agdes, de exercicio de bdnus de
subscrigiio ¢ nos casos em que a CVM tenha concedido prévia ¢ expressa autorizagio;

X111 — realizar operagdes com detivativos, exceto se permitido neste Regulamento o desde que
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seja realizada para fins de proteciio patrimontal (Aedps) e a exposicio do Fundo a tals operagdes
corresponda u, no maximo, o valor do patrimaonio liguido do Tundo; e

NTV - praticar qualquer ato de liberalidade.

8.1.2. A vedagiio prevista no ineiso X acima nio impede a aquisigiio, pelo Fundo, de imoveis
sobre os quais tenham sido constituidos Onus reals anwriormente ao seu ingresso no
patrimonio do IFundo, nos termos deste Regulamento.

CAPITULO IX
DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

9.1, — Gestio: Os scrvigos de gestio dos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo ¢
atividades relacionadas serio prestados pela Tnstwigio Admumstradora ou por empresa
contratada.

9.L1. Observadas as obripacdes dos demais prestadores de servicos do Fundo cstabelecidos na
regulamentagio em vigor ¢/ou no presente Regulamento, caberd 4 Insdticiio Administradora,
enquanto estiver atuando na gestio dos Ativos do Fundo, ou 4 empresa contratada para tal
finulidade:

I - selecionar os Ativos Tmobiliarios que comporio o patnmonio do Fundo, de acordo com a
Politica de Investmento prevista neste Repulamento;

11 - gerir individualmente a carteira dos Ativos ITmobilidnos ¢ dos Advos de Renda Fixa, com
poderes discricionarios para negociar os Atives, conforme o estabelecido na Polidea de
Tnvesdmento;

III - realizar a prospeccio ¢ otiginacio dos Ativos;

TV - recomendar 2 Insdwigio Administradora proposta para novas emissoes de Cotas do
Fundo;

V - quando for o caso ¢ se aplicivel, exercer o direito de voto nas matérias apresentadas para
aprovacio dos ttulares dos Advos,

CAPITULO X
DA RESPONSABILIDADE

10.1. A Insomigio Administradora e a Gestora, se houver, dentre as atribuigdes que The sio
conferidas nos termos deste Regulamento ¢ da Instrugio CVM 472, no limite de sups
responsabilidades, serio responsiveis de forma néieo solidara por quaisquer danos causados ao
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parnmonio do Fundo decorrentes: (a) de atos que configurem ma gestio ou gestio temerdria
do Fundo; ¢ (b) da legislagio ¢ regulamentagiio em vipor, deste Repulamento ¢/ou de atos de
gualguer natureza que configurem violagio da le, da Tnstrugio CVM 472, deste Repulamento,
da deliberagio dos Representantes dos Cotistas (conforme definido abaixo), ou ainda, de
determinacio da Assembleia Geral de Cotstas.

10.1.1. A lnstiruigio Administradora ¢ a Gestorn, se houver, nio setiio responsabilizadas nos
casos de forga maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducio do
patnmoénio do Fundo ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e
que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagics
contratuais pot eles assumidas, tais como atos governamentais, moratdrios, greves, locautes e
outros similares,

10.2. A Tnsttuigio Administradora e a Gestora, se houver, bem como cada uma de suas
respectivas controladoras, subsididrias, coligadas ¢ afiliadas e seus respectivos acionistas,
cotistas, dirctores, administradores, empregados, consultores, assessores, agentes e prepostos,
salvo nas hipdteses previstas na Clausula 10.1. acima, nio serio responsdvels por eventuais
reclamagies de terceiros decorrentes de atos relativos i pestiio do Tunde (entendendo-se que
tal atacio se verifica sempre no interesse do Fundo), devendo o TPundo ressarcir
imediatamente o valor de s reclimagdes ¢ de todas as despesas lepais razodvels incortidas
pela Institui¢io Administradora, pela Gestora, se houver, bem comoe cada uma de suas
respectvas controladoras, subsididrias, coligadas e afiliadas e/ou scus respectivos acionistas,
cotistas, dirctores, administradores, emprepados, consultores, assessores, agentes ou Prepostos,
relacionados com i defesy em tals processos.

10.2.1. A obrigagio de ressarcimento imediato prevista no caput deste artigo abrangera
qualguer responsabilidade de ordem comercial e/ou tributina ¢/ou de outrn natreza, bem
come de multas, juros de mora, custas ¢ honoriros advocaticios que possamn decorrer de
qualquer processo.

10.2.2. O disposto neste artipo prevaleeerd até a execugio de decisio judicial definitiva,

10.2.3. A obrigagio de ressarcimento imediato aqui prevista esti condicionuds a que 2
Instituicio Administradora, a Gestora, se houver, bem comoe cada uma de suas respectivas
controladoras, subsididrias, coligadas ¢ afiliadas e seus respectvos acionistas, cotistas, diretores,
administradores, empregados, consultores, assessores, agentes ¢ prepostos natifiquem o Fundo
¢ o Representante dos Cotstas, se houver, aceren de qualquer reclamagio e tomemn as
providéncias a ela relacionadas, de acordo ¢om o que o Fundo, através do Representante dos
Cotistas ou de deliberagiio de Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer,
ficando a Instiruigio Administradora desde logn autorizado a constituir “ad referendum™,
previsiio necessiria e suficiente para o I'undo cumprir essa obrigagio.
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CAPITULO XI
DA REMUNERAGAQ DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

11.1, “Pela prestagio dos servigos de administragiio, serd devida pelo Fundo uma remuneraciio
correspondente a 0,1% (um décimo por cento) a0 ane sobre o valor do pattimdnio lquido do
Fundo, provisionada dianamente com base em um ano de 252 (duzentos ¢ cinquenta e dois)
dias ¢ paga mensalmente, até o 5% (quinto) Dia Udl do més subsequente, obscrvada, ainda, :
remuneragio minima de R$531.500,00 (cinquenta ¢ um il ¢ quinhentos reais) mensais, na data-
base de 01 de janeiro de 2010, reajustada anualmente pela vatacio positiva do 1GP-M,

publieado pela Fundagio Genilio Vargas — FGV (*“Taxa dg Administracio™).

1L1.1. A metodologia de cobranga da Taxa de Administragio descrita acima serd devida
mesmo nos petdodos em que as Cotas do Tundo mtegrarem indice de mereado, conforme
disposto na regulamentagho aplicivel e aprovado em sede de assemblein de cotistas,

11.2. Caberi ao auditor independente responsivel pela auditoria das demonstragcdes {inanceiras
do Tunde analisar os cileulos elaborados pela Instituigio Administradora, relativos aos
correspondentes registros confibeis ¢ cada um dos pagamentos de Taxa de Admintstragio
cferuados, de forma a opinar sobre tais fatos nos parcceres relatvos is demonstragdes
finaneciras do Tundo,

11.3. A Insoruigio Administradora ¢ responsiavel pelas despesas com remuneragio de seus
funcionirios ou prepostos decorrentes de contratagio nio especifica para a administragio do
Fundo. l'odas as demais serio debitadas do Fundo, conforme disposto neste Repulamento.

114, A Tnstituigio Administradora pode estabelecer que pareclas da ‘I'axa de Administragio
scjam pagas diretamente pelo Fundo zos prestadores de servigos contatados, desde que o
somatorio dessas parcelas nfio exceda no montante total da Taxa de Administragiio,

11L.5. Nio serd devida taxa de performance ou de desempenho.
CAPITULO XII

DA SUBSTITUICAQ, RENUNCIA E DESCREDENCIAMENTO DA
INSTITUIGCAQ ADMINISTRADORA E DA GESTORA

12,1, A Tnsttuicio Administradora e a Gestora, se houver, deverfio ser subsdtuidos nus
hipdteses de renineia ou destituigio por deliberagio da Assembleia Geral de Cotistas,

12.1.1. Na hipdtese de rentneia da Instituigio Administradora ou da Gestora, se houver, 2
Instimicio Administradora fica obrigada a:

T - convocar imedintamente a Assembleia CGeral de Cotstas parn eleger o respectivo substituto




maE g el e

P
fﬂ iy Cleieldy i
i
f

@ Cirdl iir Fues

L 8950623

ou deliberar a liquidagio do Fundo, a qual devera ser efctuada pela Instiruigio Administradora,
ainda que apos a renineia desta; ¢

11 - permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartdrio de repistro de
imovels, nas matriculas referentes aos bens imdvels ¢ dircitos integrantes do patrimonio do
lfundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que cleger o substtuto ¢ sucessor na propriedade
fiduciiria desses bens ¢ direitos, devidamente aprovada pela CVM e repistrada em Cartédrio de
Titulos ¢ Documentos,

12.1.2, I facultade aos Coustas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocaciio da Assembleia Geral de Codstas, caso a Instituiciio Administradora niio
convoque a Assembleia Geral de que trata o item acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da

teningia,

12.2. No caso de liqudagiio extrajudicial da Instituigio Administradora caberd ao liguidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artign 37 da Instrugiio
CVM 472, convocar a Assembleia Geral de Cotistns, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis,
contados di data de publieagiio no Didrio Oficial da Unifo, do ato que decretar a liquidagio
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a cleicio da nova Insttuigio Administradora ¢ a
liquidagiio ou nio do Fundo.

12.2.1. Se a Assembleia Geral de Cotistas nilo ¢leger nova Insdwigio Administradora no prazo
de 30 (trinta) Dias Uteis, contados da data de publicaciio no Diirio Oficial da Unido do ato que
decretar a liquidagio extrajudicial da Tnstituigio Administradora, o Banco Central do Brasil
nomeara vMa nova insatigho para processar a liguidacio do Mundo,

12.3. Caso a Insdruigio Admintsteadora renuncic s suas fungdes ou entre em processo de
liquidagfio judicial ou exrrajudicial, correrio por sua conta os emolumentos ¢ demais despesas
relngvas A transferéncia, a0 seu sucessor, du propricdade fiduciida dos bens iméveis e direitos
Integrantes do patrimdnio do Fundo.

12.3.1. No caso de destituigiio da Tnsttuigio Administradora e/ou da Gestora, s¢ houver: ()
os valores devidos a drulo de 'l'axa de Administeagiio ¢ Taxa de Performance, se houver, serfio
pagos pro rata feniporis até a data de seu efetivo deslignmento e ndo lhe serfio devidos guaisquer
valores adicionats apds tl datn; e (b) o Fundo arcard isoladatmente com os emolumentos ¢
demais despesas relativas as transferéncias, i sua respectiva sucessorn, da propriedade fiduciiria
dox bens imaveds ¢ direitos Integrantes do patriménto do Fundo.

12,4, Na hipotese de descredenciamento da Instituigio Admintstradora ou da Gestora, se
houver, para o exercicio da atividade de administragiio de carteira, por decisiio da CVM, ficari
a Instituigio Administradora obrigada a convocar imediatamente a Assemblein Geral de
Cotstas pata cleger o respectivo subsdruto, a se realizar no prazo de ar¢ 15 (quinze) dias,
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sendo tumbdém facultado aos Cotistas que detenham ao menos 3% (cinc:(_) por ccnt(_)) das Cotas
emitidas ou 4 CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagio da Assembleia Geral de
Codstas,

12.4.1, No caso de deseredenciamento da Instomigio Administradora, a CVM deverd nomear
administrador temporano até a eleigio de nova administragio.

12.4.2, No caso de descredenciamento da Gestora, , se houver, a Instituicio Administradorn
exercera temporariamente as fungdes da Gestora até u eleigio do respectivo subsatuto,

CAPITULO XIII
DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

13.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Constas deliberar sobre:

I — demonstragdes financeiras apresentadas pela Institui¢io Administradora;

1T — alterngiio do Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto no Artigro 13.2;

1T — destituicao ou substtigio da Instmighio Administradora e a escolhia de sua substituta;

IV — institigiio ou aumento de Cotas emitidas a eritério da Instituigio Administradora (capital
autorizado) ¢ emissio de novas Cotas;

V- fusfio, incotporagio, cisao e transformacio do Fundo;

VI - dissolugiio e liquidacio do Fundo, quando nio prevista ¢ disciplinada no presente
Repulamento;

VII - alteragiio do mercado em que as Cotas sio admitidas 4 negociagio;

VIII — apreciagiio do laudo de avaliagio de bens ¢ dircitos valizados na intepralizacio de Cotas
do TFundo, quando obngatorio;

TN - dleigio ¢ destinughio dos Representantes dos Cotistas, bem como fisagio de sua
remuneragio, se houver, ¢ aprovagio do valor miximo das despesas que poderio ser
incorridas no exercicio de sua atvidade;

N —aiteragio do prazo de duragiio do Fundo;

X1 — amortizagio de capital do Fundo,
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NI = aprovagiio de situaghes de conflito de interesse quando nio expressamente tratadas neste
Regulamento;

XTI - contratagio de formadaor de mereado;
XIV —alteruciio da Taxa de Administragiio; e
XV — destituigio ou substituigio da Gestora e a escolha de sua substinura,

13.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar ¢ deliberar sobre as matérias previstas no
inciso 1 deste artipo deverd ser realizada, anualmente, até 120 (cento ¢ vinte) dias apds o
términe do exercicio soctal,

13.2. O Regulamento do Fundo poderi ser alterado independentemente de Assemblein Geral
de Cotistas, ou de consulta aos Constas, sempre que tal alteragio decorry, exclusivamente, da
necessidade de atender exigencias expressas da CVM, de adequagio a notmas lepais ou
regulamentares, ou ainda em virtude da atualizagio dos dados cadastrais (tals como alteracio
na razio social, endereco ¢ teletone) da Tnsgtuigio Administradora ou gualyuer outro
prestador de servigos identficados neste Regulamento, quando a decisio a respeito dessa
substituigio couber exclusivamente i Tnsotuigho Administradora, devendo ser providencinda,
no prazo de 30 (trinta) dias, 2 indispensavel comunicacio aos Cotistas.

13.3. Compete a Insttuigio Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotstas,

13.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convoeada dirctamente por Cotistas
gue detenharn, no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante dos
Cotistas, observado o disposto no presente Repulamento,

13.3.2. A convocagio da Assemblein Gerul de Cotistas deve ser feita por carta, correio
cletrénico ou teleprama encaminhada a eada Cotisra.

13.4. A convocagio ¢ instalagio de Assembleins Gerals de Cotistas observario, no que couber
e desde que nio contrariur as disposigies das normas especificas apliciveis ao lundo, o
disposto nas regras gerais sobre fundos de invesdmento.

13.5. A primeira convocagio das Assembleias Gerais deverd ocorrer:

I — com, no mimmo, 30 (tinta} dias de antecedénein no caso das Asscmbleias Gerais
Ordinarias; ¢

I - ¢com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no easo das Assembleins Gerais
Ixtraordinaras,




13.5.1. a1 convocgio constariio, obrgatoriamente, dia hora e local em que serit realivada
Assemblein Geral de Cotistas, bem como a ordein do dia.

13.5.2. O aviso de convocagio deve indicar a piging na rede mundial de computadores em que
o Cofista pode acessar os documentos pertinentes 4 proposta a ser submetida 4 apreciagio da
Assemblein Geral de Cotistas.

13.6. Por ocasiio da Assembleia Geral Ordindrin, os Htulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emifidas ou os Representantes dos Cotstas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Tnstituigio Administradora, a inclusio de maténas na
ordem do dia da Assemblen Geral, que passara a ser Ordindria ¢ Extraordindria,

13.6.1. O pedido acima deve vir acompanhado de eventusis documentos necessiros ao
exercivio do dircito de voto ¢ deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados du data de
convocagiio da Assemblein Geral Ordindria.

13.6.2. O percentual referido acima deverd ser ealeulado com base nas participagdes constantes
do registro de cotistas na data de convocagio da Assemblein Geral.

13.7. A presenga da totalidade de Cotistas supre a falta de convoreaciio.

13.8. As deliberagoes da Assembleia Geral de Coustas serfio registradas em ata laveada em livro
proprio,

13.9. As delberagdes da  Assembleia  Geral de  Cotistas  poderio  ser  tomadas,
independentemente de convocagio, mediante processo de consulta, formalizadn por carta,
correio eletrdnico, voto por eserito ou telegrama dirigido pela Instituigio Administradora aos
Cotistas, para resposta no prazo minimo de 10 (dez) dias, devendo constar da consulta todos
05 elementos informativos neeessidrios ao exerciclo de voto, observadas s formalidades
previstas nos Artigos 19, 19-A e 41, incisos | e L1, da Insirucio CVM 472,

13.9.1. A resposta dos Cotistas 4 consulta serd realizada mediante o envio, pelo Cotista f
Instituigiio Administradora, de cart, correlo eletdnico ou teleprama formalizando o seu
reSpectivo voto.

13.9.2, Os Cotistas que nfio se manifestarem no prazo cstabeleeido acima serfio considerados
como ausentes para {ins do qudrum na Assemblein Geral de Cotstas.

13.9.3. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos,
deverd notificar a Instituicio Administradora por carta, correlo eletrdnico ou telepratru, em

C]LHIIL]UL'I' dos CHAROE, COM CDITIPI'DVHI]IC de Cntt't.?‘gﬂ.

13,10, A Assemblein Geral de Cotstas se instalard com a presenga de qualquer ntimero de
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Colistas, ruﬁ])uitzld(m s quc')run:-i de apmvngﬁo.

13.11. As deliberacdes das Assembleias Gernis de Constas regularmente convocadas ¢
instaladas ou através de consulta, serfio tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes,
nio se computando os votos ¢m branco, ressalvadas as hipdteses de quérum especial previstas
no artigo 13,12 abaixo.

13.12. As matérias previstas nos incisos IT, IT1, V, V1, V1L, XIT ¢ XIV do artigo 13.1 deste
Regulumento dependem da aprovagio por maioria de votos dos cotistas presentes, desde que
representeny:

1 - 25% (vinte ¢ ¢inco por cento), no minimo, das cotas emitidas, ¢aso o Fundo tenha mais do
gque 100 (cem) codstas; o

11 — metade, no minimo, das cotas enmtidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) cotistas,

13.12.1, Os percentuais referidos acima deverio ser detertninados com base no nimero de
cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na dara de convoeagio da Assembileia,
cabendo i Instituigio Administradorn informar no edital de convoeagiio qual serd o percentual
aplicaivel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas 3 deliberagio por qudrum
gualificado.

13.13. Somente poderio votar na Assembleia Geral os Cotistas inseritos no registro de Cotistas
na data da convecagio da Assemblein Geral de Codstas, seus representantes lepals ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ana,

13.14. Os Cotistas também podetio votar por meio de comunicagio escrita ou eletrdnica,
desde que recebida pela Instrigio Administradora antes do infeio da Assembleia Geral de
Cotistas ¢ observado o disposto neste Repulamento,

13.15. O pedido de procuragiio, encaminhado pela Instituicio Administradorn mediante
correspondénea, fisica ou eletrdnica, ou andncio publicado, deverd satsfazer aos sepuintes
requisitos:

I = conter todos os clementos informatives necessirios ao exercicio do voto pedido;

11 — facultar que o Cotsta exerga o voto contririo & proposta, pot meio da mesma procuragio;

[
1T — ser dirigido a todos os Cotistas,

13.5.1, E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0.5% (meio por cento)
ou mais do total de Cotas emitdas, solicitar 4 Institui¢io Administradora o envio de pedido de

o

e



procuragio aos demais Cotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso 1 acima,

13.5.2. A Insttuigio Administradora do Fundo que receber a solicitacio acima deveri mandat,
etn nome do Consta solicitante, o pedido de procuricio, conforme contevido © nos termos
determinados pelo Colista solicitante, em até 5 (cinco) dias Gteds da solicitagio,

14.5.3. O pedido deverd ser acompanhado de:
1 — reconhecimento da fisma do signatirio do pedido; e

IT — copia dos documentos que comprovem que o signatirio tem poderes para representar s
Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

13.54. A Insdruigao Administradors niio poderd:
I — exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
11 = cobrar pelo fornecimento da relagiio de Cotistas; ¢

I = condicionar o deferimento do pedido a0 cumprimento de quaisquer formalidades ou 4
apresentacio de quaisquer documentos nio previstos acima,

13.5.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pela Tnstituigio
Administradora serdo areados pelo Fundo.

CAPITULO XIV
DOS CONFLITOS DE INTERESSE

14.1. Os atos gue caracterizem conflito de interesses entre o Tundo e a Instituicio
Administradora, a Gestora ou o consultor, conforme aplicivel, dependem de aprovagio prévia,
especifica ¢ informada da Assemblein Geral de Cotistas.

14.2. As seguinres hipdteses sio exemplos de situacio de conflito de interesses:

I — a aquisigio, locagio, urrendamento ou exploragio do direito de superficie, pelo Fundo, de
imdvel de propriedade da Insdmigio Administradora, da Gestora, do consultor, conforme
aplicivel, ou de pessoas a eles ligradas;

T — a alienagiio, locagio ou artendamento ou exploracio do direito de superficie de imovel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Insdtuigio Administradorn, a

Gestora, o consultor, conforme aplicivel, ou pessoas a eles lipadas;

I — u aquisigho, pelo Tunde, de imdvel de propriedade de devedores da Instiluicho




Administradorn, da Gestora ou do consultor, conforme aplicavel, uma vez caracterizada a
inndimplénci:l do devedor;

IV — a contralagio, pelo Fundo, de pessoas ligadas 2 Institsicio Administrador ou a Gestor,
s¢ houver, para prestagio dos servigos referidos no artigo 6.2 deste Regulamento, exceto o de
primeira distribuiciio de cotas do Fundo; e

V - a aguisicio, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissio da Instituicio Administrador,
da Gestora, do consultor, conforme aplicavel, ou pessoas a cles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no parigrafo tnico do Art. 46 da Instrucio CVM 472,

14.3. Considerami-se pessoas lipadas:

1 — a sociedade controladora ou sob controle da Instituigio Administradora, da Gestora, do
consultor, de scus administradores ¢ acionistas, confotme o caso;

11 — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sgam os mesmos da Tnstituigiio
Administradora, da Gestora ou do consultor, conforme aplicivel, com excecio dos carpos
exercidos em oSrgios colegindos previstos no estatuto ou regimento interno da Insdicio
J\dministrzld()m, desde {ue seus titulares nio CRETEUIT fum;ﬁ(:s cxuc_‘utiv;ui, ouvida pruvizlmcntc

a CVM; ¢
IIT — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima,

14.4, Niio configura situagio de contlito a aquisicio, pelo Fundo, de imovel de propriedade do
empreendedor, desde que nio seja pessoa ligada i Instmicio Administradora, a Gestora ou ao
consultor, conforme aplicavel.

CAPITULO XV
DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

15.1. A Assemblein Geral dos Cotistas poderfi nomear 1 (umn) representante, para exercer as
funcées de {scalizacio dos investimentos do Fundo, em delesa dos diteitos e interesses dos
Cotistas (“Representantes dos Cotistas™),

15,2, A c]ci(;ﬁu do Rt.:pr(.::icnt;mtc dos Cotista p(‘)dc st u]ﬁruv;ld;l pt.:l;l maiory dos Cotistas
presentes, desde que representem, no minimo:

I — 3% (tés por cento) do total de Cotas enuadas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem)
Cc')tih‘tm{; 0u

Il — 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha ate 100 {cem)
cotistas,




15.3. A {"unt_;ﬁn de Representantes dos Cotlstas ¢ indc](.:gﬁvc].

15.4. Somente pode cxercer as fungdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I — ser cotsta do Fundo;

Il — nilo exercer earpo ou funcio na Instituicio Administradora, em sociedade controladora,
dirctamente controladas, em coligadas ou outras socicdades sob controle comum da Insttuicio
Admunistradora, ou prestar-thes assessoria de qualguer natureza;

IMT — nio exercer cargo ou fungllo na sociedade empreendedora do empreendimento
j.f.l'.ll‘)bi].ii’lrj.l‘) quL‘ C(‘)nﬁdtllﬂ (‘ij(_'t(') d() l"und(), ou pl‘c:-;l'ur-“'l(.: :lsﬁcﬁﬁf]l'iﬂ d(: (.luﬂlf.]u(‘.[' nanarcza,

IV — niio ser administrador, gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliinio;
V — nilo estar ¢m conflito de interesses com o Fundo; ¢

VI — niin estar impedido por l especial ou ter sido condenado por cnme falimentar, de
prevaricagio, peita ou subomo, concussio, peculato, contra a cconomia popular, a ¢ pablica
ou a propricdade, ou a pena eriminal que vede, ainda que emporariamente, © acesso A cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensio ou inabilitagio temporiria aplicada pela
VM.

15.4.1. Compete a0 Representante dos Cotistas ja cleito informar i Tnstituicio Administradora
¢ nos Coustas a superveménela de circunstincias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcio,

15.4.2. Compete aos Representantes dos Cotistas, exclusivamente:

[ = fiscalizar os atos da ]nstitu.i(_;ﬁ() Administradorn ¢ verificar o cumprimcnm dos scus deveres
legats ¢ regulamentares;

11 — emitir formalmente opinific sobre as propostas da Instituicio Administradora, a serem
submetidas a4 Assemblein Geral, relativas & emissiio de novas coms (exceto se aprovada nos
termaos do ineiso VITT do art, 30 da Tnstrugiio CVM 472), transformagio, incorporagio, fusio
ou cisio do Fundo;

11 — denunciar 4 Instituicio Administradora ¢, se esta niio tomar as providéncias necessirias
para a protegiio dos interesses do Tundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providencias Gteis a0 Fundo;
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IV — analisar, a0 menos oimestealmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo Fundo;

V — examinar as demonstragoes financeirns do exercicio social e sobre clas opinar;

VI — elaborar relatonio que contenha, no minimo: 2) descricio das atividades desempenhadas
no exercicio findo; b) indicagio da quanddade de cotas de emissio do Fundo detida por cada
um dos Representantes dos Cotistas; ¢) despesas incorridas no exerdicio de suas atividades; ¢ d)
opiniio sobre as demonstragtes financeiras do Funde ¢ o formulidrio cujo contetido reflita o
Anexo 39-V da lnstrugio CVM 472, fazendo constar do seu parecer s informagoes
complementares que julpar necessarias ou tteds a deliberacio da Assembleia Geral; ¢

VIT = exereer essas atnbuigaes durante a liquidagio do Tundo,

15.4.3. Os Representantes dos Cotistas devermn compareeer s Assembleias Gerais ¢ responder
aos pedidos de informacoes formulados pelos cotistas.

15.5. O Representante dos Cotistas deverd ser eleito com praze de mandato unificado de 1
(um) ano, a se encerrar ma Assemblein Geral de cotistas que deliberar sobre a aprovagio das
demonsteagoes financeiras do fundo, permidda a reeleiciio.

15.6. O Representante dos Cotistas nio receberd qualquer tipo de remuneragio pelo exereicio
de suas funeoes, salvo se aprovado o contrario em Assembleia Geral de Cotistas que eleger o
representante de cotista.

CAPITULO XV
DO EXERCICIO SOCIAL

16.1. O exercicio social do Fundo terd duragio de 1 (um) ano, com inicio em 1" de janeiro e
términe em 31 de dezembro de cada ano.

CAPITULO XVII
DA DISSOLUCAQ E LIQUIDACAQ DO FUNDO

17.1. Caberi i Assemblein Geral de Cotista deliberar afirmatvamente pela dissolugio on
liquidagiio do Fundo, determinar a forma de sua liquidm;ﬁc), podendo, ainda, autorizar que,
antes do término da liquidaciio ¢ depois de quitadas rodas as obrigagdes, se fagam ratelos entre
os Constas dos recursos apurados no curso da liquidagiio, em prazo a ser definido pela referida
Assembleia Geral de Cotista, ma proporgio em que os Ativos do Fundo forem sendo
li(.iuidild()ﬁ.

17.1.1. Os Cotistas p:lrtitipﬂrﬁo dos rateios autodzados e de todo qualquer outro pagamento

feito por conta da liquidagiio do Fundo na proporgio de suas respeetivas participagbes no
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]'mrril'ncﬁ)nin do Funda quundu deliberada a sua d.ih'suluq;ﬁu/liquid:u,‘i‘m.

17.1.2. A liquidagio do Tundo seri feita, necessiria ¢ obrigatoriamente, pela Instituigio
Administradora, sendo vedado 4 Assembleta Geral de Cotistas deliberar pela transfuréneda
dessa atribuiciio para quem quer que seja.

17.2. Nas hipdteses de liquidagio do Fundo, o auditor independente deverd emitir parecer
sobre a demonstragio da movimentagio do patiménio liquido, compreendendo o petindo
entre a data da dlima demonstragio financeira auditada ¢ u data da efetiva liquidacio do
Tanda,

17.2.1. Deverd constar das notas explicativas &s demonstragdes financeiras do Fundo, andlise
L'ILIZII""U a4 fereim os \’ﬂI()rL‘H d[)h' f(_'h'p;ilt(_'h' Hid() ou o (:ﬁ:tuudcm [H33] C(]ndi(;(m)cﬁ Cquifﬂﬁ\'}lﬁ [ (,1(,:
acordo com a regulamentagiio pertinente, bem como quanto i existéncia ou nilo de débitos,
creditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

17.3. Liquidado o Fundo, os Cotistas passariio a ser os Unicos responsavels pelos processos
judiciais ¢ administrativos do Fundo, eximindo a Institvicio Admintsteadora ¢ a Gestora, se
houver, ¢ quaisquer outros prestadores de servigo do Fundo de qualquer responsabilidade ou
Onus, exceto om easo de comprovada dolo ou culpa destes,

17.3.1. Nas hipoteses de liquidagio ou dissolugio do Fundo, rentncia ou substtuigio da
Instituicio Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imedistamente
rc,t:-ipc.:c:riv:l substituicio processual nos cventis processos judiciais ¢ administrativos de que o
Fundo seja parte, de forma a exchuir a Insdmicio Administradora do respectivo processo.

17.3.2, Os valores provisionados em relagio aos processos judicials ou administrativos de que
o Fundo ¢ parte nio seriio objeto de partilha por ocasiio da liquidagio ou dissolucio, até que a
substitngio processual nos respectivos processos Judicials ou administrativos seja efetivada,
deixando a Instuicio Administradora de figurar como parte dos processos,

17.4. A Insituicio Administradora e a Gestora, se houver, et hipdtese alpuma, apos a partilla,
substituigiio ou renuincia, serdo responsaveis por qualquer deprecingio dos Ativos ou por
eventuais prejuizos verifieados no processo de liguidacio do Fundo, exceto em caso de
Cc,)rnprnv;ldn d()]() [§]0] Cu]p;:.

17.5. Apos a parulha dos Anvos, a Insttugio Administradora devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no pruzo de 15
(qu.inzu) di:lh‘, da h‘t:gu.intc: d(‘)Cumcnt:u;ﬂo:

1 - o termo de encerramento firmado pela Instituicho Administradora, em aaso de pagamento
integral nos Cotstas, ou a atn dn Assemblein Geral de Cotstas que tenha deliberado o
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liquidagiio do Fundo, quando for o caso;

I - 2 demonstragio de movimentagio de patrimdnio do Fundo, acompanhada do parecer do
audiror independente; ¢

11 - o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNP)J.

CAPITULO XVIII
DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

18.1. Nos termos do ardgo 15, inciso NXIT, da Instruchio CVM 472, a Instituicio
Administradora compromete-se a informar, mediante a publicagio de fato relevante, qualguer
evento que acarrete a alteragiio no tatamento tributirio aplicivel ao Fundo ¢/ou os seus
Cotstus, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipdteses: (1) caso a quantdade de
Cotistas do Fundo se torne inferior a 50 (cinquenta); ¢ (i) caso as Cotus deisem de ser
negociadas et mereado de bolsa ou de baleio organizado.

18.1.1. A versiio integral da politica de divulgagio de fato relevante adotada pelo Fundo poderd
ser consultada pelos Coustas no endercgo  cletrdnico da  Instituigio  Administradora:
http:/ /riobravo.com,br/RioBravo/Paginas / Risco_¢_Compliance.asps.

18.1.2. Niio hi limnitagio a subscri¢io ou aquisigiio de cotas do FUNIDO por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando ressalvado que se o Fundo aplicar recursos
em imovels que tenha come incorporador, construtor ou sécio, Cotista que  possua,
isoladamente ou em conjunto com pesson a ele ligada percentual de 25% (vinte ¢ cingo por
cento) das Cotas do [fundo passard a sujeitar-se 3 tributagiio aplicivel ds pessons Juridicas.

18.1.2. Nio hi nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Instituicio Administradora,
no sentido de se manter o tratatmento tributirio do Fundo com as caracteristicas previstas neste
Repulamento, nem quanto ao tratamento triibutirio conferido nos seus Cotistas para fins da nio
incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte ¢ na declaracio de ajuste anual das pessous
fisicas com relagiio aos rendimentos distrdbuidos pelo Fundo ao Cotista pesson fisica,

CAPITULO XIX
DAS DISPOSICOES FINAIS

19.1. Para fins deste Regulamento, dia Gl sera qualquer diz que nfio seja um sibado, dominge
ou feriade nacional, ou em dias em que, por qualguer motivo, nio houver expedicente bancirio
na sede da Instituicio Admintstradora ou nio houver funcionamento na BM&FBOVESPA —
Baolsa de Valores, Mercadorias ¢ Futuros (*Dia Ut .

19,2, Os cncargos do Fundo estiio descritos no Art. 47 da Instrucio CVM 472,

NS
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19,3, O presente Regulamento ¢ elaborado com base na Instrugio CVM 472 ¢ demais
normanves que dispdem sobre a constituicio, o funcionamento ¢ a administracio dos fundos
de Investimento imobiliirio.

19.4. As informagdes pertodicas e eventuais sobre o [Fundo devem ser prestadas pela
Insttuigao Administradora aos Cotistas na forma ¢ periodicidade deseritas no Capitulo V1T da
Tnstrugiao CVM 472,

19.5. Para fins do disposto neste Regulamento ¢ na regulamentagio em vigor, considera-se o
correto eletrdmeo wma forma de correspondéncia villida entre a Tnstituigio Administradora e
os Cotistas, inclusive para convocagio de Assemblein Geral de Cotstas e procedimentos de
consulta formal.

19.6. As informagdes relativas ao Fundo serdo divulgadas em jornal de grande circulacio,
devendo qualquer alteraciio ser preeedida de Aviso aos Coustas publicado nesse jornal.

19.7. As Partes elepem o Foro da Comarea de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, para qualgucr
agin ou procedimento para dirimir qualquer divida ou controvérsia relacionada ou oriunda do
presente Regulamento,




