O rioBRAVO

CONSULTA FORMAL N° 02/2021

Sao Paulo, 26 de fevereiro de 2021
Aos

Cotistas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GRAND PLAZA
SHOPPING

Prezado (a) Cotista,

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°72.600.026/0001-81 (“Rio Bravo” ou
“Administradora”), na qualidade de instituigdo administradora do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO GRAND PLAZA SHOPPING, inscrito no CNPJ sob
o n° 01.201.140/0001-90 (“Fundo”), vem, por meio desta consulta formal n° 02/2021

(“Consulta Formal” ou “Consulta”), nos termos do Art.19, §1° da instrugao da CVM n° 472,

de 3| de outubro de 2008, conforme alterada (“instrugao CVM 472”) e do art. 13.3.1 do

regulamento do Fundo (“Regulamento”), vem por meio desta, em atendimento a solicitagao
de cotista que detém mais de 5% (cinco por cento) da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo

(“Cotista Solicitante”), submeter a deliberagao dos cotistas do Fundo a seguinte matéria de

ordem do dia, de modo que a matéria sera deliberada na forma de pauta una, ou seja, nao

serao admitidas aprovagoes parciais:

(i) Aprovar que o Fundo solicite, dentro do prazo de 5 dias do encerramento da
Consulta Formal, audiéncia de conciliagio ao juiz da acao 1001084-
19.2020.8.26.0228 que tramita na | Vara Empresarial do Foro Central da Comarca
de S3ao Paulo para que sejam apresentadas perante o juizo, a CYRELA
COMMERCIAL PROPERTIES S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

(“CCP”) e a Rio Bravo, propostas de conciliagao;

(i) Aprovar a cisao parcial do Fundo, com a versao do acervo cindido, representado
a integralidade da participagao da cotista CCP, para um novo fundo de investimento
imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei

n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e a Instrugao CVM n°472/08
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(iii)

(“Fundo CCP”), a ser detido exclusivamente pela CCP, ficando referida cisao
sujeita a condi¢ao suspensiva de que a proposta de conciliacdao referida
no item (iii) seja aprovada pela CCP e pela Rio Bravo e homologada pelo

juiz do feito;

Aprovar que a proposta de conciliagao a ser formulada em audiéncia, ora referida
como “Proposta 1”, consista em: (al) por parte do Fundo, a implementagao da
cisao aprovada no item (ii) acima; (bl) ainda por parte do Fundo, o cancelamento
definitivo de todas as deliberacoes resultantes da Consulta Formal convocada em

30 de novembro de 2020 (“Consulta Formal 01/2020”) e da Consulta Formal

convocada em 2 de fevereiro de 202I; (cl) por parte da CCP, a imediata
apresentacao de garantia satisfatoria e suficiente a cobrir tanto o eventual
pagamento proporcional dos débitos apurados no auto de infragao lavrado contra
o Fundo quanto o pagamento proporcional de débitos eventualmente atribuidos
ao Fundo referentemente a toda e qualquer questio relacionada a fatos anteriores
a implementagao da cisao, garantia essa que devera ser prestada por alienagao
fiduciaria idonea, seguro garantia, fianga bancaria ou caugao idonea; (d1) ainda por
parte da CCP, o reconhecimento de sua exclusiva responsabilidade pelo pagamento
do Imposto sobre Transmissao de Bens Imoveis (“ITBI”) devido em fungao da
transferéncia de propriedade decorrente da cisao; (el) por parte da Rio Bravo, a
aceitacao de que, caso venha a ser a administradora do Fundo CCP, a cobranga de
taxas de administragao, em ambos os fundos, somadas, nao poderao, em hipotese
alguma, significar valor superior a cobranca atualmente praticada, e de modo a
respeitar a proporcionalidade do patrimonio de cada um dos fundos; e (fl) por
todas as partes, a aceitacdo de que cada uma ficara responsavel pelo pagamento
dos honorarios de seus respectivos advogados, de que as custas processuais serao
pagas por elas em iguais proporgoes e de que o acordo nao implica o
reconhecimento de responsabilidade quanto a qualquer fato discutido nos autos,
ficando todas as partes livres para tomarem as medidas judiciais de ressarcimento
que entenderem cabiveis, contra quem entenderem responsavel, quanto a

prejuizos que entenderem terem sofrido;
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(iv)

Aprovar que caso nao seja aceita em audiéncia pelas partes a proposta cuja
formulagao houver sido aprovada em (iii) acima, seja formulada, na mesma
audiéncia, a seguinte proposta alternativa, ora referida como “Proposta 2”: (a2)
pelo Fundo, a implementagao, com o consentimento do juizo do feito, da totalidade
das deliberagoes tomadas na Consulta Formal 01/2020; (b2) pelo novo fundo
denominado GRANI |, criado com a implementagao das deliberagdes tomadas na
Consulta Formal 01/2020, a imediata apresentagao de garantia satisfatoria suficiente
a cobrir tanto o eventual pagamento proporcional dos débitos apurados no auto
de infragao lavrado contra o fundo quanto o pagamento proporcional de débitos
eventualmente atribuidos ao fundo referentemente a toda e qualquer questao
relacionada a fatos anteriores a implementagao da cisao, garantia essa que devera
ser prestada por alienagao fiduciaria idonea, seguro garantia, fianga bancaria ou
caucao idonea; (c2) ainda pelo novo fundo denominado GRANII, o
reconhecimento de sua exclusiva responsabilidade pelo pagamento do ITBI devido
em fungao da transferéncia de propriedade decorrente da cisao; (d2) por parte da
Rio Bravo, a aceitagao de que a cobranga de taxas de administragao, em ambos os
fundos, somadas, nao poderao, em hipotese alguma, significar valor superior a
cobranga atualmente praticada, e de modo a respeitar a proporcionalidade do
patrimonio de cada um dos fundos; e (e2) por todas as partes, a aceitagao de que
cada uma ficara responsavel pelo pagamento dos honorarios de seus respectivos
advogados, de que as custas processuais serao pagas por elas em iguais proporg¢oes
e de que o acordo nao implica o reconhecimento de responsabilidade quanto a
qualquer fato discutido nos autos, ficando todas as partes livres para tomarem as
medidas judiciais de ressarcimento que entenderem cabiveis, contra quem

entenderem responsavel, quanto a prejuizos que entenderem terem sofrido.

QUORUM PARA DELIBERACAO

Para a deliberagio da Ordem do Dia sera necessaria a aprovagao por maioria dos cotistas

votantes e que tais cotistas representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas

emitidas pelo Fundo e que estejam aptas a exercer o direito a voto no interesse do Fundo,

conforme previsto na § 1° do Artigo 24 da Instrugao CVM 472.

COMO VOTAR?
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Como forma de facilitar o acesso dos cotistas ao voto, sera disponibilizado o servigo de voto

direto através de uma plataforma eletronica especifica (“Voto Via Plataforma”). Para tanto,

sera encaminhado um correio eletronico (e-mail) pelo remetente

contact@cuoreplatform.com para que o Cotista possa se identificar por meio de CPF ou

CNPJ e proceder com seu voto na matéria de Ordem do Dia. Os e-mails serao encaminhados
levando-se em conta as informagoes atualizadas na base do escriturador e disponibilizada pela
B3 S.A Brasil Bolsa e Balcao (“B3”), sendo que, considera-se que estes enderegos eletronicos
de origem estejam atualizados. Refor¢amos a importancia de os Cotistas manterem atualizados

seus contatos em seu(s) agente(s) de custddia/corretora(s).

Na plataforma que sera disponibilizada, os cotistas devem incluir os seguintes documentos no
momento do voto: (a) se Pessoas Juridicas: copia autenticada do Ultimo estatuto ou contrato
social consolidado e da documentagao societaria outorgando poderes de representagao, bem
como documento de identificagao oficial como foto do(s) representante(s) legal(is); (b) se
Fundos de Investimento: copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e do
estatuto ou contrato social de seu administrador, além da documentagao societaria
outorgando poderes de representagao, bem como documento de identificagao oficial como
foto do(s) representantes(s) legal(is); e (c) caso o cotista seja representado por procurador
este devera apresentar o instrumento particular de mandato, sendo certo que o procurador

deve estar legalmente constituido ha menos de | (um) ano.

Para os investidores com posicio em ambiente escritural, o voto podera ser feito via

Administradora (“Voto Via Administradora”). Neste caso, solicita-se que o voto seja

manifestado por meio do preenchimento da Carta Resposta, cujo modelo encontra-se
disponivel no site da Administradora e da CVM, acompanhado das devidas instrugoes para
preenchimento e envio (Anexo l). Caso algum Cotista vote por ambas as formas, Voto Via

Plataforma e Voto Via Administradora, sera considerado o ultimo voto recebido.

PRAZO DE VOTACAO

Somente serao aceitos pela Administradora os votos recebidos impreterivelmente até as
23h59 do dia |5 de margo de 2021, tanto Voto Via Plataforma quanto Voto Via

Administradora.
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Os cotistas que nao se manifestarem no prazo estabelecido acima serao considerados como
ausentes para fins do quérum necessdrio para a aprovagao da matéria, nos termos do

Regulamento do Fundo e da regulamentagao em vigor.

DIVULGACAO DO RESULTADO

O resultado desta consulta sera divulgado até o dia 17 de margo de 2021, por meio de Fato
Relevante disponivel no enderego eletronico da administradora e da B3, também enviado aos

Cotistas e mercado em geral via mailing.

RELAGCAO COM INVESTIDORES

Os Cotistas que desejarem incluir seus enderegos eletronicos na lista para recebimento ativo
de comunicagbes sobre o Fundo via mailing, devem fazé-lo através do link:

curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx.

Caso sejam necessarios quaisquer esclarecimentos ou informagoes adicionais, € possivel

entrar em contato com a Rio Bravo, pelos meios indicados a seguir:
E-mail: ri@riobravo.com.br | Telefone: +55 (1 1) 3509-6500

PEDIDO DE CONVOCACAO

Diante da solicitagao formal do cotista que detém mais de 5% (cinco por cento) da totalidade
das cotas emitidas pelo Fundo, o pedido de convocagao de assembleia geral extraordinaria na
forma de consulta formal solicitado a Administradora esta integralmente disponibilizado na

forma do Anexo 3 desta convocagao.

LISTA DE ANEXOS

Por fim, segue abaixo a lista dos Anexos que compoem a presente Consulta Formal, e que
estarao disponiveis, a partir de 26 de fevereiro de 2021, no seguinte enderego eletronico:

https://riobravo.com.br/fundo/fii-srand-plaza-shopping.

Anexo | — Modelo de Carta Resposta a presente Consulta Formal
Anexo 2 — Proposta da Instituicao Administradora — Consulta Formal n® 02/2021

Anexo 3 — Pedido de Convocagao


https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
mailto:RI@riobravo.com.br
https://riobravo.com.br/fundo/fii-grand-plaza-shopping
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Ficamos a disposicao para os esclarecimentos eventualmente necessarios.

RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

na qualidade de instituicao administradora do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GRAND PLAZA SHOPPING
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ANEXO |
MODELO DE CARTA RESPOSTA A CONSULTA FORMAL N° 02/2021 DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GRAND PLAZA SHOPPING
CNPJ n° 01.201.140/0001-90
INSTRUGCOES PARA VOTO POR ESCRITO
oo Passo I:
Preencher todos os campos marcados em cinza.
Importante:
Em cada campo de voto deve constar apenas uma escolha: “Aprovar” ou “Nao “Aprovar.
oo Passo 2:
Imprimir o voto e assinar.
oo Passo 3:

Enviar o voto para a Rio Bravo por e-mail ou correio, junto com copia de documentagao do

cotista:
E-mail

Digitalizar o voto assinado e enviar para o e-mail ri@riobravo.com.br, junto com um

documento de identificagao oficial com foto.
Correio
A/C Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Ref.. CONSULTA FORMALIZADA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
GRAND PLAZA SHOPPING

Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar - Vila Olimpia CEP 04551-065 — Sao Paulo —
SP


mailto:ri@riobravo.com.br
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INSTRUCOES GERAIS

Os cotistas do Fundo poderao participar da Consulta Formal ora realizada, por si, seus
representantes legais ou procuradores, consoante o disposto no artigo 22, e seu paragrafo
Unico, da Instrugao CVM n° 472, apresentando juntamente com a Carta Resposta os seguintes
documentos: (a) se Pessoas Fisicas: documento de identificagao oficial com foto; (b) se
Pessoas Juridicas: copia autenticada do Ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da
documentagao societaria outorgando poderes de representagao, bem como documento de
identificagao oficial com foto do(s) representante(s) legal(is); (c) se Fundos de Investimento:
copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e do estatuto ou contrato
social do seu administrador, além da documentagao societaria outorgando poderes de
representagao, bem como documento de identificagao oficial com foto do(s) representante(s)
legal(is). Caso o cotista seja representado por procurador este devera apresentar o
instrumento particular de mandato, sendo certo que o procurador deve estar legalmente

constituido ha menos de | (um) ano.

MODELO DE CARTA RESPOSTA NA PROXIMA PAGINA
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LOCAL, DIA de MES de ANO.

A

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA. (“Administradora”)

Avenida Chedid Jafet, n°222, Bloco B, 3° andar, Vila Olimpia CEP 04551-065 — Sao Paulo — SP

Ref. Consulta Formal n° 02/2021 (“Consulta Formal”’) FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO GRAND PLAZA SHOPPING, inscrito no CNPJ sob o n° 01.201.140/0001-90
(“Fundo”).

Prezados Senhores,

Eu, NOME DO COTISTA, CNPJ/CNP] n° NUMERO DO CPF/CNP], venho por meio do
presente apresentar voto por escrito nas deliberagoes constantes da Consulta Formal acima

referida, autorizando a Administrador a realizar todas as medidas necessdrias para a

formalizagao da respectiva deliberacio de modo que a tal matéria é deliberada na forma de

pauta una, ou seja, hao serao admitidas aprovacoes parciais, no sentido de:

|. APROVAR { ¥NAO APROVAR { }/ ABSTER-ME { }

() Que o Fundo solicite, dentro do prazo de 5 dias do encerramento da Consulta Formal,
audiéncia de conciliagao ao juiz da agao 1001084-19.2020.8.26.0228 que tramita na |* Vara
Empresarial do Foro Central da Comarca de Sao Paulo para que sejam apresentadas perante
o juizo, a CYRELA COMMERCIA PROPERTIES S.A EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES (“CCP”) e a Rio Bravo, propostas de conciliagio;

(i) A cisao parcial do Fundo, com a versio do acervo cindido, representando a
integralidade da participagao do cotista CCP, para um novo fundo de investimento imobiliario,
construido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n® 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada, e a Instrugaio CVM n° 472/08 (“Fundo CCP”), a ser detido
exclusivamente pela CCP, ficando referida cisdo sujeita a condicdao suspensiva de que
a proposta de conciliagao referida no item (iii) abaixo seja aprovada pela CCP e

pela Rio Bravo e homologada pelo juiz do feito;
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(iii)  Que a proposta de conciliagao a ser formulada em audiéncia, ora referida como
“Proposta |”, consista em: (al) por parte do Fundo, a implementagao da cisao aprovada no
item (ii) acima; (bl) ainda por parte do Fundo, o cancelamento definitivo de todas as
deliberagoes resultantes da Consulta Formal convocada em 30 de novembro de 2020

(“Consulta Formal 01/2020”) e da Consulta Formal convocada em 2 de fevereiro de 2021;

(cl) por parte da CCP, a imediata apresentagao de garantia satisfatoria e suficiente a cobrir
tanto o eventual pagamento proporcional dos débitos apurados no auto de infragao lavrado
contra o Fundo quanto o pagamento proporcional de débitos eventualmente atribuidos ao
Fundo referente a toda e qualquer questao relacionada a fatos anteriores a implementagao da
cisdo, garantia essa que devera ser prestada por alienagao fiduciaria idénea, seguro garantia,
fianca bancaria ou caugao idonea; (dl) ainda por parte da CCP, o reconhecimento de sua
exclusiva responsabilidade de pagamento do imposto sobre transmissao de Bens Imoveis
(“ITBI”’) devido em fungao da transferéncia de propriedade decorrente da cisao; (el) por parte
da Administradora, a aceitacao de que a cobranga de taxas de administragao, em ambos os
fundos, somadas, nao poderao, em hipotese alguma, significar valor superior a cobr4anca
atualmente praticada, e de modo a respeitar a proporcionalidade do patrimonio de cada um
dos fundos; e (fl) por todas as partes, a aceitagao de que cada uma ficara responsavel pelo
pagamento dos honorarios de seus respectivos advogados, de que as custas processuais serao
pagas por elas em iguais proporcoes e de que o acordo nao implica o reconhecimento de
responsabilidade quanto a qualquer fato discutido nos autos, ficando todas as partes livres para
tomarem as medidas judiciais de ressarcimento que entenderem cabiveis, contra quem

entenderem responsavel, quanto a prejuizos que entenderem terem sofrido;

(iv)  que caso nao seja aceita em audiéncia pelas partes a proposta cuja formulagao houver
sido aprovada em (jii) acima, seja formulada, na mesma audiéncia, a seguinte proposta
alternativa, ora referida como “Proposta 2”: (a2) pelo Fundo, a implementagao, com o
consentimento do juizo do feito, da totalidade das deliberagoes tomadas na Consulta Formal
01/2020; (b2) pelo novo fundo denominado GRANI I, criado com a implementagao das
deliberagoes tomadas na Consulta Formal 01/2020, a imediata apresentagao de garantia
satisfatoria suficiente a cobrir tanto o eventual pagamento proporcional dos débitos apurados
no auto de infracao lavrado contra o fundo quanto o pagamento proporcional de débitos
eventualmente atribuidos ao fundo referentemente a toda e qualquer questao relacionada a

fatos anteriores a implementagao da cisao, garantia essa que devera ser prestada por alienagao
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fiduciaria idonea, seguro garantia, fianga bancaria ou caugao idonea; (c2) ainda pelo novo fundo
denominado GRANI I, o reconhecimento de sua exclusiva responsabilidade pelo pagamento
do ITBI devido em fungao da transferéncia de propriedade decorrente da cisao; (d2) por parte
da Rio Bravo, a aceitagao de que a cobranga de taxas de administragao, em ambos os fundos,
somadas, nao poderao, em hipotese alguma, significar valor superior a cobranga atualmente
praticada, e de modo a respeitar a proporcionalidade do patriménio de cada um dos fundos;
e (e2) por todas as partes, a aceitagao de que cada uma ficara responsavel pelo pagamento
dos honorarios de seus respectivos advogados, de que as custas processuais serao pagas por
elas em iguais proporgoes e de que o acordo nao implica o reconhecimento de
responsabilidade quanto a qualquer fato discutido nos autos, ficando todas as partes livres para
tomarem as medidas judiciais de ressarcimento que entenderem cabiveis, contra quem

entenderem responsavel, quanto a prejuizos que entenderem terem sofrido.

NOME DO COTISTA
E-mail: E-MAIL DO COTISTA

Telefone: (DDD) NUMERO DO TELEFONE DO COTISTA
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ANEXO 11

PROPOSTA DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA - CONSULTA FORMAL
N° 02/2021



FIl Grand Plaza Shopping

CONSULTAFORMALN202/2021
Propostada Administradora
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Principais Fatos

30/11/2020 - Convocada a Consulta Formal 2020, que tinha como proposta aos cotistas:

i) cisdo parcial do Fundo, com versdo de parte de seu acervo cindido, que representa 38,59% do patriménio do Fundo, para um novo fundo
de investimento imobiliario, o Fundo de Investimento Imobilidrio Grand Plaza Mall, a ser detido exclusivamente por cotistas pulverizados,
nos termos constantes da Consulta Formal 2020; e

ii) emissdo de 68.197 novas cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio Grand Plaza Mall, no montante total de RS 5.999.972,06, a ser
realizada para custear as despesas da cisdo, nos termos constantes da Consulta Formal 2020.

21/12/2020 - Publicado o Fato Relevante com a delibera¢do das matérias propostas, sendo que ambas foram aprovadas com maioria expressiva
dos votos. No mesmo documento, foi informado que a CCP solicitou, por meio de notificagdo extrajudicial encaminhada para a Administradora
no dia 18/12/2020, que tornasse publico o seu voto divergente as matérias propostas, além da solicitacdo de cancelamento da Consulta Formal
2020.

A Administradora entdo informou que o voto da CCP ndo fora computado por manifesto conflito de interesses e auséncia de alinhamento entre
a CCP, o Fundo e os demais Cotistas Pulverizados em relagdo as matérias previstas na Consulta Formal 2020. O qudérum de aprovagdo da cisdo
parcial do Fundo representou 79,28% do total das cotas emitidas pelo Fundo, excluindo a participagdo da CCP. Tal quérum, mesmo incluindo a
participacdo da CCP no total de cotas do Fundo, representou 30,59% do total das cotas emitidas pelo Fundo, o que mostra um expressivo desejo
dos investidores em seguir com a cisdo parcial proposta.

23/12/2020 - Publicado o Fato Relevante informando que a CCP promoveu o ajuizamento de pedido de tutela antecipada de urgéncia (liminar)

em face da Administradora e do Fundo (“Acdo Judicial”) para suspensdo dos efeitos da cisdo parcial do Fundo e demais deliberagdes aprovadas
por meio da Consulta Formal 2020.

29/12/2020 - Publicado o Fato Relevante informando que foi indeferido pelo Tribunal de Justica de Sdo Paulo o pedido liminar no agravo de
instrumento protocolado pela Rio Bravo para reverter a liminar que suspendeu os efeitos da cisdo parcial do Fundo e demais deliberagdes

aprovadas por meio da Consulta Formal n2 01/2020. @ RIOCBRAVO
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02/02/2021 - Convocada a Consulta Formal 01/2021, para solicitar que os investidores (cotistas pulverizados) deliberassem sobre o
reconhecimento do conflito de interesses da CCP acerca das matérias deliberadas na Consulta Formal n2 01/2020.

Caso os investidores optassem por nao ratificar o conflito, foram fornecidas duas op¢des para dar segmento ao Fundo, com outro modelo de
cisdo parcial proposto pela CCP e com uma alternativa para alienagdo do ativo do Fundo.

10/02/2021 - Publicado Fato Relevante sobre decisdo proferida no &mbito do processo judicial solicitando, em resumo:

i) levantamento do segredo de justica, permitindo o acesso integral ao conteudo da A¢do Judicial a todos os cotistas (documento disponivel em

https://riobravo.com.br/fundo/fii-grand-plaza-shopping e ii) manutenc&o apenas da deliberagdo sobre a proposta alternativa de cisdo do Fundo
apresentada pela CCP, com exclusdo das demais matérias no &mbito da Consulta Formal n2 01/2021.

19/02/2021 - Publicado o Fato Relevante com a deliberagdo da matéria proposta, sendo que titulares de 36,35% das Cotas emitidas pelo Fundo
reprovaram a proposta de cisdo apresentada pela CCP.

26/02/2021 - Consulta Formal 02/2021: por solicitagdo de cotista que detém mais de 5% (cinco por cento) da totalidade das cotas emitidas pelo
Fundo (“Cotista Solicitante”), sdo propostas, no presente momento, as seguintes matérias para deliberagdo dos cotistas.

A matéria serd deliberada na forma de pauta una, ou seja, ndo serdo admitidas aprovagées parciais.
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Matérias Propostas
matéria

Aprovar que o Fundo solicite, dentro do prazo de 5 dias do encerramento da Consulta Formal, audiéncia de conciliagdo ao juiz da agdo 1001084-

19.2020.8.26.0228 que tramita na 12 Vara Empresarial do Foro Central da Comarca de Sdo Paulo para que sejam apresentadas perante o juizo, a CYRELA
COMMERCIAL PROPERTIES S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES (“CCP”) e & Rio Bravo, propostas de conciliagdo.

Diante da aprovac¢do do item acima, o Fundo, por meio do assessor legal contratado, peticionarda em juizo a aprovac¢do da Consulta Formal 02/2021,
solicitando uma audiéncia de conciliagdo para apresentar a CCP e a Rio Bravo as propostas previstas nos itens (iii) e (vi) desta Consulta Forma 02/2021.

matéria 9

Aprovar a cisdo parcial do Fundo, com a versdo do acervo cindido, representado a integralidade da participagdo da cotista CCP, para um novo fundo de
investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e a

Instru¢do CVM n2472/08 (“Fundo CCP”), a ser detido exclusivamente pela CCP, ficando referida cisdo sujeita a condi¢do suspensiva de que a proposta de
conciliagdo referida no item (iii) seja aprovada pela CCP e pela Rio Bravo e homologada pelo juiz do feito.

Observada a condigdo suspensiva prevista no item (iii) desta consulta, com a aprovagdo da cisdo parcial do Fundo previsto neste item, o acervo cindido, que

representa 61,41% do patrimonio do Fundo, serd vertido para um novo fundo de investimento imobilidrio e detido exclusivamente pela CCP. O préximo
slide ilustra a estrutura sugerida.

O rioBrAVO



Matérias Propostas

FIl GRAND PLAZA
SHOPPING

Numero de Cotas: 12.203.833
Participacdo no empreendimento: 98,6%
Administradora: Rio Bravo

Patriménio Liquido
R$ 1.076.780.391,78

*Fundo cindido com apenas um cotista.

/\/OVOF
FUNDO CCP* Ao

Numero de Cotas: 7.494.750
Participagdo no empreendimento’: 60,55%
Administradora: Rio Bravo
Patrimonio Liquido
RS 660.543.904,46

Participacdo no Fundo
CCP: 100,0%

FIl GRAND PLAZA SHOPPING

Numero de Cotas: 4.709.083
Participagdo no empreendimento’: 38,05%
Administradora: Rio Bravo
Patrimonio Liquido
RS 415.031.331,43

Participacdo no Fundo
Cotistas Pulverizados: 100,0%

\)

O rioBrAVO

1 Participagdo no empreendimento ndo deve ser confundida com participagdo no FlI. Os cotistas pulverizados detém atualmente 38,59% das cotas do FIl Grand Plaza Shopping, que, por sua vez, detém participacdo
em 98,6% do empreendimento. Portanto, a participagdo atual dos cotistas pulverizados no empreendimento é de 38,05%.



Matérias Propostas

Sucessdo das cotas na pratica

FIl GRAND PLAZA SHOPPING

Investidor Investidor
pulverizado que pulverizado
possuir 1 cota do possuira 1 cota do

ABCP11 ABCP11’

Ndo hd mudanga na posicdo de — -4
cotas do investidor

-

Haverd mudanga apenas na participagao
relativa, uma vez que h4 alteragdo na
totalidade de cotas do fundo, a um _
possuir . multiplo de 2,59 3
participacao de 2%
no ABCP11

Investidor que . .,
Investidor possuira

participagdo de
5,18% no ABCP11’

QrioBrAvVO



Matérias Propostas

matéria

Aprovar que a proposta de conciliagdo a ser formulada em audiéncia, ora referida como “Proposta 1”, consista em:

\
\
\

' aare

(al) por parte do Fundo, a implementagdo da cisdo aprovada no item (ii) acima;

(b1) ainda por parte do Fundo, o cancelamento definitivo de todas as deliberagGes resultantes da Consulta Formal convocada em 30 de novembro de
2020 (“Consulta Formal 01/2020”) e da Consulta Formal convocada em 2 de fevereiro de 2021;

(c1) por parte da CCP, a imediata apresentacdo de garantia satisfatoria e suficiente a cobrir tanto o eventual pagamento proporcional dos débitos
apurados no auto de infragdo lavrado contra o Fundo quanto o pagamento proporcional de débitos eventualmente atribuidos ao Fundo
referentemente a toda e qualquer questdo relacionada a fatos anteriores a implementagdo da cisdo, garantia essa que devera ser prestada por
alienagdo fiduciaria idonea, seguro garantia, fianga bancaria ou caugdo idénea;

(d1) ainda por parte da CCP, o reconhecimento de sua exclusiva responsabilidade pelo pagamento do Imposto sobre Transmissdo de Bens Imdveis
(“ITBI”) devido em fungdo da transferéncia de propriedade decorrente da cisdo;

(el) por parte da Rio Bravo, a aceitagdo de que, caso venha a ser a administradora do Fundo CCP, a cobrancga de taxas de administracdo, em ambos os
fundos, somadas, ndo poderdo, em hipdtese alguma, significar valor superior a cobranga atualmente praticada, e de modo a respeitar a
proporcionalidade do patrimonio de cada um dos fundos; e

(f1) por todas as partes, a aceitagdo de que cada uma ficara responsavel pelo pagamento dos honorérios de seus respectivos advogados, de que as
custas processuais serdo pagas por elas em iguais proporgoes e de que o acordo ndo implica o reconhecimento de responsabilidade quanto a qualquer
fato discutido nos autos, ficando todas as partes livres para tomarem as medidas judiciais de ressarcimento que entenderem cabiveis, contra quem
entenderem responsdvel, quanto a prejuizos que entenderem terem sofrido.

(QOrRioBRAVO
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Matérias Propostas

matéria

Aprovar que caso ndo seja aceita em audiéncia pelas partes a proposta cuja formulagdo houver sido aprovada em (iii) acima, seja formulada, na mesma
audiéncia, a seguinte proposta alternativa, ora referida como “Proposta 2”:

\
\

e

(a2) pelo Fundo, a implementag&o, com o consentimento do juizo do feito, da totalidade das deliberages tomadas na Consulta Formal 01/2020;

(b2) pelo novo fundo denominado GRAN11, criado com a implementagdo das deliberagbes tomadas na Consulta Formal 01/2020 (na préxima
pégina, detalhamos a estrutura de cisdo parcial proposta pela Rio Bravo na Consulta Formal 01/2020), a imediata apresentagdo de garantia
satisfatdria suficiente a cobrir tanto o eventual pagamento proporcional dos débitos apurados no auto de infragdo lavrado contra o fundo quanto o
pagamento proporcional de débitos eventualmente atribuidos ao fundo referentemente a toda e qualquer questdo relacionada a fatos anteriores a
implementacgdo da cisdo, garantia essa que devera ser prestada por alienagdo fiduciaria idonea, seguro garantia, fianga bancdria ou caugdo idénea;

(c2) ainda pelo novo fundo denominado GRAN11, o reconhecimento de sua exclusiva responsabilidade pelo pagamento do ITBI devido em fungdo
da transferéncia de propriedade decorrente da cisdo;

(d2) por parte da Rio Bravo, a aceitagdo de que a cobranga de taxas de administragdo, em ambos os fundos, somadas, ndo poderdo, em hipdtese
alguma, significar valor superior a cobranga atualmente praticada, e de modo a respeitar a proporcionalidade do patriménio de cada um dos fundos;
e

(e2) por todas as partes, a aceitagdo de que cada uma ficara responsdvel pelo pagamento dos honorarios de seus respectivos advogados, de que as
custas processuais serdo pagas por elas em iguais proporgdes e de que o acordo ndo implica o reconhecimento de responsabilidade quanto a
qualquer fato discutido nos autos, ficando todas as partes livres para tomarem as medidas judiciais de ressarcimento que entenderem cabiveis,
contra quem entenderem responsavel, quanto a prejuizos que entenderem terem sofrido.

(QOrRioBRAVO

=



Proposta de Cisdo —
Consulta Formal 2020

FIl GRAND PLAZA
SHOPPING

Numero de Cotas: 12.203.833
Participacdo no empreendimento: 98,6%
Administradora: Rio Bravo

Patriménio Liquido
R$ 1.076.780.391,78

/\/OVOF
FIl GRAND PLAZA MALL U’Voo

Numero de Cotas: 4.709.083
Participacdao no empreendimento: 38,05% Participagdo no Fundo
Administradora: Rio Bravo Cotistas Pulverizados: 100,0%
Patrimonio Liquido
R$ 415.031.331,43

FIl GRAND PLAZA SHOPPING

Numero de Cotas: 7.494.750 Participacs
. N . articipa¢do no Fundo
Participagdo no empreendimento: 60,55% CCP: 100,0%
Administradora: Rio Bravo
Patrimonio Liquido
R$ 660.543.904,46

O rioBrAVO



Proposta de Cisdao —
Consulta Formal 2020

Sucessdo das cotas na pratica

Investidor que
possuir 1 cota do
ABCP11

Investidor que
possuir
participacao de 2%
no ABCP11

FIl GRAND PLAZA MALL

N3do ha mudanga na posicdo de —

cotas do investidor

Haverd mudanga apenas na participagao
relativa, uma vez que h4 alteragdo na
totalidade de cotas do fundo, a um _
multiplo de 2,59

-

3

~

Investidor possuira
1 cota do GRAN11

Investidor possuira
participagdo de
5,2% no GRAN11

QrioBrAvVO



Relagdo com Investidores

ri@riobravo.com.br

11 3509-6500

RIOBRAVO

Autorregulacao

ANBIMA

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto (se houver) e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos. ¢ Para avalla(;ao do desempenho de fundo(s) de investimento(s), é
recomenddvel uma andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. * Performance passada ndo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste documento
Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagdo audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagdes,
relatdrios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. ® Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob
pena de se tratar clara infragdo aos direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sang¢des legais. ® As informagBes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendacéo de
investimento. ¢ A Rio Bravo ndo é responsdvel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das informagées aqui dispostas.


mailto:ri@riobravo.com.br

@RIOBRAVO

ANEXO 111

PEDIDO DE CONVOCAGCAO
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Sao Paulo, 22 de fevereiro de 2021.

A
RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Chedid Jafet, n? 222, bloco B, 32 andar, CEP: 04551-065, Vila Olimpia

Sdo Paulo - SP
At.: Sr. Paulo Andre Porto Bilyk
E-mail: paulo.bilyk@riobravo.com.br

Com cdpia para:

Comissdo de Valores Mobiliarios

Superintendéncia de Relagdes com Investidores Institucionais
Via e-mail: sin@cvm.gov.br

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
Via e-mail: fundos@b3.com.br

Ref: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GRAND PLAZA SHOPPING
Pedido de Convocagdo de Assembleia Geral Extraordindria na forma de Consulta Formal

Prezado Senhor,

HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n2
08.431.747/0001-06 (“HGBS"), (doravante designado como “Cotista Solicitante”), titular de mais de
5% (cinco por cento) da totalidade das cotas emitidas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
GRAND PLAZA SHOPPING, inscrito no CNPJ sob o n? 01.201.140/0001-90 (“Fundo”), vem, por meio
da presente, nos termos do Art. 13.3.1 do Regulamento do Fundo e do Art. 19, § 12 da Instrugdo CVM
n? 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“ICVM 472”), requerer a RIO BRAVO
INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o
ng 72.600.026/0001-81 (“Administradora”), a convocacdo de Assembleia Geral Extraordinaria de
Cotistas na forma de Consulta Formal (“AGE”) do Fundo, na qual todos os cotistas do Fundo poderao
deliberar pelas matérias descritas a seguir (“Pedido de Convocacio”).

O Cotista Solicitante requer a Administradora que seja convocada até o dia 26 de fevereiro de 2021
AGE do Fundo, nos termos do Regulamento do Fundo e da ICVM 472, a ser finalizada no dia 15 de
marco de 2021, as 23h59, devendo constar da Ordem do Dia, especificamente, a matéria conforme

redacdo expressa abaixo.

. . il
Av. Horacio Lafer, 160 9% andar ;&‘ i s
Itaim Bibi ~ S&o0 Paulo  SP

04538-080

hedgeinvest.com.br
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[*] de fevereiro de 2021

Cotistas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GRAND PLAZA SHOPPING

Prezado(a) Cotista,

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita
no CNPJ sob o n2 72.600.026/0001-81 (“Rio Bravo” ou “Administradora”), na qualidade de instituicdo

administrad

CNPJ sob o

ora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GRAND PLAZA SHOPPING, inscrito no

n? 01.201.140/0001-90 (“Fundo”), vem, por meio desta consulta formal (“Consulta

Formal” ou “Consulta”), nos termos do Art. 19, § 12 da Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de

2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”) e do Art. 13.3.1 do regulamento do Fundo

(“Regulamento”), vem por meio desta, em atendimento a solicitacdo de cotista que detém mais de

5% (cinco por cento) da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo (“Cotista Solicitante”), submeter a

deliberacdo

dos cotistas do Fundo a seguinte matéria da ordem do dia, de modo que a matéria sera

deliberada na forma de pauta una, ou seja, ndo serdo admitidas aprovag¢des parciais:

(i)

(iii)

]

Av. Horacio Lafe
Itaim Bibi  S&o
04538-080

Aprovar que o Fundo solicite, dentro do prazo de 5 dias do encerramento da Consulta
Formal, audiéncia de conciliagdo ao juiz da agdo 1001084-19.2020.8.26.0228 que tramita
na 12 Vara Empresarial do Foro Central da Comarca de S3o Paulo para que sejam
apresentadas perante o juizo, a CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES S.A.
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES (“CCP”) e a Rio Bravo, propostas de conciliagio;
Aprovar a cisdo parcial do Fundo, com a versdo do acervo cindido, representando a
integralidade da participacao da cotista CCP, para um novo fundo de investimento
imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n2 8.668,
de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e a Instrucdo CVM n2 472/08 (“Fundo CCP”),
a ser detido exclusivamente pela CCP, ficando referida cisdo sujeita a condigdo
suspensiva de que a proposta de conciliagdo referida no item (iii) seja aprovada pela
CCP e pela Rio Bravo e homologada pelo juiz do feito;

Aprovar que a proposta de conciliacdo a ser formulada em audiéncia, ora referida como
“Proposta 1”, consista em: (al) por parte do Fundo, a implementac&o da cisdo aprovada
no item (ii) acima; (b1) ainda por parte do Fundo, o cancelamento definitivo de todas as
deliberacdes resultantes da Consulta Formal convocada em 30 de novembro de 2020
(“Consulta Formal 01/2020”) e da Consulta Formal convocada em 2 de fevereiro de 2021;
(cl) por parte da CCP, a imediata apresenta¢do de garantia satisfatéria e suficiente a
cobrir tanto o eventual pagamento proporcional dos débitos apurados no auto de

infragdo lavrado contra o Fundo quanto o pagamento proporcional de débitos
eventualmente atribuidos ao Fundo referentemente a toda e qualquer questdo
relacionada a fatos anteriores a implementagdo da cisdo, garantia essa que devera ser

r, 160 9% andar .l\

Paulo SP p L \J

hedgeinvest.cam.br
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(iv)

€.

prestada por alienagdo fiduciaria idénea, seguro garantia, fianca bancaria ou caucdo
idénea; (d1) ainda por parte da CCP, o reconhecimento de sua exclusiva responsabilidade
pelo pagamento do Imposto sobre Transmissdo de Bens Iméveis (“ITBI”) devido em
fungdo da transferéncia de propriedade decorrente da cisdo; (e1) por parte da Rio Bravo,
a aceitag¢do de que, caso venha a ser a administradora do Fundo CCP, a cobranca de taxas
de administra¢do, em ambos os fundos, somadas, ndo poderdo, em hipdtese alguma,
significar valor superior a cobranga atualmente praticada, e de modo a respeitar a
proporcionalidade do patriménio de cada um dos fundos; e (f1) por todas as partes, a
aceitacdo de que cada uma ficara responsavel pelo pagamento dos honorérios de seus
respectivos advogados, de que as custas processuais serdo pagas por elas em iguais
proporgdes e de que o acordo ndo implica o reconhecimento de responsabilidade quanto
a qualquer fato discutido nos autos, ficando todas as partes livres para tomarem as
medidas judiciais de ressarcimento que entenderem cabiveis, contra quem entenderem
responsavel, quanto a prejuizos que entenderem terem sofrido;

Aprovar que caso ndo seja aceita em audiéncia pelas partes a proposta cuja formulagio
houver sido aprovada em (iii) acima, seja formulada, na mesma audiéncia, a seguinte
proposta alternativa, ora referida como “Proposta 2”: (a2) pelo Fundo, a implementac3o,
com o consentimento do juizo do feito, da totalidade das delibera¢cdes tomadas na
Consulta Formal 01/2020; (b2) pelo novo fundo denominado GRAN11, criado com a
implementagdo das delibera¢Bes tomadas na Consulta Formal 01/2020, a imediata
apresentacdo de garantia satisfatdria e suficiente a cobrir tanto o eventual pagamento
proporcional dos débitos apurados no auto de infracdo lavrado contra o fundo quanto o
pagamento proporcional de débitos eventualmente atribuidos ao fundo referentemente
a toda e qualquer questdo relacionada a fatos anteriores a implementacio da cis3o,
garantia essa que devera ser prestada por alienagdo fiduciaria idénea, seguro garantia,
fianca bancaria ou caugdo idénea; (c2) ainda pelo novo fundo denominado GRAN11, o
reconhecimento de sua exclusiva responsabilidade pelo pagamento do ITBI devido em
funcdo da transferéncia de propriedade decorrente da cisdo; (d2) por parte da Rio Bravo,
a aceitagdo de que a cobranga de taxas de administracio, em ambos os fundos, somadas,
ndo poderdo, em hipétese alguma, significar valor superior & cobranca atualmente
praticada, e de modo a respeitar a proporcionalidade do patriménio de cada um dos
fundos; e (e2) por todas as partes, a aceitagdo de que cada uma ficara responsavel pelo
pagamento dos honorarios de seus respectivos advogados, de que as custas processuais
serdo pagas por elas em iguais proporg¢des e de que o acordo ndo implica o
reconhecimento de responsabilidade quanto a qualquer fato discutido nos autos, ficando
todas as partes livres para tomarem as medidas judiciais de ressarcimento que
entenderem cabiveis, contra quem entenderem responsavel, quanto a prejuizos que
entenderem terem sofrido.

Qudérum para deliberacdo

kd

Av. Horacio Lafe
ltaim Bibi 530
04538-080

Paulo  SP
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Para a delibera¢do da Ordem do Dia serd necessaria a aprovagdo por maioria dos cotistas votantes e
que tais cotistas representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo
e que estejam aptas a exercer o direito a voto no interesse do Fundo, conforme previsto na § 12 do

Artigo 24 da Instrugdo CVMA472.
Como Votar?

Como forma de facilitar o acesso dos cotistas ao voto, sera disponibilizado o servico de voto direto

através de uma plataforma eletrénica especifica (“Voto Via Plataforma”). Para tanto, sera

encaminhado um correio eletrénico (e-mail) pelo remetente contact@cuoreplatform.com para que o

Cotista possa se identificar por meio do CPF ou CNPJ e proceder com seu voto na matéria da Ordem
do Dia. Os e-mails serdo encaminhados levando-se em conta as informacgGes atualizadas na base do
escriturador e disponibilizada pela B3 S.A. Brasil. Bolsa e Balcdo (“B3"), sendo que, considera-se que
estes enderecos eletrénicos de origem estejam atualizados. Reforgamos a importancia de os Cotistas

manterem atualizados seus contatos em seu(s) agente(s) de custddia/corretora(s).

Na plataforma que sera disponibilizada, os cotistas devem incluir os seguintes documentos no
momento do voto: (a) se Pessoas Juridicas: cépia autenticada do ultimo estatuto ou contrato social
consolidado e da documentagdo societaria outorgando poderes de representacdo, bem como
documento de identificacdo oficial com foto do(s) representante(s) legal(is); (b) se Fundos de
Investimento: cdpia autenticada do lltimo regulamento consolidado do fundo e do estatuto ou
contrato social do seu administrador, além da documentacdo societaria outorgando poderes de
representacdo, bem como documento de identificacdo oficial com foto do(s) representante(s)
legal(is); e (c) caso o cotista seja representado por procurador este devera apresentar o instrumento
particular de mandato, sendo certo que o procurador deve estar legalmente constituido ha menos de

1 (um) ano.

Para os investidores com posigdo em ambiente escritural, o voto podera ser feito via Administradora

(“Voto Via Administradora”). Neste caso, solicita-se que o voto seja manifestado por meio do

preenchimento da Carta Resposta, cujo modelo encontra-se disponivel no site da Administradora e
da CVM, acompanhado das devidas instru¢Ses para preenchimento e envio (Anexo). Caso algum
Cotista vote por ambas as formas, Voto Via Plataforma e Voto Via Administradora, sera considerado

o ultimo voto recebido.

d |
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Atenciosamente,
RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.”

O presente Pedido de Convocagdo deve ser disponibilizado integralmente, em conjunto com a

convocac¢do da AGE acima referida e seus anexos, para o atendimento aos Arts. 19 e 19-A da ICVM

472 e dos termos do Regulamento do Fundo.

O presente Pedido de Convocacdo deve ser divulgado integralmente, nesta data, na pagina de V.Sas.

na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, mantidos

disponiveis aos cotistas em sua sede, e enviados ao mercado organizado em que as cotas do Fundo

sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, em atendimento ac Art. 41, IV, e seu §12 ¢/c o Art.

42 da ICVM 472 e ao Regulamento do Fundo.

A
[

|
Sendo o que nos cumpria para o momento, subscrevemo-nos,

S30 Paulo, 22 de fevereiro de 2021.

HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DEINVESTIMENTO IMOBILIARIO

Maria Cecilia C. de Andrade Ricardo de S. Freitas
Diretora Diretar
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ANEXO
INSTRUCOES GERAIS

Os cotistas do Fundo poderdo participar da Consulta Formal ora realizada, por si, seus representantes
legais ou procuradores, consoante o disposto no artigo 22, e seu paragrafo tnico, da Instrugdo CVM
n? 472, apresentando juntamente com a Carta Resposta os seguintes documentos: (a) se Pessoas
Fisicas: documento de identificacdo oficial com foto; (b) se Pessoas Juridicas: copia autenticada do
ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentagdo societaria outorgando poderes de
representagdo, bem como documento de identificacdo oficial com foto do(s) representante(s)
legal(is); (c) se Fundos de Investimento: cdpia autenticada do Ultimo regulamento consolidado do
fundo e do estatuto ou contrato social do seu administrador, além da documenta¢do societaria
outorgando poderes de representagio, bem como documento de identificacdo oficial com foto do(s)
representante(s) legal(is). Caso o cotista seja representado por procurador este devera apresentar o
instrumento particular de mandato, sendo certo que o procurador deve estar legalmente constituido
ha menos de 1 (um) ano.
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LOCAL, DIA de MES de ANO.

IS

A

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
(“Administradora”)

Avenida Chedid Jafet, n2 222, Bloco B, 32 andar, Vila Olimpia CEP 04551-065 — S3o Paulo — SP

Ref.: Consulta Formal n2 02/2021 (“Consulta Formal”) FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
GRAND PLAZA SHOPPING, inscrito no CNPJ sob 0 n2 01.201.140/0001-90 (“Fundo”)

Prezados Senhores,

Eu, NOME DO COTISTA, CPF/CNPJ n2 NUMERO DO CPF/CNPJ, venho por meio do presente apresentar
voto por escrito nas delibera¢des constantes da Consulta Formal acima referida, autorizando a
Administradora a realizar todas as medidas necessarias para a formalizagdo da respectiva deliberacdo,
de modo que a tal matéria é deliberada na forma de pauta una, ou seja, ndo serdo admitidas
aprovacdes parciais, no sentido de:

1. APROVAR{ }/NAO APROVAR { }/ABSTER-ME { }

(i) Que o Fundo solicite, dentro do prazo de 5 dias do encerramento da Consulta Formal,
audiéncia audiéncia de conciliagdo ao juiz da acdo 1001084-19.2020.8.26.0228 que
tramita na 12 Vara Empresarial do Foro Central da Comarca de S3o Paulo para que sejam
apresentadas perante o juizo, a CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES S.A.
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES (“CCP”) e a Rio Bravo, propostas de concilia¢do;

(ii) A cisdo parcial do Fundo, com a vers3o do acervo cindido, representando a integralidade
da participacdo da cotista CCP, para um novo fundo de investimento imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n2 8.668, de 25 de
junho de 1993, conforme alterada, e a Instrugdo CVM n2 472/08 (“Fundo CCP”), a ser
detido exclusivamente pela CCP, ficando referida cisdo sujeita a condigdo suspensiva de
que a proposta de conciliacao referida no item (iii) abaixo seja aprovada pela CCP e pela
Rio Bravo e homologada pelo juiz do feito;

(iii) Que a proposta de conciliagdo a ser formulada em audiéncia, ora referida como
“Proposta 1”, consista em: (al) por parte do Fundo, a implementacgao da cisdo aprovada
no item (ii) acima; (b1) ainda por parte do Fundo, o cancelamento definitivo de todas as
deliberacBes resultantes da Consulta Formal convocada em 30 de novembro de 2020
(“Consulta Formal 01/2020") e da Consulta Formal convocada em 2 de fevereiro de 2021;
(c1) por parte da CCP, a imediata apresentacdo de garantia satisfatéria e suficiente a
cobrir tanto o eventual pagamento proporcional dos débitos apurados no auto de
infracdo lavrado contra o Fundo quanto o pagamento proporcional de débitos
eventualmente atribuidos ao Fundo referentemente a toda e qualquer questdo
relacionada a fatos anteriores & implementacdo da cisdo, garantia essa que devera ser
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prestada por alienagdo fiduciaria idénea, seguro garantia, fianga bancaria ou caugdo
iddnea; (d1) ainda por parte da CCP, o reconhecimento de sua exclusiva responsabilidade
pelo pagamento do Imposto sobre Transmissdo de Bens Iméveis (“ITBI”) devido em
fungdo da transferéncia de propriedade decorrente da cisdo; (el) por parte da
Administradora, a aceitacdo de que a cobranca de taxas de administra¢cdo, em ambos os
fundos, somadas, ndo poderdo, em hipdtese alguma, significar valor superior a cobranga
atualmente praticada, e de modo a respeitar a proporcicnalidade do patriménio de cada
um dos fundos; e (f1) por todas as partes, a aceitagdo de que cada uma ficara responsavel
pelo pagamento dos honorarios de seus respectivos advogados, de que as custas
processuais serdo pagas por elas em iguais proporgdes e de que o acordo ndo implica o
reconhecimento de responsabilidade quanto a qualquer fato discutido nos autos, ficando
todas as partes livres para tomarem as medidas judiciais de ressarcimento que
entenderem cabiveis, contra quem entenderem responsavel, quanto a prejuizos que
entenderem terem sofrido;

Que caso ndo seja aceita em audiéncia pelas partes a proposta cuja formulagdo houver
sido aprovada em (iii) acima, seja formulada, na mesma audiéncia, a seguinte proposta
alternativa, ora referida como “Proposta 2”: (a2) pelo Fundo, a implementagdo, com o
consentimento do juizo do feito, da totalidade das delibera¢des tomadas na Consulta
Formal 01/2020; (b2) pelo novo fundo denominado GRAN11, criado com a
implementacdo das deliberagdes tomadas na Consulta Formal 01/2020, a imediata
apresentacdo de garantia satisfatdria e suficiente a cobrir tanto o eventual pagamento
proporcional dos débitos apurados no auto de infragdo lavrado contra o fundo quanto o
pagamento proporcional de débitos eventualmente atribuidos ao fundo referentemente
a toda e qualquer questdo relacionada a fatos anteriores a implementagdo da cisdo,
garantia essa que devera ser prestada por alienagdo fiduciaria idénea, seguro garantia,
fianca bancaria ou cauco iddnea; (c2) ainda pelo novo fundo denominade GRAN11, o
reconhecimento de sua exclusiva responsabilidade pelo pagamento do ITBI devido em
funcdo da transferéncia de propriedade decorrente da cisdo; (d2) por parte da Rio Bravo,
a aceitagdo de que a cobranga de taxas de administragdo, em ambos os fundos, somadas,
ndo poderdo, em hipétese alguma, significar valor superior a cobranga atualmente
praticada, e de modo a respeitar a proporcionalidade do patriménio de cada um dos
fundos; e (e2) por todas as partes, a aceitagdo de que cada uma ficara responsavel pelo
pagamento dos honorarios de seus respectivos advogados, de que as custas processuais
serdo pagas por elas em iguais propor¢des e de que o acordo ndo implica o
reconhecimento de responsabilidade quanto a qualquer fato discutido nos autos, ficando
todas as partes livres para tomarem as medidas judiciais de ressarcimento que
entenderem cabiveis, contra quem entenderem responsavel, quanto a prejuizos que
entenderem terem sofrido.

Atenciosamente,

NOME DO COTISTA
E-mail: E-MAIL DO COTISTA

Telefone: (DDD) NUMERO DO TELEFONE DO COTISTA
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