FIl Grand Plaza Shopping

CONSULTAFORMALN201/2021
Propostada Administradora
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Principais Fatos

30/11/2020 - Convocada a Consulta Formal 2020, que tinha como proposta aos cotistas:

i) cisdo parcial do Fundo, com versdo de parte de seu acervo cindido, que representa 38,59% do patriménio do Fundo, para um novo fundo
de investimento imobiliario, o Fundo de Investimento Imobilidrio Grand Plaza Mall, a ser detido exclusivamente por cotistas pulverizados,
nos termos constantes da Consulta Formal 2020; e

ii) emissdo de 68.197 novas cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio Grand Plaza Mall, no montante total de RS 5.999.972,06, a ser
realizada para custear as despesas da cisdo, nos termos constantes da Consulta Formal.

21/12/2020 - Publicado o Fato Relevante com a delibera¢do das matérias propostas, sendo que ambas foram aprovadas com maioria expressiva
dos votos. No mesmo documento, foi informado que a CCP solicitou, por meio de notificagdo extrajudicial encaminhada para a Administradora
no dia 18/12/2020, que tornasse publico o seu voto divergente as matérias propostas, além da solicitagdo de cancelamento da Consulta Formal.

A Administradora entdo informou que o voto da CCP ndo fora computado por manifesto conflito de interesses e auséncia de alinhamento entre
a CCP, o Fundo e os demais Cotistas Pulverizados em relagdo as matérias previstas na Consulta Formal 2020. O quérum de aprovagado da cisdo
parcial do Fundo representou 79,28% do total das cotas emitidas pelo Fundo, excluindo a participagdo da CCP. Tal quérum, mesmo incluindo a
participacdo da CCP no total de cotas do Fundo, representou 30,59% do total das cotas emitidas pelo Fundo, o que mostra um expressivo desejo
dos investidores em seguir com a cisdo parcial proposta.

23/12/2020 - Publicado o Fato Relevante informando que a CCP promoveu o ajuizamento de pedido de tutela antecipada de urgéncia (liminar)

em face da Administradora e do Fundo (“Acdo Judicial”) para suspensdo dos efeitos da cisdo parcial do Fundo e demais deliberagdes aprovadas
por meio da Consulta Formal 2020.

29/12/2020 - Publicado o Fato Relevante informando que foi indeferido pelo Tribunal de Justica de Sdo Paulo o pedido liminar no agravo de
instrumento protocolado pela Rio Bravo para reverter a liminar que suspendeu os efeitos da cisdo parcial do Fundo e demais deliberagdes
aprovadas por meio da Consulta Formal n2 01/2020.
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Contexto

Assim, a Administradora reitera seu entendimento no sentido de que, conforme expressamente previsto no Artigo 24, § 12, incisos VI da
Instrugao CVM 472, o cotista, cujo interesse seja conflitante com o do fundo, ndo pode votar nas assembleis gerais do fundo. Nesse sentido,
a CVM entende, por meio do Oficio-Circular n° 4/2019/CVM/SIN, que o administrador do fundo de investimento imobilidrio deve subtrair do
total de cotas emitidas pelo Fundo as cotas detidas por cotista conflitado e, portanto, impedido de votar.

Sem prejuizo do disposto acima, é importante relembrar que a CCP é administradora do Grand Plaza Shopping, objeto de investimento do
Fundo, portanto prestadora de servigo direta do Fundo, refor¢ando, assim, o entendimento de conflito de interesse e o seu impedimento para
votar no ambito da Consulta Formal 2020.

Todavia, a Administradora entende também que é possivel ratificar ou remover tal conflito de interesse em caso de anuéncia expressa da
maioria dos demais cotistas presentes em assembleia ou em consulta, conforme o caso, como estipulado no Artigo 24, § 29, inciso Il da
Instrugao CVM 472.

Diante do exposto, a Administradora convoca a Consulta Formal 2021 para solicitar que os investidores (cotistas pulverizados) deliberem sobre
o reconhecimento do conflito de interesses da CCP acerca das matérias deliberadas na Consulta Formal n2 01/2020.
Ainda, caso os investidores optem por ndo ratificar o conflito, sdo fornecidas duas opgGes para dar segmento ao Fundo, como serd visto nas

matérias (.B — Proposta CCP) e (lIl.E — Processo de Alienagdo) desta Consulta Formal 2021, com outro modelo de cisdo parcial proposto pela CCP
e com uma alternativa para alienagdo do ativo do Fundo.
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“Art. 24. O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do fundo.
§ 22 N3o se aplica a vedagdo prevista neste artigo quando:

Matérias Propostas (..)
Il — houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria assembleia, ou em instrumento

de procuragdo que se refira especificamente a assembleia em que se dard a permissdo de voto.”
materia A

Preliminarmente, os cotistas devem deliberar se, nos termos do artigo 24, § 22, inc. Il da Instrucdo CVM n2 472/08, autorizam a expressa participa¢do da
CCP na votagdo das propostas de reestruturagdao do Fundo constantes dos itens (I.B — Proposta CCP), (II.C — Ratificagdo da Consulta Formal 2020) e (lIl.E —
Processo de Alienagdo) desta Consulta Formal 2021.

matéria B

Diante da apresentacdo de uma alternativa de reestruturagdo do Fundo proposta pela CCP, por meio de seus advogados, no ambito da Agdo Judicial,
aprovar a cisdo parcial do Fundo proposta pela CCP, com a versdo do acervo cindido, que representa 51,01% do patriménio do Fundo, para um novo fundo
de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n.2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e
a Instrugdo CVM n2 472/08 (“Fundo CCP”), a ser detido exclusivamente pela CCP. A proposta apresentada prevé que a CCP mantera 21,24% das cotas do
Fundo, juntamente com os demais cotistas pulverizados, restando a sua participacdo remanescente concentrada no Fundo CCP, que detera 50,29% do
Grand Plaza Shopping, este ultimo submetido ao tratamento tributdrio de pessoas juridicas em geral (“Proposta CCP”).

Esta é uma alternativa de reestrutura¢do do Fundo proposta pela CCP, detalhada na pagina seguinte.

Ao APROVAR esta cisdo parcial alternativa, os cotistas concordam que a CCP versara como cotista Unica do novo fundo de investimento imobiliario, e a
cisdo parcial proposta anteriormente, conforme Consulta Formal 2020, perde o efeito.

Ao NAO APROVAR esta cisdo parcial alternativa, a CCP n3o tera seu patriménio cindido, conforme modelo proposto.
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Matérias Propostas

A CCP protocolou a Proposta da CCP na Ag¢do Judicial e, ap6s isso, por solicitagdo dos advogados da prépria CCP, a Rio Bravo e a CCP, em conjunto com seus
advogados tributaristas, realizaram um video conferéncia no dia 28.01.2021, as 14 horas, a fim de esclarecer algumas questdes relacionadas a Proposta da
CCP. A Rio Bravo havia solicitado que a CCP enviasse um material de apoio com mais detalhes da estrutura proposta, sendo certo que tal material seria
utilizado na convocagdo de uma nova consulta formal.

No entanto, ao invés de elaborar o material para que a Administradora pudesse convocar a Consulta Formal 2021 e permitir uma andlise detalhada aos
cotistas do Fundo, férum adequado para a tomada de decisdo referente ao Fundo, a CCP decidiu publicar, na data de hoje, no Jornal Valor Econdmico, uma
nota infundada e midiatica apenas mencionando que havia sido apresentada alternativa a cisdo parcial do Fundo aprovado em dezembro de 2020 por meio
da Consulta Formal n2 01/20 (“Cisdo Parcial Aprovada”).

Embora a agdo judicial ajuizada pela CCP tenha tido seu segredo de justica decretado a pedido da CCP, a Administradora entende que, apds a publicagdo de
nota em jornal de grande circulagdo, é seu dever o envio da Consulta Formal 2021 para prestar as devidas informagGes aos cotistas do Fundo e ao mercado,
ainda que ndo tenha recebido solicitagdo formal da CCP para tal convocagdo. Por esta razdo, incluimos como Anexo 03 da Consulta Formal cépia integral da
peticdo apresentada pelos advogados da CCP em juizo. A Administradora ressalta que é totalmente contra a postura adotado pela CCP, de modo que ja
solicitou judicialmente o levantamento do segredo de justiga em prol da transparéncia e lealdade para com os cotistas do Fundo e ao mercado em geral.

Outra informagdo importante, é que apesar da concessado de liminar pelo juizo de 12 instancia suspendendo os efeitos da Cisdo Parcial Aprovada, o processo
ajuizado pela CCP em face da Administradora e do Fundo ainda ndo teve o seu mérito analisado.

A Administradora entende, com base em analise tributaria dos assessores juridicos do Fundo e da prépria Rio Bravo, que a ratificagdo da cisdo parcial do

Fundo aprovada por meio da Consulta Formal n2 01/2020 é a melhor alternativa dos riscos tributarios existentes. A Proposta CCP pode, no melhor
entendimento da Administradora, atribuir maior responsabilidade e obrigagdo aos cotistas minoritarios pelo passivo fiscal presente e futuro do Fundo.
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Matérias Propostas

Conforme previsto na Proposta da CCP, os advogados tributaristas da CCP asseguram a regularidade formal da alternativa proposta. Sem prejuizo desse
entendimento, as autoridades fiscais podem acusar a estrutura proposta pela CCP de artificial e defender que a criagdo do Fundo CCP caracterizaria uma
simulagdo, entendendo que a CCP mantém, indiretamente, o mesmo nivel de participagdo no empreendido imobiliario Grand Plaza Shopping (60,55%),
apenas dividindo esta participagdo em dois fundos imobilidrios — participagdao de 21,24% no FIl Grand Plaza e 100% no novo fundo imobiliario. Neste caso,
ha o risco de as autoridades fiscais aplicarem multa de oficio qualificada, de 150% (em vez da multa de 75%, aplicada como regra geral), sem prejuizo de
representacao fiscal para fins penais (possiveis impactos criminais). Até este momento nunca houve qualquer alegacdo de fraude ou simulagdo pela Receita
Federal, tratando-se de autuagdo fiscal decorrente de diferenga de interpretagdao da norma tributdria, situagdo que pode ser alterada se aprovada a
Proposta CCP.

Adicionalmente, a alternativa proposta pela CCP pode levar a questionamentos por parte das autoridades fiscais, especificamente reforgando os
argumentos da Receita Federal de tratar o Fundo Grand Plaza como pessoa juridica para fins tributarios (com cobranga de IRPJ, CSLL, PIS e COFINS), ainda
que a CCP passe a deter menos de 25% de suas cotas, diante do fato de a CCP ja ter declarado que tratard o Fundo CCP como pessoa juridica para fins
tributarios.

As ponderagGes previstas acima ndo revelam qualquer concordancia com eventuais questionamentos apresentados pelas autoridades fiscais quanto as

matérias acima indicadas. Considerando a possibilidade de novas acusagdes fiscais, mesmo sem fundamentos juridicos validos, impactarem sensivelmente
as atividades do Fundo, a Rio Bravo se vé obrigada informar aos cotistas acerca de todos os riscos porventura existentes.
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Matérias Propostas

oy,
Op
FUNDO CCP* Mo
FIl GRAND PLAZA ‘ s Numero de Cotas: 6.224.804
Participacdo no empreendimento’: 50,29% Participagdo no Fundo
SHOPPING Administradora: Rio Bravo CCP:100,0%
Patrimonio Liquido
Numero de Cotas: 12.203.833 RS 549.232.951,53

Participacdo no empreendimento: 98,6%

FIl GRAND PLAZA SHOPPING

Administradora: Rio Bravo

Numero de Cotas: 5.979.029 Participagdo no Fundo
Participagdo no empreendimento': 48,31%  Cotistas Pulverizados: 78,76%

R$ 1.076.780.391,78 ? Administradora: Rio Bravo CCP: 21,24%
Patrimonio Liquido

RS 527.547.440,25

Patriménio Liquido

o~
*Fundo cindido com apenas um cotista. @ RIOBRAVO

1 Participagdo no empreendimento ndo deve ser confundida com participagdo no FlI. Os cotistas pulverizados detém atualmente 38,59% das cotas do FIl Grand Plaza Shopping, que, por sua vez, detém participacdo
em 98,6% do empreendimento. Portanto, a participagdo atual dos cotistas pulverizados no empreendimento é de 38,05%.



Matérias Propostas

Sucessdo das cotas na pratica

FIl GRAND PLAZA SHOPPING

Investidor Investidor
pulverizado que pulverizado
possuir 1 cota do possuira 1 cota do

ABCP11 ABCP11’

Ndo hd mudanga na posicdo de — -4
cotas do investidor

-

Haverd mudanga apenas na participagao
relativa, uma vez que h4 alteragdo na
totalidade de cotas do fundo, a um _
possuir . multiplo de 2,04 3
participacao de 2%
no ABCP11

Investidor que . .,
Investidor possuira

participagdo de
4,08% no ABCP11’
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Matérias Propostas Alternativamente:

matéria 9 C

Ratificar a cisdo parcial e todas as matérias previstas no ambito da Consulta Formal 2020 (“Ratificacdo da Consulta Formal 2020”).

REITERAMOS QUE A CISAO PARCIAL PROPOSTA NA CONSULTA FORMAL 2020 E A MELHOR OPCAO PARA QUE SEJA MANTIDO O FUNCIONAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, COM TODOS OS BENEFICIOS TRIBUTARIOS CABIVEIS.

Em caso de NAO APROVACAO DA CISAO PARCIAL, a partir do eventual enquadramento do Fundo como pessoa juridica, o Fundo estara sujeito ao recolhimento
de IRPJ, CSLL, PIS e COFINS, bem como devera apresentar as obrigagdes acessorias, tais como, declaragdo de ECF e ECD, o que poderia minorar o resultado
liquido do Fundo.

Todos os riscos tributarios envolvidos na operagdo de cisdo ou nao cisdo parcial do Fundo podem ser analisados na integra no protocolo de justificativa da cisdo
no dmbito da Consulta Formal 2020, disponivel no link: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=129411

Ao RATIFICAR, a cisdo parcial e demais deliberagdo sdo mantidas e sustentadas.

Ao NAO RATIFICAR, as matérias aprovadas na Consulta Formal perdem o efeito. Ou seja, ndo é dado andamento a cisdo parcial do Fundo.

=
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=129411

“Art. 24. O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do fundo.
§ 12 N3o podem votar nas assembleias gerais do fundo:

Matérias Propostas (...}
IV — os prestadores de servigos do fundo, seus sécios, diretores e funciondrios;

()
VI - o cotista cujo interesse seja conflitante com o do fundo.”
materia D

Ratificar o reconhecimento do conflito de interesses eC'\npedimento de voto da CCP em todas as matérias previstas no ambito da Consulta Formal 2020, nos
termos do artigo 24, § 12 incisos IV e VI da Instrucdo CVM n2 472/08, e, portanto, reiterar a validade da exclusdo do seu voto da base de calculo do quérum de
aprovagdo da Consulta Formal 2020, nos termos do Oficio-Circular n® 4/2019/CVM/SIN.

Caso o presente item nao seja ratificado, autoriza-se que seja computada a manifestacdo de voto da CCP em todas as matérias previstas no ambito da
Consulta Formal 2020, de modo que as deliberagdes entao aprovadas tornar-se-do ineficazes. Neste caso, a Administradora devera manter todas as
operagGes e praticar todos os atos que se fagam necessarios para manutenc¢do e pleno funcionamento do Fundo, interrompendo todo e qualquer ato em
andamento para a formalizagdo e/ou conclusdo da cisdo parcial do Fundo.

Um dos argumentos utilizados pela CCP para impedir a cisdo parcial do Fundo é que a Rio Bravo, na qualidade de institui¢do administradora do Fundo, ndo tem
competéncia para conflitd-la e impedi-la de manifestar seu voto nas matérias prevista na Consulta Formal 2020. Ndo se concorda com o argumento da CCP de
que seu impedimento de voto ndo poderia ter sido reconhecido na referida Consulta Formal. Uma vez que a Instrugdo CVM 472/08 admite a possibilidade de
coOmputo de votos exarados por cotistas conflitados, desde que autorizado pela maioria dos demais cotistas, a Administradora vem consultar os demais cotistas
acerca da matéria.

Ao RATIFICAR o reconhecimento do conflito de interesses e impedimento de voto da CCP, os cotistas ratificam a posi¢do da Rio Bravo de que a CCP ndo deve
ter seu voto computado na Consulta Formal 2020 e que, portanto, a cisdo parcial e demais deliberagdo sdo mantidas e sustentadas.

Ao NAO RATIFICAR o reconhecimento do conflito, as matérias aprovadas na Consulta Formal perdem o efeito, j& que o cotista estard permitindo que a CCP
vote de forma contraria a elas. Ou seja, ndo é dado andamento a cisdo parcial do Fundo.

REITERAMOS QUE A CISAO PARCIAL PROPOSTA NA CONSULTA FORMAL 2020 E A MELHOR OPCAO PARA QUE SEJA MANTIDO O FUNCIONAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, COM TODOS OS BENEFICIOS TRIBUTARIOS CABIVEIS.
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Matérias Propostas

matéria 9 E

Caso as matérias dos itens (1.B) e (II.C) acima n3do sejam aprovadas, ou ndo seja obtido o quérum necessario, autorizar a Administradora a praticar todos os
atos necessarios para iniciar e coordenar um processo competitivo tendo como objetivo a alienagdo parcial ou integral do empreendimento Grand Plaza
Shopping, observando o melhor preco e as melhores condigdes de pagamento apresentados por potenciais compradores (“Processo de Alienacdo”).

Caso a cisdo parcial do Fundo ndo ocorra, estd sendo fornecida aos investidores a opgdo de alienar o ativo, parcial ou integralmente, podendo haver
inclusive, a depender, a liquidagdo posterior do Fundo. Cabe destacar que uma eventual alienagdo esta sujeita a futuras deliberagdes dos Cotistas.

E certo que uma eventual liquidagdo e pagamento aos cotistas seriam realizadas apenas apds encerradas as discussdes administrativas e eventualmente
judiciais com a Receita Federal do Brasil.

REITERAMOS QUE A CISAO PARCIAL PROPOSTA NA CONSULTA FORMAL 2020 E A MELHOR OPCAO PARA QUE SEJA MANTIDO O FUNCIONAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, COM TODOS OS BENEFiCIOS TRIBUTARIOS CABIVEIS.

Em caso de NAO APROVACAO DA CISAO PARCIAL, a partir do eventual enquadramento do Fundo como pessoa juridica, o Fundo estard sujeito ao
recolhimento de IRPJ, CSLL, PIS e COFINS, bem como devera apresentar as obrigagdes acessorias, tais como, declaracdo de ECF e ECD, o que poderia minorar
o resultado liquido do Fundo. Por isso, é dada a opg¢do ao investidor de seguir pelo caminho de alienagdo do ativo.

Para melhor entendimento dos pontos propostos na Consulta Formal 2020, ndo deixe de consultar a PROPOSTA DA ADMINISTRADORA e o PROTOCOLO E
JUSTIFICATIVA DE CISAO PARCIAL.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=131296
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=129411

Relagdo com Investidores

ri@riobravo.com.br

11 3509-6500

RIOBRAVO

Autorregulacao

ANBIMA

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto (se houver) e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos. ¢ Para avalla(;ao do desempenho de fundo(s) de investimento(s), é
recomenddvel uma andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. * Performance passada ndo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste documento
Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagdo audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagdes,
relatdrios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. ® Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob
pena de se tratar clara infragdo aos direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sang¢des legais. ® As informagBes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendacéo de
investimento. ¢ A Rio Bravo ndo é responsdvel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das informagées aqui dispostas.
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