C© RIO BRAVO

S3o Paulo, 30 de janeiro de 2017.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl ELDORADO
CNPJ/MF n2 13.022.994/0001-99

FATO RELEVANTE

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita
no CNPJ/MF sob o n? 72.600.026/0001-81, na Avenida Chedid Jafet, n? 222, Bloco B, 32 andar, Vila
Olimpia, na Cidade de S3ao Paulo, Estado de S3o Paulo, CEP: 04551-065, na qualidade de
administradora ("Administradora") do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll ELDORADO,
inscrito no CNPJ/MF sob o n?2 13.022.994/0001-99 (“Fundo”), nos termos do artigo 19.4 do
regulamento do Fundo ("Regulamento"), informa a seus cotistas (“Cotistas”) e ao mercado que a
partir de 31 de janeiro de 2017 sera iniciado o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, abaixo
descrito, pelos cotistas cujas cotas estdo integralizadas na data da realizacdo da Assembleia Geral
(abaixo definida), no ambito da distribuicdo publica com esforcos restritos de colocagdo das cotas da
22 emissdo do Fundo, nos termos dos artigos 4.8 e 4.10 do Regulamento, da Instrugao CVM n2 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 472”), bem como nos termos da
Instrugcdo CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (respectivamente, “Cotas”, “22
Emissdo”, “Oferta” e “Instrucdo CVM n2 476”). O valor total da Oferta é de até RS 16.223.827,92
(dezesseis milhdes, duzentos e vinte e trés mil, oitocentos e vinte e sete reais e noventa e dois
centavos) (“Valor Total da Oferta”), correspondente a até 17.548 (dezessete mil, quinhentos e
quarenta e oito) Cotas, pelo valor unitdrio de R$924,54 (novecentos e vinte e quatro reais e
cinquenta e quatro centavos), na data de emissdo da Cota (“Data de Emissao”), sendo que o referido
valor inclui os custos unitarios de estruturacdo e distribuicdo das Cotas, correspondente a RS
13,1069 (treze reais, mil e sessenta e nove décimos de milésimo de centavos) por Cota (“Custo
Unitdrio”), sendo admitida a distribuicdo parcial da Oferta, observado o montante minimo de
subscricdo de RS 12.167.870,94 (doze milhdes, cento e sessenta e sete mil, oitocentos e setenta
reais e noventa e quatro centavos), correspondente a 13.161 (treze mil, cento e sessenta e uma)
cotas (“Distribuicdo Minima”), sendo que o referido valor inclui o Custo Unitario, conforme
deliberado e aprovado por meio da "Ata de Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas do Fundo de
Investimento Imobilidrio - Fll Eldorado", datada de 23 de dezembro de 2016, e devidamente enviada
para registro na cidade de Sdo Paulo, SP (“Assembleia Geral”) e disponivel para acesso no site da
Administradora no endereco
http://www.riobravo.com.br/Estrategiasinvestimento/Fll_ArquivosProdutos/FlI%20Eldorado/Assem
bleia/2016-12-23-Eldorado-AGEQ-v.CVM.pdf .

Nos termos do artigo 4.10(ii) do Regulamento, é assegurado aos Cotistas que se caracterizem como
tanto na data da realizagdo da Assembleia Geral (23 de dezembro de 2016), o direito de preferéncia
na subscricdo das Cotas pelo prazo de 10 (dez) dias corridos contados da presente data, na
propor¢cdo do numero de Cotas de sua titularidade (“Direito de Preferéncia”). Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragcdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). A quantidade de Cotas a ser subscrita por cada Cotista devera
corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢cao de fragdo de Cotas. As
Cotas adquiridas por meio do exercicio do Direito de Preferéncia ndo estdo sujeitas a restrigcdo
prevista no artigo 13 da Instrucao CVM n? 476, sendo que referidas Cotas, devidamente subscritas e
integralizadas, serdo admitidas a negociacdo no mercado de bolsa administrado e operacionalizado




pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, mercadorias e Futuros (“BM&FBOVESPA”) apds o
encerramento da Oferta e a autorizagao da BM&FBOVESPA.

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o periodo de preferéncia (“Periodo de Preferéncia”), a partir de 31 de janeiro de 2017,
inclusive, e até 09 de fevereiro de 2017, inclusive, junto a BM&FBOVESPA, por meio de seu
respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da
BM&FBOVESPA, sendo que o Cotista podera também exercer o Direito de Preferéncia, a partir de 31
de janeiro de 2017, inclusive, e até 09 de fevereiro de 2017, inclusive, junto ao Itau Corretora de
Valores S.A., com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3400, 102 andar, na Capital do Estado de
S3o0 Paulo, CNPJ/MF n.2 61.194.353/0001-64 (“Instituicdo Escrituradora”), por meio de seu
respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da Instituicao
Escrituradora, conforme o caso e ndao perante o Coordenador Lider, em qualquer uma das seguintes
ageéncias especializadas da Instituicao Escrituradora:

e AGENCIA ESPECIALIZADA VALORES MOBILIARIOS BRASILIA
SCS Quadra 3 - Edif. D'Angela, 30 - Bloco A, Sobreloja - Centro

e AGENCIA ESPECIALIZADA VALORES MOBILIARIOS BELO HORIZONTE
Av. Jodo Pinheiro, 195 - Subsolo - Centro

e AGENCIA ESPECIALIZADA VALORES MOBILIARIOS CURITIBA
R. Jodo Negrao, 65 - Sobreloja - Centro

e AGENCIA ESPECIALIZADA VALORES MOBILIARIOS PORTO ALEGRE
R. Sete de Setembro, 1069 - 32 andar - Centro

e AGENCIA ESPECIALIZADA VALORES MOBILIARIOS RIO DE JANEIRO
Av. Almirante Barroso, 52 - 22 andar

e AGENCIA ESPECIALIZADA VALORES MOBILIARIOS SAO PAULO
R. Boa Vista, 176 - 1 Subsolo - Centro

e AGENCIA ESPECIALIZADA VALORES MOBILIARIOS SALVADOR
Av. Estados Unidos, 50 - 22 andar - Comércio

E permitido aos Cotistas negociar ou ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a
outros Cotistas ou a terceiros que sejam investidores profissionais (nos termos do artigo 92-A da
Instrugdo CVM n2 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada), caso os Cotistas declinem
do seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente e desde que em tempo habil para que o
respectivo cessionario possa exercé-lo, junto (i) a BM&FBOVESPA, a partir de 31 de janeiro de 2017,
inclusive, e até 09 de fevereiro de 2017, inclusive, ou (ii) a Instituicdo Escrituradora, a partir de 31 de
janeiro de 2017, inclusive, e até 09 de fevereiro de 2017, inclusive, observados os procedimentos
operacionais da BM&FBOVESPA e da Instituicdo Escrituradora, conforme o caso, durante o Periodo
de Preferéncia. A integralizagdo das Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia observara os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA e da Instituicdo
Escrituradora, conforme o caso. Encerrado o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia junto a
BM&FBOVESPA e a Instituicdo Escrituradora, e ndo havendo a coloca¢do da totalidade das Cotas
objeto da Oferta, a Oferta sera efetuada junto a investidores aptos a subscreverem cotas em ofertas
primdrias com esforgos restritos de colocacdo e que demonstrem interesse em adquirir Cotas do
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Fundo, o disposto no Regulamento do Fundo, na Instrugdo CVM n2 476, na Instrucdo CVM n2 472 e
no contrato de distribuicdo da Oferta.

Caso a totalidade das Cotas seja subscrita no ambito do Periodo de Preferéncia, considerando
inclusive a subscricdo de Cotas por eventuais terceiros (cessiondrios), a totalidade das Cotas
ofertadas sera destinada exclusivamente a aqueles que tenham exercido o Direito de Preferéncia.

Recomenda-se aos Cotistas interessados no exercicio e/ou na negociacdo/cessdo do seu Direito de
Preferéncia que entrem em contato com a corretora de sua preferéncia para obter informacgdes mais
detalhadas sobre os procedimentos operacionais e prazos adotados por essa corretora, que poderao
ser distintos dos prazos da BM&FBOVESPA e da Instituicdo Escrituradora. A Administradora também
estd a disposicdo, pelo email FlIEldorado@riobravo.com.br, para esclarecer quaisquer duvidas dos
Cotistas referentes ao exercicio e/ou negociacdo/cessdo do Direito de Preferéncia.

Caso ao final do periodo de distribuicdo da Oferta a Distribuicdo Minima ndo seja alcancada e o
investidor ja tenha realizado a integralizacdo das Cotas, o Administrador devera em até 5 (cinco) dias
Uteis contados da data do cancelamento da Oferta, realizar a devolugdao dos recursos aos
subscritores dos recursos financeiros recebidos, conforme o caso, nas propor¢des das Cotas
integralizadas, sem qualquer acréscimo ou corre¢do monetaria.

As Cotas da presente Oferta, desde que subscritas e integralizadas, fardo jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados pro rata temporis somente no que se
refere a distribuicdo de rendimentos do més em que forem integralizadas, participando
integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes e com direitos iguais aos das Cotas objeto
das demais emissdes do Fundo.

As Cotas da presente Oferta as quais forem subscritas e integralizadas apds o Periodo de Preferéncia
serdao admitidas a negociacdo no mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela
BM&FBOVESPA apds o encerramento da Oferta e a autorizacdo da BM&FBOVESPA, sendo que nos
termos da Instrucdo CVM n? 476, referidas Cotas somente poderdao ser negociadas nos mercados
regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscri¢do ou
aquisicao pelo investidor, conforme previsto na regulamentacao aplicavel.

Atenciosamente,

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., na
qualidade de administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl ELDORADO
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