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RIO BRAVO — ESTRATEGIAS — DEZEMBRO 2021

Carta Estratégias: analises dos especialistas da Rio Bravo sobre economia, politica e teses de investimentos da casa. Confira trechos
dos principais textos abaixo e niao deixe de conferir a Carta Estratégias na integra.

GUSTAVO FRANCO, SENIOR ADVISOR
NAO OLHE PARA 2022

Formou-se um consenso segundo o qual 2022 sera uma guerra, pois a polarizagao politica esta infernal e deve apenas se intensificar
até as elei¢des de outubro.

As eleicoes polarizadas do passado sempre trouxeram volatilidade nos mercados. Por que com este processo eleitoral seria
diferente? Esta elei¢ao seria polarizada, como todas as eleigoes costumam ser, mas de um jeito distinto?

Todavia, como é de praxe, todo consenso de mercado sobre o futuro é sempre antecipado, de tal sorte a produzir efeitos
imediatos e trazer para o presente o que ja se toma como certo para frente.

O futuro esta no prego.

Segue-se desse raciocinio que o pior de 2022, por conta dos radicalismos e incertezas sobre a economia, ja esta acontecendo. Nao
apenas bem antes do fato, mas também sem a certeza de que vai ser assim mesmo.

Muitos futuros idealizados s vio existir no terreno do pretérito. E o que se negocia nos mercados de derivativos. E possivel que
2022 seja muito diferente do que se imagina. Na verdade, a experiéncia tende a mostrar que o amanha é quase sempre diferente do
que se projeta hoje, uma vez que o futuro tem por oficio ser incerto. As certezas pessimistas sobre o futuro podem nio se
confirmar. Como, alids, € comum com as outras certezas sobre o porvir.

O futuro proximo, vale dizer 2022, parecia especialmente complexo quando observado do segundo semestre de 2021, dai: (i) o
cdmbio excessivamente depreciado; (ii) a inflagdo no pico; (iii) a curva de juros empinada; (iv) a bolsa descontada; e (v) os fundos
imobiliarios com pregos abaixo do valor patrimonial dos imoveis.

Clique aqui e acesse a Carta Estratégias para ler o texto completo.

ANITA SCAL, DIRETORA DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
RETROSPECTIVA DAS ESTRATEGIAS IMOBILIARIAS

Em 2021, entramos no segundo ano de enfrentamento a pandemia e o setor imobilidrio, que em 2020 passou por um teste de fogo,
teve de encarar outros desafios, ensaiando uma recuperagao. Com isso, cada setor experimentou novas fases de formas diferentes.

No mercado de fundos imobiliarios, o setor logistico, um dos grandes destaques de 2020, mostrou-se resiliente, apesar de seu
boom arrefecer e o segmento encerrar o ano com uma queda na performance maior do que o indice de fundos imobilidrios — que
foi puxado positivamente pelo desempenho dos Flls de CRI. Alguns setores bastante depreciados em 2020, como corporativo,
varejo e shopping, apresentaram melhora nos desempenhos e niUmeros operacionais ao longo dos ultimos 12 meses, com o avanco
da vacinagdo e menos restri¢coes de operagio. Ao mesmo tempo, a inflacio do aluguel galopante tornou-se o grande desafio para
locadores e locatarios, e o ano foi marcado por uma necessidade — e capacidade — de negociagdo dos empreendedores.

Como gestores de investimentos imobiliarios, os desafios enfrentados em 2020 foram importantes para termos uma visio mais
clara de 2021, com a certeza de que bons portfolios e regides de exceléncia sdo cruciais para manter a resiliéncia dos ativos
imobilidrios. Neste texto, destacaremos um breve resumo das agcSes tomadas pela gestio em cada segmento.

Clique aqui e acesse a Carta Estratégias para ler o texto completo.


https://riobravo.com.br/Documents/Estrategias/Carta_dezembro_2021.pdf
https://riobravo.com.br/Documents/Estrategias/Carta_dezembro_2021.pdf
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OBJETIVO E POLITICA DO FUNDO

O FIl Centro Téxtil Internacional tem por objetivo a exploragio do empreendimento denominado Centro
Téxtil Internacional e a comercializagao de saldes de uso, do qual detém participagao de 75%.

COMENTARIOS

No més de dezembro, o Fundo nao auferiu resultados e nao foram distribuidos rendimentos devido ao
atual cenario de vacancia.

Neste més, houve visitas de interessados do setor de educagao, com demanda de cerca de 5.000 m? e
interessados do setor de logistica, com demanda de 30.000 m2 Segue-se em tratativas com demandas
anteriormente iniciadas referente a potenciais locatarios de setores diversos.

DADOS DO FUNDO

dez/21 jan/21 dez/20
Valor da Cota R$ 18,49 R$ 37,90 R$ 48,98
Quantidade de Cotas R$ 2.594.279,00 R$ 2.594.279,00 R$ 2.594.279,00
Valor de Mercado R$ 47.968.218,71 R$ 98.323.174,10 R$ 127.067.785,42
LIQUIDEZ
més ano 12 meses
Volume Negociado R$ 112.675,19 R$ 4.851.078,44 R$ 4.851.078,44
Giro (%de cotas negociadas) 0,24% 6,67% 6,67%
Presenca em Pregdes 100% 99,60% 99,60%
DEMONSTRAGAO DE RESULTADO
més ano 2 meses
Receita Imobiliaria R$ 0,00 R$ 1.518.290,28 R$ 1.518.290,28
Receita Financeira R$ 34.391 R$ 79.024 R$ 79.024
Despesas -R$ 137.196 -R$ 733.758 -R$ 733.758
Resultado -R$ 102.805 R$ 863.557 R$ 863.557
Resultado Realizado por cota -R$ 0,04 R$ 0,33 R$ 0,33
Rendimento por cota! R$ 0,00 R$ 0,39 R$ 0,54
Resultado Acumulado? -R$ 0,04 -R$ 0,06 -R$0,21

! Rendimento anunciado do periodo indicado.
2 Diferenca entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo indicado.

www.riobravo.com.br
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RESULTADO DO FUNDO

R$0,14 -
R$0,12 -
R$0,10 -
R$0,08 -
R$0,06 -
R$0,04 -
R$0,02 -
R$0,00 -
-R$0,02 -
-R$0,04 -

jan fev mar abr

mai

jun

mmmm Resultado Realizado por cota

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

ANO JAN FEV MAR ABR
2021 0,10 0,05 0,05 0,05
2020 0,38 0,38 0,38 0,38

A® -981% -99,1% -99,1%  -99,1%

3 Variagdo comparativa entre meses de 2020 e 2021.

RENTABILIDADE

rentabilidade total*
Fll Centro Téxtil Internacional

IFIX

rentabilidade das distribuices de rendimento®
Fll Centro Téxtil Internacional

CDl liquido (15% de IR)

MAI
0,05
0,38

-99,1%

meés
-0,72%
-8,07%

més
0,00%
0,62%

JUN
0,09
0,38

-98,3%

IIII'I

jul

ago

(ODrioBrRAVO

set out

Rendimento por cota

JuL
0,00
038

-100,0%

ano
-60,13%

-2,28%

ano
0,84%
3,71%

AGO
0,00
0,38

-100,0%

SET
0,00
0,38

-100,0%

ouT
0,00
0,38
-100,0%

12 meses
-60,13%

-2,28%

12 meses
1,17%
3,71%

nov dez
NOV DEZ
0,00 0,00
0,35 0,15
-100,0% -100,0%

desde o inicio
-6,45%

78,27%

desde o inicio
93,56%
89,85%

4 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos s@o reinvestidos no préprio Fll.
5 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secunddrio no fim do més
anterior ao periodo correspondente.

200% A
Fll Centro Textil Internacional

150% - CDI Liquido (15% de IR)
IFIX

100% -

50% -

0% -
-50% -
mai-13  mar-14  jan-15  nov-15  set-16 jul-17 mai-18  mar-19  jan-20  nov-20  set-2|
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VACANCIA

Comparagao entre a vacancia fisica do empreendimento e o mercado de lajes corporativas de Sao Paulo no fechamento do
trimestre. A vacdncia do fundo é obtida através da razdo entre area vaga e area total do Fll. Fonte de Vacancia: Buildings.

96% 97%
58% 58%
3 I I
3° Tri 2020 4° Tri 2020 1° Tri 2021 2° Tri 2021 3°Tri 2021
M FIl Centro Téxtil Internacional Sdo Paulo

PATRIMONIO DO FUNDO

O FIlI atualmente é proprietario de 75% do Centro Téxtil
Internacional, localizado na Avenida Roberto Zuccolo, n°® 555,
Sao Paulo, SP.

O ABL (Area Bruta Locavel) do empreendimento é de 45.450
m?, e o total de vagas de garagem é de 1.096.

https://riobravo.com.br/fundo/fundo-de-investimento-imobiliario-centro-textil-internacional

www.riobravo.com.br
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INFORMACOES DO PRODUTO

ADMINISTRADOR - Rio Bravo Investimentos

ESCRITURADOR DAS COTAS - Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRACAO * 0,265% a.a. sobre o Patriménio Liquido do Fundo
TAXA DE PERFORMANCE - Nio ha

INiICIO DO FUNDO - 01/08/1995

QUANTIDADE DE COTAS - 2.594.279

QUANTIDADE DE COTISTAS - 3.723

PATRIMONIO LiQUIDO - R$ 112.402.752,34

CONTATOS

RELACZ\O COM INVESTIDORES
11 3509 6500
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

1108007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituigio aderiu ao
Cadigo ANBIMA de Regulagdes ¢
Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA delnvestimento.

www.riobravo.com.br
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