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Examinamos as demonstra¢des financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario Centro Téxtil
Internacional (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2012 e as
respectivas demonstragdes do resultado, das mutag¢des do patriménio liquido e dos fluxos de caixa
para o exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas contabeis e demais
notas explicativas.

Responsabilidade da Administragio sobre as demonstragdes financeiras

A Administragdo do Fundo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo dessas
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicdveis aos
fundos de investimento imobiliario, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras livres de distor¢do relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinifio sobre essas demonstra¢des financeiras com
base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a
auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranga razodvel de que as
demonstragdes financeiras estdo livres de distor¢do relevante.

Uma auditoria envolve a execugdo de procedimentos selecionados para obtencdo de evidéncia a
respeito dos valores e das divulgaces apresentados nas demonstragdes financeiras. Os
procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagdo dos riscos
de distorgdo relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou
erro. Nessa avaliagdo de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a
elaboragdo e adequada apresenta¢do das demonstragdes financeiras do Fundo para planejar os
procedimentos de auditoria que sdo apropriados as circunstancias, mas ndo para fins de expressar
uma opinifo sobre a eficacia desses controles internos do Fundo. Uma auditoria inclui, também, a
avaliagio da adequagfo das praticas contédbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contébeis
feitas pela Administragdo, bem como a avaliagdo da apresenta¢do das demonstragdes financeiras
tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

“Deloitte” refere-se a sociedade limitada estabelecida no Reino Unido “Deloitte Touche Tohmatsu Limited” e sua rede de firmas-membro,
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Opinido

Em nossa opinido, as demonstra¢des financeiras anteriormente referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do Fundo de
Investimento Imobilidrio Centro Téxtil Internacional em 31 de dezembro de 2012, o desempenho de
suas operagdes ¢ os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Enfase
Valores correspondentes ao exercicio anterior

Conforme mencionado na nota explicativa n®3 as demonstragdes financeiras, de acordo com a
Instru¢do da Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, as
praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio foram
alteradas a partir do exercicio iniciado em 1° de janeiro de 2012, sendo vedada a apresentagdo de
exercicio comparativo no primeiro exercicio de adogdo. Dessa forma, ndo estfo sendo apresentadas
as informag3es dos valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2011. Nossa
opinido ndo estd ressalvada em virtude desse assunto.

Sdo Paulo, 28 de margo de 2013
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CENTRO TEXTIL INTERNACIONAL
(ADMINISTRADO PELA RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.)

BALANGCO PATRIMONIAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012

(Em milhares de reais - R$)

ATIVO

CIRCULANTE

Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber de aluguel
Outras contas a receber

Total do ativo circulante
NAO CIRCULANTE

Propriedades para investimento
Total do ativo néo circulante

TOTAL DO ATIVO

Nota
explicativa

31/12/12

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

1.086
759
573

2418

76.950

76.950

79.368

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

CIRCULANTE

Fornecedores

Obrigacoes fiscais a recolher
Distribuicéo de resultados a pagar

Total do passivo circulante

NAO CIRCULANTE
Provisdo para riscos

PATRIMONIO LiQUIDO
Cotas subscritas e integralizadas
Amortizacéo de cotas

Ajuste de avaliagéo a valor justo
Resultado acumulado

Total do patriménio liquido

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

Nota
explicativa 31/12/12

20
217

9.0) 966
1.203

8 831

9.a) 41.496
(6.045)

7 28.166
13.727

77.344

79.378




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CENTRO TEXTIL INTERNACIONAL

(ADMINISTRADO PELA RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.)

DEMONSTRACAQ DO RESULTADO
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012
(Em milhares de reais - R$, exceto o resultado do exercicio por cota)

RECEITA DE ALUGUEL

VARIAGAO DO VALOR JUSTO DAS PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTO

CUSTOS
Manutencéo e conservagédo da propriedade
Condominio

RESULTADO BRUTO

DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS
Taxa de administracao

Honorérios de contabilidade e auditoria
Honorarios de pessoas juridicas

Taxa de escrituracéo de cotas

Taxa de fiscalizacéo

RESULTADO OPERACIONAL ANTES DAS RECEITAS FINANCEIRAS

RECEITAS FINANCEIRAS
Rendimento de aplicaces financeiras

RESULTADO LIQUIDO DO EXERCICIO

RESULTADO DO EXERCICIO POR COTA - R$

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstraces financeiras.

Nota
explicativa  31/12/12

8.866

7 13.125

(654)
(1.031)

__20.306
(149)

(26)

(85)

(34)

(11)

(305)

20.001

111
20.112

9.b) 0,55




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CENTRO TEXTIL INTERNACIONAL

(ADMINISTRADO PELA RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.)

DEMONSTRAGAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO

PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012

(Em milhares de reais - R$)

SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2011
Ajuste a valor justo de propriedades para investimento

SALDOS EM 1° DE JANEIRO DE 2012

Amortizacdo de cotas
Resultado liquido do exercicio
Distribuigdo de rendimentos do exercicio

SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

Ajuste de
Nota Cotas Amortizacdo  avaliacdoa Resultado
explicativa integralizadas de cotas valor justo acumulado Total
41.496 (3.853) - 174 37.817
7 - - 28.166 - 28.166

41.496 (3.853) 28.166 174 65.983

9.c) - (2.192) - - (2.192)

- - 20.112 20.112

9.c) - - - (6.559) (6.559)

41.496 (6.045) 28.166 13.727 77.344




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CENTRO TEXTIL INTERNACIONAL
(ADMINISTRADO PELA RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.)

DEMONSTRA(;AO DOS FLUXOS DE CAIXA
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012
(Em milhares de reais - R$)

31/12/12
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Recebimento de aluguéis 8.806
Pagamento da taxa de administracéo (142)
Pagamento de despesas com propriedades para investimento (1.874)
Pagamento de fornecedores de materiais e servigos (83)
Pagamento de outras despesas (5)
Recebimento de receitas financeiras 130

6.832

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Pagamento de rendimentos aos cotistas (7.778)
AUMENTO NO SALDO DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA (946)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 2.032
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio 1.086
AUMENTO NO SALDO DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA (946)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CENTRO TEXTIL INTERNACIONAL
(ADMINISTRADO PELA RIO BRAVO INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAQC)ES FINANCEIRAS
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012
(Valores expressos em milhares reais - R$, exaetadp indicado de outra forma)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

O Fundo de Investimento Imobiliario Centro Téxtitdrnacional (“Fundo”) foi constituido em

2 de maio de 1995, sob a forma de condominio fecHattiou suas operacdes em 3 de agosto
de 1995, com prazo indeterminado de duracao, mog$eda Lei n°® 8.668, de 25 de junho de
1993, e da Instrucdo da Comissao de Valores Maobi#ia CVM n°® 472, de 31 de outubro de
2008, sendo uma comunhdo de recursos destinadopliGacdo no empreendimento
denominado Centro Téxtil Internacional.

O Fundo possui participacdo de 75% na érea tota#l(#86,52 mz?, representada pelos terrenos
designados lotes EN1, EN2, EN3 e EN4, situados venila Engenheiro Roberto Zuccolo,
555, no municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Pandie se situa 0 condominio denominado
Centro Téxtil Internacional (“ITM Expo”).

A atividade operacional do empreendimento CentrgtilTénternacional é a locacdo das
instalacGes para empresas, feiras e eventos.

2. RESUMO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS
2.1. Declaracdo de conformidade

As demonstracdes financeiras foram preparadas al@lcacom as normas e préticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fudddavestimento imobiliario, que séo
definidas pela Instru¢cdo CVM n° 516, de 29 de dézerde 2011, pela Instrugdo CVM
n® 472, de 31 de outubro de 2008, e pela Instr@&d n° 517, de 29 de dezembro de
2011.

Em atendimento ao disposto no artigo 30, paradgrafda Instrucdo CVM n° 516/11, o
Fundo ndo estd apresentando suas demonstracOexefias de 2011 de forma
comparativa.

2.2. Base de preparacéo

As demonstracdes financeiras foram preparadas case bo custo historico, com
excecéao das propriedades para investimento, qamforensuradas pelo valor justo. Os
efeitos da adocao do valor justo estdo apresentadnsta explicativa n°® 3.

2.3. Moeda funcional e de apresentacao das demonstriigdeseiras

A moeda funcional do Fundo é o real, mesma moedaafgmracao e apresentacdo das
demonstracdes financeiras.
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2.4. Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstracdes financeiras de caammh as normas e praticas
contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fuddosvestimento imobiliario, exige
que a Administragéo faca julgamentos e utilizenestivas e premissas que afetam a
aplicacdo de politicas contabeis e os valoresidesaipassivos, receitas e despesas. Os
resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As informacdes sobre incertezas, premissas e dstaRaque possuam um risco
significativo de resultar em um ajuste material tcierdo proximo exercicio estdo
relacionadas, principalmente, ao valor justo dapgedades para investimento.

Estimativas e premissas séo revisadas de maneitzwga. O impacto de tais revisdes €
reconhecido no exercicio em que sao efetuadas.

3. ADOCAO INICIAL DA INSTRUCAO CVM N° 516/11

Em 29 de dezembro de 2011, a CVM editou a Instru€dsl 6, que dispde sobre as normas
aplicaveis a elaboracao e divulgacdo das demonssdinanceiras e os critérios contabeis de
reconhecimento, classificacdo e mensuracdo dososate passivos, assim como o
reconhecimento de receitas e apropriacdo de desgesdundos de investimento imobiliario,
para exercicios sociais iniciados em ou apos j&rdEro de 2012.

Conforme disposto nessa Instrucéo, as propriedaatesinvestimento, apds o reconhecimento
inicial, devem ser continuamente mensuradas péto )esto.

Conforme disposto no artigo 30, paragrafo 2°, dstriigdo CVM n°516/11, os efeitos
decorrentes das principais mudancas ocorridas ratggs contadbeis e a conciliacdo do
patriménio liquido para o exercicio findo em 31dd#zembro de 2011 estdo demonstrados a

sequir:

31/12/2011
Patrimdnio liquido divulgado em 31 de dezembro @EL2 37.817
Ajustes ao valor justo das propriedades para imaesto 28.166
Patrimonio liquido ajustado em 1° de janeiro de2201 65.983

4. RESUMO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS
a) Instrumentos financeiros
i. Ativos financeiros

O Fundo reconhece ativos financeiros na data emfaraen originados e deixa de
reconhecer um ativo financeiro quando os direitogratuais aos fluxos de caixa do
ativo expiram, ou quando o Fundo transfere ostdseao recebimento dos fluxos de
caixa contratuais sobre um ativo financeiro em tnaasacao no qual essencialmente
todos os riscos e beneficios da titularidade deodinanceiro séo transferidos. Os
ativos financeiros sdo compensados e o valor liquagresentado no balanco
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patrimonial quando o Fundo detém o direito legacdmpensar os valores e tem a
intencdo de liquidar em uma base liquida ou dezeeab ativo e liquidar o passivo
simultaneamente. Em 31 de dezembro de 2012, o Fposdsui ativos financeiros
classificados como empréstimos e recebiveis.

Empréstimos e recebiveis

Séo ativos financeiros com pagamentos fixos owtleis que ndo sdo cotados no
mercado ativo. Tais ativos sao reconhecidos imake pelo valor justo acrescido de
quaisquer custos de transacdo atribuiveis. Apdseapnhecimento inicial, 0s
empréstimos e recebiveis sdo medidos pelo custotiaatn através do método dos
juros efetivos, decrescidos de qualquer perdagmhrgdo ao valor recuperavel. Em 31
de dezembro de 2012, o Fundo mantém classificamlo® empréstimos e recebiveis
0S montantes registrados em caixa e equivalentesad@ e contas a receber de
aluguel.

ii. Passivos financeiros

O Fundo reconhece titulos de divida emitidos na éat que séo originados. Todos os
outros passivos sao reconhecidos inicialmente tead¥anegociacéo na qual o Fundo
se torna uma parte das disposi¢cdes contratuaisisiuimento. O Fundo baixa um
passivo financeiro quando tem suas obriga¢gbesataats retiradas ou canceladas.

Tais passivos financeiros sao classificados ngjodtede outros passivos financeiros
e reconhecidos inicialmente pelo valor justo addesade quaisquer custos de
transacao atribuiveis. Apés o reconhecimento ihieisses passivos financeiros sao
mensurados pelo custo amortizado através do métmsijuros efetivos.

O Fundo possui os seguintes passivos financeiros3Ende dezembro de 2012:
fornecedores e distribuicdo de resultados a pagar

O Fundo néo possui nenhuma operacdo com instrumdim@nceiros derivativos,
incluindo operacdes de “hedge”, em 31 de dezemd20d?2.

b) Caixa e equivalentes de caixa

Abrangem saldos de caixa e depositos bancariokcagles financeiras.
Propriedades para investimento

Sao as propriedades em que se espera benefici@neiconcontinuo e permanente,
representado pelos imoveis destinados a renda. @eintlassificado como propriedade
para investimento é reconhecido inicialmente pelorvde custo e, apds o reconhecimento
inicial, as propriedades para investimento devent@etinuamente mensuradas pelo valor
justo.
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d)

f)

O valor justo € o valor pelo qual um ativo podetsetado ou um passivo liquidado entre
partes independentes, conhecedoras do negécipaestis a realizar a transagdo, sem que
represente uma operacao forcada. O valor justordepopriedade para investimento deve
refletir as condicdes de mercado no momento defaugdo. A melhor evidéncia do valor
justo é dada pelos precos correntes de negociagaane mercado liquido, de ativos
semelhantes, na mesma regido e condicdo, e sugeitostratos similares de aluguéis ou
outros.

Os ganhos ou as perdas resultantes da variagcaalalojusto devem ser reconhecidos no
resultado do exercicio ao qual a variacéo ocorre.

Outros ativos e passivos (circulantes e néo cintes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial qoafod provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fendeu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranca.

Um passivo é reconhecido no balan¢o patrimoniahdoa Fundo possui uma obrigacdo
legal ou constituida como resultado de um evendsguo, sendo provavel que um recurso
econbmico seja requerido para liquida-lo.

Sao acrescidos, quando aplicavel, dos correspaglentargos e das variacbes monetarias
ou cambiais incorridos.

As provisdes sao registradas tendo como base dwmreglestimativas do risco envolvido.
Os ativos e passivos sao classificados como cirtegdaguando sua realizagao ou liquidacao
€ provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Gagoacio, sdo demonstrados como nao
circulantes.

Receita de aluguéis

As receitas de locagado sao reconhecidas no moreentjue 0s servigos sdo prestados, de
acordo com o regime de competéncia.

Os arrendamentos mercantis ndo transferem sulstaeate todos os riscos e beneficios
da posse do ativo e, portanto, sado classificadosioc@rrendamentos mercantis
operacionais. Custos diretos iniciais incorridosnrgociacdo de arrendamentos mercantis
operacionais sdo adicionados ao valor contabiltido éocado e reconhecidos ao longo do
prazo do arrendamento, com base semelhante aareleeluguel. Aluguéis contingentes
sao reconhecidos como receita ao longo do tempgueneles sao incorridos.

Resultado por cota

E calculado considerando-se o nimero de cotas remlagio na data de encerramento do
exercicio.
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5. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Em 31 de dezembro de 2012 os depdsitos bancariostaa estdo representados por conta-
-corrente no Banco Ital S.A. e aplicacfes finaaseonstituidas na forma de condominio
aberto, que tém como objetivo buscar a valorizalz&cotas através da aplicacdo dos recursos
em uma carteira diversificada de ativos financeiamsn alta liquidez, por meio de mercado
ativo, e demais modalidades operacionais dispanimei ambito do mercado financeiro. A
rentabilidade aproxima-se dos juros apurados pettficado de Depdsito Interbancario - CDI.

Os valores estdo demonstrados da seguinte forma:

31/12/2012
Conta-corrente 11
Fundo Rio Bravo Liquidez DI Fundo de Investimengfdkenciado 1.016
Fundo Rio Bravo Crédito Privado Fundo de Investimétenda Fixa 69
Total 1.096

O Fundo é gerido pela Rio Bravo Investimentos Laladministrado pelo Banco Bradesco
S.A.

6. CONTAS A RECEBER DE ALUGUEL

31/12/2012
Clientes 863
Proviséo para créditos de liquidacdo duvidosa (209
Total 759
O quadro a seguir resume o0s saldos por vencimentilede dezembro de 2012:
A vencer 759
Vencidos acima de 90 dias 104
Total 863

7. PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTO

O investimento imobiliario do Fundo representa 788ccomplexo comercial denominado
Centro Téxtil Internacional, localizado na AveniBagenheiro Roberto Zuccolo, 555, no
municipio de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo.

Originalmente, o empreendimento previa a instalaigiom shopping tematico, voltado para o
setor téxtil. No entanto, em virtude da crise gai@lsateu sobre esse setor nos ultimos anos, o
empreendimento, a partir do segundo semestre d&, 18% sua atividade focada para a
exploracdo de espaco destinado a feiras, evergesriédrios. Atualmente, o empreendimento
possui area bruta locavel de 47.588,54 m2 e esi amonstrado:

11
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Saldo
Saldoa  Ajuste 31/12/2012
custo valor justo ao valor justo

Centro Téxtil Internacional 35.659 41.291(*%) 76.950

(*) Do ajuste ao valor justo de R$41.291, R$13.fi#&m alocados ao resultado do exercicio
findo em 31 de dezembro de 2012 e R$28.166 aargatio liquido.

Conforme descrito na nota explicativa n° 3, deteaad na Instrucdo CVM n°® 516/11, a partir
do exercicio findo em 31 de dezembro de 2012, @& yassou registrar sua propriedade para
investimento a valor justo.

A avaliacdo para o exercicio findo em 31 de dezendw 2012 foi feita por avaliador
independente. Foi utilizado, para a avaliacéo dioryasto, 0 método de capitalizacdo da renda
atraves de fluxo de caixa descontado.

Em razdo do modelo de negocio do Fundo, foi estgmulim periodo de projecédo de 10 anos, a
partir de agosto de 2012, até julho de 2022. Quanperpetuidade, no fim do 10° ano de

operacdo do empreendimento, foi simulada a vendauddo com estratégia de saida através
de taxa de capitalizacao terminal equivalente a 40%no, com base no fluxo projetado para o
11° ano de operacao do empreendimento.

PROVISAO PARA RISCOS

O Fundo, no curso normal de suas operacdes, egrarpFocessos judiciais de natureza fiscal,
trabalhista e civel em diversas instancias, tendldrainistracdo adotado como procedimento a
constituicdo de provisdo com base na opinido de smsessores legais na analise das
demandas judiciais pendentes.

Em 31 de dezembro de 2012, o saldo da provisaarigams legais € composto como segue:

31/12/2012
Trabalhista 260
Civeis 706
Total 966

PATRIMONIO LIQUIDO
a) Cotas integralizadas

O patriménio liquido do Fundo em 31 de dezembro2@&2 esta representado por
36.319.906 cotas escriturais, sem valor nomin&d/rteente subscritas e integralizadas, que
compdem R$41.496.

b) Resultado por cota

O resultado por cota é calculado mediante a dividdoresultado do exercicio pela
quantidade de cotas em circulacao.
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31/12/2012
Resultado liquido do exercicio 20.112
Quantidade de cotas em circulagao 36.319.906
Resultado por cota basico por acao - R$ 0,55

c) Distribuicdo de resultados

A politica de distribuicdo de rendimentos estd der@o com as disposi¢cdes da Lei
n®9.779/99, em que o Fundo deve efetuar a digfbuem bases semestrais de, no
minimo, 95% dos resultados auferidos, apuradosocmef regime de caixa.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelistas estdo sujeitos a incidéncia do
imposto de renda na fonte a aliquota de 20%.

Em 31 de dezembro de 2012, a distribuicdo de segdtaos cotistas pode ser demonstrada

como segue:
31/12/2012

Resultado liquido do exercicio 20.112
Efeitos no resultado sem geracao de caixa:

Ajuste a valor justo (13.125)

Outros (83
Resultado liquido conforme regime de caixa 6.904
Percentual a distribuir 95%
Subtotal de resultados a distribuir 6.559
Saldo remanescente de 2011 211
Saldo pago em 2012 (7.779
Subtotal a distribuir (a descontar) em 31 de dezerde 2012 (1.008)
Cotas amortizadas 2.192
Saldo a distribuir bruto em 31 de dezembro de 2012 1.184

d) Emisséo, resgate e amortizacdo de cotas

As cotas integralizadas sdo avaliadas pela admadsta com base no patrimonio liquido,
sendo o seu valor patrimonial divulgado mensalmeatsitio eletrénico da administradora
e da CVM.

N&o havera resgate de cotas a ndo ser pelo tédnimpazo de duracdo do Fundo ou na
hipotese de sua liquidacdo. Entretanto, na lig@idatotal ou parcial de quaisquer
investimentos integrantes da carteira do Fundorodyto oriundo de tal liquidacdo sera
utilizado para amortizacao das cotas.

10. TAXA DE ADMINISTRACAO

A taxa de administracdo mensal vigente em 31 dendieo de 2012 é reajustada anualmente
pela variagdo do indice Geral de Precos de Merag@oFundacdo Getullio Vargas -
IGP-M/FGV. A taxa de administracdo no exercici@liabu R$149, representando 0,19% do
patrimonio liquido médio.
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N&o ocorreram despesas com consultor de investmigrdabiliario no decorrer do periodo
findo em 31 de dezembro de 2012.

TRIBUTACAO

O Fundo, conforme artigo 2° da Lei n° 8.668/93,cfanstituido sob a forma de condominio
fechado, ndo sendo, portanto, contribuinte de itmgpdais como Programa de Integracéo
Social - PIS, Contribuicdo sobre o Financiament&eéguridade Social - COFINS, Imposto de
Renda Pessoa Juridica - IRPJ e Contribuicdo Seaimk o Lucro Liquido - CSLL. A receita
financeira obtida com as aplicagcbes em renda foxaaldo de caixa do Fundo esta sujeita a
retencdo de IRRF a aliquota de 20%, compensaveldquda distribuicdo de resultados aos
cotistas, levando-se em consideracdo a isencaesseds fisicas.

O Fundo que aplicar recursos em empreendimentoilidad que tenha como incorporador,
construtor ou soécio, cotista que possua isoladar@mnem conjunto com pessoas a ele ligadas,
mais de 25% das cotas do Fundo, conforme previsfraragrafo 2°, do artigo 752, do Decreto
n° 3.000/99, equipara-se a uma pessoa juridicdiparde tributacao.

Os fundos de investimento imobiliario deverdo dsir a seus cotistas pelo menos 95% dos
resultados auferidos, calculados segundo o regimecaixa, com base em balangcos ou
balancetes levantados nos meses de junho e dezdmbeala ano, como previsto no artigo 27
da Instrugcdo Normativa da Secretaria da ReceitarBed® 1.022/10.

Os resultados, quando distribuidos a qualquer lmdued, inclusive pessoa juridica isenta,
sujeitam-se a incidéncia do IRRF a aliquota de 20%.
CUSTODIA DAS COTAS

As cotas subscritas e integralizadas do Fundo esttodiadas pelo Banco Itau S.A.

INSTRUMENTOS FINANCEIROS

Esta nota apresenta informacdes sobre a exposicBoratio a cada um dos riscos, 0s objetivos
da Administracdo do Fundo, as politicas e 0s pemsepara a mensuragao e 0 gerenciamento
de risco e o gerenciamento de capital. Divulgagfiesntitativas adicionais sdo incluidas ao
longo das demonstracdes financeiras.

O Fundo apresenta exposicdo aos seguintes rissisdad de sua operacdo e do uso de
instrumentos financeiros:

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimentbiliario € uma aplicacdo em valores
mobiliarios de renda variavel. No caso em quesifvalores a serem distribuidos aos cotistas
dependerado do resultado do Fundo que, por suadependera das receitas provenientes das
receitas liquidas das comercializacbes dos espamosrciais disponiveis, das locacbes do
empreendimento e da expansdo e das midias vendigdakiidas despesas previstas no
regulamento para a manutencéo do Fundo.
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Risco de liquidez ao cotista

O Fundo é um condominio fechado, o que pressupéeogseus cotistas somente poderao
resgatar suas cotas ao seu final, no momento dégsudacdo, uma vez que o Fundo tem
prazo indeterminado.

Assim sendo, espera-se que 0s cotistas do Fundemdeastar conscientes de que o
investimento no Fundo possui caracteristicas pmedie especificas quanto a liquidez das
cotas, consistindo, portanto, como um investimetgomédio a longo prazo. Pode haver,
inclusive, alguma oscilacdo do valor da cota naocyrazo, que pode acarretar perdas
superiores ao capital aplicado e a consequentgagéito do cotista de aportar recursos
adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.

Riscos associados ao investimento no empreendimento

I.  Risco de desapropriacao

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriac&oiapau total, do imovel em que se
promovera o empreendimento, por decisdo unilater&oder Publico, a fim de atender a
finalidades de utilidade e interesse publico.

ii. Risco de sinistro

Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisicaempreendimento, 0s recursos

obtidos pela cobertura do seguro dependerdo daidapga de pagamento da seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida, bem asrindenizacdes a serem pagas pelas
seguradoras poderédo ser insuficientes para a ggoado dano sofrido, observadas as
condicOes gerais das apdlices.

iii. Riscos relativos a atividade comercial

E caracteristica das locacbes sofrerem variacbessems valores, em virtude do
comportamento da economia como um todo. Deve stackdo que alguns fatores podem
ocasionar o desaquecimento de diversos setorescdaoraia, principalmente em
decorréncia das crises econbmicas, sejam elasdasude outros paises ou mesmo do
Brasil, com reflexos na reducdo do poder aquisiéinogeral, ou até mesmo pela falta de
seguranca na cidade onde se situa o empreendirobjett® do Fundo, acarretando, por
exemplo, reducgéo nos valores das locagodes.

Risco de mercado

O risco de mercado € o risco de que o valor juste ftuxos de caixa futuros de um
instrumento financeiro flutue devido a variacfes mpoecos de mercado. Os instrumentos
financeiros afetados pelo risco de mercado inclaphcacdes financeiras.

Risco de taxa de juros

O Fundo possui aplicagbes financeiras, com o objetle aplicar recursos em carteira
diversificada de ativos financeiros. O Fundo nau peactuado contratos de derivativos para
fazer “hedge”/“swap” contra esse risco. Porém, teoaicontinuamente as taxas de juros de
mercado.
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Risco de crédito e de aplicacdo dos recursos

O risco de crédito é o risco da contraparte de egocio ndo cumprir uma obrigagéo prevista
em um instrumento financeiro ou contrato com céentque levaria ao prejuizo financeiro. O
Fundo esta exposto ao risco de crédito em suagladi®s operacionais, em depdsitos em

bancos e aplicacdes financeiras.

Risco de liquidez

O Fundo acompanha o risco de escassez de recadsosiistrando seu capital através de um
planejamento financeiro, monitorando seus recudsg®oniveis, para o devido cumprimento
de suas obrigacdes.

13.1. Instrumentos financeiros por categoria

Os instrumentos financeiros do Fundo foram classiibs conforme as seguintes
categorias em 31 de dezembro de 2012:

Outros

passivos
financeiros
Empréstimos ao custo
e recebiveis amortizado

Ativo:
Caixa e equivalentes de caixa 1.096 -
Contas a receber de aluguel 759 -
Outras contas a receber 573 -

Passivo:
Fornecedores - 20
Distribuicéo de resultado a pagar - 966

SEGUROS

O Fundo possui seguros contratados por meio daesahubb do Brasil Cia. de Seguros,

considerados suficientes para a cobertura de se1s & dos seus riscos operacionais. As

apolices estdo assim representadas:

Apodlice n° 1.135.555 - Fundo de Investimento Iméhid Centro Téxtil Internacional

Limite maximo

Descricdo de indenizacéo (R$) Prémio liquido (R$)
Incéndio - SEC Condominio (*) 128.550.000 47.999

(*) Vigéncia de 15 de novembro de 2012 a 15 de miwe de 2013.
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Apdlice n° 9.000.441 - Fundo Centro Téxtil Intelinaal

Limite maximo

Descricdo de indenizacéo (R$) Prémio liquido (R$)
RCG/E. comerciais (*) 27.000.000 15.672

(*) Vigéncia de 15 de novembro de 2012 a 15 de miwe de 2013.

15. AUTORIZACAO PARA CONCLUSAO DAS DEMONSTRACOES FINANEIRAS

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pe&iobla do Fundo e autorizadas para
emissdo em 28 de marco de 2013.

2012-2403
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