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Informe Anual

. FUNDO DE INVESTIMENTO .
Nome do Fundo: IMOBILIARIO BRASIL VAREJO CNPJ do Fundo: 21.126.204/0001-43
]}?ata .de 30/10/2014 Publico Alvo: Investidores em Geral
uncionamento:
Cédigo ISIN: BRBVARCTF006 Quantidade de cotas emitidas: 625.540,00
Fundo Exclusivo? Ndo Cotistas possuem vineulo | g,
familiar ou societario familiar?
Mandato: Renda
Cla551ﬁcag:ao~ Segmento de Atuagio: Outros Prazo de Duragao: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestao: Passiva
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
~ . 31/12
Duracio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade admu_nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
Nome do RIO BRAVO INVESTIMENTOS -
Administrador: DISTRIBUIDORA DE TITULOS E CNPJ do Administrador: 72.600.026/0001-81
: VALORES MOBILIARIOS LTDA
AV. CHEDID JAFET, 222, BLOCO B -
Endereco: 3* ANDAR- VILA OLIMPIA- SAO Telefones: (11) 3509-6600
PAULO- SP- 045551-065
Site: www.riobravo.com.br E-mail: fundosimobiliarios@riobravo.com.br
Competéncia: 12/2016
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
1.1 |Gestor: Rio Bravo Investimentos Ltda. 83"86'4'6/07/0- Av. Chedid Jafet, 222 Bloco B 3° Andar 11 - 3509-6641
1.2 |Custodiante: ../-
13 Auditor Independente: ERNST & YOUNG 61..36.6.9/36/0- |Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1909 8° andar - Sao (5511)2573-3000
"~ |Auditores Independentes S.S. 00 Paulo/SP
1.4 [Formador de Mercado: /-
1.5 |Distribuidor de cotas: ../-
1.6 |Consultor Especializado: ../-
17 Empresa Especializada para administrar as /.
" [locagdes: B
1.8 |Outros prestadores de servicos':
[Ndo possui informagao apresentada.
2. [Investimentos FII
2.1 [Descri¢do dos negocios realizados no periodo
[Nao possui informagao apresentada.
3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nio realizados:
[Ndo ha investimentos programados para os imoveis.
4. |Analise do administrador sobre:
4.1 [Resultado do fundo no exercicio findo
O lucro liquido do Fundo no exercicio foi de R$ 79,9 milhdes. O resultado se deu principalmente em decorréncia das receitas de locagdes do
empreendimento, que totalizaram R$ 52,4 milhdes para o Fundo.
4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

A percepcao de que o ano de 2016 foi instavel, politicamente e dificil, economicamente, é ampla. Sendo o segundo ano consecutivo de retragdo
do PIB (-3,6%), s6 ndo foi pior que 2015 (-3,8%) numa janela partindo desde a década de 90. O segmento imobiliario também foi impactado
negativamente, muito em fungdo da economia, bem como, da fase do ciclo imobiliario atual. A situagdo econdmica vem fazendo com que as
empresas cortemos investimentos programados, bem como adotaram grandes de politicas de austeridade, com amplo corte de gastos. No
segmento de escritorios comerciais, observamos um grande excesso de oferta ocasionado pelo grande niimero de entregas, enquando que do lado
da demanda, ndo observamos o crescimento das empresas para absorver o aumento de oferta, gerando altos indices de vacancia. Quando ha
excesso de oferta de espago vago, os pregos cobrados na locagdo também sofrem impacto negativo em renegociagdes ou revisionais. Ja o

segmento de varejo e logistico foram impactados pelo consumo reduzido. Muito embora o setor imobiliario tenha sofrido perdas de receitas, a
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performance dos Fundos Imobiliarios andou na contramio. A variagio do IFIX (indice de Fundos Imobiliarios) em 2016 foi de 32,3%, contra
5,4% em 2015. Essa variagao relevante pode ser explicada por 2 motivos: os valores das cotas dos fundos encerraram o ano de 2015 bem
depreciadas em fungdo da especulagéo sobre a possivel tributagdo dos rendimentos distribuidos pelos fundos, atualmente isentos, aos
investidores pessoas fisicas, ocasionada pelo surgimento da MP 694 no final daquele ano. O segundo motivo foi o fechamento da taxa de juros
real. A NTN-B (titulo do tesouro nacional), com vencimento em 2035, estava sendo negociada no final de 2015 com taxa de 7,37% a.a. contra
5,74% a.a. no final de 2016. Isso acabou impactando positivamente o valor das cotas, em fungdo dos FIIs serem negociados com um prémio
médio sobre as taxas de juros reais quando comparamos a rentabilidade dos rendimentos distribuidos. Ndo obstante, as perspectivas para 2017

ainda sdo de reducdo de juros e medidas de ajustes fiscais que impactardo positivamente o cenario econdmico. A proje¢ao do governo para o PIB

¢ de crescimento de 0,5% e a inflagdo devera se manter abaixo do centro da meta para o ano de 4,5%. Dessa forma, esperamos um ano positivo
para os fundos imobiliarios que poderdo contar com um cenario menos desafiador que 2015 e 2016 foram, quanto a reteng@o de locatarios e

manuten¢do de suas receitas.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O Fundo devera manter sua rentabilidade crescente, a depender da recuperacdo da economia e reaquecimento do varejo.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contibil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM | Perce/f;l)tual ;le
y < aloriza¢do/Desvalorizagio
Relagiio de ativos imobilidrios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) apurg;do no periodo ¢
[P¢a Ramos de Azevedo, 229,Sao 3.520.000,00 SIM 4.09%
Paulo-SP
Rua Direita, 25,Sd0 Paulo-SP 5.670.000,00 SIM 2,53%
lS{[L:a James Holland, 422,Sao Paulo- 20.410.000,00 SIM -5.38%
gll)la dos Americanos, 465,Sao Paulo- 3.820.000,00 SIM 7.95%
Rua Teodoro Sampaio, 2.382,Sao 5.470.000,00 SIM 8.75%
Paulo-SP
QI\)/ Adolfo Pinheiro, 62,Sdo Paulo- 22.410.000,00 SIM -1,54%
R. Serra Dourada, 102 - S. Miguel o
Paulista,Sdo Paulo-SP 4.320.000,00 SIM 0.47%
lgllbla Marechal Deodoro, 1.315,SBC- 3.290.000,00 SIM 7.87%
Rua Marechal Deodoro, 900,SBC-SP 11.380.000,00 SIM -5,32%
Av. Presidente Kennedy, o
09 Diadema-SP 10.620.000,00 SIM -1,12%
l;;aca Antonio Menck, 103,0sasco- 10.490.000,00 SIM 10.65%
Rua D. Pedro I1, 27, 31 ¢
35. Guarulhos-SP 4.770.000,00 SIM 1,06%
Rua Dr. Deodato Wertheimer, o
1.374,Mogi das Cruzes-SP 1.990.000,00 SIM 9.94%
lsill;a Batista de Carvalho, 62-9,Bauru- 7.010.000,00 SIM 11.27%
lS{Il)la Regente Feijo, 1.037,Campinas- 6.770.000,00 SIM -5.05%
Rua Bardo de Jundiai, 955,Jundiai-SP 4.110.000,00 SIM 6,48%
Rua Bardo do Rio Branco, o
118.Sorocaba-SP 5.820.000,00 SIM -3,16%
Rua Sete de Setembro, 142,SJC-SP 5.450.000,00 SIM 7,28%
glg:)a Dom Epaminondas, 131,Taubate- 5.290.000,00 SIM 5.80%
Av. Nossa Senhora de Copacabana,
748,Rio de Janeiro-RJ 18.410.000,00 SIM 2,05%
Rua Vls:conde de Piraja, 138 -A,Rio 7.860.000,00 SIM 9.93%
de Janeiro-RJ
lliitrada da Portela, 92,Rio de Janeiro- 22.060.000,00 SIM 9.32%
Rua Dias da Cruz, 153,Rio de 24.530.000,00 SIM 18,67%
Janeiro-RJ
Rua _Coronel Agostinho, 146,Rio de 24.420.000,00 SIM 5.44%
Janeiro-RJ
Rua.Manoel Correa, 76,Duque de 13.520.000,00 SIM 6.11%
Caxias-RJ
RuavEspmto Santo, 318 e 322,Belo 4.710.000,00 SIM 2.84%
Horizonte-MG
Rua Carijos, 645,Belo Horizonte-MG 11.850.000,00 SIM 1,02%
Av. Parana, 321,Belo Horizonte-MG 23.510.000,00 SIM 4,30%
gg Geronimo Monteiro, 299, Vitoria- 3.280.000,00 SIM 0.61%
Rua Desembargador Westphalen,
130,Curitiba-PR 22.110.000,00 SIM 3,17%
Pca XV de Novembro, 0
111, Florianopolis-SC 7.420.000,00 SIM 17,03%
ls{ga Marechal Deodoro, 102,Lages- 2.480.000,00 SIM 6,44%
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Rua dos Andradas, 1.307 / 8.340.000,00 SIM 12,86%
1.315,Porto Alegre-RS

Rua dos Andradas, 1.441,Porto 2.310.000,00 SIM 9.41%
Alegre-RS

Rua Voluntarios da Patria, 29,Porto 5.720.000,00 SIM 26.27%
Alegre-RS

Rua Voluntarios da Patria, 167,Porto 4.460.000,00 SIM 23.89%
Alegre-RS

Rua Viagrio José Inacio, 285,Porto 5.170.000,00 SIM 11.42%
Alegre-RS

Rua da Azenha, 795,Porto Alegre-RS 2.800.000,00 SIM 20,17%
Rua Tiradentes, 268,Canoas-RS 2.910.000,00 SIM 8,58%
Rua Independéncia, 906,Sao 6.540.000,00 SIM 15.96%
Leopoldo-RS

Av. Julio de Castilhos, 2.050,Caxias 3.370.000,00 SIM 8.71%
do Sul-RS

Rua General Bacelar, 268,Rio 5.510.000,00 SIM 15.03%
Grande-RS

Rua do Comercio, 352,Maceio-AL 2.770.000,00 SIM 2,59%
gvA Sete de Setembro, 238,Salvador- 11.070.000,00 SIM 4.53%
Av. Senhor dos Passos, 1.167,Feira

de Santana-BA 7.700.000,00 SIM 0,26%
Av. Rio Branco, 637 Natal-RN 9.100.000,00 SIM 16,82%
lchéa Major Facundo, 532,Fortaleza- 8.940.000,00 SIM 9.70%
Rua Grande, 517/523,Sao Luis-MA 2.280.000,00 SIM -18,28%
II\lALX Oswaldo Cruz, 132,Sao Luis- 3.970.000,00 SIM -8.94%
Rua Riachuelo, 360 ,Jodao Pessoa-PB 2.740.000,00 SIM 7,87%
Rua Maciel Pinheiro, 185,Campina 3.670.000,00 SIM 1.38%
Grande-PB

Rua Nova, 163,Recife-PE 4.940.000,00 SIM -0,60%
Rua Duque de Caxias, 222,Recife-PE 3.300.000,00 SIM 1,85%
Rua Imperatriz Tereza Cristina,

35 Recife-PE 3.480.000,00 SIM -13,00%
Rua Imperatriz Tereza Cristina,

57 Recife-PE 15.910.000,00 SIM 4,19%
Pl}ga Sete de Setembro, 12/34,Recife- 6.110.000,00 SIM -6.43%
Rua da Paz, 338 Recife-PE 2.490.000,00 SIM 12,67%
Rua Jodo de Barros, 1.812,Recife-PE 1.820.000,00 SIM -21,21%
Av. Anhanguera, 5.520,Goiania-GO 3.760.000,00 SIM 3,01%
Rua 13 de Junho, 264 -

Marisa,Cuiaba-MT 15.580.000,00 SIM -0,19%
Rua Antonio Jodo, 59 - 0
Padilha,Cuiaba-MT 230.000,00 SIM 0,00%
Rua Ant6nio Jodo, 59 -

Romero,Cuiaba-MT 2.640.000,00 SIM 3,94%
Rua Antonio Jodo, 59 - o
Neurivany,Cuiaba-MT 210.000,00 SIM -8,70%
i\é Getulio Vargas, 258,Rio Branco- 7.030.000,00 SIM 1,01%
ﬁ;/\./ISete de Setembro, 740,Manaus- 16.780.000,00 SIM 7.70%
:\&Eduardo Ribeiro, 390,Manaus- 6.670.000,00 SIM 1.52%
il}l)a Candido Mendes, 1.280,Macapa- 9.130.000,00 SIM 2.98%
Rua Conselheiro Jodo Alfredo,

38 Belem-PA 4.040.000,00 SIM -6,26%
Rua Conselheiro Jodo Alfredo, 68 -

Marisa,Belem-PA 8.680.000,00 SIM -7,46%
Avenida Portugal, 213 e Av. Treze de o
Maio - Lojas Americanas,Belem-PA 7.190.000,00 SIM -10,68%
Av. Portugal, 221/229 -

Jander, Belem-PA 3.010.000,00 SIM -7,67%
gzgalvessa 7 de Setembro, 140,Belem- 1.180.000,00 SIM 6.35%
Travessa 7 de Setembro, 126 - Step / o
Torra Torra,Belem-PA 2.100.000,00 SIM -7,89%
Rua Treze de Maio, 53 - Altos - o
Estapar, Belem-PA 2.330.000,00 SIM 6,88%
Av. Sete de Setembro, 941-A,Porto

Velho-RO 11.340.000,00 SIM 9,25%
Rua Senador Teodoro Pacheco, 4.180.000,00 SIM -10,30%
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1074, Teresina-PI | | |

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliaciio

Os valores justos sdo baseados em valores de mercado, e refletem o valor estimado pelo qual uma propriedade poderia ser negociada na data de
avaliagdo entre partes conhecedoras e interessadas em uma transagdo sob condi¢des normais de mercado. Na auséncia de pregos correntes no
mercado ativo, as avaliagdes sdo preparadas através da consideragdo do valor dos fluxos de caixa agregados estimados dos aluguéis das
propriedades para investimento. A taxa de desconto que reflita determinados riscos inerentes ¢ entdo aplicada nos fluxos de caixa anuais liquidos
para chegar a avaliagdo da propriedade

Relacio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes

[Ndo possui informagdo apresentada.

Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

Andlise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Os processos com chances de perdas provaveis ja estdo contingenciados em balango.

10.|Assembleia Geral

10.

J—

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicio dos cotistas para analise:

AV CHEDID JAFET, 222 Bloco B 3° andar - Sdo Paulo SP
[www.riobravo.com.br

10.2 |Indicac¢iio dos meios de comunicac¢iio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e o envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido piblico de procuracio.

As solicitagdos podem ser feitas no email fiibrasilvarejo@riobravo.com.br

10.3

Descriciio das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.

A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas que detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas ou pelo Representante dos Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.A convocagdo da Assembleia Geral de
Cotistas deve ser feita por carta, correio eletronico ou telegrama encaminhada a cada Cotista. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os
titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas ou os Representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado a Institui¢do Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e
Extraordinaria. O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagio da Assembleia Geral Ordinaria.Somente poderdo votar na Assembleia Geral
os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica, desde que
recebida pela Instituicdo Administradora antes do inicio da Assembleia Geral de Cotistas e observado o disposto no Regulamento.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas, independentemente de convocagao, mediante processo de consulta,
formalizada por carta, correio eletronico, voto por escrito ou telegrama dirigido pela Instituicdo Administradora aos Cotistas, para resposta no
[prazo minimo de 10 (dez) dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto, observadas as
formalidades previstas nos Artigos 19, 19-A e 41, incisos I e 11, da Instru¢do CVM 472.

11.

Remunerac¢ao do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

Pela prestagdo dos servigos de administragao, serd devida pelo Fundo uma remuneragao correspondente a 0,10% (dez centésimos por cento) ao
ano sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, provisionada mensalmente na proporgao de um doze avos (1/12), paga até o dia 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente ao vencido, observada, ainda, a remuneragdo minima de R$ 38.000,00 (trinta e oito mil reais) mensais, corrigida
anualmente pela variagdo do Indice Geral de Precos do Mercado — IGP-M, apurado e divulgado pela Fundagio Getiilio Vargas, com base em 02
de outubro de 2014 (“Taxa de Administragdo”).

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=10972&cvm=true

573.421,30 0,10% NaN
12.|Governanga
12.1 [Representante(s) de cotistas
Ndo possui informagdo apresentada.
12.2 [Diretor Responsavel pelo FII
Nome: PAULO ANDRE PORTO BILYK Idade: 52
Profissao: Adminstrador de Empresas CPF: 8930378854
E-mail: CORRESPONDECIA@RIOBRAVO.COM.BR | Formacéo académica: Adminstrador de Empresas

Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII

Nome da Empresa Periodo

Cargo e funcdes inerentes ao
cargo

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotas do
FII vendidas no 0,00 Data de inicio na funcio: 31/12/1899
periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos
Atividade principal da

empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Rio Bravo Investimentos | Ultimos 5 anos

Chief Investment Officer

Investimentos Imobiliarios

Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos S anos
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Evento Descricio

Qualquer condenaciio criminal

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as penas
aplicadas

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  [relaciio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 60,00 63.038,00 10,08% 10,08% 0,00%
Acima de 5% até 10% 9,00 562.502,00 89,92% 89,92% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cdo CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgaciao de informacées

Descrever a politica de divulgacdo de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nao divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

A politica de Fator Relevantes da Rio Bravo esta disponivel no link abaixo:
http://riobravo.com.br/EstrategiasInvestimento/Paginas/InvestimentosImobiliarios.aspx

15.2

Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

As cotas do Fundo sdo negociadas na BM&F Bovespa e seguem o regulamentos e manuais de negociagdo disponiveis no link abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt br/regulacao/regulamentos-e-manuais/

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A politica esta descrita no regulamento do Fundo, disponivel no link abaixo:
http://riobravo.com.br/EstrategiasInvestimento/Paginas/InvestimentosImobiliarios.aspx

Relacionar os funciondrios responsaveis pela implantacido, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de
informacées, se for o caso.

N30 possui informacdo apresentada.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Nao possui informagdo apresentada.

Anexos

5.Riscos

Nota

A relag@o de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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