Rio Bravo Crédito Imobiliario Il - RBVO11

Relatério Mensal - Margo de 2020

Valor de Mercado Valor Patrimonial Valor de Mercado N° de Liquidez em Bolsa
(R$/cota) (R$/cota) do Fundo cotas no Més
R$ 23,00 R$ 30,17 R$ 11.863.952 515.824 R$ 157.205,76
Ultimo Rendimento Dividend Yield Dividend Yield Alocacgdo em Ativos Alocacgdo em Ativos
(R$/cota) no Més Anualizado Alvo Alvo (% PL)
R$ 0,08 0,27% 3,33% R$ 14.482.519 93%
Data Base: 31/03/2020
SOBRE O FUNDO
O fundo Rio Bravo Crédito Imobiliario Il — FllI iniciou suas atividades em 18 de dezembro de 2012 e tem como obijetivo

proporcionar retorno aos seus cotistas por meio do investimento em ativos imobiliarios de renda fixa, preponderantemente
Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI, podendo também adquirir Letras de Crédito Imobiliario — LCI, Letras
Hipotecarias — LH e outros ativos de renda fixa ndo imobiliarios. O inicio de negociacéo do fundo na bolsa de valores se deu
no dia 26 de dezembro de 2012, sob o cédigo RBVO11.

Seus rendimentos sdo isentos de imposto de renda para os investidores, desde que sejam pessoas fisicas e ndo detenham
mais de 10% do total de cotas emitidas pelo fundo. O prazo de duracéo é de 12 anos, sendo que a amortizacdo das cotas se
dard em 10 parcelas anuais iguais a partir do 36° més de atividade do fundo (dezembro/15). O pagamento de rendimentos é
mensal, sem caréncia.

COMENTARIO DO GESTOR

No fechamento de margo/20, o fundo apresentava 93,6% do patrimbnio alocado no ativo alvo da estratédia de gestéo,
totalizando 5 CRIs e R$ 10,5MM cuja taxa média ponderada de remuneracdo, na aquisicdo, é de 8,73% ao ano
(considerando os indices do Boletim Focus do dia 27/03/2020, CDI de 3,50% a.a. e inflagdo de 2,94% a.a.), além de 26,5%
em cotas do Fundo de Investimento Imobiliario Millenium

A cota patrimonial apresentou variacdo negativa de 1,46% durante o més de margo/20 (vs. +0,32% do CDI). O Dividend
Yield no més ficou e 0,27% e nos ultimos 12 meses foi de 3,33% (vs. +5,76% do CDI)

Adicionalmente, no fechamento do més o fundo apresentava 6,8% da carteira em instrumentos de liquidez.

MOVIMENTACOES DO MES

N&o houve movimentacdo no més de marco 2020

Rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a secéo fatores de
risco.
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Rio Bravo Crédito Imobiliario Il - RBVO11

acteristicas do Fundo

Nome:

Rio Bravo Crédito Imobiliario Il - FlI

Cdodigo de Negociagao:

RBVO11
Objetivo:
Investimento em empreendimentos
imobilidrios  por meio da  aquisicdo,
preponderantemente, de Certificados de

Recebiveis Imobiliarios (“CRI”).

Inicio do Fundo:
18 de dezembro de 2012

Patrimonio Liquido:
RS 15.563.986
RS 30,17/cota

Cotas Emitidas:
515.824

Cota fechamento B3:
RS 23,00/cota

Gestor:

Rio Bravo Investimentos

Taxa de Gestdo:

0,65% a.a. sobre o PL do Fundo

Taxa de Performance:

20% sobre o que exceder IPCA + 5,71%

Administrador:

Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda

Taxa de Administragdo:

0,10% a.a. sobre o PL do Fundo

Periodicidade dos Rendimentos:
Mensalmente, sempre no 62 (sexto) dia util do
més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo.

Prazo de Duragdo:
18 de dezembro 2024

Relatério Mensal - Marco de 2020

RESULTADO

O resultado apresentado pelo Fundo no més foi de R$ 44,7 mil e sera distribuido
95% desse valor, equivalente a R$ 0,08/cota. Abaixo o histérico dos ultimos 6
meses dos resultados do Fundo.

fev-20
DRE
Receitas Recorrentes 124.631,00 128.011,77 92.098,37 97.311,32 94.292,88 81.034,31
Juros CRIs 124.631,00 128.011,77 92.098,37 97.311,32 94.292,88 81.034,31
Receitas N&o Recorrentes - - - - - -
Resultado operagdes CRIs - - - - - -
Outras Receitas - - - - - -
Renda Fixa 5.842,64 4.619,13 12.000,64 2.763,44 2.262,99 2.786,18
Total de Receitas 130.473,64 132.630,90 104.099,01 100.074,76 96.555,87 83.820,49
Despesas Operacionais (31.346,97) (29.046,28) (27.452,39)  (28.547,26) (35.556,59) (39.054,24)
Despesas Operacionais (31.346,97) (29.046,28) (27.452,39) (28.547,26) (35.556,59) (39.054,24)
RESULTADO BRUTO 99.126,67 103.584,62 76.646,62 71.527,50 60.999,28 44.766,25
Proventos Recibos (Emissdes de Cotas) - - - - - -
RESULTADO LiQUIDO 99.126,67 103.584,62 76.646,62 71.527,50 60.999,28 44.766,25
Rendimentos RBVO11 (R$) 103.164,80 103.164,79 103.164,80 67.951,13 57.949,32 42.527,94
Rendimentos RBVO11 (% do Resultado Liquido) 104,1% 99,6% 134,6% 95,0% 95,0% 95,0%
Rendimentos RBVO11 (R$/cota) 0,20 0,20 0,20 0,13 0,11 0,08
Saldo de resultado bruto (R$/cota) 0,19 0,20 0,15 0,14 0,12 0,09
Quantidade de Cotas 515.824 515.824 515.824 515.824 515.824 515.824
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RENTABILIDADE

dez-19

nov-19 fev-20 mar-20

Rentabilidade

Dividend Yield no Més (a) 0,36% 0,36% 0,44% 0,44% 0,37% 0,27%
Dividend Yield Anualizado 6,49% 5,53% 5,40% 5,38% 4,53% 3,34%
Variagdo da Cota Patrimonial (b) 9,60% -1,85% -17,78% -0,64% 0,22% -1,46%
Variacdo da Cota em Bolsa -0,45% 5,08% -25,64% -3,14% -15,80% -12,38%
Retorno Total (a + b) 9,99% -1,49% -17,42% -0,20% 0,59% -1,19%
indices Comparaveis

IFIX 4,01% 3,52% 9,65% -3,80% -2,75% -15,85%
CDI Bruto 0,48% 0,55% 0,55% 0,36% 0,29% 0,32%
CDI Liquido (85%) 0,41% 0,47% 0,47% 0,31% 0,25% 0,27%
% do CDI Liquido (Dividend Yield) 87,34% 77,22% 93,88% 143,30% 150,05% 100,91%
IPCA 0,10% 0,51% 1,15% 0,21% 0,25% 0,11%
Acumulado dos ultimos 12 meses

RBVO11 7,18% 6,13% 4,86% 4,89% 4,99% 4,89%
CDI Bruto 6,20% 6,27% 6,33% 6,13% 5,92% 5,76%
IFIX 24,51% 25,64% 34,77% 26,53% 21,79% 0,49%
IPCA 2,54% 3,27% 4,31% 4,19% 4,00% 3,34%
Acumulado dos ultimos 24 meses

RBVO11 17,80% 17,56% 15,15% 14,87% 14,72% 14,36%
CDI Bruto 13,16% 13,14% 13,16% 12,90% 12,71% 12,47%
IFIX 25,41% 30,60% 42,35% 33,77% 28,28% 5,83%
IPCA 6,13% 6,67% 7,90% 8,13% 8,05% 8,07%

Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a secéo fatores

de risco.
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DIVERSIFICAGCAO DA CARTEIRA

Setor
Lajes Corporativas

6,39%

Caixa
6,84%

Loteamento Residencial
16,73% 5,79%
Varejo
17,14%

Shopping
47,10%

Indexador

CDI
6,84%

IPCA 6,39%

Cotas de outros fundos
25,60%

IGP-M
61,17%

Lastro

Caixa 6,84%

Corporativo

Residencial 22,52%
70,64%
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Ativos

Caixa 6,84%

FIl Millenium
25,60%

Excelso 16,73%

Incefra - 17,14%

Jaragud do Sul
21,50%

Maxima 5,79%

Mapfre - 6,39%

Rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a se¢éo fatores de

risco.
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ATIVOS DA CARTEIRA

Emissor Posicao % do PL Vencimento Taxa (a.a.) Indexador Amortizacdo Lastro
CRI'1 Mapfre/Alianga Gaia Sec. 994.040,59 6,39% out-22 6,50% IPCA Mensal Corporativo "A" Fitch Lajes Corporativas
CRI 2 Banco Maxima Cibrasec 900.208,36 5,79% jul-23 6,50% IGP-M Mensal Residencial - Residencial
CRI 3 Shopping Jaragud do Sul Habitasec 3.343.202,66  21,50% jun-23 7,50% IGP-M Mensal Corporativo "AA" LF Shopping
CRI 4 Incefra Cibrasec 2.664.595,77 17,14% fev-25 11,50% IGP-M Mensal Corporativo  "A-" SR Rating Varejo
CRI 5 Excelso Apice Sec. 2.601.198,95 16,73% set-25 12,00% IGP-M Mensal Residencial - Loteamento
FIl Millenium Shopping Gravatai e Lajeado 3.979.272,17  25,60% Cotas de outros fundos Corporativo Shopping
Liquidez Caixa 1.063.704,88 6,84% - 77,50% CDI Caixa Caixa

Detalhes dos CRIs

CRI 1 - MAPFRE/ALIANCA

Mapfre e Alianga Seguros Garantia(s
Devedor P ¢ & (s) (i) AF dos imdveis lastros; (ii) Coobrigagdo da SRB
Taxa IGP-M + 6,50% Properties e Administracdo de Bens Ltda; (lll) Fundo
% PL 6,39% de Reserva (3 PMTs)
Vencimento  15/out/22 Localizagdo S30 Carlos — SP

Devedor Cibrasec Garantia(s) (i) AF de todos os imodveis aos quais se referem os
contratos lastro da operacdo; (ii) Subordinacdo de
Taxa IGP-M + 6,50% peracdo; (ii) ¢
10%
% PL 5,79%
Vencimento  22/jul/23 S&o Paulo, Santos, Guarulhos, S3o Caetano do Sul e

Localizagéo Rio de Janeiro

CRI 3 - Shopping Jaragua do Sul

W Devedor Breithaupt Constru¢des S.A Garantia(s) (i) Cessdo Fiduciaria do aluguel das lojas atuais e
futuras, salas comerciais; (ii) AF dos imodveis; (iii)
7, Taxa IGP-M + 7,50% Fundo de Liquidez (R$8mm); (iv) Fundo de obra no
- valor remanescente; (v) AF de 100% das a¢des da SPE
% PL 21,50% do shopping; (vi) Coobrigacdo da devedora.
Vencimento  05/jun/23 Localizagdo Jaragud do Sul - SC

Devedor Industria Ceramica Fragnani Ltda Garantia(s) (i)Fianca  da  Fragnani  Empreendimentos e
Participagbes S/A e da Agropecudria Fragnani Ltda;

Taxa IGP-M+11,50% (ii)AF dos imdveis objeto da locagdo, avaliados em RS
% PL 17,14% 92 milhdes.
Vencimento  26/fev/25 Localizagdo Cordeirdpolis-SP

Rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (‘FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a secéo fatores
de risco.
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Detalhes dos CRIs

CRI 5 - Excelso

Devedor Excelso Construtora Garantia(s) (i) Overcollateral de 25%; (ii) Coobrigagdo da
Excelso; (iii) Fianga dos sdcios; (iv) Fundo de
T IGP-M + 12,00% . .
axa ? obras; (v) Hipoteca dos lotes; e (iv) fundo de
% PL 16,73% reserva.
Vencimento  25/set/25 Localizagdo S0 Jodo Del Rei - MG

A posigdo no Fundo de Investimento Imobilidario Millenium (“FIl Millenium”) decorre do processo de execugdo extrajudicial do extinto CRI 72
- série/12 Emiss3o da Apice Securitizadora — Shopping Gravatai (“CRI Gravatai”). Em julho de 2017, o Fundo subscreveu cotas do FIl Millenium e as
integralizou com o CRI Gravatai7. A partir de entdo, o Fundo passou a ser cotista do Fll Millenium que, por sua vez detinha os CRI Gravatai.

Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (‘FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segao fatores
de risco.
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Rio Bravo Crédito Imobiliario Il - RBVO11

CREDITOS IMOBILIARIOS

Abaixo, evidencia-se o status do CRI com histdrico recente de eventos que ja influenciaram o fluxo de pagamentos do papél previsto na aquisi¢do do titulo.

(i) CRI 3 - Shopping Jaraqua do Sul: Com a prorrogacdo do decreto de quarentena para até o dia 7 de Abril no estado de Santa Catarina, todas as atividades ndo
essenciais permanecem fechadas. Na cidade de Jaragud do Sul j& foram confirmados 2 casos de COVID-19. Com o fechamento dos shoppings por todo Brasil, a
Associagdo Brasileira de Lojista de Shoppings (ALSHOP) anunciou que ndo havera cobraga de alugueis durante o tempo que os shoppings estiverem fechados. O
aluguel dos shoppings referente ao més de margo serd cobrado proporcional aos dias nos quais os shopping estavam aberto, o qual deverd ser pago apods a
normalizagdo da pandemia e. O RBVO11 deve sentir os impactos dessas medidas na distribuicdo de rendimento no mes de maio/20, quando serao pagos 0s
rendimentos referente ao més de abril/20.

(ii) CRI 5 - Excelso: Dada a elevada inadimpléncia no loteamento, estamos reestruturando a operagdo, para trazermos mais garantias, e estamos junto com o
Tomador no gerencimento/governanga do loteamento, para melhor performance e diminuigdo da inadimpléncia.

O Fundo esta em fase de elaborag¢do das DF’s do exercicio de 2019 e sera concluida dentro do prazo CVM de 31/03/2020.

SOBRE A GESTORA

A Rio Bravo é uma gestora pioneira no mercado de Fundos Imobilidrios e uma das principais administradoras do Brasil atuando na estruturagéo,
administracdo e gestdo de Fundos Imobiliarios. Com R$ 13 bilhdes sob gestdo e com andlises disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, agrega
aos investidores confianga e valor sustentavel. Possui portfélio com 29 Fundos de Investimento Imobiliario, entre administracéo fiduciaria e gestéo, tendo
realizado mais de 40 operacGes como estruturacdo de fundos, realizacdo de ofertas publicas e operac¢des de incorporagado de fundos nos Gltimos 10 anos.
Possui uma equipe qualificada, com gestores e administradores com expertise de mais de 10 anos no mercado financeiro e de fundo imobiliario.

CONTATOS

RELAGAO COM INVESTIDORES
11 3509 6657

ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA A presente instituigdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagdes e

11 0800 722 9910

ouvidoria@riobravo.com.br

Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA delnvestimento.

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos. * Para avaliagdo do desempenho de fundo(s) de investimento(s), é recomendavel uma
analise de, no minimo, 12 (doze) meses. * Este site tem um carater meramente informativo e n&o deve ser considerado como uma oferta de aquisicéo de cotas dos fundos de investimentos. « Performance passada nédo é
garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos ndo sé@o garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. * A Rio Bravo Investimentos
DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. « Todo o material aqui contido, incluindo os textos, gréaficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagées, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. « N&o é
permitido qualquer tipo de adulteracdo sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infracdo aos direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sancées legais. * As
informagdes aqui contempladas n&o constituem qualquer tipo de oferta ou recomendagédo de investimento. *+ A Rio Bravo ndo é responsavel por qualquer utilizacdo ndo autorizada do material e das informagdes aqui
dispostas.

www.riobravo.com.br
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