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Cadigo ISIN das Cotas da 1* Emissao do Fundo: BRRBVOCTF007

Nos termos do artigo 24 da Instrucao da CVM 400, o Volume Total da Oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas,
nas mesmas condicdes e no mesmo preco das Cotas (“Cotas do Lote Suplementar”), conforme opcéao outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider.

Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Volume Total da Oferta, podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja 200.000 (duzentas mil) Cotas, conforme decisao
exclusiva do Administrador do Fundo (“Cotas Adicionais”), conforme facultado pelo artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400. Tanto as Cotas do Lote Suplementar quanto as Cotas
Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aadministracao do Fundo é realizada pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para
o0 exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n° 6.044, de 12 de julho de 2000,com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet n° 222, Bloco B, 3° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n° 72.600.026/0001-81 (“Administrador”), na forma da Lei n° 8.668, de 25 de junho
de 1993 (“Lei n° 8.668/93”), e da Instrucao n° 472, emitida pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) em 31 de outubro de 2008 (“ICVM n° 472”). A Oferta foi aprovada pelo
Administrador, conforme Regulamento do Fundo anexo ao Instrumento Particular de Constituicao do Fundo celebrado em 19 de junho de 2012, e registrado em 20 de junho de 2012
sob o n° 1.679.832, alterado pelo Instrumento Particular de Primeira Alteracao do Regulamento, registrado em 17 de agosto de 2012, sob o n° 1.685.030, pelo Instrumento Particular
de Segunda Alteracao do Regulamento, registrado em 21 de setembro de 2012, sob o n° 1.688.784, bem como pelo Instrumento Particular de Terceira Alteracao do Regulamento,
registrado em 03 de outubro de 2012, sob o n° 1.689.872, alterado pelo Instrumento Particular de Quarta Alteracao do Regulamento, registrado em 08 de novembro de 2012, sob
o n° 1693460, todos perante o 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo - SP (“Regulamento”). O Fundo é disciplinado pela
Lei n° 8.668/93, pela ICVM n°® 472 e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, sendo regido pelo seu Regulamento. A Oferta sera coordenada pelo
Administrador, acima qualificado (“Coordenador Lider”), em conformidade com a Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, e com as demais disposicoes
legais e regulamentares aplicaveis.

A Oferta foi registrada junto a CVM sob o n® CVM/SRE/RF1/2012/032, em 18/10/2012 e alterada em 05/12/2012, nos termos do Oficio CVM SRE/GER-2/N°617/2012.
As Cotas serao negociadas exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros, observado o disposto neste Prospecto
e no Regulamento do Fundo.

Os Investidores devem ler a secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 33 a 40 deste Prospecto, para avaliagdo dos riscos que devem ser considerados antes do investimento nas
Cotas. Este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas atualmente vigentes e contém as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores da
Oferta, das Cotas do Fundo, do Administrador, do Gestor, bem como dos riscos inerentes a Oferta.

O investimento do Fundo de que trata este Prospecto apresenta riscos para o Investidor. Ainda que o Administrador e o Gestor mantenham sistema de gerenciamento de riscos,
nao ha garantia de completa eliminacado da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Investidor. O Fundo de investimento de que trata este Prospecto nao conta com garantia
do Administrador, do Gestor do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Credltos - FGC. Qualquer rentabilidade que venha a ser
obtida pelo Fundo nao representa garantia de rentabilidade futura. As informagoes cont1das nesse Prospecto estao em consondncia como Regulamento, porém, nao o substituem. E
recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do Regulamento, com especial atencéo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo,
bem como as disposicoes deste Prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto.

A autorizacao para constituicao e funcionamento do Fundo, bem como o registro da Oferta das Cotas, ndo implicam, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes
prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, do seu Administrador, do Gestor, ou, ainda, das Cotas a serem distribuidas.

Todo Investidor, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio de termo de adeséo ao Regulamento e de ciéncia de risco (“Termo de Adesdo ao Regulamento e de ciéncia de
risco”), que recebeu exemplar deste Prospecto e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composicao da carteira, da taxa
de administracao, dos riscos associados ao seu investimento no Fundo e da possibilidade de ocorréncia de variagao e perda no patriménio liquido do Fundo e, consequentemente,
de perda, parcial ou total, do capital investido pelo Investidor. Nao ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizacdo e/ou resgate de suas Cotas, sera
o mais benéfico dentre os previstos na legislacao tributaria vigente. Para maiores informagdes sobre a tributacao aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo, vide secao “Regras de
Tributacao do Fundo”.

“A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”

Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e este Prospecto poderao ser obtidos junto ao Administrador e a CVM.

AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Administrador/Coordenador Lider
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INTRODUCAO
DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secao, no singular ou no plural, terao o
seguinte significado:

“1? Emissao”: A 1 Emissao de Cotas do Fundo objeto da presente Oferta.

“Administrador” ou “Rio Bravo”: Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., sociedade limitada com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Chedid Jafet, n.° 222, 3°
andar, Bloco B, Vila Olimpia, CNPJ/MF sob n.° 72.600.026/0001-
81.

“Amortizacdes Programadas”: Nao obstante o Prazo de Caréncia de Amortizacdo, as Cotas do
Fundo serao objeto de amortizacao, em 10 (dez) parcelas anuais
iguais e consecutivas, hipotese na qual o valor de principal das
Cotas sera distribuido aos Cotistas, vencendo a primeira no 36°
(trigésimo sexto) més apos o inicio do Fundo, sendo que o prazo
de investimento para alocar os recursos do Fundo sera de 3
(trés) anos

“AnUncio de Encerramento”: Anuncio de Encerramento da Distribuicdo Plblica de Cotas de
emissao do Fundo.

“Anuincio de Inicio”: Anlncio de Inicio da Distribuicao Publica de Cotas de emissao do
Fundo.

“Assembleia Geral de Cotistas”: Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

“Ativos Financeiros”: Titulos de renda fixa, publicos ou privados e/ou cotas de fundos

de investimentos que invistam, preponderantemente, em tais
titulos, nos quais as disponibilidades financeiras do Fundo
poderdo ser aplicadas, a critério do Gestor, para atender as
necessidades de liquidez do Fundo.

“Ativos Imobiliarios”: Os CRI em conjunto com as LCI, com as LH e com Cotas de FlI
que venham a ser adquiridos pelo Fundo.

“Auditor Independente”: A KPMG AUDITORES INDEPENDENTES, com sede na Cidade de
Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Borges de
Medeiros, n°® 2.233, 8° e 9° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n°
57.755-217/0005-52.

“BACEN”: Banco Central do Brasil.

“Benchmark”: Rentabilidade esperada equivalente ao capital investido,
atualizado pela taxa da Nota do Tesouro Nacional, Série B, com
vencimento em 2020, apurada 4 (quatro) meses apos a
liquidacao da oferta e fixada ao longo de todo o prazo do
Fundo, acrescido de 2,00% (dois por cento), sendo a
rentabilidade capitalizada e calculada pro rata die, considerado
0 ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias.




“BM&FBOVESPA”:

BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros,
sociedade por acoes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Praca Antonio Prado, n.° 48, Centro, inscrita
no CNPJ/MF sob o n.° 09.346.601/0001-25.

“Boletim de Subscricao”:

0 boletim de subscricao de Cotas do Fundo.

“Caréncia do Principal”:

2 (dois) anos.

“Carta Convite”:

Carta convite por meio da qual o Coordenador Lider ira, por
intermédio da BM&FBOVESPA, convidar as Instituicdes
Consorciadas a aderirem a Oferta, respeitados os processos
estabelecidos pela BM&FBOVESPA.

“CETIP”: CETIP S.A. Mercados Organizados.
“CMN”: Conselho Monetario Nacional.
“CNPJ”: Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

“Codigo Civil Brasileiro”:

Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e alteragoes
posteriores.

“Comprovante de Recolhimento

da Taxa de Fiscalizacao”:

Guia de recolhimento da Taxa de Fiscalizacdo CVM relativa a
distribuicdo publica das Cotas, instituida pela Lei n.° 7.940, de
20/12/1989, a aliquota de 0,30% sobre o valor total da presente
Oferta, conforme previsto no artigo 20, § 6°, da Lei n.° 8.383,
de 30/12/1991.

“Comunicado ao Mercado”:

Comunicado ao mercado a ser publicado pelo Coordenador Lider até
0 5° (quinto) Dia Util subsequente a Data de Liquidacao, informando
ao mercado o montante total das Cotas subscritas até entao e, aos
Investidores cuja condicdo para adesdao a Oferta ndo tenha sido
implementada, sobre: (i) a data em que sera realizada a devolucao
pelo Administrador dos recursos utilizados para a integralizacao das
Cotas pelos Investidores, observado que referida data ndo devera ser
posterior ao 5° (quinto) Dia Util apds a publicacdo do Comunicado ao
Mercado mencionado neste item; sem acréscimo de juros ou
correcdo monetaria e, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo, desde a data da
respectiva integralizacao até a data do respectivo recebimento, nos
termos do artigo 13, paragrafo 2°, da Instrucdao CVM 472, deduzidos
dos encargos e tributos devidos e (ii) a possibilidade de nova adesao a
Oferta fora do ambiente da BM&FBOVESPA, junto ao Coordenador
Lider e Administrador do Fundo, a partir da Data de Liquidacao.

“Contrato de Distribuicao”:

Contrato de Prestacao de Servicos de Estruturacao,
Coordenacao e Distribuicao Publica, sob o Regime de Melhores
Esforcos, das Cotas da 1% (primeira) Emissao do Rio Bravo
Crédito Imobiliario Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll,
firmado em 18 de setembro de 2012 entre o Fundo e o
Coordenador Lider e a BM&FBOVESPA, conforme aditado pelo
Primeiro Aditamento ao Contrato de Prestacdo de Servicos de
Estruturacao, Coordenacao e Distribuicao Publica, sob o Regime
de Melhores Esforcos, das Cotas da 1? (primeira) Emissao do Rio
Bravo Crédito Imobiliario Il Fundo de Investimento Imobiliario -
Fll, firmado em 11 de outubro de 2012, bem como pelo Segundo
Aditamento ao Contrato de Prestacao de Servicos de
Estruturacao, Coordenacao e Distribuicao Publica, sob o Regime
de Melhores Esforcos, das Cotas da 12 (primeira) Emissao do Rio
Bravo Crédito Imobiliario Il Fundo de Investimento Imobiliario -
Fll, firmado em 27 de novembro de 2012.




“Contrato de Gestao”:

Instrumento Particular de Contrato de Prestacao de Servicos de
Gestao da Carteira do Rio Bravo Crédito Imobiliario Il Fundo de
Investimento Imobiliario - Fll, celebrado entre o Administrador e
0 Gestor em 18 de setembro de 2012, conforme aditado pelo
Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de
Prestacao de Servicos de Gestao, celebrado entre o Administrador
e o Gestor em 08 de novembro de 2012.

“Coordenador Lider”:

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., acima qualificada.

“Cotas”:

Cotas de emissao do Fundo.

“Cotas de FII”:

Cotas de fundos de investimento imobiliario, emitidas nos
termos da Instrucao CVM n.° 472.

“Cotas do Lote Suplementar”:

Nos termos do artigo 24 da Instrucdo da CVM 400, o Volume
Total da Oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por
cento), ou seja, em até 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas,
nas mesmas condicoes e no mesmo preco das Cotas, conforme
opcao outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider.

“Cotas Adicionais”:

Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Volume Total da
Oferta, podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou
seja 200.000 (duzentas mil) Cotas, conforme decisao exclusiva
do Administrador do Fundo, conforme facultado pelo artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrucado CVM 400. Tanto as Cotas do Lote
Suplementar quanto as Cotas Adicionais serao destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

“Cotistas”:

Titulares de Cotas.

“@n:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos nos termos da
Lei n.° 9.514, de 17 de agosto de 1997, conforme alterada, e
demais dispositivos legais e regulamentares aplicaveis.

“Critérios de Concentracao”:

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores
mobiliarios, deverao ser observados os limites de aplicacdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
Instrucdo da CVM n.° 409, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento (& estabelecidas,
observados os seguintes critérios:

(1) Até 20% (vinte por cento) do patrimonio liquido do Fundo,
quando o emissor for instituicdo financeira autorizada a
funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”);

(n Até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do
Fundo, quando o emissor for companhia aberta;

(1 Até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do
Fundo, quando o emissor for fundo de investimento;

(V) Até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do
Fundo, quando o emissor for pessoa fisica ou pessoa juridica de
direito privado que nao seja companhia aberta ou instituicao
financeira autorizada a funcionar pelo BACEN; e

V) Nao havera limites quando o emissor for a Uniao
Federal.




“Critérios de Elegibilidade”:

Os critérios de elegibilidade que deverao ser observados quando
da aquisicao pelo Fundo de um Ativo Imobiliario representado
por CRI, conforme o disposto no Anexo | ao Regulamento do
Fundo.

“Custodiante”:

Itat Unibanco S.A., instituicao financeira, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, 100, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 60.701.190./0001-04.

“CVYM”:

Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”:

A data de integralizacao das Cotas.

“Data de Inicio”:

A data de inicio do Fundo que é a data em que a CVM conceder
o registro de funcionamento do Fundo.

“Data de Liquidacao”:

Data da primeira integralizacdo das Cotas do Fundo, que
ocorrera no dia 18 de dezembro de 2012.

“Dia Util”:

Qualquer dia que nao seja um sabado, domingo ou feriado
nacional.

“Escriturador”:

Itatl Corretora de Valores S.A , devidamente autorizada pela CVM
para a prestacao dos servicos de escrituracao de cotas, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 3.400, 10° andar (parte), CEP 04310-030,
inscrito no CNPJ/MF sob n.° 61.194.353/0001-64.

“Estudo de Viabilidade”:

Estudo de Viabilidade do Fundo, que sera elaborado pelo Gestor
nos termos do Anexo Ill do Prospecto.

“FI1”: Fundo de Investimento Imobiliario;

“Fundo”: Rio Bravo Crédito Imobiliario Il Fundo de Investimento Imobiliario -
Fll.

“Gestor”: Rio Bravo Investimentos Ltda., sociedade devidamente autorizada

pela CVM para o exercicio profissional de administracao de
carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratorio n.° 6.051, de 27 de julho de 2000,com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid
Jafet n.° 222, bloco B, 3° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
03.864.607/0001-08.

“Governo Federal”:

Governo da RepuUblica Federativa do Brasil.

“IBGE”:

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“|GP-M”:

indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela
Fundacéo Getulio Vargas.

“Instituicoes Consorciadas”:

As corretoras de titulos e valores mobiliarios contratadas e as
instituicées financeiras autorizadas a operar no sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios e que estejam autorizadas,
na data da respectiva adesao a Oferta, a (i) operar em mercado
de Bolsa no sistema eletrénico de negociacdo do segmento
BOVESPA administrado pela BM&FBOVESPA e (ii) liquidar
operacoes na Camara de Compensacdo e Liquidacao e
Gerenciamento de Riscos de Operacoes no Segmento BOVESPA e
da Central Depositaria da BM&FBOVESPA, que aderirem a Oferta
por meio do Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicao.




“Instituicées Participantes da Oferta”:

O Coordenador Lider e as Instituicoes Consorciadas, quando
referidos em conjunto.

“Instrucao CVM n.° 400”:

Instrucado CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, e
posteriores alteracoes.

“Instrucao CVM n.° 409”:

Instrucao CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004, e posteriores
alteracoes.

“Instrucao CVM n.° 472”:

Instrucao CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008, e posteriores
alteracoes.

“Investidores”:

Todo e qualquer investidor que vier a adquirir as Cotas do
Fundo, considerando pessoas fisicas e juridicas, que podem ou
nao ser investidores institucionais, residentes e domiciliados no
Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, vedada
a colocacao para investidores que nao tem permissao para
adquirir cotas de fundo de investimento imobiliario, nos termos
da regulamentacao vigente.

“|OF /Titulos”: Imposto sobre Operacoes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

“IPC”: indice de Precos ao Consumidor, apurado e divulgado pela
Fundacao Instituto de Pesquisas Econdmicas - FIPE.

“IPCA”: indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado
pelo IBGE.

“IR”: Imposto de Renda.

“LCI”: Letras de Crédito Imobiliario, emitidas nos termos da Lei n.°

10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada.

“Lein.° 8.668/93":

Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores alteracoes.

“Lei n.°9.779/99”:

Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores alteracoes.

“Lein.® 11.033/04”:

Lei n.° 11.033, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores
alteracoes.

“Lei n.° 12.024/09”:

Lei n.° 12.024, de 27 de agosto de 2009.

“mu:

Letras Hipotecarias, emitidas nos termos da Lei n.° 7.684, de 2
de dezembro de 1988.

“Montante Minimo para Subscricdo”:

Significa a quantidade minima de 100 (cem) Cotas, no valor de
RS 10.000,00 (dez mil reais), a serem subscritas por cada
Investidor na Oferta.

“NTN-B”:

Nota do Tesouro Nacional, Série B.

“Oferta”:

Oferta PUblica de Distribuicao da 12 Emissdo de Cotas do Fundo.

“Periodo de Apuracdo”:

Para fins de calculo do capital recuperado pelos Cotistas o saldo
remanescente do valor investido sera atualizado da Data da
Inicio até o dia da primeira Amortizacdo Programada e depois
entre cada nova Amortizacao Programada, considerado o
Benchmark.




“Pessoas Vinculadas”:

Sao consideradas pessoas vinculadas (i) o administrador ou
controlador do Administrador, (ii) o administrador ou
controlador das demais Instituicoes Participantes da Oferta (iii)
o administrador ou controlador do Gestor, (iv) as demais pessoas
vinculada a Oferta, ou (v) os respectivos conjuges ou
companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o
segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos itens (i),
(i1), (iii), ou (iv).

“Politica de Investimento”:

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
Regulamento e na Secao “Objetivo de Investimento e Politica de
Investimento”, na pagina 48 deste Prospecto.

“Prazo de Caréncia de Amortizacado”:

Nao obstante a distribuicdo de rendimentos, as Cotas poderao
ser amortizadas, respeitado um prazo de caréncia para
amortizacao de 24 (vinte e quatro) meses contados da Data de
Inicio.

“Prazo de Colocacao”:

O periodo para distribuicdo das Cotas sera de até 6 (seis) meses
contados a partir da data de publicacdo do Anuncio de Inicio, ou
até a data da publicacdo do Anlncio de Encerramento da
Oferta, o que ocorrer primeiro.

“Prospecto”: Este Prospecto Definitivo da Oferta.
“Publico Alvo”: A Oferta tem como publico alvo os Investidores.

“Quantidade Minima de Investidores”:

A quantidade minima de 50 (cinquenta) subscritores das Cotas
objeto da Oferta, para que a Oferta possa ser encerrada pelo
Coordenador Lider, de comum acordo com o Administrador.

“«

Regulamento”:

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condicoes
do Fundo, datado de 19 de junho de 2012, e registrado em 20 de
junho de 2012, sob o n°® 1.679.832, alterado pelo Instrumento
Particular de Primeira Alteracao do Regulamento, registrado em 17
de agosto de 2012, sob o n.° 1.685.030, pelo Instrumento Particular
de Segunda Alteracdo do Regulamento, registrado em 21 de
setembro de 2012, sob o n° 1688784, pelo Instrumento Particular
de Terceira Alteracdo do Regulamento, registrado em 03 de
outubro de 2012, sob o n° 1689872, bem como pelo Instrumento
Particular de Quarta Alteracao do Regulamento, registrado em 08
de novembro de 2012, sob o n° 1693460 todos perante o 6° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo.

“Representantes dos Cotistas”:

A Assembleia Geral dos Cotistas pode nomear um ou mais
representantes para exercer as funcoées de fiscalizacao dos
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas.

“Resolucao CMN 2.689”:

Resolucao do Conselho Monetario Nacional n.° 2.689, de 26 de
janeiro de 2000, e posteriores alteracoes.

“SECOVI”:

Sindicato das Empresas de Compra, Venda, Locacdo e
Administracdo de Imoveis Residenciais e Comerciais de Sao
Paulo.
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“SELIC”:

Sistema Especial de Liquidacao e de Custodia.

“Taxa de Administracao”:

O Administrador recebera, pelos servicos de administracdo do
Fundo a quantia equivalente a 0,75% (setenta e cinco
centésimos por cento) ao ano sobre a parcela do patriménio
liquido do Fundo representada pelos Ativos Imobiliarios, sendo
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) devidos ao Gestor
e 0,10% (dez centésimos por cento) devidos ao Administrador.

“Taxa de Performance”:

O Gestor, por sua atuacdo, a titulo de participacdo nos
resultados e sem prejuizo de parcela da Taxa de Administracao,
recebera uma taxa de performance calculada anualmente e
paga, quando devida, na mesma data da Amortizacao
Programada das Cotas, de acordo com as regras descritas no
Artigo 30 e paragrafos do Regulamento, constante na sua pagina
21.

“Termo _de Adesao ao Contrato de

Distribuicao”:

Os termos de adesao ao Contrato de Distribuicao a serem
firmados pelas Instituicbes Consorciadas, representadas pela
BM&FBOVESPA na forma do mandato outorgado na Carta
Convite.

“Termo de Adesao ao Regulamento e
Ciéncia de Risco”:

Termo de adesao assinado pelos adquirentes das Cotas,
mediante o qual declaram a adesao aos termos e condicoes do
Regulamento do Fundo, bem como manifestam ciéncia quanto
aos riscos envolvidos no investimento nas Cotas do Fundo.

“B”:

Taxa Referencial, divulgada pelo Banco Central do Brasil.

“Volume Minimo da Oferta”:

O volume de 200.000 (duzentas mil) Cotas, no valor de
RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), na Data de Emissao.

“Volume Total da Oferta”:

O volume de 1.000.000 (um milhao) Cotas, no valor de
R$ 100.000.000,00 (cem milhGes de reais), na Data de Emissao.
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SUMARIO DA OFERTA

Valor Total da Oferta

Quantidade de Cotas da Oferta

Valor Inicial Unitario ou
Preco de Emissao

Administrador e
Coordenador Lider

Gestor
Escriturador

Regime de Distribuicao das Cotas

Prazo de Distribuicao

Montante Minimo por Investidor :

Volume Minimo da Oferta e

Quantidade Minima de Investidores

Até RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), considerando a
subscricdo e integralizacao da totalidade das Cotas pelo preco
de RS 100,00 (cem reais) por Cota.

Até 1.000.000 (um milhao) Cotas.

RS 100,00 (cem reais) por Cota na Data de Liquidacao.

Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda., acima qualificado.

Rio Bravo Investimentos Ltda., acima qualificado.
Itatl Corretora de Valores S.A., acima qualificado.

As Cotas da 1* Emissao serdo distribuidas publicamente pelo
Coordenador Lider, nos termos da Instrucao CVM n.° 400, sob o
regime de melhores esforcos de colocacao.

O prazo de distribuicao das Cotas da Oferta é de até 6 (seis)
meses contados a partir da data do registro da Oferta, ou até a
data da publicacao do Anlncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

Cada investidor devera adquirir no ambito da Oferta a
quantidade minima de 100 (cem) Cotas, que totalizem o
investimento minimo de RS 10.000,00 (dez mil reais), na Data de
Emissao.

Caso o investidor condicione sua subscricdo a proporcao das
Cotas efetivamente colocadas até o término do Prazo de
Colocacao ou mesmo na hipotese de excesso de demanda e
rateio proporcional, conforme procedimento abaixo descrito, o
Boletim de Subscricdo podera ser atendido em montante inferior
ao Montante Minimo de Investimento.

Valor minimo de aplicacao subsequente no Fundo: ndo ha.
Valor maximo de aplicacdo no Fundo: nao ha.

A Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador Lider, de
comum acordo com o Administrador, em se verificando (i) a
subscricao do Volume Minimo da Oferta, no montante de RS
20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) e (ii) a subscricao de
Cotas por, no minimo, 50 (cinquenta) investidores. Portanto, a
Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao
parcial das Cotas, desde que haja subscricao do Volume Minimo
da Oferta e observada a Quantidade Minima de Investidores,
sendo que as Cotas que nao forem colocadas no ambito da
Oferta serao canceladas. O Coordenador Lider nao é responsavel
pela subscricao e integralizacdo das Cotas que nao sejam
subscritas e integralizadas no ambito da Oferta.
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Cotas do Lote Suplementar e Cotas Nos termos do artigo 24 da Instrucdo da CVM 400, o Volume

Adicionais

Subscricdo e Integralizacdo das Cotas

Distribuicao Parcial

Negociacao

Publico Alvo

Total da Oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por
cento), ou seja, em até 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas,
nas mesmas condicées e no mesmo preco das Cotas, conforme
opcao outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider.

Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Volume Total da
Oferta, podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou
seja 200.000 (duzentas mil) Cotas, conforme decisao exclusiva
do Administrador do Fundo, conforme facultado pelo artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400. Tanto as Cotas do Lote
Suplementar quanto as Cotas Adicionais serao destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

No ambito da Oferta, os Investidores que estejam interessados
em investir em Cotas deverdo, observando o Montante Minimo
para Subscricdo equivalente a 100 (cem) Cotas, realizar a
subscricdo das Cotas perante o Coordenador Lider e as Instituicdes
Participantes, mediante a assinatura do Boletim de Subscricao e do
Termo de Adesao ao Regulamento, sendo certo que a integralizacao
das Cotas sera realizada na data de liquidacdo estabelecida no
Boletim de Subscricao, de acordo com o Preco de Integralizacao
aplicavel.

Conforme o disposto no artigo 55 da Instrucao CVM n.° 400, no
caso da Oferta contar com excesso de demanda superior em um
terco a quantidade de Cotas ofertada, sera vedada a colocacao
das Cotas em quaisquer Pessoas Vinculadas, incluindo os
diretores estatutarios do Administrador e dos Gestores. Os
Investidores devem indicar, no respectivo Pedido de Reserva, a
sua qualidade de Pessoa Vinculada.

Na Data de Integralizacao das Cotas do Fundo, as Cotas serao
integralizadas pelo Preco de Emissao.

Na Emissdo do Fundo sera admitida a distribuicdo parcial das
Cotas em se verificando (i) a subscricao do Volume Minimo da
Oferta, no montante de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de
reais) e (ii) a subscricao de Cotas por, no minimo, 50 (cinquenta)
investidores

As Cotas serao registradas para negociacdo no mercado
secundario, no mercado de bolsa administrado pela
BM&FBOVESPA.

A presente Oferta é destinada aos Investidores.
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Inadequacgéao de Investimento

Informacées Adicionais

O investimento em Cotas do Fundo representa um investimento
de risco, uma vez que é um investimento em renda variavel,
estando os investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das cotacoes
das Cotas em bolsa. Assim, os investidores poderao perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Recomenda-se,
portanto, que os investidores devem ler cuidadosamente a Secao
“Fatores de Risco”, nas paginas 35 a 41 deste Prospecto, antes
da tomada de decisao de investimento, para a melhor
verificacao de alguns riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento em Cotas do Fundo.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES
MOBILIARIOS.

Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderao ser obtidas junto ao Administrador, ao
Coordenador Lider e/ou a CYM.
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2.

TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA

Caracteristicas da Oferta
A Oferta

A 12 Emissao de Cotas do Fundo, bem como a sua constituicao e o inteiro teor do seu Regulamento, foram
aprovados conforme deliberado pelo Administrador no ato de constituicao do Fundo, em 19 de junho de
2012, o qual se encontra registrado no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Cidade de Sao Paulo-SP, sob o n.° 1.679.832, em 20 de junho de 2012.

Quantidade de Cotas Objeto da Oferta e Volume Minimo da Oferta

Sera realizada a distribuicdo publica de até 1.000.000 (um milhdo) Cotas da 12 Emissdao do Fundo, ao preco
unitario inicial de RS 100,00 (cem reais) por Cota, a ser atualizado diariamente conforme variacdo do
resultado operacional do Fundo, calculado pela somatoéria das provisdes de receitas dos ativos e
rentabilidade financeira liquida, deduzidas as provisdes das despesas do Fundo desde a data da primeira
integralizacao de Cotas da 1* Emissao do Fundo.

A Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador Lider, com distribuicao parcial das Cotas, de comum
acordo com o Administrador, desde que tenham sido subscritas Cotas representativas de, no minimo, RS
20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) e subscricao de Cotas por pelo menos 50 (cinquenta) investidores,
portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial das Cotas, desde que haja
subscricao do Volume Minimo da Oferta e subscricao pela Quantidade Minima de Investidores, sendo que as
Cotas que nao forem colocadas no ambito da Oferta serao canceladas pelo Administrador. O Coordenador
Lider, as Instituicdes Consorciadas da Oferta ndao sao responsaveis pela subscricao e integralizacdo de
eventual saldo de Cotas que nao seja subscrito e integralizado no ambito da Oferta.

Ainda, em se verificando a subscricio de Cotas representativas do Volume Minimo da Oferta, o
Administrador podera requerer a CVM a autorizacao para funcionamento do Fundo.

Nos termos do artigo 24 da Instrucao da CVM 400, o Volume Total da Oferta podera ser acrescido de Cotas
do Lote Suplementar em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas,
nas mesmas condicoes e no mesmo preco das Cotas, conforme opcao outorgada pelo Fundo ao Coordenador
Lider.

Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Volume Total da Oferta, podera ser acrescido de Cotas
Adicionais em até 20% (vinte por cento), ou seja 200.000 (duzentas mil) Cotas, conforme decisao exclusiva
do Administrador do Fundo, conforme facultado pelo artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugao CVM 400. Tanto as
Cotas do Lote Suplementar quanto as Cotas Adicionais serao destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Os Cotistas e demais investidores interessados em adquirir Cotas no ambito da Oferta poderdo, quando da
assinatura dos respectivos boletins de subscricao de Cotas (“Boletim de Subscricao”), condicionar sua adesao
a Oferta no caso de nado ser subscrita a totalidade das Cotas da Oferta e desde que observado o Volume
Minimo da Oferta e subscricdo pela Quantidade Minima de Investidores, podendo indicar seu desejo de (a)
receber a totalidade das Cotas subscritas; (b) receber a proporcao entre o nimero de Cotas efetivamente
distribuidas e o nimero de Cotas ofertadas, respeitando o Montante Minimo para Subscricao; ou (c) cancelar
o investimento.

Na falta da indicacao pelo Investidor no Boletim de Subscricdo das opcdes a que se referem o paragrafo
acima, presume-se o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas por ele subscritas.
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0 Coordenador Lider publicara até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a Data de Liquidacdo, o Comunicado ao
Mercado informando o montante total das Cotas subscritas até entdao e informando aos Investidores, cuja
condicdo para adesao a Oferta ndo tenha sido implementada, sobre: (i) a data em que sera realizada a
devolucao pelo Administrador dos recursos utilizados para a integralizacao das Cotas pelos Investidores,
observado que referida data ndo devera ser posterior ao 5° (quinto) Dia Util apos a publicacdo do
Comunicado ao Mercado; sem acréscimo de juros ou correcao monetaria e, conforme o caso, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo, desde a data da respectiva integralizacao até a
data do respectivo recebimento, nos termos do artigo 13, paragrafo 2°, da Instrucao CVM 472, deduzidos dos
encargos e tributos devidos e (ii) a possibilidade de nova adesdao a Oferta fora do ambiente da
BM&FBOVESPA, junto ao Coordenador Lider e Administrador do Fundo, a partir da Data de Liquidacao.

Na hipétese de nao colocacao do Volume Minimo da Oferta, todos os Investidores que ja tiverem subscrito e
integralizado Cotas no ambito da Oferta receberdo por meio de procedimento adotado pela BM&FBOVESPA
os montantes utilizados para integralizacdo das Cotas, sem acréscimo de juros ou correcdo monetaria e,
conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcdes do Fundo, desde a data da
respectiva integralizacdo até a data do respectivo recebimento, nos termos do artigo 13, paragrafo 2°, da
Instrucao ICVM 472, deduzidos dos encargos e tributos devidos.

Valores Minimo, Mdximo e Limites de AplicacGo em Cotas da 19 EmisséGo do Fundo

Cada investidor devera adquirir no ambito da Oferta a quantidade minima de 100 (cem) Cotas, que
totalizem o investimento minimo de RS 10.000,00 (dez mil reais), na Data de Emissdao. Nao ha valores
minimos para aplicacdes subsequentes em Cotas da 12 Emissao do Fundo.

N&o ha valor maximo para aplicacdo em Cotas da 12 Emissao do Fundo.
Publico Alvo

A presente Oferta é destinada aos Investidores.

Prazo de Distribuicao

0 prazo de distribuicao das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses contados a partir da data de registro da
Oferta, ou até a data da publicacdo do Anlncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Plano de Distribuic@o

0 Coordenador Lider da Oferta, em conjunto com as Instituicoes Consorciadas, observadas as disposicoes da
regulamentacao aplicavel, realizardao a distribuicdo das Cotas do Fundo conforme plano de distribuicao
adotado em consonancia com o disposto no §3° do artigo 33 da Instrucao CVM 400, de forma a assegurar: (i)
que o tratamento conferido aos investidores seja justo e equitativo, (ii) a adequacao do investimento ao
perfil de risco de seus respectivos clientes, e (iii) que seus representantes de venda recebam previamente o
exemplar do Regulamento para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa
designada pelo proprio Coordenador Lider.

A distribuicao das Cotas do Fundo sera realizada observando as seguintes formas e condicdes, vedada a
colocacao para investidores que nao tem permissao para adquirir cotas de fundo de investimento
imobiliario, nos termos da regulamentacao vigente (“Plano da Oferta”):

i)  Observado o disposto no Contrato de Distribuicdo, a Oferta somente tera inicio apds (a) a

concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a publicacdo do Anuncio de Inicio, e (c) a

disponibilizacéo do Prospecto Definitivo aos investidores.

18



iii)

vi)

vii)

Os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo previamente submetidos a aprovacao da CVM, nos
termos do artigo 50 da Instrucdo CVM 400, ou encaminhados a CVM previamente a sua
utilizacdo, na hipdtese prevista no artigo 50, paragrafo 5°, da Instrucdo CVM 400.

Iniciada a Oferta, os investidores interessados na subscricao das Cotas deverao fazé-la perante
o Coordenador Lider e as demais Instituicdes Participantes da Oferta, mediante a assinatura
do boletim de subscricdao das Cotas (“Boletim de Subscricao”) e do “Termo de Adesdo ao

Regulamento” (“Termo de Adesdao ao Regulamento”), sendo certo que a integralizacao das

Cotas sera realizada na Data de Liquidacao, de acordo com o Preco de Emissao aplicavel e com

o procedimento descrito abaixo.

Caso na Data de Liquidacgao, seja verificado excesso de demanda por Cotas, sera realizado o
rateio proporcional das ordens para subscricao e integralizacao das Cotas colocadas na Data de
Liquidacao. Caso o Coordenador Lider opte por ndo encerrar a oferta na Data de Liquidagao e
aguardar o término no Prazo de Colocacéo para alocar as ordens dos investidores para atingir o
Volume Total da Oferta, e ocorra excesso de demanda, sera realizado o rateio proporcional
das Cotas subscritas pelos Investidores que formalizaram os Boletins de Subscricdo ap6s a Data
de Liquidacao. Nesta hipotese, o Boletim de Subscricdo podera ser atendido em montante
inferior ao Montante Minimo para Subscricao.

Conforme o disposto no artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso da Oferta contar com excesso
de demanda superior em um terco a quantidade de Cotas ofertada, sera vedada a colocacao
das Cotas em quaisquer Pessoas Vinculadas.

A Oferta podera ser encerrada com distribuicao parcial das Cotas, de comum acordo com o
Administrador, desde que tenham sido subscritas Cotas em montante equivalente ao Volume
Minimo da Oferta e atingida a Quantidade Minima de Investidores na Data de Liquidacao.
Ainda, o Coordenador Lider pode optar por ndao encerrar a Oferta na Data de Liquidacédo e
aguardar o término no Prazo de Colocacéo para alocar as ordens dos investidores para atingir o
Volume Total da Oferta.

Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400; e/ou (b)
a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM 400, o investidor
podera revogar sua aceitacdo a Oferta, mediante a resolucdo do Boletim de Subscricao,
devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider ou a respectiva Instituicao
Participante até as 16 horas do 5° (quinto) dia util subsequente a data em que foi comunicado
diretamente e por escrito da suspensdo ou modificacdo da Oferta, no caso das alineas (a) e (b)
acima, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do investidor em nao revogar sua
aceitacdo. Se o investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdao
devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacdes do Fundo, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data da respectiva

revogacao.
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viii) Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400; (b) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM 400; ou (c) o Contrato
de Distribuicao seja resilido, todos os atos de aceitacao serao cancelados, mediante resolucao
do Boletim de Subscricdao, conforme aplicavel, e o Coordenador Lider comunicara aos
investidores o cancelamento da Oferta, comunicacdo essa que, ao menos em relacao aos
investidores que ja tiverem aceitado a Oferta, devera ser feita de forma individualizada e por
escrito, independentemente da publicacdo de comunicado ao mercado. Nesses casos, 0s
valores até entdo integralizados pelos investidores serao devolvidos sem juros ou correcao
monetaria, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo, no prazo
de 5 (cinco) dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento ou revogacao da
Oferta.

ix) A integralizacdo das cotas ocorrera em 18 de dezembro de 2012 (“Data de Liquidacdo”), direto
com o Administrador ou de acordo com os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA S.A. -
Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao

Paulo, na Praca Antonio Prado, n.° 48, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
09.346.601/0001-25 (“BM&FBOVESPA”). As eventuais liquidacdes financeiras que venham a
ocorrer apos a Data de Liquidacado serao realizadas junto ao Administrador do Fundo, em datas
a serem por ele definidas, devendo os investidores interessados em adquirir Cotas do Fundo
apos a Data de Liquidagao contatar diretamente o Coordenador Lider.

X) Até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider devera
publicar o Comunicado ao Mercado informando o montante total das Cotas subscritas até
entdo e informando aos Investidores, cuja condicao para adesdo a Oferta nao tenha sido
implementada, sobre: (i) a data em que sera realizada a devolucdo pelo Administrador dos
recursos utilizados para a integralizacao das Cotas pelos Investidores, observado que referida
data nao devera ser posterior ao 5° (quinto) Dia Util apés a publicacdo do Comunicado ao
Mercado; sem acréscimo de juros ou correcao monetaria e, conforme o caso, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo, desde a data da respectiva
integralizacao até a data do respectivo recebimento, nos termos do artigo 13, paragrafo 2°, da
Instrucao CVM 472, deduzidos dos encargos e tributos devidos e (ii) a possibilidade de nova
adesdao a Oferta fora do ambiente da BM&FBOVESPA, junto ao Coordenador Lider e
Administrador do Fundo, a partir da Data de Liquidacao.

xi)  Apods o encerramento da Oferta, sera publicado AnGincio de Encerramento informando o total
de Cotas distribuidas e o montante total captado pelo Fundo em razado das Cotas subscritas e
integralizadas no ambito da Oferta.

Subscricé@o e Integralizacdo das Cotas

No ato de subscricao das Cotas, o subscritor devera assinar o respectivo boletim de subscricdo, que sera
autenticado pelo Coordenador Lider ou instituicdo contratada, conforme o caso, bem como o Termo de
Adesao ao Regulamento e Ciéncia de Risco do Fundo, por meio do qual atestara (i) que recebeu exemplar do
Regulamento e do Prospecto do Fundo, (ii) que tomou ciéncia (a) dos objetivos do Fundo, (b) de sua Politica
de Investimento, (c) da composicao de sua carteira, (d) da Taxa de Administracao devida e demais custos,
(e) dos riscos associados ao investimento no Fundo, bem como (f) da possibilidade de ocorréncia de variacao
e/ou perda, parcial ou total do capital investido.
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A primeira liquidacao das Cotas (“Primeira Liquidacdo”) sera realizada nos seguintes termos, observado o
disposto no Regulamento de Operacoes e seus procedimentos operacionais:

(i) até as 9h00 da Data da Liquidacao as Cotas deverao ter sido integralmente depositadas pelo Fundo na
BM&FBOVESPA. As Cotas da Oferta depositadas pelo Fundo deverao estar livres e desembaracadas de
quaisquer encargos, 6nus ou gravames;

(if) até as 10h00 da Data da Liquidacdo, a BM&FBOVESPA devera informar ao Coordenador Lider acerca dos

montantes liquidos a serem transferidos:

(iii) até as 10h30 da Data da Liquidacao, a BM&FBOVESPA devera receber a planilha de liquidacao do
Coordenador Lider com as indicacées do valor liquido a ser pago ao emissor e os valores referentes as

comissdes devidas por conta da liquidacao financeira;

(iv) até as 11h30 da Data da Liquidacao, a BM&FBOVESPA devera informar ao Coordenador Lider acerca do
recebimento dos valores totais depositados na sua conta de liquidacdo, identificando os respectivos

investidores, que nao efetuaram o deposito integral e os valores correspondentes; e

(v) até as 15h00 da Data da Liquidacao, a BW&FBOVESPA devera transferir ao emissor, nas conta informada a
BM&FBOVESPA pelo Coordenador Lider, por meio da BM&FBOVESPA, os respectivos montantes a ela

informados pelo Coordenador Lider;

(vi) até as 15h00 da Data da Liquidacao, a BM&FBOVESPA devera transferir aos investidores o respectivo
nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta.

As liquidacdes na Data de Liquidacdo que ocorrerem diretamente com o Administrador deverao ser
informadas pelo Coordenador Lider a BM&FBOVESPA, inclusive para que esta realize os calculos de rateio ou
de cancelamento de ordens condicionadas na Data de Liquidacdo, sendo que a BM&FBOVESPA sera

responsavel apenas pelo rateio das ordens realizadas no seu ambiente de negociagao.

Somente a primeira liquidacdo, na Data de Liquidacao, sera realizada junto a BM&FBOVESPA, sendo certo
que as Cotas nao colocadas ao término do Prazo de Colocacéo serdo canceladas.

Apoés a data de publicacdo do Aniincio de Encerramento de Distribuicdo das Cotas, as mesmas poderao ser

negociadas no mercado secundario, no mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA.

Caso, na Data de Liquidacao, as Cotas subscritas nao sejam totalmente integralizadas (“Falha”), o Investidor
podera integralizar as Cotas objeto da Falha junto ao Administrador apds a Data de Liquidacao. Na hipotese
de Falha e da nao integralizacao das Cotas pelo Investidor apds a Data de Liquidacao, o Coordenador Lider
podera integralizar as Cotas objeto da Falha pelo Preco de Emissao, hipdtese em que referido Investidor
sera automaticamente excluido da Oferta e suas respectivas Cotas transferidas para a titularidade do
Coordenador Lider.
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Inadequacéo de Investimento

0 investimento em Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma vez que € um investimento em
renda variavel, estando os investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das cotacdes das
Cotas em bolsa. Assim, os investidores poderao perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento.
Recomenda-se, portanto, que os investidores devem ler cuidadosamente a Secao “Fatores de Risco”, nas
paginas 35 a 41 deste Prospecto, antes da tomada de decisao de investimento, para a melhor verificacao de
alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento em Cotas do Fundo.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU
VALORES MOBILIARIOS.

Alteracédo das Circunstdncias, Revogacdo ou Modificacéo da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificar ou cancelar a Oferta, caso ocorram
alteracdes posteriores, materiais e inesperadas nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do
pedido de registro de distribuicao, que resultem em um aumento relevante dos riscos assumidos.
Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar, a qualquer tempo, a Oferta a fim de melhorar seus
termos e condicbes para os investidores, conforme disposto no paragrafo 3°, do artigo 25 da Instrucao CVM
n.° 400. Caso o requerimento de modificacao das condicoes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para
distribuicdo da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias, contados da aprovacdo do pedido de
registro. Se a Oferta for cancelada, os atos de aceitacao anteriores e posteriores ao cancelamento serao
considerados ineficazes.

Na hipotese de modificacdo das condicoes da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucao CVM n.°
400, as Instituicoes Consorciadas deverao certificar-se que os investidores que manifestarem sua adesédo a
Oferta, por meio da assinatura dos respectivos boletins de subscricao, (a) estao cientes de que as condicoes
da Oferta originalmente informadas foram modificadas e (b) tém conhecimento das novas condicoes.
Adicionalmente, as Instituicdes Participantes da Oferta deverao comunicar aos investidores que ja tiverem
aderido a Oferta sobre a referida modificacao, pelos mesmos meios utilizados para a divulgacao do Anuncio
de Inicio da Oferta e as expensas do Fundo, para que os investidores confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis do recebimento da comunicacao do Coordenador Lider, seu interesse em manter a sua aceitacao a
Oferta, presumida a manutencao em caso de siléncio.

Em qualquer hipotese, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores dados em
contrapartida as Cotas, sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da Instrucdo CVM n.° 400.

Suspensdo e Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM n.° 400, a CVM (a) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (i) esteja se processando em condicoes diversas das constantes da Instrucao CVM n.°
400 ou do registro; ou (ii) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacao da CVM ou fraudulenta,
ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (b) devera suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdao de uma oferta nao podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem
que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdao, a CYM devera ordenar a retirada da
referida oferta e cancelar o respectivo registro.
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A suspensao ou o cancelamento da Oferta sera informado aos investidores que ja tenham aceitado a Oferta,
sendo-lhes facultado, na hipdtese de suspensao, a possibilidade de revogar a aceitacao até o 5° (quinto) dia
Gtil posterior ao recebimento da respectiva comunicacao. Todos os investidores que tenham revogado a sua
aceitacao, na hipdtese de suspensdao, conforme previsto acima, terdo direito a restituicdo integral dos
valores dados em contrapartida as Cotas, conforme o disposto no paragrafo Unico do artigo 20 da Instrucao
CVM n.° 400, no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, sem qualquer remuneragao ou correcao monetaria.

Regime de Distribuicdo das Cotas do Fundo

A distribuicao de Cotas sera liderada e realizada, em regime de melhores esforcos, pelo Coordenador Lider,
o qual podera contratar terceiros devidamente habilitados para distribuir Cotas.

No ambito da Oferta, os Investidores que estejam interessados em investir em Cotas deverao, observando o
Montante Minimo para Subscricdo, realizar a subscricao das Cotas perante o Coordenador Lider e as demais
Instituicoes Participantes da Oferta, mediante a assinatura do Boletim de Subscricao e do Termo de Adesao
ao Regulamento.

Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM n.° 400; e/ou (b) a Oferta
seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM n.° 400, o investidor podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, mediante a resolucdo do Boletim de Subscricdo, devendo, para tanto, informar sua
decisao ao Coordenador Lider e as demais Instituicdes Participantes da Oferta até as 16 horas do quinto dia
atil subsequente a data em que foi comunicado diretamente e por escrito da suspensao ou modificacdo da
Oferta, no caso das alineas (a) e (b) acima, presumindo se, na falta da manifestacdo, o interesse do
investidor em nao revogar sua aceitacao.

Se o investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados serao devolvidos sem juros ou
correcdo monetaria, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo, no prazo de 5
(cinco) dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400; (b) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM n.° 400; ou (c) o Contrato de Distribuicao seja
resilido, todos os atos de aceitacao serao cancelados, mediante a resolucao do Boletim de Subscricéo, e o
Coordenador Lider e as demais Instituicoes Participantes da Oferta comunicardo aos investidores o
cancelamento da Oferta, comunicacdo essa que, ao menos em relacdo aos investidores que ja tiverem
aceitado a Oferta, devera ser feita de forma individualizada e por escrito, independentemente da
publicacao de comunicado ao mercado. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos investidores
serdo devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacoes do Fundo, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data da comunicac&o do cancelamento ou
revogacao da Oferta.

Na Emissao do Fundo sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas em se verificando (i) a subscricdo do

Volume Minimo da Oferta, no montante de RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) e (ii) a subscricao de
Cotas por, no minimo, 50 (cinquenta) investidores.

Publicidade e Divulgacdo de Informacées da Oferta
Sem prejuizo da forma de divulgacdo das informagdes do Fundo, todos os aniincios, atos e/ou fatos relevantes

relativos a Oferta serao publicados no jornal “Valor Econdmico”, de modo a garantir aos Investidores acesso as
informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir Cotas.
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Contrato de Garantia de Liquidez

N&ao ha e nem sera constituido fundo para garantia de liquidez das Cotas no mercado secundario.

Cronograma Indicativo da Oferta

Segue, abaixo, um cronograma indicativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem dos Eventos Data Prevista'"
Eventos

1. Pedido de Registro da Oferta na CVM 26/06/2012

2. Obtencao do Registro da Oferta 18/10/2012

3. Disponibilizacao do Prospecto Definitivo 22/10/2012

4. Publicacao do Anlncio de Inicio 22/10/2012

5. Comunicado ao Mercado referente a alteracao da Oferta 30/11/2012

com abertura do periodo de desisténcia

6. Fim do periodo de desisténcia da Oferta 07/12/2012

7. Fim do prazo de investimento para a Primeira Liquidacao 12/12/2012

8. Alocacao das Ordens 13/12/2012

9. Primeira Liquidacao 18/12/2012

10. Comunicado ao Mercado com Resultado da Primeira Até o dia 24/12/2012

Liquidacao
11. Publicacdo do Anlncio de Encerramento 180 dias apds o inicio
da Oferta
Demonstrativo do Custo da Distribuicdo Publica das Cotas da 1* Emissao do Fundo
As despesas abaixo indicadas serao de responsabilidade do Fundo:
Custos para o Fundo Montante (RS) " % sobre o total da Oferta

Apresentacao a Investidores e Impressao de Prospectos 5.000,00 0,01%
Publicagdes Legais 71.800,00 0,07%
Comissao de Estruturagdo / Custos de Colocagao 2.000.000,00 2,00%
Advogados 60.000,00 0,06%
Custos de Correic 1.000,00 0,00%
Taxa para registro na CVM 82.870,00 0,08%
Taxa para registro na BM&FBovespa apos o término da emissdo 7.700,00 0,01%
Despesa de Liquidagao em Bolsa 40.000,00 0,04%
Total dos custos'” 2.268.370,00 2,27%

(1) Volores e percentuois com arredondomento de casas decimois.

Pre¢o por Cota (RS)
100,00

* Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.
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Os custos da Oferta acima descritos serdao de responsabilidade do Fundo na medida em que se enquadrem
como encargos do Fundo, nos termos da Instrucao CVM n.° 472. Referidos custos da Oferta serao pagos pelo
Fundo apos a integralizacao da totalidade das Cotas colocadas no ambito da Oferta.

Considerando as despesas da Oferta elencadas na tabela acima, o custo unitario de distribuicao é de
aproximadamente RS 2,27 (dois reais e vinte e sete centavos) por Cota, o que significa aproximadamente 2,27%
(dois inteiros e vinte e sete centésimos por cento) do valor unitario da Cota, na hipotese de ser atingido o
Volume Total da Oferta, qual seja, RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), e 2,27% (dois inteiros e vinte e
sete centésimos por cento) do valor unitario da Cota, na hipotese de ser atingido o Volume Minimo da Oferta,
qual seja, RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais). Ressalta-se que para o calculo dos percentuais foi
considerado o valor da Cota na Data de Emisséo, ou seja, R$ 100,00 (cem reais).

A cépia do Comprovante de Recolhimento da Taxa de Fiscalizacdo, relativa a distribuicdo publica das Cotas
foi apresentada a CVM, quando da solicitacao de registro da Oferta, no dia 26 de junho de 2012.

Outras Informacoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de copias do
Regulamento e deste Prospecto, do Contrato de Distribuicao e dos respectivos termos de adesao ao Contrato
de Distribuicao, os interessados deverao dirigir-se a sede do Administrador, do Coordenador Lider e/ou a
CVM, nos enderecos indicados abaixo, sendo que o Prospecto Definitivo encontra-se a disposicao dos
investidores na CVM apenas para consulta e reproducao.

Coordenador Lider e Administrador
Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

Av. Chedid Jafet, n° 222, bloco B, 3° andar

Sao Paulo - SP

At.: Sr. Miguel Russo Neto

Tel.: (11) 3509-6600

Fax.: (11) 3509-6699

Website: http://www.riobravo.com.br (Nessa pagina clicar em “Investimentos Imobiliarios” e, em seguida,
clicar em “Rio Bravo Crédito Imobiliario Il Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, para acessar, em
“Documentos da 1* Emissao”, o link referente ao documento cuja visualizacao seja desejada, “Prospecto”
ou “Regulamento”)

Ouvidoria: 0800 722 9910

Correio Eletronico: ouvidoria@riobravo.com.br

Comissdo de Valores Mobilidrios - CYM

Rua Sete de Setembro, n.° 111 - 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, 340 - 2°, 3° e 4° andares
Edificio Delta Plaza

Sao Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br

Auditores Independentes

KPMG Auditores Independentes

Av. Borges de Medeiros, 2233 - 8° e 9° andar

At.: Paulo Ricardo Alaniz

Tel: (51) 3303-6041

Fax: (51) 3303-6001

Correio Eletrénico: palaniz@kpmg.com.br

Website: http://www.kpmg.com/br/pt/paginas/default.aspx
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Consultores Legais

PMKA Advogados

Avenida das Nacdes Unidas, 4.777, 13° andar
Sao Paulo, SP

At.: Alexandre Assolini

Tel: (11) 3133-2500

Fax: (11) 3133-2505

Correio Eletronico: aam@pmka.com.br
Website: www.pmka.com.br

Ambiente de Negociacao

BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar

Sao Paulo - SP

Website: http://www.bmfbovespa.com.br/noticiashome/prospectos.aspx?idioma=pt.br (Nessa pagina, no
menu “Ofertas Plblicas”, clicar em “Ver todas as ofertas em andamento”; clicar no link contendo a
denominacado do Fundo e, em seguida, clicar no link referente ao documento cuja visualizacao seja
desejada, como em “Prospecto” ou “Regulamento”)
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3.

DESTINAGCAO DOS RECURSOS
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DESTINAGAO DOS RECURSOS

O Administrador do Fundo estima que os recursos liquidos obtidos no ambito da Oferta sejam de
aproximadamente R$ 97.731.630,00 (noventa e sete milhdes, setecentos e trinta e um mil e seiscentos e
trinta reais), apds a deducao das despesas de constituicado do Fundo e das demais despesas estimadas a ela
relativas, considerando a colocacédo da totalidade das Cotas objeto da Oferta pelo preco de R$ 100,00 (cem
reais) por Cota.

Os recursos obtidos pelo Fundo serdo preponderantemente aplicados, observada a Politica de Investimento
do Fundo, em Ativos Imobiliarios, sendo que parcela de tais recursos podera ser investida em Ativos
Financeiros, a critério do Gestor, a fim de atender as necessidades de liquidez do Fundo.

Em cumprimento a Politica de Investimento, o Gestor buscara alocar até o final do periodo para o
enquadramento da carteira 90% (noventa por cento) dos recursos captados na Oferta em CRI, 5% (cinco por
cento) dos recursos captados na Oferta em LCl e 5% (cinco por cento) dos recursos captados na Oferta em
LH, excluindo-se os recursos aplicados em titulos e valores mobiliarios liquidos com a finalidade de atender
as necessidades de caixa do Fundo.

Para informacgdes sobre a estratégia de investimento do Fundo, ver Secao “Estratégia de Investimento do
Fundo” na pagina 88 deste Prospecto.
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4.

FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem, considerando sua
propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente
todas as informacgées disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a,
aquelas relativas a Politica de Investimento, composicGo da Carteira do Fundo e aos fatores de risco aos
quais o Fundo e os investidores estdo sujeitos, incluindo, aqueles descritos a seguir.

Riscos associados ao Brasil e a fatores macroecondmicos
Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politicas governamentais e globalizacéo

Dentro de sua Politica de Investimento e da regulamentacao em vigor, o Fundo desenvolve suas operacoes
exclusivamente no mercado brasileiro, estando portanto sujeito a influéncia das politicas governamentais.
Na medida em que o governo se utiliza de instrumentos de politica econdmica, tais como regulacdo da taxa
de juros, interferéncia na cotacdao da moeda brasileira e sua emissao, alteracdao da aliquota de tarifas
publicas, nivel de rigidez no controle dos gastos publicos, criacdo de novos tributos, entre outros, pode
produzir efeitos diretos e/ou indiretos sobre os mercados, especialmente o de capitais e o imobiliario.

Por atuar no mercado brasileiro, o Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econdmica e a ajustes nas
regras dos instrumentos utilizados no mercado imobiliario, praticada pelos Governos Federal, Estaduais e
Municipais, podendo gerar mudancas nas praticas de investimento do setor.

Além disso, em um momento em que o inter-relacionamento das economias mundiais € muito intenso e a
necessidade de capital externo, sobretudo para as nagdes em desenvolvimento, € significativa, a
credibilidade dos governos e a implementacao de suas politicas tornam-se fatores fundamentais para a
sustentabilidade das economias.

Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da
moeda e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores externos, podem influenciar os
resultados do Fundo.

Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagoes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, poderao
resultar em perdas aos Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o
Administrador, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Riscos relacionados ao investimento em Cotas
Risco relacionado a liquidez

Como os fundos de investimento imobiliario sao uma modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com um nimero reduzido
de interessados em realizar negocios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades
em realizar transagdes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate de suas cotas, sendao quando da extincao do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das
Cotas quando de sua eventual negociacao no mercado secundario.

Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario terem dificuldade em realizar a venda de
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suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcao
organizado.

Risco relativo ao valor mobilidrio face a propriedade dos ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida por CRI, LH, LCl e Cotas de Fll, a
propriedade de Cotas do Fundo nao confere aos seus titulares propriedade sobre os CRI, as LH, as LCl ou as
Cotas de FlI.

Risco tributdrio

A Lei n.° 9.779/99, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sao isentos de
tributacao sobre a sua receita operacional, desde que distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos
de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo
com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado. Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que
o beneficio fiscal de que trata (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas e que (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento

superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal,
existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacao
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco de alteracbes tributdrias e mudancas na legislacé@o

O risco tributario engloba também o risco de perdas decorrente da criacdao de novos tributos, interpretacao
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacado financeira, em
situacOes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.
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Auséncia de garantia

As aplicacgoes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Escriturador ou do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Riscos associados ao investimento no Fundo
Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento nas Cotas do Fundo é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos
Imobiliarios. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com a amortizacao e resgate dos CRI, das LH, das LCl e
das Cotas de Fll em que o Fundo venha a investir.

Risco de decisées judiciais desfavordveis.

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel e tributaria. Nao ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra
o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas nao sejam suficientes para cumprir com os custos decorrentes de tais processos, é possivel que um
aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacao de novas Cotas pelos Cotistas,
que deverao arcar com eventuais perdas.

Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo

Os recursos do Fundo serao preponderantemente aplicados em CRI, além de LH, LClI e Cotas de Fll,
observado o disposto na Politica de Investimento descrita no Regulamento. Portanto, trata-se de um fundo
genérico, que pretende investir em tais Ativos Imobiliarios, mas que nem sempre tera, no momento em que
realizar uma nova emissao, uma definicdo exata de todos os Ativos Imobiliarios que serao adquiridos para
investimento.

Pode ocorrer que as Cotas de uma determinada emissao nao sejam todas subscritas e os recursos
correspondentes ndao sejam obtidos, fato que obrigaria o Administrador a rever a sua estratégia de
investimento. Por outro lado, o sucesso na colocacao das Cotas de uma determinada emissao nao garante
que o Fundo encontrara Ativos Imobilidarios com as caracteristicas que pretende adquirir ou em condicoes
que sejam economicamente interessantes para os Cotistas. Em ultimo caso, o Administrador podera desistir
das aquisicoes e propor, observado o disposto no Regulamento, a amortizacao parcial das Cotas do Fundo ou
sua liquidacao, sujeitas a aprovacao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

Considerando-se que por ocasiao de cada emissao ainda nao se tera definido todos os Ativos Imobiliarios a
serem adquiridos, o Cotista devera estar atento as informacoes a serem divulgadas aos Cotistas sobre as
aquisicdes do Fundo, uma vez que existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Imobiliarios pelo
Administrador e pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.
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Riscos relativos aos CRI

0 Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas possuem isencao no pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRI.
Alteracoes futuras na legislacdo tributaria poderdao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os
investidores. Por forca da Lei 12.024 de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos de
CRI auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sao
isentos de imposto de renda. Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando tal isencdo, criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacao de novos tributos aplicaveis
aos CRI poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo esperada pelos Cotistas.

Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobilidria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderao vir a ser negociados com base no registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado
registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes
CRI, deverd resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n.° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos.” Em seu paragrafo Unico, prevé que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”. Ainda que a
companhia securitizadora emissora dos CRI, institua regime fiduciario sobre os créditos imobiliarios que
constituam o lastro dos CRI, por meio do termo de securitizacao, e tenha por proposito especifico a emissao de
certificados de recebiveis imobiliarios, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os
credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora
eventualmente venha a ter poderao concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto
de realizacdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissao dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese,
pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o
pagamento das obrigacées da companhia securitizadora, com relacao as despesas envolvidas na emissao de tais
CRI.

Riscos relativos aos créditos imobilidrios que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneracao, amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do
papel.

Para os CRI que possuam condicoes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a
disponibilidade de recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer perdas
financeiras no que tange a nao realizacao do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento
da remuneracao esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa
estabelecida como remuneracao do CRI.
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A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI, de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI
depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissao dos CRI e da
excussao das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela
companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s),
que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e
demais encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos acessorios. O patrimonio separado constituido
em favor dos titulares dos CRI nao conta com qualquer garantia ou coobrigacao da companhia securitizadora.
Assim, o recebimento integral e tempestivo pelo Fundo, e pelos demais titulares dos CRI, dos montantes
devidos, conforme previsto nos termo de securitizacao, depende do recebimento das quantias devidas em
funcao do(s) contrato(s) imobiliario(s), em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira do(s) devedor(es) podera afetar
negativamente a capacidade do patrimdnio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao pagamento
dos CRI pela companhia securitizadora.

Riscos atrelados aos fundos investidos

O Administrador e o Gestor desenvolvem seus melhores esforcos na selecao, controle e acompanhamento
dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode nao ser possivel para o Administrador
identificar falhas na administracdo ou na gestdao dos fundos em cujas cotas o Fundo venha a investir,
hipoteses em que o Administrador e/ou o Gestor nao responderao pelas eventuais consequéncias.

Risco de aporte de recursos adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira de investimentos do Fundo que acarretem em patrimonio negativo
do Fundo, os Cotistas poderdao ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do valor de
subscricao e integralizacao de suas Cotas.

Risco de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos

Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuicdo nao sejam subscritas todas as Cotas da
respectiva emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o Fundo detenha um
patrimonio menor que o estimado. Tal fato pode ensejar uma reducao na expectativa de rentabilidade do
Fundo.

Risco de oscilacdo do valor das Cotas por marcac@o a mercado

Os Ativos Financeiros em que o Fundo venha a investir devem ser “marcados a mercado”, ou seja, seus
valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela
melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao; como consequéncia, o valor da Cota do Fundo
podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive no decorrer do dia.

Risco de o Fundo ndo ser constituido

Existe a possibilidade de o Fundo nao vir a ser constituido, caso nao seja subscrito no ambito da 12 Emissao o
valor minimo estabelecido no respectivo Suplemento. Assim, caso tal valor minimo ndo seja atingido, o
Administrador ira ratear, na proporcao das Cotas subscritas e integralizadas, entre os subscritores que
tiverem integralizado suas Cotas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na referida emissao e os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos
incidentes.
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Risco de inexisténcia de quorum nas deliberacbes a serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir
numero elevado de Cotistas, € possivel que as matérias que dependam de quorum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacgao pela auséncia de quorum na instalacdo (quando aplicavel) e na votacao de tais
assembleias. A impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros
prejuizos, a liquidacao antecipada do Fundo.

Risco de Elaboracdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

0 estudo de viabilidade apresentado no Anexo VIII deste Prospecto Definitivo foi elaborado pelo Gestor, que
é empresa do grupo econdomico do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de interesses
conforme melhor descrito no item “Risco de Conflito de Interesses” deste Prospecto. O Estudo de
Viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a
decisao de investimento pelo Investidor.

Risco de conflito de interesses

O Regulamento prevé a contratacdo de empresas do mesmo grupo do Administrador para a prestacao de
servicos de gestdo da carteira de investimentos do Fundo. Além disso, a Politica de Investimentos do Fundo
estabelece que poderao ser adquiridos pelo Fundo, ativos cuja estruturacdo, distribuicao, emissao e/ou
administracdo / gestdo, conforme aplicavel, tenha sido realizada pelo Administrador, pelo Gestor, por
quaisquer dos Cotistas, por outras empresas a estes ligadas ou por qualquer outro terceiro que possa vir a
ter interesse na operacdo. Ocorre que o Gestor, instituiciao ligada ao Administrador, é a instituicao
responsavel pela selecao dos ativos que serao adquiridos pelo Fundo e que tal situacao pode vir a ensejar
uma situacao de conflito de interesses.

As operacoes realizadas entre Gestor e outras empresas do grupo do Administrador podem ser processadas
em eventual situacao de conflito de interesses. Apesar da manifestacdo de ciéncia e concordancia pelos
Investidores de que podera efetivamente haver situacoes de conflito de interesses entre as partes quando da
assinatura do Termo de Adesao ao Regulamento, na hipotese de ocorréncia de transacoes fora das condicoes
de mercado ou em eventual situacao de conflito de interesses o Fundo e os Cotistas poderao ser afetados
adversamente.

Risco relativo a concentracdo e pulverizagGo

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao ou
mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que deliberacoes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses

exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

O Fundo destinara os recursos provenientes da distribuicdo de suas Cotas para a aquisicao dos Ativos

Imobiliarios, que integrarao o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento.
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O Fundo tera prazo de duracdo de 12 (doze) anos, contados a partir da data em que a CVM conceder o

registro de funcionamento do Fundo.

Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do ativo
em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado

pelos cotistas.

Adicionalmente, conforme previsto acima, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu patriménio
liquido por emissor, compreendendo-se como emissor, no caso de investimentos em CRIl, o patriménio
separado em questdo. Sendo assim, a concentracao por patrimonio separado esta limitada ao percentual
acima; todavia, a concentracdo por devedor podera ser superior aquela determinada no artigo 6° paragrafo

2° do Regulamento.

Risco relativo a auséncia de novos investimentos em Ativos Imobilidrios

Os Cotistas estdo sujeitos ao risco decorrente da nao existéncia de oportunidades de investimentos para o
Fundo, hipotese em que os recursos do Fundo permanecerdo aplicados em outros Ativos imobiliarios ou
Ativos Financeiros, nos termos previstos no Regulamento.

Risco decorrente das operacées no mercado de derivativos

A contratacao de instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo se essas operacées sejam projetadas para
proteger a carteira, podera aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retorno nas suas
operacodes, nao produzir os resultados desejados e/ou podera provocar perdas do patriménio do Fundo e de
seus Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordindria dos Ativos

Os Ativos Imobiliarios poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacao extraordinaria. Tal situacao pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em
relacdo aos Critérios de Concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo
Gestor de ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera nao
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode
afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, nao sendo devida
pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a

qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Riscos associados ao investimento em Imoéveis

Risco de Desapropriacdo

0 investimento do Fundo em Ativos Imobiliarios pressupde a existéncia de créditos imobiliarios subjacentes
vinculados a imoveis, sendo que a eventual desapropriacdo, parcial ou total, do imdvel a que estiver

vinculado o respectivo imovel pode acarretar a interrupcdo, temporaria ou definitiva, do pagamento dos
Ativos Imobiliarios.
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Em caso de desapropriacdo, o Poder PUblico deve pagar ao proprietario do imovel desapropriado, uma
indenizacao definida levando em conta os parametros do mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal
indenizacdo seja equivalente ao valor dos direitos creditorios de que o Fundo venha a ser titular
relativamente a tal imével, nem mesmo que tal valor de indenizacdo seja integralmente transferido ao
Fundo.

Risco de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis vinculados aos Ativos Imobiliarios objeto de
investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apodlice contratada, bem como as
indenizacoes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido,
observadas as condicdes gerais das apolices.

Risco das Contingéncias Ambientais

Por se tratarem os Ativos Imobiliarios de investimento em direitos creditorios vinculados a imoveis,
eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizacoes e multas
por prejuizos causados ao meio ambiente) pelo originador dos direitos creditérios e, eventualmente, na
rescisdao dos contratos de compra e venda dos imoveis e na interrupcao do fluxo de pagamento dos CRI,
circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Informacées Contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacoes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que
envolvem riscos e incertezas.

Embora as informacdes constantes deste Prospecto tenham sido obtidas de fontes idoneas e confidveis e as
perspectivas do Fundo sejam baseadas em convic¢des e expectativas razoaveis, nao ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir
sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sdao
baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes independentes, tais
como a Fundagao Getulio Vargas. As informagodes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo deste
Prospecto, foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes puUblicas e
publicacbes do setor. Tais declaracoes tém como base informacbes obtidas de fontes consideradas
confiaveis, tais como SECOVI e IBGE, dentre outras.
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O RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
Base Legal

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, tendo como base legal a Lei n.° 8.668/93 e a
Instrucao CVM n.° 472.

Constituicdo e Prazo de Duracao
A constituicdo do Fundo foi formalizada em 19 de junho de 2012, com a aprovacao do inteiro teor do seu
Regulamento, tendo seu respectivo ato de constituicao sido registrado em 20 de junho de 2012, sob o n°

1.679.832, perante o 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

O Fundo terd prazo de duracdo de 12 (doze) anos contados a partir da data em que a CVM conceder o
registro de funcionamento do Fundo.

Publico Alvo

O Fundo é destinado a todo e qualquer investidor que vier a adquirir as cotas do Fundo, considerando
pessoas fisicas e juridicas, que podem ou nao ser investidores institucionais, residentes e domiciliados no
Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento.

Administracédo

Compete ao Administrador, observadas as restricées impostas pela Lei n.° 8.668/93, pela Instrucao CVM n.°
472, pelo Regulamento, ou por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas:

(i) administrar o Fundo, fixando a orientacao geral de seus negocios e praticando todos os atos
necessarios a adequada gestao patrimonial do Fundo;

(ii) convocar e presidir a Assembleia Geral de Cotistas, sem prejuizo do disposto no artigo 34 do
Regulamento; e

(iii) contratar o auditor independente do Fundo.

No uso de suas atribuicdes o Administrador tem poderes para:

(i) realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo;

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio do
Fundo, inclusive o de propor acdes, interpor recursos e oferecer excecoes;

(i) abrir e movimentar contas bancarias em nome do Fundo;

(iv) transigir e praticar, enfim, todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas as
limitacoes legais e regulamentares em vigor; e

(v) representar o Fundo em juizo ou fora dele.

Constituem obrigacoes do Administrador:

(i) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) o registro de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;
C) a documentacao relativa aos imdveis, as operacdes e ao patrimonio do Fundo;
d) 0s registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do Fundo; e
e) o0 arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente e do Gestor.
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(i) celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagoes necessarias a execucao da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

(iii) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(iv) custear as despesas de propaganda do Fundo , exceto pelas despesas de propaganda

(v) em periodo de distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

(vi) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do Fundo e dos Cotistas, empregando, na defesa de seus

direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos, judiciais ou
extrajudiciais, necessarios a assegura-los;

(vii) manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

(viii) no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no item (ii) acima até o término do procedimento;

(ix) dar cumprimento aos deveres de informacao previstos na Instrucao CVM n.° 472 e no Regulamento;
(x) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;
(xi) observar as disposicées constantes do Regulamento e deste Prospecto, bem como as deliberacdes

da Assembleia Geral de Cotistas; e

(xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados, se algum, e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade, se algum.

Gestor

Para o exercicio de suas atribuicoes, o Administrador contratou, as suas expensas, conforme previsto no
Regulamento, o Gestor, para prestar, entre outros, os seguintes servicos:

(i) adquirir, alienar e gerenciar os Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros da carteira de investimentos
do Fundo, observada a Politica de Investimento e os critérios de diversificacdo da carteira de
investimentos do Fundo previstos no Regulamento e na legislacao e regulamentacao vigente;

(ii) conduzir e executar estratégia de investimento em Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros,
buscando obter a melhor rentabilidade para o Fundo, analisando e selecionando os Ativos
Imobiliarios;

(iii) realizar a prospeccao e originacao de CRI;

(iv) fornecer ao Administrador todos os documentos que amparam os CRI apresentados ao Fundo,

incluindo, sem limitacdo e quando aplicavel, (a) copia dos respectivos contratos representativos dos
direitos creditorios imobiliarios, (b) termo de securitizacdo, (c) matricula de imodveis, e todo e
qualquer documento solicitado vinculado a emissao dos CRI e (d) material explicativo dos CRI
contendo (i) seus termos e condicdes gerais, (ii) os critérios de elegibilidade adotados na selegao
dos créditos imobiliarios (iii) as caracteristicas do(s) empreendimento(s) e do(s) originadores dos
créditos imobiliarios; e

(v) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos
Financeiros do Fundo, fiscalizando os servicos prestados por terceiros, incluindo quaisquer servicos
relativos aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos Financeiros integrantes do patrimonio do Fundo que
eventualmente venham a ser contratados.

44



A remuneracdo devida ao Gestor podera ser paga diretamente pelo Fundo, deduzindo-se tal valor da
remuneracao devida ao Administrador.

Substituicdo do Administrador, do Gestor e de outros prestadores de servi¢o do Fundo

O Administrador e o Gestor deverao ser substituidos nas hipdteses de renlncia ou destituicao por
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.

Na hipdtese de renincia do Administrador ou do Gestor, o Administrador fica obrigado a convocar
imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o respectivo substituto ou deliberar a liquidacao
do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que ap6s a renlncia deste.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador nao convoque a Assembleia Geral de Cotistas de que
trata o paragrafo acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

Na hipotese de descredenciamento do Administrador ou do Gestor para o exercicio da atividade de
administracao de carteira, por decisao da CVM, ficara o Administrador obrigado a convocar imediatamente a
Assembleia Geral de Cotistas para eleger o respectivo substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze)
dias, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas
ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.

No caso de descredenciamento do Administrador, a CVM devera nomear Administrador temporario até a
eleicdo de nova administracdo. No caso de descredenciamento do Gestor, o Administrador exercera
temporariamente as funcoes do Gestor até a eleicao do respectivo substituto.

No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador cabera ao liquidante designado pelo BACEN, sem
prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrucdo CVM n.° 472, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no
prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido, do ato que
decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao do novo Administrador e a liquidacao
ou nao do Fundo.

Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis, contados
da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial do
Administrador, o Banco Central do Brasil nomeara uma nova instituicdo para processar a liquidacdo do
Fundo, ficando a instituicao liquidante obrigada a arcar com os custos de remuneracao do Administrador
assim nomeado.

Restricées as operacdes do Fundo

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas atribuicdes e utilizando recursos ou ativos do
Fundo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(iii) contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacées
praticadas pelo Fundo;

(v) aplicar no exterior os recursos captados no pais;
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(vi) aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

(vii) vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries e integralizacao via
chamada de capital;

(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) realizar operacoes do Fundo, quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o Fundo
e o Administrador e/ou o Gestor, ou entre o Fundo e o empreendedor, ressalvado o disposto no
paragrafo 3° do artigo 59 do Regulamento;

(x) constituir onus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio do Fundo;

(xi) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrucao
CVM n.° 472;

(xii) realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados

pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia
e de conversao de debéntures em acgoes, de exercicio de bonus de subscricao e nos casos em que a
CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

(xiii) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacoes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio liquido do Fundo; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar
garantias de operagdes proprias.

Responsabilidade

O Administrador e o Gestor, dentre as atribuicdes que lhe sao conferidas nos termos do Regulamento e da
Instrucao CVM n.° 472, no limite de suas responsabilidades, serao responsaveis por quaisquer danos causados
ao patriménio do Fundo decorrentes de: (a) atos que configurem ma gestao ou gestao temeraria do Fundo; e
(b) atos de qualquer natureza que configurem violacao da lei, da Instrucdo CVM n.° 472, do Regulamento, da
deliberacao dos Representantes dos Cotistas, ou ainda, de determinacao da Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador e o Gestor nao serdao responsabilizados nos casos de forca maior, assim entendidas as
contingéncias que possam causar reducao do patrimonio do Fundo ou de qualquer outra forma, prejudicar o
investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das
obrigacdes contratuais por eles assumidas, tais como atos governamentais, moratorios, greves, locautes e
outros similares.

O Administrador e o Gestor, seus administradores, empregados e prepostos, salvo nas hipdteses previstas no
artigo 29 do Regulamento, nado serao responsaveis por eventuais reclamacoes de terceiros decorrentes de
atos relativos a gestdo do Fundo (entendendo-se que tal atuacao se verifica sempre no interesse do Fundo),
devendo o Fundo ressarcir imediatamente o valor de tais reclamacoes e de todas as despesas legais
razoaveis incorridas pelo Administrador, Gestor, seus administradores, empregados ou prepostos,
relacionados com a defesa em tais processos.

A obrigacdo de ressarcimento imediato acima prevista abrangera qualquer responsabilidade de ordem
comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem como de multas, juros de mora, custas e honorarios
advocaticios que possam decorrer de qualquer processo. O disposto acima prevalecera até a execucao de
decisao judicial definitiva.
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A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista acima esta condicionada a que o Administrador, o Gestor,
seus administradores, empregados ou prepostos notifiquem o Fundo e os Representantes dos Cotistas acerca
de qualquer reclamacéo e tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo, através
dos Representantes dos Cotistas ou de deliberacao de Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente
requerer, ficando o Administrador desde logo autorizado a constituir "ad referendum", a previsao necessaria
e suficiente para o Fundo cumprir essa obrigacao.

Escrituracao das Cotas do Fundo

Para prestacao dos servicos de escrituracdo das cotas do Fundo, o Fundo contratou o Ital Corretora de
Valores S.A , devidamente autorizada pela CVM para a prestacao dos servicos de escrituracao de cotas, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, a Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.400, 10° andar
(parte), inscrito no CNPJ/MF sob n.° 61.194.353/0001-64.

Demonstra¢des Financeiras e Auditoria

0 Fundo tem escrituracao contabil prdpria, destacada daquela relativa ao Administrador, encerrando o seu
exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

As demonstracoes financeiras do Fundo sao auditadas anualmente pela KPMG AUDITORES INDEPENDENTES,
com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Borges de Medeiros, n° 2.233,
8° e 9° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n° 57.755-217/0005-52.

Os trabalhos de auditoria compreendem, além do exame da exatidao contabil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do cumprimento das disposicoes legais e
regulamentares por parte do Administrador.

O Administrador devera elaborar as demonstragoes financeiras do Fundo, observado o acima disposto, e o
relatorio semestral de acompanhamento das atividades do Fundo, contemplando:

(i) descricao dos negodcios realizados no semestre, especificando os objetivos, montantes dos
investimentos, receitas auferidas e origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade
apurada no periodo;

(i1) programa de investimentos para o semestre seguinte;

(iii) informacodes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente explicitados, sobre:

(a) a conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario em que se concentrarem as
operacoes do Fundo, relativas ao semestre findo;

(b) as perspectivas da administracao para o semestre seguinte; e

(c) o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo, incluindo o percentual
médio de valorizacdo ou desvalorizacao apurado no periodo, com base na Ultima analise
técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim, em observancia de critérios
que devem estar devidamente indicados no relatorio, caso o Fundo venha a deter

imoveis;
(iv) relacao das obrigacdes contraidas no periodo;
v) a rentabilidade nos ultimos 4 (quatro) semestres calendario;

(vi) valor patrimonial da cota, por ocasido dos balancos, nos Ultimos 4 (quatro) semestres
calendario; e

(vii) a relacao dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) ultimos exercicios,
especificando valor e percentual em relacdo ao patriménio liquido médio semestral em cada
exercicio.
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O Fundo estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracao, remessa e publicidade de demonstracoes
financeiras editadas pela CVM.

Objetivo de Investimento e Politica de Investimento

O Fundo tem por objetivo a realizacao de investimentos em empreendimentos imobiliarios, por meio da
aquisicao de (i) preponderantemente, CRI; bem como (ii) LH, (iii) LCl e (iv) Cotas de Fll, quais sejam os
Ativos Imobiliarios, de forma a proporcionar aos Cotistas do Fundo uma remuneragao para o investimento
realizado, por meio do fluxo de rendimentos gerado pelos Ativos Imobilidrios e do aumento do valor
patrimonial de suas Cotas.

Os recursos do Fundo serao preponderantemente aplicados, sob a gestao do Gestor (conforme definido
abaixo), conforme legislacdo e regulamentacao aplicaveis, em CRI, observadas as seguintes disposicoes:

(i) O Fundo tera por politica basica realizar investimentos imobiliarios, objetivando,
fundamentalmente, auferir ganhos decorrentes da rentabilidade dos Ativos Imobiliarios;

(ii) A aquisicao dos Ativos Imobiliarios pelo Fundo observara os termos e condicdes estabelecidos na
legislacao e regulamentacao vigentes e as disposicoes contidas no Regulamento;

(iii) Quando da aquisicdo de um Ativo Imobiliario representado por CRI, o Gestor levara em consideracdo
os Critérios de Elegibilidade;

(iv) O Fundo podera alienar Ativos Imobiliarios integrantes de seu patrimonio a qualquer de seus
Cotistas, ao Gestor, ou a outras pessoas, desde que o faca em condicées idénticas as que
prevalecam no mercado ou em que o Fundo contrataria com terceiros;

(v) As LH e LCI objeto de investimento pelo Fundo deverao ser emitidas por instituicao financeira que
tenha rating em escala nacional pela Standard & Poors, Fitch Ratings ou Moody’s, equivalente a “A-

”.
)

(vi) As disponibilidades financeiras do Fundo poderado ser aplicadas, a critério do Gestor, em Ativos
Financeiros, para atender as necessidades de liquidez do Fundo;

(vii) Os Ativos Financeiros representados por titulos de renda fixa privados deverao ser emitidos por
instituicao financeira que tenha rating em escala nacional pela Standard & Poors, Fitch Ratings ou
Moody’s, equivalente a “A-”; e

(viii) O Fundo podera realizar operacoes com derivativos exclusivamente para fins de protecédo
patrimonial das posicdes detidas a vista, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, até o valor do
patriménio liquido do Fundo.

Competira exclusivamente ao Gestor a decisao sobre aquisicdo, alienacao ou renegociacdo dos Ativos
Imobiliarios de titularidade do Fundo, independentemente de autorizacao especifica dos Cotistas, desde que
observado o quanto disposto no Regulamento do Fundo.

O Gestor, em nome do Fundo, podera adquirir, alienar ou renegociar Ativos Imobiliarios em condicoes

diversas das estabelecidas no Regulamento, mediante prévia e expressa autorizacdao da Assembleia Geral de
Cotistas.
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Apds a realizacao de cada uma das emissdes de Cotas do Fundo, o Gestor tera o prazo de até 3 (trés) anos
apods a data de cada oferta de Cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de
Investimento e Critérios de Concentracao.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser observados os limites de
aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucao da CVM n.° 409,
aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas, observados os seguintes
Critérios de Concentracéao:

(I) Até 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do Fundo, quando o emissor for instituicao financeira
autorizada a funcionar pelo BACEN;

(1) Até 10% (dez por cento) do patrimonio liquido do Fundo, quando o emissor for companhia aberta;

(1) Até 10% (dez por cento) do patrimonio liquido do Fundo, quando o emissor for fundo de investimento;
(IV) Até 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do Fundo, quando o emissor for pessoa fisica ou pessoa
juridica de direito privado que nédo seja companhia aberta ou instituicdo financeira autorizada a funcionar
pelo BACEN; e

(V) Nao havera limites quando o emissor for a Unido Federal.

No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patrimonio separado na forma da lei, nos termos do
inciso | do paragrafo 1° do artigo 86 da Instrucdo CVM n.° 409, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por
cento) do seu patrimonio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o patrimonio separado em
questao.

Adicionalmente aos Critérios de Concentracao acima previstos, o Fundo nao podera deter mais de 20% (vinte
por cento) de seu patrimonio liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissdo de empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto no artigo
86, Paragrafo Segundo, inciso Il da Instrucdo CVM n.° 409, o Fundo podera investir até 100% (cem por cento)
do montante de seus recursos que possam ser investidos em Ativos de Liquidez, em cotas de fundos
Investidos administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou empresa a eles ligada na forma do artigo 86,
Paragrafo Primeiro, inciso IV da Instrucao CVM n.° 409.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento nao poderdo ser alterados sem prévia deliberacao da
Assembleia Geral de Cotistas tomada de acordo com o quorum estabelecido no artigo 44 do Regulamento, ou
seja, dependerao da aprovacao de Cotistas que representem a maioria absoluta das Cotas emitidas.

Critérios de Elegibilidade Aplicdveis aos CRI alvo de investimento pelo Fundo
Os CRI objeto de investimento pelo Fundo deverao obedecer aos seguintes critérios de elegibilidade:

i) Os CRI podem ser lastreados em créditos decorrentes de empreendimentos imobiliarios;

ii) Os CRI podem ser lastreados em créditos decorrentes de empreendimentos imobiliarios de qualquer
dimensao, nao havendo qualquer restricao ou impedimento neste sentido, observados os termos e condicoes
da Politica de Investimento e demais disposicdes do Regulamento;

iif) A somatoria dos créditos decorrentes de empreendimentos imobiliarios em fase de obras dentro de
cada CRI podera ser de até 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido do Fundo;
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iv) Os CRI objeto de investimento pelo FUNDO poderao ser emitidos e/ou originados por quaisquer
companhias securitizadoras devidamente habilitadas para tanto;
V) CRI com lastreado em créditos imobiliarios pulverizados de natureza Residenciais e/ou Comerciais:

- Somatoério da Série Subordinada do CRI + Overcollateral + Excesso de Spread > 10%;

« LTV maximo de 85% e médio de 75% para carteiras performadas;

« Em caso de imoveis nao-performados (acima de 50% dos recebiveis de empreendimento
sem “habite-se” / Termo de Verificacao de Obras - TVO), o GESTOR tem que atender dois
dos seguintes critérios:

(i) ter empresa cujo rating seja acima de “BBB-” garantindo a performance do
imovel;
(ii)  ter seguro performance;
(iii) ter um valor retido em conta vinculada de no minimo 10% do valor da obra; ou
(iv) ter a liberacao dos recursos disponibilizado ao devedor dos créditos imobiliarios
ao longo do cronograma fisico-financeiro da obra.

vi) CRI com lastro em créditos imobiliarios corporativo (Built to Suit, Sale Lease Back, CCl ou outros
tipos de lastros corporativos):
+ Rating da empresa devedora ou garantidora acima de “A-” ou LTV abaixo de 50% ou
Somatdrio da série subordinada do CRI + Overcollateral + Excesso de Spread > 30%.
« Em caso de imdveis a performar, o GESTOR tem que atender pelo menos dois dos seguintes
critérios:
(i) ter empresa cujo rating seja acima de “BBB-” garantindo a performance do
imovel;
(if) ter um valor retido em conta vinculada de no minimo 10% do valor da obra;
(iii) ter a liberacado dos recursos ao devedor dos créditos imobiliarios ao longo do
cronograma fisico-financeiro da obra; ou
(iv) ter seguro performance.

vii) CRI com lastro em créditos imobiliarios decorrentes de operagées com Shopping Center:

« Rating da empresa acima de “BBB-” ou LTV abaixo de 50% ou Somatério da série
subordinada do CRI + Overcollateral + Excesso de Spread > 10%.
«  Em caso de imdveis a performar, o GESTOR tem que atender pelo menos dois dos seguintes
critérios:
(i) ter empresa cujo rating seja acima de “BBB-” garantindo a performance do
imovel;
(if)  ter um valor retido em conta vinculada de no minimo 10% do valor da obra;
(ifi) ter a liberacdo dos recursos ao devedor dos créditos imobiliarios ao longo do
cronograma fisico-financeiro da obra; ou
(iv) ter seguro performance.

Os CRI objeto de investimento pelo Fundo, que sejam emitidos por empresas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum deverao
obedecer aos seguintes critérios de elegibilidade:

i) O Fundo sé podera comprar os CRI se a cessao dos créditos imobiliarios ndo tiver sido feita

com agio, a nao ser que a cedente se coobrigue a devolucao do agio aos investidores do CRI em
caso de pré-pagamento da operacao;
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ii) A remuneracdo da empresa ligada ao Administrador ou ao Gestor pela
estruturacao/originacao de operacgoes, que recaia sobre a estrutura dos CRI, se dara pela diferenca
da taxa de aquisicao do lastro do CRI e a taxa de emissao do respectivo CRI, sendo paga
mensalmente ao longo da duracao do CRI, sempre limitada a 2,00% (dois por cento) ao ano;

iii) Os CRI deverao necessariamente ser objetos de: (a) oferta publica nos termos da Instrucao
CVM n.° 400/03, devidamente registrada na CVM; (b) oferta publica em lote Unico e indivisivel,
dispensada automaticamente de registro nos termos do artigo 5° da Instrucao CVM n.° 400/03; ou
(c) oferta plblica com esforcos restritos de colocacao, dispensada automaticamente de registro nos
termos da Instrucao CVM n.° 476/09.
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Pipeline de Operacdes

CRI Centro de Distribuicao - Built to Suit

RS 200.000.000,00

Subordinacdo

Overcollateral / Excesso

de Spread

Locatario do CD

Lastro

Contrato Atipico de locacdo (Built to Suit) de Centro de
Distribuicdo

Garantias

Recurso disponibilizado ao longo da obra

Valor da operagdo 10% maior que o valor orgado
da obra

Aval dos acionistas do empreendedor

Caréncia de trés meses entre o inicio do CRI e da
obra

144 meses/ 84 meses

IPCA + 8% a.a.

Mensal

| / Duration

Mensal

CRI Empreendimentos Residenciais

Subordinacdo

Lastro

Garantias

RS 42.000.000,00

20%

Mutuarios compradores dos imoveis(60%) e
Cadente (40%, via CCB)

Contratos de Compra e Venda de empreendimentos
Residenciais e CCB
emitida contra a Cedente

Hipoteca dos terrenos durante o periodo de obras
e alienagdo fiduciaria dos imoaveis apos a entrega
das obras;

Cessio fiduciaria dos recebiveis imobilidrios em
garantia do pagamento da CCE;

Subordinacio de 209:;

Coobrigagdo durante todo o prazo da operagio.

75 meses/ 35 meses

IGP-M + 9,75%

Mensal

Mensal
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CRI Companhia Hipotecaria

Volume Sénior

Subordinacio

vercollateral / Excesso
de Spread

Devedor

Garantias

Prazo Final / Duration

CRI Pulverizado Residencial

Subordinacio
Overc eral f Ex 0
de Spread

Garantias

RS 16.000.000,00

20%

Difarenca entre taxa de originagdo e 12%

Credores

Contratos de Comercializacdo de compradores de
imaveis

* Regime Fiduciario

* Garantia real representada por alienagao fiduciaria
dos imowveis

* Fundo de reserva equivalente a trés pagamentos
do CRI

72 mesas/ 36 meses

IGP-M + 10%

Mensal

Mensal

RS 85.000.000,00

4%

11%

Mutuarios compradores de imoveis

Contratos de compra e venda decorrentes da compra
de lotes

= (Garantia real representada pela dagdo em
pagamento dos lotes

*  Fundo de reserva equivalente a 15% do valor das
cotas seniores

* Obrigacdo da Cedente em constituir Alienacdo
Fiducidria dos créditos ndo performados

108 meses/ 36 meses

IGPM + 8,3%

Mensal

Mensal
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Caracteristicas, Direitos, Condicées de Emissao, Subscricao e Integralizacao das Cotas

O patriménio do Fundo sera formado pelas Cotas, em uma Unica classe, as quais terdo as caracteristicas, os
direitos e as condicées de emissao, distribuicdo, subscricao, integralizacdo, remuneracao, amortizacao e
resgate descritos no Regulamento.

O patrimonio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da 1 (primeira) emissao (“1?
Emissao”), nos termos do Suplemento da 12 Emissao anexo ao Regulamento.

As Cotas de cada emissdao do Fundo serdo objeto de (i) oferta piblica de distribuicao, nos termos da
Instrucdo da CVM n.° 400 ou (ii) oferta pUblica com esforcos restritos de distribuicdo, nos termos da
Instrucao da CVM n.° 476, respeitadas, ainda, em ambos os casos, as disposicoes da Instrucao CVM n.° 472.

As Cotas de cada emissdao deverdo ser totalmente distribuidas no prazo estabelecido no respectivo
Suplemento, observados o disposto na Instrucao CVM n.° 472 e na Instrucao CVM n.° 400 ou na Instrucao CVM
n.° 476, conforme o caso.

Enquanto ndao se encerrar a distribuicado das Cotas de cada emissdao, as importancias recebidas na
integralizacdo serao depositadas em instituicdo financeira autorizada a receber depodsitos em nome do
Fundo e aplicadas pelo Gestor em conformidade com o disposto no artigo 5° do Regulamento do Fundo.

O patriménio autorizado do Fundo corresponde a RS 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (“Patriménio
Autorizado”).

Novas emissoes de Cotas, até o limite do Patriménio Autorizado, poderao ser realizadas a exclusivo critério
do Administrador, de comum acordo com o Gestor sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de
Cotistas, ao passo que emissdes de novas Cotas acima do Patriménio Autorizado somente poderdo ser
realizadas mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, observado o quorum de deliberacao
estabelecido no Regulamento do Fundo, desde que permitido pela legislacdo vigente.

Nao obstante o disposto acima, enquanto nao houver previsao expressa, legal e/ou regulamentar,
permitindo a realizacao de novas emissoes de Cotas a exclusivo critério do Administrador de comum acordo
com o Gestor, as novas emissoes de Cotas do Fundo dependeréo de aprovacao prévia da Assembleia Geral de
Cotistas.

O Administrador ou a Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, devera fixar o preco de emissao das
Cotas acima mencionadas levando em consideracao o valor patrimonial das Cotas em circulacao, bem como
as perspectivas de rentabilidade do Fundo.

Nao sera concedido direito de preferéncia aos cotistas do Fundo para a subscricdo de novas Cotas, exceto
se, caso aplicavel, o Administrador conceder tal direito em Novas Emissdes dentro do Patriménio Autorizado
ou, se for a Assembleia Geral de Cotistas responsavel por aprovar a nova emissdo, esta deliberar pela
outorga do direito de preferéncia.

Quando da realizacao de Novas Emissoes, o0s seus subscritores poderao arcar com os custos decorrentes da

estruturacao e distribuicao das Cotas objeto das novas emissdes, sendo que a cobranca de tais custos sera
aprovada e definida na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre as novas emissoes.
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Caracteristicas e Negociagbes das Cotas

As Cotas do Fundo correspondem a fracoes ideais de seu patrimonio e possuem a forma escritural, sendo
representadas pelo extrato de contas de deposito, mantidas na instituicao financeira responsavel pela
escrituracao das Cotas.

A instituicao financeira prestadora de servicos de Cotas escriturais, conforme contrato de Prestacao de
Servicos de Escrituracao de Cotas, é Escriturador, instituicdo devidamente autorizada pela CVM para a
prestacdo dos servicos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de contas em depdsito, a fim de
comprovar a titularidades das Cotas do Fundo.

A qualidade de Cotista comprova-se pelo registro de Cotistas ou pelo extrato de contas de deposito,
aplicando-se a transferéncia de titularidade, no que couber, as regras de transferéncia de valores
mobiliarios previstas na Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Os extratos de contas de deposito comprovam a propriedade do nimero inteiro de Cotas pertencentes ao
Cotista, conforme os registros do Fundo. As Cotas conferem a seus titulares iguais direitos patrimoniais e
politicos.

A cada Cota correspondera um voto nas Assembleia Geral de Cotistas.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo: (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os
socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; e (d) os demais prestadores de servicos do Fundo, seus socios,
diretores e funcionarios.

N&ao se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos
itens (a) a (d); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia
Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto.

Os Cotistas participarao em igualdade de condicoes dos lucros distribuidos tomando-se por base a totalidade
das Cotas subscritas, sem levar em consideracao o percentual de Cotas ainda nao integralizadas.

Os Cotistas nao tém qualquer direito real sobre os imoveis cujos créditos lastreiam a emissdo dos Ativos
Imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo, mas serdo os Unicos beneficiarios de seus frutos e
rendimentos, nos termos e condicdes estabelecidas no Regulamento.

O valor patrimonial da Cota sera calculado, dividindo-se o valor do patriménio liquido do Fundo, apurado
conforme o disposto na regulamentacao em vigor, pela quantidade de Cotas emitidas, e divulgado
mensalmente ao mercado e aos Cotistas.

De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n.° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao CVM n.° 472, as Cotas
do Fundo nao serao resgataveis.

As Cotas, ap0s integralizadas, serao negociadas Unica e exclusivamente na BM&FBOVESPA.

O subscritor nao podera, qualquer que seja a forma, transferir a terceiros as Cotas que tiver subscrito de
uma determinada emissao, enquanto nado tiver integralizado a totalidade das séries subscritas. Sera, no
entanto admitida a transferéncia das Cotas a terceiros no caso da operagao abranger a totalidade das Cotas,
integralizadas ou ndao, de uma determinada emissdao e desde que o cessionario ou adquirente assuma a
responsabilidade de integralizar as Cotas ainda nao integralizadas.
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Sem prejuizo do disposto no paragrafo anterior, as Cotas somente poderao ser negociadas no mercado
secundario de valores mobiliarios, apos a integralizacao do preco de emissao.

Cabera a instituicao intermediaria verificar se o investidor interessado em adquirir Cotas do Fundo em
mercado secundario e a transacdo a ser realizada por este atendem aos requisitos estabelecidos no
Regulamento para o investimento inicial no Fundo.

Cumpridos os requisitos estabelecidos no Regulamento e apresentado o pedido de transferéncia, devera a
instituicao prestadora de servicos de cotas escriturais efetiva-la no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis.

O Administrador podera determinar a suspensao dos servicos de transferéncia de Cotas nos periodos que
antecederem as datas fixadas para a distribuicdo de dividendos, para a amortizacao parcial das Cotas ou
para a realizacao de Assembleia Geral de Cotistas, vedada a suspensao desses servicos por prazo superior,
em cada caso, a 10 (dez) dias consecutivos e, durante o ano, a 90 (noventa) dias, ressalvada a possibilidade
de suspensao desses servicos pelo prazo necessario a realizacao de Assembleia Geral de Cotistas mediante
processo de consulta.

A suspensao dos servicos de transferéncia devera ser comunicada ao mercado e aos Cotistas mediante
publicacao no jornal utilizado para divulgacao de informacoes sobre o Fundo.

Caracteristicas das Cotas da 1® Emissao do Fundo

Nos termos do Suplemento constante do Anexo Il ao Regulamento do Fundo, as Cotas da 1 Emissao do
Fundo contam com as seguintes caracteristicas:

a) Data de deliberacao da aprovacao da 1% Emissao: 19 de junho de 2012.

b) Quantidade de Cotas: 1.000.000 (um milhao) Cotas.

c) Classe(s) de Cotas: classe Unica.

d) Quantidade de Séries: 1 (uma) Unica série.

e) Valor Nominal Unitério inicial das Cotas: RS 100,00 (cem reais).

f) Valor total da 1* Emissdo, na data de emissdo: RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

g) Valor minimo a ser subscrito no ambito da Emissdo (sob pena de cancelamento da distribuicdo) e

Quantidade Minima de Subscritores: R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) e 50 cinquenta
investidores.

h) Regime de distribuicdo: As Cotas da 1® Emissao serao distribuidas publicamente, nos termos da
Instrucao CVM n.° 400, sob o regime de melhores esforcos.

i) Prazo de distribuicao: 6 (seis) meses contados da data de concessao do registro da Oferta pela CVM.
j) Intermediario Lider da distribuicdo: o Administrador.
k) Prazo de integralizacdo: As Cotas deverao ser integralizadas a vista, no prazo a ser informado

oportunamente no curso da emissao de Cotas.
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Preco de integralizacdo: As Cotas deverao ser integralizadas pelo valor de abertura da Cota do Dia
Util da efetiva disponibilidade dos recursos na conta do Fundo, observado que na primeira
integralizacdo de cotas, o preco unitario de integralizacdo correspondera a R$ 100,00 (cem reais).

Forma de integralizacao das Cotas: As Cotas da 1* Emissao deverao ser integralizadas em moeda
corrente nacional, nos termos e condicoes previstos nos respectivos Boletins de Subscricao e neste
Prospecto.

Taxa de Ingresso: Nao ha.

Remuneracado das Cotas: As Cotas da 1% Emissao receberao distribuicdes mensais de rendimentos,
conforme descrito no Regulamento.

Amortizacao das Cotas: Em 10 (dez) parcelas anuais iguais e consecutivas, hipdtese na qual o valor
de principal das Cotas sera ser distribuido aos Cotistas, vencendo a primeira no 36° (trigésimo
sexto) més apos o inicio do Fundo

Assembleia Geral de Cotistas

Nos termos do Regulamento do Fundo, compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

(xv)

examinar, anualmente, as contas relativas ao Fundo, e deliberar sobre as demonstracées financeiras
apresentadas pelo Administrador;

alterar o Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto no paragrafo 2° deste artigo;

destituir o Administrador, o Gestor, e/ou eleger seu substituto, nos casos de renincia, destituicao ou
decretacdo de sua liquidacao extrajudicial;

autorizar a emissao de novas Cotas pelo Fundo, observado o disposto no artigo 11 do Regulamento;
eleger e destituir o Representante dos Cotistas;

determinar ao Administrador a adocao de medidas especificas de Politica de Investimento que nao
importem em alteracao do Regulamento do Fundo;

deliberar sobre a fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

apreciar o laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas do Fundo;
aumentar as despesas e encargos do Fundo;

alterar o mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao;

deliberar sobre a amortizacao de capital do Fundo;

alteracao do prazo de duracao do Fundo;

analisar as situacoes de conflito de interesse quando nao expressamente tratadas no Regulamento.
deliberar sobre a dissolucao e liquidacdo do Fundo, quando nao prevista e disciplinada no
Regulamento, inclusive sobre a entrega de titulos e valores mobiliarios que compéem o patrimonio do
Fundo aos Cotistas; e

Deliberar sobre a contratacao de formador de mercado.

A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no item (i) acima devera
ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses apds o término do exercicio social.

O Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, ou de
consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares, ou ainda em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais (tais como alteracao na
razao social, endereco e telefone) do Administrador ou qualquer outro prestador de servicos identificados no
Regulamento, quando a decisdao a respeito dessa substituicdo couber exclusivamente ao Administrador,
devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a indispensavel comunicacao aos Cotistas.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas.
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A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada por Cotistas que detenham, no minimo 5% (cinco
por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante dos Cotistas, observado o disposto no Regulamento.

A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por carta, correio eletronico ou telegrama
encaminhado a cada Cotista. A convocacao de Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar, expressamente,
na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com 10 (dez) dias de antecedéncia, no minimo,
da data de sua realizacdo. Da convocacao constarao, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera realizada
a Assembleia Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia.

O aviso de convocacao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os documentos pertinentes a
proposta a ser submetida a apreciacdao da Assembleia Geral de Cotistas.

A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocacao.
As deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas serdo registradas em ata lavrada em livro proprio.

As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas, independentemente de convocacao,
mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletronico ou telegrama dirigido pelo
Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo de 10 (dez) dias, devendo constar da consulta todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.

A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista ao Administrador, de carta,
correio eletronico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.

A auséncia de resposta conforme acima no prazo previsto no caput sera considerado como abstencao nas
deliberacoes realizadas por meio de processo de consulta.

Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos, devera notificar o
Administrador de carta, correio eletronico ou telegrama, em qualquer dos casos, com comprovante de
entrega.

A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.
As deliberacdes das Assembleia Geral de Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou através de
consulta, serao tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, nao se computando os votos em branco,

ressalvadas as hipoteses de "quorum” especial previstas abaixo.

Dependerao da aprovacao de Cotistas que representem a maioria absoluta das Cotas emitidas, as deliberacoes
referentes as matérias previstas nos itens (ii), (iii), (vii), (viii) e (ix) acima.

Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocacao
da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos

de 1 (um) ano.

Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica, observado o disposto no
Regulamento.
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0 pedido de procuragao, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia ou anUncio publicado,
devera satisfazer aos seguintes requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
(ii) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao; e
(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar
relacdo de nome e enderecos, fisicos e eletronicos, dos demais Cotistas do Fundo para remeter pedido de
procuracao, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (i).

O Administrador do Fundo que receber tal solicitacao pode:

(i) entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até 2 (dois) dias Uteis da
solicitacao; ou
(i) mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme conteido e nos termos

determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.

O Cotista que utilizar a faculdade prevista acima devera informar o Administrador do Fundo do teor de sua
proposta. O Administrador do Fundo pode cobrar do Cotista que solicitar a lista acima mencionada.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador do Fundo, em nome de Cotistas,
nos termos do item (ii) acima, serdo arcados pelo Administrador do Fundo.

Representante dos Cotistas

A Assembleia Geral dos Cotistas pode nomear Representantes dos Cotistas, em defesa dos direitos e interesses
dos Cotistas.

Somente pode exercer as funcdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda aos
seguintes requisitos:

(i) ser Cotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses do Cotista;

(i) nao exercer cargo ou funcao no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades por
ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza; e

(iii) nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

Liquidacdo do Fundo

O Fundo tera prazo de duracdo de 12 (doze) anos, contados a partir da data em que a CVM conceder o
registro de funcionamento do Fundo.

Nao obstante o Prazo de Caréncia de Amortizacdo, as Cotas do Fundo serdao objeto de Amortizacao
Programada, em 10 (dez) parcelas anuais iguais e consecutivas, hipdtese na qual o valor de principal das
Cotas sera distribuido aos Cotistas, vencendo a primeira no 36° (trigésimo sexto) més apds o inicio do
Fundo, sendo que o prazo de investimento para alocar os recursos do Fundo sera de 3 (trés) anos
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A critério do Gestor, por ocasiao da alienacao, total ou parcial, de investimentos integrantes da carteira do
Fundo, podera o respectivo produto, oriundo de tal alienacdo ser destinado a amortizacao de Cotas,
observado o Benchmark e a Taxa de Performance.

Ainda no que tange a amortizacdo de Cotas, sera observado o disposto no paragrafo 5° do artigo 21 do
Regulamento.

O Gestor podera deliberar pela retencao, pelo Fundo, dos valores mencionados nesse artigo, de forma a
permitir a utilizacdo destes na realizacdo de outros investimentos em Ativos Imobiliarios, bem como na
reposicao do caixa do Fundo.

As Cotas de emissao do Fundo nao sao resgataveis, mas poderao ser amortizadas, no todo ou em parte,
conforme as Amortizagdes Programadas nos termos do paragrafo 4° do artigo 21 do Regulamento, nos termos
do paragrafo 1° do artigo 50 do Regulamento ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou
conforme as Amortizacdes Programadas. A Assembleia Geral de Cotistas ou o Gestor, conforme o caso,
poderdo deliberar pela amortizacdo de Cotas mediante a entrega dos bens integrantes do patrimonio do
Fundo, caso em que definira as condicdes para tal amortizacao.

Os tributos eventualmente incidentes sobre a distribuicao dos rendimentos descritos no item acima serao de
responsabilidade dos Cotistas, na condicao de contribuintes, conforme definido na legislacao tributaria em
vigor, cuja forma de recolhimento podera ser alterada a qualquer tempo.

Sem prejuizo de outras penalidades aplicaveis, o Cotista que deixar de cumprir, total ou parcialmente, sua
obrigacdo de aportar recursos ao Fundo conforme anteriormente estabelecido, tera os dividendos e juros
sobre o capital proprio a que fizer jus utilizados para compensacao dos débitos existentes com o Fundo até o
limite de seus débitos.

Ao final de seu prazo de duracdo ou de sua prorrogacdo, o Fundo entrara em liquidacdo, nos termos da
legislacao aplicavel.

A liquidacao do patriménio do Fundo sera realizada de acordo com as respectivas caracteristicas e com o
mercado em que sejam negociados, devendo o Administrador iniciar a divisao do patrimonio liquido do
Fundo entre os Cotistas, observadas as suas participacdes percentuais no Fundo.

A liquidacao do Fundo sera realizada de uma das formas a seguir:

(i) Venda, por meio de transacdes privadas, dos titulos e valores mobiliarios que compdéem o a carteira
do Fundo que ndo sejam negociaveis em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado;

(ii) Venda, em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, dos titulos e valores mobiliarios que
compdem o a carteira do Fundo que sejam negociadas em bolsa de valores ou mercado de balcao

organizado; e

(iii) Entrega de titulos e valores mobiliarios que compdem o patriménio do Fundo conforme deliberado por
Assembleia Geral de Cotistas convocada exclusivamente para esta finalidade.

Em qualquer hipotese, a liquidacdo de Ativos Alvos sera realizada com observancia das normas operacionais
estabelecidas pela CVM.
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Nas hipoteses de liquidacao do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre a demonstragao
da movimentacao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracoes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a terem os
valores das amortizacoes sido ou nao efetuados em condicoes equitativas e de acordo com a regulamentacao
pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao
contabilizados.

Liquidado o Fundo, os Cotistas passardao a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e
administrativos do Fundo, eximindo o Administrador, o Gestor, e quaisquer outros prestadores de servico do
Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa destes.

Nas hipoteses de liquidacdo ou dissolucao do Fundo, reniincia ou substituicao do Administrador, os Cotistas
se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais processos
judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo
processo.

Os valores provisionados em relacao aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo € parte nao
serdo objeto de partilha por ocasido da liquidacao ou dissolucao, até que a substituicdo processual nos
respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como
parte dos processos.

O Administrador, em nenhuma hipotese, apos a partilha, substituicdo ou rendncia, sera responsavel por
qualquer depreciacdo dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidacao

do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

(i) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou
a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidacao do FUNDO, quando for o caso;

(ii) a demonstracdo de movimentacdo de patrimonio do FUNDO a que se refere o caput deste artigo,
acompanhada do parecer do auditor independente; e

(iii) o comprovante do protocolo do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica.

Politica de Divulgacdo de Informacgées relativas ao Fundo
O Administrador deve prestar as seguintes informagoes periodicas sobre o Fundo:
(i) Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:

a) o valor do patrimonio do Fundo, o valor patrimonial da Cota e a rentabilidade auferida no periodo;
e

b) o valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminacdo dos bens e direitos integrantes de
seu patrimonio.
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(if) Trimestralmente, até 30 (trinta) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, informacdes sobre o
andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos ja realizados, no caso de fundo constituido
com o objetivo de desenvolver empreendimento imobiliario, até a conclusdo e entrega da construcéao,
caso o Fundo venha a ter imoveis;

(iii) Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacdao das demandas judiciais ou
extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos Cotistas ou desses contra o Administrador, indicando a
data de inicio e a da solucao final, se houver;

(iv)Até 60 (sessenta) dias apos o encerramento do primeiro semestre:

a) demonstracao dos fluxos de caixa do periodo;

b) o relatoério do Administrador, elaborado de acordo com o disposto no § 2°, Artigo 39, da Instrucao
CVM n.° 472, o qual devera conter, no minimo:

1) descricao dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relacdo a cada um, os
objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, a origem dos recursos
investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

2) programa de investimentos para o semestre seguinte;

3) informacoes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente explicitados, sobre:

i) a conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidario em que se concentram as
operacdes do FUNDO, relativas ao semestre findo;

ii) as perspectivas da administracao para o semestre seguinte;

iii) o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do FUNDO, incluindo o percentual
médio de valorizacdo ou desvalorizacao apurado no periodo, com base na Ultima analise
técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim, em observancia de critérios que
devem estar devidamente indicados no relatério, caso o FUNDO venha a deter imoveis;

4) relacao das obrigacdes contraidas no periodo;

5) a rentabilidade dos Ultimos 4 (quatro) semestres calendario;

6) o valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balancos, nos Ultimos 4 (quatro) semestres
calendario; e

7) a relacdo dos encargos debitados ao FUNDO em cada um dos 2 (dois) Gltimos exercicios,

especificando valor e percentual em relagdao ao patrimonio liquido médio semestral em cada
exercicio.

(v) Anualmente, até 90 (noventa) dias apo6s o encerramento do exercicio, as demonstracoes financeiras, o

relatorio do Administrador, elaborado de acordo com o disposto no paragrafo 2° do artigo 39, da

Instrucao n.° 472/08 e no item (b) do inciso IV acima e o parecer do auditor independente;

(vi)Até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia geral ordinaria;

62



(vii) Até 8 (oito) dias apos a data de sua realizacao, resumo das decisdes tomadas pela Assembleia Geral
de Cotistas;

(viii) Semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre, o extrato
da conta de depdsito acompanhado do valor do patriménio do Fundo no inicio e no fim do periodo, o
valor patrimonial da Cota, e a rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo e valor das Cotas no
inicio e no final do periodo e a movimentac&o ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso;

(ix)Anualmente, até 30 de marco de cada ano, informagdes sobre a quantidade de Cotas de sua titularidade
e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de declaracao de imposto de
renda; e

(x) Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as suas
operacoes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores, acesso a informacdes que possam,
direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao
Administrador valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou
venda das Cotas do Fundo.

Forma de Divulgacao de Informacées

As informagbes relativas ao Fundo serdao divulgadas na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o
Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

Os documentos ou informacdes referidos acima estardo disponiveis nos enderecos fisicos e eletronicos do
Administrador: na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet n. 222, Bloco B, 3°
Andar e http://www.riobravo.com.br, respectivamente.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo das informacdes referida no paragrafo
anterior, enviar as seguintes informacoes ao mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas
a negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores:

(i) edital de convocacao e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de Cotistas, no mesmo dia
de sua convocacao;

(ii) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

(iii) prospecto, material publicitario e anlncios de inicio e de encerramento de oferta publica de
distribuicao de Cotas, nos prazos estabelecidos na Instrucao CVM n.° 400; e

(iv) fatos relevantes.

Atendimento aos Potenciais Investidores e Cotistas

Para solicitar maiores informacdes sobre o Fundo, os Cotistas poderao entrar em contato com as instituicoes
abaixo indicadas.
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Durante a Oferta:

Coordenador Lider

Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

Avenida Chedid Jafet, 222, Bloco B, 3° andar, Vila Olimpia
Sao Paulo, SP.

At.: Fabio Ohara Ishigami

Website: http://www.riobravo.com.br

Tel.: (11) 3509-6600

Fax.: (11) 3509-6699

Correio Eletronico: contato@riobravo.com.br

Apds o encerramento da Oferta:

Administrador

Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

Avenida Chedid Jafet, 222, Bloco B, 3° andar, Vila Olimpia
Sao Paulo, SP.

At.: Bruno Margato / Alexandre Fernandes e Souza
Website: http://www.riobravo.com.br

Tel.: (11) 3509-6600

Fax.: (11) 3509-6699

Correio Eletronico: contato@riobravo.com.br

Ouvidoria

Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

Avenida Chedid Jafet, 222, Bloco B, 3° andar, Vila Olimpia
Sao Paulo, SP.

At.: Miguel Russo Neto

Website: www.riobravo.com.br

Tel.: 0800 722 9910

Correio Eletronico: ouvidoria@riobravo.com.br

Ambiente de Negociacao

BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar

Sao Paulo - SP

Website: http://www.bmfbovespa.com.br/noticiashome/prospectos.aspx?idioma=pt.br (Nessa pagina, no
menu “Ofertas Plblicas”, clicar em “Ver todas as ofertas em andamento”; clicar no link contendo a
denominacao do Fundo e, em seguida, clicar no link referente ao documento cuja visualizacao seja
desejada, como em “Prospecto” ou “Regulamento”)

Taxas e Encargos do Fundo
Nos termos do Regulamento, constituem encargos do Fundo:

(i) A Taxa de Administracao;
(ii) A Taxa de Performance;
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(iii) Taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;

(iv) Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive comunicacoes
aos Cotistas previstas no Regulamento ou na Instrucao CVM n.° 472;

(v) Gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobiliarios;

(vi) Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracoes
financeiras do Fundo;

(vii) Comissoes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo;

(viii) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja eventualmente
imposta;

(ix) Honorarios e despesas relacionadas as atividades (i) de consultoria especializada, envolvendo a
analise, selecao e avaliacao de empreendimentos imobiliarios e demais ativos para integrarem a
carteira do Fundo; e (ii) de empresa especializada para administrar as locacoes ou arrendamentos
de empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploracdo do direito de superficie e a
comercializacao dos respectivos imoveis, se aplicavel;

(x) Gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos nao coberta por apoélices de seguro, desde que nao decorra diretamente de
culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcdes;

(xi) Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacdo ou liquidacdo do Fundo
e realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

(xii) Taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

(xiii) Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias, nos termos da Instrugao CVM n.° 472;

(xiv) Gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imoveis integrantes do patriménio do
Fundo, se aplicavel, desde que expressamente previstas no Regulamento ou autorizadas pela
Assembleia Geral de Cotistas; e

(xv) Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista.

Quaisquer despesas nao expressamente previstas na Instrucao CVM n.° 472 como encargos do Fundo devem
correr por conta do Administrador, incluindo, mas nao se limitando, a remuneracao do Gestor.

O pagamento das despesas mencionadas acima podera ser efetuado diretamente pelo Fundo a pessoa
contratada, desde que os correspondentes valores sejam computados para efeito da taxa de administracao
cobrada pelo Administrador.

Caso o Administrador contrate formador de mercado com a finalidade de (i) realizar operacoes destinadas a
fomentar a liquidez das Cotas com registro para negociacao; e (ii) proporcionar um preco de referéncia para
a negociacdo de tais valores mobiliarios, a remuneracdo do formador de mercado sera paga pelo
Administrador ou, se vier a ser permitido pela regulacao, pelo Fundo.

0 Fundo nao cobrara dos Cotistas taxas de performance ou de saida.

O Fundo podera cobrar de taxas de ingresso para o investimento em mercado primario nas Cotas de uma ou
mais emissdes, conforme venha a ser especificamente previsto no Suplemento da respectiva Emissao.

Na presente emissao nao sera cobrada taxa de ingresso.
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Politica de Distribuicdo e de Retencao de Resultados
O Fundo devera observar a seguinte politica de destinacao de resultado:

(i) O Fundo distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado e, 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i1) A distribuicdo de rendimentos prevista no caput deste artigo sera realizada mensalmente, no
6° (sexto) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

(iii) O montante do lucro financeiramente realizado, que nao for distribuido aos Cotistas, na forma
estabelecida no item (i) acima, tera a destinacdo que lhe der o Gestor, respeitada a Politica de
Investimento do Fundo.

(iv) N&o obstante a distribuicao de rendimentos, as Cotas poderao ser amortizadas, respeitado o Prazo
de Caréncia.
(v) Nao obstante o Prazo de Caréncia de Amortizacao, as Cotas do Fundo serdo objeto de amortizacao,

em 10 (dez) parcelas anuais iguais e consecutivas, hipotese na qual o valor de principal das Cotas
sera distribuido aos Cotistas, vencendo a primeira no 36° (trigésimo sexto) més apos o inicio do
Fundo, sendo que o prazo de investimento para alocar os recursos do Fundo sera de 3 (trés) anos.

(vi) No caso de pré-pagamento de operacdes de CRI componentes da carteira do Fundo, os montantes
pré-pagos poderao, a critério do Gestor, ser objeto de amortizacdo de cotas ou terdo a destinacdo
que lhe der o Gestor, respeitada a Politica de Investimento do Fundo.

Remuneracao do Administrador e do Gestor

O Administrador recebera, pelos servicos de administracao do Fundo a quantia equivalente a 0,75% (setenta
e cinco centésimos por cento) ao ano sobre a parcela do patrimonio liquido do Fundo representada pelos
Ativos Imobiliarios, sendo 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) devidos ao Gestor e 0,10% (dez
centésimos por cento) devidos ao Administrador. A Taxa de Administracdo sera apurada diariamente, com
base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, e pagas, mensalmente, no dia 15 de cada
més.

Cabera ao auditor independente responsavel pela auditoria das demonstracées financeiras do Fundo analisar
os calculos elaborados pelo Administrador, relativos aos correspondentes registros contabeis e cada um dos
pagamentos de Taxa de Administracao efetuados, de forma a opinar sobre tais fatos nos pareceres relativos
as demonstracgoes financeiras do Fundo.

O Administrador é responsavel pelas despesas com remuneracdao de seus funcionarios ou prepostos
decorrentes de contratacdo nao especifica para a administracao do Fundo. Todas as demais serdo debitadas
do Fundo, conforme disposto no Regulamento.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servicos contratados.

A Taxa de Administracao, nos termos da legislacdo aplicavel, ndo compreende os servicos de (i) custddia de

ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo, e (ii) auditoria independente, os quais poderao ser
cobrados do Fundo, a titulo de encargos do Fundo, entre outros previstos no Regulamento.
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O Gestor, por sua atuacao, a titulo de participacdo nos resultados e sem prejuizo da Taxa de Administracao
acima mencionada, recebera a Taxa de Performance calculada anualmente e paga, quando devida, na
mesma data da Amortizacao Programada das Cotas, de acordo com as seguintes regras:

(i) O capital apurado sera primeiro distribuido entre os Cotistas, observando-se o Benchmark, ou seja,
buscando uma rentabilidade esperada equivalente ao capital investido, atualizado pela NTN-B, com
vencimento em 2020, acrescido de 2,00% (dois por cento), calculada todo dia 6 do més de
apuracao, que coincidira com a Amortizacdo Programada, sendo a rentabilidade capitalizada e
calculada pro rata die, considerado o ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias. Para fins de
calculo do capital recuperado pelos Cotistas o saldo remanescente do valor investido sera
atualizado de acordo com o Periodo de Apuracao.

(ii) A Taxa de Performance paga ao Gestor correspondera a 20% (vinte por cento) do valor que exceder
o Benchmark. Em cada Amortizacdo Programada, a Taxa de Performance sera calculada e paga ao
Gestor, caso devida.

(iii) Caso na data de qualquer Amortizacdo Programada os rendimentos distribuidos no Periodo de
Apuracao sejam inferior ao Benchmark, o Custodiante calculara o Benchmark consolidado desde a
Data de Inicio até a data da Amortizacao Programada em questdo e a Taxa de Performance devida
neste periodo, conforme metodologia estabelecida pelo Administrador.

(iv) Nesta hipotese, todo e qualquer valor recebido pelo Gestor a titulo de Taxa de Performance até
entao que estiver acima do valor de Taxa de Performance devida neste periodo consolidado devera
ser restituido pelo Gestor do Fundo exclusivamente por meio de desconto da parcela da Taxa de
Administracdo devida ao Gestor, conforme previsto em contrato especifico, durante o préximo
Periodo de Apuracéao.

(v) Caso, no momento de liquidacao do Fundo, exista qualquer valor a ser reembolsado pelo Gestor ao
Fundo nos termos do paragrafo 3°, o Administrador solicitara, por escrito, o pagamento pelo Gestor
do saldo a ser reembolsado no prazo de até 60 (sessenta) dias.

Regras de Tributacdo do Fundo

O disposto nesta Secao foi elaborado com base na legislacao brasileira em vigor na data deste Prospecto e
tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao
Fundo. Existem algumas excecoes e tributos adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os
Cotistas do Fundo devem consultar seus assessores juridicos com relacdo a tributacdo aplicavel nos
investimentos realizados no Fundo.

Tributacdo Aplicdvel aos Cotistas do Fundo

De acordo com razoavel interpretacdo da legislacdo e regulamentacdo acerca da matéria em vigor nesta
data, e a despeito de eventuais interpretacoes diversas das autoridades fiscais, a tributacdo aplicavel aos
Cotistas do Fundo, como regra geral, é a apresentada a seguir.

IOF /Titulos

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagcdo ou
repactuacao das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacao, em funcao do prazo,
conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento)
do rendimento para as operagbes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Outras operacdes nao
abrangidas anteriormente, realizadas com cotas do Fundo, estdao sujeitas, atualmente, a aliquota de 0%
(zero por cento) do IOF/Titulos. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer
tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento)
ao dia.
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IOF/Cambio

Conversoes de moeda estrangeira para a moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda
estrangeira, porventura geradas no investimento em cotas do Fundo, estdao sujeitas ao IOF/Cambio.
Atualmente, ndo obstante a maioria das operacdes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito
centésimos por cento), as operagoes de cambio realizadas em razao do ingresso e da remessa de recursos
por Cotistas Qualificados (conforme definido abaixo) relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas as
seguintes aliquotas: 2% (dois por cento) para o ingresso, aplicavel as operacoes de cambio contratadas a
partir de 20 de outubro de 2009, e 0% (zero por cento) para a remessa de recursos. Em qualquer caso, a
aliquota do I0OF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual
de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacoes ocorridas apos este eventual aumento.

N&o obstante o disposto acima, na hipdtese de o investimento em cotas do Fundo vir a ser considerado como
renda fixa, os Cotistas Qualificados poderao estar sujeitos a aliquota do IOF/Cambio de 6% (seis por cento),
nos termos do Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, alterado pelo Decreto n.° 7.330, de 18 de
outubro de 2010.

Imposto de Renda

O Imposto de Renda aplicavel aos Cotistas do Fundo tomara por base (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo
(a) no Brasil ou (b) no exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam o auferimento de
rendimento e a sua consequente tributacdo: (a) a cessao ou alienacao de cotas do Fundo, (b) o resgate de
cotas do Fundo, (c) a amortizacao de cotas do Fundo, (d) a distribuicao de lucros pelo Fundo, nos casos
expressamente previstos no Regulamento do Fundo.

(i) Cotistas do Fundo Residentes no Brasil: Os ganhos auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao e
resgate das cotas do Fundo, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao Imposto
de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de
negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcao organizado ou mercado de balcao nao
organizado com intermediacao, havera retencao do Imposto de Renda a aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento). No caso de Cotista pessoa fisica, pode haver isencao para determinados
rendimentos, caso sejam atendidos certos requisitos previstos na legislacao.

(ii) Cotistas do Fundo Residentes no Exterior: Aos Cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior,
por ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucao CMN 2.689
(“Cotistas Qualificados”), € aplicavel tratamento tributario especifico determinado em funcao de
residirem ou ndao em pais ou jurisdicdo que nao tribute a renda ou capital, ou que tribute a renda a
aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (“Jurisdicao de Baixa ou Nula Tributacdo”).

No caso de Cotistas Qualificados Nao Residentes em Jurisdicao de Baixa ou Nula Tributacdo, os ganhos
auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao e resgate das cotas do Fundo, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo serado tributados a aliquota de 15% (quinze por cento), exceto no caso de ganhos
auferidos na alienacao das cotas realizada em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado, os
quais, de acordo com razoavel interpretacdo das leis e regras atinentes a matéria, devem ser isentos do
Imposto de Renda.

No caso de Cotistas Qualificados Residentes em Jurisdicao de Baixa ou Nula Tributacdo, os ganhos auferidos na

cessao ou alienacdo, amortizagao e resgate das cotas do Fundo e os rendimentos distribuidos pelo Fundo serao
tributados de acordo com as regras aplicaveis aos Cotistas residentes no Brasil.
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Nos termos da Lei n.° 11.033/04, estao isentos do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracao de
ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica titular de
cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo, caso as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado e desde que o referido fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Nao ha retencao do Imposto de Renda na fonte na hipdtese da alienacao de cotas a terceiros. Nesse caso,
cabera aos Cotistas apurarem o ganho e recolherem o respectivo tributo, sendo a aliquota do referido
imposto 20% (vinte por cento).

Tributacdo Aplicdvel ao Fundo

IOF /Titulos

As aplicacdes realizadas pelo Fundo estao sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0%
(zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o

percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo nao estao
sujeitas a tributacdo pelo Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em
aplicacoes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, os quais se sujeitam a incidéncia do Imposto de
Renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicacoes financeiras das pessoas juridicas.
Contudo, em relacdo as aplicacoes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcado organizado, ndo havera incidéncia de Imposto
de Renda retido na fonte, nos termos da Lei n.° 12.024/09. O imposto pago pela carteira do Fundo podera
ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicao dos
rendimentos aos seus Cotistas.

Os FII sao veiculos de investimento coletivo, que agrupam investidores com o objetivo de aplicar recursos
em ativos de cunho imobiliario de maneira solidaria, a partir da captacao de recursos por meio do sistema
de distribuicao de valores mobiliarios, nos termos da Lei n° 8.668/1993, da Lei n® 9.779/1999, da Instrucao
CVM n° 472 e demais regras aplicaveis.

A Instrucdo CVM n° 472 estabeleceu que caso um fundo imobiliario invista volume superior a 50% (cinquenta
por cento) do seu patrimonio em titulos e valores mobiliarios, devera respeitar os limites de aplicacao por

emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucao CVM n°® 409.

O veiculo fundo imobiliario é isento de impostos tais como PIS, COFINS e IR. O Imposto de Renda incide
somente sobre as receitas financeiras decorrente das aplicacoes do caixa do Fundo.

Para possuir tal beneficio tributario, o Fundo deve:
. Distribuir, pelo menos a cada seis meses, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros

auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e
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. O Fundo nao pode investir em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio de imovel pertencente ao Fundo, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo.

Ainda, o investidor pessoa fisica recebe rendimentos sem pagar Imposto de Renda, uma vez que os
rendimentos distribuidos pelo Fundo sao isentos de IR, desde que: a) o cotista seja pessoa fisica titular de
menos de 10% de cotas do Fundo; b) as suas respectivas cotas gerem rendimentos nao superiores a 10% do
rendimento total distribuido pelo Fundo; c) as cotas do Fundo sejam negociadas em bolsa de valores ou
mercado de balcao organizado; d) o Fundo tenha no minimo 50 cotistas, de acordo com a Lei n.° 11.033/04.

Qutras Consideracoes

Sujeita-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel
(Imposto de Renda da Pessoa Juridica - “IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - “CSLL”,
Contribuicao ao Programa de Integracao Social - “Contribuicao ao PIS” e Contribuicao ao Financiamento da
Seguridade Social - “COFINS”), o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do fundo, conforme
destacado em “Fatores de Risco”.

Arbitragem

O Fundo, seus Cotistas e o Administrador resolverao, por meio de arbitragem, de acordo com o Regulamento
de Arbitragem da Camara de Arbitragem do Mercado, toda e qualquer disputa ou controvérsia que possa
surgir entre eles, relacionada ou oriunda, em especial, da aplicacao, validade, eficacia, interpretacao,
violacao e seus efeitos, das disposicoes contidas no Regulamento do Fundo e nas normas editadas pela CVM

que lhe sejam aplicaveis.

As despesas incorridas pelas partes envolvidas nos procedimentos de arbitragem instalados, conforme
mencionado acima, deverao ser pagos pela parte vencida.

Contratos Relevantes do Fundo
Dentre os contratos relevantes celebrados pelo Fundo, destacam-se:

(i) Contrato de Gestao da Carteira de Investimentos do Fundo, celebrado entre o Fundo, representado
pelo Administrador, e o Gestor; e

(ii) Contrato de Prestacao de Servicos de Escrituracao de Cotas, celebrado entre o Escriturador e o
Administrador.
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Caracteristicas Basicas do Fundo

Rio Bravo Crédito Imobiliario Il - Fll

CRIs Cotaside Ativos de RE
(Preponderantemente) Flls de RE (Biiblicos erivaros)

Objetivo: Capturar demanda por produtos de renda fixa isentos de imposto de renda para
pessoa fisica (ex.: CRls e LClIs), assim como por novos produtos estruturados do setor de
crédito imobiliario.

Publico Alvo: Publico em Geral

Investidores pessoa fisica de titulos de RF isentos como LCIs e CRIs (demanda reprimida);
Fundos de Pensio investidores de papéis e fundos de RF indexados 4 inflagio

Estratégia de Gestao: Fundo Estruturado de RF de Recebiveis Imobiliarios

Fluxo 1 : mT
OO o X
Ano1 ~ Ano2 | Anos | Anod Ano12 |

Prazo: 12 anos;

Caréncia Principal: 2 anos (primeira amortizacdo ao final do 32 ana);

Renda Mensal: Target NTN-B 2020 + 2%*;

Amortizacdo Anual: 10 amortizacGes iguais consecutivas;

U Prazode Investimento: 3 anos;

1° Emissdo: até RS 100 milhdes.

* Arentzbifdadedofundo buscarao retornodaNTN-B 2020, verificadono momento em queofundocompletarseismssgeexisténcia, acresddode 2% aoano(“Benchmark"). Por
exemplo:casooretomonaNTN-EZﬂZDsejaIPCA+5%a.a.,ofundobtﬁcaléentregarlPCAj-?%a.a..0 BENCHMARK NAOQ REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADO A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA DE RENTABILIDADE DO FUNDO.
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Tipo de Fundo: Fundo Imobiliario (Fundo Fechado);
Prazo do Fundo: 12 anos;

Tipo de Investidor: Publico em Geral;

Emissdo da Oferta Pablica: RS 100 milhdes;

Subscricdo e Integralizacdio das cotas: conforme cronograma indicativo da oferta constante da pagina 25

do Prospecto;

Distribuigdo de Rendimentos: Mensal;

Liquidez: Ndo ha resgates. As cotas poderdo ser negociadas em Bolsa;

Benchmark: NTN-B 2020 + 2%*;

Taxa de Administracdo: 0,83% a.a.;

Taxa de Performance: 20% do que exceder o Benchmark (paga anualmente e com Clawback**);
Aplicagdo minima: RS 10 mil.

* A rentbilidade do fundo buscard o retorne da NTN-8 2020, verificado no momento em gue o fundo completar seis meses de existénda, acresaido de B a0 ano (“Benchmark”). Por
exzmplo: @so o retorno na NTN-B 2020 seja IPCA + 5%a.a., o fundo busc@ré entregar IPCA + Taa.. 0O BENCHMARK NAQO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADO A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA DE RENTABILIDADE DO FUNDO.

** Caso em um determinado ane a rentabilidade do fundo ndo atinjaa rentabilidade propordonada pela NTN-B 2020 + 2%a.a., o fundo devolvera ao otists, em montante o bastante
para que arentabilidade do periodo findo seja equivalente & da NTN-B 2020+2%a.a., valor retido comotaxa de performance nos periodos anteriores.
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6.

VISAO GERAL DO MERCADO
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O Mercado de Fundos de Investimento Imobiliario

O mercado imobiliario brasileiro vem apresentando recordes de crescimento nos Ultimos anos,
acompanhando o crescimento estavel da economia do pais, e beneficiado pelo aumento da renda média da
populacédo e por uma crescente busca por investimentos alternativos que se mostrem mais rentaveis para os
investidores.

A ampliacdo do volume de concessao de crédito, o alongamento dos prazos de financiamento e o
desenvolvimento do financiamento via mercado de capitais, com relevante participacao de capital
estrangeiro, sao fatores que também fomentaram este crescimento. Tudo isso contribuiu para a crescente
demanda por classes de ativos imobiliarios e para o desenvolvimento do mercado de fundos de investimento
imobiliario no Brasil. S6 no ano de 2012, até maio, ja foram registradas 22 (vinte e duas) novas ofertas que
totalizam aproximadamente RS 5,0 bilhdes de novas cotas de Fll, sendo que no ano de 2011 foram
registradas RS 7,7 bilhdes em cotas de Fll, e RS 9,8 bilhdes em 2010.

Os Fll sao veiculos de investimento criados para explorar um ou mais ativos imobiliarios, uma ou varias
classes de ativos, detidos por um ou mais investidores na fracao ideal de suas participacées no
empreendimento (cotistas). Os FIl alocam seus recursos essencialmente em imdveis, ja construidos ou em
empreendimentos em fase de desenvolvimento e construcao, ou em sociedades de proposito especifico que
desenvolvam empreendimentos imobiliarios, assim como em titulos e valores mobiliarios lastreados em
ativos imobiliarios.

Os resultados dos Fll provém essencialmente das receitas de locacdo, exploracao e/ou venda dos seus ativos
e direitos relacionados a eles. Os Fll sdo fundos fechados, onde nao é possivel realizar o resgate de suas
cotas. Para dar saida ao investimento, é necessaria a alienacao das cotas para terceiros, seja via bolsa de
valores, mercado de balcao organizado, ou venda direta (privada) entre as partes.

Atualmente, a grande procura por investimentos em FlI, reflete uma tendéncia de aquecimento do mercado,
0 que contribui para a valorizacao dos precos de negociacao e para o aumento da liquidez nas negociacoes
das cotas dos Fll, aumentando o interesse dos investidores por esta classe de ativos. Nao obstante, o
investimento em Cotas do Fundo nao é adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista
que os fundos de investimento imobiliario ainda encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito
da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa de valores.
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0 grafico abaixo demonstra a liquidez dos Fll que possuem suas cotas listadas no mercado secundario desde
0 ano de 2002 até 2012, sendo que até abril de 2012, ja foi negociado 80% do volume total negociado em
2011:

l.000.000.000,00
900.000.000,00
800.000.000,00
J00.0co.coo.co

600.000.000,00

500.000.000,00 B Volume negociado

400.000.000,00 Média de negociacdes
300.000.000,00
200.000.000,00

100.000.000,00

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Fonte: BM&FBovespa.

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacoes realizadas pela carteira do Fundo nao estao
sujeitas a tributacdo pelo Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em
aplicacoes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, os quais se sujeitam a incidéncia do Imposto de
Renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagoes financeiras das pessoas juridicas.
Contudo, nos termos do artigo 15 da Lei 12.024, de 27 de agosto de 2009, em relacdo as aplicacoes
financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito
imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou
no mercado de balcao organizado, nao havera incidéncia de Imposto de Renda retido na fonte, nos termos
da Lei n.® 12.024/09.

0 imposto incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicacdes financeiras de renda fixa ou variavel,

acima mencionados, pago pela carteira do Fundo, podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser
retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdao dos rendimentos aos seus Cotistas.
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0 aumento da procura por cotas de Fll esta relacionada as caracteristicas de distribuicdo de rendimentos,
normalmente mensais, pagos aos cotistas e ao perfil de baixo risco de mercado que o investimento
imobiliario apresenta. O Grafico abaixo mostra a presenca nos Pregdes das transacoes de cotas no mercado
secundario:

Liquidez dos Fundos Imobilidrios abril/2012

Presenga nos Grifico Presenga nos Liquidez
" Fundo Imobilisrio Cédigo Preges [1] & Preg3es Relativa [2] Grifico Liquidez Relativa
West Plaza WPLZ118 99,60% (N 57,35% N
Kinea Renda Imobilidria KNRITL 99,60% N 17,77% R
Rio Bravo Renda Corporativa FFCINL 99,60% I 18,825 N
Brazilian Capital Real Estate Fund | BRCR118 99,60% (I 20,12% I
TRX Realty Logistica Renda | TRXULL 99,21% I 31,33% N
Hospital Nossa Senhora de Lourdes NSLU118 9s,51% [N 173,52 I
Hotel Maxinvest HTMX118 nas s0,055% [IEEEEG—_G
88 Progressivo B88FI118 96,63% I 7.80% W
B8 Votorantim JHSF Cidade Jardim Continental Tower 88VI11 e e s,24% 0
Square Faria Lima FUMALL 95,24% I 2,79% 1
Presidente Vargas PRSVI1 R __________:] 13,77% R
Europar EURO11 92,86% I 11,03% IR
Fll BB Renda Corporativa BBRC11 92,61% I 8,59% M
Parque Dom Pedro Shopping Center PQDP11 92,06% I 14,06% N
CSHG Real Estate HGRE1L 89,29% I 4,99%
CSHG Brasil Shopping HGBS11 £3,59% I s5,74% W
Floripa Shopping FLRP118 83,89% NG 22,45% N
Projeto Agua Branca FPAB11 86,11% I 454%
Mais Shopping Largo 13 MSHP11 e ——— 11,30% I
Torre Almirante ALMI1I8 83,73% I 482%
Hospital da Crianga HCRI118 82,54% I 12,71% Wl
Anhanguera Educacional FAED118 82,54% INEEEGEG_— 11,19% IR
Campus Faria Uma FCFL118 81,75% I 11,35%
Shopping Pétio Higiendpolis SHPH11 e 143% |
Edificio Almirante Barroso FAMB118 75,79% 5,77% B
Grand Plaza Shopping ABCP11 71,03% I 0,36% |
CSHG JHSF Prime Offices HGJH11 69,05% N 7.68% W
Max Retail MAXR118 66,67% I 14,98%
RB Capital Renda | FlIP118 62,30% I 7,72% W
CSHG Logistica HGLG11 57,24% . 6,75% W
Caixa Cedae CXCELIB 51,59% I 4,19% I
Industrial do BRasil FlIB11 49,04% NN 10,40% I
Torre Norte TRNT118 48,02% NN 0,53% |
Memorial Office FMOF11 43,25% NN 167% |
Panamby PABY11 30,95% N 1,24% |
JS Real Estate Multigestio JSRELL 24,35% I 3,80% I
Edificio Ourinvest EDFO118 2341% N 1,44% |
J5 Real Estate Renda Imobilidria JSIM11 18,55% N 1,19% |
Média: 76,22% Média: 15,54%

Fonte: Fundo imobiliario - Consultoria de Investimentos, Balanco anual os Fundos Imobiliarios 2010.

77



O Fll também se mostra atrativo por possibilitar a entrada de pequenos investidores no mercado de capitais
e permitir o acesso a grandes empreendimentos, ou a uma carteira diversificada de ativos, que nao seriam
acessiveis aos investidores individuais. Além disso, o cotista de um FIl usufrui da isencdo de imposto de
renda nas distribuicoes de rendimentos, desde que atendidos os requisitos estabelecidos pela legislacao. O
grafico abaixo demonstra a rentabilidade dos Fll no periodo entre janeiro e abril de 2012:

Rentabilidade dos Fundos Imobilidrios em 2012 [1] abril/2012

L] Fundo Imobilidrio Codigo M::b::;“ .20% 0% 20% 0% 60%
Shopping Pitio Higiendpolis SHPH11 44,02% | i |
CSHG Brasil Shopping HGBS11 27,08% _—
Projeto Agua Branca FPAB11 26,50% |
Hospital Nossa Senhora de Lourdes NSLU118 24,96% I
CSHG JHSF Prime Offices HGJH11 20,41% | ti—
Hotel Maxinvest HTMX118 18,94% | =]
Torre Norte TRNT118 18,69% ji=—==]
Europar EURO11 18,45% —
CSHG Real Estate HGRE11 17,76% ]
Kinea Renda Imobilidria KNRI11 17,06% i
Square Faria Lima FUMAL1 17,03% ==
8B Progressivo BBFI11B 15,75% =
JS Real Estate Multigestdo JSRE1L1 15,55% ===
Rio Bravo Renda Corporativa FFCI11 13,46% =
CSHG Logistica HGLG11 13,08% /=
Anhanguera Educacional FAED118 13,03% =
West Plaza WPLZ118 13,00% =
BB Votorantim JHSF Cidade Jardim Continental Tower BBVJ11 12,19% —
Brazilian Capital Real Estate Fund | BRCR118 12,09% =
RB Capital Renda | FlIP118 11,20% =
Calxa Cedae CXCE118 9,63% =
Memorial Office FMOF11 8,98% A
Presidente Vargas PRSVI1 8,73% jamm |
Grand Plaza Shopping ABCP11 8,55% =
Campus Faria Lima FCFL11B 8,52% =
Hospital da Crianga HCRI118 8,19% iz}

Parque Dom Pedro Shopping Center PQDP11 7,78% | ]
Edificio Almirante Barroso FAMB118 6,99% | ]
Max Retall MAXR118 6,56% | |
TRX Realty Logistica Renda | TRXL11 6,53% ||
Torre Almirante AlMI118 6,47% m
Edificio Qurinvest EDFO118 6,17% m
Industrial do BRasil FlB11 4,62% i}
Floripa Shopping FLRP118 4,21% n
JS Real Estate Renda Imobilidria JSIM11 3,90% 4]
Mais Shopping Largo 13 MSHP11 -1,21% |
Panamby PABY11 -2,50% B

F1l BB Renda Corporativa BBRC11 -5,69% =

Média 12,28% 2,48% : CDI (2012) - 20% de IR
1] " P : :

Fonte: Fundo imobiliario - Consultoria de Investimentos, Balango anual os Fundos Imobiliarios 2010.

O Setor Imobiliario - Histérico

Nos Ultimos anos, o Brasil tem apresentado uma estabilidade econdmica propiciada pelo controle da
inflacao, em linha com o regime de metas, crescimento moderado, e com uma consistente busca pela
diminuicao na taxa de juros. Tais medidas visam fomentar o aumento nos investimentos publicos e privados
e um crescimento sustentavel no médio e longo prazo.

Os principais fatores politico-econdmicos que colaboram para o cenario de crescimento atual no mercado
brasileiro sado, entre outros, o aumento real e gradativo do salario minimo, maior acesso ao crédito,
estabilidade monetaria e cambial, e o crescimento da confianca do consumidor brasileiro.

Nesse contexto macroecondmico brasileiro, grande parte dos especialistas do mercado observa que para
manter esse crescimento estavel da economia é preciso também, melhorar e aumentar a infraestrutura do
pais, de forma que seja possivel acompanhar o significativo progresso de todos os setores e indUstrias
nacionais. Nesse sentido, é fundamental o desenvolvimento do mercado imobiliario no Brasil colaborando
para o aumento da infraestrutura do pais, principalmente para os proximos anos em que serdo realizados
eventos importantes como a Copa do Mundo, em 2014, e os Jogos Olimpicos, em 2016.
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O crescimento potencial do mercado imobiliario brasileiro esta ligado com os fatores demograficos,
econdmicos e financeiros. Dessa forma, observa-se um maior impulso no mercado imobiliario nas regices Sul
e Sudeste. Isso porque essas zonas apresentam maior densidade populacional e populacao absoluta, além de
um maior desenvolvimento econdmico (representam mais de 40% do PIB nacional) ante as demais regides.
Soma-se a isto uma maior renda per capita. Esses fatores, aliados com investimentos externos e demais
fatores econémicos, colaboram para uma expansao sustentavel do mercado imobiliario como um todo,
principalmente nos segmentos residencial, comercial e varejo.

Atualmente, como medidas de incentivo ao mercado imobiliario, ha crescentes esforcos por parte das
instituicoes financeiras e do governo visando aumentar a oferta de crédito imobiliario, principalmente para
a classe de baixa renda no caso de imdveis residenciais. Cabe destacar o desenvolvimento do programa
“Minha Casa, Minha Vida”, que tem como meta construir um milhao de casas populares para familias de
baixa renda e com isso reduzir o déficit habitacional brasileiro, além de alongar os prazos de financiamento,
e desenvolver o setor da construcao civil.
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7.

ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO
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ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO
Visao Geral

Com a administracao e gestao da Rio Bravo, o Fundo conta com o know-how, a expertise e os elementos
necessarios para a formacdo de uma excelente carteira de Ativos Imobiliarios.

Estratégia de Investimento do Fundo
A estratégia de investimento do Fundo sera orientada pelos seguintes principios:

O Rio Bravo Crédito Imobiliario Il Fundo de Investimento Imobiliario - FIl € um fundo estruturado para ter
gestao ativa. O Gestor tem poder discricionario para decidir sobre quais ativos serdo colocados na carteira
do Fundo, levando em consideracao as praticas usualmente empregadas em operacdes realizadas no ambito
do mercado de capitais brasileiro, respeitados os critérios de elegibilidade aplicados ao CRI objeto de
investimento do Fundo e sua Politica de Investimentos. Todas as decisdes de investimento serdao tomadas
mediante aprovacao em comité de crédito do Gestor, com material de avaliacdo preparado por equipe
propria de analise e formalizacao em atas do comité.

O Gestor buscara, no menor tempo possivel, investir a vasta maioria dos recursos do Fundo em CRI. Apos a
integralizacao de cotas, o Fundo podera investir em Ativos Financeiros ou LH e/ou LCI e/ou Cotas de Fll de
curto prazo, conforme Politica de Investimentos do Fundo, com o objetivo de remunerar os recursos liquidos
do Fundo enquanto a carteira definitiva de CRI ndo puder ser totalmente investida. A preferéncia por LH e
LCI sera concedida no intuito de preservar o beneficio tributario de isencao de IR aos investidores do Fundo,
no que tange aos rendimentos distribuidos por estes titulos ao Fundo, os quais ndo se sujeitam a tributacéo.
No entanto, ndo ha garantia que sempre sera possivel investir os recursos liquidos do Fundo em ativos que
preservem o beneficio tributarios supra citado.

Vantagens Competitivas

Através desta Estratégia de Investimentos e da estrutura do Fundo e o Gestor colocam a disposicdao dos
investidores a sua capacidade técnica e as suas equipes de analise, como forma de obter uma carteira de
ativos com lastro imobiliario adequada para atender os objetivos de rentabilidade do Fundo, minimizando ao
maximo os riscos inerentes ao investimento nestes tipos de ativos.

Com 10 anos de experiéncia atuando nos mercados imobiliario e de gestdo de fundos, a Rio Bravo considera-
se apta a desempenhar as funcdes de gestao de carteira do Fundo de forma diferenciada, com equipes de
avaliacao de ativos imobiliarios e de risco de crédito internas, totalmente alinhadas com os objetivos dos
investidores, e remuneracao exclusiva a partir da taxa de administracado do Fundo, sem conflitos de
interesse.

Conflitos de Interesse

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

As seguintes hipoteses sao exemplos de situacdo de conflito de interesses:

| - a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imdvel de
propriedade do Administrador ou de pessoas a ele ligadas;
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Il - a alienagao, locacao ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imdvel integrante do
patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador ou pessoas a ele ligadas;

Il - a aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do Administrador, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

IV - a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, para prestacao de servicos para o
Fundo.

Consideram-se pessoas ligadas:

| - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, de seus administradores e acionistas;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do ADMINISTRADOR, com
excecao dos cargos exercidos em orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
ADMINISTRADOR, desde que seus titulares nao exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

Il - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Nao configura situacdo de conflito a aquisicao, pelo Fundo, de imoével de propriedade do empreendedor,
desde que nao seja pessoa ligada ao Administrador.

As demais operacdes entre o Fundo e o empreendedor estdo sujeitas a avaliacdo e responsabilidade do

Administrador sempre que for possivel a contratacdo em condicdes equitativas ou idénticas as que
prevalecam no mercado, ou que o Fundo contrataria com terceiros.
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PERFIL DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER E DO GESTOR
Administrador, Coordenador Lider e Gestor

As atividades de Administracdo do Fundo e Coordenacao da Oferta serdo realizadas pela Administradora,
enquanto que as atividades de gestao do Fundo serao realizadas pela Rio Bravo Investimentos Ltda., ambas
empresas do Grupo Rio Bravo. A remuneracao da Gestora sera deduzida da taxa de administracdo devida a
Administradora.

Fundada em janeiro de 2000 como um Administrador de capital de risco no Brasil, a Rio Bravo tornou-se uma

empresa de gestao de investimentos diversificada, com forte presenca no Brasil.

O Administrador é liderado por 3 (trés) socios principais: Mario Fleck (CEO da Rio Bravo e ex-CEQO da Accenture no
Brasil), Gustavo Franco (Presidente do Conselho e Estrategista-Chefe da Rio Bravo, ex-presidente do Banco

Central) e Paulo Bilyk (CIO da Rio Bravo e ex-sdcio e Diretor Executivo do Banco Pactual).

Atualmente, o Grupo Rio Bravo possui aproximadamente R$6,0 bilhdes de ativos sob sua gestdao em fundos
estruturados e mais de 100 (cem) profissionais baseados em escritorios em Sao Paulo, Rio de Janeiro, Recife e

Miami.

Nossas estratégias de investimentos compreendem 5 (cinco) areas: Renda Fixa e Crédito, Renda Variavel, Fundos

Imobiliarios, Multigestores e Private Equity & Venture Capital.

A Rio Bravo conta com uma ampla base de relacionamento com os clientes, sendo mais de 70 (setenta)
investidores institucionais brasileiros (incluindo mais de 50 fundos de pensao e as principais instituicoes

financeiras brasileiras) e mais de 300 (trezentos) investidores pessoas fisicas de alta renda.

A Rio Bravo também presta toda uma gama de servicos de atendimento a pessoas fisicas, com produtos proprios e

de terceiros, para investidores e family offices, inclusive internacionais.

Ao prover servicos para investidores, a Rio Bravo desenvolveu uma operacao de administracdo de fundos

imobiliarios que se tornou uma das maiores do Pais, atendendo investidores institucionais e individuais.

A Rio Bravo é uma das principais administradoras de fundos imobiliarios do Pais, gerindo 26 (vinte e seis) fundos

de investimento imobiliarios, com investimentos em imoveis que superam R$2,8 bilhdes.
Atividades Desenvolvidas como Administradora do Fundo

A Rio Bravo, na qualidade de Administradora do Fundo, tem todas as responsabilidades previstas na Instrucao CVM
472.

A Rio Bravo pratica todos os atos necessarios a adequada gestao patrimonial do Fundo, de acordo com as decisoes
dos Cotistas, além de ser responsavel pelo calculo dos rendimentos a serem distribuidos, pela elaboracao e
divulgacdo das demonstracgdes financeiras do Fundo e pelo atendimento aos Cotistas.
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Administradores da Rio Bravo
Paulo Bilyk - Chief Investment Officer:

Paulo A. P. Bilyk é o chief investment officer da Rio Bravo, além de ter sido um dos socios fundadores da
empresa em 2000.

Anteriormente, Paulo foi socio e diretor executivo do Banco Pactual (atualmente BTG Pactual), onde dirigiu
o departamento de financas corporativas, que passou a integrar em 1992 como associado. Nessa atividade
Paulo assessorou grandes e médias empresas no Brasil em aquisicbes e vendas de ativos, operacoes de
mercados de capitais e reestruturacoes de dividas.

Antes do Pactual, trabalhou de 1987 a 1989 na area de operagdes internacionais da Itautec Informatica, uma
das principais empresas na area de sistemas de informacao no Brasil, lidando com assuntos relacionados ao
Departamento de Comércio norte-americano e participando da equipe que deu inicio a uma joint venture da
empresa com a IBM para a comercializacao do sistema AS/400 no Brasil.

Paulo Bilyk formou-se em administracdo pUblica pela Fundacdo Getulio Vargas de Sao Paulo, em 1988, e
concluiu seu mestrado pela Fletcher School of Law and Diplomacy em 1992.

Gustavo H. B. Franco - Estrategista-chefe e Presidente do Conselho de Administragéo:

Gustavo H. B. Franco é o estrategista-chefe da Rio Bravo, presidente do conselho de administracdo e um dos
socios fundadores.

Foi presidente do Banco Central do Brasil entre agosto de 1997 e janeiro de 1999, tendo sido, nos 4 (quatro)
anos anteriores, diretor da Area Internacional do Banco Central e Secretario Adjunto de Politica Econémica
do Ministério da Fazenda. Durante o periodo em que esteve no servico publico, Gustavo teve participagao
central na formulacao, operacionalizacao e administracao do Plano Real.

Conduziu diretamente a operacao dos mercados, negociacoes financeiras internacionais (Plano Brady,
acordo com o FMI em 1998), lancamentos de bonus da Republica, reestruturacoes bancarias (PROES, PROER,
privatizacoes) e aspectos regulatorios proprios das atividades de bancos centrais.

De 1986 a 1993, Gustavo foi professor e pesquisador do Departamento de Economia da Pontificia
Universidade Catoélica do Rio de Janeiro - atividade que retomou em 2004 - e foi consultor de diversas
organizagoes internacionais, de 6rgaos do governo federal, de Estados e do Municipio do Rio de Janeiro, bem
como de varias empresas privadas nacionais e estrangeiras. Também foi professor visitante e fellow na
University of California Los Angeles, Stanford e Harvard.

Gustavo é membro do conselho de administracdo do Banco Daycoval, mantém atividade académica (aulas e
pesquisas) e escreve regularmente para jornais e revistas. Tem 10 (dez) livros publicados e mais de uma
centena de artigos em revistas académicas.

Seus escritos podem ser encontrados em sua home page: www.econ.puc-rio.br/gfranco

E bacharel (1979) e mestre (1982) em economia pela Pontificia Universidade Catolica do Rio de Janeiro
(PUC/RJ) e PhD (1986) pela Harvard University.

Mario Fleck - Presidente:

Mario Fleck é o presidente da Rio Bravo desde janeiro de 2009, depois de 4 (quatro anos) como diretor de
renda variavel.

Naquela posicao, Mario ajudou a criar e gerir o Rio Bravo Fundamental FIA, o fundo de valor e ativismo da
Rio Bravo, do qual continua sendo o gestor.

Mario veio para a Rio Bravo depois de trabalhar 28 (vinte e oito) anos na Accenture, sendo 14 (quatorze)
como presidente no Brasil. Ingressou na Accenture em 1976, quando a empresa ainda se chamava Andersen
Consulting, e se tornou socio em 1986. Liderou o Grupo de Produtos de Consumo até 1990, quando passou a
presidir a empresa no Brasil. Também integrou o conselho mundial da empresa e liderou projetos para
clientes como o Grupo Pao de Acucar, Sadia e Vale, entre outros.
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Mario é membro do conselho de administracdo da Cremer e da Eternit, foi conselheiro da Unipar e da
Ferbasa, e é conselheiro de 3 (trés) empresas nao listadas em Bolsa: Disec, Direct Talk e Tecnologica.

Mario Fleck formou-se em engenharia mecanica e industrial pela Pontificia Universidade Catolica do Rio de
Janeiro (PUC/RJ).

Alexandre Fernandes e Souza - Diretor de Renda Fixa:

Alexandre Fernandes e Souza juntou-se a Rio Bravo por meio da aquisicdio da MVP - Mercatto Ventura
Partners, da qual era socio fundador. E um dos executivos gestores do fundo MVAP Tech desde sua criacdo,
estando diretamente envolvido com a estruturacao e monitoramento de todos os seus investimentos. Antes
disso, trabalhou como analista sénior da area de private equity da Albion Alliance e analista sénior para o
setor elétrico no Banco Bozano Simonsen, tendo atuado na maioria dos processos de privatizacao conduzidos
pelo governo brasileiro naquele setor. Anteriormente, trabalhou também na Ativa CTVM e na
PriceWaterhouseCoopers.

Alexandre Fernandes e Souza é formado em Administracdo em Empresas pela PUC-RJ e completou varios
cursos de extensao focados em private equity na Harvard Business School.

Fabio Ohara Ishigami - Diretor, Distribuicao Institucional:

Fabio Ohara Ishigami passou a integrar a Rio Bravo em 2003, como responsavel pela distribuicdo institucional
de produtos.

Anteriormente, supervisionou a carteira de investimentos dos fundos de pensao como diretor de
investimentos da Secretaria de Previdéncia Complementar (SPC), nos anos de 2001 e 2002. Foi responsavel
pela area de operacdes estruturadas de corporate bank do Banco Ita(, onde ingressou apos ter trabalhado
por varios anos no banco de investimentos do Banco Francés e Brasileiro.

Fabio possui larga experiéncia na estruturacdo de operacbes de captacdao de recursos para empresas
brasileiras nos mercados doméstico e internacional, bem como em operacdes de crédito corporativo.

Fabio Ohara formou-se em engenharia de producao pela Escola Politécnica da USP, em 1991, e concluiu seu
MBA na University of California - Berkeley, com foco em Finance and General Management em 1999, tendo
também cursado o mestrado em Economia Politica na Pontificia Universidade Catdlica de Sao Paulo
(PUC/SP).

Miguel Russo Neto - Diretor de Opera¢des, Compliance e Risco

Miguel Russo é diretor da Rio Bravo desde junho de 2007, responsavel pela Diretoria de Operacdes, Juridico,
Risco e Compliance, e socio da Rio Bravo. Trabalhou de 1992 a 2007 na Sul América Investimentos, onde foi
responsavel por administracao de risco, compliance, juridico, tecnologia e back office. Também trabalhou
na administracao de fundo de fundos e na area de produtos.

Miguel formou-se em Economia pela FEA/USP e concluiu seu mestrado em Modelagem Matematica
em Financas pelo IME-FEA/USP em 2004.

Pedro Bohrer Amaral - Gerente Juridico

Pedro Amaral se juntou a Rio Bravo em 2011 como gerente juridico. Anteriormente, Pedro trabalhou no
Silveiro Advogados e no Veirano Advogados, em Porto Alegre, e no Berg & Parker LLP em San Francisco. Em
2007, Pedro ingressou no Shearman & Sterling LLP, escritorio de advocacia internacional, onde atuou na
area de mercado de capitais em Nova lorque e Sao Paulo. Durante sua experiéncia no Shearman & Sterling
LLP, Pedro foi também alocado temporariamente no Barros y Errazuriz, escritério de advocacia chileno, e na
Ecopetrol S.A., petroleira colombiana, com a finalidade de assessorar clientes estrangeiros na constituicao
de estruturas para investimento no Chile e a propria Ecopetrol em operacdes de exploracao e producao de
petréleo e gas fora da Colombia.

Pedro estudou direito na Universidade Federal do Rio Grande do Sul, obteve um mestrado em direito (LL.M.)

na Northwestern University School of Law em Chicago e cursou o primeiro ano de MBA na Kellogg Graduate
School of Management, também em Chicago.
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9. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
Informacées sobre as Partes
Administrador e Coordenador Lider

O Administrador prestara os servicos de administracdo do Fundo, bem como sera o Coordenador Lider da
Oferta. Para maiores informacdes a respeito do Administrador, vide secao “Perfil do Administrador, do
Coordenador Lider e do Gestor”, na pagina 82 deste Prospecto.

Gestor

O Gestor prestara os servicos de gestao da carteira de investimentos do Fundo. Para maiores informacdes a
respeito do Gestor, vide secao “Perfil do Administrador, do Coordenador Lider e do Gestor”, na pagina 82
deste Prospecto.

Custodiante e Escriturador

A custodia qualificada e controladoria dos ativos integrantes da carteira do Fundo sera realizada pelo
Custodiante e a escrituracao das Cotas sera realizada pelo Escriturador.

Relacionamento entre as Partes
Relacionamento do Administrador/Coordenador Lider com:

(i) o Gestor - O Administrador/Coordenador Lider e o Gestor sdao empresas integrantes do mesmo
grupo econdmico, qual seja, o Grupo Rio Bravo. Vide na secdo Fatores de Risco do Prospecto o item Risco
de Conflito de Interesse, na pagina 40 do Prospecto.

(i1) o Escriturador/Custodiante - Atualmente, o Escriturador/Custodiante presta servicos de
escrituracao, custodia e controladoria para diversos  fundos administrados pelo
Administrador/Coordenador Lider e empresas de seu grupo econdmico. A remuneracao devida pelos
servicos prestados pelo Escriturador/Custodiante é composta por taxa de implantacao e valor mensal
cobrado por cotista, e inclui custos de emissao de correspondéncia, sendo definida para cada fundo, de
forma individualizada, com base nas caracteristicas especificas de cada fundo. O pagamento da referida
remuneracao é suportado pelo Fundo, conforme previsto no Regulamento do Fundo, e o prazo de
vigéncia dos servicos ora referidos é o prazo de vigéncia do Fundo. Caso, no futuro, o
Administrador/Coordenador Lider venha a contratar o Escriturador/Custodiante para prestar servicos de
escrituracao, custodia e controladoria, tal novo relacionamento sera objeto de contratos especificos a
serem celebrados entre o Administrador/Coordenador Lider, em nome dos fundos e o
Escriturador/Custodiante, baseados nas caracteristicas especificas de cada Fundo. Na data deste
Prospecto, nao existem entre o Escriturador/Custodiante e o Administrador/Coordenadora Lider,
relacbes societarias ou outras relacdes comerciais relevantes além das acima descritas.
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Relacionamento entre o Escriturador/Custodiante e o Gestor

Atualmente, o Escriturador/Custodiante presta servicos de escrituragao, custddia e controladoria para
diversos fundos geridos pelo Gestor e empresas de seu grupo econémico. A remuneracdo devida pelos
servicos prestados pelo Escriturador/Custodiante € composta por taxa de implantacdo e valor mensal
cobrado por cotista, e inclui custos de emissao de correspondéncia, sendo definida para cada fundo, de
forma individualizada, com base nas caracteristicas especificas de cada fundo. O pagamento da referida
remuneracao € suportado pelo Fundo, conforme previsto no Regulamento do Fundo, e o prazo de vigéncia
dos servicos ora referidos € o prazo de vigéncia do Fundo. Caso, no futuro, empresa do grupo econémico do
Gestor venha a contratar o Escriturador/Custodiante para prestar servicos de escrituracdo, custédia e
controladoria, tal novo relacionamento sera objeto de contratos especificos a serem celebrados entre a
empresa do grupo do Gestor, em nome dos fundos e o Escriturador/Custodiante, baseados nas
caracteristicas especificas de cada Fundo. Na data deste Prospecto, nao existem entre o
Escriturador/Custodiante e o Gestor, relacdes societarias ou outras relagdes comerciais relevantes além das
acima descritas.

Relacionamento entre o Custodiante e o Escriturador
Além do relacionamento decorrente da prestacdao de servicos ao Fundo, o Custodiante e o Escriturador

mantém relacionamento comercial no curso normal de seus negdcios, bem como pertencem ao mesmo
conglomerado econdmico.
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10. ANEXOS

AnexoI - Instrumento Particular de Constituicaio do Fundo

Anexo II - Regulamento do Fundo

Anexo IIT - Estudo de Viabilidade

Anexo IV - Declaracio do Administrador nos termos da Instrucio CVM n° 400

Anexo V Declaracio do Coordenador Lider nos termos da Instrucio CVM n° 400
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ANEXO I

Instrumento Particular de Constituicao do Fundo
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CYM para o exercicio profissional dg
administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, com sede na cidade de S&
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Chedid Jafet n°® 222, bloco B, 3° andar
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 72.600.026/0001-81 (“Administrador”),

RESOLVE:

B0 (}j

s

FNTAOUOIN

U BSS

B

1. Constituir o RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII (“Fundo”}, sob a forma de condominio fechado, destinado a
aquisicao de determinados ativos, a ser regido pelo Regulamento anexo ao presente
na forma do “Anexo 1” (“Regulamento”) e pelas disposicées legais e regulamentares
gue the forem aplicaveis;

2. Aceitar desempenhar as funcbes de instituicio administradora, na forma do
Regulamento;

3. Aprovar o inteiro teor do Regulamento do Fundo, conforme o Anexo I;

4. Designar, para os fins do artigo 28, § 2° da Instrucao da CVM n.° 472, de 30 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n.° 472/08”), o Sr. Paulo André
Porto Bilyk, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da Cédula de
Identidade RG n.° 15.186.058-0, expedida por Secretaria de Seguranca Piblica do
Estado de Sac Paulo, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda
sob n° 089.303.788-54, com endereco comercial na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, 222, Bloco B, 3° andar, CEP 4551-065 [, [eiretor
estatutario do Administrador, como responsavel pela gestdo, supervisdo e
acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacao de informagdes relativas ao
Fundo; :

5. Aprovar a primeira emissdo de cotas do Fundo (“1* Emissdo” e “Cotas”,
respectivamente), composta por 1.000.000 (um milh&o) Cotas, com valor nominal de
RS 100,00 {cem reais) na data de sua integralizacdo (“Data de Emissdo”), somando o
total da oferta o valor de RS 100.000.000,00 {cem milhges de reais) (“Volume Total
da Oferta™). As Cotas da 1 Emissao serao objeto de oferta publica, nos termos da
Instrucao da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada

(respectivamente, “Oferta” e “Instrucdo CYM n.° 400/03"), sob o regime de melhores

esforcos de colocacdo. A Oferta tera uma quantidade minima de 200.000 (duzentas
mil) Cotas, totalizando o valor minimo de RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais),

na Data de Emissdo (“Volume Minimo da Oferta”). A Rio Bravo Investimentos
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Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., com sede na cidade de Sao Paulogj“
Estado de S&o Paulo, na Av. Chedid Jafet, 222 bloco B - 3° Andar, inscrita nd
CNPJ/MF sob o n°® 72.600.026/0001-81 (“Coordenador Lider”) poderad encerrar 3
Oferta caso o Volume Minimo da Oferta venha a ser atingido. Somente haverd

liquidacao financeira de Cotas caso haja a subscricdo do Volume Minimo da Oferta; e

6. Aprovar, nos termos do artigo 24 da Instrugao CVM n.° 400/03, o acréscimo em até

TR e

{

s s T

i o A 8 LN O

15% (quinze por cento), ou seja, em até 1.500 (mil e quinhentas) Cotas do volume
total da 1* Emissdo, nas mesmas condicBes e no mesmo preco das Cotas (“Cotas do
Lote Suplementar”), conforme opgdo outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider da
- Oferta. Sem prejuizo das Cotas do Lote Suptementar, o volume total da 1* Emisséo,

podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja 2.000 {duas mil) Cotas,

conforme decisao exclusiva do Administrador do Funde (“Cotas Adicionais”™), .

conforme facultado pelo artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucao CVM n.° 400/03. Tanto
as Cotas do Lote Suplementar quanto as Cotas Adicionais serdo destinadas a atender

um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

7. Submeter a CVM a presente deliberacdo e os demais documentos exigidos pela
Instrucao CVM n.° 472/08 e pela Instrucdo CVM n.° 400/03, necessarios a obtencao:

(i) do registro de constituicao do Fundo, (ii) do registro da Oferta e (iii) do registro
de funcionamento do Fundo.

O presente “INSTRUMENTO PARTICULAR . DE CONSTITUICAO DO RIO BRAVO
CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, assim como o
Regulamento, serdo registrados em Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Sao Paulo, 19 de junho de 2012. T

f/{&ﬁb@j :

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

LTDA,
Administrador
Nome: Anita Spichler Scal Nome: Vagner Silva Matioli
Cargo: Tocuvadaa Cargo: Feocov o dof

)

|
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6° Oficial de Registro de Titulos € Documentas &
Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 45.565,314/0001-70

Rua Benjamin Constant, 152 - Centro - CEP, 01005-000 - 840 Paulo/SP

Emol. R$ 7.453,13 Protocolade e prenotado sgb-6-1l. 1.679.832¢em
Estado R$ 2.118,26 20/06/2012 ¢ registrado, hoje, em microfilme
Tpesp R§ 1.560,08 Sob o n. 1.679 titulos e documentos.
R. Civit R$ 392,27 Sao 2 junho de 20
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INSTRUMENTO PARTICULAR DA TERCEIRA ALTERACAO DO REGULAMENTO

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”)
para o exercicio profissional de administragdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Chedid
Jafet n° 222, biloco B, 3° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 72.600.026/0001-81
(“ADMINISTRADOR”), na qualidade de administradora do RIO BRAVO CREDITO
IMOBILIARIO 1l FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/MF sob o
n.° 15.769.670/0001-44 (“Fundo”), regido pelas disposices contidas em seu
regulamento (“Regulamento”), pela Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei n.° 8.668/93"), pela Instrucdo da CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM n.° 472/08”) e pelas demais disposi¢bes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Considerando que as Cotas do Fundo ainda ndo foram distribuidas, o ADMINISTRADOR, no
uso de suas atribuicdes legais, RESOLVE:

1. Ajustar a redaco a respeito da Politica de Investimento do Fundo, de modo que o
item IX do Artigo 5° seja excluido. Desta forma, o Artigo 5 do Regulamento do Fundo

passa a ter a seguinte redag&o:

“Artigo 5° - Os recursos do FUNDO seréo preponderantemente aplicados, sob a
gestdo do GESTOR (conforme definido abaixo), conforme legislacdo e
regulamentacdo aplicdveis, em CRI, observadas as seguintes disposicdes
(“Politica de Investimento”):
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I - O FUNDO terd por politica bdsica realizar investimentos imobilidrios,
objetivando, fundamentalmente, auferir ganhos decorrentes da rentabilidade

dos Ativos Imobilidrios, nos termos do caput deste artigo;

Il - A aquisicdo dos Ativos Imobilidrios pelo FUNDO observard os termos e
condicées estabelecidos na legislagdo e regulamentacdo vigentes e as
disposicoes contidas no presente Regulamento;

Il - Quando da aquisicdo de um Ativo Imobilidrio representado por CRI, o
GESTOR levard em consideracdo os critérios previstos no Anexo | a este
Regulamento (“Critérios de Elegibilidade”);

IV - O FUNDO poderd alienar Ativos Imobilidrios integrantes de seu patriménio
a qualquer de seus Cotistas, ao GESTOR, ou a outras pessoas, desde que o faca
em condicbes idénticas as que prevalecam no mercado ou em que o FUNDO

contrataria com terceiros;

V - As LH e LCI objeto de investimento pelo FUNDO deverdo ser emitidas por
instituicdo financeira que tenha rating em escala nacional pela Standard &
Poors, Fitch Ratings ou Moody’s, equivalente a “A-";

VI - As disponibilidades financeiras do FUNDO poderdo ser aplicadas, a critério
do GESTOR, em titulos de renda fixa, publicos ou privados e/ou em cotas de
fundos de investimentos que invistam, preponderantemente, em tais titulos
(“Ativos Financeiros”), para atender as necessidades de liquidez do FUNDO;

VIl - Os Ativos Financeiros representados por titulos de renda fixa privados
deverdo ser emitidos por instituicdGo financeira que tenha rating em escala
nacional pela Standard & Poors, Fitch Ratings ou Moody’s, equivalente a “A-";
e
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Vi - O FUNDO poderd realizar operac6es com derivativos exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial das posi¢oes detidas a vista, cuja exposicdo seja
sempre, no mdximo, até o valor do patriménio liquido do FUNDO.”

2. Excluir o Paragrafo 5° do Artigo 29 do Regulamento do Fundo para retirar mencdo de
que o Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios estruturados e distribuidos pelo Gestor
ou por empresas do mesmo grupo econdmico e, consequentemente, retirar a hipdtese de
desconto na Taxa de Gestéo. Desta forma, o Artigo 29 do Regulamento do Fundo passa a
ter a seguinte redacgéo:

“Artigo 29 - O ADMINISTRADOR receberd, pelos servicos de administracdo do
FUNDO a quantia equivalente a 0,83% (oitenta e trés centésimos por cento) ao
ano sobre a parcela do patriménio liquido do FUNDO representada pelos
Ativos Imobilidrios, sendo 0,73% (setenta e trés centésimos por cento) devidos ao
Gestor e 0,10% (dez centésimos por cento) devidos ao Administrador (“Taxa de
Administracdo”). A Taxa de Administragdo serd apurada diariamente, com
base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Gteis, e pagas,

mensalmente, no dia 15 de cada més.

Pardgrafo 1° - A Taxa de Administragdo, nos termos da legislacdo aplicdvel,
ndo compreende os servicos de (i) custodia de ativos financeiros integrantes
da carteira do Fundo, e (ii) auditoria independente, os quais poderdo ser
cobrados do Fundo, a titulo de encargos do Fundo, entre outros previstos no
Regulamento.

Paragrafo 2° - Caberd ao auditor independente responsdvel pela auditoria das
demonstragbes financeiras do FUNDO analisar os cdlculos elaborados pelo
ADMINISTRADOR, relativos aos correspondentes registros contdbeis e cada um
dos pagamentos de Taxa de Administracdo efetuados, de forma a opinar sobre
tais fatos nos pareceres relativos és demonstracées financeiras do FUNDO.
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Pardgrafo 3° - O ADMINISTRADOR € responsdvel pelas despesas com
remuneragdo de seus funciondrios ou prepostos decorrentes de contratag@o
ndo especifica para a administracdo do FUNDO. Todas as demais serdo
debitadas do FUNDO, conforme disposto neste Regulamento.

Pardgrafo 4° - O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administrac@o sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de

servigos contratados.”

3. Excluir o Paragrafo 4° do Artigo 59 do Regulamento do Fundo, tendo em vista que o
referido paragrafo faz referéncia ao item 1X do Artigo 5° do Regulamento do Fundo, o
qual foi excluido. Desta forma, o Artigo 59 do Regulamento do Fundo passa a ter a

seguinte redacdo:

“Artigo 59 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e
o ADMINISTRADOR dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas.

Pardgrafo 1° - As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de conflito de
interesses:

I - a aquisigdo, locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie,
pelo FUNDO, de imével de propriedade do ADMINISTRADOR ou de pessoas a ele
ligadas;

Il - a alienag@o, loca¢do ou arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie de imovel integrante do patriménio do FUNDO tendo como
contraparte o ADMINISTRADOR ou pessoas a ele ligadas;

I - a aquisi¢Go, pelo FUNDO, de imdvel de propriedade de devedores do
ADMINISTRADOR, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e
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IV - a contratagdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR, para
prestagdo de servigos para o FUNDO.

Pardgrafo 2° - Consideram-se pessoas ligadas:

I - a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, de seus

administradores e acionistas;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos
do ADMINISTRADOR, com excegdo dos cargos exercidos em érgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do ADMINISTRADOR, desde que
seus titulares nbo exercam fungbes executivas, ouvida previamente a CVM; e

Il - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos

acima.

Pardgrafo 3° - Ndo configura situagdo de conflito a aquisic@o, pelo FUNDO, de
imovel de propriedade do empreendedor, desde que nédo seja pessoa ligada ao
ADMINISTRADOR.

Paragrafo 4° - As demais operagbes entre o FUNDO e o empreendedor estdo
sujeitas @ avaliagdo e responsabilidade do ADMINISTRADOR sempre que for
possivel a contratagdo em condicbes equitativas ou idénticas as que
prevalecam no mercado, ou que o FUNDO contrataria com terceiros.”

4.Aprovar a consolidaggdo do Regulamento do Fundo, no intuito de implementar as
alteragdes supra mencionadas bem como realizar demais ajustes com o fim de melhor
adequar o Regutamento, conforme Anexo I.
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(0] presente Instrumento Particular da Terceira Alter acao do Regulamento assim como
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“ANEXO |
REGULAMENTORIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO Il FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil

CAPITULO |
DO FUNDO

Artigo 1° - O RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI, doravante designado “FUNDO”, é um fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n.° 8.668/93”) e a
Instrugéo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n.° 472/08”), administrado pela RIO
BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional

de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios, com sede na cidade
de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Chedid Jafet n° 222, bloco B, 3°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 72.600.026/0001-81 (“ADMINISTRADOR”) e
regido pelas disposi¢des contidas neste regulamento (“Regulamento”).

Pardgrafo Unico - O FUNDO ter4 prazo de duragéo de 12 (doze) anos, contados a
partir da data em que a CVM conceder o registro de funcionamento do FUNDO
(“Data_de Inicio”).

CAPITULO II
DO PUBLICO ALVO E DO INVESTIMENTO INICIAL MINIMO NO FUNDO

Artigo 2° - O FUNDO destina-se a todo e qualquer investidor, considerando
pessoas fisicas e juridicas, que podem ou ndo ser investidores institucionais,

111



o Ok RTD) & Gl d e i

1689872

MICROFILME

residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos de

investimento.

Artigo 3° - O valor minimo de investimento inicial no FUNDO é de RS 10.000,00

(dez mil reais).

Pardgrafo Unico - Sem prejuizo do disposto no caput deste artigo, ndo existe
valor minimo para manuten¢do de investimentos no FUNDO apds a aplicagéo
inicial de cada investidor, tampouco para o investimento na aquisicdo de cotas
(“Cotas”) em negociagéo no mercado secundario em bolsa ou balcéo organizado

onde as Cotas estiverem registradas para negociagao.

CAPITULO IlI
DO OBJETO

Artigo 4° - O FUNDO tem por objeto a realizagdo de investimentos imobiliarios,
por meio da aquisicdo (i) preponderantemente, de certificados de recebiveis
imobiliarios (“CRI”), emitidos nos termos da Lei n.° 9.514, de 17 de agosto de

1997, conforme alterada, e demais dispositivos legais e regulamentares
aplicaveis; bem como (ii) de letras hipotecarias, emitidas nos termos da Lei n.°
7.684, de 2 de dezembro de 1988 (“LH"); (iii) de letras de crédito imobiliario,
emitidas nos termos da Lei n.° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
alterada (“LCl”); e (iv) de cotas de fundos de investimento imobiliario, emitidas
nos termos da Instrucdo CVM n.° 472/08 (“Cotas de FlI”, e, em conjunto com os
CRI, com as LH e com as LCI que venham a ser adquiridos pelo FUNDO, os “Ativos
Imobilidrios”), nos termos da Politica de Investimento (conforme definida abaixo)
descrita neste Regulamento, de forma a proporcionar aos cotistas do FUNDO
(“Cotistas”) uma remuneragao para o investimento realizado, por meio do fluxo
de rendimentos gerado pelos Ativos Imobiliarios e do aumento do valor
patrimonial de suas Cotas.
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, CAPITULO IV
DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 5° - Os recursos do FUNDO serdo preponderantemente aplicados, sob a
gestdo do GESTOR (conforme definido abaixo), conforme legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis, em CRI, observadas as seguintes disposi¢cdes

(“Politica de Investimento”):

| - O FUNDO tera por politica basica realizar investimentos imobiliarios,
objetivando, fundamentalmente, auferir ganhos decorrentes da rentabilidade dos
Ativos Imobiliarios, nos termos do caput deste artigo;

Il - A aquisicdo dos Ativos Imobiliarios pelo FUNDO observara os termos e
condi¢des estabelecidos na legislagdo e regulamentagdo vigentes e as disposigdes

contidas no presente Regulamento;

Il - Quando da aquisi¢do de um Ativo Imobiliario representado por CRI, o0 GESTOR
tevard em consideragdo os critérios previstos no Anexo | a este Regulamento
(“Critérios de Elegibilidade”);

IV - O FUNDO podera alienar Ativos Imobiliarios integrantes de seu patriménio a
qualquer de seus Cotistas, ao GESTOR, ou a outras pessoas, desde que o faca em
condi¢cdes idénticas as que prevalecam no mercado ou em que o FUNDO
contrataria com terceiros;

V - As LH e LCI objeto de investimento pelo FUNDO deveréo ser emitidas por
instituicdo financeira que tenha rating em escala nacional pela Standard & Poors,

Fitch Ratings ou Moody’s, equivalente a “A-”;
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VI - As disponibilidades financeiras do FUNDO poderao ser aplicadas, a critério do
GESTOR, em titulos de renda fixa, publicos ou privados e/ou em cotas de fundos
de investimentos que invistam, preponderantemente, em tais titulos (“Ativos

Financeiros”), para atender as necessidades de liquidez do FUNDO;

VIl - Os Ativos Financeiros representados por titulos de renda fixa privados
deverdo ser emitidos por instituicdio financeira que tenha rating em escala
nacional pela Standard & Poors, Fitch Ratings ou Moody’s, equivalente a “A-”;e

VIl - O FUNDO podera realizar operagdes com derivativos exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial das posi¢des detidas a vista, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, até o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Pardgrafo 1° - Competird exclusivamente ao GESTOR a decisdo sobre aquisicao,
alienacdo ou renegociagdo dos Ativos Imobilidrios de titularidade do FUNDO,
independentemente de autorizagéo especifica dos Cotistas, desde que observado
0 guanto disposto neste Regulamento.

Artigo 6° - Apés a realizagdo de-cada uma das emissdes de Cotas do FUNDO, o
GESTOR teré o prazo de até 3 (trés) anos apds a data de cada oferta de Cotas do
FUNDO para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento e

Critérios de Concentragdo, conforme definido abaixo.

Pardgrafo 1° - Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores
mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicacéo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM n.° 409/04,
observado o disposto no paragrafo 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM n.° 472/08,
aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |4
estabelecidas, observados os seguintes critérios (“Critérios de Concentracéo”):
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(1) Até 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do FUNDO, quando o emissor
for instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil
(“BACEN");

(11) Até 10% (dez por cento) do patrimdnio liquido do FUNDO, quando o emissor
for companhia aberta;

(1) Até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do FUNDO, quando o emissor
for fundo de investimento;

(IV) Até 5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido do FUNDO, quando o emissor
for pessoa fisica ou pessoa juridica de direito privado que nao seja companhia
aberta ou instituicao financeira autorizada a funcionar pelo BACEN; e

(V) Néo havera limites quando o emissor for a Unido Federal.

Pardgrafo 2° - Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores
mobilidrios, o FUNDO podera alocar até 100% (cem por cento) dos recursos a
serem investidos em Ativos de Liquidez em cotas de fundos Investidos
administrados pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou empresa a eles ligada.

Artigo 7° - O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento nao podero ser
alterados sem prévia deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas tomada de

acordo com o quérum estabelecido no artigo 40 deste Regulamento.

CAPiTULO V
DAS RESTRIGOES AS OPERACOES DO FUNDO

Artigo 8° - E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas

atribuicées e utilizando recursos ou ativos do FUNDO:

| - receber depésito em sua conta corrente;
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Il - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas

sob qualquer modalidade;

Il - contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma

nas operagdes praticadas pelo FUNDO;

V - aplicar no exterior os recursos captados no pais;

VI - aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio FUNDO;

VIl - vender a prestagdo as Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissao em

séries e integralizagdo via chamada de capital;

VIl - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX - realizar operagdes do FUNDO, quando caracterizada situagao de conflito de
interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, ressalvado o disposto no paragrafo
3° do artigo 59 deste Regulamento;

X - constituir Onus reais sobre os imdveis integrantes do patrimdnio do FUNDO;

XI - realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na Instrugdo CVM n.° 472/08;

XIl - realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicées

publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversido de debéntures
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em acbes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha

concedido prévia e expressa autorizagao;

Xl - realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido do FUNDO; e

XVI - praticar qualquer ato de liberalidade.

Pardgrafo Unico - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilirios,
desde que tais operacbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através
de servi¢o autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para
prestar garantias de operacdes proprias.

CAPITULO VI
DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 9° - O patriménio do FUNDO sera formado pelas Cotas, em uma Unica
classe, as quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢bes de emisséo,
distribuicdo, subscrigdo, integralizagdo, remuneracdo, amortizagéo e liquidacéo

descritos neste Regulamento.

Pardgrafo Unico - O patriménio inicial do FUNDO sera formado pelas Cotas
representativas da 1* (primeira) emissdo (“1* Emissao”), nos termos do
Suplemento da 12 Emissdo anexo a este Regulamento.

Artigo 10 - As Cotas de cada emissao do FUNDO serdo objeto de (i) oferta publica
de distribuicdo, nos termos da Instrugao da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada, (“Instrucdo CVM n.° 400/03”) ou (ii) oferta publica com

esforcos restritos de distribuicdo, nos termos da Instrucao da CVM n.° 476, de 16
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de janeiro de 2009 (“Instrucdo CVM n.° 476/09”), respeitadas, ainda, em ambos

0s casos, as disposicdes da Instrugdo CVM n.° 472/08.

Parédgrafo Unico - Enquanto ndo se encerrar a distribuicdo das Cotas de cada
emissdo, as importancias recebidas na integralizacdo serdo depositadas em
instituicdo financeira autorizada a receber depésitos em nome do FUNDO e
aplicadas pelo GESTOR em conformidade com o disposto no artigo 5° deste

Regulamento.

Artigo 11 - O patrimbnio autorizado do FUNDO corresponde a RS
1.000.000.000,00 (um bilh&o de reais) (“Patrimdnio Autorizado”).

Pardgrafo 1° - Novas emissdes de Cotas (“Novas Emissbes”), até o limite do
Patriménio Autorizado, poderdo ser realizadas a exclusivo critério do
ADMINISTRADOR, de comum acordo com o GESTOR, sem necessidade de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, ao passo que Emissées de novas
Cotas acima do Patrimdnio Autorizado somente poderao ser realizadas mediante
prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 18, IV,
da Instrugdo CVM n.° 472/08, observado o quérum de deliberagdo estabelecido
neste Regulamento, desde que permitido pela legislagao vigente.

Paragrafo 2° - Nao obstante o Paragrafo 1° acima, enquanto nao houver previsao
expressa, legal e/ou regulamentar, permitindo a realiza¢do de Novas Emissoes de
Cotas a exclusivo critério do ADMINISTRADOR de comum acordo com o GESTOR,
as Novas Emissdes de Cotas do FUNDO dependerdo de aprovacdo prévia da
Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 3° - O ADMINISTRADOR ou a Assembleia Geral de Cotistas, conforme o
caso, devera fixar o preco de emissdo das Cotas a que se refere o presente artigo

levando em consideracdo o valor patrimonial das Cotas em circulacdo e/ou sua
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cotacdo em bolsa ou balcao organizado, se houver, bem como as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO.

Pardgrafo 4° -Quando da realizagdo de Novas Emissdes, ndo sera concedido
direito de preferéncia aos cotistas do FUNDO para a subscricdo de novas Cotas,
exceto se a Assembleia Geral de Cotistas, responsdvel por aprovar a nova
emissdo, deliberar pela outorga do direito de preferéncia.

Pardgrafo 5° - Quando da realizagao de Novas Emissdes, os seus subscritores
poderdo arcar com os custos decorrentes da estruturagéo e distribuicao das Cotas
objeto das novas emissdes, sendo que a cobranga de tais custos serd aprovada e
definida na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre as novas emissoes.

CAPITULO VIl
DAS CARACTERISTICAS E DAS NEGOCIACOES DAS COTAS

Artigo 12 - As Cotas do FUNDO correspondem a fragGes ideais de seu patrimonio
e possuem a forma escritural, sendo representadas pelo extrato de contas de
depésito, mantidas na instituicdo financeira responsavel pela escrituracéo das
Cotas.

Artigo 13 - A qualidade de Cotista comprova-se pelo registro de Cotistas ou pelo
extrato de contas de depdsito, aplicando-se a transferéncia de titularidade, no
que couber, as regras de transferéncia de valores mobiliarios previstas na Lei n.°
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Artigo 14 - Os extratos de contas de depdsito comprovam a propriedade do
numero inteiro de Cotas pertencentes ao Cotista, conforme os registros do
FUNDO.
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Artigo 15 - As Cotas conferem a seus titulares iguais direitos patrimoniais e

politicos.

Pardgrafo 1° - A cada Cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais de
Cotistas.

Pardgrafo 2° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO:
(a) o ADMINISTRADOR ou o GESTOR; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR; (c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao
GESTOR, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (d) os demais prestadores de
servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios.

Pardgrafo 3° - Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os (inicos
Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos itens (@) a (d); ou (ii)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes em
Assembleia Geral dos Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissio de voto.

Pardgrafo 4° - Os Cotistas participardo em igualdade de condi¢des dos lucros
distribuidos tomando-se por base a totalidade das Cotas subscritas, sem levar em
consideragao o percentual de Cotas ainda nio integralizadas.

Pardgrafo 5° - Os Cotistas ndo tém qualquer direito real sobre os imoveis cujos
créditos (astreiam a emissdo dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do
FUNDO, mas serdo os Unicos beneficiarios de seus frutos e rendimentos, nos

termos e condicdes estabelecidas neste Regulamento.

Artigo 16 - O valor patrimonial da Cota sera calculado dividindo-se o valor do
patriménio liquido do FUNDO, apurado conforme o disposto na regulamentacéo
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em vigor, pela quantidade de Cotas emitidas, e divulgado mensalmente ao

mercado e aos Cotistas.

Artigo 17 - De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n.° 8.668/93 e no artigo
9° da Instrugdo CVM n.° 472/08, as Cotas do FUNDO nao serao resgataveis.

Artigo 18 - As Cotas, apds integralizadas, poderao ser negociadas em mercado de

balcao organizado e/ou em bolsa de valores.

Artigo 19 - O subscritor ndo podera, qualquer que seja a forma, transferir a
terceiros as Cotas que tiver subscrito de uma determinada emissdo, enquanto
ndo tiver integralizado a totalidade das séries subscritas. Sera, no entanto
admitida a transferéncia das Cotas a terceiros no caso da operagdo abranger a
totalidade das Cotas, integralizadas ou ndo, de uma determinada emissao e
desde que o cessionario ou adquirente assuma a responsabilidade de integralizar

as Cotas ainda nao integralizadas.

Pardgrafo 1° - Sem prejuizo do disposto no paragrafo anterior, as Cotas somente
poderao ser negociadas no mercado secundario de valores mobiliarios, apds a

integralizagao do preco de emissao.

Pardgrafo 2° - Cumpridos os requisitos estabelecidos neste Regulamento e
apresentado o pedido de transferéncia, devera a instituicdo prestadora de
servigos de cotas escriturais efetiva-la no prazo maximo de 5 (cinco) dias Gteis.

Artigo 20 - O ADMINISTRADOR podera determinar a suspensdo dos servicos de
transferéncia de Cotas nos periodos que antecederem as datas fixadas para a
distribuicdo de dividendos, para a amortizacao parcial das Cotas ou para a
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, vedada a suspens&o desses servigos

por prazo superior, em cada caso, a 10 (dez) dias consecutivos e, durante o ano,
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a 90 (noventa) dias, ressalvada a possibilidade de suspensao desses servigos pelo
prazo necessario a realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas mediante processo

de consulta.

Parégrafo Unico - A suspensio dos servicos de transferéncia devera ser
comunicada ao mercado e aos Cotistas mediante publicagdo no jornal utilizado
para divulgag&o de informagées sobre o FUNDO.

CAPITULO VIIt
DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO, DE RETENCAO DOS RESULTADOS DO FUNDO E
AMORTIZAGAO PROGRAMADA DAS COTAS

Artigo 21 - O FUNDO devera observar a seguinte politica de destinacéo de

resultado:

Pardgrafo 1° - O FUNDO distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

Pardgrafo 2° - A distribuico de rendimentos prevista no caput deste artigo sera
realizada mensalmente, no 6°(sexto) dia Gtil do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacao dos rendimentos
do semestre a serem distribuidos.

Pardgrafo 3° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo acima os
titulares de Cotas do FUNDO no fechamento do Gltimo dia de cada més, de
acordo com as contas de depésito mantidas pelo Escriturador das Cotas do
FUNDO.

122



87 Ol D) O o Possn iy
1689872

MICROFILME

Pardgrafo 4° - O montante do lucro financeiramente realizado, que nao for
distribuido aos Cotistas, na forma estabelecida no paragrafo 1° deste artigo, tera
a destinacdo que lhe der o GESTOR, respeitada a Politica de Investimento do
FUNDO.

Pardgrafo 5° - Nao obstante a distribuicdo de rendimentos, as Cotas poderéao ser
amortizadas, respeitado um prazo de caréncia para amortizagdo de 24 (vinte e

quatro) meses contados da Data de Inicio (“Prazo de Caréncia de Amortizacéo™).

Pardgrafo 6° - Nao obstante o Prazo de Caréncia de Amortizagao, as Cotas do
FUNDO serdao objeto de amortizacdo, em 10 (dez) parcelas anuais iguais e
consecutivas, hipotese na qual o valor de principal das Cotas sera distribuido aos
Cotistas, vencendo a primeira no 36° (trigésimo sexto) més apds o inicio do
FUNDOQ, sendo que o prazo de investimento para alocar os recursos do FUNDO

sera de 3 (trés) anos (“Amortizacées Programadas” e “Periodo das Amortizacoes

Programadas”, respectivamente).

Pardgrafo 7° - No caso de pré-pagamento de operagoes de CRI componentes da
carteira do FUNDO, os montantes pré-pagos poderao, a critério do GESTOR, ser
objeto de amortizacdo de cotas ou terdo a destinagdo que lhe der o GESTOR,
respeitada a Politica de Investimento do FUNDO.

CAPITULO IX
DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Artigo 22 - Os bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO serao
adquiridos pelo ADMINISTRADOR, em carater fiduciario, por conta e em beneficio
do FUNDO e de seus Cotistas, cabendo-lhe administrar e dispor desses bens ou
direitos com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do
FUNDO.
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Pardgrafo 1° - Os bens e direitos integrantes do patrimdnio do FUNDO, bem
como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patrimdnio do
ADMINISTRADOR, constituindo um patrimdnio separado, devendo-se observar,

quanto a esses bens e direitos, as seguintes restri¢des legais:

| - ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR;

Il - n&o respondem, direta ou indiretamente, por quaisquer dividas ou obrigacdes
do ADMINISTRADOR;

Il - ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de

liquidacao judicial ou extrajudicial;

V - ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do ADMINISTRADOR;

VI - ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR,

por mais privilegiados que possam ser; e

Vil - ndo podem ser objeto de constituicao de quaisquer dnus reas.

Pardgrafo 2° - Nos instrumentos de aquisi¢do e de alienagéo de bens e direitos
integrantes do patrimdnio do FUNDO, sera destacado o carater fiduciario do ato
praticado pelo ADMINISTRADOR, devendo esse ressaltar que o pratica por conta e
em beneficio do FUNDO.

I - realizar todas as operagbes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto do FUNDO;

fl - exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive o de propor agdes, interpor
recursos e oferecer excegoes;
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Pardgrafo 1° - Os bens e direitos integrantes do patrimdnio do FUNDO, bem
como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio do
ADMINISTRADOR, constituindo um patriménio separado, devendo-se observar,
quanto a esses bens e direitos, as seguintes restri¢oes legais:

| - ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR;

Il - ndo respondem, direta ou indiretamente, por quaisquer dividas ou obrigacdes
do ADMINISTRADOR;

ill - ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial;

V - ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do ADMINISTRADOR;

VI - ndo s&o passiveis de execucdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR,
por mais privilegiados que possam ser;

VIl - ndo podem ser objeto de constituigdo de quaisquer nus reais.

Pardgrafo 2° - Nos instrumentos de aquisi¢do e de alienagéo de bens e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO, sera destacado o carater fiduciario do ato
praticado pelo ADMINISTRADOR, devendo esse ressaltar que o pratica por conta e
em beneficio do FUNDO. -
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CAPITULO X
DA ADMINISTRAGAO

Artigo 23 - Compete ao ADMINISTRADOR, observadas as restrigdes impostas pela
Lei n.° 8.668/93, pela Instrucdo CVM n.° 472/08, por este Regulamento, ou por

deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas:

| - administrar o FUNDO, fixando a orientagéo geral de seus negdcios e praticando
todos os atos necessarios a adequada gestdo patrimonial do FUNDO;

I - convocar e presidir a Assembleia Geral de Cotistas, sem prejuizo do disposto
no artigo 34 deste Regulamento; e

It - contratar o auditor independente do FUNDO.

Pardgrafo 1° - No uso de suas atribuicdes o ADMINISTRADOR tem poderes para:

| - realizar todas as operacGes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto do FUNDO;

Il - exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive o de propor agdes, interpor
recursos e oferecer excegoes;

11l - abrir e movimentar contas bancarias em nome do FUNDO;

IV - transigir e praticar, enfim, todos os atos necessarios a administracdo do

FUNDO, observadas as limitacdes legais e regulamentares em vigor; e

V - representar o FUNDO em juizo ou fora dele.
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Pardgrafo 2° - O ADMINISTRADOR, as suas expensas, contratara a RIO BRAVO
INVESTIMENTOS LTDA. sociedade devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e valores
mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n.° 6.051, de 27 de julho de 2000, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet n.°
222, bloco B, 3° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 03.864.607/0001-08
(“GESTOR”) para desempenhar os servicos de gestdo dos ativos integrantes do
patrimonio do FUNDO e atividades relacionadas a esse servico.

CAPITULO XI
DO GESTOR

Artigo 24 - O contrato a ser firmado entre o FUNDO e o GESTOR, conforme
previsto no paragrafo 2° do artigo 23 acima, devera prever como parte dos

servigos a serem prestados pelo GESTOR, entre outros, os seguintes:

| - adquirir, alienar e gerenciar os Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros da
carteira de investimentos do FUNDO, observada a Politica de Investimento e os
critérios de diversificagdo da carteira de investimentos do FUNDOQ previstos neste

Regulamento e na legislacdo e regulamentacéo vigente;

I - conduzir e executar estratégia de investimento em Ativos Imobilidrios e em
Ativos Financeiros, buscando obter a melhor rentabilidade para o FUNDO,
analisando e selecionando os Ativos Imobiliarios; e

Il - realizar a prospecgao e originagao de CRI;

IV - fornecer ao ADMINISTRADOR todos os documentos que amparam os Ativos
Imobilidrios e Ativos Financeiros apresentados ao FUNDO, incluindo, sem
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limitagdo e quando aplicavel, (a) copia dos respectivos contratos representativos
dos direitos creditdrios imobiliarios, (b) termo de securitizagdo, (c) matricula de
imdveis, e todo e qualquer documento solicitado vinculado a emisséo dos CRI e
(d) material explicativo dos CRI contendo (i) seus termos e condigdes gerais, (ii)
os critérios de elegibilidade adotados na selegdo dos créditos imobiliarios, e (iii)
as caracteristicas do(s) empreendimento(s) e do(s) originadores dos créditos
imobiliarios; e

V - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos Financeiros do FUNDO, fiscalizando os servigos prestados
por terceiros, incluindo quaisquer servicos relativos aos Ativos Imobiliarios e aos
Ativos Financeiros integrantes do patriménio do FUNDO que eventualmente

venham a ser contratados.

CAPITULO Xl
DAS OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR

Artigo 25 - Constituem obrigacdes do ADMINISTRADOR, além das descritas no
artigo 23 deste Regulamento:

| - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) o registro de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentagao relativa aos iméveis, as operagdes e ao patrimdnio do FUNDO;

d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e
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e) o arquivo dos pareceres e relatérios do auditor independente e do Gestor.

Il - celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execucdo da Politica de Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades do FUNDO;

Il - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

IV - custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo
FUNDO;

V - agir sempre no unico e exclusivo beneficio do FUNDO e dos Cotistas,
empregando, na defesa de seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas
circunstancias e praticando todos os atos, judiciais ou extrajudiciais, necessarios
a assegura-los;

VI - manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com
recursos do FUNDO;

Vi - no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentagao referida no inciso | acima até o
término do procedimento;

VIl - dar cumprimento aos deveres de informag&o previstos na Instrugdo CVM n.°
472/08 e no presente Regulamento;
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IX - manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo FUNDO;

X - observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e do prospecto, se
aplicavel, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas; e

Xl - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do
FUNDO, fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados, se algum, e
o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade, se

algum.

CAPITULO Xl
DA RESPONSABILIDADE

Artigo 26 - O ADMINISTRADOR e o GESTOR, dentre as atribuicbes que lhe sdo
conferidas nos termos deste Regulamento e da Instrugao CVM n.° 472/08, no
limite de suas responsabilidades, serdo responsaveis por quaisquer danos
causados ao patriménio do FUNDO decorrentes de: {a) atos que configurem ma
gestdo ou gestdo temeraria do FUNDO; e (b) atos de qualquer natureza que
configurem violagdo da lei, da Instrugdo CVM n.° 472/08, deste Regulamento, da
deliberagdo dos Representantes dos Cotistas (conforme definido abaixo), ou

ainda, de determinacao da Assembleia Geral de Cotistas.

Pardgrafo Unico - O ADMINISTRADOR e o GESTOR ndo serdo responsabilizados
nos casos de forga maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar
reducédo do patrimdnio do FUNDO ou de qualquer outra forma, prejudicar o
investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando
impossivel o cumprimento das obrigagcdes contratuais por eles assumidas, tais

como atos governamentais, moratorios, greves, locautes e outros similares.
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Artigo 27 - O ADMINISTRADOR e o GESTOR, seus administradores, empregados e
prepostos, salvo nas hipoteses previstas no artigo 26 acima, nio serdo
responsaveis por eventuais reclamagdes de terceiros decorrentes de atos
relativos & gestao do FUNDO (entendendo-se que tal atuagdo se verifica sempre
no interesse do FUNDO), devendo o FUNDO ressarcir imediatamente o valor de
tais reclamacbes e de todas as despesas legais razodveis incorridas pelo

ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, seus administradores, empregados ou prepostos,

relacionados com a defesa em tais processos.

Pardgrafo 1° - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista no caput deste
artigo abrangera qualquer responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria
e/ou de outra natureza, bem como de multas, juros de mora, custas e honorarios
advocaticios que possam decorrer de qualquer processo.

Pardgrafo 2° - O disposto neste artigo prevalecera até a execucdo de decisdo
judicial definitiva.

Pardgrafo 3° - A obrigacio de ressarcimento imediato prevista neste artigo esta
condicionada a que o ADMINISTRADOR, o GESTOR, seus administradores,
empregados ou prepostos notifiquem o FUNDO e os Representantes dos Cotistas
acerca de qualquer reclamag&o e tomem as providéncias a ela relacionadas, de
acordo com o que o FUNDO, através dos Representantes dos Cotistas ou de
deliberagdo de Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer,
ficando o ADMINISTRADOR desde logo autorizado a constituir “ad referendum”, a
previsdo necesséria e suficiente para o FUNDO cumprir essa obrigacéo.
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DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

Artigo 28 - O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informagbes periédicas
sobre o FUNDO:

| - Mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més:

a) o valor do patrimdnio do FUNDO, o valor patrimonial da Cota e a

rentabilidade auferida no periodo; e

b) o valor dos investimentos do FUNDO, incluindo a discriminagao dos bens
e direitos integrantes de seu patriménio.

Il - Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre,
informacdes sobre o andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos
ja realizados, no caso de fundo constituido com o objetivo de desenvolver
empreendimento imobiliario, até a conclusédo e entrega da construcdo, caso o
FUNDO venha a ter iméveis;

Il - Até 60 (sessenta) dias ap6s o encerramento de cada semestre, relacao das
demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos Cotistas
ou desses contra o ADMINISTRADOR, indicando a data de inicio e a da solugéo
final, se houver;

IV - Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

a) demonstragdo dos fluxos de caixa do periodo;
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b) o relatdrio do ADMINISTRADOR, elaborado de acordo com o disposto no §
2°, Artigo 39, da Instrucdo CVM 472/08, o qual devera conter, no minimo:

1) descric&o dos negdcios realizados no semestre, especificando, em
relacao a cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos
feitos, as receitas auferidas, a origem dos recursos investidos, bem
como a rentabilidade apurada no periodo;

2) programa de investimentos para o semestre seguinte;

3) informacodes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente

explicitados, sobre:

i) a conjuntura econémica do segmento do mercado
imobiliario em que se concentram as operagoes do FUNDO,

relativas ao semestre findo;

ii} as perspectivas da administracao para o0 semestre
seguinte;

iii) o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do
FUNDO, incluindo o percentual médio de valorizagdo ou
desvalorizacdo apurado no periodo, com base na ultima
analise técnica disponivel, especialmente realizada para esse
fim, em observancia de critérios que devem estar
devidamente indicados no relatorio, caso o FUNDO venha a
deter imoveis;

4) relagdo das obrigagbes contraidas no periodo;

5) a rentabilidade dos Gltimos 4 (quatro) semestres calendario;
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6) o valor patrimonial da Cota, por ocasiao dos balangos, nos

Ultimos 4 (quatro) semestres calendario; e

7) a relagdo dos encargos debitados ao FUNDO em cada um dos 2
(dois) Ultimos exercicios, especificando valor e percentual em
relagcdo ao patrimdnio liquido médio semestral em cada exercicio.

V - Anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio, as
demonstragdes financeiras, o relatorio do ADMINISTRADOR, elaborado de acordo
com o disposto no paragrafo 2° do artigo 39, da Instrugdo n.° 472/08 e no item
(b) do inciso IV acima e o parecer do auditor independente;

VI - Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia geral ordinaria;

Vil - Até 8 (oito) dias apds a data de sua realizagdo, resumo das decisdes tomadas
pela Assembleia Geral de Cotistas;

VIl - Semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento
do semestre, o extrato da conta de depoésito acompanhado do valor do
patrimdnio do FUNDO no inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota,
e a rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo e valor das Cotas no
inicio e no final do periodo e a movimentagao ocorrida no mesmo intervalo, se
for o caso;

IX - Anualmente, até 30 de marco de cada ano, informagdes sobre a quantidade
de Cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o

comprovante para efeitos de declaragao de imposto de renda; e
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X - Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou as suas operagdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais
investidores, acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir
em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do FUNDO, sendo vedado ao
ADMINISTRADOR valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das Cotas do FUNDO.

Paragrafo 1° - As informacdes relativas ao FUNDO serao divulgadas na pagina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos

Cotistas em sua sede.

Pardgrafo 2° - O ADMINISTRADOR devera manter sempre disponivel em sua
pagina na rede mundial de computadores o Regulamento do FUNDO, em sua

versao vigente e atualizada.

Pardgrafo 3° - Os documentos ou informagGes referidos no presente artigo e
seus paragrafos acima estardo disponiveis nos enderecos fisicos e eletrdnicos do
ADMINISTRADOR: na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid
Jafet n. 222, bloco B, 3° Andar e http://www.riobravo.com.br, respectivamente.

Paragrafo 4° - O ADMINISTRADOR devera, ainda, simultaneamente & divulgacéo
das informagdes referida no paragrafo anterior, enviar as seguintes informagdes
ao mercado organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a
negocia¢do, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores:

| - edital de convocagéo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de

Cotistas, no mesmo dia de sua convocagao;

Il - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;
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1l - prospecto, material publicitario e anlincios de inicio e de encerramento de
oferta publica de distribuicdo de Cotas, nos prazos estabelecidos na Instrucao
CVM n.° 400/03, quando aplicavel; e

IV - fatos relevantes.

CAPITULO XV
DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 29 - O ADMINISTRADOR receberd, pelos servicos de administragdo do
FUNDO a quantia equivalente a 0,83% (oitenta e trés centésimos por cento) ao
ano sobre a parcela do patrimonio liquido do FUNDO representada pelos Ativos
Imobiliarios, sendo 0,73% (setenta e trés centésimos por cento) devidos ao Gestor
e 0,10% (dez centésimos por cento) devidos ao Administrador (“Taxa de
Administracdo”). A Taxa de Administrac&o sera apurada diariamente, com base
em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Gteis, e pagas,
mensalmente, no dia 15 de cada més.

Pardgrafo 1° - A Taxa de Administracdo, nos termos da legislacdo aplicavel, ndo
compreende os servicos de (i) custodia de ativos financeiros integrantes da
carteira do Fundo, e (ii) auditoria independente, os quais poderao ser cobrados

do Fundo, a titulo de encargos do Fundo, entre outros previstos no Regulamento.

Pardgrafo 2° - Caberd ao auditor independente responsavel pela auditoria das
demonstragbes financeiras do FUNDO analisar os calculos elaborados pelo
ADMINISTRADOR, relativos aos correspondentes registros contabeis e cada um dos
pagamentos de Taxa de Administragdo efetuados, de forma a opinar sobre tais

fatos nos pareceres relativos as demonstragées financeiras do FUNDO.
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Pardgrafo 3° - O ADMINISTRADOR é responsavel pelas despesas com
remuneragio de seus funcionarios ou prepostos decorrentes de contratagao nao
especifica para a administragdo do FUNDO. Todas as demais serdo debitadas do
FUNDO, conforme disposto neste Regulamento.

Pardgrafo 4° - O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos

contratados.

Artigo 30 - O GESTOR, por sua atuagao, a tituto de participagéo nos resultados e
sem prejuizo da Taxa de Administrag8o acima mencionada, recebera uma taxa
de performance (“Taxa de Performance”) calculada anualmente e paga, quando
devida, na mesma data da Amortizacdo Programada das Cotas, de acordo com as
seguintes regras:

Pardgrafo 1°- O capital apurado serd primeiro distribuido entre os Cotistas,
buscando uma rentabilidade esperada equivalente ao capital investido,
atualizado pela taxa da Nota do Tesouro Nacional, Série B (“NTN-B”), com
vencimento em 2020, apurada 4 (quatro) meses apds a liquidagdo da oferta e
fixada ao longo de todo o prazo do Fundo, acrescido de 2,00% (dois por cento),
sendo a rentabilidade capitalizada e calculada pro rata die, considerado o ano de
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias (“Benchmark”). Para fins de calculo do
capital recuperado pelos Cotistas o saldo remanescente do valor investido sera
atuatizado da Data da Inicio até o dia da primeira Amortizagdo Programada e
depois entre cada nova Amortizacdo Programada, considerado o Benchmark
(“Periodo de Apuracao”).

Pardgrafo 2° - A Taxa de Performance paga ao GESTOR corresponderd a 20%

(vinte por cento) do valor que exceder o Benchmark. Em cada Amortizacao
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Programada, a Taxa de Performance sera calculada e paga ao GESTOR, caso

devida.

Paragrafo 3° - Caso na data de qualquer Amortizagdo Programada os
rendimentos distribuidos no Periodo de Apuragao sejam inferior ao Benchmark, o
Custodiante calculara o Benchmark consolidado desde a Data de Inicio até a data
da Amortizacdo Programada em questdo e a Taxa de Performance devida neste
periodo, conforme metodologia estabelecida pelo ADMINISTRADOR.

Pardgrafo 4° - Nesta hipotese, todo e qualquer valor recebido pelo GESTOR a
titulo de Taxa de Performance até entdo que estiver acima do valor de Taxa de
Performance devida neste periodo consotidado devera ser restituido pelo GESTOR
do FUNDO exclusivamente por meio de desconto da parcela da Taxa de
Administracido devida ao GESTOR, conforme previsto em contrato especifico,

durante o proximo Periodo de Apuragdo.

Pardgrafo 5° - Caso, no momento de liquidagdo do FUNDO, exista qualquer valor
a ser reembolsado pelo GESTOR ao FUNDO nos termos do paragrafo 3°, o
ADMINISTRADOR solicitara, por escrito, o pagamento pelo GESTOR do saldo a ser
reembolsado no prazo de até 60 (sessenta) dias.

CAPI{TULO XVI
DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 31 - O ADMINISTRADOR e o GESTOR deverdo ser substituidos nas hipoteses
de rendncia ou destituigéo por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Pardgrafo 1° - Na hipotese de reniincia do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, o
ADMINISTRADOR fica obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral de
Cotistas para eleger o respectivo substituto ou deliberar a liquidacao do FUNDO,
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a qual devera ser efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda que apés a rendncia

deste.

Pardgrafo 2° - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por
cento) das Cotas emitidas, a convocagao da Assembleia Geral de Cotistas, caso o
ADMINISTRADOR néo convoque a assembleia de que trata o paragrafo acima, no
prazo de 10 (dez) dias contados da renlincia.

Pardgrafo 3° - Na hipdtese de descredenciamento do ADMINISTRADOR ou do
GESTOR para o exercicio da atividade de administracéo de carteira, por decisao
da CVM, ficarda o ADMINISTRADOR obrigado a convocar imediatamente a
Assembleia Geral de Cotistas para eleger o respectivo substituto, a se realizar no
prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos Cotistas que
detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou a CVM, nos casos

de descredenciamento, a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 4° - No caso de descredenciamento do ADMINISTRADOR, a CVM devera
nomear ADMINISTRADOR temporario até a elei¢do de nova administragao.

Pardgrafo 5° - No caso de descredenciamento do GESTOR, o ADMINISTRADOR
exercerd temporariamente as fungdes do GESTOR até a eleicdo do respectivo

substituto.

Artigo 32 - No caso de liquidac&o extrajudicial do ADMINISTRADOR cabera ao
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no
artigo 37 da Instrugdo CVM n.° 472/08, convocar a Assembleia Geral de Cotistas,
no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicacdo no Diario
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a eleicdo do novo ADMINISTRADOR e a liquidagdo ou nédo do
FUNDO.
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Pardgrafo Unico - Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo
ADMINISTRADOR no prazo de 30 (trinta) dias Gteis, contados da data de
publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial do ADMINISTRADOR, o Banco Centrat do Brasil nomeara uma nova
instituicio para processar a liquidagdo do FUNDO, ficando a instituigdo liquidante
obrigada a arcar com os custos de remuneracdo do ADMINISTRADOR assim

nomeado.

CAPITULO XVII
DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 33 - Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

| - examinar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO, e deliberar sobre as

demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

Il - alterar o Regutamento do FUNDO, ressalvado o disposto no paragrafo 2° deste
artigo;

11 - destituir o ADMINISTRADOR, o GESTOR, e/ou eleger seu substituto, nos casos

de renlincia, destituicdo ou decretagdo de sua liquidagao extrajudicial;

IV - autorizar a emissdo de novas Cotas pelo FUNDO, observado o disposto no
artigo 11 acima;

V - eleger e destituir o Representante dos Cotistas;

VI - determinar ao ADMINISTRADOR a adocdo de medidas especificas de Politica
de Investimento que ndo importem em alteragdo do Regutamento do FUNDO;
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VIl - deliberar sobre a fusdo, incorporagdo, cisdo e transformacéo do FUNDO.

Vil - apreciar o laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagao
de Cotas do FUNDO;

IX - aumentar as despesas e encargos do FUNDO;

X - alterar o mercado em que as cotas s&o admitidas a negociacéo;

XI - deliberar sobre a amortizagdo de capital do FUNDO;

XII - alteracao do prazo de duragdo do FUNDO;

XIll - analisar as situagdes de conflito de interesse quando ndo expressamente

tratadas neste Regulamento;

XIV - deliberar sobre a dissolugao e liquidacdo do FUNDO, quando nao prevista e
disciplinada neste Regulamento, inclusive sobre a entrega de titulos e valores

mobiliarios que compdem o patrimdnio do FUNDO aos Cotistas; e

XV - Deliberar sobre a contratagcao de formador de mercado.

Pardgrafo 1° - A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as
matérias previstas no inciso | deste artigo devera ser realizada, anualmente, até
4 (quatro) meses apds o término do exercicio social.

Pardgrafo 2° - O Regulamento do FUNDO podera ser alterado
independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, ou de consulta aos

Cotistas, sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de
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atender exigéncias legais ou regulamentares, ou ainda em virtude da atualizacéo
dos dados cadastrais (tais como alteragéo na razéo social, endereco e telefone)
do ADMINISTRADOR ou qualquer outro prestador de servicos identificados neste
Regulamento, quando a decisdo a respeito dessa substituicdo couber
exclusivamente ao ADMINISTRADOR, devendo ser providenciada, no prazo de 30
(trinta) dias, a indispensavel comunicagao aos Cotistas.

Artigo 34 - Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo Unico - A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada
por Cotistas que detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas
ou pelo Representante dos Cotistas, observado o disposto no presente
Regulamento.

Artigo 35 - A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por

carta, correio eletrdnico ou telegrama encaminhada a cada Cotista.

Paragrafo 1° - A convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas deverd enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de

deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 2° - A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com
10 (dez) dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizacéo.

Pardgrafo 3° - Da convocacao constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em

que sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia.
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Pardgrafo 4° - O aviso de convocagao deve indicar o local onde o Cotista pode
examinar os documentos pertinentes & proposta a ser submetida a apreciagéo da

Assembleia Geral de Cotistas.

Pardgrafo 5° - A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocagao.

Artigo 36 - As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo registradas em

ata lavrada em livro préprio.

Artigo 37 - As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser
tomadas, independentemente de convocagdo, mediante processo de consulta,
formalizada por carta, correio eletrénico ou telegrama dirigido pelo
ADMINISTRADOR aos Cotistas, para resposta no prazo de 10 (dez) dias, devendo
constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de

voto.

Pardgrafo 1° - A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o
envio, pelo Cotista a0 ADMINISTRADOR, de carta, correio eletrénico ou telegrama
formalizando o seu respectivo voto.

Pardgrafo 2° - A auséncia de resposta nos termos do paragrafo 1° acima no prazo
previsto no caput sera considerado como abstencdo nas deliberagdes realizadas

por meio de processo de consulta.

Pardgrafo 3° - Caso algum Cotista deseje alterar o enderego para recebimento
de quaisquer avisos, devera notificar o ADMINISTRADOR por carta, correio

eletrdnico ou telegrama, em qualquer dos casos, com comprovante de entrega.

Artigo 38 - A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de
qualquer niimero de Cotistas.
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Artigo 39 - As deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente
convocadas e instaladas ou através de consulta, serdo tomadas por maioria de
votos dos Cotistas presentes, ndo se computando os votos em branco, ressalvadas

as hipoteses de quérum especial previstas no artigo 40 abaixo.

Artigo 40 - Dependerao da aprovacdo de Cotistas que representem a maioria
absoluta das Cotas emitidas, as deliberagdes referentes as matérias previstas nos

incisos Il, IIl, VII, VIl e IX do artigo 33 deste Regulamento.

Artigo 41 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocagao da Assembleia Geral de Cotistas, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1

(um) ano.

Artigo 42 - Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicacao escrita

ou eletronica, observado o disposto neste Regulamento.
Artigo 43 - O pedido de procuragdo, encaminhado pelo ADMINISTRADOR
mediante correspondéncia ou anincio publicado, devera satisfazer aos seguintes

requisitos:

| - conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;

Il - facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuragéo; e

IIl - ser dirigido a todos os Cotistas.
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Pardgrafo 1° - E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de Cotas emitidas solicitar relacao de nome e enderecos, fisicos
e eletrdnicos, dos demais Cotistas do FUNDO para remeter pedido de procuragao,

desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso I.

Pardgrafo 2° - O ADMINISTRADOR do FUNDO que receber a solicitacdo de que
trata o paragrafo 1° deste artigo pode:

| - entregar a lista de nomes e enderegos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em

até 2 (dois) dias Gteis da solicitacdo; ou

Il - mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragéo, conforme
conteldo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco)
dias Uteis da solicitag@o.

Paragrafo 3° - O Cotista que utilizar a faculdade prevista no paragrafo 1° deste
artigo devera informar o ADMINISTRADOR do FUNDO do teor de sua proposta.

Pardgrafo 4° - O ADMINISTRADOR do FUNDO pode cobrar do Cotista que solicitar
a lista de que trata o paragrafo 1° deste artigo.

Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo
ADMINISTRADOR do FUNDO, em nome de Cotistas, nos termos do inciso |l do
paragrafo 2° deste artigo, serao arcados pelo ADMINISTRADOR do FUNDO.

CAPITULO XVIll
DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 44 - A Assembleia Geral dos Cotistas pode nomear um ou mais

representantes para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos investimentos do
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FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas (“Representantes dos

Cotistas”).

Artigo 45 - Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas,
pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

| - ser Cotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos
interesses do Cotista;

Il - ndo exercer cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza; e

Il - ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do
empreendimento imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe

assessoria de qualquer natureza.

CAPITULO XIX
DOS ENCARGOS, HONORARIOS E DESPESAS DO FUNDO

Artigo 46 - Constituem encargos do FUNDO:

| - A Taxa de Administragao;

Il - Taxa de Performance;

Il - Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou

autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes
do FUNDO;
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IV - Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do FUNDO,
inclusive comunicag@es aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrucao
CVM n.° 472/08;

V - Gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociacio em mercado organizado de valores mobiliarios;

VI - Honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das

demonstragdes financeiras do FUNDO;

Vil - Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO;

VIl - Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa
dos interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de

condenagao que lhe seja eventualmente imposta;

IX - Honorarios e despesas relacionadas as atividades (i) de consultoria
especializada, envolvendo a analise, sele¢do e avaliagdo de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos para integrarem a carteira do FUNDO; e (ii) de
empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploracdo do direito de

superficie e a comercializacdo dos respectivos imoveis, se aplicavel;

X - Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos nao coberta por apélices de seguro,
desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no

exercicio de suas fungdes;
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XI - Gastos inerentes & constituicao, fusdo, incorporacéo, cisao, transformacao ou
liquidagdo do FUNDO e realizagéo de Assembleia Geral de Cotistas;

XIl - Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

Xl - Gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatérias, nos termos da
Instrugdo CVM n.° 472/08;

XIV - Gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imoveis
integrantes do patrimdnio do FUNDO, se aplicavel, desde que expressamente

previstas no Regulamento ou autorizadas pela Assembleia Geral de Cotistas; e
XV - Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista.

Pardgrafo Primeiro - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na
Instrugdo CVM n.° 472/08 como encargos do FUNDO devem correr por conta do
ADMINISTRADOR.

Pardgrafo Segundo - Caso o ADMINISTRADOR contrate formador de mercado com
a finalidade de (i) realizar operagdes destinadas a fomentar a liquidez das Cotas
com registro para negociaco; e (ii) proporcionar um preco de referéncia para a
negociacao de tais valores mobiliarios, a remuneragao do formader de mercado
sera paga pelo ADMINISTRADOR ou, se vier a ser permitido pela regulagao, pelo
FUNDO.
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CAPITULO XX
DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 47 - O FUNDO terd escrituracdo contdbil destacada da relativa ao
ADMINISTRADOR, e suas demonstragoes financeiras, elaboradas de acordo com as
normas contabeis expedidas pela CVM, serdo auditadas anualmente pelo auditor
independente.

Pardgrafo Unico - O exercicio social do FUNDO teré duracéo de 1 {um) ano, com

inicio em 1° de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

CAPITULO XXI
DA CUSTODIA

Artigo 48 - O ADMINISTRADOR contratara instituicdo financeira devidamente
autorizada pela CVM para (i) a prestacdo dos servicos de escrituracdo de cotas
(“Escriturador”) e (ii) a prestagdo dos servicos de custddia qualificada dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira de investimentos do
FUNDO (“Custodiante”), nos termos dos respectivos contratos a serem firmados.

Parédgrafo Unico - O Escriturador e o Custodiante somente poderdo acatar
ordens assinadas pelo Diretor responsavel do ADMINISTRADOR ou por procurador
legalmente constituido, devidamente credenciado junto a ele.

CAPITULO XXIi
DO PRAZO, DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

Artigo 49 - O FUNDO tera prazo de duragdo de 12 (doze) anos, contados da
emissao pela CVM do oficio de funcionamento do FUNDO.
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Artigo 50 - A partir do inicio do Periodo das Amortizacdes Programadas, as Cotas
serdo objeto de Amortizagdes Programadas proporcionalmente ao montante que

o valor de cada Cota representa relativamente ao patrimdnio liquido do FUNDO.

Pardgrafo 1° - A critério do GESTOR, por ocasido da alienagdo, total ou parcial,
de investimentos integrantes da carteira do FUNDO, podera o respectivo produto,
oriundo de tal alienagéo ser destinado a amortizacao de Cotas, observado o

Benchmark e a Taxa de Performance.

Pardgrafo 2° - Ainda no que tange a amortizagdo de Cotas, serd observado o

disposto no paragrafo 5° do artigo 21 deste Regulamento.

Pardgrafo 3° - O GESTOR poderad deliberar pela retencéo, pelo FUNDO, dos
valores mencionados nesse artigo, de forma a permitir a utilizagdo destes na
realizacdo de outros investimentos em Ativos Imobilidrios, bem como na

reposicao do caixa do FUNDO.

Artigo 51 - As Cotas de emissdo do FUNDO n&o s&o resgataveis, mas poderao ser
amortizadas, no todo ou em parte, conforme as Amortiza¢bes Programadas nos
termos do paragrafo 4° do artigo 21 deste Regulamento, nos termos do paragrafo
1° do artigo 50 deste Regulamento ou por deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas ou conforme as Amortizagdes Programadas. A Assembleia Geral de
Cotistas ou 0 GESTOR, conforme o caso, poderdo deliberar pela amortizagao de
Cotas mediante a entrega dos bens integrantes do patrimonio do FUNDO, caso em
que definira as condi¢des para tal amortizagéo.

Artigo 52 - Os tributos eventualmente incidentes sobre a distribuicdo dos
rendimentos descritos no item acima serao de responsabilidade dos Cotistas, na
condicao de contribuintes, conforme definido na legislagao tributaria em vigor,

cuja forma de recolhimento podera ser alterada a qualquer tempo.
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Artigo 53 - Sem prejuizo de outras penalidades aplicaveis, o Cotista que deixar
de cumprir, total ou parcialmente, sua obrigacdo de aportar recursos ao FUNDO
conforme anteriormente estabelecido, tera os dividendos e juros sobre o capital
préprio a que fizer jus utilizados para compensagao dos débitos existentes com o
FUNDO até o limite de seus débitos.

Artigo 54 - Ao final de seu prazo de durag¢do ou de sua prorrogacdo, o FUNDO

entrara em liquidagédo, nos termos da legislacdo aplicavel.

Pardgrafo Primeiro - A liquidagdo do patrimdnio do FUNDO sera realizada de
acordo com as respectivas caracteristicas e com o mercado em que sejam
negociados, devendo o ADMINISTRADOR iniciar a divisdo do patrimdnio liquido do
FUNDO entre os Cotistas, observadas as suas participacdes percentuais no
FUNDO.

Pardgrafo Segundo - A liquidagdo do FUNDO sera realizada de uma das formas a
seguir:

1.Venda, por meio de transagdes privadas, dos titulos e valores mobiliarios que
compdem o a carteira do FUNDO que ndo sejam negociaveis em bolsa de valores

ou mercado de balcao organizado;

Il.Venda, em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, dos titulos e
valores mobilidrios que compdem o a carteira do FUNDO que sejam negociadas
em bolsa de valores ou mercado de balcédo organizado; e

Ill.Entrega de titulos e valores mobiliarios que compéem o patrimdnio do FUNDO
conforme deliberado por Assembleia Geral de Cotistas convocada exclusivamente

para esta finalidade..
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Pardgrafo Quarto - Em qualquer hipétese, a liquidagao de Ativos Alvos sera

realizada com observancia das normas operacionais estabelecidas pela CVM.

Artigo 55 - Nas hipoteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente
devera emitir parecer sobre a demonstragdo da movimentacdo do patriménio
liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragées
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

Pardgrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracoes
financeiras do FUNDO analise quanto a terem os valores das amortizagdes sido ou
nao efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacéo
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

Artigo 56 - Liquidado o FUNDO, os Cotistas passarao a ser os nicos responsaveis
pelos processos judiciais e administrativos do FUNDO, eximindo o
ADMINISTRADOR, o GESTOR, e quaisquer outros prestadores de servigo do FUNDO
de qualquer responsabilidade ou dnus, exceto em caso de comprovado dolo ou
culpa destes.

Pardgrafo 1° - Nas hipoteses de liquidagao ou dissolugao do FUNDO, renuncia ou
substituicdo do ADMINISTRADOR, os Cotistas se comprometem a providenciar
imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais processos
judiciais e administrativos de que o FUNDO seja parte, de forma a excluir o
ADMINISTRADOR do respectivo processo.

Paragrafo 2° - Os valores provisionados em relagéo aos processos judiciais ou
administrativos de que o FUNDO é parte n&o serédo objeto de partilha por ocasidao

da liquidagdo ou dissolucdo, até que a substituicdo processual nos respectivos

152



s Ut RTID & vl i Posoa i
| 1689872

.. MICROFILME
processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o ADMINISTRADOR

de figurar como parte dos processos.

Artigo 57 - O ADMINISTRADOR, em nenhuma hipétese, apés a partilha,
substituicdo ou renuncia, sera responsavel por qualquer depreciacdo dos ativos
do FUNDO, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagcao do
FUNDO, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Artigo 58 - Apos a partitha do ativo, o ADMINISTRADOR deverad promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM, no

prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagao:

I - o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
tenha deliberado a liquida¢ao do FUNDO, quando for o caso;

Il - a demonstracdo de movimentagdo de patriménio do FUNDO a que se refere o
caput deste artigo, acompanhada do parecer do auditor independente; e

Il - o comprovante do protocolo do pedido de baixa de registro no CNPJ -
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

CAPITULO XXIII
DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 59 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas.
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Pardgrafo 1° - As seguintes hipoteses sao exemplos de situagdo de conflito de
interesses:

| - a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie,
pelo FUNDO, de imével de propriedade do ADMINISTRADOR ou de pessoas a ele
ligadas;

Il - a alienagao, locacdo ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie
de imével integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte o
ADMINISTRADOR ou pessoas a ele ligadas;

Il - a aquisicdo, pelo FUNDO, de imodvel de propriedade de devedores do
ADMINISTRADOR, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

IV - a contratagdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR, para
prestacao de servigos para o FUNDO.

Paragrafo 2° - Consideram-se pessoas ligadas:

| - a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, de seus
administradores e acionistas;

I - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
ADMINISTRADOR, com excecdo dos cargos exercidos em orgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do ADMINISTRADOR, desde que seus
titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

Il - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
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Pardgrafo 3° - Nao configura situagao de conflito a aquisicao, pelo FUNDO, de

imoével de propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao
ADMINISTRADOR.

Pardgrafo 4° - As demais operagdes entre o FUNDO e o empreendedor estdo
sujeitas a avaliagdo e responsabilidade do ADMINISTRADOR sempre que for
possivel a contratagio em condigbes equitativas ou idénticas as que prevalecam
no mercado, ou que o FUNDO contrataria com terceiros.

CAPITULO XXIV
DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 60 - Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instrugdo CVM n.° 472/08, o
ADMINISTRADOR compromete-se a informar, mediante a publicagdo de fato
relevante, qualquer evento que acarrete a alteragdo no tratamento tributario
aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as
seguintes hipteses: (i) caso a quantidade de Cotistas do FUNDO se torne inferior
a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas em mercado de
bolsa ou de balcao organizado.

Paragrafo 1° - Ainda, o ADMINISTRADOR informara o Cotista pessoa fisica cujas
Cotas passem a representar participacao superior a 10% (dez por cento) do
patrimdnio liquido do FUNDO, a fim de que este possa tomar as providéncias que
entender cabiveis.

Pardgrafo 2° - Nao obstante o disposto acima, o FUNDO n&o investird em
empreendimentos imobiliarios cujo socio, incorporador ou construtor seja Cotista
detentor de cotas que representem percentual superior a 25% (vinte e cinco por

cento) do patriménio liquido do FUNDO, de modo a n&o alterar o tratamento
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tributario aplicavel ao FUNDO, conforme o disposto no Artigo 2° da Lei n.° 9.779,

de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

CAPITULO XXV
DA ARBITRAGEM

Artigo 61 - O FUNDO, seus Cotistas e o ADMINISTRADOR obrigam-se a resolver,
por meio de arbitragem, de acordo com o Regulamento de Arbitragem da Camara
de Arbitragem do Mercado, toda e qualquer disputa ou controvérsia que possa
surgir entre eles, relacionada ou oriunda, em especial, da aplicagao, validade,
eficacia, interpretacdo, violagdo e seus efeitos, das disposicdes contidas no
Regulamento do FUNDO e nas normas editadas pela Comissao de Valores
Mobiliarios que lhe sejam aplicaveis, sendo vedado o julgamento por equidade.

Pardgrafo Unico - As despesas incorridas pelas partes envolvidas nos
procedimentos de arbitragem instalados em conformidade com o caput deste
artigo deverao ser pagos pela parte vencida.

S&o Paulo - 5P, 02 de outubro de 2012. __-

W(‘(—:_

AN

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE
Mguel RN iy o< E v ORES MOBILIARIOS LTDA,  Vegoer Silva Matill
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ANEXO | ao Regulamento do
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Critérios de Elegibilidade Aplicaveis aos CRI alvo de investimento pelo FUNDO

| - Os CRI objeto de investimento pelo FUNDO deverdo obedecer aos seguintes
critérios de elegibilidade:

i) Os CRI podem ser lastreados em créditos decorrentes de empreendimentos
imobiliarios;

ii) Os CRI podem ser lastreados em créditos decorrentes de empreendimentos
imobiliarios de qualquer dimensdo, nao havendo qualquer restricdo ou
impedimento neste sentido, observados os termos e condi¢des da Politica
de Investimento e demais disposi¢ées do Regulamento;

iif) A somatdria dos créditos decorrentes de empreendimentos imobiliarios em
fase de obras dentro de cada CRI podera ser de até 50% (cinquenta por
cento) do patrimonio liquido do Fundo;

iv) Os CRI objeto de investimento pelo FUNDO poderdo ser emitidos e/ou
originados por quaisquer companhias securitizadoras devidamente
habilitadas para tanto;

v) CRI com lastreado em créditos imobiliarios pulverizados de natureza
Residenciais e/ou Comerciais:

+ Somatdrio da Série Subordinada do CRI + Overcollateral + Excesso
de Spread > 10%;

« LTV maximo de 85% e médio de 75% para carteiras performadas;

* Em caso de imédveis ndo-performados (acima de 50% dos recebiveis
de empreendimento sem “habite-se” / Termo de Verificagdo de
Obras - TVO), o GESTOR tem que atender dois dos seguintes
critérios:
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a)ter empresa cujo rating seja acima de “BBB-” garantindo a
performance do imdvel;

b) ter seguro performance;

c) ter um valor retido em conta vinculada de no minimo 10% do valor da
obra; ou

d) ter a liberagdo dos recursos disponibilizado ao devedor dos créditos
imobiliarios ao longo do cronograma fisico-financeiro da obra.

vi) CRI com lastro em créditos imobiliarios corporativo (Built to Suit, Sale

Lease Back, CCl ou outros tipos de lastros corporativos):

. Rating da empresa devedora ou garantidora acima de “BBB-” ou LTV
abaixo de 50% ou Somatdério da série subordinada do CRI +
Overcollateral + Excesso de Spread > 30%.

. Em caso de iméveis a performar, o GESTOR tem que atender pelo
menos dois dos seguintes critérios:

a)ter empresa cujo rating seja acima de “BBB-” garantindo a
performance do imével;

bjter um valor retido em conta vinculada de no minimo 10% do valor da
obra;

c)ter a liberagdo dos recursos ao devedor dos créditos imobiliarios ao
longo do cronograma fisico-financeiro da obra; ou

d)ter seguro performance.

vii)CRI com lastro em créditos imobiliarios decorrentes de operagbes com

Shopping Center:

+ Rating da empresa acima de “BBB-” ou LTV abaixo de 50% ou
Somatoério da série subordinada do CRI + Overcollateral + Excesso
de Spread > 10%.

« Em caso de iméveis a performar, o GESTOR tem que atender pelo
menos dois dos seguintes critérios:

a)ter empresa cujo rating seja acima de “BBB-” garantindo a

performance do imdvel;
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b) ter um valor retido em conta vinculada de no minimo 10% do valor da
obra;

c) ter a liberacdo dos recursos ao devedor dos créditos imobiliarios ao
longo do cronograma fisico-financeiro da obra; ou

d) ter seguro performance.

I - Os CRI objeto de investimento pelo FUNDO, que sejam emitidos por empresas
ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, por ele diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum deverdo obedecer aos
seguintes critérios de elegibilidade:

i) O FUNDO s6 podera comprar os CRI se a cessdo dos créditos imobiliarios
nao tiver sido feita com agio, a ndo ser que a cedente se coobrigue
devolugao do agio aos investidores do CRI em caso de pré-pagamento da

operacao;

ii) A remunera¢do da empresa ligada ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR pela
estruturagdo/originagdo de operacées, que recaia sobre a estrutura dos
CRI, se dara pela diferenga da taxa de aquisicdo do lastro do CRI e a taxa
de emissdo do respectivo CRI, sendo paga mensalmente ao longo da
duragdo do CRI, sempre limitada a 2,00% (dois por cento) ao ano;

iif} Os CRI deverao necessariamente ser objetos de: (a) oferta publica nos
termos da Instrugdo CVM n.° 400/03, devidamente registrada na CVM; (b)
oferta puablica em lote Unico e indivisivel, dispensada automaticamente de
registro nos termos do artigo 5° da Instrugao CVM n.° 400/03; ou (c) oferta
publica com esforgos restritos de colocagéo, dispensada automaticamente
de registro nos termos da Instrucdo CVM n.° 476/09.
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ANEXO Il ao Regulamento do
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Modelo de Suplemento ao Regulamento referente as Emissdes de Cotas do
FUNDO

“Suplemento da [+]* Emisséo de Cotas do FUNDO

Suplemento ao Regulamento do RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO Ii FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil (“Suplemento”), referente a [+]* Emissdo de
Cotas, realizada nos termos do Regulamento, a qual contard com as seguintes
caracteristicas:

o

) Data de deliberacdo da Emissdo: [-].

b) Quantidade de Cotas: [«] ([+]) Cotas.

) Classe(s) de Cotas: [-].

d) Quantidade de Séries: 1 (uma) série(s).

e) Valor Nominal Unitario das Cotas na data de emissdo: RS [«] ([+]).

f) Valor total da Emisséo, na data de emissdo: RS [] ([+] reais).

g) Valor minimo a ser subscrito no ambito da Emissdo (sob pena de

cancelamento da distribuicéo): RS [+] ([-]).

h) Regime de distribuicdo: [»].
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i) Prazo de distribuicao: [-].

j) Intermediario Lider da distribuicéo: [

.
—_

k) Prazo de integralizacdo: [].

1) Preco de integralizagdo: [+].

m)  Forma de integralizacdo das Cotas: [].

n) Taxa de Ingresso: {e].

0) Remuneracao das Cotas: [-].

p) Amortizacéo das Cotas: [»].

q) Prazo para liquidacdo e devolugéo integral do valor investido aos Cotistas:

[+].

Os termos iniciados em letra mailscula neste Suplemento terdo os mesmos
significados a eles atribuidos no Regulamento, exceto se de outra forma restar

disposto neste Suplemento.”
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RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Suplemento da 1* Emissdo de Cotas do FUNDO

Suplemento ao Regulamento do RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO II FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“Suplemento”), referente a 12 Emissdo de
Cotas, realizada nos termos do Regulamento, a qual contara com as seguintes

caracteristicas:

[

)

=

)

<)

g)

h)

Data de deliberac@o da Emisséo: 15 de junho de 2012.

Quantidade de Cotas: 1.000.000 (um milhdo) Cotas.

Classe(s) de Cotas: classe Unica.

Quantidade de Séries: 1 (uma) Gnica série.

Valor Nominal Unitario das Cotas na data de emissdo: R$ 100,00 (cem

reais).

Valor total da Emissdo, na data de emissdo: RS 100.000.000,00 (cem

milhdes de reais).

Valor minimo a ser subscrito no &mbito da Emissdo (sob pena de
cancelamento da distribuicdo): RS 20.000.000,00 (vinte milhGes de reais).

Regime de distribuicdo: As Cotas da 1 Emissao serdo distribuidas

publicamente, nos termos da Instrucao CVM n.° 400/03, sob o regime de

melhores esfor¢os.
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Prazo de distribuicdo: 6 (seis) meses contados da data de concesséo do

registro de distribuigdo publica das Cotas pela CVM.

Intermediério Lider da distribuicao: o ADMINISTRADOR.

Prazo de integralizacdo: As Cotas deverdo ser integralizadas a vista, no

prazo a ser informado oportunamente no curso da emissao de Cotas.

Preco de integralizacdo: As Cotas deverao ser integralizadas pelo valor de

abertura da Cota do dia Util da efetiva disponibilidade dos recursos na
conta do FUNDO, observado que na primeira integralizacao de cotas, o
preco unitério de integralizagao correspondera a RS 100,00 (cem reais).

Forma_de integralizacdo das Cotas: As Cotas da 1% Emissdo deverao ser

integralizadas em moeda corrente nacional.

Taxa de Ingresso: Nao ha.

Remuneracdo das Cotas: As Cotas da 1% Emissdo faréo jus a pagamentos

mensais de remuneracdo, conforme disposto no Capitulo VIl do

Regulamento.

Lote Suplementar: Nos termos do artigo 24 da Instrucao CVM n.° 400/03, a
12 Emissdo podera ter um acréscimo em até 15% (quinze por cento), ou
seja, em até 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas do volume total da 12
Emissdao, nas mesmas condi¢des e no mesmo preco das Cotas (“Cotas do
Lote Suplementar”), conforme opgdo outorgada pelo FUNDO ao

coordenador lider da oferta.
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q) Cotas Adicionais: Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o volume
total da 12 Emissdo, podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou
seja, 200.000 (duzentas mil) Cotas, conforme decisdo exclusiva do
ADMINISTRADOR do FUNDO (“Cotas Adicionais”), conforme facultado pelo
artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucao CVM n.° 400/03. Tanto as Cotas do
Lote Suplementar quanto as Cotas Adicionais seréo destinadas a atender
um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da oferta.

Os termos iniciados em letra maiuscula neste Suplemento terdo os mesmos
significados a eles atribuidos no Regulamento, exceto se de outra forma restar

disposto neste Suplemento.
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ESTUDO DE VIABILIDADE DO RIO BRAVO CRE[}ITO IMOBILIARIO 1 FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FH

CNPJ/MF n.° 15.769.670/0001-44

Coordenador Lider ¢ Administrador

© RIO BRAVO

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DTVM LTDA.

Avenida Chedid Jafet, n.° 222, Bloco B, 3° andar, Vila Olimpia, Sao Paulo - SP

0 estudo de viabilidade do fundo Rio Bravo Crédito Imebiliario Il - Fil consistiu em exercicio realizado
pela gestéo para verificar sua viabilidade quanto & demanda por parte dos investidores, disponibilidade
de ativos e capacidade do fundo em oferecer ao cotista a rentabilidade alvo. O fluxo de pagamentos do
fundo foi projetado para seus doze anos de funcionamento, considerando os ativos e taxas disponiveis
atualmente no mercado, custos e outros fatores que possam influenciar em sua dindmica. Os resultados
atingidos e as premissas utilizadas sao detalhadas nos itens que se seguem.

Mercado de Certificados de Recebiveis imobiliarios (CRI)

O crescimento do mercado de CRI's nos ultimos trés anos merece destaque. O volume de emissdes
cresceu aproximadamente 300% entre 2009 e 2011 e o estoque total de CRIs emitidos saltou de
aproximadamente RS 7 bilhdes, em janeiro de 2009, para R$ 26 bilhdes ao final de 2011, segundo dados
da CETIP. Este crescimento foi sustentado pelo uso crescente da securitizagdo imobilidria como
alternativa de funding ao setor imobiliario e, mais recentemente, pela queda da taxa de juros, o que
torna estes ativos relativamente mais atrativos, ainda mais quando considerada a isengéo de imposto de
renda sobre os rendimentos oferecidos por estes ativos.

Volume de Emissdes de CRI (R$ 000);
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Estoque de CRI na CETIP (R$ 27,6 bilhdes):
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Diante de um cenario de taxas de juros estruturalmente menores do que nos Ultimos anos, acreditamos
no continug crescimento do volume de emissbes de CRIs nos préximos anos. Neste contexto,
acreditamos ser viavel a emissio de cotas de um fundo como o Rio Bravo Crédito Imobilidrio I - Fil,
fundo de investimento imobilirio, listado em bolsa de valores, com publico geral como publico alvo e
com o objetivo de investir preponderantemente em CRIs.

Previsdo do Fluxo de Pagamentos

Para poder estimar o retorno do fundo ao cotista foram considerados os seguintes fatores: tipos de CRls
(prazo, fluxo, taxa, indice de correcio) nos quais o fundo faria alocagdo, remuneragdo do caixa,
despesas iniciais do fundo, despesas recorrentes e taxa de performance (considerando a clausula de
Claw Back). Abaixo descrevemos mais detalhadamente as premissas adotadas para cada item:

CRI: para simular a alocacéo de patrimdnio do fundo em CRIs, criamos um “CRI Padréo”, com prazo de
10 anos e curva de amortizagdo em linha com os CRIs disponiveis no mercado. A alocacao inicial em
CRIs, considerando seus diferentes tipos de correcao, foi feita da seguinte forma: 50% em CRIs corrigidos
pelo IGP-M, 40% em CRIs corrigidos pelo IPCA e 10% em CRIs corrigidos pelo CDI. O fluxo projetado nao
considera o pré-pagamento dos CRIs. A evoluco do percentual de CRIs por tipo de correcéo ao longo
periodo de duracao do fundo foi projetade da seguinte maneira:
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Alocacdo CRI/Tipo Indexador
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Para identificar qual taxa de juros seria utilizada para cada CRI considerado neste estudo, foram
analisadas as taxas dos CRls emitidos desde o inicio de 2011 até o fim do primeiro semestre de 2012.

Alguns CRls emitidos e suas caracteristicas;

margo-11 2. 0,64% 1PCA
CRI 4 abrii-11 32.898.692 10,50% 0,848% PCA
CRIS maie-11 29,486,356 8,105 0,65% iGP-M

{RIE maio-11 §2.253.235 9,03% 0,72% 1PCA
CRI7 junho-11 23.709,529 8,108 0,65% 1G6P-M
CRI 8 junho-11 14.029,553 10,0086 0,809 1PCA
CRIQ juthe-11 39.249.166 8,20% 0,686 1GP-M
CRI 10 tho-11 14,576.798 8.00% 0,64% 1GP-M
CRI11 juthe-11 12.085.397 8,00% 0.68% 1GP-M
CRi12 jutho-11 37.055.500 13,009 0,87% 1PCA

CRI13 agosto-11 18.361.737 8,00% 0.64% {GP-M
CRi 14 agosto-11 11.826.692 8,10% 0,65% HGP-M
CRI15  setembro-11 3511281270 8.47% 0,68% 1GP-M
CRi16 setembro-11 19.528.657.20 8,00% 0,643% 1GP-M
CRI17  outubro-11  7.808.647,30  16,87% 1.31% [

CRI1S novembro-11 13.119.118,11  8,00% 0,64% 1GP-M
CRi19 novembro-11 30.716.0250¢  8,50% 0,68% 1GP-M
CRI20  dezembro-11 1271319420 800% 0.65% GP-M
CRi21 dezembro-11 23.846.568,70 8,20% 0,66% HGP-M
CRi 22 janeiro-12  15.887.997,84 87(%% 0,70% HGP-M
CR123 janeiro-12  31.876.720.68 8.00% 0,64% iGP-M
CRi2é  fevergiro-12 26,994.598,01 &0 0,64% GP-M
CRI 25 margo-12 2664542608 8,00% 0,648% iGP-M
CRI 26 abril-i2 100.200.000.00  3.80% 0,47% 1GP- M

Com base nos dados analisados, adotamos as seguintes taxas para os CRis e para os indices de corre¢ao:

IPCA 45% 7,5%)
1GPM 5% 8%
CDI Curva DI 1,5%
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Caixa: o caixa foi projetado partindo do volume inicial disponivel apds a integralizagdo de cotas do
Fundo, correspondente ao volume total da emissdo, liquido dos custos iniciais de estruturagdo e
distribuicio. A partir dai, ao longo do prazo de funcionamento do fundo, o saldo de caixa varia
conforme o ritmo de aloca¢ho de recursos nos ativos-alvo (CRIs), pagamentos de juros aos cotistas,
amortizagiio de cotas, pagamento de taxas e custeio do fundo. Os recursos em caixa foram atualizados
mensalmente considerando uma remuneracio equivalente a 77,5% CDI (100% CDI - 22,5% de aliquota de
imposto retido na fonte).

Despesas Iniciais: as despesas iniciais do fundo somaram um montante total de RS 1.182.000,00 (um
milhao, cento e oitenta e dois mil reais), considerando as despesas de estruturacao e distribuicdo,

publicidade, juridicas, entre outras.

Despesas Recorrentes: as despesas recorrentes consideradas foram a de taxa de adminfstracao (0,9%
a.a. sobre o volume alocado em CRIs), taxa de custédia (RS 8,500.00 a0 més) e demais despesas como
CETIP, SELIC, CVM entre outras, no volume total aproximado de RS 7.000,00 ao més.

(4% 1.280,00
Custédia 8.500,00]
Cetip 1.013,08
Selic 115,00
Auditoria 3.100,00]
Bovespa 661,00
Escrituragdo 2.000,00,

Taxa de Performance: a taxa de performance, paga anualmente, seré cobrada sobre a rentabilidade
excedente do fundo em relacsio & NTN-B 2020 + 2%a.a. A taxa da NTN-B 2020 a ser considerada serd a
observada no dia em que o fundo completar 6 meses de vida (Ex: caso a NTN-B 2020 esteja sendo
negociada a 3,90% a.a. quando o fundo completar 6 meses de vida, esta taxa seré fixada para todo o
restante do prazo de duracio do fundo, neste caso o benchmark do fundo seria IPCA + 5,9% a.a. ). A
taxa de performance foi provisionada mensalmente no modelo de projecao e paga anualmente. Nos anos
em que o fundo eventualmente performe abaixo do benchmark, a administradora devolve ao cotista o
valor excedente de performance pago anteriormente (“Claw Back”). Para fins do presente estudo,
consideramos a taxa da NTN-B igual & 4% a.a.. Portanto o benchmark a ser batido pelo fundo no estudo
sera de 10,5% a.a., conforme abaixo:

IPCA 4,5%
NTN-B 4,0%
Prémios/ NTN-B  2,0%
Total 10,5%
Resultado

Ao montarmos o fluxo financeiro do fundo considerando as premissas anteriormente citadas, chegamos
ao seguinte resultado, liquido de todos os custos:

Retorno Nominal/Ano:

10.1% 11.3% 10.3% 113% 111% 11.1% 11.0% 11.0% 110% 20.5% 10.5% 105% 245.43%

Evolucao da Alocagdo do Patrimdnio
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A alocagiio do fundo é resultado do investimento inicial em CRIs, fluxo de pagamento destes com
consequente geracio de caixa e reinvestimento deste caixa em novos CRIs, considerando sempre o
pagamento mensal de rendimento aos cotistas, despesas e amortizagdo anual das cotas do fundo a partir
de setembro de 2015.

Alocacio
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Fluxo Mensal de Pagamentos:
O fluxo mensal é resultado da seguinte equacao:

Pagamento de Rendimentos = Juros CRIs + Correcao Monetaria do Volume Amortizado dos CRIs +
Rentabilidade do Caixa - Pespesas N

Pagamento Mensal
A3 120

RS 100
RS 50
RS 50

RS 40 -

RS 20

SRR HE DRI
&

RSO -

Y

%

£ & i o ! d &

k)

Rentabilidade Mensal:

A rentabilidade considera a valorizacdo mensal total do patriménio liquido do fundo, tendo esta sido ou
ndo distribuida ac cotista. As rentabilidades extraordindrias apresentadas ne grafico nos meses de
setembro de 2023 e 2024 decorrem do acionamento do mecanismo de Claw Back da taxa de
performance nestes meses, uma vez que, nestes periodos, o desempenho do fundo, ficou abaixo da
marca d "dgua em relacdo ac benchmark,
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Rentabitidade Mensal
3,00%

2,50%
2,00% é
1,50% &
1,00%
0,50%

0,00%

Rentabilidade Acumulada:

Rentabilidade Acumulada

250%
200%
150%
100%

50%

+Rentabilidade Total

ammesee NTNB + 2% 3.2,

Conclusao:

A andlise do exercicio realizado demonstra que a rentabilidade pretendida do fundo pode ser atingida
(TIR esperada de 10,51% a.a.) e, portanto, torna viavel a emissao de cotas do fundo com o benchmark
(rentabilidade alvo) de NTN-B + 2%a.a.. O retorno do fundo pode eventualmente ser otimizado, se
considerarmos que alocacbes de prazo mais curte podem ser realizadas em CRIs, principalmente em
periodos entre as amortizagoes do fundo.

Resumo
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ANEXO IV

Declaracao do Administrador nos termos da Instru¢ao CVM n® 400
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© R10 BRAVO

A

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVYM

Rua Sete de Setembro, n° 111, 2° andar, Centro

Rio de Janeiro- RJ, CEP 201 59-900

At.: Superintendéncia de Registro da Comissao de Valores Mobiliarios - SRE

DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N°
400

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CYM para o exercicio profissional de
administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de-Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n° 222, bloco B, 3° andar, Vila
Olimpia, inscrita no CNPJ/ MF sob o n° 72.600.026/ 0001-81, neste ato representado nos
termos de seu estatuto social por seu diretor estatutario Sr. Paulo André Porto Bilyk,
brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da Cédula de Identidade RG n.°
15.186.058-0, expedida por SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n.° 089.303.788-54, com
endereco comercial na Cidade de s30 Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid
Jafet, 222, Bloco B, 3° andar, CEP 4551-065, na qualidade de administrador do RIO
BRAVO CREDITO IMOBILIARIO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada ('Lei 8.668"), pela Instrugao da
Comissao de Valores Mobiliarios ("CYM") n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme

alterada ("'Instrucao CVM n° 472"), e pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 97.521.225/0001-25 (“Fundo”), vem, no
ambito do pedido de registro da oferta publica de distribuicao primaria de cotas
(“Cotas") da 1° emissao do Fundo, nos termos da Instrucao CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400") e da Instrugdo CVM n°
472 ("Oferta”), declarar que (i) as informacoes contidas no Prospecto sao verdadeiras, (ii)
o Prospecto contém, na sua respectiva data de publicagao, as informagoes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas, 0 Fundo, suas
atividades, situacao econdmico-financeira, 0s riscos inerentes a sua atividade e

quaisquer outras informagoes relevantes, permitindo aos investidores a tomada de

177



© R10 BRAVO

decisao fundamentada a respeito da Oferta; (iii) o Prospecto foi elaborado de acordo
com as normas pertinentes em vigor; (iv) é responsavel pela veracidade, consisténcia,
qualidade e suficiéncia das informagoes prestadas por ocasiao do registro e fornecidas

ao mercado durante a Oferta.

Adicionalmente, o Administrador declara, para 0s fins do disposto no item 11 do Anexo |l
a Instrucdo CVM 400, que © Fundo encontra-se com as informacoes periodicas e
eventuais devidamente atualizadas, e 0s documentos referentes ao registro do Fundo

estao regulares perante a CVM.

$30 Paulo, 09 de agosto de 2012.

P
LY [

7Y ;
RIO BRAVO IN{%TIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

- Administrador

(3%
———
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ANEXO V

Declaracao do Coordenador Lider nos termos da Instru¢ao CVM n® 400
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RIO BRAVO

{

A

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rua Sete de Setembro, n° 111, 2° andar, Centro

Rio de Janeiro- RJ, CEP 20159-900

At.: Superintendéncia de Registro da Comissao de Valores Mobiliarios - SRE

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO
CVM N° 400/2003

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Chedid Jafet, n° 222, bloco B, 3° andar, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 72.600.026/0001-81, identificada no campo 37, na qualidade de instituicao
intermediaria lider da Oferta ("Coordenador Lider") neste ato representado nos termos
de seu estatuto social por seu diretor estatutario Sr. Paulo André Porto Bilyk, brasileiro,
casado, administrador de empresas, portador da Cedula de Identidade RG n.°
15.186.058-0, expedida por SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n.° 089.303.788-54, com
endereco comercial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid
Jafet, 222, Bloco B, 3° andar, CEP 4551-065, vem, no ambito do pedido de registro da 1°
emissdo da oferta plblica de distribuicdo de cotas (“Cotas”) do RIO BRAVO CREDITO
IMOBILIARIO 1| FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI ("Fundo"), administrado pela
Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

(“Administrador”), constituida pela oferta primaria de Cotas da 1 emissdao do Fundo
(“Oferta”), nos termos do artigo 56 da Instrugao CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrucao CVM n° 400”), o Coordenador Lider declara que
tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que (i)
as informacdes prestadas pelo Ofertante sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a

respeito da Oferta; e (ii) as informagdes fornecidas ao mercado, durante todo o prazo de

i
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distribuicao, que integram o Prospecto sao suficientes, permitindo aos investidores a

tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.

0 Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto contém, na sua respectiva data
de publicacdo, as informacoes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as Cotas, o Fundo, suas atividades, situacao
econémico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacgoes
relevantes; e (ii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes,

incluindo a Instrucao CVM n® 400.

Sao Paulo, 09 de agosto de 2012.

/)
vV \ (‘ /[C{(W

RIO BRAVO &WF’?{IMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOSE VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Coordenador Lider

/w/4)
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