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RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n° 222, bloco B, 3° andar, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 72.600.026/0001-81 ("Coordenador Lider”

e “Administrador”), na qualidade de coordenador lider da Oferta (conforme definida abaixo) e na qualidade de instituicdo administradora do RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil ("Fundo”), comunica a distribuicao publica de cotas da 1° (primeira) emisséo de cotas
do Fundo (“Cotas” e “1? Emissao”, respectivamente), composta por até 1.000.000 (um milhao) Cotas, cada uma com preco de Emissao de R$ 100,00 (cem reais) (“Preco de Emissao”), a ser realizada no Brasil, nos termos da Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n° 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada (“Instrucdo CVM 472") e na Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM 400" e

“Oferta”, respectivamente), perfazendo o montante total de:

R$ 100.000.000,00

(cem milhoes de reais)
Codlgo ISIN n° BRRBVOCTF007

A Oferta foi registrada na CVM em 18 de outubro de 2012, sob o n° CVM/SRE/RFI/2012/032, nos termos da Instrucdo CVM 472 e da Instrucdo CVM 400.

“LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO”

Os termos iniciados em letras maluscu\as que nao tenham sido de outra forma definidos neste Antncio de Inicio, teréo os significados que Ihes foram atribuidos no Regulamento do “RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI”, celebrado em 19 de junho de 2012 e registrado
em 20 de junho de 2012, sob o n° 1.679.832, alterado pelo Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento registrado em 17 de agosto de 2012, sob o n° 1.685.030, pelo Instrumento Particular de Segunda Alteracdo do Regulamento, registrado em 21 de setembro de 2012, sob o n° 1.688.784, bem
como pelo Instrumento Particular de Terceira Alteragao do Regulamento, registrado em 03 de outubro de 2012, sob o n® 1.689.872 todos perante o 6° Oficio de Reglstro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo (“Regulamento”) e no Prospecto Preliminar de Distribuigéo Publica de Cotas
de 12 Emissdo do RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil (* Prospecto Preliminar”).

1. | O FUNDO

2.

O Fundo foi constituido pelo Administrador, através do Instrumento Particular de Constituicao do Rio
Bravo Crédito Imobiliario Il Fundo de Investimento Imobiliério - FIl (“Instrumento de Constituicao”)
que aprovou o Regulamento, o qual, por sua vez, aprovou a primeira emissao de cotas do Fundo. O
Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, e é regido pelo Regulamento, pela Lei n®
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93"), pela Instrucdo CVM 472, e
pelas demais disposicoes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos do artigo 2° da Lei n°
8.668/93, e do artigo 9° da Instrugdo CVM 472, n&o faculta aos titulares de Cotas (“Cotistas”) o
resgate de cotas do Fundo.

O Fundo teré prazo de duracao de 12 (doze) anos contados a partir da data em que a CVM conceder
o registro de funcionamento do Fundo

1.1. Objeto e Politica de Investimento: O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos
imobiliarios, por meio da aquisicao (i) preponderantemente, de certificados de recebiveis imobiliarios
("CRI"), emitidos nos termos da Lei n° 9.514, de 17 de agosto de 1997, conforme alterada (“Lei
n°® 9.514/97"), e demais dispositivos legais e regulamentares aplicaveis; bem como; (ii) de letras
hipotecarias, emitidas nos termos da Lei n° 7.684, de 02 de dezembro de 1988 (“LH"); (iii) de letras
de crédito imobiliario, emitidas nos termos da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme
alterada (“LCI"); e (iv) de cotas de fundos de investimento imobilidrio, emitidas nos termos da
Instrucdo CVM n° 472/08 (“Cotas de FII”, e, em conjunto com os CRI, com as LH e com as LCI que
venham a ser adquiridos pelo Fundo, os “Ativos Imobiliarios”).

A aquisicdo dos Ativos Imobilidrios pelo Fundo visa proporcionar aos cotistas do Fundo uma
remuneracao para o investimento realizado, por meio do fluxo de rendimentos gerado pelos Ativos
Imobiliarios e do aumento do valor patrimonial de suas Cotas.

Os recursos do Fundo serdo preponderantemente aplicados, sob a gestdo do Gestor (conforme
definido abaixo), conforme legislacdo e regulamentacao aplicaveis, em CRI, observadas as seguintes
disposicoes (“Politica de Investimento”): | - O Fundo tera por politica basica realizar investimentos
imobiliarios, objetivando, fundamentalmente, auferir ganhos decorrentes da rentabilidade dos
Ativos Imobiliarios, nos termos do caput deste artigo; Il - A aquisicdo dos Ativos Imobiliarios pelo
Fundo observaré os termos e condicoes estabelecidos na legislacdo e regulamentacéo vigentes
e as disposicdes contidas no presente Regulamento; Il - Quando da aquisicio de um Ativo
Imobiliario representado por CRI, o Gestor levard em consideracéo os critérios previstos no Anexo
| ao Regulamento (“Critérios de Elegibilidade”); IV - O Fundo poderéd alienar Ativos Imobiliarios
integrantes de seu patriménio a qualquer de seus Cotistas, ao Gestor, ou a outras pessoas, desde
que o faca em condicoes idénticas as que prevalecam no mercado ou em que o Fundo contrataria

com terceiros; V - As LH e LCl objeto de investimento pelo Fundo deverdo ser emitidas por poderd revogar sua aceitacao a Oferta, mediante a resolucgo do Boletim de Subscricao, devendo, ord

instituicao financeira que tenha rating em escala nacional pela Standard & Poors, Fitch Ratings ou para tanto, informar sua deciso ao Coordenador Lider ou a respectiva Instituicao Participante ate ;oesm

Moody’s, equivalente a “A-"; VI - As disponibilidades financeiras do Fundo poderao ser aplicadas as 16 horas do 5° (quinto) dia Util subsequente a data em que foi comunicado diretamente e por Event Event Data Prevista 0
a critério do Gestor, em titulos de renda fixa, pablicos ou privados e/ou em cotas de fundos de escrito da suspensao ou modificacdo da Oferta, no caso das alineas (a) e (b) acima, presumindo-se, ventos ventos ata Frevista
investimentos que invistam, preponderantemente, em tais titulos (“Ativos Financeiros”), para na falta da manifestacao, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitaco. Se o investidor 1. Pedido de Registro da Oferta na CVM 26/06/2012
atender as necessidades de liquidez do Fundo; VII - Os Ativos Financeiros representados por titulos revogar sua aceitacao, os valores ate entao integralizados seréo devolvidos sem juros ou correcdo -

de renda fixa privados deverdo ser emitidos por instituicdo financeira que tenha rating em escala En_onet)aé\_a, alctre_sadotdgs reé\dgnsnzos |'qu'd‘i_5 auferidos pelas__a_)pl&cago?s)dog?mgo, no prazo ‘dg > 2 Obtencéo do Registro da Oferta 18/10/2012
nacional pela Standard & Poor's, Fitch Ratings ou Moody's, equivalente a “A-"; e VIII - O Fundo CINco) alas utels contados da data da respectiva revogacao; viii) Laso (a) a Oterta seja cancelada, P A

podera repalizar operacoes com derivativos e%(clusivamen¥e pa?a fins de protecao patrimonial das nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400; (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos 3. Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 22/10/2012
posicoes detidas a vista, cuja exposicao seja sempre, no maximo, até o valor do patriménio liquido artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400; ou (c) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, todos os atos 4 Publicacdo do Andncio de Inicio 22/10/2012
do Fundo. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimentos nao poderao ser alterados sem prévia de aceitacao serao cancelados, mediante resolucdo do Boletim de Subscrico, conforme aplicavel,

deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento. e o Coordenador Lider comunicara aos investidores o cancelamento da Oferta, comunicacao 5 Fim do Prazo de Investimento para a Primeira 07/11/2012
1.2. Gestor: RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA. sociedade devidamente autorizada pela CVM para essa que, a0 menos em relacdo aos investidores que ja tiverem aceitado a _Ofertar deverd ser . Liquidacao

o exercicio profissional de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do feita de forma individualizada e por escrito, independentemente da publicacdo de comunicado -

Ato Declaratério n° 6.051, de 27 de julho de 2000, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado ao mercado. Nesses casos, os valores até entao integralizados pelos investidores serao devolvidos 6. Alocagao das Ordens 08/11/2012
de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n° 222, bloco B, 3° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n° Sem juros ou correcao monetéria,_ acres_cido dos rendimentos quuidos_ auferidos pelas aplicacoes 7 Primeira Liguidacio 13/11/2012
03.864.607/0001-08 (“Gestor”) para desempenhar os servicos de gestdo dos ativos integrantes do do Fundo, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data da comunicacao do cancelamento ou . quidac

patriménio do Fundo e atividades relacionadas a esse servico. revogacao da Oferta; ix) A integralizacao das cotas ocorrerd em 13 de novembro de 2012 (“Data Comunicado ao Mercado com Resultado da .

1.3. Taxas do Fundo: O Administrador recebera, pelos servicos de administracao do Fundo, com de Liquida¢ao”), direto com o Administrador ou de acordo com os procedimentos operacionais 8. Primeira Liquidacao Até o dia 18/11/2012
excluséo de qualquer outra remuneracéo, a quantia equivalente a 0,83% (oitenta e trés centésimos da BM&FBOVESPA. As eventuais liquidacoes financeiras que venham a ocorrer apds a Data de — —
por cento) ao ano sobre a parcela do patriménio liquido do Fundo representada pelos Ativos Liquidacao serao realizadas junto ao Administrador do Fundo, em datas a serem por ele definidas, 9 Publicacio do Andncio de Encerramento 5 dias uteis antes do término
Imobiliarios (“Taxa de Administracdo”), sendo 0,73% (setenta e trés centésimos por cento) ao devendo os investidores interessados em adquirir Cotas do Fundo apos a Data de L|qu|da§ao ) do Prazo de Colocacao

ano sobre a parcela do patriménio liquido do Fundo representada pelos Ativos Imobilidrios (“Taxa
de Gestao”) devidos ao Gestor, pelos servicos de gestao do Fundo, e 0,10% (dez centésimos por
cento) devidos ao Administrador. A Taxa de Gestao sera deduzida da Taxa de Administracao e
paga diretamente ao Gestor pelo Fundo. As Taxas de Administracdo e de Gestao serao apuradas

CVM 400, de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos investidores seja justo
e equitativo; (ii) a adequacéo do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes; e
(i) que seus representantes de venda recebam previamente o exemplar do Regulamento para
leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo préprio
Coordenador Lider.

A distribuicdo das Cotas do Fundo serd realizada observando as seguintes formas e condicoes
("Plano da Oferta”): i) Observado o disposto no Contrato de Distribuicao, a Oferta somente
tera inicio apos a concessao do registro da Oferta pela CVM e a publicacdo do Anuncio de Inicio;
ii) Os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo previamente submetidos a aprovacdo da CVM, nos
termos do artigo 50 da Instrucdo CVM 400, ou encaminhados a CVM previamente a sua utilizacéo,
na hipotese prevista no artigo 50, paragrafo 5°, da Instrucao CVM 400; iii) Iniciada a Oferta, os
investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdo fazé-la perante o Coordenador Lider
e as demais Instituicdes Participantes da Oferta, mediante a assinatura do boletim de subscricdo
das Cotas (“Boletim de Subscricdo”) e do “Termo de Adesdo ao Regulamento” (“Termo de
Adesao ao Regulamento”), sendo certo que a integralizacao das Cotas sera realizada na data de
liquidacao estabelecidas no Boletim de Subscricdo, de acordo com o Preco de Emissao aplicavel e
com o procedimento descrito abaixo; iv) Caso na Data de Liquidacao, seja verificado excesso de
demanda por Cotas, serd realizado o rateio proporcional das ordens para subscricao e integralizacao
das Cotas colocadas na Data de Liquidagdo. Caso o Coordenador Lider opte por ndo encerrar a
oferta na Data de Liquidacao e aguardar o término no Prazo de Colocacao na expectativa de alocar
as ordens dos investidores para atingir o Volume Total da Oferta, e ocorra excesso de demanda,
sera realizado o rateio proporcional das Cotas subscritas pelos investidores que formalizaram os
Boletins de Subscricdo ap6s a Data de Liquidacéo. Nesta hipdtese o Boletim de Subscricdo podera
ser atendido em montante inferior ao Montante Minimo para Subscri¢ao; v) Conforme o disposto
no artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso da Oferta contar com excesso de demanda superior em
um terco a quantidade de Cotas ofertada, seré vedada a colocacao das Cotas em quaisquer Pessoas
Vinculadas; vi) A Oferta podera ser encerrada com distribuicao parcial das Cotas, de comum acordo
com o Administrador, desde que tenham sido subscritas Cotas em montante equivalente ao Volume
Minimo da Oferta e atingida a Quantidade Minima de Investidores na Data de Liquidacao. Ainda, o
Coordenador Lider pode optar por nao encerrar a Oferta na Data de Liquidacdo e aguardar o término
no Prazo de Colocacao para alocar as ordens dos investidores para atingir o Volume Total da Oferta;
vii) Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400; e/ou
(b) a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, o investidor

contatar diretamente o Coordenador Lider; x) Até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & Data de
Liquidagao, o Coordenador Lider devera publlcar comunicado ao mercado informando o montante
total das Cotas subscritas até entdo e informando aos Investidores, cuja condicdo para adesao a
Oferta nao tenha sido implementada, sobre: (i) a data em que seré realizada a devolucdo pelo

B

A distribuicao de rendimentos acima prevista sera realizada mensalmente, no 6° (sexto) dia util
do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos.

2.11. Registro para Colocacdo na BM&FBOVESPA: As Cotas serao registradas para colocacao
no mercado primario no DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos (“DDA") e para negociacdo no
mercado secundério no Sistema de Negociacdo da BM&FBOVESPA - MegaBolsa (“MegaBolsa”),
ambos administrados e operacionalizados pela BM&FBOVESPA, sendo a integralizacao, negociacao
e posterior custddia das Cotas liquidadas na Data de Liquidacao realizadas no ambiente da
BM&FBOVESPA.

2.12. Prazo: O prazo de distribuicao das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses contados a partir da
data de publicacdo do Anuncio de Inicio ou até a data da publicacdo do Anuncio de Encerramento,
0 que ocorrer primeiro.
2, de 30 do Inve 1to: O investimento em Cotas do Fundo representa um
investimento de risco, uma vez que é um investimento em renda variavel, estando os investidores
sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das
Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e & oscilacdo das cotacdes das Cotas em bolsa. Assim,
os investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Recomenda-se,
portanto, que os investidores leiam cuidadosamente a Secao “Fatores de Risco”, nas paginas 33 a
40 do Prospecto, antes da tomada de decisao de investimento no Fundo, para a melhor verificacdo
de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento em Cotas do Fundo.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS
OU VALORES MOBILIARIOS.

2.14. Regime de Distribuicao das Cotas do Fundo: As Cotas da 1 Emissao serao distribuidas
publicamente pelo Coordenador Lider, nos termos da Instrucao CVM n° 400, sob regime de
melhores esforcos de colocacao.

INSTITUICOES CONSORCIADAS

O Coordenador Lider e o Administrador contrataram as Instituicoes Consorciadas para participar da
Oferta, em conformidade com os Contratos de Adesao. As Instituicdes Consorciadas estardo sob a
coordenacao do Coordenador Lider e do Administrador.

4. | CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo, um cronograma indicativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

™ Todas as datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, suspensoes,
antecipacoes ou prorrogacoes, sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider ou de acordo com
os regulamentos da CVM, bolsa de valores ou do mercado de balcdo organizado.

diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, e pagas, Administrador dos recursos utilizados para a integralizacdo das Cotas pelos Investidores, observado 5. | DIREITOS E CARACTERISTICAS DAS COTAS

mensalmente, no dia 15 de cada més. A Taxa de Administracdo, nos termos da legislacao aplicavel, que referida data ndo devera ser posterior ao 5° (quinto) Dia Util apos a publicacdo do comunicado As Cotas correspondem a fracoes ideais do patriménio do Fundo, serdo de uma Unica classe e terdo
néo compreende os servicos de (i) custédia de ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo; ao mercado mencionado neste item; sem acréscimo de juros ou correcao monetaria e, conforme a forma nominativa e escritural. O Fundo contratou o Itat Corretora de Valores S.A., instituicao
e (ii) auditoria independente, os quais poderao ser cobrados do Fundo, a titulo de encargos do 0 caso, acrescidos dos rendimentos quuidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo, desde a data da financeira com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Fundo, entre outros previstos no Regulamento. ) . respectiva integralizacao até a data do respectivo recebimento, nos termos do artigo 13, paragrafo Lima, n° 3.400, 10° andar (parte), CEP 04310-030, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-
O Administrador é responsavel pelas despesas com remuneracdo de seus funciondrios ou prepostos 2°, da Instrucdo CVM 472, deduzidos dos encargos e tributos devidos; e (i) a possibilidade de nova 64, neste ato representada nos termos de seu Estatuto Social, na qualidade de escriturador
decorrentes de contratacdo ndo especifica para a administracao do Fundo. Todas as demais serao adesao a Oferta fora do ambiente da BM&FBOVESPA, junto ao Coordenador Lider e Administrador ("Escriturador”), instituicdo devidamente autorizada pela CVM, para a prestacao de servicos
debitadas do Fundo, conforme disposto no Regulamento. O Administrador pode estabelecer que do Fundo, a partir da Data de Liquidacdo; e xi) Ap6s o encerramento da Oferta sera publicado de escrituracio de Cotas, o qual emitird extratos de contas de depésitos a fim de comprovar a
parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos Anuncio de Encerramento informando o total de Cotas distribuidas e o montante total captado pelo propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo.

contratados. } ) o . Fundo em razao das Cotas subscritas e integralizadas no ambito da Oferta. Cada Cota correspondera a um voto nas deliberagoes de cada Assembleia Geral de Cotistas do
O Gestor, por sua atuacao, a titulo de participagao nos resultados e sem prejuizo da Taxa de Os Cotistas e demais investidores interessados em adquirir Cotas no dmbito da Oferta poderéo, Fundo, que serdo tomadas pela maioria de votos dos Cotistas presentes em cada oportunidade,
Administracao acima mencionada, recebera uma taxa de performance (“Taxa de Performance”) quando da assinatura do Boletim de Subscricao, condicionar sua adesdo a Oferta, no caso de nao exceto nos casos especificos em que se exija quorum diverso de deliberacdo nos termos do
calculada anualmente e paga, quando devida, na mesma data da Amortizacao Programada das ser subscrita a totalidade das Cotas da Oferta e desde que observado o Volume Minimo da Oferta Regulamento.

Cotas, previstas no paragrafo 4° do artigo 21 do Regulamento, de acordo com as seguintes regras: e subscricao pela Quantidade Minima de Investidores, podendo indicar seu desejo de (a) receber A amortizacao e o resgate das Cotas serao realizados de acordo com o disposto no Regulamento.
a) O capital apurado sera primeiro distribuido entre os Cotistas, buscando uma rentabilidade a totalidade das Cotas subscritas; (b) receber a proporcao entre o numero de Cotas efetivamente Nos termos do artigo 2° da Lei 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, o Cotista nao
esperada equivalente ao capital investido, atualizado pela taxa da Nota do Tesouro Nacional, Série B distribuidas e o numero de Cotas ofertadas, respeitando o Montante Minimo para Subscricao; ou podera requerer o resgate de suas Cotas por se tratar de um fundo constituido sob a forma de
(“NTN-B"), com vencimento em 2020, apurada 4 (quatro) meses apés a liquidacao da Oferta e fixada (¢) cancelar o investimento. condominio fechado

ao longo de todo o prazo do Fundo, acrescido de 2,00% (dois por cento), sendo a rentabilidade Na falta da indicagao pelo Investidor no Boletim de Subscricao das opgoes a que se referem o paragrafo

Capitalizada e calculada pro rata die, considerado o ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias acima, presume-se o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas por ele subscritas. 6. | OUTRAS INFORMACOES

(“Benchmark”). Para fins de célculo do capital recuperado pelos Cotistas o saldo remanescente
do valor investido seré atualizado da Data de Inicio até o dia da primeira Amortizacao Programada
e depois entre cada nova Amortizacdo Programada, considerado o Benchmark (“Periodo de
Apuracao”); b) A Taxa de Performance paga ao Gestor correspondera a 20% (vinte por cento) do
valor que exceder o Benchmark. Em cada Amortizacdo Programada, a Taxa de Performance sera
calculada e paga ao Gestor, caso devida; ¢) Caso na data de qualquer Amortizacao Programada
os rendimentos distribuidos no Periodo de Apuracéo sejam inferior ao Benchmark, o Custodiante
calcularad o Benchmark consolidado desde a Data de Inicio até & data da Amortizacdo Programada
em questdo e a Taxa de Performance devida neste periodo, conforme metodologia estabelecida
pelo Administrador; d) Nesta hipotese, todo e qualquer valor recebido pelo Gestor a titulo de Taxa
de Performance até entao que estiver acima do valor de Taxa de Performance devida neste periodo
consolidado devera ser restituido pelo Gestor do Fundo exclusivamente por meio de desconto da
Taxa de Gestao durante o proximo Periodo de Apuracao (conforme definido acima); e) Caso, no
momento de liquidacao do Fundo, exista qualquer valor a ser reembolsado pelo Gestor ao Fundo
nos termos do item “d” acima, o Administrador solicitara, por escrito, o pagamento pelo Gestor do
saldo a ser reembolsado no prazo de até 60 (sessenta) dias.

CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. A Oferta: As Cotas do Fundo seréo objeto de distribuicao publica sob o regime de melhores
esforcos, de 1.000.000 (um milhdo) Cotas, com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) cada,
totalizando o volume de até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), na Data de Emissao, nos
termos da Instrucao CVM 400 (“Volume Total da Oferta”). A Oferta tera uma quantidade minima
de 200.000 (duzentas mil) Cotas, totalizando o valor minimo de R$ 20.000.000,00 (vinte milhoes de
reais), na Data de Emissao (“Volume Minimo da Oferta”), sendo necessaria a subscricao de Cotas
por, no minimo, 50 (cinquenta) investidores (“Quantidade Minima de Investidores”).
Cada investidor devera adquirir no ambito da Oferta a quantidade minima de 100 (cem) Cotas, que
totalizem o investimento minimo de R$ 10.000,00 (dez mil reais), na Data de Emisséo (“Montante
Minimo para Subscrigdo”). Caso o investidor condicione sua subscricao a proporcao das Cotas
efetivamente colocadas até o término do periodo para distribuicao das Cotas, que sera de até
6 (seis) meses contados a partir da data de#aublicagéo do Anuncio de Inicio, ou até a data da
publicacdo do Antncio de Encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro (“Prazo de Colocagao”)
ou mesmo na hipotese de excesso de demanda e rateio proporcional, conforme procedimento
abaixo descrito, o Boletim de Subscricdo podera ser atendido em montante inferior ao Montante
Minimo de Investimento.
Nos termos do artigo 24 da Instrugao da CVM 400, o Volume Total da Oferta podera ser acrescido
em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas, nas
mesmas condicdes e no mesmodprego das Cotas (“Cotas do Lote Suplementar”), conforme opcéao
outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider.
Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Volume Total da Oferta, podera ser acrescido em
até 20% (vinte por cento), ou seja 200.000 (duzentas mil) Cotas, conforme decisao exclusiva do
Administrador do Fundo (“Cotas Adicionais”), conforme facultado pelo artigo 14, paragrafo 2°,
da Instrucdo CVM 400. Tanto as Cotas do Lote Suplementar quanto as Cotas Adicionais serao
gefst\nadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da
erta.
A Oferta destina-se a todo e qualquer investidor que vier a adquirir as Cotas do Fundo, considerando
pessoas fisicas e juridicas, que podem ou n&o ser investidores institucionais, residentes e domiciliados
no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, vedada a colocacao para investidores
que nao tenham permissao para adquirir cotas de fundo de investimento imobiliario, nos termos da
regulamentacao vigente (“Investidores”).
2.2. Deliberagdo Sobre a Emissdo das Cotas e a Oferta: A 1° Emissao foi deliberada e a
Oferta autorizada por meio do Instrumento de Constituicao, celebrado em 19 de junho de 2012
e registrado em 20 de junho de 2012 perante o 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 1.679.832.
2.3. Prego de Emissdo: O Preco de Emissao é de R$ 100,00 (cem reais), na data da primeira
integralizacao das Cotas do Fundo (“Data de Emissao”), o qual corresponde ao valor a ser pago
pelos subscritores para fins da integralizacao de cada Cota.
2.4. Oferta das Cotas: A Oferta das Cotas sera realizada pelo Coordenador Lider, e contara,
ainda, sob coordenacao do Coordenador Lider, com a participacdo de corretoras de titulos e
valores mobiliarios contratadas e com as instituicoes financeiras autorizadas a operar no sistema de
distribuicao de valores mobiliarios e que estejam autorizadas, na data da respectiva adesao a Oferta,
a (i) operar em mercado de Bolsa no sistema eletronico de negociacdo do segmento BOVESPA
administrado pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 09.346.601/0001-25 (“BM&FBOVESPA"); e (ii) liquidar operacoes na Camara
de Compensacao e Liquidacao e Gerenciamento de Riscos de Operacdes no Segmento BOVESPA e
da Central Depositaria da BM&FBOVESPA que aderirem a Oferta por meio do Termo de Adesao ao
Contrato de Distribuicao (“Instituicdes Consorciadas”, uais em conjunto com o Coordenador
Lider denominadas "Institwfoes Participantes da Oferta%
O Coordenador Lider da Oferta, em conjunto com as Instituicoes Consorciadas, observadas as
disposicoes da regulamentacéo apl\cével, realizarao a distribuicdo das Cotas do Fundo conforme
plano de distribuicao adotado em consonancia com o disposto no §3° do artigo 33 da Instrucao
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Na hipotese de nao colocacdo do volume minimo da Oferta, todos os Investidores que ja tiverem
subscrito e integralizado Cotas no ambito da Oferta receberdo por meio de procedimento adotado
pela BM&FBOVESPA, os montantes utilizados para integralizacao das Cotas, sem acréscimo de juros ou
correcdo monetaria e, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes
do Fundo, desde a data da respectiva integralizacao até a data do respectivo recebimento, nos termos
do artigo 13, paragrafo 2°, da Instrucao CVM 472, deduzidos dos encargos e tributos devidos.

2.5. Excesso de Demanda das Cotas: Na hipotese de haver excesso de demanda, o Coordenador
Lider efetuara o rateio proporcional das Cotas reservadas entre os investidores que formalizaram os
Boletins de Subscricao.

2.6. Subscrigao e Integralizacao das Cotas: No ato de subscricao das Cotas, o subscritor assinara
o boletim individual de subscricdo, que ser& autenticado pelo Coordenador Lider ou a instituicao
contratada, conforme o caso, bem como assinara o Termo de Adeséo ao Regulamento, por meio
do qual atestara: (i) que recebeu exemplar do Regulamento do Fundo e do Prospecto; (ii) que
tomou ciéncia (a) dos objetivos do Fundo; (b) de sua Politica de Investimento; (c) da composicao
de sua carteira; (d) da Taxa de Administracdo devida e demais custos; () dos riscos associados ao
investimento no Fundo; bem como (f) da possibilidade de ocorréncia de variacao e/ou perda, parcial
ou total do capital investido.

2.7. Primeira Liquidacao das Cotas: A subscricao das Cotas sera realizada mediante assinatura do
Boletim de Subscricao, o qual especificaréa as condicdes da aquisigdo.

A primeira liquidacdo das Cotas (“Primeira Liquidagao”) sera realizada nos seguintes termos,
observado o disposto no Regulamento de Operacoes e seus procedimentos operacionais:
i) até as 09h00 da Data da Liquidacao, as Cotas deverdo ter sido integralmente depositadas pelo
Fundo na BM&FBOVESPA. As Cotas da Oferta depositadas pelo Fundo deverdo estar livres e
desembaracadas de quaisquer encargos, dnus ou gravames; ii) até as 10h00 da Data da Liquidacéo,
a BM&FBOVESPA deveré informar ao Coordenador Lider acerca dos montantes liquidos a serem
transferidos; iii) até as 10h30 da Data da Liquidacdo, a BM&FBOVESPA devera receber a planilha
de liquidacdo do Coordenador Lider com as indicacoes do valor liquido a ser pago ao emissor e os
valores referentes as comissdes devidas por conta da liquidacao financeira; iv) até as 11h30 da Data
da Liquidacao, a BM&FBOVESPA devera informar ao Coordenador Lider acerca do recebimento dos
valores totais depositados na sua conta de liquidacéo, identificando os respectivos investidores,
que nao efetuaram o deposito integral e os valores correspondentes; v) até as 15h00 da Data da
Liquidacdo, a BM&FBOVESPA deverd transferir ao emissor, na conta informada a BM&FBOVESPA
pelo Coordenador Lider, por meio da BM&FBOVESPA, os respectivos montantes a ela informados
pelo Coordenador Lider; e vi) até as 15h00 da Data da Liquidacao, a BM&FBOVESPA devera
transferir aos investidores o respectivo nimero de Cotas subscritas no &mbito da Oferta.

As liquidacdes na Data de Liquidacao que ocorrer direto com o Administrador deveréo ser informadas
pelo Coordenador Lider a BM&FBOVESPA, inclusive para que esta realize os célculos de rateio ou de
cancelamento de ordens condicionadas na Data de Liquidagdo, sendo que a BM&FBOVESPA sera
responsavel apenas pelo rateio das ordens realizadas no seu ambiente de negociacdo.

Somente a primeira liquidacao, na Data de Liquidacéo, sera realizada junto a BM&FBOVESPA, sendo
certo que as Cotas nao colocadas ao término do Prazo de Colocacéo serdo canceladas.

Apos a data de publicacdo do Anuincio de Encerramento de Distribuicdo das Cotas, as mesmas poderao
ser negociadas no mercado secundario, no mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA.
Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas (“Falha”),
o Investidor podera integralizar as Cotas objeto da Falha junto ao Administrador apo6s a Data de
Liquidacdo. Na hipotese de Falha e da n&o integralizacdo das Cotas pelo Investidor apos a Data
de Liguidacao, o Coordenador Lider poderd integralizar as Cotas objeto da Falha pelo Preco de
Emissao, hipotese em que referido Investidor serd automaticamente excluido da Oferta e suas
respectivas Cotas transferidas para a titularidade do Coordenador Lider.

O Coordenador Lider publicara até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & Data de Liquidacdo, o
Comunicado ao Mercado informando o montante total das Cotas subscritas até entao e informando
aos Investidores, cuja condicao para adesao a Oferta ndo tenha sido implementada, sobre: (i) a data
em que serd realizada a devolucdo pelo Administrador dos recursos utilizados para a integralizacao
das Cotas pelos Investidores, observado que referida data nao devera ser posterior ao 5° (quinto) Dia
Util ap6s a publicacdo do Comunicado ao Mercado; sem acréscimo de juros ou correcdo monetaria
e, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo,
desde a data da respectiva integralizacao até a data do respectivo recebimento, nos termos do
artigo 13, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 472, deduzidos dos encargos e tributos devidos; e (ii) a
possibilidade de nova adesao a Oferta fora do ambiente da BM&FBOVESPA, junto ao Coordenador
Lider e Administrador do Fundo, a partir da Data de Liquidacéo.

2.8. Pessoas Vinculadas: Conforme o disposto no artigo 55 da Instrucago CVM 400, no caso da
Oferta contar com excesso de demanda superior em um terco a quantidade de Cotas ofertada, sera
vedada a colocacao das Cotas em quaisquer Pessoas Vinculadas, incluindo os diretores estatutarios
do Administrador e dos Gestores. Os Investidores deverdo indicar, no respectivo Boletim de
Subscricao, a sua qualidade de Pessoa Vinculada.

2.9. Negociagao das Cotas: As Cotas serao registradas para negociacao no mercado secundario,
bolsa de valores ou do mercado de balcao organizado.

2.10. Direito aos Rendimentos das Cotas: O Fundo distribuird aos Cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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O investimento nas Cotas do Fundo é destinado a Investidores, que tenham por objetivo investimento
de longo prazo, remunerado preponderantemente por meio da Politica de Investimento conforme
descrita no Regulamento.

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencéo de cépias
do Regulamento e do Prospecto, os interessados deverao dirigir-se 8 CVM, a sede do Administrador
ou do Coordenador Lider ou a BM&FBOVESPA nos enderecos indicados abaixo, sendo que o
Prospecto encontra-se a disposicao dos investidores na CVM para consulta e reproducdo apenas.

COORDENADOR LIDER E ADMINISTRADOR ; |

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Chedid Jafet, n® 222, bloco B, 3° andar, S&o Paulo - SP

At.: Sr. Miguel Russo Neto

Tel.: (11) 3509-6600 - Fax: (11) 3509-6699

Website: http://www.riobravo.com.br (Nessa pagina clicar em “Estratégias de Investimento”,
depois em “Investimentos Imobiliarios” e, em seqguida, clicar em “Rio Bravo Crédito Imobiliario
Il - Fundo de Investimento Imobiliario FIl”).

Ouvidoria: 0800 722 9910

Correio Eletronico: ouvidoria@riobravo.com.br

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS (CVM)

Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ

Rua Formosa, n° 367, 20° andar, Sao Paulo - SP

Website: http://www.cvm.gov.br (Nessa pagina, acessar “Fundos de Investimento”, digitar
“Rio Bravo Crédito Imobilidrio” no quadro em branco e acessar “Continuar”. Neste item, acessar
“Rio Bravo Crédito Imobiliario Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fil”; clicar em “Documentos
Eventuais (assembleias, fato relevante, regulamento, relatorio classificacdo de risco, etc)”; clicar
no link referente ao documento cuja visualizacao seja desejada, como “Prospecto Distribuicao”
ou “Regulamento”).

BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS

Praca Antonio Prado, n® 48, 7° andar, Sao Paulo - SP

Website: http://www.bmfbovespa.com.br/noticiashome/prospectos.aspx?idioma=pt.br
(Nessa pagina, no menu “Ofertas Publicas”, clicar em “Ver todas as ofertas em andamento”;
clicar no link contendo a denominacdo do Fundo e, em seguida, clicar no link referente ao
documento cuja visualizagéo seja desejada, como em “Prospecto”).

Informacoes adicionais sobre a Oferta, incluindo cédpias do Contrato de Distribuicao e dos demais
documentos e contratos relativos a Oferta poderao ser obtidas com o Coordenador Lider, e com a
CVM, nos enderecos e telefones acima mencionados.

As informacdes contidas neste Anuncio de Inicio estdo em consonancia com o Prospecto. O Prospecto
contém informacdes adicionais e complementares a este Anuncio de Inicio e sua leitura possibilita
uma andlise detalhada dos termos e condicdes da Oferta, bem como dos riscos a ela inerentes.
Ao potencial investidor é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento ao
aplicar seus recursos, com especial atencdo as informacdes que tratam do objetivo e politica de
investimento do Fundo, da composicéo da carteira de investimentos do Fundo e das disposicoes
do Prospecto que tratam sobre os fatores de risco aos quais o Fundo e, consequentemente, o
investidor, estao sujeitos.

O investimento no Fundo sujeita o investidor a riscos, conforme descrito na Secao “Fatores de Risco”

nas paginas 33 a 40 do Prospecto. Ainda que o Administrador mantenha sistema de gerenciamento

de riscos, nao ha garantia de completa eliminacao de possibilidade de perdas para o Fundo e para

o investidor.

"LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE
RIS

o" .

“O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE
DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”

“O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO
COORDENADOR LIDER, DA SUA CARTEIRA DE INVESTIMENTO, DE QUALQUER MECANISMO
DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.”

“A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA.”

“AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO
REGULAMENTO DO FUNDO AO APLICAR SEUS RECURSOS.”

“NAO HA COMPROMISSO OU GARANTIA POR PARTE DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR,
DO COORDENADOR LIDER E/OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA
DE QUE O OBJETIVO DE INVESTIMENTO DO FUNDO SERA ATINGIDO.”

A Oferta tera inicio na presente data, qual seja, 22 de outubro de 2012.
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