ESTE PROSPECTO NAO DEVE SER CONSIDERADO COMO MEIO DE PROMOGAO DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO, UMA VEZ QUE O REGISTRO DA OFERTA PUBLICA DAS COTAS DO FUNDO FOI AUTOMATICAMENTE
DISPENSADO PELA CVM, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM N2 476, DE 16 DE JANEIRO DE 2009, RESTRINGINDO-SE ESTE PROSPECTO TAO SOMENTE A NEGOCIAGAO DAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO FUNDO EM
MERCADO PUBLICO.
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0 RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (“Fundo”) foi constituido de acordo com a Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores alteragdes, a instrugdo da Comissio de Valores Mobilidrios (“CVM”) ne 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472”), e demais di icdes legais e regt tares aplicaveis, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n? 37.899.479/0001-50, a BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituic3o financeira com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Iguatemi, n2 151, 192 andar, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 13.486.793/0001-42 (“Administradora”),
instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, e devidamente autorizada pela CVM para prestar os servicos de administragdo de carteira de valores mobilidrios, por meio de ato declaratério n? 11.784, expedido em 30 de junho de 2011,
exerce a Administragdo do Fundo, na forma da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n? 8.668”), e da Instrugdo CVM 472. A carteira do Fundo é gerida pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA, sociedade com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na
Avenida Chedid Jafet, n2 222, Bloco B, 32 andar, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 03.864.607/0001-08, devidamente autorizada e habilitada pela CVM, por meio do Ato Declaratério n2 6.051, de 27 de julho de 2000 (“Gestora”). A constitui¢do do Fundo foi
realizada por ato unilateral da Administradora, em 08 de julho de 2020, que aprovou o seu regulamento, o qual foi alterado (i) em 27 de outubro de 2020, (ii) 19 de novembro de 2020, (iii) 09 de dezembro de 2020 e (iv) em 19 de novembro de 2020, que € a versdo
vigente na data deste prospecto (“Regulamento”).

0 Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado e teve seu registro na CVM em 20 de outubro de 2020.

Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Gestora segundo a politica de investimentos prevista no Regulamento de forma a buscar proporcionar ao Cotista 3o de renda e para o investimento realizado, bem como pelo aumento do
valor patrimonial de suas Cotas advindo da sua negociagdo no mercado secundario. A politica de investimentos a ser adotada pela Gestora consistira na aplicagdo de recursos do Fundo em investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:
(i) auferir rendimentos preponderantemente por meio de investimentos em CRI; e (ii) auferir resultados com qualquer outro Ativo Imobilidrio previsto neste Regulamento, caso os recursos do Fundo n3o estejam alocados em ativos constantes no item “i”

i” acima.

O Fundo realizou a distribui¢do publica da Primeira Emissdo de Cotas, com esforgos restritos de distribuigdo nos termos da Instrugdo CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrugdo CVM 476”). A oferta publica de distribuigdo das Cotas da
Primeira Emissdo foi encerrada em 01 de fevereiro de 2020, com subscrigdo e integralizagdo de 600.000 (seiscentas mil) Cotas, por 63 (sessenta e trés) cotistas, totalizando o valor de R$60.000.000,00 (sessenta milh&es de reais) de patriménio liquido do Fundo.

A OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO FUNDO FOI REALIZADA E LIDERADA PELA GRAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., JA QUALIFICADA, NA QUALIDADE DE INSTITUICAO INTERMEDIARIA DA
OFERTA (“COORDENADOR LIDER”), MEDIANTE ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCACAO, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 476, TENDO SIDO AUTOMATICAMENTE DISPENSADA DO REGISTRO PREVISTO NO ARTIGO 19, | DA LEI N2 6.385, DE 7 DEZEMBRO DE 1976,
CONFORME ALTERADA, JUNTO A CVM. DESTE MODO, A CVM NAO ANALISOU OS DOCUMENTOS RELACIONADOS A REFERIDA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO. MAIORES INFORMAGOES A ESSE RESPEITO PODEM SER OBTIDAS JUNTO A ADMINISTRADORA, NOS
DISPOSTOS NA SECAO DESTE PROSPECTO INTITULADA “ATENDIMENTO AOS POTENCIAIS INVESTIDORES E COTISTAS” (PAGINA 77).

AS COTAS FORAM REGISTRADAS PARA NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO, NO MERCADO DE BOLSA, ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”), OBSERVADO O DISPOSTO NESSE PROSPECTO E NO REGULAMENTO.

Nos termos do §22 do artigo 152 da Instrugdo CVM 476, as Cotas sdo negociadas no mercado secunddrio com investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou
com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que invistam no Pais por meio da 30 CMN n@ 4.373, itadas eventuais vedagdes previstas na I do em vigor (’ i ).

Este Prospecto contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos Investidores das Cotas, do Fundo, suas atividades, situagdo econémico-financeira, riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, e foi elaborado de
acordo com as normas pertinentes. As informagdes constantes do presente Prospecto estdo em consonancia com o Regulamento, porém ndo o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto, quanto do Regulamento, com especial atengdo as
cldusulas do Regulamento relativas ao objetivo do Fundo, & sua politica de investimentos e a composi¢do de sua carteira, bem como as disposigdes deste Prospecto que tratam dos fatores de risco aos quais o Fundo e o investidor estdo sujeitos.

Nio ha ias de que o ibutério aplicavel aos Cotistas, quando da amortizagio e/ou liquidagdo integral do valor investido, serd o mais benéfico dentre os previstos na legislag3o tributaria vigente. Para maiores informagdes sobre a tributagdo
aplicével aos Cotistas e ao Fundo, vide Segdo “Tributagdo aplicdvel ao Fundo”, na péagina 53 deste Prospecto.

O INVESTIMENTO NO FUNDO NAO E INDICADO AQUELES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, COM PRAZO DE DURAGAO INDETERMINADO, NAO
SENDO PERMITIDO O RESGATE ANTECIPADO DAS COTAS.

Quaisquer solicitagdes de esclarecimentos sobre o Fundo devem ser feitas exclusiva e diretamente a Administradora, nos enderegos dispostos na segdo deste Prospecto intitulada “ i aos potenciais il

e Cotistas” (pagina77).
Este Prospecto ndo deve, em nenhuma cir ancia, ser iderado uma re dagdo de investimento nas Cotas. Antes de investir nas Cotas, os potenciais investidores deverdo realizar sua prépria analise e avaliagdo do Fundo, de sua politica de investimento, de
sua condigdo financeira e dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 36 E SEGUINTES.

A data deste Prospecto é 18 de margo de 2021.

ADMINISTRADORA GESTORA
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AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO DE ACORDO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS
PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, EM VIGOR DESDE 20 DE JULHO DE 2020, BEM
COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA
DAS COTAS DESTE FUNDO DE INVESTIMENTO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA,
GARANTIA DE VERACIDADE, DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS
DE SERVICOS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O
INVESTIDOR. AINDA QUE A GESTORA DA CARTEIRA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE
RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O
FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DA
ADMINISTRADORA DO FUNDO, DA GESTORA DA CARTEIRA, DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO, OU, AINDA DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A ADMINISTRADORA PODE RECEBER REMUNERAGAO PELA DISTRIBUICAO DE COTAS DOS FUNDOS
DE INVESTIMENTO EM QUE O FUNDO APLICA, A QUAL PODE SER DIFERENCIADA EM FUNGAO DOS
DIVERSOS FUNDOS DE INVESTIMENTO RECEBENDO APLICAGOES.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS,
QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS
DECISOES DA ADMINISTRADORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE TiTULOS E VALORE
MOBILIARIOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO
DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE
PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS
RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO, AS DISPOSICOES
DO PROSPECTO QUE TRATAM 0S RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.
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DEFINIGOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Se¢do, no singular ou no plural, terdo o

seguinte significado:

“Administradora”:

a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo com sede na cidade de Sdo Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n? 151, 192 andar, CEP
01451-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 13.486.793/0001-42, e
conta com a representagdo, perante a CVM, de um diretor
responsavel/eis pela administracdo de recursos de terceiros, ou
seus sucessores e substitutos, nos termos do Regulamento do
Fundo;

“Assembleia Geral” ou
“Assembleia Geral de Cotistas”:

a assembleia geral de Cotistas disciplinada no artigo 21 e seguintes
do Regulamento do Fundo;

“Ativos Imobiliarios”:

Sdo os ativos que podem ser adquiridos pelo Fundo (i)
preponderantemente, Certificados de Recebiveis Imobilidrios
(“CRI”), (ii) Letras Hipotecarias (“LH"), (iii) Letras de Crédito
Imobiliario (“LCI”), (iv) cotas de outros fundos de investimento
imobiliario (“FII”), (v) cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FIl (“FIDC”), (vi)
debéntures (“Debéntures”), (vii) Letras Imobilidrias Garantidas
(“LIG”), e (viii) outros ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios permitidos pela Instrugdo CVM 472/08;

“Ativos de Liquidez”:

(a) titulos de emissdo do tesouro nacional; (b) operagdes
compromissadas com lastro em titulos publicos, (c) titulos de
emissdo ou coobrigacdo de instituicdo financeira, incluindo
certificados de depdsito bancéario (CDB); (d) Cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do fundo; e/ou (e) Cotas
de fundos de investimento cuja politica de investimento seja o
investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens “a”,
“b”, “c” e “d” acima;

”

“Auditor Independente”:

Sociedade prestadora dos servicos de auditoria independente,
devidamente habilitada pela CVM, a ser contratada pelo Fundo,
apos aprovagao da Assembleia Geral;

“B3”: a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade anénima de capital
aberto, com sede na Praga Antonio Prado, n2 48, 72 andar, Centro,
CEP 01010-901, na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 09.346.601/0001-25;

“BACEN”: o Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscrigao”:

o documento firmado pelo Cotista no qual sdo especificadas as
condig¢des da subscrigdo e integralizagdo das Cotas;

“Contrato de Gest3o”:

o contrato de prestagdo de servigos de gestdo celebrado entre a
Administradora e a Gestora;
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“Coordenador Lider” ou “Orama”: | a ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade an6nima fechada, com sede na Praia de Botafogo,
n2 228, 182 andar, Botafogo, Rio de Janeiro - RJ, CEP 22250-906,
inscrita no CNPJ/ME n2 13.293.225/0001-25;

“Cotas”: as Cotas de emissdo do Fundo;

“Cotista”: os titulares de Cotas do Fundo, a qualquer tempo;

“CRI": os Certificado de Recebiveis Imobiliario;

“Custodiante”: a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, serd responsavel pela
prestacdo de servigo de custddia de ativos financeiros, nos termos
das normas aplicaveis;

“CVM”: a Comissdo de Valores Mobiliarios;

“Data de Emissao”: no tocante a Primeira Emissdo, é a data da primeira integralizagao
de Cotas do Fundo;

“Decreto n2 6.306”: o Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007;

“Dia(s) Util(eis)”: qualquer dia exceto: (i) sébados, domingos ou feriados nacionais,
no Estado ou na Cidade de S3o Paulo; e (ii) agueles sem expediente
na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos
deste Regulamento n3o sejam Dia Util, conforme definicdo deste
item, considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte;

“Escriturador de Cotas” ou a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
“Escriturador”: MOBILIARIOS S.A., acima qualificada;
“FII": os Fundos de Investimento Imobiliario, instituidos por meio da Lei

n? 8.668 de 25 de junho de 1993;

“Fundo”: o RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pelo seu Regulamento, pela Instrugdo
CVM 472, pela Lei n? 8.668 e pelas demais disposi¢cdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob
n? 37.899.479/0001-50;

“Gestora”: a RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracao
de carteira de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato
Declaratério n2 6.051, de 27 de julho de 2000, com sede na cidade
de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n2 222,
Bloco B, 32 andar, Vila Olimpia, CEP 04551-065, inscrita no CNP)J
sob o n.2 03.864.607/0001-08;

“IGPM-FGV”: o Indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas;




“Instru¢dao CVM 400”:

a Instrugdo CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada;

“Instrugdo CVM 472"

a Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada;

“Instru¢do CVM 476"

a Instrugdo CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada;

“Instru¢do CVM 516”:

é a Instrugdo CVM n2 516, de 28 de dezembro de 2011, conforme
alterada;

“Instru¢do CVM 539”:

a Instrugdo CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada, que dispde sobre o dever de verificagdo da adequagdo
dos produtos, servicos e operagGes ao perfil do cliente;

“Instrugao CVM 555”:

a Instrugdo CVM n? 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada;

”,

“Investidores Profissionais”:

os investidores definidos no artigo 92-A da Instrugao CVM n° 539;

“Investidor Qualificado”:

os investidores definidos no artigo 92-B da Instrugao CVM n° 539;

“Investidores”:

os investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no
Brasil ou no exterior, que invistam no pais por meio da Resolucdo
CMN n9 4.373, respeitadas eventuais vedac¢les previstas na
regulamentacdo em vigor;

“IPCA”:

o indice de Precos ao Consumidor Amplo;

“Lei n2 8.668":

a Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;

“Lei n29.779”:

a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada;

“Lei n211.033":

a Lein211.033 de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada;

“Pessoas Ligadas”:

Consideram-se pessoas ligadas: (i) a sociedade controladora ou sob
controle da Administradora, da Gestora, de seus administradores
e acionistas; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em
parte, sejam os mesmos da Administradora, da Gestora, com
excecdo dos cargos exercidos em orgdos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno da Administradora, da Gestora,
desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas
naturais referidas nos incisos acima;

“Politica de Investimento”:

a politica de investimentos adotada pelo Fundo para a realizagdo
de seus investimentos, prevista no Regulamento;

“Prazo de Duragdo”:

o Fundo tera prazo de duragdo indeterminado;

“Prospecto”:

o presente Prospecto do Fundo;
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“Regulamento”: é o regulamento do Fundo, cuja versdo em vigor na data deste
Prospecto, foi aprovada pela assembleia geral de cotistas realizada
em 09 de dezembro de 2020;

“Resolu¢do CMN n2 4.373”: é a Resolugdo Conselho Monetario Nacional (CMN) n2 4.373, de 29
de setembro de 2014, conforme alterada;

“Primeira Emissdo”: é a 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo;

“Taxa de Administra¢do”: a taxa de administragdo a ser recebida pela Administradora, pela
Gestora e dos demais prestadores de servigos, calculada nos
termos do artigo 32 e seguintes, do Regulamento;
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2. INFORMAGOES CADASTRAIS E HISTORICO DO FUNDO
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INFORMAGOES CADASTRAIS E HISTORICO DO FUNDO

Informagdes cadastrais do Fundo

Identificagdao do Fundo O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, tem
como base legal a Lei n? 8.668, a Instrugdao CVM 472 e demais
disposicGes legais e regulamentares aplicaveis e é regido pelo seu
Regulamento.

Registro na CVM O registro do Fundo na CVM ocorreu em 20 de outubro de 2020.

Auditor Independente RSM AUDITORES AUDITORES INDEPENDENTES, com escritdrio na
avenida Francisco Matarazzo, 1500 - 112 andar - Torre New York -
Agua Branca - Sdo Paulo/SP - CEP: 05.001-100, inscrita no CNPJ
sob n2 16.549.480/0001-84.

Escriturador das Cotas BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., conforme acima qualificada.

Diretor da Administradora Para fins do artigo 28, § 29, da Instrugdao CVM 472, o Sr. DANILO
responsdvel pela supervisao do CHRISTOFARO BARBIERI, residente e domiciliado na cidade de S&o
Fundo Paulo, estado de S3o Paulo, com escritério na Rua Iguatemi, n2

151, 192 andar, Itaim Bibi, CEP 01451-011, responsavel direto pela
administragdo, supervisdo e acompanhamento do Fundo, bem
como pela prestacdo de informacdes relativas ao Fundo.

Inadequagdo de Investimento

O investimento nas Cotas do Fundo n3do é adequado a
Investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista
que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos
de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado,
ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas,
sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a
venda de suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é
vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM 494. Recomenda-se,
portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secdo
“Fatores de Risco”, nas paginas 39 a 48 deste Prospecto, antes da
tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificagdo de
alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas. AAQUISICZ\O DE COTAS DO FUNDO NAO
E DESTINADA A INVESTIDORES QUE QUE BUSQUEM RETORNO
DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR
LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

Historico do Fundo

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, tem como base legal a Lei n2 8.668, a Instrucdo
CVM 472 e demais disposicGes legais e regulamentares aplicdveis. A constituicdo do Fundo foi realizada
por ato unilateral da Administradora, em 08 de julho de 2020, que aprovou o seu regulamento, o qual foi
alterado (i) em 27 de outubro de 2020, (ii) 19 de novembro de 2020, (iii) 09 de dezembro de 2020 e (iv)
em 19 de novembro de 2020, que é a versao vigente na data deste prospecto (“Regulamento”).
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O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado e teve seu registro na CVM em 20 de outubro
de 2020.

A primeira emissdo de Cotas do Fundo foi aprovada por ato do Administrador em 27 de outubro de 2020
(“Primeira Emissdo”) com esforgos restritos de distribuigdo, nos termos da Instrugdo CVM n? 476, de 16
de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”), tendo sido encerrada em 01 de fevereiro
de 2020, com subscricdo e integralizagdo de 600.000 (seiscentas mil) Cotas, por 63 (sessenta e trés)
cotistas, totalizando o valor de R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais)de patriménio liquido do
Fundo.

A oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo foi automaticamente dispensada do
registro previsto no artigo 19, | da Lei n® 6.385/76, junto a CVM. Deste modo, a CVM ndo analisou os
documentos relacionados a referida oferta publica de distribuigdo. Maiores informagdes a esse respeito
podem ser obtidas junto a Administradora, nos enderegos dispostos na se¢ao deste Prospecto intitulada
“Atendimento aos potenciais investidores e Cotistas” (pagina 77).
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

As informagoes contidas nesta se¢do foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto. Recomenda-se ao potencial investidor a leitura cuidadosa do Regulamento
antes de tomar qualquer decisao de investimento no Fundo.

O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:
Base Legal

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, tendo como base legal a Lei n2 8.668, a Lei
n2 10.406, de 22 de janeiro de 2002 - Codigo Civil e a Instrugdo CVM 472.

Constituicao, funcionamento e Prazo de Duragao

A constituicdo do Fundo, assim como o inteiro teor do seu regulamento foram aprovados mediante
deliberagdo por ato unilateral da Administradora, sendo a versdo vigente datada de 19 de novembro de
2020.

O Fundo teve seu funcionamento autorizado pela CVM em 08 de julho de 2020. O Fundo tem prazo de
duragdo indeterminado.

Publico Alvo do Fundo

As Cotas da Primeira Emissao foram distribuidas por meio de oferta publica com esforgos restritos de
colocagao, sendo colocadas exclusivamente junto a Investidores Profissionais, nos termos da Instrucao
CVM 476.

Nos termos do §22 do artigo 152 da Instrugdao CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada,
a Cotas do Fundo serdo negociadas no mercado secundario com os Investidores, assim considerado
investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer
outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior,
gue invistam no Pais por meio da Resolucdo CMN n2 4.373, respeitadas eventuais vedagdes previstas na
regulamentagdo em vigor, apds a apresentagdo deste Prospecto.

Administragdo
O Fundo é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

A Administradora, observadas as limitagdes impostas pelo Regulamento e demais disposi¢des aplicaveis,
tem amplos e gerais poderes para praticar os atos necessarios ao funcionamento do Fundo, cabendo-lhe:

a) Selecionar os bens e direitos que compordo o patrimonio do Fundo de acordo com a politica de
investimento prevista no Regulamento;

b) Providenciar a averbacdo, junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes, das restricées
dispostas no artigo 72 da Lei n2 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis integrantes
do patrimonio do Fundo que tais ativos imobilidrios, resultado da excussdo de determinadas
garantias atreladas aos Ativos: (i) ndo integram o ativo da Administradora; (ii) ndo respondem
direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Administradora; (iii) ndo compdem a lista de
bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo
podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora; (v) ndo sdo passiveis de
execucdo por quaisquer credores da Administradora, por mais privilegiados que possam ser; (vi)
ndo podem ser objeto de constituicdo de onus reais.

c) Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (i) os registros dos cotistas e de
transferéncia de Cotas, (ii) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais, (iii) a
documentacdo relativa aos imdveis e as operacdes do Fundo, (iv) os registros contabeis referentes
as operagoes e ao patrimoénio do Fundo, e (v) o arquivo dos relatdrios do auditor independente e
dos representantes de cotistas;
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d) Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da politica de
investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

e) Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

f) Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

g) Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia devidamente autorizada
pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

h) No caso de ser informada sobre a instauragdao de procedimento administrativo pela CVM, manter
a documentagado referida no item “c” acima, pelo prazo previsto na regulamentacdo aplicével;

i) Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM 472;
j) Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;
k) Observar as disposi¢des constantes no Regulamento e no(s) prospecto(s) do Fundo, quando

aplicavel, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral;

) Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua
responsabilidade;

m) Monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolugdo do valor do
patrimonio liquido do Fundo; e

n) Agir sempre no unico e exclusivo beneficio do Fundo e dos cotistas, empregando, na defesa de
seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos,
judiciais ou extrajudiciais, necessarios para assegura-los.

Os poderes listados acima sao outorgados a Administradora pelos Cotistas do Fundo, outorga esta que se
considerard expressamente efetivada pela assinatura pelo cotista do boletim de subscricdo ou documento
equivalente, mediante a assinatura pelo Cotista do termo de ades3o ao Regulamento do Fundo, ou ainda,
por todo Cotista que adquirir Cotas do Fundo no mercado secunddrio.

A Administradora transferird ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condicdo.

A Administradora devera empregar, no exercicio de suas funcgdes, o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios negdcios, devendo, ainda,
servir com boa fé, transparéncia, diligéncia, lealdade ao Fundo e aos seus Cotistas e manter reserva sobre
seus negocios.

A Administradora serd, nos termos e condi¢cGes previstas na Lei n? 8.668, o proprietario fiduciario dos
bens imdveis adquiridos pelo Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo ou no seu Regulamento.

Para exercicio de suas atribui¢cdes, a Administradora podera contratar, as expensas do Fundo:
(a) Distribuicdo de Cotas;

(b) Consultoria especializada que objetive dar suporte e subsidio a Administradora e a Gestora, caso
contratado, em suas atividades de analises, selecdo avaliagcdo de empreendimentos imobiliarios e
demais Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

(c) Formador de mercado para as Cotas do Fundo.

A Administradora devera prover o Fundo com os seguintes servicos, seja prestando-os diretamente,
hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

(a) Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;

(b) Escrituragdo de Cotas;
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(c) Custddia de ativos financeiros;

(d) Auditoria independente; e
(e) Gestdo dos valores imobilidrios integrantes da carteira do Fundo.
Gestao

O Fundo possui gestdo ativa e é gerido pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA., realizara a gestdo da
carteira do Fundo, conforme facultado pelo artigo 29, inciso VI da Instrugdo CVM 472.

A Gestora foi contratado pela Administradora, em nome do Fundo, para presta¢do dos servigos de gestdo
da carteira do Fundo e de consultoria especializada, envolvendo a andlise, sele¢do e avaliagdo dos Ativos
Imobilidrios para integrar a carteira do Fundo.

Sdo obrigacdes da Gestora aquelas acima descritas, dentre outras que lhe sejam impostas pelo
Regulamento do Fundo, pela legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, bem como aquelas assumidas no
contrato firmado entre a Administradora e a Gestora.

Os custos relativos aos servicos da Gestora, serdo pagos no valor e na forma como definidos no
Regulamento do Fundo, sob a denominagao especifica de Taxa de Gestao.

Custodia

Os servigos de custddia sdo prestados pelo Escriturador, na qualidade de instituicdo legalmente habilitada
para a prestagao de tais servigos, conforme regulamentagao aplicavel.

Escrituragao
As atividades de escrituragdao de Cotas do Fundo serdo realizadas pelo Escriturador, acima qualificado.
Substituicao da Administradora e da Gestora

A Administradora ou a Gestora podem ser substituidas nas hipdteses de renuncia, descredenciamento ou
destituicdo, com ou sem justa causa, pela Assembleia Geral.

Na hipotese de rendncia ou de descredenciamento pela CVM, ficard a Administradora obrigado a:

a) convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar pela
liquidacdo do Fundo, a qual deve ser realizado pela Administradora ainda apds a sua renuncia; e

b) permanecer no exercicio de suas funcOes até sua efetiva substituicdo por deliberacdo da
Assembleia Geral e até ser averbada, no cartdrio de registro de imdveis, nas matriculas referentes
aos imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger
seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada
pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos competente.

Aplicar-se o item “b” mencionado acima, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liquidagdo do
Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da Administradora,
cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger nova administradora para processar a liquidacdo do
Fundo.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas e
integralizadas, a convocacdo da Assembleia Geral, caso a Administradora ndo convoque a Assembleia
Geral acima mencionada, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

A Assembleia Geral que destituir a Administradora devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou
deliberar quanto a liquidag¢do do Fundo.

No caso de liquidagdo extrajudicial da Administradora, cabera ao liquidante designado pelo Banco Central
do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrucdo CVM 472, convocar a Assembleia Geral, no
prazo de 05 (cinco) dias Uuteis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido, do ato que
decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicio da nova Administradora e a
liquidagdo ou ndo do Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patrimdnio do Fundo, até ser
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procedida a averbagdo referida acima.

Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta) dias uteis,
contados da data de publicagdo no Didrio Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial
da Administradora, o Banco Central do Brasil nomeard uma nova instituicdo para processar a liquidagdo
do Fundo.

Nas hipdteses de destituicdo da Administradora pela Assembleia Geral ou de sua renuncia ou no caso de
liquidagdo extrajudicial, referidas acima, bem como na sujeicdo ao regime de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger nova Administradora, devidamente aprovada e
registrada na CVM, constitui documento habil para averbagdo, no Cartério de Registro de Imdveis, da
sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriménio do Fundo.

A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imodvel integrante de patrimonio do Fundo ndo constitui
transferéncia de propriedade.

No caso de destituicio da Administradora e/ou da Gestora: (a) os valores devidos a titulo de Taxa de
Administragdo e Taxa de Gestdo serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento e,
salvo pelo disposto abaixo, ndo Ihe serdo devidos quaisquer valores adicionais apds tal data; e (b) o Fundo
arcaraisoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva
sucessora, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

Na hipdtese de destituicdo da Gestora sem justa causa, a Gestora fara jus ao recebimento da Taxa de
Performance devida pelo Fundo nos 4 (quatro) periodos de apuragdo imediatamente subsequentes a data
da destituicdo, incluindo a Taxa de Performance referente ao semestre em que ocorrer a destituicao, de
acordo com os seguintes percentuais:

(a) 100% (cem por cento) da Taxa de Performance, se a destitui¢do ocorrer até o término do 62 (sexto)
més, inclusive, em que o Fundo estiver operacional;

(b) 80% (oitenta por cento) da Taxa de Performance, se a destituicdo ocorrer entre o 72 (sétimo) més,
inclusive, e 0 122 (décimo segundo) més, inclusive, em que o Fundo estiver operacional;

(c) 60% (sessenta por cento) da Taxa de Performance, se a destitui¢do ocorrer entre o 132 (décimo
terceiro) més, inclusive, e o 182 (décimo oitavo) més, inclusive, em que o Fundo estiver
operacional; ou

(d) 50% (cinquenta por cento) da Taxa de Performance, se a destituicdo ocorrer apds 0192 (décimo
nono) més, inclusive, em que o Fundo estiver operacional.

Para fins de clareza, a Taxa de Performance, apurada nas datas e de acordo com a forma de calculo
previstas neste Regulamento, que venha a ser devida pelo Fundo em relagdo ao semestre em que tenha
ocorrido a destituicdo sem justa causa da Gestora, assim como em relacdo aos 3 (trés) semestres
seguintes, sera devida exclusivamente a Gestora, na hipétese mencionada na alinea “a”, ou compartilhada
entre a Gestora destituida e a gestora substituta, nas propor¢des indicadas nos itens “b” a “d”, conforme

0 caso, sem qualquer custo adicional para o Fundo.

De acordo com o Regulamento, considera-se motivo de justa causa para destituicdo da Gestora qualquer
atuacdo desta com manifesta ma-fé ou dolo, ou o descumprimento de quaisquer de suas obrigacGes,
deveres ou atribuigdes nos termos do Regulamento ou da legislacdo aplicavel.

Restrigoes as operagdes do Fundo

E vedado & Administradora e a Gestora, no exercicio de suas atribuicdes e utilizando recursos ou ativos
do Fundo:

a) receber depdsito em sua conta corrente;

b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

c) contrair ou efetuar empréstimos;
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d) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

e) aplicar no exterior recursos captados no Brasil;
f) aplicar recursos na aquisi¢cdo de Cotas do proprio Fundo;
g) vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a integralizagdo

via chamada de capital;
h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

i) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM 472 e ressalvada a hipotese de aprovagao
em Assembleia Geral, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora, Gestora ou consultor especializado, entre o Fundo e
os cotistas mencionados no § 32 do artigo 35 da Instrugdo CVM 472, entre o Fundo e o
representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

j) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

k) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrucao
CVM 472;

) realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados

autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em agbes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

m) realizar operagées com derivativos, exceto quando tais operacSes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo; e

n) praticar qualquer ato de liberalidade.

“wn

A vedagdo prevista no item “j” acima, ndo impede a aquisi¢do, pela Administradora, de imdveis sobre os
guais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servi¢o autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para
prestar garantias de operagdes préprias.

w:n
|

A vedacdo prevista no item acima serd aplicada somente aos cotistas que detenham participacées
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.

A Administradora é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.
Demonstragées Financeiras

O Fundo tera escrituracdo contabil préopria, segregadas das contas da Administradora, da Gestora, bem
como das contas do Custodiante e do depositario.

O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, com inicio em 12 de janeiro e término em
31 de dezembro de cada ano.

As demonstragGes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa
e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor Independente registrado
na CVM.

Considerando que o Fundo é um fundo de investimento imobilidrio, as demonstragdes financeiras e
Informes Mensais/Trimestrais/Anuais do Fundo serdo divulgadas no sistema Fundos.net., cujo acesso
pode ser realizado através do link abaixo e ficam incorporadas ao presente Prospecto por remissdo:

https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=37899479
000150
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Objetivo do Fundo e Politica de Investimento

O objetivo do Fundo é o de proporcionar aos Cotistas rentabilidade que busque acompanhar a variagdo
do CDI - Certificados de Depositos Interfinanceiros (“CDI”) por meio de obtengdo de renda a partir do
investimento em Ativos Imobilidrios ou, eventualmente, por meio de ganho de capital em eventuais
transagdes realizadas com Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

O objetivo acima ndo representa garantia de rentabilidade ou isengdo de risco para o Investidor.

Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Gestora segundo a politica de investimentos prevista no
Capitulo IV do Regulamento de forma a buscar proporcionar ao Cotista obtengdo de renda e remuneragdo
adequadas para o investimento realizado, bem como pelo aumento do valor patrimonial de suas Cotas
advindo da sua negociagdo no mercado secunddrio. A politica de investimentos a ser adotada pela Gestora
consistira na aplicagdo de recursos do Fundo em investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos preponderantemente por meio de investimentos em CRI; e
(i) auferir resultados com qualquer outro Ativo Imobilidrio previsto neste Regulamento, caso os recursos

“wn

do Fundo nao estejam alocados em ativos constantes no item “i” acima

O investimento em CRI devera representar ao menos 51% (cinquenta e um por cento) do Patrimoénio
Liquido do Fundo.

O Fundo terd um prazo de até 2 (dois) anos, contados do encerramento de cada oferta publica de
distribuicdo de Cotas do Fundo, para enquadrar os Ativos Imobilidrios de acordo com a Politica de
Investimento prevista neste capitulo.

Os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as exce¢des previstas no
paragrafo 62 do artigo 45 da Instrugdo CVM 472/08.

Os Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez poderdo ser adquiridos ou negociados sem necessidade de
aprovacdo em Assembleia Geral.

Com relagdo aos investimentos a serem realizados pelo Fundo em CRI, a Gestora observara os seguintes
critérios de elegibilidade no momento da aquisicdao dos CRI:

(a) Valor do saldo devedor do crédito em relagdo ao valor de avaliagdo do imdvel (Loan To Value, ou
“LTV”) maximo de 75% (setenta e cinco por cento);

(b) Prazo total de duragdo de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisicdo dos CRI;

(c) Garantia real de imodveis ou de cotas/ac¢Bes do veiculo detentor do imovel lastro, sendo certo que,
para os CRI com garantias reais de imdveis, a subscricdo e a integralizacdo dos CRI podera ser
realizada mediante a apresentacdo da prenotacdo da garantia real no registro de imodveis
competente, observada a obrigacdo de que o registro de tal garantia real seja realizado num prazo
determinado no instrumento da operacdo;

(d) A somatoéria do Overcollateral (definido a seguir) prestado a operacao devera ser equivalente a, no
minimo, 120% (cento e vinte por cento) do valor da operacdo, na respectiva data de emissao.
Entende-se por “Overcollateral” a razdo de garantia do saldo devedor (valor presente dos direitos
creditodrios sobre o saldo devedor da divida) e a razdo do fluxo mensal (recebiveis no més sobre a
parcela de juros e amortizagdo (PMT) a ser paga);

(e) Fundo de Reserva; Fundo de Obra (se aplicavel); e

(f) Servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranga checada por terceiro
qguando o CRI possuir mais de 20 (vinte) contratos.

As LH e LCl a serem investidas pelo Fundo deverdo obrigatoriamente, no momento da aquisicdo ou da sua
renovagdo da LH ou da LCl pelo Fundo, ter como emitentes instituicGes financeiras com classificacdo de
risco minima equivalente a (BBB) dada pela Standard & Poors, Fitch Rating ou Moody’s.

Os CRI que vierem a ser adquiridos para composicdo do patriménio do Fundo deverdo ter sido emitidos
em total conformidade com a legislacdo e regulamentacdo vigentes, e deverdo contar com regime
fiduciario na forma de que trata a Lei n2 9.514/97.
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Sem prejuizo da politica de investimento do Fundo e apesar de ndo ser objeto do Fundo o investimento
nessa classe de ativos, poderdo eventualmente compor a carteira de investimento do Fundo imdveis,
gravados com Onus reais ou nado, e direitos reais em geral sobre imdveis (em qualquer localidade dentro
do territério nacional), sendo a responsabilidade pela gestdo ativa dos imoveis competente a
Administradora, participa¢Bes societérias de sociedades imobilidrias e/ou em outros ativos financeiros,
titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez, nas hipdteses de: (a)
execucdo ou excussdo de garantias relativas aos Ativos Imobilidrios de titularidade do Fundo e/ou (b)
renegocia¢do de dividas decorrentes dos Ativos Imobiliarios de titularidade do Fundo.

A estratégia de cobranga dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez que eventualmente estiverem
inadimplentes sera estabelecida e implementada pela Gestora, independentemente de aprovagdo em
Assembleia Geral, mediante a adogdo dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos Imobiliarios
ou Ativos de Liquidez, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos Imobilidrios e dos
Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo.

O Fundo podera contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de protegdo patrimonial,
Cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

Caracteristicas das Cotas do Fundo

A oferta publica de distribuicao das Cotas da Primeira Emissao foi encerrada em 01 de fevereiro de 2020,
com subscri¢do e integralizacdo de 600.000 (seiscentas mil) Cotas, por 63 (sessenta e trés) cotistas,
totalizando o valor de R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais).

As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e terdo a forma nominativa e
escritural.

O Fundo mantém contrato com instituicdo depositdria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacdo de servicos de escrituracdao de Cotas, que emite extratos de contas de depdsito, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condémino do Fundo.

A cada Cota corresponde um voto nas Assembleias Gerais do Fundo. De acordo com o disposto no artigo
29, da Lei n2 8.668, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

O titular de Cotas do Fundo:
a) N3o pode exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patrimonio do Fundo;

b) N3do responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos ativos
integrantes do patriménio Fundo ou da Administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento
das Cotas que subscrever; e

c) Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

A Administradora poderd determinar a suspensdo do servigo de transferéncia de Cotas até, no maximo, 3
(trés) dias uteis antes da data de realizacdo de Assembleia Geral, com o objetivo de facilitar o controle de
cotistas votantes. O prazo de suspensdo do servico de cessdo e transferéncia de cotas, se houver, sera
comunicado aos cotistas no edital de convocac¢do da Assembleia Geral.

N3o ha taxa de ingresso ou taxa de saida no Fundo.

Ndo ha restricbes quanto a limite de propriedade de cotas do Fundo por um Unico cotista, sendo certo
gue, para que o Fundo seja isento de tributacdo sobre sua receita operacional, conforme determina a Lei
9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios
investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com
pessoa a eles ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas
pelo Fundo. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a todos os impostos e contribuigdes
aplicaveis as pessoas juridicas.

N3o obstante a destinacgdo exclusiva a Investidores Profissionais no ambito da oferta das Cotas do Fundo,
as Cotas serdo negociadas no mercado secundario com investidores em geral, a partir da apresentacdo
do presente Prospecto, conforme permissdo prevista no §22 do art. 15 da Instrucdo CVM 476.
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Emissao de Novas Cotas

Mediante prévia aprovagdo da Assembleia Geral, o Fundo podera realizar novas emissdes de cotas, de
acordo com a sua politica de investimento e observado que:

l. O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente (observada a possibilidade de
aplicagdo de desconto ou acréscimo), tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil do Fundo e o nimero de cotas
emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo ou (iii) o valor de mercado das cotas ja
emitidas;

. Aos Cotistas que sejam titulares de Cotas na data-base indicada no ato que aprovar a nova emissdo
e que estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo, fica assegurado o direito de
preferéncia na subscri¢do de novas cotas, na propor¢do do nimero de cotas que possuirem, por
prazo ndo inferior a 10 (dez) dias Uteis, observado os procedimentos operacionais dos mercados a
gue as cotas estejam admitidas a negociagdo;

Il. Salvo deliberagdo em contrario dos Cotistas tomadas no ambito da Assembleia Geral, serd sempre
garantido direito de preferéncia aos Cotistas na nova emissao, sendo permitida a cessdao do direito
de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros, observado os procedimentos operacionais dos
mercados a que as cotas estejam admitidas a negociagao; e

V. As Cotas objeto da nova emissdao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
existentes.

Caso entenda necessario para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do Fundo,
a Administradora, levando em conta a orienta¢do da Gestora, podera autorizar futuras emissdes de cotas
do Fundo, independente de aprovagao prévia dos Cotistas por meio da Assembleia Geral e altera¢do deste
Regulamento, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais)
(“Capital Autorizado”).

Caberd a Administradora, seguindo a orientacdo da Gestora, estabelecer os termos e condi¢des aplicaveis
as cotas emitidas do Capital Autorizado, incluindo, sem limitacdo, os respectivos valores unitarios das
cotas, a possibilidade de subscri¢ao parcial, o montante minimo para a subscri¢do das cotas, a modalidade
e o regime da distribuicao de tais novas Cotas, aplicando-se, no que couber, o disposto nos itens acima.

A Administradora somente podera autorizar emissdes com o Capital Autorizado caso o capital
comprometido com a Ultima emissdo de cotas a época seja maior do que 75% (setenta e cinco por cento)
do valor da emissao pretendida com o Capital Autorizado.”

Caberd a Administradora, ainda, comunicar aos Cotistas sobre as respectivas condi¢Ges para subscricdo e
integralizacdo das Cotas emitidas do Capital Autorizado, bem como as condi¢Ges para o exercicio do
direito de preferéncia e a data base para a apuracdo dos cotistas que poderdo exercer o direito de
preferéncia, conforme mencionado acima, observados o disposto na legislacdo em vigor aplicavel, os
prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3, conforme aplicavel.

O preco de emissdao de novas cotas no ambito do Capital Autorizado devera ser preferencialmente fixado
levando em consideragdo (observada a possibilidade de aplicacdo de desconto ou acréscimo): (a) o valor
patrimonial das cotas em circulacdo; (b) sua cotagdo em bolsa; ou (c) as perspectivas de rentabilidade do
Fundo.

No ato da subscricdo o subscritor assinara o Boletim de Subscri¢cdo ou este podera ser dispensado, nos
termos da regulamentacdo vigente. Sera admitido o direito de subscricdo de sobras das Cotas objeto da
oferta, caso assim permitido pela regulamentacdo aplicavel.

Aintegraliza¢do das Cotas devera ser feita nos termos do documento de subscri¢do, boletim de subscricdo
e compromissos de investimento (quando aplicaveis), em moeda corrente nacional, conforme previsto
nos documentos da respectiva oferta. A integralizacdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional
devera ser realizada nos prazos e condicdes especificados nos documentos de subscricio e demais
documentos da respectiva oferta.
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Nado poderd ser iniciada nova distribuigcdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada, ainda que
parcialmente, a distribuigdo anterior.

Negociacao das Cotas
As Cotas sdo negociadas em mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3.
Rentabilidade Mensal do Fundo

A rentabilidade mensal do Fundo, desde a data da Primeira Emissdo até 26/02/2021, encontra-se
detalhada na tabela abaixo:

Jan/2021* Fev/2021*
Rendimento distribuido (RS / Cota) 0,70 0,72
Yield Anualizado* 8,73% 8,99%

* Com base no preco unitario de emissdo das Cotas, de RS 100,00.
Politica de Distribuicdo de Rendimentos

A Assembleia Geral ordindria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social deliberara sobre as demonstragdes financeiras do Fundo.

O Fundo deverad distribuir a seus Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia Geral, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano.

Os rendimentos auferidos no semestre poderdo, a critério da Administradora, apds ouvida a
recomendacgdo da Gestora, ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 102 (décimo) dia util
do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagao dos resultados
do semestre a serem distribuidos.

Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do ultimo
Dia Util do més anterior a data de distribuicdo de cada més, de acordo com as contas de depdsitos
mantidas pela instituicdo escrituradora dos Cotas, e somente os cotistas que estiverem adimplentes com
suas obrigacdes de integralizacdo de Cotas no ultimo dia do més imediatamente anterior ao da
distribuicdo de resultados.

A Administradora, por recomendacdo da Gestora, podera reter total ou parcialmente os rendimentos a
serem distribuidos aos cotistas em determinado semestre, sendo que, nesta situacdo, antes do término
do semestre em questdo, devera ser realizada Assembleia Geral, com base em eventual proposta e
justificativa apresentada pela Administradora e/ou pela Gestora a respeito da retengdo realizada, na qual
os Cotistas poderdo aprovar pela ndo distribuicdo total ou parcial dos lucros auferidos em tal semestre,
nos termos previstos no Oficio Circular n2 1/2015/CVM/SIN/SNC e/ou demais normativos que venham a
tratar do assunto

O percentual minimo de 95% sera observado apenas semestralmente, sem prejuizo da hipétese de
retencdo prevista acima, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o
referido minimo.

Caso a retencdo realizada pela Administradora, seja insuficiente ou tenha seu valor reduzido ou
integralmente consumido para arcar com as despesas e encargos do Fundo, a Administradora, mediante
recomendacdo da Gestora, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral de
Cotistas para discussdo de solucdes alternativas a venda dos Ativos Imobilidrios e/ou dos Ativos
Financeiros.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas prevista no paragrafo 72 acima nao se realize ou ndo decida por uma
solucdo alternativa a venda de ativos, como, por exemplo, a emissdo de novas Cotas para o pagamento
de despesas, os Ativos Imobiliarios, e/ou os Ativos Financeiros deverdo ser alienados e/ou cedidos e na
hipotese do montante obtido com a alienagdo e/ou cessdo de tais ativos do Fundo ndo seja suficiente
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para pagamento das despesas ordindrias e das despesas extraordinarias, os Cotistas poderdo ser
chamados, mediante deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, para aportar capital no Fundo, para
que as obrigagBes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

l. Demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;

. Alteragao do Regulamento, ressalvado o disposto abaixo;

. Destituicao ou substituigdo da Administradora e escolha de seu substituto;

V. Emissdo de novas cotas, salvo na hipétese de Capital Autorizado;

V. Fusdo, incorporacgao, cisdo e transformagdo do Fundo;

VI. Dissolugao e liquidagao do Fundo, quando nao prevista e disciplinada no Regulamento;

VIl.  Alteragao do mercado em que as cotas emitidas pelo Fundo sdao admitidas a negociagao;

VIII.  Apreciagao dolaudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do Fundo;
IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixagdo de sua remuneragdo, se houver, e

aprovacado do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X. Alteragao do prazo de duragao do Fundo;

XI. Aprovacgao de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentagao
em vigor; e

XIl.  Alteragao da Taxa de Administragao.

O Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de consulta aos cotistas,
sempre que tal alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
expressas da CVM, ou de adequacdo a normas legais ou regulamentares; (ii) for necessaria em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais da Administradora ou dos prestadores de servico do Fundo, tais como
alteragdo na razao social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicagdo aos cotistas por meio de
comunicagdo escrita e (iii) envolver redugdo das taxas de administracdo, de custddia ou de performance,
a qual deve ser imediatamente comunicada aos cotista

As demonstracgdes contabeis do Fundo que ndo contiverem ressalvas, serdao automaticamente aprovadas,
no caso de a assembleia correspondente nao ser instalada em virtude do ndo comparecimento de
guaisquer cotistas do Fundo.

Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral, respeitados os seguintes prazos:
l. No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais ordinarias; e
. No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais extraordinarias.

A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagdo da Administradora, do
Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do
total das Cotas emitidas, observados os prazos de convocacdo.

A convocacdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera dirigida a Administradora,
gue deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocacdo da
Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral assim convocada deliberar
em contrario.

A convocacdo e instalagdo das Assembleias Gerais deverdo observar, quanto aos demais aspectos ndao
tratados no Regulamento, a Instrucdo CVM 472 e nas regras gerais sobre fundos de investimento.

As deliberagcGes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante processo de consulta formal, sem
necessidade de reunido dos Cotistas. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos
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necessarios ao exercicio do direito de voto. Considera-se o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas, inclusive para convocagdo de Assembleias
Gerais e procedimentos de consulta formal.

Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordindria, os detentores de Cotas que representem, no
minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

O pedido de que trata o paragrafo anterior deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §22 do artigo 19-A da Instrugcdo CVM
472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia Geral
de Cotistas ordindria.

Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos cotistas que representem a
maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, excetuadas as hipdteses
de quoérum qualificado previstas no Regulamento.

As deliberagGes relativas as seguintes matérias (a) alteragdo do Regulamento, ressalvada a hipotese
prevista no artigo 24, paragrafo 32, do Regulamento; (b) destituicdo e/ou substituicdo da Administradora,
bem como sobre a escolha de seu substituto; (c) a fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagdo do Fundo;
(d) a dissolugdo e liquidagdo do Fundo quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento; (e) apreciagdo
do Laudo de Avaliagdo de bens e direitos eventualmente utilizados na integralizacao de Cotas do Fundo;
(f) aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da regulamentagdo
aplicével; e (g) alteragdo da Taxa de Administracdo, dependerdo de aprovagdo, em Assembleia Geral, de
Cotistas presentes que representem:

I 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais de
100 (cem) Cotistas; ou

I. metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais de que trata o paragrafo acima, deverdo ser determinados com base no numero de
Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral de
Cotistas, cabendo a Administradora informar no edital de convocag¢do qual serd o percentual aplicavel na
respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum
qualificado. Nas matérias dispostas no pardgrafo acima, a Administradora, pessoas ligadas, coligadas,
controladas e controladoras, nos temos da legislacdo vigente, bem como seus respectivos sdcios e
parentes em 22 grau, na qualidade de Cotista, ndo terdo direito a voto.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

A Administradora poderd encaminhar aos cotistas pedido de procuragdo, mediante correspondéncia,
fisica ou eletronica, ou anuncio publicado. O pedido de procuracdo deverd satisfazer os seguintes

requisitos:
i) Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
i) Facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao; e

iii) Ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de Cotas emitidas solicitar a Administradora o envio do pedido de procuragdo de que trata o artigo 23 da
Instrucdo CVM 472 aos demais cotistas do Fundo, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista
signatario do pedido; e b) cdpia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

N3do podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:
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(i) A Administradora;

(ii) Os sacios, diretores e funciondrios da Administradora;
(iii)  Empresas ligadas a Administradora, seus sécios, diretores e funcionarios;
(iv)  Os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

(v) O cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade
que concorram para a formagdo do patrimoénio do Fundo; e

(vi) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto acima quando: (a) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas
nos itens | a VI acima; (b) no caso do inciso V do pardgrafo acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo
forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o
laudo de avaliagdo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do art. 82 da Lei n2
6.404, de 15 de dezembro de 1976; ou (c) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto.

Representante dos Cotistas

A Assembleia Geral do Fundo podera eleger 1 (um) representante para exercer as fungdes de fiscalizagdo
dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, quem atenda aos seguintes requisitos:
a) Ser cotista do Fundo;

b) N3do exercer cargo ou fun¢do de Administradora ou de controlador da Administradora, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

c) N3o exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam objeto do
Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

d) Ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
e) Ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e
f) Ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacgdo,

peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade,
ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo tempordria aplicada pela CVM.

A eleicdo do representante de cotista pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes na
Assembleia Geral e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
cotistas.

Salvo disposi¢cdo contraria aprovada em Assembleia Geral, os representantes de cotistas ndo serdao
remunerados e deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado de 1 (um) ano, a se encerrar na
préoxima Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovagdo das demonstragdes financeiras do Fundo,
permitida a reelei¢do.

As competéncias e deveres dos representantes dos Cotistas estdo descritos na Instrugdo CVM 472,
Conflito de Interesse

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora ou Gestora dependem
de aprovacdo prévia dos cotistas do Fundo, mediante deliberagdo em Assembleia Geral.
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Os Cotistas poderdo aprovar, em Assembleia Geral a ser realizada apds o encerramento da oferta publica
da 12 (primeira) emissdo de Cotas, a possibilidade de o Fundo adquirir CRI e/ou outros valores mobiliarios
decorrentes de ofertas publicas registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentagdo
aplicavel, estruturadas, coordenadas e/ou distribuidas pela Gestora e/ou por pessoas a ela relacionadas,
bem como valores mobilidrios constantes da carteira de outros fundos de investimento geridos e/ou
administrados pela Gestora e/ou por pessoas a ela relacionadas, caracterizados como ativos com conflito
de interesse nos termos do Artigo 34 da Instrucdo CVM 472/08, a exclusivo critério da Gestora, desde que
observadas as seguintes condigdes:

l. os ativos somente poderdo ser adquiridos em mercado organizado;

Il qguando adquiridos em mercado secunddrio, os ativos somente poderdo ser adquiridos dentro de
condigdes de mercado ou em ambiente de central counterparty (CCP);

I. quando adquiridos em mercado primario, os ativos deverdo ser adquiridos dentro da estrutura do
mercado de capitais, via bookbuilding, formagdo de prego por leildo, estrutura de segregacdo de
responsabilidades, entre outros mecanismos admitidos pela regulamentagdo aplicivel e, em
situagcbes em que o Fundo for investidor majoritario da oferta, deverd ser assegurado que a
remuneragao dos prestadores de servigo da oferta esta em conformidade com aquela praticada
no mercado;

V. os ativos deverao obedecer aos critérios de elegibilidade previstos neste Regulamento, se
aplicavel, devendo a Gestora preparar memorando com detalhamento das caracteristicas da
operacgdo e sua aderéncia a politica de investimentos do Fundo;

V. o devedor dos ativos ndo podera ser a propria instituicdo participante da oferta, a Administradora,
a Gestora e/ou suas respectivas partes relacionadas, nos termos do Artigo 34 da Instrucdo CVM
472; e

VI. a remuneracdo a ser paga ao estruturador e/ou ao distribuidor devera seguir os padrbes de

mercado aplicdveis aos respectivos ativos a época de sua estruturagdo e/ou distribuicgo.
Amortizagao e Liquidagao do Fundo

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de ativos, para redugdo do
seu patrimonio ou sua liquidagao.

Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Gestor, exercendo a gestao do Fundo, ndo
encontre Ativos Imobilidrios para investimento pelo Fundo, podera distribuir o saldo de caixa aos cotistas
a titulo de amortiza¢do de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de
principal.

A amortizacdo parcial das Cotas para reducdo do patrimoénio do Fundo implicara a manutencdo da
guantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do seu valor,
na proporg¢ao da diminuicdo do patrimonio representado pelo ativo alienado.

A amortizacgdo parcial das Cotas sera precedida de anuncio realizado pela Administradora, as expensas do
Fundo, indicando a data em que serd realizada a amortizac¢do, o valor amortizado e os critérios que serao
utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da referida
amortiza¢do. Na data da implementacdo da amortizagdo parcial, o valor da Cota sera reduzido do valor
correspondente ao da sua amortizacdo. Serd realizado, na mesma data, o provisionamento da
amortizagdo parcial. Somente fard jus ao recebimento da amortizacdo o titular da Cota na data de
realizagdo do anuncio de amortizacdo parcial.

O Fundo entrara em liquidacdo por deliberacio da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
Regulamento.

O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberagdo de seus Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

a) caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas;
b) desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios;
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c) descredenciamento, destituicdo, ou rentncia da Administradora, caso, no prazo maximo de 30
(trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituicdo
administradora habilitada para substituir a Administradora ou por qualquer motivo a Assembleia
Geral de Cotistas convocada para esse fim ndo seja instalada nos termos do Regulamento; e

d) demais hipdteses previstas na legislagdo e regulamentagdo em vigor.

Na hipotese de liquidagdo do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda dos Ativos Imobilidrios
a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas especialmente
convocada e instalada para tal fim. O produto da liquidagdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo
de até 30 (trinta) dias apos a conclusdo da totalidade das vendas.

Encerrados os procedimentos referidos no paragrafo acima, a Assembleia Geral de Cotistas devera
deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos para
fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo.

O pagamento aos Cotistas também podera se dar por meio de entrega de ativos do Fundo aos Cotistas,
observado o disposto no artigo 44 e seguintes, do Regulamento.

Os titulares de Cotas deverao partilhar o patrimonio na proporgao de suas respectivas participagdes, na
data de liquidagao, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os
titulares de Cotas.

Quando da liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a demonstragdo
da movimentagdao do PatriméOnio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo analise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou nao efetuados em condig¢des equitativas e de acordo com a regulamentacao
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao
contabilizados.

Politica de divulgagdo de informagdes relativas ao Fundo

A Administradora prestard aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as Cotas do
Fundo estejam negociadas, conforme o caso, todas as informacgGes obrigatdrias exigidas pela Instrucado
CVM 472.

Compete ao cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer alteragdao que ocorrer em
suas informag¢Oes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando a
Administradora de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informacgdes de
cadastro desatualizadas.

Alteragao de Tratamento Tributario

A Lei 9.779 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributacdo sobre a sua
receita operacional, desde que:

(i) Distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano; e

(ii) Apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

O Regulamento do Fundo garante a distribuicdo de lucros prevista acima, sendo uma obrigacdo da
Administradora fazer cumprir essa disposicao.

De acordo com o Inciso Il, do paragrafo unico, do artigo 32 da Lei 11.033, ndo haveraincidéncia do Imposto
de Rendaretido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, observado cumulativamente os seguintes requisitos:
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(i) O cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de Cotas emitidas
pelo Fundo, e cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;

(ii) O Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(iii)  As Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado.

No caso de inobservancia das condigcGes legais impostas a isengdo das pessoas fisicas a tributagdo pelo
Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-a a regra geral de aplicagdo da aliquota de 20% (vinte por
cento) para os recolhimentos.

Foro

Nos termos do Regulamento, foi eleito o foro da Cidade do Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, para qualquer
acdo ou procedimento para dirimir qualquer duivida ou controvérsia relativas ao Fundo, bem como com
relagao ao seu Regulamento.
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POLITICA E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO
Estratégia de Investimento
Visao Geral

Com a administragdo realizada pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. e gestdo
pela Rio Bravo Investimentos Ltda., o Fundo conta com o know-how, a expertise e os elementos
necessarios para a formagdo de uma excelente carteira de Ativos Imobiliarios.

Estratégia de Investimento do Fundo

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas acima
do CDI por meio do investimento em ativos imobilidrios de renda fixa, preponderantemente em
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI). O Fundo investe principalmente em ativos com risco de
crédito consideravel (high yield), sem prejuizo da possibilidade de aquisicdo dos Ativos de Liquidez,
conforme definidos no Regulamento.

Os recursos do Fundo serao aplicados, conforme a opiniao e indicagdo da Gestora, segundo uma politica
de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragao para o investimento
realizado. A administracdo do Fundo se processara em atendimento aos seus objetivos, observando como
politica de investimentos realizar investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando
fundamentalmente: (a) auferir rendimentos dos Ativos, e (b) auferir ganho de capital com a negociagdo
dos Ativos.

Descrigao dos Ativos do Fundo

Os recursos do Fundo foram aplicados pela Gestora nos seguintes Ativos Imobilidrios:

CRI1 |Independéncia True Sec.| 3.133.629,10 | 5,20% | dez-23 | 9,80% | IPCA 2,9 Residencial |Incorporagdo|12%

CRI 2 (Incefra Cibrasec | 4.512.438,71 | 7,70% | fev-25 |11,50% |IGP-M 2,1 Corporativo Varejo 18%
Api Shoppi

CRI3 |Mega Moda PIC® 1 3366.992,09 | 5,59% | jul-24 | 9,32% | IPCA| 1,9 | Corporativo| ~ oPP'"& 1349
Sec. Center

CRI 4 [BrDU Urbanismo Isec Sec. | 5.186.022,40 | 8,61% | fev-34 | 9,00% | IPCA 3,6 Residencial | Loteamento |35%

CRI' 5 |Ginco Empreendimentos |SCCI Sec.| 3.035.515,09 | 5,04% | dez-26 |12,00% |[IGP-M 1,9 Residencial | Loteamento |25%

. Barigui _ _ P

CRI6 |Aymoré (Landmark) ansul | 5 068.421,35 | 3,43% | jul-23 |10,00%| IPCA| 1,4 | Corporativo AES 5y
Sec. Corporativas

CRI 7 [Teodoro & Caetano Cibrasec| 2.100.421,21 | 3,49% | ago-30 | 11,00% |IGP-M 5,2 Residencial | Loteamento |56%

CRI 8 |Dinamo Rb Sec. | 2.095.279,92 | 3,48% | nov-28 | 8,75% | IPCA 3,8 Corporativo | Logistico |45%

CRI9 |Grupo Rei Cibrasec | 2.588.195,80 | 4,30% | jan-31 {11,35% | IPCA 4,2 Residencial | Loteamento |52%

CRI 10 [Banco Maxima Cibrasec| 185.307,08 | 0,30% | jul-23 | 6,50% |IGP-M 4,6 Residencial |Incorporacdo|50%

CRI 11 |S50 Pedro Forte | 5 083.736,52 | 5,04% | set-26 |12,00%|IGP-M| 2,4 | Residencial | MUIHPTO™ I 5q0,
Sec. priedade

piy [CCRILL-Galdpagos 500.000,00 | 0,83%

Recebiveis Imobilidrios
Liquidez|Caixa - 28.185.585,21 |147,23% CDI
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisGo de investimento, os potenciais Investidores do Fundo devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informagées contidas nos
prospectos das ofertas de cotas do Fundo e neste Regulamento, e, a luz de suas proprias situagées
financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas as informagées disponiveis, em particular, aquelas relativas a
politica de investimento e composi¢do da carteira do Fundo. Os riscos descritos abaixo ndo sdo os unicos
aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira
ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam, atualmente, de conhecimento do Administrador e da Gestora
ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

Ndo serd devida pelo Fundo, Administrador, Gestora ou coordenadores das ofertas de cotas do Fundo
qualquer indenizagéo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a
rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo
resultante de seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador, a Gestora e os coordenadores das ofertas de cotas do Fundo ndo garantem
rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificagGo de rentabilidade obtida pelas cotas de
fundos de investimento imobilidrio no passado ou existentes no mercado a época da realizagdo da oferta
ndo constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO ABAIXO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO
APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE
ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimonio, estdo submetidos a diversos riscos, incluindo,
sem limita¢do, os mencionados a seguir:

Fatores macroecondmicos relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as operagGes envolvendo os ativos estdo localizados no Brasil. Como
resultado, varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios
ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econ6mica ou financeira
gue modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagGes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancgas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortiza¢do de Cotas
e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) na liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a
perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Nao sera devido pelo Fundo,
pelo Administrador, pela Gestora, pelo Coordenador ou por qualquer pessoa, aos Cotistas do Fundo,
gualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo (a) o alongamento
do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do
Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultantes de seus investimentos.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modifica¢Oes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais.
As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira
relevante por modificagGes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricGes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacdo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracGes
regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no brasil ou
gue o afetem. Em um cenario de alteracdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificacdo dos ativos
gue compdem a carteira do Fundo poderdo ser negativamente impactadas. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo,
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a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas. A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por
parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode
contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobiliarios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia
brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar
adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de mercado e liquidez dos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo

Caso o Fundo, por qualquer motivo, decida alienar ativos integrantes de sua carteira, poderd enfrentar
dificuldade diante da pouca liquidez dos Ativos Imobilidrios no mercado secundario. O mesmo também
podera ocorrer caso venham a ser executadas eventuais garantias atreladas aos ativos integrantes da
carteira do Fundo.

Risco de crédito dos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, LH, LCl e demais ativos permitidos
nos termos do Regulamento, de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condig¢des financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como
alteragdes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos. Mudancgas
na percepg¢ao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos CRI, LH, LClI e demais ativos
permitidos nos termos do Regulamento, conforme aplicavel, mesmo que ndo fundamentadas, poderao
trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Nestas condigdes, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de receber os rendimentos dos ativos para o Fundo ou
negocia-los pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de Fll pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicacdo em valores
mobilidrios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependerd do
resultado dos Ativos Imobilidrios adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administragdo dos ativos
gue compordo a carteira do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas
provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Imobilidrios objeto de investimento do Fundo, excluidas
as despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia
verificada em relagdo aos Ativos Imobilidrios, ou demora na execugdo de eventuais garantias constituidas
nas operagdes imobilidrias relacionadas aos Ativos Imobilidrios, poderd retardar o recebimento dos
rendimentos advindos dos Ativos Imobilidrios e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo,
podendo também ocorrer desvalorizacdo do lastro atrelado aos Ativos Imobilidrios ou insuficiéncia de
garantias atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacdo das
Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, os recursos obtidos com a
Oferta serdo aplicados em Aplicagdes Financeiras, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade
do Fundo.

Riscos tributarios

A Lei n2 9.779/99 estabelece que os Fll sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional desde
gue apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sdcio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do respectivo
Fll. Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos Fll e os ganhos de
capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo
com o artigo 392, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/04, alterada pela Lei n? 11.196/05, ficam
isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
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distribuidos pelo Fll cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o
beneficio fiscal de que trata:

(i) sera concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fll.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os Fll possam ser modificadas no futuro e, ainda,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente do
Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou
qguanto a incidéncia de tributos em determinadas operagGes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o
Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas
condig¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas
ou teria que passar a recolher os tributos aplicdveis sobre determinadas opera¢Ges que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a
ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. E importante destacar que, em razdo do entendimento
da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014, na Solugdo de Consulta n? 181 - Cosit,
publicada em 04 de julho de 2014, conforme mencionado no “Tributagdo do Fundo”, o Fundo (i) recolhera
o Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos na venda de posi¢des de sua carteira de cotas de
fundos de investimento imobilidrio, e (ii) recolherd integralmente o Imposto de Renda referente ao
passivo acumulado.

Riscos de alteragdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Existe o risco de as regras tributdrias relativas
a FIl serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que pode implicar perdas
decorrentes da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacdo de iseng¢des vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a recolhimentos ndo
previstos inicialmente ou a majoragao de tributos incidentes.

Risco Tributario relacionado a CRI, LH e LCI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributadria sobre investimentos financeiros.
AlteracgGes futuras na legislagdo tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI
e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n? 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos
advindos dos CRI, das LClI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a
determinados requisitos sao isentos do Imposto de Renda. Eventuais altera¢des na legislacdo tributaria,
eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda
incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as
LH, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de concentragdo da carteira do Fundo

A Politica de Investimentos do Fundo ndo prevé critérios de alocacdo em determinado segmento, emissor
ou operacdo imobiliaria, para a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, ficando esta alocagdo a critério do
Administrador, conforme orientacdo da Gestora, observados os limites legais. A auséncia de critérios de
alocacdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo podera gerar a concentragdo de risco dos Ativos Imobiliarios
em determinado segmento do mercado imobilidrio, emissores ou em determinada operagdo imobilidria
relacionada aos Ativos Imobilidrios, o que podera significar a concentracdo de risco de crédito e riscos
juridicos no segmento/operacdo/emissor preponderante. O risco da aplicacdo no Fundo terd intima
relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance

41



de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese
de inadimplemento do emissor do Ativo Imobilidrio e/ou de Aplica¢cdes Financeiras em questdo, o risco
de perda do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco da Marcag¢ao a Mercado

Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive
prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o célculo de
seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado. Desta forma,
a realizagdo da marcagdo a mercado dos ativos da carteira do Fundo visando o célculo do patriménio
liquido deste, pode causar oscilagBes negativas no valor das Cotas, cujo célculo é realizado mediante a
divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Mesmo nas
hipdteses de os ativos da carteira do Fundo virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo pagamento de
juros e principal, ao longo do prazo de duragao do Fundo, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes
negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagao das Cotas pelo Investidor.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario

Como os Fll s3ao uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que ainda
ndo movimenta volumes significativos de recursos, com numero reduzido de interessados em realizar
negdcios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no
mercado secunddrio. Neste sentido, o Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas,
sendo quando da liquidagdo do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de
sua eventual negociacdo no mercado secundario. Mesmo sendo as Cotas objeto de negociacdo no
mercado de bolsa ou de balcdo organizado, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo deverd estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que ndo ha
qualquer garantia de que haverad liquidez para venda futura das Cotas nos referidos mercados.

Risco Operacional

Os Ativos Imobiliarios e AplicagGes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e
geridos pelo Administrador, portanto os resultados do Fundo dependerio de uma administracdo/gestdo
adequada, a qual estarda sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo
afetar arentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigacdes para com o Fundo
por parte do Administrador, da Gestora, do Custodiante, da Instituicdo Escrituradora e do Auditor
Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando
aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira,
administracdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escritura¢do das Cotas. Tais falhas poderao
acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de pré-pagamento ou recebimento antecipado dos ativos

O pré-pagamento e/ou a liquidagdo antecipada dos CRIs que venham a integrar a carteira do Fundo,
podera ensejar risco de descumprimento dos critérios de concentragdo da carteira do Fundo, uma vez
gue a Gestora pode n3o ser capaz de reivestir os recursos em tempo habil. Nesse caso, a rentabilidade do
Fundo e, como consequéncia, dos cotistas, podera ser impactada adversamente.

Risco referente a Outros Titulos e Valores Mobiliarios

Nos termos deste Regulamento, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores mobiliarios previstos
na Instru¢do CVM n2 472/08, ndo podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serdo adquiridos
especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer um desses outros
titulos e valores mobiliarios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderdo ser majorados. Além disso,
podera haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificacdo por emissor e por modalidade
de ativo determinado neste Regulamento e na legislacdo aplicavel a determinado investidor; e (ii) parte
do publico alvo de acordo com a Politica de Investimento. Risco da ocorréncia de eventos que possam
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ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipagdo dos pagamentos dos créditos que lastreiam os
CRI A ocorréncia de qualquer evento de resgate antecipado, amortizagdo antecipada ou vencimento
antecipado dos créditos que lastreiam os CRI, acarretara o pré-pagamento parcial ou total, conforme o
caso, de tais créditos, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos Investidores
de acordo com a Politica de Investimentos e 3 mesma taxa estabelecida para os CRI e eventualmente
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas, ndo
sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pela Gestora ou pelo custodiante, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco de Execugao das Garantias

Eventualmente Atreladas aos CRI e demais Ativos Imobilidrios O investimento em CRI e demais Ativos
Imobiliarios inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo
das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual existéncia
de bens imdveis na composi¢do da carteira, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser
afetada. Em um eventual processo de execug¢do das eventuais garantias dos CRI e demais Ativos
Imobilidrios, poderd haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que
deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI e demais Ativos Imobilidrios.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI e demais Ativos Imobilidrios pode nao ter valor
suficiente para suportar as obriga¢des financeiras atreladas a tais CRI e demais Ativos Imobiliarios. Desta
forma, uma série de eventos relacionados a execugao de garantias dos CRI e demais Ativos Imobilidrios
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco Relativos as operag¢oes de Securitizagcdao Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI deverd
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagao
dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.
A Medida Provisoria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
gue estabelecam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial
guanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou
afetacdo”. Assim, o patrimOnio separado instituido em emissGes sujeitas a regime fiducidrio, caso
prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, podera nao ser oponivel aos credores de
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora, que poderdao
concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos
CRI. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacGes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os
créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a
capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacgao financeira, em situacGes atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos
para eficacia do arcabouco contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolucdo de eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcangcada em tempo razoavel, o que
pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisacdo, ainda que
parcial, do desenvolvimento dos negdcios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.
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Risco Relativo a Inexisténcia de ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos Imobilidrios suficientes ou em condigGes aceitaveis, a
critério do Administrador e da Gestora, que atendam a Politica de Investimentos do Fundo, de modo que
o Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢cdo de
Ativos Imobilidrios. A auséncia de Ativos Imobilidrios para aquisicdo pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas, considerando que, enquanto o Fundo nao aloque seus recursos
em Ativos Imobilidrios, recursos do Fundo permanecerdo aplicados nas AplicagGes Financeiras.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugado de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagées no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de
crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos
Cotistas e o valor de negocia¢do das Cotas inclusive em razao de impactos negativos na precificagdo dos
ativos que compdem a carteira do Fundo. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no
exterior, de fatos extraordindrios ou situagGes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagcdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos
dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento
do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do
Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicagOes. Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado ou pela
melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de
emissdo Fundo poderd sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Nao serd
devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo das
Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta,
qgualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento
do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribui¢gdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do
Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de concentragdo de propriedade de Cotas do Fundo

Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um
Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial da Emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberages sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo
de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinido dos Cotistas minoritarios.

Risco de Aporte de Recursos Adicionais
Em caso de perdas e prejuizos na carteira do Fundo que acarretem patrimoénio negativo do Fundo, os

Cotistas e/ou Investidores poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do valor
de subscricdo e integralizagdo de suas Cotas. As perdas e prejuizos na carteira do Fundo poderdo ser
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provocadas, dentre outros fatores, pela ocorréncia de perda e prejuizos nos CRIs ou outros Ativos
Imobilidrios que tenham sido adquiridas pelo Fundo decorrentes de quaisquer contingéncias que tenham
que ser arcadas pelos referidos ativos, pelo pagamento de indenizagdo a terceiros, incluindo os
prestadores de servico do Fundo, e de quaisquer condenagdes judiciais que tenham que ser suportadas
pelo Fundo.

Risco de diluigdo decorrente de novas emissdes de cotas

O Fundo podera, no futuro, realizar novas emissGes de Cotas com vistas ao aumento do seu patriménio e
aquisicdo de novos Ativos Imobilidrios. Neste sentido, os Cotistas devem ficar atentos, especialmente com
relagdo a publicagBes de avisos, convocagbes e atas de AGEs, com vistas ao exercicio do seu direito de
preferéncia na subscrigdo das novas cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participagao diluida,
diminuindo suas participagdes nas decisGes sobre as matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas.
Adicionalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de
novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.

Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira
estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo nao
conta com garantias do Administrador ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais estd sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢cdes adversas de
mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas
necessarias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo, na qualidade de investidor dos
Ativos Imobiliarios.

Desempenho passado

Ao analisar as informagGes de qualquer material de divulgacdo do Fundo que venham a ser
disponibilizados acerca de resultados passados de quaisquer mercados de fundos de investimento
similares ou em relagdo aos Ativos Imobilidrios ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e
o Coordenador tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, crédito, variacdo nas taxas de juros e indices de
inflagdo.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias. Caso a Reserva de
Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo realizard nova emissdo de cotas
com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de
acOes judiciais necessarias para a cobranca de valores ou execugdo de garantias relacionadas aos Ativos
Imobilidrios, caso, dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de
operacg0es de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais
despesas.

Riscos de alteragbes nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacGes e para a elaboragdo das
demonstracdes financeiras dos FIl advém das disposi¢es previstas na Instru¢cdo da CVM 516/11. Com a
edicdo da Lei n? 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a
constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e
interpretagGes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagao da
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legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de
valores mobilidrios. A Instrugdo da CVM 516/11 comecou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de
um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fll editados
nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida Instrugdo da CVM contém, portanto, a versdo mais atualizada das
praticas contdbeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil.
Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e
interpretagGes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes
dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagao
das operagGes e para a elaboragdo das demonstragGes financeiras dos Fll, a adogdo de tais regras podera
ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Risco de Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de For¢ga Maior

A ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior relacionados aos Ativos Imobilidrios ou aos Ativos
de Liquidez podem impactar as atividades do Fundo. Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragao
dos Ativos integrantes de sua carteira do Fundo estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes
de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos Ativos. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas,
que poderdo gerar perdas ao Fundo e aos cotistas.

Riscos de eventuais reclamagoes de terceiros

O Fundo poderd ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Ndo ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos
e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos
integrantes da Reserva de Contingéncia sejam suficientes para defesa de seus interesses no ambito
administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos
e judiciais mencionados acima, bem como se as Reservas de Contingéncia ndo forem suficientes para a
defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as
medidas necessarias visando o cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Fundo que poderdo incluir a
necessidade de realizacdo de aportes adicionais.

Riscos de Patrimonio Liquido Negativo e Necessidade de Aporte de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo, que podera
culminar na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, na forma prevista na
regulamentacdo, para que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes
financeiras. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a
aportar e ndo ha como garantir que, ap6s a realizagdo de tal aporte, o Fundo passard a gerar alguma
rentabilidade aos Cotistas. Ainda, o Cotista que nao realizar o pagamento quando chamado para aportar
capital no Fundo na ocorréncia de Patrimonio Liquido negativo ficara de pleno direito constituido em
mora e tera seus direitos politicos e patrimoniais suspensos (voto em Assembleias Gerais, pagamento de
distribuicdo de rendimentos em igualdade de condicbes com os demais Cotistas) até que as suas
obrigacGes tenham sido cumpridas ou até a data de liquidacdo do Fundo, o que ocorrer primeiro. Caso o
Fundo ndo tenha e os Cotistas ndo aportem os recursos necessarios para a cobranga dos ativos integrantes
da Carteira e salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas, o Administrador, o Gestor,
o Consultor Especializado e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsdveis, em conjunto ou
isoladamente, pela ado¢do ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo adogdo de
guaisquer medidas, propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, ou pagamento de quaisquer despesas pelo Fundo.
Nesse caso, o Fundo e, consequentemente, os Cotistas poderdo sofrer prejuizos. Consequentemente, o
Fundo podera n3o dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo em moeda corrente nacional,
de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.
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Riscos relacionados a Gestora

A rentabilidade do Fundo esta atrelada primordialmente as receitas advindas dos Ativos Imobilidrios, o
que dependera do processo de selegdo de tais ativos. O sucesso depende do desempenho da Gestora na
realizacdo de suas atividades. Ndo ha garantias de que a Rio Bravo Investimentos Ltda. permanecera nesta
fungdo por todo o prazo de duragdo do Fundo ou que estas consigam manter membros qualificados em
sua administragdo. A incapacidade da Gestora de manter e/ou substituir membros qualificados, a
possibilidade de que esta venha a renunciar sua posicdo de Gestora do Fundo e a inaptiddo do
Administrador em contratar outras Gestoras com a mesma experiéncia e qualificagdo poderdo impactar
de forma significativa nos resultados e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a diminuigao
no valor de mercado das Cotas.

Riscos de flutuagdes no valor dos iméveis que venham a integrar o patriménio do Fundo

Excepcionalmente, o Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a iméveis. O valor dos imdveis que
eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em operagdes de securitizagao
imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados as LCl e as LH pode aumentar
ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor
de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis ou a razao de
garantia relacionada aos Ativos Imobiliarios poderao ser adversamente afetados.

Risco de desapropriagao e de sinistro

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Imobilidrios que estdo vinculados a
imoveis, direta ou indiretamente, eventuais desapropriagdes, parcial ou total, dos referidos imdveis a que
estiverem vinculados os respectivos Ativos Imobilidarios poderd acarretar a interrupgao, temporaria ou
definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre os Ativos
Imobilidrios. Em caso de desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imével
desapropriado, uma indenizacao definida levando em conta os parametros do mercado. No entanto, ndo
existe garantia que tal indenizagao seja equivalente ao valor dos direitos creditorios de que o Fundo venha
a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Imobiliarios, nem mesmo que tal valor de
indenizacdo seja integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imdveis vinculados aos Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apélice contratada, bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas
seguradoras poderao ser insuficientes para a reparac¢do do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais
das apodlices e outras condi¢cGes das operagGes relacionadas aos Ativos Imobilidrios. Ainda, os iméveis que
eventualmente passem a integrar o patrimoénio do Fundo podem estar sujeitos a algum tipo de restricdo
por determinacdo do poder publico, em decorréncia, por exemplo, do atendimento de posturas
municipais, demandando a concessdao de licencas pelos érgdos competentes para o exercicio de
determinadas atividades no imével.

Risco das Contingéncias Ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Imobiliarios que estdo vinculados, direta
ou indiretamente, a imdveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos imoveis podem
implicar em responsabilidades pecunidrias (indenizagbes e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) para os titulares dos imdveis, e/ou para os originadores dos direitos creditérios e,
eventualmente, promover a interrupc¢do do fluxo de pagamento dos Ativos Imobiliarios, circunstancias
gue podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentacao a que esta sujeito o setor imobiliario
O setor imobiliario brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicdo, incorporacdo

imobiliaria, construcdo e reforma de iméveis. Dessa forma, a aquisicdo e a exploracdo de determinados
imdveis relacionadas aos Ativos Imobilidrios que serdo investidos pelo Fundo poderdo estar
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condicionadas, sem limitagdo, a obtengdo de licengas especificas, aprovagdo de autoridades
governamentais, limitagGes relacionadas a edificagdes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para
protegdo ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentagGes atualmente existentes ou que venham
a ser criados a partir da Primeira Emissdo poderdo implicar aumento de custos, afetando adversamente
as atividades realizadas nos imdveis relacionados aos Ativos Imobilidrios e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco relativo a ndo substitui¢ao do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador poderd ser alvo de regime especial administrativo
tempordrio (RAET), sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem
como ser descredenciado, destituido pela Assembleia de Cotistas ou renunciar as suas fungdes, hipdteses
em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento e/ou na Instrugdo CVM 472/08. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Dificuldade na substituicao da Gestora do Fundo

O Regulamento do Fundo prevé que, na hipotese de destituicdo da Gestora sem justa causa, a Gestora
fara jus ao recebimento da Taxa de Performance devida pelo Fundo nos 4 (quatro) periodos de apuragdo
imediatamente subsequentes a data da destituicdo, incluindo a Taxa de Performance referente ao
semestre em que ocorrer a destituicdo e os 3 (trés) semestres subsequentes, de acordo com
determinados percentuais que variam de 50% a 100% da Taxa de Performance. Essa previsdo podera
reduzir o interesse de outros gestores em assumir a gestdao do Fundo e, consequentemente, dificultar a
substituicdo da Gestora pela Assembleia Geral.

Risco de Governanga

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
guando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobilidrio tendem a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiqguem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de votagdo de tais matérias, prejudicando as
atividades do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Além disso, Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora;
(b) os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou Gestora; (c) empresas ligadas a
Administradora e/ou a Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do
Fundo, seus sdcios, diretores e funciondrios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo,
exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdao de voto ou quando todos os subscritores
de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do Artigo 82 da Lei
2 6.404/76, conforme o paragrafo 22 do Artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restrigcdo de voto pode trazer

“n “ n

prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “e”, caso estas decidam adquirir Cotas.
Riscos relacionados ao COVID - 19

Os negdcios do Fundo podem ser afetados pelos efeitos econ6micos gerados pelo alastramento do COVID
- 19. Neste ano de 2020, a Organizacdo Mundial da Saude (“OMS”) emitiu alerta para o risco de pandemia
decorrente do novo coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores
praticas para as a¢Oes preventivas e tratamento aos infectados. Os efeitos econdmicos sobre a economia
da China para o ano de 2020 ja sdo sentidos em decorréncia das agGes governamentais que determinaram
a reducdo forgada das atividades econGmicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o que deve se
refletir na economia mundial como um todo. Em 26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso
de paciente infectado com o novo coronavirus (Covid-19) no Brasil. Além disso, o estado atual de
pandemia resultou e pode continuar resultando em restrices as viagens e transportes publicos,
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fechamento prolongado de locais de trabalho, atraso ou suspensdo de obras, fechamento do comércio e
redugdo de consumo de uma maneira geral pela populagdo, o que pode ter um efeito adverso relevante
na economia global e/ou na economia brasileira. Ademais, as mudangas materiais nas condi¢des
econOmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captagdo de recursos ao
Fundo no ambito da Oferta, influenciando a capacidade de o Fundo investir nos Ativos Imobiliarios, o que
poderd impactar a prépria viabilidade de realizagdo da Oferta. Além do exposto acima, ndo ha como
prever qual serd o efeito do alastramento do virus em ambito nacional na economia do Brasil e nos
negdcios e resultados do Fundo.
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TRIBUTAGAO

Regras de Tributa¢do do Fundo

O disposto nesta Secdo foi elaborado com base na legislagdo brasileira em vigor na data deste Prospecto
e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao
Fundo. Existem algumas exceg¢des e tributos adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os
Cotistas do Fundo devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a tributagdo aplicavel nos
investimentos realizados no Fundo.

Tributagdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos
pelo Fundo a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20%
(vinte por cento).

Ndo obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei n? 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, alterada pela Lei n2 11.196, de 21 de novembro de 2005, o cotista pessoa fisica ficara
isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipétese de o
Fundo, cumulativamente:

a) possuir, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas;

b) as Cotas serem admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado.

O beneficio previsto no item acima nao sera concedido ao quotista que for pessoa fisica, titular de quotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das quotas emitidas pelo Fundo ou cujas
quotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora, no sentido de se manter o
Fundo com a isengdo prevista acima; ja quanto a alinea “b” citada acima, a Administradora mantera as
Cotas registradas para negociacdo secunddria em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.
Adicionalmente, a Administradora deverd distribuir semestralmente pelo menos 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o Fundo na isen¢do de tributagdo
constante da Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada. Além das medidas descritas neste
item, a Administradora ndo poderd tomar qualquer medida adicional para evitar altera¢cGes no tratamento
tributdrio conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas.

Tributagdo Aplicavel ao Fundo

IOF/Titulos

As aplicacBes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de
0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo,
até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacgGes realizadas pela carteira do Fundo ndo
estdo sujeitas a tributacdo pelo Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em
aplicagOes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, os quais se sujeitam aincidéncia do Imposto de
Renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplica¢Ges financeiras das pessoas juridicas.
Contudo, em relagdo as aplicagGes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobilidrios, letras de crédito imobilidrio e Cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, ndo havera incidéncia de
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Imposto de Renda retido na fonte, nos termos da Lei n.2 12.024/09. O imposto pago pela carteira do
Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da
distribui¢do dos rendimentos aos seus Cotistas.

Os Fll sdo veiculos de investimento coletivo, que agrupam investidores com o objetivo de aplicar recursos
em ativos de cunho imobilidrio de maneira solidaria, a partir da captagdo de recursos por meio do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios, nos termos da Lei n2 8.668, da Lei n2 9.779, da Instrugdo CVM 472
e demais regras aplicaveis.

A Instrugdo CVM 472 estabeleceu que caso um fundo imobilidrio invista volume superior a 50% (cinquenta
por cento) do seu patrimonio em titulos e valores mobilidrios, devera respeitar os limites de aplicagdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugao CVM 555.

O veiculo fundo imobilidrio é isento de impostos tais como PIS, COFINS e IR. O Imposto de Renda incide
somente sobre as receitas financeiras decorrente das aplicagdes do caixa do Fundo.

Para possuir tal beneficio tributario, o Fundo deve:

(i) Distribuir, pelo menos a cada seis meses, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

(ii) O Fundo ndo pode investir em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio de imével pertencente ao Fundo, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo.

Para fins de subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo, deverd o investidor, seja ele pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor, observar que:

I Se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o0 mesmo passara a sujeitar-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas;

. Ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragao dos rendimentos
distribuidos pelo Fundo, de acordo com o inciso Il do paragrafo Unico do artigo 32 da Lei n2 11.033,
de 21 de dezembro de 2004, conforme atualmente vigente, pelo cotista pessoa fisica desde que
cumulativamente observados os seguintes requisitos:

(i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de Cotas
emitidas pelo Fundo e cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO;

(ii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(iii)  as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado.

A Administradora e a Gestora ndo serdo responsaveis, assim como ndo possuem meios de evitar os
impactos tributarios mencionados acima, e/ou decorrentes de alteracdo na legislacdo tributaria aplicavel
ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

No caso de inobservancia das condigOes legais impostas a isengdo das pessoas fisicas a tributacédo pelo
Imposto de Renda retido na fonte, sera aplicdvel a regra geral de aplicagdo da aliquota de 20% (vinte por
cento) sobre as distribuicGes de resultados que vierem a ser realizadas pelo Fundo. Mais especificamente,
na hipétese em que cotista pessoa fisica venha a deter mais que 10% (dez por cento) da totalidade das
Cotas emitidas e integralizadas do Fundo ou venha a receber mais que 10% (dez por cento) dos resultados
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auferidos pelo Fundo em relagdo a determinado periodo de distribuicdo de resultados, este cotista
deixard de gozar do beneficio de ndo tributagdo das distribui¢des de resultados que vierem a ser realizadas
pelo Fundo.

Nos termos do inciso Il do artigo 18 da Lei n2 8.668/93, com as alterag¢Bes introduzidas pela Lei n2
9.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienagéo ou
resgate de Cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributagdo pelo Imposto de Renda a
aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de Cotas, ou conforme normas aplicaveis
aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda varidvel nos casos de alienagdo de Cotas. No
caso de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta hipdtese se dara a titulo de
antecipagdo do imposto devido

Outras Consideragoes

Sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa
cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica - “IRPJ”, Contribuig¢do Social sobre o Lucro Liquido - “CSLL”,
Contribuicdo ao Programa de Integrac¢do Social - “Contribui¢cdo ao PIS” e Contribui¢dao ao Financiamento
da Seguridade Social - “COFINS”), o fundo de investimento imobilidario que aplicar recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
do fundo, conforme destacado em “Fatores de Risco”.
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REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

A valor da Taxa de Administragdo serd equivalente a 1% (um por cento) ao ano, calculado (a.1) sobre o
valor contabil do patrimdnio liquido do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base
na média didria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”). O Administrador recebera por
seus servigos o montante descrito na tabela abaixo enquanto que a Gestora, pela prestagdo dos servigos
de gestdo, sera a diferenga entre o valor devido ao Administrador e o valor da Taxa de Administracdo
(“Taxa_de Administracdo” e “Taxa de Gestdo”, respectivamente). O valor mensal abaixo indicado, sera
atualizado anualmente, pela variagdo positiva do indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”).

Valor Contabil do Patriménio Liquido do Fundo | Taxa de Administragdo

Até R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais) R$10.000,00 (dez mil reais) mensais, durante os 6
(seis) primeiros meses contados da primeira
integralizacdo de Cotas do Fundo e RS 15.000,00
(quinze mil reais) a partir do 72 més contados da
primeira integralizagao de Cotas do Fundo.

De R$ 100.000.000,01 (cem milhdes de reais e um | 0,20% a.a.
centavo) a 250.000.000,00(duzentos e cinquenta
milhdes de reais).

De RS 250.000.000,01 (duzentos e cinquenta | 0,17% a.a.
milhdes de reais e um centavo) a 500.000.000,00
(quinhentos milhdes de reais).

Acima de RS 500.000.000,01 (quinhentos milhdes | 0,15% a.a.
de reais um centavo).

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente aos
prestadores de servicos contratados, incluindo o Gestor, desde que o somatdrio dessas parcelas,
descontados os tributos incidentes, ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.

A prestagdo dos servigos de escrituragdo de cotas, no valor correspondente a 0,05% (cinco centésimos
por cento) ao ano sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, esta inclusa na Taxa de Administracgao,
conforme descrita no caput deste artigo.

Sera devida uma taxa de performance a Gestora, independentemente da Taxa de Administragdo, de 10%
(dez por cento) sobre o que exceder o IMA-B ao ano (“Taxa de Performance”).

A Taxa de Performance do Fundo serd cobrada com base no resultado do Fundo, considerando-se a
valorizagdo do Patrimonio Liquido do Fundo, acrescido dos rendimentos distribuidos aos cotistas
conforme disciplinado neste Regulamento e na legislagdo em vigor. Uma vez que a soma da valorizagdo
do Patrimonio do Fundo acrescido ao montante distribuido de rendimento aos cotistas for superior a
Rentabilidade Alvo, sera devida a Taxa de Performance.
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PERFIL DO COORDENADOR LIDER, DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

A atividade de administragdo do Fundo é realizada pela Administradora, as atividades de gestdo do Fundo
serdo realizadas pela Gestora, enquanto as atividades de distribui¢cdo das Cotas foram realizadas pelo
Coordenador Lider.

Sobre a Administradora

A Administradora é credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de
titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n2 11.784, de 30 de junho de 2011.

A Administradora presta servigos a uma gama seleta de clientes, tendo como foco grandes investidores
internacionais como investidores institucionais americanos, europeus e asiaticos, fundos soberanos,
firmas de private equity, grandes conglomerados e institui¢des financeiras, além de fortes players locais
como gestores de recursos, single e multi family offices, bancos, seguradoras e demais investidores
profissionais.

Como administrador fiducidrio de fundos de investimento, mantém uma carteira aproximada de RS
185.000.000.000,00 (cento e oitenta e cinco bilhdes de reais) distribuidos em mais de 500 (quinhentos)
fundos de investimento, entre fundos de investimento em participagdes, fundos de investimento
imobilidrio, fundos de investimento em direitos creditérios e fundos liquidos.

A Administradora possui uma carteira aproximada de RS 22.900.000,00 (vinte e dois bilhdes e novecentos
milhdes de reais), distribuidos em 79 (setenta e nove) fundos de investimento imobilidrio de diversos
segmentos, como shopping centers, lajes corporativas, imdveis residenciais, galpdes logisticos, centros de
distribuicdo e ativos mobilidrios, conforme dados disponibilizados pela ANBIMA.

Sobre a Gestora

O Fundo é gerido pela Rio Bravo Investimentos LTDA., com sede na Avenida Chedid Jafet, n2 222, Bloco B,
39 andar, Vila Olimpia, na Cidade e Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 03.864.607/0001-
08, devidamente autorizada e habilitada pela CVM, por meio do Ato Declaratério n? 6.051, de 27 de julho
de 2000, que é uma sociedade validamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislacdo
aplicavel e devidamente autorizada, nos termos das normas legais e regulamentares vigentes, a participar
do mercado de capitais brasileiro.

Fundada em 2000, a Rio Bravo é uma gestora de investimentos independente com foco em quatro
estratégias de investimentos: fundos imobilidrios, renda fixa, renda variavel e multimercados. Com
analises disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, a Rio Bravo agrega aos investidores confianca e
valor sustentavel.

A diretoria executiva do Grupo Rio Bravo é formada por Paulo André Porto Bilyk, Presidente do Grupo Rio
Bravo e Diretor de Investimentos, Gustavo H. B. Franco, Estrategista Chefe e Vanessa Faleiros, diretora de
operacdes. Em dezembro de 2020, o Grupo Rio Bravo possuia mais de R$13,6 bilhdes de ativos sob sua
gestdo/administragcdo em fundo. Nossas estratégias de investimentos compreendem quatro areas: Renda
Fixa e Crédito, Renda Varidvel, Fundos Imobilidrios e Multi Assets & Portfdlios.

A Rio Bravo! é uma das principais administradoras de fundos imobilidrios do Pais, gerindo 26 fundos de
investimento imobilidrios, com investimentos em imdveis que superam RS 10 bilhdes. A Rio Bravo tem
experiéncia na estruturacdo, distribuicdo e administracdo de cotas de fundos imobilidrios, com equipes
especializadas em quatro setores: Varejo, Office/Comercial, Residencial e industrial/Logistica.

! (fonte:https://www.riobravo.com.br/Estrategiasinvestimento/Paginas/Investimentosimobiliarios.aspx)
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Equipe

Paulo Bilyk - Chief Executive Officer e Chief Investment Officer

Paulo A. P. Bilyk é o chief investment officer da Rio Bravo, além de ter sido um dos sécios fundadores da
empresa em 2000. Anteriormente, Paulo foi sécio e diretor executivo do Banco Pactual (atualmente BTG
Pactual), onde dirigiu o departamento de finangas corporativas, que passou a integrar em 1992 como
associado. Nessa atividade Paulo assessorou grandes e médias empresas no Brasil em aquisi¢oes e vendas
de ativos, operagGes de mercados de capitais e reestruturagdes de dividas. Antes do Pactual, trabalhou
de 1987 a 1989 na area de operagdes internacionais da Itautec Informatica, uma das principais empresas
na area de sistemas de informagdo no Brasil, lidando com assuntos relacionados ao Departamento de
Comércio norte-americano e participando da equipe que deu inicio a uma joint venture da empresa com
a IBM para a comercializagdo do sistema AS/400 no Brasil. Paulo Bilyk formou-se em administragdo
publica pela Fundagdo Getulio Vargas de Sdo Paulo, em 1988, e concluiu seu mestrado pela Fletcher
School of Law and Diplomacy em 1992.

Gustavo H. B. Franco - Estrategista-chefe

Gustavo H. B. Franco é o estrategista-chefe da Rio Bravo, presidente do conselho de administragcdo e um
dos sécios fundadores. Foi presidente do Banco Central do Brasil entre agosto de 1997 e janeiro de 1999,
tendo sido, nos 4 anos anteriores, diretor da Area Internacional do Banco Central e Secretério Adjunto de
Politica Econémica do Ministério da Fazenda. Durante o periodo em que esteve no servigco publico,
Gustavo teve participacdo central na formulagdo, operacionalizagdo e administracdo do Plano Real.
Conduziu diretamente a operagdo dos mercados, negociagcdes financeiras internacionais (Plano Brady,
acordo com o FMI em 1998), langcamentos de bonus da Republica, reestruturagdes bancarias (PROES,
PROER, privatizacGes) e aspectos regulatdrios préprios das atividades de bancos centrais. De 1986 a 1993,
Gustavo foi professor e pesquisador do Departamento de Economia da Pontificia Universidade Catdlica
do Rio de Janeiro - atividade que retomou em 2004 - e foi consultor de diversas organizagGes
internacionais, de 6rgdos do governo federal, de Estados e do Municipio do Rio de Janeiro, bem como de
varias empresas privadas nacionais e estrangeiras. Também foi professor visitante e fellow na University
of California Los Angeles, Stanford e Harvard. Gustavo é membro do conselho de administragdo do Banco
Daycoval, mantém atividade académica (aulas e pesquisas) e escreve regularmente para jornais e revistas.
Tem 10 livros publicados e mais de uma centena de artigos em revistas académicas. Seus escritos podem
ser encontrados em sua home page: www.econ.puc-rio.br/gfranco

E bacharel (1979) e mestre (1982) em economia pela Pontificia Universidade Catdlica do Rio de Janeiro
(PUC/RJ) e PhD (1986) pela Harvard University.

Sobre o Coordenador Lider

A Orama Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“ORAMA”), instituicdo integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios, com endereco na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 228, 182 andar, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o
n? 13.293.225/0001-25.

A ORAMA foi constituida em 14 de janeiro de 2011 e teve a sua autorizagdo para funcionamento
concedida pelo Banco Central do Brasil em 11 de fevereiro de 2011, bem como foi autorizada para o
exercicio as atividades de Administrador de Carteira pela Comissdo de Valores Mobilidrios em 10 de maio
de 2011. A ORAMA foi constituida com o objetivo de democratizar o acesso a industria de fundos de
investimento no Brasil. Dessa forma, foi pioneira em promover a possibilidade de clientes de varejo
acessarem fundos de investimento até entdo alcancados apenas por investidores que dispunham de
quantias relevantes - entre RS 50.000,00 e RS 500.000,00 - para investimento inicial. Naguele momento,
as atividades da ORAMA estavam voltadas para a: (i) subscricdo de Cotas de fundos de investimento em
Cotas, por conta e ordem de seus clientes (exclusivamente pessoas fisicas); (ii) gestdo nao ativa das
carteiras dos fundos de investimento em Cotas distribuidos; e (iii) distribuicdo de fundos de investimento.
O objetivo da ORAMA se tornou possivel com a criagdo de fundos de investimento em Cotas - que
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investem de 95% a 100% de suas Cotas em determinados fundos alvo, sendo que para cada fundo ORAMA
ha um Unico fundo alvo respectivo, excetuando o Rama Simples DI Tesouro - FIRF Simples Longo Prazo,
Rama Bolsa Mid Large - Small Cap FIA, Orama Inflagdo FIRF IPCA Longo Prazo, Orama Ouro FIM e o Orama
Acdes FIC FIA, que possuem politicas de investimento prdprias e especificas - com aplicagdo inicial de
apenas RS 1.000,00 (um mil reais).

Para acessar o maior numero de potenciais investidores, a ORAMA langou, em 27 de julho de 2011, um
portal de internet moderno, facil e intuitivo, que preza pelo autoatendimento de qualquer tipo de cliente,
do mais sofisticado ao iniciante em fundos de investimento. Um portal disponivel 24 (vinte e quatro horas)
por dia, 7 (sete) dias por semana, com informagdes dos fundos criados pela ORAMA, bem como de seus
fundos alvo, com diversas funcionalidades e ferramentas que auxiliam o investidor a entender as suas
expectativas de resultado e suas aversdes ao risco para que tenha um investimento adequado aos seus
reais objetivos. A ORAMA oferece também aos seus clientes um atendimento através de seu canal
telefébnico gratuito - 0800 - e através de uma equipe comercial para atendimentos pessoais e
personalizados. Em outubro de 2016, o Portal da ORAMA foi completamente reformulado para oferecer
mais ferramentas e produtos aos clientes, além de adotar critérios mais modernos de navegagdo.
Também foi langada uma nova plataforma eletrénica de investimentos com o intuito de atender agentes
auténomos de investimento, consultores e gestores de valores mobilidrios. A plataforma eletronica de
investimentos foi desenvolvida em formato White Label capaz de ser customizada e parametrizada de
acordo com a estratégia individualizada de cada contratante, obedecidas as limitagdes especificas de cada
atividade. Através dela é possivel valorizar a imagem do contratante, proporcionando um atendimento
em escala e maior transparéncia, priorizando sempre o melhor relacionamento com o cliente. Ja em
fevereiro de 2017 foi lancado o aplicativo ORAMA para Android e iOS, onde é oferecido aos clientes mais
uma forma de acessar seus investimentos. Além disso, a partir de outubro de 2018 a Orama recebeu
autorizagdo para atuar como Participante de Negociagdo Pleno (PNP) nos mercados da B3. Atualmente, a
ORAMA oferece aos seus clientes, (i) subscricdo, por conta e ordem de seus clientes pessoas fisicas, de
Cotas de fundos de investimentos e de fundos de investimento em Cotas; (ii) distribuicdo direta de fundos
de investimentos de diversos gestores independentes; (iii) gestdo ativa e ndo ativa das carteiras de fundos
de investimento; (iv) operagdes de renda fixa (LCl’s, LCA’s, LC’s, CDB’s, COE, CRA, CRI, Debéntures, todos
registrados na CETIP); (v) servicos de consultoria; (vi) opera¢des de renda varidvel através da B3 (Bovespa
e BM&F)2.

Dentre as principais operagdes conduzidas pela ORAMA, destacam-se:

o Coordenador Lider na 22 Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario Barigui
Rendimentos Imobiliarios | FI;

. Coordenador Lider na 12 e 22 Emissdes de Cotas do Fundo De Investimento Imobilidrio FOF
IntegralBrei;

. Coordenador Lider na 12, 22 e 32 Emissdes de Cotas do Devant Recebiveis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobilidrio;

. Atuamos como Coordenador Lider na 22 e 32 EmissGes de Cotas do Devant Recebiveis Imobilidrios
Fundo de Investimento Imobiliario;

. Atuamos como Coordenador Lider na 22, 32, 423, 52, 62, 72 e 82 EmissGes de Cotas do Hectare CE -
Fundo de Investimento Imobiliario;

2 Fonte: https://www.orama.com.br/compliance > clicar em Formulario de Referéncia ADM PJ
(https://oramamedia.s3.amazonaws.com/public_area_files/%C3%93rama_DTVM_-
_Formul%C3%A1lrio_de_Refer%C3%AAncia_2019_-_LOGO.pdf
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Atuamos como Coordenador Lider na 12 e 22 Emisses do Fundo De Investimento Imobiliario Rec
Logistica;

Atuamos como Coordenador Lider na 12 Emissdo do Rio Bravo Crédito Imobiliario High Yield Fundo
de Investimento Imobiliario - Fll;

Atuamos como Coordenador Lider na 72 Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio TG Ativo
Real;

Atuamos como Coordenador Lider na 12 Emissdo da Urca Prime Renda Fundo De Investimento
Imobilidrio - Fll;

Atuamos como Coordenador Lider na 42 Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio - V2
Properties;
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES
Administradora
A Administradora é a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Para informagGes sobre a Administradora, ver Segdo “Perfil da Administradora, da Gestora e do
Coordenador Lider” deste Prospecto (paginas 61 a 64).

Coordenador Lider
O Coordenador Lider é a ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Para informagdes sobre o Coordenador Lider, ver Segdo “Perfil da Administradora, da Gestora e do
Coordenador Lider” deste Prospecto (paginas 61 a 64).

Gestora
A Gestora do Fundo é a RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA.

Para informacgdes sobre a Gestora, ver Secao “Perfil da Administradora, da Gestora e do Coordenador
Lider” deste Prospecto (paginas 61 a 64).

Custodiante

O Custodiante é o BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Auditor Independente

O Auditor Independente é a RSM AUDITORES AUDITORES INDEPENDENTES, com escritdrio na avenida
Francisco Matarazzo, 1500 - 112 andar - Torre New York - Agua Branca - S3o Paulo/SP - CEP: 05.001-100,
inscrita no CNPJ sob n2 16.549.480/0001-84.

Relacionamento entre as Partes

Relacionamento da Administradora/Custodiante com a Gestora

A Administradora/ Custodiante ndo possui relagdo societdria com a Gestora e o relacionamento existente
entre estes, consiste na prestacdo dos seguintes servigos:

(i) a Administradora/Custodiante atua na qualidade de administrador/custodiante de Cotas de fundos
de investimento administrados pela Gestora;

(ii) a Gestora atua na qualidade de gestor de fundos de investimento administrados pela
Administradora, sendo que, atualmente, a Gestora atua na qualidade de gestor de alguns fundos
de investimento administrados pela Administradora.

(i)  a Administradora/Custodiante presta os servicos de custddia financeira de ativos de fundos de
investimento geridos pela Gestora, nos termos de contratos de custédia devidamente assinados e
registrados, sendo que, atualmente, a Administradora/Custodiante presta os servicos de custddia
financeira de ativos em diversos fundos de investimento geridos pela Gestora.

Relacionamento da Administradora com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.
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Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administragdo pela Administradora de outros fundos
de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econémico do Coordenador Lider e/ou por
clientes deste e em razdo da presente Oferta, a Administradora ndo possui qualquer relacionamento
relevante com o Coordenador Lider.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento da Gestora com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e a Gestora ndo possuem qualquer relagdo societdria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento da Administradora/Custodiante com o Auditor Independente
Além do relacionamento existente em razdo do Fundo, o Auditor Independente presta servigcos de
auditoria em outros fundos de investimento administrados pela Administradora, o que nao configura

qualquer conflito de interesses entre as partes.

Relacionamento da Gestora com o Auditor Independente

Além do relacionamento existente em razdao do Fundo, o Auditor Independente presta servicos de
auditoria em outros fundos de investimento geridos pela Gestora, o que nao configura qualquer conflito
de interesses entre as partes.
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COMPOSIGAO E PARTICIPAGAO DOS COTISTAS DO FUNDO

Na data deste Prospecto, a composi¢do e participagdo dos Cotistas é a seguinte:

T . Quantidade Quantidade Valor da
Ne Classificagao dos Cotistas . de Cotas -
de Cotistas . Subscrigao
Subscritas
1 Pessoas Fisicas 53 93.800
2 Clubes de Investimento
3 Fundos de investimento 9 505.000
4 Entidades de previdéncia privada
5 Companhias seguradoras
6 Investidores estrangeiros
7 Instituicdes intermediarias participantes do
consércio de distribuigao das Cotas
Instituicdes financeiras ligadas a Administradora
8 e/ou aos participantes do consodrcio de distribuicdo
das Cotas
9 Demais instituicGes financeiras
Demais pessoas juridicas ligadas a Administradora
10 |e/ou aos participantes do consorcio de distribuicdo
das Cotas
11 Demais pessoas juridicas 1 1.200
(a) Administradores ou acionistas controladores da
Administradora e/ou dos participantes do consércio
de distribuicdo das Cotas, (b) vinculada a Oferta, ou
12 | (c) os respectivos conjuges ou companheiros,
ascendentes, descendentes e colaterais até o
segundo grau de cada uma das pessoas referidas
nos itens (a) e (b) acima.
13 | Outros (especificar)
Total 63 600.000
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ATENDIMENTO AOS COTISTAS
Atendimento aos potenciais investidores e Cotistas

Para maiores esclarecimentos a respeito do Fundo, bem como para obtengdo de cépias do Regulamento
e deste Prospecto, os interessados deverdo dirigir-se a sede da Administradora, da Gestora, do
Coordenador Lider e/ou a CVM, nos enderecos indicados abaixo, sendo que o Prospecto se encontra a
disposi¢do dos investidores na CVM ou na B3 apenas para consulta e reprodugao.

Administradora

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua lguatemi, n? 151, 192 andar

Sdo Paulo - SP, CEP 01451-011

At.: Danilo Barbieri / Sergio Dias

Tel.: (11) 3133-0350

Correio Eletrdnico: escrituracao.fundos@brltrust.com.br / fii@brltrust.com.br
Website: www.brltrust.com.br

Gestora

RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA.

Avenida Chedid Jafet, n2 222, Bloco B, 32 andar
Vila Olimpia, Sao Paulo - SP, CEP 04551-065
At.: Evandro Buccini

Tel.: (11) 3509-6600/ (11) 3509-6513

Correio Eletronico: credito@riobravo.com.br
Website: https://riobravo.com.br/

Coordenador Lider

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n2 228, 182 andar

Botafogo, Rio de Janeiro - RJ, CEP 22250-906

CNPJ/ME n? 13.293.225/0001-25

At.: Douglas Paixao

Telefone: (21) 3797-8092

E-mail: mercadodecapitais@orama.com.br / douglas.paixao@orama.com.br
Website: https://www.orama.com.br

VM

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n? 111 - 52 andar

Centro, Rio de Janeiro - RJ CEP 20.050-901

Rua Cincinato Braga, 340 - 29, 32 e 42 andares, Edificio Delta Plaza

Bela Vista, Sdo Paulo - SP - CEP 01.333-010

Website: http://cvmweb.cvm.gov.br/swb/default.asp?sg_sistema=fundosreg

B3
B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
Rua XV de Novembro, n2 275

Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01010-010
Website: www.b3.com.br
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Auditor Independente

RSM AUDITORES AUDITORES INDEPENDENTES

Avenida Francisco Matarazzo, 1500 - 112 andar - Torre New York -
Agua Branca - S3o Paulo/SP - CEP: 05.001-100

At.: Fernando Radaich de Medeiros

Tel.: +55 (11) 2117 1300

Correio Eletrénico: contato@rsmbrasil.com.br

Website: https://www.rsm.global/brazil/pt-br

Assessor legal

LACAZ MARTINS, PEREIRA NETO, GUREVICH & SCHOUERI ADVOGADOS
Rua Padre Jodo Manuel, n2 923, 82 andar

Jardim Paulista, Sdo Paulo - SP - CEP 01411-001

Tel.: (11) 3897-0527

At.: Livia Siviero Bittencourt Huh

Correio Eletronico: livia.siviero@lacazmartins.com.br

Website: www.lacazmartins.com.br
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
SAKAI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A,, instituiciio financeira com sede na cidade de Sio
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151 - 192 andar (parte), Itaim Bibi,
inscrita no CNP]J/MF sob n?13.486.793/0001-42, sociedade devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios, neste ato representado na forma do seu estatuto social, por
sua representante infra-assinada (“Administrador”), RESOLVE:

1. Constituir, nos termos da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, e da Instrugdo CVM n? 472, emitida pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) em 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472"), conforme alterada, um
fundo de investimento imobiliario, com a denomina¢io “SAKAI - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO” (“Fundo”), organizado sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duragio indeterminado, cujo objetivo consistira:

i.  naaquisicdo dos Iméveis-Alvo;
ii. nodesenvolvimento de empreendimentos imobilidrios em geral; e

ili. no investimento em Outros Ativos, visando rentabilizar os
investimentos efetuados pelos Cotistas mediante: (a) o pagamento de
remuneracdo advinda da exploragdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo;
(b) o aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizacao
dos ativos do Fundo; ou (c) a posterior alienagdo, a vista ou a prazo, dos
ativos que compordo a carteira do Fundo, conforme permitido pelo
Regulamento do Fundo, pela lei e disposi¢cdes da CVM;

2. Aceitar desempenhar as fun¢des de administrador do Fundo, na forma do
regulamento do Fundo (“Regulamento”) neste ato promulgado, indicando como
responsavel pela administracdo do Fundo, o Sr. Danilo Christéfaro Barbieri,
casado, administrador de empresas, portador da cédula de identidade RG n®
30.937.394-3, inscrito no CPF/MF sob n? 287.297.108-47, residente e domiciliado
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com enderego comercial na Rua
Iguatemi, n.2 151, 192 andar, Itaim Bibi, para ser o diretor do Administrador
responsavel, civil e criminalmente, pela administragdo do Fundo;

3. Aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do
documento constante do Anexo ao presente instrumento, o qual faz parte
integrante do presente instrumento, denominado SAKAI - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO;
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4. Submeter a CVM a presente deliberagido e os demais documentos exigidos
pelo Artigo 42 da Instrugdo CVM 472, observado que a 12 Emissdo de Cotas do
Fundo sera objeto de Oferta Publica com Esforcos Restritos, nos termos da
Instrugdo CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, bem como a constitui¢do e inicio
de funcionamento do Fundo;

5. Deliberar a contratagdo, nos termos da Instru¢do CVM 472, das seguintes
pessoas juridicas para prestarem servigos ao Fundo:

iv.  Auditor Independente: GRANT THORNTON AUDITORES
INDEPENDENTES, inscrito no CNPJ/MF n¢ 10.830.108/0001-65,
estabelecida na Av. Paulista, n? 37, 12 andar (Cj. 12), Bela Vista, Sao
Paulo-SP, CEP: 01311-000;

v.  Escriturador: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S/A, ja qualificada;

vi. Gestor: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S/A, ja qualificada;

vii.  Distribuidor: o Administrador exercera as fun¢ées de Distribuidor das
cotas do Fundo em regime de melhores esfor¢os, que podera contratar
com sociedades habilitadas para atuar em conjunto na distribuigao, nos
termos dos demais documentos a serem celebrados no ambito da oferta.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 2 (duas) vias, cada qual com o
mesmo teor e para um Unico propdsito e efeito.

Sao Paulo, 08 de julho de 2020.

DocuSigned by:
Danicla. Assarits Bowifiacio Borowicr

Assinado por: DANIELA ASSARITO BONIFACIO BOROVICZ
CPF: 32033464865

Hora de assinatura: 7/8/2020 | 3:38:04 PM BRT
e

B6D2AE9CC1C2045EB86AB014CB7A91D1D

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
ADMINISTRADOR
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Regulamento do
SAKAI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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REGULAMENTO DO
SAKAI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo 1°: O SAKAI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) é um Fundo de
Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao
indeterminado, regido pelo presente Regulamento, seu(s) Suplemento(s) e pelas disposicoes
legais e regulatorias, , pela aplicaveis, em especial (a) pela Lei n® 8.668; (b) os artigos 1.368 C a
1.368-F do Cddigo Civil; (c) a Instrucdo CVM 472; e (d) o Cddigo Anbima e demais disposicoes
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis. A responsabilidade de cada Cotista é limitada
de acordo com a Lei n° 8.668/93, a Instrucao CVM 472 e outras leis e regulamentacdes aplicaveis.

Paragrafo 2 Nao obstante o disposto acima, caso o Fundo ndo possua recursos para pagar suas
obrigacdes, os credores do Fundo e/ou os Cotistas, nos termos deste Regulamento, e/ou a CVM
poderao requerer judicialmente a declaracao de insolvéncia do Fundo, nos termos do Cddigo Civil
e da Legislacdo Aplicavel, sem prejuizo das obrigacoes de cada prestador de servicos do Fundo,
de acordo com o Codigo Civil.

Paragrafo 3 Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposicoes legais e
regulamentares que lhe sao aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi,
n.° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 13.486.793/0001-42;

“Ativos Imobilidrios”: os Imoveis-Alvo e/ou direitos reais

sobre tais imoveis, que poderao ser adquiridos pelo Fundo mediante a aprovacao da Assembleia
Geral de Cotistas do Fundo. Os Imdveis - Alvo e/ou os direitos reais sobre tais imoveis devem ser

localizados no territorio nacional,;

“Auditor Independente”: GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES, inscrito no CNPJ/MF
n°® 10.830.108/0001-65, estabelecida na Av. Paulista, n° 37, 1° andar (Cj. 12), Bela Vista, Sao
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Paulo-SP, CEP: 01311-000, empresa de auditoria independente credenciada na CVM, para prestar

os servicos de auditoria independente ao Fundo;

“BACEN"”: o Banco Central do Brasil;

“B3”: B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAOQ, instituicio com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Praca Antonio Prado, n.°48, Centro, CEP 01010-901

“Capital Integralizado”: o valor total das Cotas subscritas e integralizadas do Fundo;

“Chamada de Capital”: cada chamada de capital realizada pelo Administrador, mediante
solicitacdo prévia do Gestor, mediante a qual os Cotistas deverao integralizar, no todo ou em
parte, os Cotas subscritas, limitado ao montante maximo de subscricao das Cotas do Fundo. As
Chamadas de Capital serdo realizadas pelo Administrador, por solicitacao do Gestor, e deverao
ocorrer por meio do envio, com, no minimo, 02 (dois) Dias Uteis de antecedéncia, de correio
eletronico dirigido para os Cotistas, conforme estabelecido no Compromisso de Investimento e

Boletim de Subscricao.

“Contrato de Gestdo”: Contrato de Prestacdo de Servicos de Gestao do Fundo, firmado entre o

Fundo e o Gestor, com a interveniéncia e anuéncia do Administrador;

“Cotas”: fracbes ideais do patriménio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;

“Cotistas”: os investidores que venham a adquirir Cotas de emissao do Fundo;

“Custodiante”: dispensado nos termos do Artigo 29, § 3° da Instrucdo CVM n°® 472/08;

“CVM”: a Comissao de Valores Mobiliarios - CVM;

“Data da 1° Integralizacdo de Cotas”: a data da primeira integralizacdo de Cotas, que devera ser

efetuada em (i) em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo junto ao
Custodiante, e/ou (ii) imoveis, bem como em direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisicao

sobre bens imoéveis, nos termos dos Artigos 11 e 12 da Instrugdo CVM 472, devendo a
4
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integralizacao sob esta Ultima forma prevista ser feita com base em laudo de avaliacdo elaborado
pelas Empresas de Avaliacao, de acordo com o Anexo | da Instrucao CVM 472 e nos termos do
Suplemento, exceto quando se tratar da primeira oferta plblica de distribuicdo de Cotas do
Fundo, nos termos do artigo 12 da Instrucdo CVM 472, ou caso dispensado nos termos do paragrafo

3°, inciso Ill do artigo 1° deste Regulamento e artigo 55, da Instrucao CVM 472.

“Dia_Util”: qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ouna

Cidade de Sao Paulo - SP; (ii) aqueles sem expediente na B3.

“Distribuidor”: o Administrador exercera a qualidade de instituicdo lider da distribuicao de
Cotas do Fundo, em regime de melhores esforcos, que podera contratar com sociedades
habilitadas para atuar em conjunto na distribuicao, nos termos dos demais documentos a serem

celebrados no ambito da oferta;

“Empresas de Avaliacdo”: as empresas de avaliacdo de imoveis de que trata o Paragrafo 3° do

Artigo 43 deste Regulamento.

“Escriturador”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, ja
qualificada;

“Fundo”: o SAKAI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

“Gestor”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, ja qualificada;

“Imoveis-Alvo”: (i) bens imoveis comerciais ou industriais em geral, notadamente prédios,
edificios, lojas, salas ou conjuntos comerciais, escritorios, lajes corporativas, shopping centers,
centros logisticos e/ou de distribuicdo destinados a locacao, ou direitos a eles relativos, inclusive
o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios destinados a construcdo, incorporacao
imobiliaria, logisticas, loteamentos e empreendimentos imobiliarios em geral; e (ii) bens iméveis
residenciais, notadamente prédios, edificios, casas, loteamentos ou lotes, ou direitos a eles
relativos, inclusive o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios destinados a construcao,
incorporacao imobiliaria, logisticas, loteamentos e empreendimentos imobiliarios residenciais em

geral;
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posteriores;

“Instrucdo CVM 472”:

posteriores;

“Instrucdo CVM 476”:

posteriores;

“Instrucdo CVM 539”:

posteriores;

“Instrucdo CVM 554”:

posteriores;

“Instrucdo CVM 555”:
posteriores;
“Lei n° 8.668”: a Lei
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a Instrucdo n° 400, de 29 de dezembro de 2003, e suas alteracdes

a Instrucao n° 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais alteracées

a Instrucao n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e eventuais alteracées

a Instrucao n° 539, de 13 de dezembro de 2013, e eventuais alteracoes

a Instrucao n° 554, de 17 de dezembro de 2014, e eventuais alteracoes

a Instrucao n° 555, de 17 de dezembro de 2014, e eventuais alteracoes

n° 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispde sobre a constituicao e o

regime tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario e da outras providéncias;

“Lei n° 9.779”: a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributario para

Fundos de Investimento Imobiliario estabelecido pela Lei n° 8.668;

“Lei n° 11.033”: a Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, que altera a tributacdo do

mercado financeiro e de capitais e da outras providéncias;

“Mercado Organizado”: o ambiente de negociacdo publica de cotas no mercado secundario,

administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

“Objeto”: Sao os Objetivos do Fundo, descritos no Capitulo VI, artigo 19, deste Regulamento;

90




DocuSign Envelope ID: 9F8BD6EC-670F-49C1-A775-1A2FEB20E2C5

“Outros Ativos”: os ativos descritos no Artigo 22, inciso Il, deste Regulamento, cuja gestao
cabera exclusivamente ao Gestor, sempre em obediéncia as regras e Politicas de Investimento

dispostas neste Regulamento;

“Partes Relacionadas”: Serao consideradas partes relacionadas: | - a sociedade controladora ou

sob controle do administrador, do gestor, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do administrador
ou do gestor, com excecdo dos cargos exercidos em oOrgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do administrador ou do gestor, desde que seus titulares nao exercam funcoes
executivas, ouvida previamente a CVM; e Ill - parentes até segundo grau das pessoas naturais

referidas nos incisos acima.

“Patriménio Liquido”: a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber,

menos as exigibilidades;

“Periodo_de Distribuicdo”: o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo, devidamente indicado

no Suplemento anexo a este Regulamento;

“Prazo de Duracdo”: o prazo de duracao do Fundo descrito no Artigo 1° deste Regulamento;
“Publico Alvo”: O Fundo se destinara exclusivamente a investidores, pessoas fisicas ou juridicas,
todos considerados investidores profissionais, assim definidos pelas normas expedidas pela

Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”) em vigor, incluindo o Artigo 9°A da Instrucao CVM 539.

“Suplemento”: suplemento anexo a este Regulamento, que detalha aspectos relacionados a cada
emissao de Cotas do Fundo;

“Taxa de Administracdo”: a taxa de administracao, nos termos do Artigo 8° do Regulamento;

“Valor Disponivel para Distribuicdo”: o montante de caixa apurado pelo Fundo, no periodo a que

se refere, passivel de distribuicao aos Cotistas.

Paragrafo 4°: O Fundo destina-se exclusivamente ao Publico Alvo.
7
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Paragrafo 5°: Nos termos do art. 55 da Instrucdo CVM 472, o Fundo, sendo destinado

exclusivamente a investidores profissionais, pode:

| - admitir a utilizacdo de titulos e valores mobiliarios na integralizacdo de cotas, com o
estabelecimento de critérios detalhados e precisos para a adogao desses procedimentos;

Il - dispensar a elaboracao de prospecto;

Il - a publicacdo de anUncio de inicio e de encerramento de distribuicao;

IV - dispensar a elaboracdo de laudo de avaliacao para integralizacao de cotas em bens e direitos,
sem prejuizo da manifestacdo da assembleia de cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou

direito;

CAPITULO Il - DA ADMINISTRAGAO

Artigo 2° As atividades de administracao do Fundo, bem como as atividades de controladoria

de ativos, serdo exercidas pelo Administrador.

Artigo 3° Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracao do
patriménio do Fundo, podendo realizar todas as operacdes, praticar todos os atos que se
relacionem com seu objeto, e exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos
bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, inclusive o de acdes, recursos e excecoes,
nos termos e condicdes previstas na Lei 8.668, podendo abrir e movimentar contas bancarias,
adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora
dele, bem como transigir, desde que observadas as restricdes impostas pela Lei n° 8.668, pela

Instrucao CVM 472, por este Regulamento ou por deliberacao da Assembleia Geral.

Artigo 4° Incluem-se entre as obrigacées do Administrador:

| - providenciar as expensas do Fundo, a averbacao, junto ao Cartorio de Registro de Iméveis
competente, das restricdes dispostas no Artigo 7° da Lei n° 8.668, fazendo constar nos titulos
aquisitivos e nas matriculas dos bens imoveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos

imobiliarios:
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a) nao integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio do Fundo;
b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;
c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao

judicial ou extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;

e) ndo sao passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

Il - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a)  osregistros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias gerais;

c) adocumentacdo relativa aos imoveis e as operacoes do Fundo;

d)  os registros contabeis referentes as operacoes e ao patrimonio do Fundo; e

e) o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos do art. 29 e 31

da Instrucdo CVM 472 que, eventualmente, venham a ser contratados.

Il - celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da
politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

IV - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V- custear as despesas de propaganda do Fundo exceto pelas despesas de propaganda em

periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI -  manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;
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VIl - no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;

VIIl - dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VIl da Instrucao CVM

472 e neste Regulamento;

IX - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

X- observar as disposicoes constantes do Regulamento e do prospecto (se houver), bem como

as deliberacoes da Assembleia geral; e

XI - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando
os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios

sob responsabilidade de tais terceiros.

Xl - contratar, em nome do Fundo, nos termos do artigo 31, da Instrucao CVM 472,0s seguintes

servicos facultativos:

a) distribuicao de cotas do Fundo;

b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor,
em suas atividades de analise, selecao e avaliacdo dos Imoveis Alvo e demais ativos integrantes

ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

c) empresa especializada nos termos do artigo 31, inciso Ill da Instrucdo CVM 472, para
administrar as locacdes ou arrendamentos dos Imoveis Alvo, a exploracao do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao dos respectivos imdveis e consolidar dados

econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

d) formador de mercado para as cotas do Fundo, sendo pessoa juridica devidamente
cadastrada junto as entidades administradoras dos mercados organizados, observada a

regulamentacao em vigor.
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Paragrafo 1°: Os servicos a que se referem as alineas a), b) e c) do inciso XII deste artigo podem
ser prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.

Paragrafo 2°: E vedado ao Administrador, Gestor e consultor especializado o exercicio da funcao
de formador de mercado para as cotas do Fundo Fundo, nos termos do paragrafo 1° do artigo 31-A
da Instrucao CVM 472.

Paragrafo 3°: A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador, Gestor e consultor
especializado do Fundo para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a
aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do paragrafo 2° do artigo 31-A e do
Artigo 34 da Instrucdo CVM 472.

Paragrafo 4°: O Custodiante do Fundo s6 podera acatar ordens assinadas pelo diretor responsavel
pela administracdo do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatarios, que deverao,
ainda, ser devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualquer hipotese, vedada ao
Custodiante a execucdo de ordens que nado estejam diretamente vinculadas as operacdes do

Fundo.

Artigo 5° O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, devendo
exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e
aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Sao exemplos de violacao do dever de lealdade do Administrador, as seguintes
hipéteses:

|- usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negocio do Fundo;

Il - omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtencdo de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do

Fundo;
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Il - adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e
IV -  tratar de forma nao equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°: O Administrador, o Gestor e empresas a estes ligadas devem transferir ao Fundo

qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigao.

Artigo 6° E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio das funcdes de gestores do

patriménio do Fundo e utilizando os recursos do Fundo:
I - receber deposito em sua conta corrente;

Il - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer

modalidade;
1 - contrair ou efetuar empréstimo;

IV-  prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacées

praticadas pelo Fundo;

V- aplicar no exterior os recursos captados no pais;
VI - aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;
VIl - vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdao da emissdao em séries e a

integralizacdo via chamada de capital em funcdo de compromissos de investimento subscritos

pelos Cotistas;

VIIl - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX-  ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos do Artigo 34 da
Instrucao CVM 472 e deste Regulamento, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada

situacao de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou consultor
12
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especializado, entre o Fundo e os cotistas mencionados no §3° do Artigo 35 da Instrucao CVM 472,

entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

X- constituir 6nus reais sobre imoveis integrantes do patrimoénio do Fundo;

Xl - realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucao CVM 472; e

XIl - realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em acoes, de exercicio de bonus de subscricao e nos

casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacéo.

Xl - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°: A vedacdo prevista no inciso X nao impede a aquisicao, pelo Administrador, de
imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do Fundo.

Paragrafo 2°: O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo
BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacoes proprias.

Paragrafo 3°: Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.
Paragrafo 4°: As disposicdes previstas no inciso IX do caput serdo aplicaveis somente aos Cotistas
que detenham participagao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do

fundo.

Artigo 7° As atividades de gestao da carteira do Fundo no que diz respeito aos Outros Ativos

serao exercidas exclusivamente pelo Gestor.
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CAPITULO IIl - DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Artigo 8° Pela administracao do Fundo, nela compreendida as atividades de administracao do
Fundo, gestdao dos Outros Ativos e Ativos Imobiliarios, tesouraria, controle e processamento dos
titulos e valores mobiliarios integrantes de sua carteira e escrituracao da emissao de suas Cotas, o
Fundo pagard ao Administrador uma Taxa de Administracdo, equivalente a 0,40% (quarenta
centésimos por cento) ao ano, sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, observado o valor minimo
mensal de RS 40.000,00 (quarenta mil reais), valor este que sera atualizado anualmente, a partir
de 1° de dezembro de 2015, pela variacdo positiva do IPCA (indice Nacional de Precos ao

Consumidor Amplo) apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.

Paragrafo Unico: A remuneracdo prevista no caput deste Artigo deve ser provisionada
diariamente (em base de 252 dias por ano) sobre o valor do patrimonio liquido do Fundo e paga
mensalmente, por periodo vencidos, até o 2° (segundo) dia Gtil do més subsequente, sendo que o
primeiro pagamento devera ocorrer no 2° (segundo) dia Gtil do més subsequente a Data da 1°

Integralizacao de Cotas.

Artigo 9° N&o sera devida nenhuma Taxa de Performance pelo Fundo.

Artigo 10 O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo, sejam
pagas diretamente aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio dessas

parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao devida.

Artigo 11 0 Fundo nao possui taxa de ingresso e/ou de saida.

CAPITULO IV - DA SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 12 O Administrador sera substituido nos casos de renincia ou destituicao por
deliberacao da Assembleia Geral ou descredenciamento pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos previstos na Instrugdo CVM
472, assim como na hipotese de sua dissolucao, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.
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Paragrafo 1°: O Administrador podera renunciar a administracdo do Fundo mediante aviso prévio
de, no minimo, 30 (trinta) dias, enderecado a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 2°: A CVM, no uso de suas atribuicdes legais, podera descredenciar o Administrador,
em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de

administracao de carteira.

Paragrafo 3°: Nas hipoteses de reniincia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado a
convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do disposto no Artigo 32,
Paragrafo 1°, abaixo para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidacdo do Fundo, sendo
também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas,
em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacdo da Assembleia Geral

de Cotistas para tal fim.

Paragrafo 4°: No caso de renlncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas
funcdes até sua efetiva substituicao por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas e até ser
averbada, no cartorio de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imodveis e
direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia geral que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e

registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 5°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndao chegue a uma decisao sobre a escolha
do novo Administrador na data de sua realizacdo, ou (ii) o novo Administrador nao seja
efetivamente empossado no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apdés a deliberacdo de
Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, o Administrador devera permanecer no cargo pelo
prazo adicional de 60 (sessenta) dias até que o novo Administrador seja empossado no cargo.

Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 6°: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar

Administrador temporario até a eleicao de novo Administrador para o Fundo.
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Paragrafo 7°: O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder
com culpa ou dolo, com violacao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, nao
sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes do

Gestor ou de qualquer outro terceiro contratado.

Paragrafo 8°: No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no Capitulo XIV deste Regulamento, convocar a Assembleia
Geral no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de publicacao, no Diario Oficial da Uniao,
do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo

administrador e a liquidacao ou nao do Fundo.

Paragrafo 9°: Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) dias Gteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacao do

Fundo.

Paragrafo 10: O Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcdes, nos termos do
Pardgrafo 3° acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do
Fundo em conseqiiéncia da renincia, da destituicio ou da liquidacdo extrajudicial do
Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador

para processar a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 11: Em caso de renlncia ou liquidacao judicial ou extrajudicial do Administrador,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do

Fundo.

Paragrafo 12: O Administrador também podera ser destituido e substituido, por deliberacao dos

Cotistas reunidos em Assembleia Geral, nos termos do Artigo 30 deste Regulamento.

CAPITULO V - DA GESTAO
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Artigo 13 O Gestor sera o responsavel pela gestdao da carteira do Fundo, competindo-lhe

selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar os Outros Ativos e Ativos Imobiliarios que

compordao o patriménio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista neste

Regulamento, bem como realizar as decisoes relativas a investimentos e desinvestimentos a

serem efetuados pelo Fundo em Ativos Imobiliarios.

Paragrafo 1°: Sao obrigacées do gestor:

VI.

VII.

VIIL.

monitorar o mercado brasileiro dos Imoveis-Alvo e Outros Ativos;

selecionar os Imoveis-Alvo e Outros Ativos que possam ser adquiridos pelo Fundo,

observado o disposto neste regulamento;

adquirir, alienar, permutar e transferir os Outros Ativos (exceto os Ativos Imobiliarios), de

acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

praticar todos os atos necessarios para performar a aquisicdo, exploracao e/ou alienacao
de Imoveis-Alvo e Outros Ativos, podendo, inclusive, assinar em nome do Fundo, contratos
de compra e venda, contratos de locacao e/ou arrendamento, bem como quaisquer outros
contratos que se facam necessarios para atender a Politica da Investimento do Fundo;

monitorar os Imdveis-Alvo e Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo;

supervisionar a performance do Fundo;

elaborar, em conjunto com a Administradora, relatorios periddicos das atividades do
Fundo, os quais deverao ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista neste
Regulamento;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de sua

condicdo de Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobilidrios

integrantes da carteira do Fundo;
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IX.  agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a

assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;
X.  gerir os valores do Fundo segundo os principios de boa técnica de investimentos;

XI.  aplicar as importancias disponiveis na aquisicao dos ativos, envidando seus melhores
esforcos, no sentido de proporcionar ao Fundo, as melhores condicées de rentabilidade,

seguranca e liquidez dos investimentos;

Xll.  auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater a

"lavagem de dinheiro”, nos termos da Lei n°® 9.613/98;

Xlll.  atender as comunicacoes feitas, caso seja verificado o comprovado desenquadramento do
FIl em relacdo ao seu Regulamento e prospecto, a legislacdo ou aos atos normativos

expedidos pela CVM;

Xlll. Exercer o direito de voto decorrente dos ativos detidos pelo Fundo, realizando todas as

demais acoes necessarias para tal exercicio, observado o disposto na politica de voto do Fundo.

Paragrafo 2°: O Gestor, observadas as limitacoes legais, tem poderes para praticar, em nome do
Fundo, todos os atos necessarios a gestdo da carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir os
objetivos estabelecidos neste Regulamento. O Fundo, através da Administradora e através deste
Regulamento, constituiu a Gestora sua representante perante terceiros para o cumprimento das

atribuicdes necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento.

Paragrafo 3°: Nao sera de responsabilidade do Gestor o exercicio da administracdao do Fundo, que
compete ao Administrador, Unico titular dos direitos e obrigacdes decorrentes de tal condicao,

conforme estabelecido no Capitulo Il acima.

Paragrafo 4°: O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de
ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisorio
e quais sao as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o

Administrador da, desde que requisitado pelo Gestor, representacdo legal para o exercicio do
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direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo, de acordo
com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho
de Regulacao e Melhores Praticas.

Paragrafo 5°: O Gestor sera substituido nos casos de reniincia, descredenciamento ou destituicao
por deliberacao da assembleia geral.

Paragrafo 6°: Nas hipoteses de renincia, destituicao ou descredenciamento do Gestor, devera o
Administrador:

. convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor, que podera ser
indicado pelo Administrador na respectiva convocacao ou deliberar sobre a liquidacdo do Fundo, a
qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apos a reniincia do Gestor, sendo certo
que assembleia geral que destituir o Gestor devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou
deliberar quanto a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 7°: Enquanto um novo gestor ndo for indicado e aprovado pelos cotistas nenhuma
aquisicdo ou alienacdo de Ativos Imobilidrios podera ser realizada pelo Fundo, sem a prévia
aprovacao em assembleia geral, observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderao
ser cumpridos pelo Fundo.

CAPITULO VI - DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS

Artigo 14 As atividades de escrituracdo de quotas do Fundo serdao prestadas pelo
Escriturador.

Paragrafo 1° - O Administrador do Fundo dispensou a contratacdo do servico de custddia, nos
termos do Artigo 29, § 3° da Instrucao CVM n° 472.

Paragrafo 2° - Caso os ativos financeiros do Fundo ultrapassem o limite de 5% (cinco por cento)

do Patriménio Liquido do Fundo, o Administrador devera, sem a necessidade de convocacao de

Assembleia Geral de Cotistas, contratar instituicao habilitada perante a CVM para a prestacao de
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servicos de custodia.

Paragrafo 3° - As despesas de custddia serdo de responsabilidade do Fundo.

Artigo 15 As atividades de distribuicao das Cotas do Fundo serdo realizadas pelo

Administrador em regime de melhores esforcos.

Paragrafo Unico: Fica caracterizado como conflito de interesse, nos termos do artigo 34 da
Instrucao CVM n°® 472, a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, para a prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucao CVM n° 472, exceto o da

primeira distribuicao de cotas do Fundo.

Artigo 16 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Capitulo,
responderao pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com

violacao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

Artigo 17 Além do disposto no Artigo 14, Paragrafo 1°, acima, o Gestor desempenhara as
seguintes atividades:

|- decidir sobre o investimento, desinvestimento e reinvestimento do Fundo em Imdveis Alvos
e Outros Ativos, com poderes para adquirir e alienar os Imoveis Alvos e Outros Ativos integrantes
da carteira do Fundo, sempre observando, em conjunto com o Administrador, a liquidez

necessaria para pagamento das obrigacdes do Fundo; e

Il - Identificacdo de oportunidades de negocio, orientacao ao Administrador na negociacdo para

aquisicoes dos Imoveis-Alvo e gerenciamento dos mesmos.

Paragrafo Unico: Observadas as previsdes regulatorias e autorregulatérias aplicaveis, e sem

prejuizo das obrigacbes previstas acima, o Gestor podera subcontratar com terceiros e/ou com

empresas de seu grupo econdmico, servicos e/ou consultoria relativos a gestdo patrimonial do
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Fundo ora contratada, sendo que a remuneracdo de tais terceiros sera devida direta e

exclusivamente pelo Gestor.

Artigo 18 A remuneracao do Gestor sera definida no Contrato de Gestao firmado entre as

partes.

CAPITULO VII - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 19 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de
suas Cotas, conforme a politica de investimento definida no Capitulo VIIl abaixo,
preponderantemente, por meio de investimentos: (i) na aquisicdo dos Imoveis-Alvo; (ii) no
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios em geral; e (iii) no investimento em Outros
Ativos; visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento
de remuneracdo advinda da exploracdo dos Ativos Imobiliarios do FUNDO, (b) pelo aumento do
valor patrimonial das cotas advindo da valorizacdo dos ativos do Fundo; ou (c) da posterior
alienacao, a vista ou a prazo, dos ativos que comporao a carteira do Fundo, conforme permitido

pelo Regulamento do Fundo, pela lei e disposicdes da CVM;

CAPITULO VIII - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 20 O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissiao das Cotas para
constituicao do Fundo, deduzidas as despesas do Fundo previstas neste Regulamento, objetivando
e priorizando auferir receitas, bem como ganho de capital, mediante a realizacdo de operacées
com as seguintes caracteristicas, que somente poderdo ser alteradas com prévia anuéncia dos

Cotistas, de acordo com a legislacdo vigente:

|- preponderantemente, locacdo e/ou arrendamento dos Imdveis-Alvo adquiridos pelo Fundo;

e

Il - a compra e venda de Imoveis-Alvo e/ou direitos reais sobre Imoéveis-Alvo, e Outros Ativos.
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Paragrafo 1°: O Administrador, mediante aprovacao dos Cotistas por meio de Assembleia Geral,
podera, de forma onerosa, ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a locacao,
arrendamento ou alienacdo dos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo e/ou
descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de

securitizacao de créditos imobiliarios.

Paragrafo 2°: O Fundo podera utilizar os seus recursos disponiveis para ampliacdo, reforma ou
restauracdo dos Imoveis-Alvo, sendo que, caso o Fundo ndo possua recursos necessarios para
tanto, o Administrador podera realizar uma nova emissao de cotas do Fundo para a captacao de

tais recursos, nos termos do presente Regulamento.

Paragrafo 3°: O Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios gravados com 6nus reais ou outro tipo

de gravames.

Artigo 21 Além das hipéteses de conflito de interesses previstas no Artigo 34 da Instrucao
CVM 472 e salvo mediante aprovacao prévia da maioria dos Cotistas reunidos em Assembleia

Geral, é vedada a aplicacao de recursos do Fundo em investimentos nos quais participem:

| - o Administrador e suas Partes Relacionadas, individualmente ou em conjunto, com

porcentagem superior a 10% (dez por cento) do capital social dos Ativos Imobiliarios;

Il - o Administrador, seus socios e respectivos conjuges, individualmente ou em conjunto, com

porcentagem superior a 10% (dez por cento) do valor de aquisicao do Imével-Alvo; ou

Il - quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que estejam envolvidas, direta ou
indiretamente, na estruturacéo financeira da operacdo de emissao de valores mobiliarios a serem
subscritos pelo Fundo, inclusive na condicao de agente de colocacdo, coordenacao ou garantidor

da emissao.

CAPITULO IX - DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 22 Poderao constar do patrimonio do Fundo:
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| - Ativos Imobiliarios; e
Il - Outros Ativos, quais sejam:

a) acdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depodsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas ao Fundo;

b) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas ao Fundo, sendo que, o exercicio do direito de voto do Fundo nas eventuais
assembleias das sociedades, sera definido pelo Gestor isoladamente;

c) cotas de fundos de investimento em participagées (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo ou de fundos de investimento em
acoes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado
imobiliario;

d) certificados de potencial adicional de construcao, emitidos com base na Instrucao CVM 401;
e) cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

f)  certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas ao Fundo e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor;
g) letras hipotecarias;

h) letras de crédito imobiliario; e

i) letras imobiliarias garantidas.

Paragrafo 1°: E vedado ao Gestor ou ao Administrador realizar operacées com derivativos, exceto
quando tais operacgdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde
que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo, conforme

inciso Il do Artigo 22, abaixo.
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Paragrafo 2°: Em carater temporario, o Fundo podera até 180 (cento e oitenta) dias contados da
Data da 1% Integralizacdo de Cotas, manter recursos superiores a 50% (cinquenta por cento) do
Patrimonio Liquido do Fundo aplicado em ativos de renda fixa, a exclusivo critério do Gestor.

Paragrafo 3°: Quando o investimento do Fundo se der em projetos de construcdo, cabera ao
Administrador, independentemente da contratacdo de terceiros especializados, exercer controle

efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

Paragrafo 4°: O Administrador pode adiantar quantias para projetos de construcao, desde que
tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicio do terreno, execucdo da obra ou
lancamento comercial do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-

financeiro.

Paragrafo 5°: Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e

rendimentos, deverdo observar as seguintes restricoes:

a) nao poderao integrar o ativo do Administrador, nem responderao por qualquer obrigacao
de sua responsabilidade;
b) nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacdo judicial

ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucao por seus credores, por mais privilegiados que

sejam; e
c) nao poderao ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador.
Paragrafo 7°: Os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de

prévia avaliacdo pelo Administrador, pelo Gestor ou por Empresa Especializada, observados os

requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucao CVM 472.
Artigo 23 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimonio do Fundo que

temporariamente nao estiver aplicada em Ativos Imobiliarios ou em Outros Ativos, devera ser

aplicada, conforme decisao do Gestor, em:
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|- titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do
Fundo e/ou Cotas de Fundos de Investimento de renda fixa assim entendidos aqueles

enquadrados no Artigo 109 da Instrugdo CVM 555; e

Il - derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja

sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo Unico: O Fundo pode manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em
cotas de fundos de investimento de que trata o inciso | acima, ou titulos de renda fixa, publicos

ou privados, para atender suas necessidades de liquidez.

CAPITULO X - DA POLITICA DE EXPLORAGAO DOS IMOVEIS

Artigo 24 Os Imdveis-Alvo que integrarao o patriménio do Fundo poderao ser locados e/ou
arrendados, sendo que, de acordo com os contratos de locacao e/ou arrendamento a serem
firmados pelo Fundo, cabera ao locatario arcar com todos os impostos, taxas e contribuicées que
incidam ou venham a incidir sobre os imoveis locados, tais como despesas ordinarias de
condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, entre outras, bem como o
prémio de seguro contra incéndio, raio e explosao a ser contratado, importancias que deverao ser
pagas nas épocas proprias e as reparticoes competentes, obrigando-se, ainda, o locatario a
atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imoveis objeto do Fundo,
bem como com relacao as benfeitorias ou acessdes que neles forem realizadas, respondendo, em

qualquer caso, pelas sancdes impostas.

Paragrafo Unico: Os Imdveis - Alvo e/ou os direitos reais sobre tais iméveis devem ser localizados

no territorio nacional.
Artigo 25 Os Imoveis-Alvo e Outros Ativos que integrardao o patriménio do Fundo poderao,

ainda, ser vendidos conforme deliberacao da Assembleia de Cotistas do Fundo. Cabera ao

comprador dos Imodveis-Alvo e/ou Outros Ativosvendidos o pagamento das despesas relativas a
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transferéncia dos Imoveis-Alvo, entre estas os emolumentos e custos dos cartorios de notas e de

registro de iméveis, bem como o Imposto de Transmisséo de Bens Inter Vivos - ITBI.

Artigo 26 Nao existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou do Gestor acerca da

rentabilidade das aplicacoes dos recursos do Fundo.

CAPITULO XI - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 27 N&o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a
politica de investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a
flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicoes adversas de liquidez e
negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa

eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: Os recursos que constam na carteira do Fundo e os Cotistas estdo sujeitos a

diversos fatores de riscos que estao, sem limitacao, detalhados neste Regulamento:

(i) Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos, Politica Governamental e
Globalizagdo - O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o
governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudangas em suas politicas. As
medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as politicas econémica e
monetaria tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacao da
moeda, controle de cambio, aumento das tarifas pUblicas, entre outras medidas. Essas politicas,
bem como outras condi¢cées macroeconomicas, tém impactado significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A adocao de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda,
indexacao da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a
politica fiscal vigente poderdao impactar os negocios, as condicdes financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo.

Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e
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aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos

podem influenciar nos resultados do Fundo.

(ii) Risco de Crédito - Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de rendimentos que
lhes serdao pagos a partir da percepcao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos
locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos Imoveis-Alvo e/ou Outros Ativos, a titulo de locacao,
arrendamento ou compra e venda de tais Imoveis. Assim, por todo tempo em que os referidos
imoveis estiverem locados ou arrendados, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos
locatérios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienacdo dos imoéveis, o Fundo estara

sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

(iii) Riscos de Liquidez - Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sao constituidos sempre na
forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas
Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas
no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de
balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma
vez que as Cotas da 1* Emissdo do Fundo serao distribuidas nos termos da Instrucao CVM 476, os
Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas apds 90 (noventa) dias da sua subscricdo.
Adicionalmente, a cessdo de tais Cotas somente podera se dar para Investidores Profissionais,
assim definidos nos termos da Instrucdo CVM 539, ressalvada a hipotese de registro de tais Cotas
perante a CVM.

(iv) Risco do Fundo ser genérico - O Fundo nao possui um Ativo Imobilidrio ou
empreendimento especifico, sendo, portanto, genérico. Assim, havera a necessidade de selecao
de Ativos Imobiliarios para a realizacdo do investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma,
podera nao ser encontrado Imoveis-Alvo e/ou Outros Ativos atrativos dentro do perfil a que se

propoe.

(v) Riscos de ndo distribuicdo da totalidade das Cotas da 1* Emissdo do Fundo - Caso

ndo sejam subscritas todas as Cotas da 1* Emissdo do Fundo, o Administrador ou o Escriturador ira
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ratear, na proporcao das Cotas subscritas e integralizadas, entre os subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na referida emissao e os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacoes em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os
tributos incidentes.

(vi) Risco tributario - A Lei n°. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos
de Investimento Imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a
mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo Fundo, sujeitam-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da
tributacao corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica - “IRPJ”, Contribuicao Social
sobre o Lucro Liquido - “CSLL”, Contribuicao ao Programa de Integracédo Social - “Contribuicdo ao
PIS” e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - “COFINS”). Os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas,
podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao
de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando
distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienacdo ou no
resgate das Cotas quando da extincdo do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de
20% (vinte por cento).

(vii) Risco de alteragdes tributdrias e mudancas na legislacdo - Embora as regras
tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, nao
existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de
uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos

recolhimentos nao previstos inicialmente.
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(viii) Risco de concentracao da carteira do Fundo - O Fundo destinara os recursos captados
para a aquisicao dos Imoveis-Alvo e/ou Outros Ativos que integrardo o patriménio do Fundo, de
acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda que a poderao ser realizadas
novas emissoes, tantas quantas sejam necessarias, com colocacdes sucessivas, visando permitir
que o Fundo possa adquirir outros imdveis. Independentemente da possibilidade de aquisicao de
diversos imoveis pelo Fundo, inicialmente o Fundo ira adquirir um nimero limitado de imoveis, o
que podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos
inerentes a demanda existente pela locacao ou arrendamento dos imoveis, considerando ainda
que nado ha garantia de que todas as unidades dos imoveis a serem adquiridos, preferencialmente

imoveis comerciais, estardao sempre locadas ou arrendadas.

(ix) Risco da administracdo dos imoéveis por terceiros - Considerando que o objetivo do
Fundo consiste na exploracao, por locacao ou arrendamento, e/ou comercializacdao de Imoéveis-
Alvo e/ou Outros Ativos, e que a administracao de tais empreendimentos podera ser realizada por
empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar um fator
de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administracdo dos iméveis que considere

adequadas.

(x) Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de
contratos pUblicos ou privados tendo por diretrizes a legislagao em vigor. Entretanto, em razao da
pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no
que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver
perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do

arcabouco contratual.

(xi) Risco de rescisdao de contratos atipicos de locacdo e revisao do valor do aluguel -
Apesar de os termos e condicdes dos contratos atipicos de locacdo, que serdo eventualmente
celebrados pelo Fundo, serem objeto de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios,
nada impede eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade de tais
clausulas e termos, questionando, dentre outros, os aspectos abaixo: (a) rescisao do contrato de
locacédo pelos locatarios previamente a expiracao do prazo contratual, com devolucao do imdvel

objeto do contrato atipico de locacdo. Embora venha a constar previsao no referido contrato do
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dever do locatario de pagar a indenizacdo por rescisao antecipada imotivada, estes poderdo
questionar o montante da indenizacao, nao obstante o fato de tal montante ter sido estipulado
com base na avenca comercial; e (b) revisao do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel
ndo foi estabelecido em funcdo de condicdes de mercado de locacdo e, por conseguinte, nao
estar sujeito as condicdes previstas no artigo 19 da Lei n° 8.245/91, para fins de revisao judicial
do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual decisao judicial que ndo reconheca a legalidade
da vontade das partes ao estabelecer os termos e condicées do contrato atipico de locacao em
funcdo das condicdes comerciais especificas, aplicando a Lei n° 8.245/91 a despeito das
caracteristicas e natureza atipicas do contrato atipico de locacao, podera afetar negativamente o

valor das cotas do Fundo.

(xii) Riscos ambientais - Ainda que os Iméveis-Alvo venham a situar-se em regides urbanas
dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo
vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo
excesso de uso da rede publica, acarretando assim na perda de substancia econémica de Imdveis

situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

(xiii) Risco de desapropriagdo - Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou
total, do(s) imovel(is) de propriedade do Fundo, por decisao unilateral do Poder Publico, a fim de

atender finalidades de utilidade e interesse publico.

(xiv) Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que
comporao o patrimonio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida,
bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparacao do dano sofrido, observadas as condicGes gerais das apolices. No caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos imoveis ndo segurados, o Administrador podera nao recuperar
a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo nao segurado ou indenizavel, parcial ou
integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicao financeira

do Fundo.

(xv) Riscos de despesas extraordinarias - O Fundo, na qualidade de proprietario dos

imoveis, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como
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rateios de obras e reformas, pintura, decoracdo, conservacao, instalacao de equipamentos de
seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam
rotineiras na manutencao dos imdveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais
despesas ensejaria uma reducao na rentabilidade das Cotas do Fundo. Nao obstante, o Fundo
estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranca de
aluguéis inadimplidos, acoes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacao de imdveis inaptos para locacao
apos despejo ou saida amigavel do inquilino.

(xvi) Riscos de desvalorizacdo dos imoveis e condicées externas - Propriedades
imobiliarias estao sujeitas a condicdes sobre as quais o Administrador do Fundo nao tem controle
nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condicdes da
economia em geral poderao afetar o desempenho dos Imoveis que integrardao o patriménio do
Fundo, consequentemente, a remuneracao futura dos investidores do Fundo. O valor dos iméveis
e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicao de resultados aos seus Cotistas poderao ser
adversamente afetados devido a alteracoes nas condigcoes econdmicas, a oferta de outros espacos
comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Imdveis e a reducao do interesse de potenciais
locadores em espacos como o disponibilizado pelos iméveis.

(xvii) Riscos relativos a aquisicao dos iméveis - Os imdveis que irao compor o patriménio do
Fundo deverao encontrar-se livres e desembaracados de quaisquer dnus, gravames ou hipotecas,
observada a possibilidade de aquisicdo de imoveis que poderao constituir o patriménio histérico e
artistico nacional, cuja conservacdo seja de interesse publico, bem como ser objeto de
tombamento pelas autoridades competentes. Nao obstante, ap6s a aquisicio e enquanto os
instrumentos de compra e venda nao tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a
possibilidade destes imdveis serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos
proprietarios em eventual execucdo proposta por seus eventuais credores, caso 0s mesmos nao
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissao

da propriedade dos imdveis para o Fundo.

(xviii) Propriedade das Cotas e ndao dos imdveis - Apesar de a Carteira do Fundo ser

constituida, predominantemente, por imoveis, a propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas
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propriedade direta sobre os imoveis. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos

da carteira de modo néo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

(xix) Risco em Fungéo da Dispensa de Registro: As ofertas que venham a ser distribuida nos
termos da Instrucao CVM 476, estardo automaticamente dispensadas de registro perante a CVM,
de forma que as informacodes prestadas pelo Fundo e pelo Coordenador nao terdo sido objeto de

analise pela referida autarquia federal.

Artigo 26 As aplicacbes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do
Gestor, do Distribuidor ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULO XII - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 28 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até 120 dias apds o
término do exercicio para deliberar sobre a matéria prevista no inciso (i) do Paragrafo 1° abaixo,

e, extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 1°: Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo deliberar sobre:

(i) As demonstracoes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(ii) alteracao do Regulamento, observado o disposto no Paragrafo 2° abaixo;

(iii) destituicao ou substituicao do Administrador, e escolha de seu respectivo substituto;
(iv) destituicao ou substituicao do Gestor ou do Custodiante, e escolha de seu respectivo

substituto, observado o disposto nos paragrafos 5°, 6° e 7° do Artigo 13, do Regulamento do

Fundo;

(v) emissao de novas cotas, observado o procedimento estabelecido no artigo 39 deste
Regulamento;

(vi) fusdo, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

(vii) dissolucao e liquidacao do Fundo;

(viii) a alteracao do mercado em que as cotas sao admitidas a negociagao;

(ix) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de

cotas do Fundo;
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(x) eleicdo e destituicao de representante dos cotistas de que trata o Art. 25 da
Instrucdo CVM 472, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das

despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xi) alteracao do prazo de duracao do Fundo;

(xii) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
Arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, IX, da Instrucao CVM 472;

(xiii) alteracao da Taxa de Administracao e, quando prevista neste Regulamento, a taxa de

desempenho (performance);
(xiv) deliberar sobre a prestacao de fianca, aval, aceite, ou qualquer outra forma de
coobrigacao em nome do Fundo;

(xv) operacoes com Partes Relacionadas.

Paragrafo 2°: O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral, sempre que tal alteracado: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias expressas da CVM ou de adequacdo a normas legais ou regulamentares; (ii) for
necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de
servicos do Fundo; e (iii) envolver reducao da Taxa de Administracdo ou da taxa de performance,

se houver.

Paragrafo 3°: Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem

do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 4°: O pedido de que trata o Paragrafo 3° acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
Artigo 19-A da Instrucao CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data

de convocacédo da Assembleia Geral Ordinaria.
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Paragrafo 5°: O percentual de que trata o Paragrafo 3° acima devera ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacdao da Assembleia Geral
Ordinaria.

Artigo 29 A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até
dois representantes para exercerem as funcoes de fiscalizacdo e de controle gerencial das
aplicacées do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, cujo prazo de mandato
sera de 1 (um) ano.

Paragrafo 1°: A eleicao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos

Cotistas presentes e que representem, no minimo:

|- 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100

(cem) Cotistas; ou

Il - 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100
(cem) Cotistas.

Paragrafo 2°: Salvo disposicdo contraria neste Regulamento, os representantes de Cotistas
deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral
de Cotistas que deliberar sobre a aprovacao das demonstragdes financeiras do Fundo, permitida a
reeleicao.

Paragrafo 3°: A funcédo de representante dos Cotistas é indelegavel.

Paragrafo 4°: Somente pode exercer as funcoes de representante dos Cotistas prevista no caput
deste Artigo pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme

estabelecido no Artigo 26 da Instrucao CVM 472:

| - ser Cotista do Fundo;
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Il - nao exercer cargo ou funcao no Administrador, ou no controlador do Administrador,
em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

1 - nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora do empreendimento

imobiliario que constitua objeto do fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza ;

IV - nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V- nao estar em conflito de interesses com o fundo; e
VI - nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela
CVM.

Artigo 30 A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a
mediante correspondéncia por correio eletronico (e-mail) e disponibilizada na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, quando o Fundo passar a ser listado na B3,
também sera admitido o exercicio de voto a distancia por meio de plataformas eletronicas, como
o caso da Central de Inteligéncia Corporativa (“CICORP”), conforme procedimentos descritos nos
Oficios Circulares divulgados pela B3, da qual constarao, obrigatoriamente, o dia, hora e local em
que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

Paragrafo 1°: A primeira convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo
menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordinarias e com pelo
menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Extraordinarias, sendo tais
prazos contados do envio da Convocacao aos Cotistas.
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Paragrafo 2°: N&o se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera enviado um novo anincio de
segunda convocacado por meio de correio eletronico (e-mail) , com antecedéncia minima de 05

(cinco) dias.

Paragrafo 3°: Para efeito do disposto no Paragrafo 2° acima, admite-se que a segunda convocacao
da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de
primeira convocacao, sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo previsto no Paragrafo

1° acima.

Paragrafo 4°: Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local
onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar
correspondéncia encaminhada por correio eletrénico, enderecadaaos Cotistas indicardo, com

clareza, o lugar da reuniao.

Paragrafo 5°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, serd considerada

regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 6°: O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em Assembleias

Gerais de Cotistas
| - em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il - no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores; e

Il - na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo

sejam admitidas a negociacao.

Paragrafo 7°: Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacdes de que trata o Paragrafo 6°
acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d”, da
Instrucao CVM 472, sendo que as informacdes referidas no inciso VI do Artigo 39 da Instrucdao CVM

472 deverao ser divulgados até 15 (quinze) dias apds a convocacdo dessa assembleia.
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Paragrafo 8°: Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de

cotistas, as informacdes de que trata o Paragrafo 6° incluem:

I - declaracéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Paragrafo Unico do Artigo

30 deste Regulamento; e

Il - as informagoes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.

Artigo 31 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacao do
Administrador, do Gestor, de Cotistas possuidores de Cotas que representem, no minimo, 5%
(cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os

procedimentos do Artigo 30 acima.

Artigo 32 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01
(um) Cotista, sendo que as deliberacdes poderao ser realizadas mediante processo de consulta
formal, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser realizado pelo
Administrador junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um)

voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: Nao obstante, os Cotistas também poderao votar por meio de comunicacdo escrita
ou eletronica (via e-mail) encaminhada ao Administrador, desde que este receba o voto do
Cotista com pelo menos 01 (um) dia de antecedéncia em relacdo a data prevista para a realizacdo
da Assembleia a que se refere o voto proferido na forma prevista neste Paragrafo.

Paragrafo 2°: As deliberacdes serao tomadas por maioria dos votos dos Cotistas presentes,

ressalvado o disposto no Paragrafo 3° abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo 3°: As deliberacdes relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii),
(xi) e (xii) do Paragrafo 1° do Artigo 28, acima, dependerao de aprovacdo por maioria de votos,

dos cotistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:
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| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de

100 (cem) Cotistas; ou

Il - metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 4°: Nas matérias dispostas no Paragrafo 3° acima, o Administrador e suas Partes

Relacionadas, na qualidade de Cotista, nao terao direito a voto.

Paragrafo 5°: Os percentuais de que trata o Paragrafo 3° acima deverao ser determinados com
base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da
assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacado qual sera o percentual

aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.
Paragrafo 6°: Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 01 (um) ano, desde
queo Cotista esteja devidamente inscrito no livro de “Registro dos Cotistas” na data da
convocacdo da Assembleia Geral e que suas Cotas estejam devidamente integralizadas e
depositadas na conta de deposito.

Paragrafo 7°: O pedido de procuracdo, encaminhado pelo Administrador mediante
correspondéncia fisica ou eletronica ou anlncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

|- conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il - facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao;

Ill - ser dirigido a todos os Cotistas.
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Paragrafo 8°: E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracao aos demais Cotistas
do Fundo , desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | do Paragrafo anterior.

Paragrafo 9°: O Administrador ao receber a solicitacdo de que trata o Paragrafo 8° devera
mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme conteldo e nos

termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.

Paragrafo 10: Nas hipoteses previstas no Paragrafo 8° acima, o Administrador do Fundo pode

exigir:
| - reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il - copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 11: E vedado ao Administrador do Fundo:
| - exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo 8° acima;
Il - cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e

Il - condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo 10° acima.

Paragrafo 12: Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador do
Fundo, em nome de Cotistas serao arcados pelo Fundo.

Paragrafo 13: Nao podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:
|- o Administrador ou o seu Gestor;

Il - os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
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1 - empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

IV-  os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

V- o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua

propriedade que concorram para a formagao do patrimoénio do Fundo; e

VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 14: Nao se aplica a vedacao prevista neste Artigo quando:

|- os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI do Paragrafo
anterior;

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia em que

se dara a permissao de voto; ou

lll - todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da
Instrucao CVM 472.

Paragrafo 15: A verificacdo do inciso VI do Paragrafo 13 acima cabe exclusivamente ao cotista.

Paragrafo 16: O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

Artigo 33 As deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderao ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada por correio eletronico (e-mail)com confirmacgao de
recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo maximo de
30 (trinta) dias.
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Paragrafo 1°: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio do direito de voto.

Paragrafo 2°: Considerar-se-a que os Cotistas que ndo se pronunciarem no prazo maximo
estabelecido no caput deste Artigo estarao de pleno acordo com a proposta ou sugestao do

Administrador, desde que tal observacao conste do processo de consultam quando couber.

Artigo 34 Qualquer deliberacdo tomada na referida Assembleia somente produzira efeitos a
partir da data de protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia Geral, contendo o inteiro teor

das deliberacdes, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado.

CAPITULO XIII - DAS COTAS: COLOCAGAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO, EMISSAO E
NEGOCIACAO

Artigo 35 As cotas correspondem a fracdes ideais do patriménio do Fundo, tém forma
nominativa e sao mantidas em contas de depositos em nome de seus titulares, conferindo os
direitos descritos neste Regulamento. Todas as Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus

titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos.

Paragrafo 1°: O patrimonio inicial do Fundo sera formado pelas cotas representativas da primeira
emissdo de cotas, nos termos abaixo e em conformidade caracteristicas de primeira emissao

constantes do “Suplemento da Primeira Emissao, anexo a este Regulamento.

Paragrafo 2°: As Cotas poderdo ser (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de
Distribuicao de Ativos (“DDA”), administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa

administrado pela B3.

Paragrafo 3°: Sera admitida a subscricdo por um mesmo investidor de todas as Cotas emitidas
pelo Fundo. Nao havera, portanto, requisitos de diversificacao dos detentores das Cotas do

Fundo.
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Paragrafo 3°: Nao ha limite maximo de subscricao por investidor, podendo um Unico investidor
subscrever a totalidade das quotas emitidas pelo Fundo.

Artigo 36 As Cotas serao mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador e o extrato da conta de depdsito, representado por nimero inteiro ou fracionario de
Cotas, comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme

registros do Fundo.

Artigo 37 O valor patrimonial das Cotas, apos a data de Inicio do Fundo, sera o resultante da

divisdo do valor do Patrimonio Liquido contabil atualizado pelo numero de Cotas.

Artigo 38 Na emissao de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no
mesmo dia ao da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na

conta do Fundo.

Paragrafo Unico: Nas Cotas do Fundo que forem subscritas e integralizadas a partir da Data da 12
Integralizacdo de Cotas, devera ser utilizado o valor da Cota de abertura em vigor no proéprio dia
da efetiva disponibilidade dos recursos por parte do investidor; caso os recursos entregues pelo
investidor sejam disponibilizados ao Administrador apés as 16h00 (dezesseis horas), sera utilizado

o valor da Cota Dia Util subsequente ao da efetiva disponibilidade de recursos.

Artigo 39 Apos o encerramento da primeira distribuicao de Cotas do Fundo, caso entenda
pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do Fundo, o
Administrador poderd, ap6s recomendacao do Gestor, decidir por realizar novas emissdes de cotas
do Fundo, sem a necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral, assegurado aos cotistas o
direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas, na proporcdo do nimero de cotas que
possuirem, nao sendo admitidas cotas fracionarias, nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08, e a
possibilidade de cessdao do direito de preferéncia a terceiros, cotistas ou nao, respeitando-se os
prazos operacionais e procedimentos previstos pela Central Depositaria da B3 necessarios ao
exercicio e a cessdo de tal direito de preferéncia, caso as cotas estejam admitidas a negociacao
na B3, e depois de obtida a autorizacdo da CVM, se aplicavel, desde que: (a) limitadas ao valor

total de RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), ja considerando o valor das cotas da 12
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(primeira) emissao do Fundo; e (b) ndo prevejam a integralizacdo das cotas da nova emissao em

bens e direitos (“Capital Autorizado”).

Paragrafo 1°: O valor das Cotas objeto de novas distribuicdes de emissao do Fundo devera ser
aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado preferencialmente, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil
atualizado do Fundo e o numero de cotas emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante
laudo de avaliacao dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa

especializada; (iii) ou, ainda, o valor de mercado das cotas ja emitidas;

Paragrafo 2°: Os Cotistas do Fundo terao direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas,

na proporcao de suas respectivas participacées no patriménio do Fundo.

Paragrafo 3°: O direito de preferéncia referido no Paragrafo acima devera ser exercido
pelos Cotistas que estejam em dia com suas obrigacbes, na data-base que for definida na
assembleia geral que aprovar a nova emissao. O referido direito devera ser exercido de acordo
com os procedimentos operacionais estabelecidos pela Central Depositaria da B3, em no minimo
10 (dez) dias da data da Assembleia que deliberar pela nova emissao.

Paragrafo 4°: Na nova emissao, a Assembleia Geral discorrera a respeito da possibilidade de os
cotistas cederem, alienarem, ou nao, seu direito de preferéncia entre si ou a terceiros.

Paragrafo 5°: As informacbes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova
emissdao, bem como do instrumento de confirmacdo do exercicio do direito de preferéncia pelo
Cotista, estardao disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotista, na sede
do Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no prazo
maximo de 05 (cinco) Dias Uteis da realizacao da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 40 A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissées de Cotas

definira as respectivas condicoes para subscricdo e integralizacdo de tais Cotas, observado o

disposto na legislacao aplicavel.
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Paragrafo Unico: As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as

demais Cotas.

Artigo 41 No ato de subscricao das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de
Subscricdo, que sera autenticado pelo Administrador, do qual constardo, entre outras

informacoes:

|- nome e qualificacao do subscritor;

Il - numero de Cotas subscritas;

Ill - preco de subscricao e valor total a ser integralizado; e
IV - condicbes para integralizacao de Cotas.

Artigo 42 As Cotas deverao ser subscritas e integralizadas nos termos deste Regulamento e

dos respectivos Boletins de Subscricao.

Artigo 43 As Cotas deverao ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicao indicado no

Suplemento.

Artigo 44 A integralizacao das Cotas devera ser feita a vista ou mediante chamada de capital
do Administrador: (i) em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo, a
prazo ou a vista, conforme previsto em cada Boletim de Subscricdo, e/ou (ii) iméveis, bem como
em direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisicao sobre bens iméveis, nos termos dos Artigos 11 e
12 da Instrucao CVM 472, e/ou (iii) outros ativos, conforme relacao prevista no Artigo 22, inciso Il,
deste Regulamento, conforme previsto em cada Boletim de Subscricao. No ato da integralizacao,

o Cotista recebera comprovante da respectiva integralizacdo, autenticado pelo Administrador.

Paragrafo 1°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverao estar imediatamente
disponiveis e transferiveis ao Administrador, os quais serdo alocados pelo Administrador em uma

conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscricao.
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Paragrafo 2°: A integralizacdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser
realizada por meio de chamadas de capital realizadas pelo Administrador. As Chamadas de
Capital deverao ocorrer por meio do envio, com, no minimo, 2 (dois) dias Uteis de antecedéncia,
de correio eletronico dirigido para os Cotistas, conforme as informagdes constantes no Boletim de
Subscricdo. As importancias recebidas na integralizacdo das Cotas serdo depositadas na conta
segregada do Fundo e aplicadas conforme definido neste Regulamento, sendo que o comprovante
de deposito ou transferéncia bancaria para a conta do Fundo sera considerado como comprovante
de integralizacdo das Cotas pelo Investidor. A integralizacdo de Cotas do Fundo em moeda
corrente nacional podera ser efetuada por meio de por meio de documento de ordem de crédito,
transferéncia eletronica disponivel ou por qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos

autorizado pelo BACEN.

Paragrafo 3°: A integralizacdo em bens e direitos devera ser feita com base em laudo de

avaliacdo a ser elaborado por uma das seguintes Empresas de Avaliacéo:

|- Consult Solucdes Patrimoniais e Avaliacoes;
Il - York & Partners Fair Oppinion Consultoria; ou

1 - Empresa de avaliacao aprovada pelos Cotistas do Fundo.

Paragrafo 4°: Tendo em vista que o Fundo é destinado exclusivamente a investidores
qualificados, fica dispensada a elaboracao de laudo de avaliacdo para integralizacao de cotas em
bens e direitos, sem prejuizo da manifestacdo da Assembleia de Cotistas quanto ao valor

atribuido ao bem ou direito, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 472.

Paragrafo 5°: A integralizacdo em bens e direitos prevista no “caput” deste Artigo, devera

ocorrer no prazo maximo de 90 (noventa) dias, contados da assinatura do boletim de subscricao.

Paragrafo 6°: O laudo de avaliacdo de que trata o paragrafo anterior, se aplicavel, devera (i)
conter declaracdo da Empresa de Avaliacdo no sentido de que ela nao possui conflito de
interesses que lhe diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas funcoes, e (ii) ser
devidamente fundamentado com a indicacdo dos critérios de avaliacdo e elementos de

comparac¢ao adotados, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.
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Paragrafo 7°: Caso o primeiro laudo de avaliacao elaborado nao seja aprovado pela Assembleia
Geral de Cotistas, podera ser solicitada a elaboracdo de um segundo laudo por Empresa de
Avaliacdo diversa. Nesta hipdtese, caso o novo laudo venha a ser reprovado, devera ser
considerada a média ponderada dos valores de avaliacdo dos imdveis obtidos nos dois laudos
elaborados.

Artigo 45 Caso as Cotas emitidas ndo sejam totalmente subscritas até o final do respectivo
Periodo de Distribuicdo, o Administrador podera cancelar o saldo de Cotas nao subscrito, desde

que atingido o limite minimo de subscricao a ser estipulado em cada Suplemento.
Artigo 46 N&o havera resgate de Cotas sendo pela liquidacdo antecipada do Fundo.

Artigo 47 As Cotas emitidas pelo Fundo poderao ser registradas para negociacao no mercado

organizado administrado e operacionalizado pela B3.

Paragrafo Unico: Nao obstante o disposto acima, as Cotas emitidas pelo Fundo poderao ser

alienadas fora do ambito de bolsas de valores e mercado de balcao organizado.

Artigo 48 O titular de cotas do FUNDO:

I Nao podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios integrantes
do patriménio do FUNDO; e

Il.  Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos imoveis
e empreendimentos integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacao de

pagamento das cotas que subscrever.

Artigo 49 Nos termos da Lei n° 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo
Fundo que o incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo
Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a

eles ligadas, é de até 25% (vinte e cinco por cento).
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Paragrafo Unico: O desenquadramento do Fundo em relacdo aos pardmetros definidos no caput

resultara na sujeicao das operacdes do Fundo ao regime tributario aplicavel as pessoas juridicas.

Artigo 50 O Administrador devera comunicar e orientar os Cotistas acerca de alteracdes no
tratamento tributario do Fundo, mas nao podera, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de

evitar alteracdes no tratamento tributario conferido ao Fundo e/ou aos seus cotistas.

Paragrafo Unico: N&o ha garantia do Administrador ou de qualquer terceiro de que os cotistas
poderao se valer do tratamento tributario mais benéfico ou de que sera possivel tomar medidas

para evitar alteracoes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus cotistas.

CAPITULO XIV - DOS EVENTOS DE LIQUIDACAO

Artigo 51 Na hipotese de liquidacdo do Fundo, os titulares de Cotas terdo o direito de
partilhar o patrimonio na proporcdo das Cotas detidas na data de liquidacdo, sendo vedado

qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre os titulares de Cotas.

Paragrafo Unico: Na hipétese de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
relatorio sobre a demonstracdo da movimentacao do Patrimonio Liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva
liqguidacdo do Fundo. Das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo devera
constar a analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicoes
equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao

de débitos, créditos, ativos ou passivos ndao contabilizados.

Artigo 52 O Fundo entrara em liquidagao por deliberacdao da Assembleia Geral de Cotistas,

nos termos deste Regulamento.

Artigo 53 0 Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacdo de seus Cotistas reunidos em

Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:
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|- caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto neste
Regulamento; e
Il - desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios.

Artigo 54 Na hipotese de liquidacdo do Fundo seus ativos serdo realizados através da venda
dos Ativos Imobiliarios e/ou Outros Ativos a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela

Assembleia Geral de Cotistas especialmente instalada para tal fim.

Paragrafo 1°: O produto da liquidacao devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90

(noventa) dias apos a conclusao das vendas.

Paragrafo 2°: Apos a partilha dos ativos, o Administrador devera promover o cancelamento do

registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentacao:

I - No prazo de 15 (quinze) dias a) O termo de encerramento firmado pelo Administrador em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha
deliberado a liquidacao do Fundo, quando for o caso; e b) o comprovante da entrada do pedido de

baixa de registro no CNPJ; e

Il - no prazo de 90 (noventa) dias a demonstracdo de movimentacao de patrimonio do Fundo,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data

da efetiva liquidacao do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

Artigo 55 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 55 acima, a Assembleia
Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos
sobre imoveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em

circulacao.

Artigo 56 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido da
liquidacdo do Fundo ou ainda ona hipotese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima nao
chegar a acordo comum referente aos procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos

sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate
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podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas. Caso o ativo a ser entregue

seja um imdvel, a transferéncia ocorrera sem a intermediacdo da B3.

Paragrafo 1°: Nos termos do caput deste Artigo, na hipdtese do Administrador encontrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo,
bens imdveis, direitos sobre imoveis e/ou ativos da carteira do Fundo serao dados em pagamento
aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracao ideal de cada condomino
sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total
das Cotas em circulacdo a época. Apds a constituicio do condominio acima referido, o
Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste

Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 2°: No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos
titulos e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a
proporcéo dos titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente
qualquer isencdo de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicao do
referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que
tal condominio nao estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de
fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Codigo

Civil Brasileiro.

Paragrafo 3°: Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio
referido nos Paragrafos acima, esta funcdo sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o

maior nimero de Cotas em circulacéo.

Paragrafo 4°: A regra de constituicdo de condominio prevista no Paragrafo 3° acima é aplicavel
também nas amortizacoes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5°: As regras acima estabelecidas somente poderao ser modificadas por deliberacao
dos Cotistas reunidoes emAssembleia Geral de Cotistas respeitados os quoruns estabelecidos no

Paragrafo 32 do Artigo 31 deste Regulamento.
49

133




DocuSign Envelope ID: 9F8BD6EC-670F-49C1-A775-1A2FEB20E2C5

Paragrafo 6°: O Administrador e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da
notificacdo referida no Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio eleito
pelos Cotistas indicara, ao Administrador e ao custodiante, data, hora e local para que seja feita
a entrega dos titulos e valores mobilidrios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador
podera promover a consignacao dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do
Artigo 334 do Codigo Civil Brasileiro.

CAPITULO XV - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 57 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo

Administrador:

|- Taxa de Administracao e, quando prevista neste Regulamento, a taxa de desempenho

(performance) ;

Il - taxas, impostos, ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;

Il - gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatorios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos Cotistas previstas

na regulamentacao pertinente ou neste Regulamento;

IV - gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacao em

mercado organizado de valores mobiliarios;

V- honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do Fundo, respeitando o valor maximo previsto no paragrafo Unico do
Artigo 61 deste Regulamento;
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VI - comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas

a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patriménio;

VIl - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdao que lhe seja

eventualmente imposta;

VIl - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, lll e IV do Artigo
31 da Instrucao CVM 472;

IX-  gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra

diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcoes;

X- gastos inerentes a constituicdo, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidagao

do Fundo e realizacao de Assembleia geral;

Xl - taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
Xll - gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;
XIll - gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imoveis integrantes do

patriménio do Fundo;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
XV - despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XVI - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrucdo CVM 472.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta

do Administrador.
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Artigo 58 Mensalmente, a partir da Data da 1% Integralizacdo de Cotas e até a liquidacao do
Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as
exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;

Il - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

Il - pagamento pela aquisicao de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV - formacéo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagao do Fundo, ainda

que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador
convocara os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais
de recursos no Fundo, mediante a aprovacao da emissdao de novas quotas ou integralizacdo de

Cotas ja subscritas, conforme aplicavel.

CAPITULO XVI - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 59 0 exercicio social do Fundo tem duracao de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de

janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 60 O Fundo tera escrituracdo contabil prépria, destacada das escrituracoes relativas

ao Administrador, ao Gestor e ao Escriturador.
Artigo 61 As demonstracdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracao,

elaboracao, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por auditor

independente registrado na CVM.

52

136




DocuSign Envelope ID: 9F8BD6EC-670F-49C1-A775-1A2FEB20E2C5

Paragrafo Unico: A remuneracdo devida ao auditor independente ndo podera ser superior a R$

50.000,00 (cinquenta mil reais) em cada exercicio social auditado.

CAPITULO XVII - DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 62 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerado do resultado obtido em razao de

suas atividades.

Paragrafo 1°: O Administrador distribuira, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma

deste Regulamento.

Paragrafo 2°: Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos Cotistas,
semestralmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacado dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
quando o Fundo passar a ser listado devera ser divulgado o p.u. nos sistemas da B3 até o 5°
(quinto) dia util do respectivo més, sendo que, eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipacao sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apos o encerramento dos balancos
semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia de Geral Ordinaria

de Cotistas.

Paragrafo 3°: Farao jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1° acima os titulares de Cotas
do Fundo no fechamento do Gltimo dia de cada més, de acordo com as contas de deposito

mantidas pelo Escriturador.

Artigo 63 O Administrador podera ainda formar uma Reserva de Contingéncia para pagamento
de despesas extraordinarias, mediante a retencao de até 5% (cinco por cento) dos resultados do
Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balanco

semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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Paragrafo Unico: Para fins do caput, entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros de manutencao dos Imdveis-Alvo e/ou Qutros Ativos, as quais sao

exemplificadamente e sem qualquer limitacdo, descritas abaixo:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos Imoveis-Alvo;

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminacdo, bem como das esquadrias
externas;

c) obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

d) indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em

data anterior ao inicio da locacao;
e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de

intercomunicacao, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum; constituicdo de fundo de
reserva; e

g) realizacao de reforma, manutencao e restauracao dos Imoveis-Alvo;

h) realizacao de obras para ampliacdo e modernizacao dos Iméveis-Alvo;

i) realizacao de obras visando a alienacdo ou locacao dos Imoveis-Alvo.

CAPITULO XVIII - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 64 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador, obrigatoria
e gratuitamente, um exemplar deste Regulamento do Fundo, devendo expressamente concordar
com o conteGdo deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condicées,

mediante assinatura do Boletim de Subscricao e do Termo de Adesao ao Regulamento do Fundo.

Paragrafo Unico: Entre as informacdes referidas acima, ndo se incluirdo informacées sigilosas
referentes aos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador
sob compromisso de confidencialidade ou em razdo de suas funcées regulares enquanto membro
ou participante dos 6rgaos de administracao ou consultivos de sociedades que desenvolvam os

Ativos Imobiliarios.

Artigo 65 0O Administrador deve prestar as seguintes informacoes perioddicas sobre o Fundo:
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| - mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo

conteudo reflete o Anexo 39-I1 da Instrucao CVM 472;

Il - trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apo6s o encerramento de cada trimestre, o

formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-II;

lll-  anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracoes financeiras

b) o relatério do auditor independente.

) o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472;
IV - anualmente, tao logo receba, o relatorio dos representantes de cotistas;

V - até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia geral ordinaria.

VI - no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na assembleia geral

ordinaria.

Paragrafo 1°: O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede

mundial de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.
Paragrafo 2°: O Administrador devera reentregar o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o
Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica

de novas cotas.

Paragrafo 3°: As informacdes ou documentos referidos no caput podem ser remetidos aos cotistas

por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

Artigo 66 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos

a informacg6es eventuais sobre o Fundo:
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| - edital de convocacao, proposta da administracdo e outros documentos relativos a Assembleias

gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il - até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia geral extraordinaria;

Il -fatos relevantes.

IV - até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdcio, a avaliacdo relativa aos imdveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do Artigo 45, § 4°, da Instrucao CVM 472 e com
excecao das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucdo CVM 472 quando

estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V - no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral

Extraordinaria;

VI - em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas,

com excecao daquele mencionado no inciso V do Artigo 39 da Instrucao CVM 472; e

Paragrafo 1° Considera-se relevante, para os efeitos do inciso Ill acima, qualquer deliberacao da
Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir
de modo ponderavel:

| - na cotacao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

Il - na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

Il - na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular das

Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 2° Considera-se exemplo de atos ou fatos relevantes os indicados no § 2° do Artigo 41
da Instrucao CVM 472.
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Artigo 67 A divulgacao de informacoes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso

gratuito e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador devera, ainda, simultaneamente & publicacdo referida no
caput, enviar as informacoes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos

disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Artigo 68 O comunicado, envio, divulgacao e/ou disponibilizacao, pelo Administrador, de
quaisquer informacdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacao esteja disposta neste
Regulamento ou na regulamentacdo vigente, sera realizado por meio de correio eletronico (e-

mail).

Paragrafo 1°: Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de declaracao
entregue ao Administrador, o envio das informacoes previstas no Caput deste artigo por meio
fisico, sendo que nestes casos os custos de envio serao suportados pelos Cotistas que optarem por
tal recebimento.

Paragrafo 2°: Manifestacoes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer
outras formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentacdo vigente, poderdao ser
encaminhadas ao Administrador por meio de correio eletronico, desde que o endereco eletronico
de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do Administrador, ou

(ii) assinado digitalmente por meio de assinatura eletronica e/ou sistema de chave-publica.

CAPITULO IXX - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 69 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espédlio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigacdes, perante o Administrador, que cabiam ao de

cujus ou ao incapaz, observadas as prescricoes legais.
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Artigo 70: Nas assembleias de companhias e/ou fundos de investimento nas quais o Fundo
detenha participacdo o Gestor ird exercer o direito de voto de acordo com a sua politica de
exercicio do direito de voto (proxy voting), que se encontra disponivel no website

www.brltrust.com.br.

Paragrafo 1°: O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM
AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

Paragrafo 2°: O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais, na qualidade de
representante do Fundo, norteado pela lealdade em relacdo aos interesses dos Cotistas e do
Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos
pelas circunstancias. Nesse sentido, ao votar em assembleias representando o Fundo, o Gestor
buscara votar favoravelmente as deliberacées que, a seu ver, propiciem a valorizacao dos ativos
que integrem a carteira do Fundo.

Artigo 71 Fica eleito o foro da comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer

acoes judiciais relativas ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicacao deste Regulamento.
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ANEXO | - SUPLEMENTO DA 1% EMISSAO DE COTAS DO

SAKAI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse suplemento os mesmos termos e definicbes estabelecidos

no Regulamento e nos documentos da primeira emissdo de cotas do Fundo.

Quantidade de Cotas:

Serdo emitidas até [.] ([.]) cotas, podendo tal quantidade ser diminuida
em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que

observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Valor da Cota:

O prego de emissdo das cotas serd de R$ [100 ([]reais), que sera
corrigido pela variacdo do patriménio do Fundo até o dia util

imediatamente anterior a data da integralizacdo (“Valor da Cota").

Volume Total da Oferta:

O valor total da emissdo sera de até R$ [.]00 ([.] de reais), considerando o
Valor da Cota, podendo ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial

(conforme abaixo definido) (“Volume Total da Oferta”).

Distribuicao Parcial e Montante

Minimo da Oferta:

Serd admitida a colocagdo parcial das cotas da primeira emissdo do
Fundo (“Distribuicdo Parcial’), desde subscritas e integralizadas, no
minimo, [] ([Jmil) cotas, totalizando o montante de R$ [.],00 ([.]de reais)

(“Montante Minimo da Oferta”).

Investimento Minimo

Né&o havera aplicacdo minima por investidor.

Numero de Séries:

Unica.

Classe de Cotas:

Unica

Remuneracao / Benchmark:

[1% ([] por cento) ao ano, exponencial, na base 252 (duzentos e

cinquenta e dois) dias Uteis.
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Forma de Distribuicao:

Oferta publica de distribui¢do, com esforcos restritos de colocagdo, sob
regime de melhores esforcos, a ser realizada nos termos da Instrucéo da
CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucéo
CVM n° 476/09"), da Instrucdo CVM n° 472/08 e demais leis e
regulamentacdes aplicaveis, a ser coordenada por instituicdo integrante
do sistema de distribuicio de valores mobilidrios, estando
automaticamente dispensada do registro de distribuicdo de que trata o
artigo 19, caput da Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, nos
termos do artigo 6° da Instrucdo CVM n° 476/09.

Forma de Integralizacao:

As cotas subscritas durante o periodo de distribuicdo serdo
integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na forma do
Regulamento e da legislacdo e regulamentagdo aplicaveis, no ato da

subscricdo das cotas.

Tipo de Distribuicao:

Primaria.

Periodo de Colocacao:

As cotas serdo distribuidas durante o periodo que se inicia na data de
disponibilizagdo do comunicado de inicio da oferta, nos termos do
artigo 7°-A da Instrucdo CVM n° 476/09 e encerra-se com a
disponibilizacdo do comunicado de encerramento da oferta, nos termos
do artigo 8° da Instrugdo CVM 476/09, observado que a subscricdo ou
aquisicdo dos valores mobilidrios objeto da oferta deve ser realizada no
prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, contado da data de inicio da

oferta, nos termos do artigo 8°-A da Instru¢do CVM n® 476/09.

Publico Alvo

A oferta serd destinada exclusivamente a investidores profissionais,
assim definidos pela regulamentacdo expedida pela CVM em vigor,
observado o Artigo 9-A da Instrucdo CVM n° 539, de 13 de novembro de
2013, conforme alterada, sendo que, nos termos do artigo 3° da
Instrucdo CVM n° 476/09, serd permitida a procura de, no maximo, 75
(setenta e cinco) investidores profissionais e as cotas deverdo ser
subscritas ou adquiridas por, no maximo, 50 (cinquenta) investidores

profissionais.
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Termos e condicoes definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido quando
utilizados neste Suplemento.

O presente Suplemento devera ser registrado no Cartério de Registro de Titulos e Documentos da
Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE 3° ALTERACAO DO REGULAMENTO DO RIO BRAVO CREDITO
IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ n° 37.899.479/0001-50

Pelo presente Instrumento Particular BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicio com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Iguatemi, n° 151, 19° andar, CEP 01451-011, inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas
(“CNPJ”) sob o n° 13.486.793/0001-42 (“Administradora”), neste ato representado na forma de
seu Estatuto Social, por seus representantes legais infra-assinados, na qualidade de instituicao
administradora do RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, constituido em 08 de julho de 2020 e com Regulamento vigente datado de 19
de novembro de 2020;

CONSIDERANDO QUE
. N&o foi realizada emissao e distribuicao de cotas do Fundo até o momento; e

IR E intencdo da Administradora, reduzir a Taxa de Administracao e a Taxa de Performance
do Fundo, bem como, diante da auséncia de cotistas, alterar as condicdes da Primeira Emissao
do Fundo, aprovada no dia 27 de outubro de 2020, para reduzir o Yolume Minimo da Oferta de
RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) para RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais)

RESOLVE:

I. Alterar a redacao dos artigos 19, 32 e 33 do Regulamento, passando a vigerem da seguinte
forma:

a) Artigo 19
Onde se lé:

Art. 19- A cada nova emissdo de Cotas do Fundo, seja mediante utilizacdo do Capital Autorizado
(conforme definido abaixo) ou mediante deliberacdo em Assembleia Geral, as Cotas serdo objeto
de oferta publica registrada, ou dispensada de registro, na CVM nos termos da legislacdo
aplicavel.

Pardgrafo 1° - A Administradora, com vistas a constitui¢cdo do Fundo, aprovou a 1¢ (primeira)
emissdo de Cotas, no total de 500.000 (quinhentas mil) Cotas do Fundo, pelo valor unitdrio de
R$ 100,00 (cem reais), totalizando o valor de RS 50.000.000,00 (cinquenta milhées de Reais) na
respectiva data de emissdo, qual seja, a data da 19 (primeira) integralizacdo de Cotas do Fundo
(“Data de Emiss@o”), sendo certo que as Cotas da 1¢ (primeira) emissdo ser@o objeto de oferta
publica com esforcos restristos, nos termos da InstrucGo CYM n° 476, de 16 de janeiro de 2009
(“Instrucdo CVM 476”), observada a possibilidade de colocacéo parcial das Cotas da 19 (primeira)
emissdo do Fundo, desde que seja colocado, pelo menos, 300.000 (trezentas mil) Cotas,
totalizando o montante de RS 30.000.000,00 (trinta milhées de reais) (“VYolume Minimo da
Oferta”). Adicionalmente, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da 1°
(primeira) emissdo de Cotas do Fundo poderd ser acrescida de um lote adicional, a ser emitido
na forma prevista no artigo 14, pardgrafo 2°, da Instrucdo CVM 400/03, de até 100.000(cem mil)
Cotas, perfazendo o montante de até RS 10.000.000,00 (dez milhées de reais), equivalentes em
conjunto a até 20% (vinte por cento) das Cotas inicialmente ofertadas.

Leia-se:

Art. 19- A cada nova emissdo de Cotas do Fundo, seja mediante utilizacdo do Capital Autorizado
(conforme definido abaixo) ou mediante deliberacdGo em Assembleia Geral, as Cotas serdo objeto
de oferta publica registrada, ou dispensada de registro, na CVM nos termos da legislacdo
aplicavel.
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Pardgrafo 1° - A Administradora, com vistas a constituicdo do Fundo, aprovou a 1¢ (primeira)
emissdo de Cotas, no total de 500.000 (quinhentas mil) Cotas do Fundo, pelo valor unitdrio de
RS 100,00 (cem reais), totalizando o valor de RS 50.000.000,00 (cinquenta milhées de Reais) na
respectiva data de emissdo, qual seja, a data da 19 (primeira) integralizacdo de Cotas do Fundo
(“Data de Emiss@o”), sendo certo que as Cotas da 1¢ (primeira) emissdo serdo objeto de oferta
publica com esforcos restristos, nos termos da InstrucGo CVYM n° 476, de 16 de janeiro de 2009
(“Instrucdo CVM 476”), observada a possibilidade de colocacédo parcial das Cotas da 1? (primeira)
emiss@o do Fundo, desde que seja colocado, pelo menos, 200.000 (duzentas mil) Cotas,
totalizando o montante de RS 20.000.000,00 (vinte milhées de reais) (“Yolume Minimo da
Oferta”). Adicionalmente, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da 1°
(primeira) emissdo de Cotas do Fundo poderd ser acrescida de um lote adicional, a ser emitido
na forma prevista no artigo 14, pardgrafo 2°, da Instru¢do CVYM 400/03, de até 100.000(cem mil)
Cotas, perfazendo o montante de até RS 10.000.000,00 (dez milhées de reais), equivalentes em
conjunto a até 20% (vinte por cento) das Cotas inicialmente ofertadas.

b) Artigo 32
Onde se lé:

Art. 32- O Administrador receberd por seus servios uma taxa de administracdo
correspondente ao montante descrito na tabela abaixo acrescido do valor correspondente a
0,91% (noventa e um centésimos por cento) ao ano, calculada (a.1) sobre o valor contdbil do
patriménio liquido do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro
das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo
no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Cdlculo da Taxa de
Administracdo”), o qual serd devido a Gestora, pela prestacdo dos servicos de gestdo, (“Taxa
de Administracdo“ e “Taxa de Gestdo”, respectivamente). O valor mensal abaixo indicado,
serd atualizado anualmente, pela variacdo positiva do indice de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”).

Valor Contabil do Patriménio Liquido do Fundo Taxa de Administracdo

IAté R$100.000.000,00 (cem milhées de reais) R$10.000,00 (dez mil reais) mensais,
durante os 6 (seis) primeiros meses
contados da primeira integralizacdo de|
Cotas do Fundo e RS 15.000,00 (quinze
mil reais) a partir do 7° més contados
da primeira integralizagdo de Cotas do|
Fundo.

De RS 100.000.000,01 (cem milhées de reais e um(0,20% a.a.

centavo) a 250.000.000,00(duzentos e cinquentq
imilhées de reais).

De RS 250.000.000,01 (duzentos e cinquenta milhées de(0,17% a.a.
reais e um centavo) a 500.000.000,00 (quinhentos
imilhées de reais).

lAcima de RS 500.000.000,01 (quinhentos milhées de0,15% a.a.
reais um centavo).

Pardgrafo 1°. O Administrador poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam
pagas diretamente aos prestadores de servicos contratados, incluindo o Gestor, desde que o
somatorio dessas parcelas, descontados os tributos incidentes, ndo exceda o montante total da
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Taxa de Administracdo.

Pardgrafo 2°. Observado o disposto acima, pela prestagdo dos servicos de escrituracdo de cotas,
serd devido a Administradora o valor correspondente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao
ano sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, assegurado o pagamento de um valor minimo
mensal de RS 5.000,00 (cinco mil reais).

Leia-se:

Art. 32- 0

A valor da Taxa de Administracdo serd equivalente a 1% (um por cento) ao ano, calculado (a.1)
sobre o valor contdbil do patriménio liquido do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusGo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX,
sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracéo
(“Base de Cdlculo da Taxa de Administracdo”). O Administrador receberd por seus servicos o
montante descrito na tabela abaixo enquanto que aa Gestora, pela prestacdo dos servicos de
gestdo, serd a diferenca entre o valor devido ao Administrador e o valor da Taxa de
Administracdo (“Taxa de Administracdo® e “Taxa de Gestdo”, respectivamente). O valor
mensal abaixo indicado, serd atualizado anualmente, pela variacdo positiva do indice de
Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (“IPCA/IBGE™).

Valor Contabil do Patrimonio Liquido do Fundo Taxa de Administracao

IAté R$100.000.000,00 (cem milhées de reais) R$10.000,00 (dez mil reais) mensais,
durante os 6 (seis) primeiros meses|
contados da primeira integralizacéo de|
Cotas do Fundo e RS 15.000,00 (quinze
mil reais) a partir do 7° més contados|
da primeira integralizacdo de Cotas do
Fundo.

De RS 100.000.000,01 (cem milhées de reais e um0,20% a.a.

centavo) a 250.000.000,00 (duzentos e cinquentd
imilhées de reais).

De RS 250.000.000,01 (duzentos e cinquenta milhées de0,17% a.a.
reais e um centavo) a 500.000.000,00 (quinhentos
imilhées de reais).

lAcima de RS 500.000.000,01 (quinhentos milhdes del0,15% a.a.
reais um centavo).

Pardgrafo 1°. O Administrador poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam
pagas diretamente aos prestadores de servicos contratados, incluindo o Gestor, desde que o
somatorio dessas parcelas, descontados os tributos incidentes, nGo exceda o montante total da
Taxa de Administrac@o.

Pardgrafo 2°. A prestacdo dos servicos de escrituracdo de cotas, no valor correspondente a 0,05%
(cinco centésimos por cento) ao ano sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, estd inclusa
na Taxa de Administrac@o, conforme descrita no caput deste artigo.
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c) Artigo 33
Onde se lé:

Art. 33- Serd devida uma taxa de performance a Gestora, independentemente da Taxa de
Administragdo, de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder a o IMA-B ao ano (“Taxa de

Performance”).
[...]

Leia-se:

Art. 33- Serd devida uma taxa de performance a Gestora, independentemente da Taxa de
Administragdo, de 10% (dez por cento) sobre o que exceder a o IMA-B ao ano (“Taxa de

Performance”).
[...]

Il. Ficam ratificados todos os artigos nao expressamente alterados por este Instrumento, os quais
permanecem em pleno efeito e vigor conforme nova redacao ao Regulamento consolidado por
este Aditamento (“Anexo 17).

Sendo assim, assina o presente Instrumento em 1 (uma) via, na presenca das 2 (duas) testemunhas
abaixo assinadas.

Sao Paulo, 09 de dezembro de 2020

Docusigned by

Ducila Asarts wifucio orvics,
‘Assinado por. DANIELA ASSARITO BONIFACIO BOROVICZ
U cpr 5205046465
Hora de assinatura. 12012020 | 1257:39 PM BRT
ICP:

Basil

Orad P
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE-FHTHLOSE-VALORES MOBILIARIOS S.A.

Testemunhas:
) —
DocuSigned by: S i W s
Bruns Lomes Sears Silna R
1. 2. [icpa
Nome: OEQROAITET59496:.. Nome: | s —
CPF: CPF:
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ANEXO |

, ~ REGULAMENTO DO ,
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fl

Sao Paulo, 09 de dezembro de 2020
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] , REGULAMENTO DO )
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FI
CNPJ n° 37.899.479/0001-50
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] ~ REGULAMENTO DO ,
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl
CNPJ n° 37.899.479/0001-50

CAPITULO I
DO FUNDO

Art. 1° - O RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FIl (“Fundo”), é constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da
Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008
(“Instrucao CVM 472/08”), regido pelo presente Regulamento e pelas disposicoes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade de cotistas,
pessoas fisicas e juridicas em geral, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no
Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento.

Paragrafo 1° - O prazo de duracao do Fundo é indeterminado.

Paragrafo 2° - Para fins do Codigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros e das
“Diretrizes de Classificacdo ANBIMA de Fundos de Investimento Imobiliario”, o Fundo é
classificado como “Fll de Titulos e Valores Mobiliarios - Gestao Ativa”.

Paragrafo 3° O pUblico-alvo do Fundo é composto por investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior.

Paragrafo 4° Para os fins deste Regulamento, entende-se por “dia util” qualquer dia que nao
seja (i) sabados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”). Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste
Regulamento nédo sejam dia util, conforme definicao deste item, considerar-se-a como a data
devida para o referido evento o dia (til imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que
venham a ocorrer eventos no ambito da B3 nos termos deste Regulamento sejam em dias em
que a B3 nao esteja em funcionamento, considerar-se-4 como a data devida para o referido
evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento.

CAPITULO II
DO OBJETO

Art. 2° - O Fundo tem por objeto o investimento em ativos imobiliarios por meio da aquisicao
dos seguintes ativos: (i) preponderantemente, Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”),
(ii) Letras Hipotecarias (“LH”), (iii) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”), (iv) cotas de outros
fundos de investimento imobiliario (“Fll”), (v) cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos FIl (“FIDC”), (vi) debéntures (“Debéntures”), (vii) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”),
(viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrucdo CVM
472/08 (os subitens (i) a (viii), em conjunto, “Ativos Imobiliarios”).

Paragrafo 10 - Os Ativos Imobiliarios poderao ser adquiridos a livre critério da Administradora,
levando em consideracao a orientacdo da Gestora, e independentemente de deliberacdo em
assembleia geral de Cotistas (“Assembleia Geral”), desde que atendam aos critérios definidos
na politica de investimentos do Fundo prevista no Capitulo IV abaixo.

Paragrafo 2° - O objetivo do Fundo é o de proporcionar aos Cotistas rentabilidade que busque
acompanhar a variacdo do CDI - Certificados de Depdsitos Interfinanceiros (“CDI”) bruto por
meio de obtencdo de renda a partir do investimento em Ativos Imobiliarios ou, eventualmente,
por meio de ganho de capital em eventuais transacdes realizadas com Ativos Imobiliarios
integrantes da carteira do Fundo.

Paragrafo 3° - O objetivo acima nao representa garantia de rentabilidade ou isencao de risco
7
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para o investidor.

CAPiTULO III
DA ADMINISTRACAO E DA GESTAO DO FUNDO

Art. 3° - O Fundo é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicao com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Iguatemi, n° 151, 19° andar, CEP 01451-011, inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas
(“CNPJ”) sob o n° 13.486.793/0001-42 (“Administradora”).

Paragrafo 1° - A Administradora tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos
necessarios ao funcionamento do Fundo, cabendo-lhe:

(a) selecionar os bens e direitos que comporéo o patriménio do Fundo, de acordo com a
politica de investimento;

(b) providenciar a averbacdo, no cartoério de registro de imoveis, fazendo constar nas
matriculas dos bens imoveis e direitos sobre tais bens imdveis que excepcionalmente venham a
ser integrantes do patrimonio do Fundo, que tais ativos, bem como seus frutos e rendimentos
(i) ndo integram o ativo da Administradora; (ii) nao respondem direta ou indiretamente por
qualquer obrigacdao da Administradora; (iii) ndo compdéem a lista de bens e direitos da
Administradora, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (iv) nao podem ser dados
em garantia de débito de operacdo da Administradora; (v) ndo sdo passiveis de execucado por
quaisquer credores da Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) nao podem
ser objeto de constituicdo de quaisquer onus reais;

(c) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos titulares
de cotas de emissdo do Fundo (respectivamente, “Cotistas” e “Cotas”) e de transferéncia de
Cotas; (ii) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais de Cotistas; (iii) a
documentacao relativa aos Ativos e Ativos de Liquidez e as operagdes do Fundo; (iv) os registros
contabeis referentes as operacoes e ao patriménio do Fundo; e (v) o arquivo dos relatérios do
auditor independente e, quando for o caso, dos representantes de cotistas e dos prestadores de
servicos do Fundo;

(d) celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao da
politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

(e) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos Imobiliarios e dos
Ativos de Liquidez do Fundo, fiscalizando os servicos prestados por terceiros, incluindo
quaisquer servicos relativos aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos de Liquidez integrantes do
patrimonio do Fundo que eventualmente venham a ser contratados;

() receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(g) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo primaria de Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo;

(h) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

(i) no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida na alinea “b” até o término do procedimento;

() dar cumprimento aos deveres de informacao previstos neste Regulamento e na
legislacao e regulamentacao aplicaveis;

(k) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo;
(L) observar as disposicoes constantes deste Regulamento e dos prospectos de emissao de
8
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Cotas do Fundo, se houver, bem como as deliberacées da Assembleia Geral;

(m) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacédo ao
Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislacao aplicavel; e

(n) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por
qualquer deliberacao da Assembleia Geral ou da Administradora, ou qualquer outro fato que
possa influir de modo ponderavel: (i) na cotacao das Cotas ou de valores mobiliarios a cotista a
elas referenciados; (ii) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e
(ifi) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular
cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

(0) zelar para que a violacdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianca; e

(p) contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do
Fundo, observados os termos e condicoes da legislacao e regulamentacao em vigor, bem como
prestadores de servico para distribuicao de cotas do Fundo ou consultoria especializada, nos
termos da regulamentacao aplicavel.

Paragrafo 2° - A Administradora do Fundo devera empregar, no exercicio de suas funcées, o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao de
seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade
ao Fundo e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negocios.

Paragrafo 3° - E vedado a Administradora, Gestora e consultor especializado o exercicio da
funcao de formador de mercado para as cotas do Fundo.

Paragrafo 4° - A contratacdo de partes relacionadas a Administradora, Gestora e consultor
especializado do Fundo para o exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida
a aprovacao prévia da Assembleia Geral nos termos da regulamentacdo em vigor.

Paragrafo 5° - A Administradora devera prestar ao Fundo os seguintes servicos: (i) atividades de
tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituracdo de
Cotas; e (iii) custddia de ativos financeiros. A Administradora, com a anuéncia da Gestora,
podera contratar terceiros para a prestacdo dos servicos referidos neste Paragrafo.

Paragrafo 6° - As informacdes periddicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela
Administradora aos cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VIl da Instrucdo CVM
472/08.

Paragrafo 7° - A divulgacdo de informacdes deve ser feita na pagina da Administradora
(www. brltrust.com.br) na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo 8° - A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida acima,
enviar as informacdes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 4° - A gestao da carteira do Fundo sera exercida pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracao de
carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratdrio n° 6.051, de 27 de julho
de 2000, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n°
222, Bloco B, 3° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-065, inscrita no CNPJ sob o n.° 03.864.607/0001-
08 (“Gestora”).

Paragrafo 1° - Constituem obrigacdes e responsabilidades da Gestora, além das atribuicées que

lhe sao conferidas por forca de lei, da regulamentacao em vigor e das demais disposicoes deste
Regulamento e do contrato de gestao a ser celebrado entre a Administradora e a Gestora:

157



DocuSign Envelope ID: 21709B42-524E-442A-988B-4855330748A5

(a) orientar a Administradora no que tange a identificar, selecionar, avaliar, adquirir,
acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral, os Ativos
Imobiliarios e os Ativos de Liquidez que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de
acordo com a politica de investimento definida neste Regulamento, inclusive com a elaboracdo
de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

(b) orientar a Administradora no que tange a celebracao dos contratos, negocios juridicos
e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da politica de investimento do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patrimonio e as atividades do Fundo;

(c) monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizacao das Cotas e a evolucao do
valor do patriménio liquido do Fundo;

(d) orientar a Administradora no que tange a necessidade de nova emissao de Cotas do
Fundo pela utilizacdao do Capital Autorizado ou, se for o caso, mediante convocacao de
Assembleia Geral;

(e) sugerir a Administradora modificacdes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestao dos investimentos do Fundo;

(f) monitorar os investimentos realizados pelo Fundo;

(g) orientar a Administradora no que tange a formulacdo e execucao da estratégia de
desinvestimento em Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez do Fundo; e

(h) implementar, utilizando-se dos recursos do Fundo, benfeitorias visando a manutencao,
conservacao e reparos dos imdveis que eventualmente venham a integrar o patrimonio do Fundo.

Paragrafo 2° - O direito de voto do Fundo em assembleias das companhias investidas e dos
detentores de ativos investidos pelo Fundo sera exercido pela Administradora ou pela Gestora,
mediante outorga de procuracao especifica pela Administradora, nos termos do contrato de
gestao.

Art. 5° - E vedado a Administradora e & Gestora, no exercicio de suas respectivas funcées e
utilizando os recursos do Fundo:

() receber deposito em sua conta corrente;

(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

(c) contrair ou efetuar empréstimos;

(d) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacoes praticadas pelo Fundo;

(e) aplicar no exterior recursos captados no pais;
(f) aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;
(g) vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdao da emissao em séries e

integralizacao via chamada de capital;
(h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(i) ressalvada a hipdtese de aprovacdao em Assembleia Geral, realizar operagdes do Fundo
quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre
o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e o empreendedor na hipdtese de eventual aquisicdo de
direitos reais relativos a bens imoveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo, nos
termos da legislacdo e regulamentacao aplicaveis, entre o Fundo e os Cotistas que detenham
participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, nos

10

158



DocuSign Envelope ID: 21709B42-524E-442A-988B-4855330748A5

termos da regulamentacéo especifica, e/ou entre o Fundo e o representante de Cotistas, eleito
nos termos deste Regulamento;

)] constituir onus reais sobre os imoéveis eventualmente integrantes do patriménio do
Fundo;
(k) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na

legislacao, na regulamentacéo aplicavel e neste Regulamento;

(L) realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricéo,
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao e nas hipoteses em que
tais acdes ou outros valores mobiliarios sejam adquiridos em virtude de excussao de garantias
vinculadas aos Ativos Imobiliarios de titularidade do Fundo;

(m) realizar operacoes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; e

(n) praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1° - A vedacao prevista na alinea “j” nao impede a eventual aquisicdo, pelo Fundo,
de imdveis na hipdtese prevista no Art. 13 deste Regulamento sobre os quais ja tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

Paragrafo 2° - Observadas as vedacdes constantes no Art. 5°, acima, o Fundo podera emprestar
seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdoes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-
los para prestar garantias de operacdes proprias.

~ CAPITULO IV
DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 6° - Os recursos do Fundo serao aplicados pela Gestora segundo a politica de investimentos
prevista neste Capitulo de forma a buscar proporcionar ao Cotista obtencdo de renda e
remuneracao adequadas para o investimento realizado, bem como pelo aumento do valor
patrimonial de suas Cotas advindo da sua negociacdo no mercado secundario. A politica de
investimentos prevista neste Capitulo s6 podera ser alterada mediante deliberacdo da
Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - A politica de investimentos a ser adotada pela Gestora consistira na aplicacéo de
recursos do Fundo em investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos preponderantemente por meio de investimentos em
CRI; e (ii) auferir resultados com qualquer outro Ativo Imobiliario previsto neste Regulamento,
caso os recursos do Fundo nao estejam alocados em ativos constantes no item “i” acima.

Paragrafo 2° - O investimento em CRI devera representar ao menos 51% (cinquenta e um por
cento) do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo 3° - O Fundo tera um prazo de até 2 (dois) anos, contados do encerramento de cada
oferta publica de distribuicdo de Cotas do Fundo, para enquadrar os Ativos Imobiliarios de
acordo com a Politica de Investimento prevista neste capitulo.

Paragrafo 4° - Os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverao ser respeitados,
observadas, ainda, as excegdes previstas no Paragrafo 6° do Artigo 45 da Instrucao CVM 472/08.

Paragrafo 5° Os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez (conforme definido abaixo) poderao
ser adquiridos ou negociados sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral.
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Art. 7° - Com relacao aos investimentos a serem realizados pelo Fundo em CRI, a Gestora
observara os seguintes critérios de elegibilidade:

(@) Valor do saldo devedor do crédito em relacado ao valor de avaliacdo do imével (Loan
To Value, ou “LTV”) maximo de 75% (setenta e cinco por cento);

(b) Prazo total de duracdo de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisicao
dos CRI;

(c) Garantia real de imoveis ou de cotas/agbes do veiculo detentor do imovel lastro,
sendo certo que, para os CRlI com garantias reais de imoveis, a subscricdao e a
integralizacao dos CRI podera ser realizada mediante a apresentacao da prenotacao
da garantia real no registro de imoveis competente, observada a obrigacdo de que o
registro de tal garantia real seja realizado num prazo determinado no instrumento
da operacao;

(d) A somatoéria do Overcollateral (definido a seguir) prestado a operacado devera ser
equivalente a, no minimo, 120% (cento e vinte por cento) do valor da operacéo, na
respectiva data de emissao. Entende-se por “Overcollateral” a razao de garantia do
saldo devedor (valor presente dos direitos creditorios sobre o saldo devedor da
divida) e a razao do fluxo mensal (recebiveis no més sobre a parcela de juros e
amortizacao (PMT) a ser paga);

(e) Fundo de Reserva; Fundo de Obra (se aplicavel); e

(f) Servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranca
checada por terceiro quando o CRI possuir mais de 20 (vinte) contratos.

Art. 8° - As LH e LCI a serem investidas pelo Fundo deverao obrigatoriamente, no momento da
aquisicao ou da sua renovacao da LH ou da LCI pelo Fundo, ter como emitentes instituicoes
financeiras com classificacdo de risco minima equivalente a (BBB) dada pela Standard & Poors,
Fitch Rating ou Moody’s.

Art. 9° - Os CRI que vierem a ser adquiridos para composicao do patrimonio do Fundo deverao
ter sido emitidos em total conformidade com a legislacao e regulamentacao vigentes, e deverao
contar com regime fiduciario na forma de que trata a Lei n° 9.514/97.

Art. 10 - O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos previstos
neste Regulamento, ou enquanto n&o aplicar em Ativos Imobiliarios, podera manter parcela do
seu patriménio permanentemente aplicada em (a) titulos de emissdo do tesouro nacional; (b)
operacdes compromissadas com lastro em titulos publicos, (c) titulos de emissao ou coobrigacao
de instituicdo financeira, incluindo certificados de depdsito bancario (CDB); (d) cotas de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa, pUblicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do fundo; e/ou (e) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento
seja o investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens “a”, “b”, “c” e “d” acima
(sendo os ativos mencionados nas alineas “a”, “b”, “c”, “d” e “e’” acima referidos em conjunto
como “Ativos de Liquidez”).

Art. 11 - A Gestora, em sua funcdo de orientar a Administradora no que tange aos investimentos
do Fundo, tera discricionariedade na selecao e proposta de diversificacao dos Ativos Imobiliarios
e dos Ativos de Liquidez da carteira do Fundo, desde que seja respeitada a politica de
investimento prevista neste capitulo, nao tendo a Gestora nenhum compromisso formal de
concentracdo em nenhum setor especifico, respeitados eventuais limites que venham a ser
aplicaveis por conta da ocorréncia da concentracao do patrimoénio liquido do Fundo em valores
mobiliarios, conforme previsto no Art. 6° e respectivos paragrafos, acima.

Art. 12 - Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora e entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovacgao prévia em Assembleia
Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472/08.
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Paragrafo Unico - Os Cotistas poderdo aprovar, em Assembleia Geral a ser realizada apds o
encerramento da oferta pUblica da 12 (primeira) emissao de Cotas,, a possibilidade de o Fundo
adquirir CRI e/ou outros valores mobiliarios decorrentes de ofertas publicas registradas ou
dispensadas de registro, na forma da regulamentacao aplicavel, estruturadas, coordenadas e/ou
distribuidas pela Gestora e/ou por pessoas a ela relacionadas, bem como valores mobiliarios
constantes da carteira de outros fundos de investimento geridos pela Gestora, caracterizados
como ativos com conflito de interesse nos termos do Artigo 34 da Instrucdo CVM 472/08, a
exclusivo critério da Gestora, desde que observadas as seguintes condicées:

I os ativos somente poderao ser adquiridos em mercado organizado;

Il quando adquiridos em mercado secundario, os ativos somente poderao ser adquiridos
dentro de condicoes de mercado ou em ambiente de central counterparty (CCP);

lll.  quando adquiridos em mercado primario, os ativos deverao ser adquiridos dentro da
estrutura do mercado de capitais, via bookbuilding, formacao de preco por leilao,
estrutura de segregacao de responsabilidades, entre outros mecanismos admitidos pela
regulamentacao aplicavel e, em situacdes em que o Fundo for investidor majoritario da
oferta, devera ser assegurado que a remuneracao dos prestadores de servico da oferta
esta em conformidade com aquela praticada no mercado;

IV.  os ativos deverdo obedecer aos critérios de elegibilidade previstos neste Regulamento, se
aplicavel, devendo a Gestora preparar memorando com detalhamento das caracteristicas
da operacao e sua aderéncia a politica de investimentos do Fundo;

V. o devedor dos ativos ndo podera ser a propria instituicdo participante da oferta, a
Administradora, a Gestora e/ou suas respectivas partes relacionadas, nos termos do Artigo
34 da Instrucao CVM 472; e

VI.  aremuneracédo a ser paga ao estruturador e/ou ao distribuidor devera seguir os padroes
de mercado aplicaveis aos respectivos ativos a época de sua estruturacdo e/ou
distribuicao.

Art. 13 - Sem prejuizo da politica de investimento do Fundo prevista neste Capitulo e apesar de
nao ser objeto do Fundo o investimento nessa classe de ativos, poderao eventualmente compor
a carteira de investimento do Fundo imoveis, gravados com 6nus reais ou nao, e direitos reais
em geral sobre imoveis (em qualquer localidade dentro do territério nacional), sendo a
responsabilidade pela gestao ativa dos imdveis competente a Administradora, participacoes
societarias de sociedades imobiliarias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores
mobiliarios que nao os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez, nas hipoteses de: (a)
execucao ou excussdo de garantias relativas aos Ativos Imobiliarios de titularidade do Fundo
e/ou (b) renegociacédo de dividas decorrentes dos Ativos Imobiliarios de titularidade do Fundo.

Paragrafo 1° - Nos casos previstos no caput, os imdveis deverdo ser avaliados por empresa
especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentacao aplicavel. O laudo
de avaliacdo dos imodveis sera preparado de acordo com o Anexo 12 da Instrucao CVM 472/08 e
devera ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

Paragrafo 2° - A estratégia de cobranca dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez que
eventualmente estiverem inadimplentes sera estabelecida e implementada pela Gestora,
independentemente de aprovacao em Assembleia Geral, mediante a adocao dos procedimentos
pertinentes aos respectivos Ativos Imobiliarios ou Ativos de Liquidez, observada a natureza e
caracteristicas de cada um dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez de titularidade do
Fundo.

Art. 14 - O Fundo podera contratar operacdes com derivativos exclusivamente para fins de

protecao patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do
Fundo.

CAPITULO V
13
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DAS COTAS

Art. 15 - As cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio, nao sao
resgataveis e tém a forma escritural e nominativa.

Paragrafo 1° - O Fundo mantera contrato com instituicao devidamente credenciada pela CVM
para a prestacdo de servicos de escrituracdo das cotas, que emitird extratos de contas de
deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

Paragrafo 2° - A cada cota correspondera um voto nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo.

Paragrafo 3° - O cotista nao podera requerer o resgate de suas cotas.

Paragrafo 4° Nao havera limite maximo para a subscricao de cotas por potenciais investidores
do Fundo.

Art. 16 - A propriedade das cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do cotista
no livro "Registro dos Cotistas” ou da conta de depdsito das cotas.

Art. 17 - O titular de cotas do Fundo:

. Nao podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios
integrantes do patrimoénio do Fundo; e

IR Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos
imoveis e empreendimento integrantes do Fundo ou da Administradora, salvo quanto a
obrigacao de pagamento das cotas que subscrever.

Art. 18 - A Administradora podera determinar a suspensao do servico de transferéncia de cotas
até, no maximo, 3 (trés) dias Uteis antes da data de realizacdao de Assembleia Geral, com o
objetivo de facilitar o controle de cotistas votantes. O prazo de suspensao do servico de cessao
e transferéncia de cotas, se houver, sera comunicado aos cotistas no edital de convocacéao da
Assembleia Geral.

CAPITULO VI
DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE COTAS DO FUNDO

Art. 19 - A cada nova emissao de Cotas do Fundo, seja mediante utilizacao do Capital Autorizado
(conforme definido abaixo) ou mediante deliberacao em Assembleia Geral, as Cotas serao objeto
de oferta publica registrada, ou dispensada de registro, na CVM nos termos da legislacao
aplicavel.

Paragrafo 1° - A Administradora, com vistas a constituicao do Fundo, aprovou a 1 (primeira)
emissao de Cotas, no total de 500.000 (quinhentas mil) Cotas do Fundo, pelo valor unitario de
RS 100,00 (cem reais), totalizando o valor de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de Reais) na
respectiva data de emissao, qual seja, a data da 1? (primeira) integralizacao de Cotas do Fundo
(“Data de Emissao”), sendo certo que as Cotas da 1% (primeira) emissao serao objeto de oferta
publica com esforcos restristos, nos termos da Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009
(“Instrucao CVM 476”), observada a possibilidade de colocacgao parcial das Cotas da 12 (primeira)
emissao do Fundo, desde que seja colocado, pelo menos, 200.000 (vinte mil) Cotas, totalizando
o montante de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (“Volume Minimo da Oferta”).
Adicionalmente, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da 12 (primeira)
emissdo de Cotas do Fundo podera ser acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma
prevista no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucao CVM 400/03, de até 100.000(cem mil) Cotas,
perfazendo o montante de até RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), equivalentes em
conjunto a até 20% (vinte por cento) das Cotas inicialmente ofertadas.

Paragrafo 2° - As Cotas de cada emissdo serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente
nacional, no ato de sua subscricao e na forma deste Regulamento.
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Paragrafo 3° - Caso adote a subscricao parcial de cotas, o ato do administrador ou Assembleia
Geral que deliberar sobre nova emissdo de cotas devera estipular um valor minimo a ser
subscrito, sob pena de cancelamento da oferta publica de distribuicao de cotas, de forma a ndo
comprometer a execucao das atividades do Fundo.

Paragrafo 4° - O prazo maximo para a subscricao das cotas previstas no caput deste Artigo é de
até 6 (seis) meses, contados da data de publicacdo do anUncio de inicio de distribuicao,
respeitadas eventuais prorrogacoes concedidas pela CVM, a seu exclusivo critério.

Paragrafo 5° - Nao podera ser iniciada nova distribuicao de cotas antes de total ou parcialmente
subscrita, se prevista a subscricao parcial, ou cancelada, a distribuicao anterior.

Paragrafo 6° - As cotas, apos subscritas e integralizadas e apds o Fundo estar devidamente
constituido e em funcionamento, somente poderao ser negociadas na B3.

Paragrafo 7° - A oferta publica de cotas do Fundo sera realizada com a coordenacido de
instituicao integrante do sistema de distribuicao do mercado de valores mobiliarios, sendo certo
que outras instituicoes poderao ser contratadas para participacao da oferta e da distribuicao
publica de cotas.

Paragrafo 8° - Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do Fundo.

Art. 20 - Nao ha restricdes quanto a limite de propriedade de cotas do Fundo por um Unico
cotista, salvo o disposto nos Paragrafos que seguem.

Paragrafo 1° - Para que o Fundo seja isento de tributacdo sobre sua receita operacional,
conforme determina a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou socio
de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no
mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, o percentual maximo de
25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo Fundo.

Paragrafo 2° - Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a todos os impostos e
contribuicdes aplicaveis as pessoas juridicas.

Art. 21 - Mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral, o Fundo podera realizar novas
emissdes de cotas, de acordo com a sua politica de investimento e observado que:

I 0 valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil do Fundo e o nimero de cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do
Fundo ou (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

IR Aos Cotistas que sejam titulares de Cotas na data-base indicada no ato que aprovar a nova
emissao e que estejam em dia com suas obrigacoes para com o Fundo, fica assegurado o
direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporcdao do niumero de cotas
que possuirem, por prazo nao inferior a 10 (dez) dias Uteis, observado os procedimentos
operacionais dos mercados a que as cotas estejam admitidas a negociacao;

Ill.  Salvo deliberacdo em contrario dos Cotistas tomadas no ambito da Assembleia Geral, sera
sempre garantido direito de preferéncia aos Cotistas na nova emissao, sendo permitida a
cessao do direito de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros, observado os
procedimentos operacionais dos mercados a que as cotas estejam admitidas a negociacéo;
e

IV.  As Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas existentes.

Art. 22 - Caso entenda necessario para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do Fundo, a Administradora, levando em conta a orientacdo da Gestora, podera
autorizar futuras emissoes de cotas do Fundo, independente de aprovacéo prévia dos Cotistas
por meio da Assembleia Geral e alteracao deste Regulamento, desde que limitadas ao montante
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maximo de RS 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (“Capital Autorizado”).

Paragrafo 1° - Cabera a Administradora, seguindo a orientacdo da Gestora, estabelecer os
termos e condicoes aplicaveis as cotas emitidas do Capital Autorizado, incluindo, sem limitacéo,
os respectivos valores unitarios das cotas, a possibilidade de subscricao parcial, o montante
minimo para a subscricao das cotas, a modalidade e o regime da distribuicao de tais novas Cotas,
aplicando-se, no que couber, o disposto no Paragrafo 5° abaixo.

Paragrafo 2° - A Administradora somente podera autorizar emissdes com o Capital Autorizado
caso o capital comprometido com a Gltima emissdo de cotas a época seja maior do que 75%
(setenta e cinco por cento) do valor da emissao pretendida com o Capital Autorizado.

Paragrafo 3° - Cabera a Administradora, ainda, comunicar aos Cotistas sobre as respectivas
condicdes para subscricao e integralizacao das Cotas emitidas do Capital Autorizado, bem como
as condicoes para o exercicio do direito de preferéncia e a data base para a apuragado dos
cotistas que poderao exercer o direito de preferéncia, conforme mencionado no Art. 21, incisos
Il e 11, acima, observados o disposto na legislacdo em vigor aplicavel, os prazos e procedimentos
operacionais estabelecidos pela B3, conforme aplicavel.

Paragrafo 4° - O preco de emissao de novas cotas no ambito do Capital Autorizado devera ser
preferencialmente fixado levando em consideracao: (a) o valor patrimonial das cotas em
circulacao; (b) sua cotacao em bolsa; ou (c) as perspectivas de rentabilidade do Fundo.

) CAPITULO VII
DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 23 - A Assembleia Geral ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social deliberara sobre as demonstracdes financeiras do Fundo.

Paragrafo 1° - O Fundo, observado o Paragrafo 2° abaixo, devera distribuir a seus Cotistas no
minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento.

Paragrafo 2° - Os rendimentos auferidos no semestre poderao, a critério da Administradora,
apos ouvida a recomendacao da Gestora, ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no
10° (décimo) dia Gtil do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo
de antecipacdo dos resultados do semestre a serem distribuidos.

Paragrafo 3° - Sem prejuizo do disposto no Paragrafo 1° e Paragrafo 2° acima, a Administradora,
por recomendacao da Gestora, podera reter total ou parcialmente os rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas em determinado semestre, sendo que, nesta situacdo, antes do término
do semestre em questao, devera ser realizada Assembleia Geral, com base em eventual proposta
e justificativa apresentada pela Administradora e/ou pela Gestora a respeito da retencao
realizada, na qual os Cotistas poderao aprovar pela nao distribuicao total ou parcial dos lucros
auferidos em tal semestre, nos termos previstos no Oficio Circular n® 1/2015/CVM/SIN/SNC e/ou
demais normativos que venham a tratar do assunto.

Paragrafo 4° - Somente as Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos dividendos relativos ao
més em que forem emitidas.

Paragrafo 5° - Farao jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, os titulares de Cotas do Fundo
no fechamento do ultimo Dia Util do més anterior a data de distribuicao de cada més, de acordo
com as contas de depoésitos mantidas pela instituicao escrituradora dos Cotas, e somente os
cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de Cotas no ultimo
dia do més imediatamente anterior ao da distribuicao de resultados.

Paragrafo 6° - O percentual minimo a que se refere o Paragrafo 1° deste Artigo sera observado
apenas semestralmente, sem prejuizo da hipdtese de retencao prevista no Paragrafo 3°, sendo
que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido minimo.

16

164



DocuSign Envelope ID: 21709B42-524E-442A-988B-4855330748A5

Paragrafo 7° Caso a retencao realizada pela Administradora, seja insuficiente ou tenha seu valor
reduzido ou integralmente consumido para arcar com as despesas e encargos do Fundo, a
Administradora, mediante recomendacdo da Gestora, devera convocar, nos termos deste
Regulamento, Assembleia Geral de Cotistas para discussdo de solucdes alternativas a venda dos
Ativos Imobiliarios e/ou dos Ativos Financeiros.

Paragrafo 8° Caso a Assembleia Geral de Cotistas prevista no paragrafo 7° acima nao se realize
ou nado decida por uma solucéo alternativa a venda de ativos, como, por exemplo, a emissao de
novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos Imobiliarios, e/ou os Ativos Financeiros
deverao ser alienados e/ou cedidos e na hipotese do montante obtido com a alienacdo e/ou
cessdo de tais ativos do Fundo néo seja suficiente para pagamento das despesas ordinarias e das
despesas extraordinarias, os Cotistas poderao ser chamados, mediante deliberacdo em

Assembleia Geral de Cotistas, para aportar capital no Fundo, para que as obrigacdes pecuniarias
do Fundo sejam adimplidas.

CAPITULO VIII
DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 24 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

I Demonstracoes financeiras apresentadas pela Administradora;

I. Alteracdo do Regulamento ressalvado o disposto no paragrafo 3° deste artigo;

Ill.  Destituicao ou substituicao da Administradora e escolha de seu substituto;

IV.  Emissao de novas cotas, salvo na hipotese de Capital Autorizado;

V. Fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

VI.  Dissolucao e liquidacao do Fundo, quando nao prevista e disciplinada no Regulamento;
VIl.  Alteracdo do mercado em que as cotas emitidas pelo Fundo sdo admitidas a negociacao;

VIII.  Apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas
do Fundo;

IX.  Eleicao e destituicao de representante dos Cotistas, fixacao de sua remuneracao, se
houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio
de sua atividade;

X. Alteracao do prazo de duracao do Fundo;

Xl.  Aprovacao de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da
regulamentacao em vigor; e

Xll.  Alteracao da Taxa de Administracao.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso
| deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social, e podera incluir, cumulativamente, a deliberacdo a respeito de outras
matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

Paragrafo 2° - A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberacoes, e
do Regulamento consolidado do Fundo.

Paragrafo 3° - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de
consulta aos cotistas, sempre que tal alteracao: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
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atendimento a exigéncias expressas da CVM, ou de adequacdo a normas legais ou
regulamentares; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da
Administradora ou dos prestadores de servico do Fundo, tais como alteracao na razao social,
endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone, devendo ser providenciada, no
prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicacéo aos cotistas por meio de comunicacao escrita
e (iii) envolver reducao das taxas de administracdo, de custddia ou de performance, a qual deve
ser imediatamente comunicada aos cotista.

Paragrafo 4° - As demonstracées contabeis do Fundo que nao contiverem ressalvas, serdo
automaticamente aprovadas, no caso de a assembleia correspondente nao ser instalada em
virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas do Fundo.

Art. 25 - Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral também podera ser convocada diretamente por Cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante
dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo 2° - A convocacéo e instalacao das Assembleias Gerais observarao, quanto aos demais
aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que nao contrariar as
disposicoes da Instrucao CVM 472/08.

Paragrafo 3° - A primeira convocacao das Assembleias Gerais devera ocorrer com (i) no minimo,
30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e (ii) no minimo, 15
(quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinarias.

Paragrafo 4° - Por ocasiao da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia
da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 5° - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacao da Assembleia Geral ordinaria.

Paragrafo 6° - O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participacoes
constantes do registro de cotistas na data de convocacao da assembleia.

Art. 26 - A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as
informacoes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias
gerais: (i) em sua pagina na rede mundial de computadores; (ii) no Sistema de Envio de
Documentos, disponivel na pagina da CYM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina
da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas
a negociacao, se for o caso.

Pardgrafo 1° - Nas assembleias gerais ordinarias, as informacdes de que trata este Artigo
incluem, no minimo: (i) as demonstracdes financeiras; (ii) o parecer do auditor independente;
(iif) o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472/08; e (iv)
o relatorio dos representantes de Cotistas.

Paragrafo 20 - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de
Cotistas, as informacdes de que trata este Artigo incluem: (i) declaracao dos candidatos de que
atendem os requisitos previstos na regulamentacao em vigor; e (ii) as informagoes exigidas no
item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472/08.

Paragrafo 3° - Caso Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no Paragrafo 4° do Art. 25 acima, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos
acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 5°
do Art. 25, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados
pelos solicitantes.
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Art. 27 - As deliberacdes da Assembleia Geral serao tomadas por maioria de votos dos cotistas
presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo 1° abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo 1° - As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos II, ll,
V, VI, VI, XI e XIl do Art. 24 acima dependem da aprovacao por maioria de votos dos cotistas
presentes e que representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

IR Metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2° - Os percentuais acima deverao ser determinados com base no nimero de Cotistas
do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia, cabendo a
Administradora informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas
Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

Paragrafo 3° - As deliberacoes da Assembleia Geral poderao ser adotadas mediante processo de
consulta formal, sem necessidade de reuniao dos cotistas, a ser dirigido pela Administradora a
cada Cotista para resposta no mesmo estabelecido no Paragrafo 3° do Art. 25, observadas as
formalidades previstas na regulamentacao em vigor.

Paragrafo 4° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Paragrafo 5° - Para fins do disposto neste Artigo e nas demais disposicdes deste Regulamento,
considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora
e os cotistas, inclusive para convocacao de Assembleias Gerais e procedimentos de Consulta
Formal.

Paragrafo 6° - Os Cotistas também poderao votar nas Assembleias Gerais por meio de
comunicacao escrita ou eletronica, observado o disposto no Regulamento.

Paragrafo 7° Também sera admito o exercicio de voto a distancia por meio de plataformas
eletronicas, como o caso da Central de Inteligéncia Corporativa (“CICORP”), conforme
procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3.

Art. 28 - O pedido de procuracao, encaminhado pela Administradora do Fundo mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anlincio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos: (i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
(if) facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracéo; e
(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 1° - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de
procuracao aos demais cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do item |
do Art. 28 acima.

Paragrafo 2° - A Administradora que receber a solicitacdo de que trata o Paragrafo 1° devera
mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteido e nos
termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.

Paragrafo 3° - Nas hipOteses previstas no Paragrafo 1°, a Administradora pode exigir: (i)
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (ii) copia dos documentos que comprovem
que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

Paragrafo 4° - E vedado a Administradora: (i) exigir quaisquer outras justificativas para o
pedido; (ii) cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e (iii) condicionar o deferimento
do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacdo de quaisquer
documentos nao previstos no Paragrafo 3° acima.
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Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela Administradora,
em nome de cotistas, serao arcados pelo Fundo.

Art. 29 - Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de cotistas
na data da convocacao da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 1° - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

Paragrafo 2° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

I A Administradora ou a Gestora;

1. Os saocios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora;

1R Empresas ligadas a Administradora ou aa Gestora, seus socios, diretores e funcionarios;
IV.  Os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

V. O Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e

VI. O Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 3° - Nao se aplica a vedacao de que trata o Paragrafo acima quando: (i) os Unicos
cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no Paragrafo acima, (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral, ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a
permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com que
concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro
1976, conforme alterada, e conforme o Paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrucdo CVM 472/08.

CAPITULO IX
DA DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

Art. 30 - O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado, sendo que sua dissolucao e liquidagéo
dar-se-a exclusivamente por meio de deliberacao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral,
observado o quérum previsto neste Regulamento. No caso de dissolucdao ou liquidacdo, o
patrimonio do Fundo sera partilhado aos Cotistas, apos sua alienagao, na proporcao de suas
Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

Paragrafo 1° - Apos o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos
pelo Fundo, as Cotas serao amortizadas em moeda corrente nacional, na proporcao de Cotas
detidas por cada Cotista, apds a alienacao dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros pelo seu
valor de mercado, ou mediante dacdo em pagamento dos ativos integrantes do patriménio do
Fundo, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia Geral.

Paragrafo 29 - Nas hipéteses de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir
relatorio sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagcao do Fundo. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
Fundo analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Paragrafo 39 - Apés a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, em observancia do procedimento previsto no artigo 51 da Instrucdo CVM 472
e demais regulamentacéo aplicavel.
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Paragrafo 49° - Para todos os fins, as regras de dissolucdo e liquidacdo do Fundo obedeceréo as
regras da Instrucao CVM 472/08 e as regras gerais de fundos de investimento.

CAPITULO X
DOS REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Art. 31 - A Assembleia Geral do Fundo podera eleger 1 (um) representante para exercer as
fungdes de fiscalizacao dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos
e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1° - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas
emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total
de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2° - Salvo disposicao contraria aprovada em Assembleia Geral, os representantes de
cotistas nao serao remunerados e deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado de 1 (um)
ano, a se encerrar na proxima Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovacdo das
demonstracgdes financeiras do Fundo, permitida a reeleicao.

Paragrafo 3° - A funcao de representante dos cotistas é indelegavel.

Paragrafo 4° - Somente podera exercer as funcdes de representante dos cotistas, pessoa natural
ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

l. Ser Cotista do Fundo;

II. Nao exercer cargo ou funcao na Administradora ou no controlador da Administradora, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Illl.  Nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza.

IV.  Nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

V. Nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI.  Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o

acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacao
temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo 5° - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcéo.

Paragrafo 6° - As competéncias e deveres dos representantes dos Cotistas estdo descritos na
Instrucao CVM 472/08.

CAPITULO XI
DA REMUNERAGCAO
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Art. 32- A valor da Taxa de Administracdo sera equivalente a 1% (um por cento) ao ano,
calculado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (a.2) caso as cotas
do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdao que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracao (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”). O Administrador recebera por
seus servicos o montante descrito na tabela abaixo enquanto que aa Gestora, pela prestacdo
dos servicos de gestdo, sera a diferenca entre o valor devido ao Administrador e o valor da
Taxa de Administracao (“Taxa de Administracao“ e “Taxa de Gestao”, respectivamente). O
valor mensal abaixo indicado, sera atualizado anualmente, pela variacdo positiva do Indice
de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (“IPCA/IBGE”).

Valor Contabil do Patriménio Liquido do Fundo Taxa de Administracdo

IAté R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais) R$10.000,00 (dez mil reais) mensais,
durante os 6 (seis) primeiros meses
contados da primeira integralizacao de|
Cotas do Fundo e R$ 15.000,00 (quinze
mil reais) a partir do 7° més contados da
primeira integralizacdo de Cotas do
Fundo.

De RS 100.000.000,01 (cem milhdes de reais e um(0,20% a.a.

centavo) a 250.000.000,00(duzentos e cinquenta
milhoes de reais).

De R$ 250.000.000,01 (duzentos e cinquenta milhdes del0,17% a.a.
reais e um centavo) a 500.000.000,00 (quinhentos|
milhoes de reais).

Acima de RS 500.000.000,01 (quinhentos milhdes del0,15% a.a.
reais um centavo).

Paragrafo 1°. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente aos prestadores de servicos contratados, incluindo o Gestor, desde que o
somatorio dessas parcelas, descontados os tributos incidentes, ndo exceda o montante total da
Taxa de Administracao.

Paragrafo 2°. A prestacao dos servicos de escrituracao de cotas, no valor correspondente a 0,05%
(cinco centésimos por cento) ao ano sobre o valor do patrimonio liquido do Fundo, esta inclusa
na Taxa de Administracao, conforme descrita no caput deste artigo.

Art. 33- Sera devida uma taxa de performance a Gestora, independentemente da Taxa de
Administracao, de 10% (dez por cento) sobre o que exceder a o IMA-B ao ano (“Taxa de
Performance”).

Paragrafo 10 - A Taxa de Performance do Fundo sera cobrada com base no resultado do Fundo,
considerando-se a valorizacdo do Patrimonio Liquido do Fundo, acrescido dos rendimentos
distribuidos aos cotistas conforme disciplinado neste Regulamento e na lesgilacao em vigor. Uma
vez que a soma da valorizacao do Patrimonio do Fundo acrescido ao montante distribuido de
rendimento aos cotistas for superior a Rentabilidade Alvo, sera devida a Taxa de Performance.

Paragrafo 2° - A Taxa de Performance sera devida semestralmente e paga no 5° (quinto) dia Gtil

dos meses de junho e dezembro, sendo calculada para cada Periodo de Referéncia e com base
na seguinte formula:

TP = (PBruto - Pbenchmark)*20%
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Sendo que:
PBruto = PAtual + Distribuicao de Rendimentos - Integralizacoes

PBenchmark = (Cota Benchmark * Quantidade)

Cota Benchmark = Cota Base * Rentabilidade Alvo

. IMA-B; =
Rentabilidade Alvo =Y, e (1Dzs2)
Onde,

TP é a Taxa de Performance;

Pbruto é o patriménio bruto incluindo os rendimentos e excluindo as integralizagées;

Patual é a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber, menos
as exigibilidades e provisoes, mais

TP acumulada no periodo;

Quantidade é a quantidade de cotas resultante da integralizacao;

Distribuicdo de Resultado conforme descrito no Capitulo VII;

Integralizag6es conforme previsto nas aprovacdes de cada novas emissao de Cotas.
Pbenchmark é o patrimonio base corrigido pelo benchmark;

Cota Benchmark ¢é a cota base corrigida pela Rentabilidade Alvo;

Cota Base é a cota do dia da aplicacdo ou da ultima performance devida;

IMA-B é um indice divulgado pela ANBIMA, composto pelos titulos atrelados ao IPCA,

através do seu site (https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ima-resultados-
diarios.htm)

do é o dia referente a divulgagao mais recente do IMA-B;
d-1 é o dia anterior a divulgacdo mais recente do IMA-B.

-A Taxa de Performance aqui prevista obedece aos critérios estipulados na legislacdo aplicavel,
notadamente na Instrugdo CVM n° 555/14. Caso os critérios para sua cobranca venham a ser
alterados, o Administrador estara autorizado a promover a alteracao deste Regulamento para
que sejam previstas as hipoteses descritas no referido normativo.

- A Rentabilidade Alvo nao representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e sob
qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura aos Cotistas.

) CAPITULO XII
DA RENUNCIA OU SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA OU DA GESTORA

Art. 34 - A Administradora ou a Gestora podem ser substituidas nas hipoteses de renincia,
descredenciamento ou destituicao, com ou sem justa causa, pela Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - Na hipdtese de reniincia ou descredenciamento, ficara a Administradora obrigada
a (i) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a
liquidacao do Fundo, a qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apds sua
renincia ou descredenciamento, e (ii) no caso de renlncia ou descredenciamento da
Administradora, permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de
registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do
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patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartorio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 2° - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas e em circulacdo, a convocacao da Assembleia Geral, caso a Administradora nao
convoque a Assembleia Geral referida no Paragrafo 1° acima, no prazo de 10 (dez) dias corridos
contados da respectiva rendncia.

Paragrafo 3° - No caso de liquidacdo extrajudicial da Administradora, cabera ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar
a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario
Oficial da Unidao, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleicao de novo administrador e a liquidacao ou nao do Fundo, observado o previsto neste
Regulamento.

Paragrafo 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdao regular do
patrimonio do Fundo até ser proferida a averbacao referida no Paragrafo 1°, item (ii), deste Art.
34.

Paragrafo 5° - Aplica-se o disposto no Paragrafo 1°, item (ii), deste Artigo, mesmo quando a
Assembleia Geral deliberar a liquidacao do Fundo em consequéncia da rendncia, destituicao ou
liquidacao extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger
novo administrador para processar a liquidacao do Fundo, observado o previsto neste
Regulamento.

Paragrafo 6° - Se a Assembleia Geral nao eleger novo administrador no prazo de até 30 (trinta)
dias Uteis contados da publicacao do Diario Oficial da Unidao do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidacao.

Paragrafo 7° - Nas hipdteses referidas neste Artigo, bem como na sujeicdo ao regime de
liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger novo administrador,
constitui documento habil para averbacdo no Cartorio de Registro de Imoveis, da sucessdo da
propriedade fiduciaria dos ativos integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo 8° - A sucessédo da propriedade fiduciaria dos bens integrante de patriménio do Fundo
nao constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo 9° - A Assembleia Geral que destituir a Administradora ou Gestora devera, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacao do Fundo, observado o previsto neste
Regulamento.

Paragrafo 10° - Caso a Administradora renuncie as suas funcdes ou entre em processo de
liquidacao judicial ou extrajudicial, correrao por conta da Administradora os emolumentos e
demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
integrantes do patrimoénio do Fundo.

Paragrafo 11° - No caso de destituicdo da Administradora e/ou da Gestora: (a) os valores devidos
a titulo de Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo serdo pagos pro rata temporis até a data
de seu efetivo desligamento e, salvo pelo disposto no paragrafo 12° abaixo, nao lhe serdo devidos
quaisquer valores adicionais apds tal data; e (b) o Fundo arcarad isoladamente com os
emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da
propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo 120 - Na hipdtese de destituicao da Gestora sem justa causa, a Gestora fara jus ao
recebimento da Taxa de Performance devida pelo Fundo nos 4 (quatro) periodos de apuragao
imediatamente subsequentes a data da destituicao, incluindo a Taxa de Performance referente
ao semestre em que ocorrer a destituicao, de acordo com os seguintes percentuais:
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(a

-~

100% (cem por cento) da Taxa de Performance, se a destituicao ocorrer até o término
do 6° (sexto) més, inclusive, em que o Fundo estiver operacional;

80% (oitenta por cento) da Taxa de Performance, se a destituicao ocorrer entre o 7°
(sétimo) més, inclusive, e 0 12° (décimo segundo) més, inclusive, em que o Fundo estiver
operacional;

(c) 60% (sessenta por cento) da Taxa de Performance, se a destituicao ocorrer entre o 13°
(décimo terceiro) més, inclusive, e o 18° (décimo oitavo) més, inclusive, em que o Fundo
estiver operacional; ou

50% (cinquenta por cento) da Taxa de Performance, se a destituicao ocorrer apos 019°
(décimo nono) més, inclusive, em que o Fundo estiver operacional.

(b

-

«d

-

Paragrafo 13° - Para fins de clareza, a Taxa de Performance, apurada nas datas e de acordo
com a forma de calculo previstas neste Regulamento, que venha a ser devida pelo Fundo em
relacdo ao semestre em que tenha ocorrido a destituicdo sem justa causa da Gestora, assim
como em relacdo aos 3 (trés) semestres seguintes, sera devida exclusivamente a Gestora, na
hipétese mencionada na alinea “a” do Paragrafo 12° deste artigo, ou compartilhada entre a
Gestora destituida e a gestora substituta, nas proporcdes indicadas nos itens “b” a “d” do
Paragrafo 12° deste artigo, conforme o caso, sem qualquer custo adicional para o Fundo.

Paragrafo 14° Para os fins deste Regulamento, considera-se motivo de justa causa para
destituicdo da Gestora qualquer atuacdo desta com manifesta ma-fé ou dolo, ou o
descumprimento de quaisquer de suas obrigacoes, deveres ou atribuicdes nos termos deste
Regulamento ou da legislacao aplicavel.

CAPiTULO XIII
DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 35- O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo
levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo 1° - A data do encerramento do exercicio do Fundo sera no dia 31 de dezembro de
cada ano.

Paragrafo 2° - As demonstracdes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdao auditadas anualmente, por auditor independente
registrado na CVM.

Paragrafo 39 - As demonstragoes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando- se a
natureza dos empreendimentos imobiliarios e das demais aplicacdes em que serao investidos os
recursos do Fundo.

Paragrafo 4° - O Fundo deve ter escrituracdo contabil destacada da de sua Administradora.

CAPITULO XIV
DA TRIBUTACAO

Tributacao da carteira do Fundo

Art. 36 - Como regra geral, os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo nao estao
sujeitos a tributacdo pelo Imposto de Renda, desde que o Fundo nao aplique recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas.

Paragrafo Unico - Caso o Fundo aplique recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham
como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, nos termos da legislacdo tributaria aplicavel, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sua carteira estara sujeita a
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tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa
cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, Contribuicdo ao Programa de
Integracao Social - PIS e Contribuicao ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Art. 37 - Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacées financeiras de
renda fixa ou de renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte (“IRRE”),
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas. Todavia, aplicacoes efetuadas
pelo Fundo nos ativos de que tratam os incisos Il e Il do Artigo 3° da Lei no 11.033/04 nao estao
sujeitas a incidéncia do IRRF.

Art. 38 - Em linha com a manifestacao da Receita Federal do Brasil (“RFB”), emitida por meio
da Solucao de Consulta - Cosit n°. 181, expedida pela Coordenacao Geral de Tributacao em 25
de junho de 2014 e publicada em 4 de julho de 2014, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo
na alienacdo de cotas de outros fundos de investimento imobiliario sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas
aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda variavel.

Paragrafo 1° - O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de
Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus
Cotistas, observados certos requisitos. Art. 39- As aplicacoes realizadas pelo Fundo, em regra,
estdo sujeitas atualmente a incidéncia do Imposto sobre Operacdoes com Titulos e Valores
Mobiliarios (“IOF/Titulos”) a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracao a
qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e
cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transacdes ocorridas apos este eventual
aumento.

Paragrafo 2° - Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver
operacdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com
recursos provenientes de aplicacoes feitas por investidores estrangeiros em cotas do Fundo,
ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da
legislacao aplicavel.

Tributacao dos Cotistas do Fundo residentes no Brasil

Art. 39 - Os rendimentos e ganhos auferidos pelos cotistas residentes no Brasil, sujeitam-se a
incidéncia do IRRF na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Paragrafo 1° - Por ser o Fundo um condominio fechado, o IRRF incidira sobre o rendimento
auferido (i) na amortizacao das cotas; (ii) na alienacao de cotas; e (iii) no resgate das cotas, em
decorréncia do término do prazo de duracéo ou da liquidacdo antecipada do Fundo.

Paragrafo 2° - Cumpre ressaltar que sao isentos do IRRF e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, cujas cotas
sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado, desde que o cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total
de cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos
iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o
Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

Paragrafo 3° - Conforme previsao do artigo 40, § 2°, da Instrucdo Normativa (“IN”) da RFB n°
1.585, de 31 de agosto de 2015, a verificagcao das condi¢cées mencionadas no paragrafo 2° sera
realizada no ultimo dia de cada semestre ou na data da declaracdo de distribuicdo dos
rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

Paragrafo 4° - Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora, no
sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas na alinea “(I)” do Paragrafo 1° e

no Paragrafo 3° deste Artigo; ja quanto a alinea “(Il)” do Paragrafo 1°, a Administradora mantera
as Cotas registradas para negociacao secundaria na forma prevista neste Regulamento.
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Paragrafo 5° - O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de
Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus
cotistas, observados certos requisitos.

Paragrafo 6° - O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de investidores
pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do IRPJ para investidores pessoa juridica.

Art. 40 - O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% ao dia sobre o valor do resgate, liquidacao
ou repactuacao das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacao, em
funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite
igual a 0% do rendimento para as operacoes com prazo igual ou superior a 30 dias. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% ao dia.

Tributacao dos Cotistas do Fundo residentes no Exterior

Art. 41- Os ganhos de capital auferidos por cotistas do Fundo residentes e domiciliados no
exterior, que ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolucdo CMN 4.373 e que nao residam em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida nos
termos do art. 24 da Lei n°. 9.430/96, estarao sujeitos a regime de tributacao diferenciado.
Regra geral, os rendimentos auferidos por tais cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do IRRF a
aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da IN RFB n° 1.585/15. No entanto, de acordo
com razoavel interpretacao das leis e regras atinentes a matéria, estarao isentos do Imposto de
Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado
e desde que o cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou
inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba
investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

Art. 42 - Atualmente, ndo obstante a maioria das operacdes de cambio estar sujeita a aliquota
de 0,38%, a liquidacao das operacdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para
ingresso de recursos no pais para aplicacao no mercado financeiro e de capitais estao sujeitas a
aliquota 0%. A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao
exterior. Em qualquer caso, a aliquota do I0OF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por
ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%, relativamente a transacdes ocorridas apos
este eventual aumento.

CAPITULO XV
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 43- Os encargos do Fundo estao descritos no Artigo 47 da Instrucao CVM 472/08, incluindo
a Taxa de Administracao e a Taxa de Performance.

Art. 44 - Fica admitida a comunicacao via correspondéncia eletronica (e-mail) como uma forma
de comunicacao valida entre Administradora e cotistas, incluindo para fins de computo de voto
dos cotistas em Assembleias Gerais, Com ou sem utilizacao do procedimento de consulta formal,
nos termos do Artigo 22, Paragrafo Unico, da Instrucao CVM 472/08.

Art. 45 - Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa renlincia

a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questoes
decorrentes deste Regulamento.

* Kk K
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. ANEXO | AO REGULAMENTO DO ;
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll

FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais Investidores do Fundo devem
considerar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras
informag6es contidas nos prospectos das ofertas de cotas do Fundo e neste Regulamento, e, a
luz de suas préprias situacbes financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas as informacées
disponiveis, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e composicGo da
carteira do Fundo. Os riscos descritos abaixo ndo s@o os Unicos aos quais est@o sujeitos os
investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo
de riscos adicionais que ndo sejam, atualmente, de conhecimento do Administrador e da
Gestora ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

Ndo sera devida pelo Fundo, Administrador, Gestora ou coordenadores das ofertas de cotas do
Fundo qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo
alcancem a rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram
qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos
eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador, a Gestora e os coordenadores das ofertas de cotas do Fundo ndo
garantem rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificacdo de rentabilidade
obtida pelas cotas de fundos de investimento imobilidrio no passado ou existentes no mercado
a época da realizacdo da oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO ABAIXO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA,
SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AQS RISCOS
A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimonio, estdo submetidos a diversos riscos,
incluindo, sem limitacao, os mencionados a seguir:

Fatores macroecondmicos relevantes. O Fundo, todos os seus ativos e as operacdes envolvendo
os ativos estdo localizados no Brasil. Como resultado, variaveis exdgenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem
atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variacoes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizacao de Cotas e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; ou (b) na liquidacao do
Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicacoes. Nao sera devido pelo Fundo, pelo Administrador, pela Gestora, pelo Coordenador ou
por qualquer pessoa, aos Cotistas do Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razao (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das
Cotas e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; (b) a liquidacao do Fundo; ou, ainda, (c)
caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultantes de seus investimentos.

Riscos Institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar
modificacdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e
resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagcdes nas politicas ou
normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricoes a
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remessas para o exterior; flutuagées cambiais; inflacao; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes regulatorias; e
outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no brasil ou que o
afetem. Em um cenario de alteracdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificacdo dos
ativos que compdem a carteira do Fundo poderao ser negativamente impactadas. Nesse cenario,
efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. A incerteza quanto a
implementacao de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham
a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para
aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario.
Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as
atividades do Fundo e os seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco de mercado e liquidez dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo. Caso
o Fundo, por qualquer motivo, decida alienar ativos integrantes de sua carteira, podera
enfrentar dificuldade diante da pouca liquidez dos Ativos Imobiliarios no mercado secundario.
0 mesmo também podera ocorrer caso venham a ser executadas eventuais garantias atreladas
aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Risco de crédito dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo. Os titulos publicos
e/ou privados de divida que poderdao compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade
dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, LH, LCl e demais ativos permitidos nos
termos do Regulamento, de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condicoes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem
como alteracdes nas condicoes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez
desses ativos. Mudancas na percepc¢ao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores
dos CRI, LH, LCI e demais ativos permitidos nos termos do Regulamento, conforme aplicavel,
mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez. Nestas condicdes, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de receber os rendimentos dos ativos para o Fundo ou negocia-los pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo. O investimento em cotas de Fll pode ser considerado,
para determinados fins, uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que significa
que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado dos Ativos Imobiliarios
adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administracdo dos ativos que comporéo a carteira
do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes
dos direitos decorrentes de Ativos Imobiliarios objeto de investimento do Fundo, excluidas as
despesas previstas no Regulamento para a manutencao do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia
verificada em relacdo aos Ativos Imobiliarios, ou demora na execucdo de eventuais garantias
constituidas nas operagdes imobiliarias relacionadas aos Ativos Imobiliarios, podera retardar o
recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos Imobiliarios e consequentemente impactar a
rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizacao do lastro atrelado aos Ativos
Imobiliarios ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar
que, entre a data da integralizacao das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicao dos
Ativos Imobiliarios, os recursos obtidos com a Oferta serao aplicados em Aplicacdes Financeiras,
0 que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos tributarios. A Lei n® 9.779/99 estabelece que os Fll sao isentos de tributacao sobre a sua
receita operacional desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao
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tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas do respectivo Fll. Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos
distribuidos aos cotistas dos Fll e os ganhos de capital auferidos séo tributados na fonte pela
aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico,
inciso Il, da Lei n° 11.033/04, alterada pela Lei n° 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda
na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo
FIl cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que
o beneficio fiscal de que trata:

(i) sera concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas; e
(ii) nao sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10%

(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo FII.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os FIl possam ser modificadas no futuro e,
ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao
diferente do Administrador quanto ao ndao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para
fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacoes realizadas
pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS,
COFINS, Contribuicao Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos
na reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja
concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas
ou mesmo o valor das cotas. E importante destacar que, em razao do entendimento da Receita
Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014, na Solucao de Consulta n° 181 - Cosit,
publicada em 04 de julho de 2014, conforme mencionado no “Tributacao do Fundo”, o Fundo
(i) recolhera o Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos na venda de posicdes de sua
carteira de cotas de fundos de investimento imobiliario, e (ii) recolhera integralmente o Imposto
de Renda referente ao passivo acumulado.

Riscos de alteracéo da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislacao aplicavel
ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Existe o risco de as regras tributarias
relativas a FIl serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que pode
implicar perdas decorrentes da criacao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre
a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou
seus Cotistas a recolhimentos ndo previstos inicialmente ou a majoracao de tributos incidentes.

Risco Tributario relacionado a CRI, LH e LCl. O Governo Federal com frequéncia altera a
legislacao tributaria sobre investimentos financeiros. Alteracoes futuras na legislacao tributaria
poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os seus
detentores. Por forca da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos
CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a
determinados requisitos sao isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteracdes na legislacao
tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do
Imposto de Renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criacao de novos tributos
aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de concentracao da carteira do Fundo. A Politica de Investimentos do Fundo nao prevé
critérios de alocacdo em determinado segmento, emissor ou operacdo imobiliaria, para a
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aquisicao dos Ativos Imobiliarios, ficando esta alocacao a critério do Administrador, conforme
orientacao da Gestora, observados os limites legais. A auséncia de critérios de alocacdo dos
Ativos Imobiliarios do Fundo podera gerar a concentracdo de risco dos Ativos Imobiliarios em
determinado segmento do mercado imobiliario, emissores ou em determinada operacéao
imobiliaria relacionada aos Ativos Imobiliarios, o que podera significar a concentracao de risco
de crédito e riscos juridicos no segmento/operacdo/emissor preponderante. O risco da aplicacdo
no Fundo tera intima relacdo com a concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentragao da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo
Imobiliario e/ou de Aplicacdes Financeiras em questao, o risco de perda do capital integralizado
pelos Cotistas.

Risco da Marcacdo a Mercado. Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo séo
aplicacées de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que
possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Desta forma, a realizacdo da
marcagao a mercado dos ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patrimonio liquido
deste, pode causar oscilacdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a
divisao do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Mesmo nas
hipoteses de os ativos da carteira do Fundo virem a nao sofrer nenhum evento de nao pagamento
de juros e principal, ao longo do prazo de duracao do Fundo, as Cotas do Fundo poderao sofrer
oscilacoes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacao das Cotas
pelo Investidor.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliario Como os Fll sao uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro que ainda ndo movimenta volumes significativos de recursos, com nimero reduzido
de interessados em realizar negocios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter
dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Neste sentido, o Investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndao admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da liquidacdo do
fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociacao
no mercado secundario. Mesmo sendo as Cotas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de
balcado organizado, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que
o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que nao ha qualquer
garantia de que havera liquidez para venda futura das Cotas nos referidos mercados.

Risco Operacional. Os Ativos Imobiliarios e Aplicagbes Financeiras objeto de investimento pelo
Fundo serao administrados e geridos pelo Administrador, portanto os resultados do Fundo
dependerao de uma administracdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.
Adicionalmente, o nao cumprimento das obrigacoes para com o Fundo por parte do
Administrador, da Gestora, do Custodiante, da Instituicdo Escrituradora e do Auditor
Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo,
quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da
carteira, administracao do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituracao das Cotas.
Tais falhas poderao acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de pré-pagamento ou recebimento antecipado dos ativos. O pré-pagamento e/ou a
liquidagao antecipada dos CRIs que venham a integrar a carteira do Fundo, podera ensejar risco
de descumprimento dos critérios de concentracgao da carteira do Fundo, uma vez que a Gestora
pode nao ser capaz de reivestir os recursos em tempo habil. Nesse caso, a rentabilidade do
Fundo e, como consequéncia, dos cotistas, podera ser impactada adversamente.

Risco referente a Outros Titulos e Valores Mobiliarios. Nos termos deste Regulamento, o Fundo
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podera adquirir quaisquer titulos e valores mobiliarios previstos na Instrucdo CVM n° 472/08,
nao podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serao adquiridos especificamente. Nesse
sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer um desses outros titulos e valores
mobiliarios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderéo ser majorados. Além disso, podera
haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificacdo por emissor e por
modalidade de ativo determinado neste Regulamento e na legislacao aplicavel a determinado
investidor; e (ii) parte do publico alvo de acordo com a Politica de Investimento. Risco da
ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacdo dos
pagamentos dos créditos que lastreiam os CRI A ocorréncia de qualquer evento de resgate
antecipado, amortizacdo antecipada ou vencimento antecipado dos créditos que lastreiam os
CRI, acarretara o pré-pagamento parcial ou total, conforme o caso, de tais créditos, podendo
gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos Investidores de acordo com a
Politica de Investimentos e a mesma taxa estabelecida para os CRI e eventualmente afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas, nao
sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pela Gestora ou pelo custodiante, qualquer multa
ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco de Execucdo das Garantias. Eventualmente Atreladas aos CRI e demais Ativos Imobiliarios
0 investimento em CRI e demais Ativos Imobiliarios inclui uma série de riscos, dentre estes, o
risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias eventualmente outorgadas a
respectiva operacao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens iméveis na composicao
da carteira, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual
processo de execucao das eventuais garantias dos CRI e demais Ativos Imobiliarios, podera haver
a necessidade de contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados
pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI e demais Ativos Imobiliarios. Adicionalmente, a
garantia outorgada em favor dos CRI e demais Ativos Imobiliarios pode néo ter valor suficiente
para suportar as obrigacoes financeiras atreladas a tais CRI e demais Ativos Imobiliarios. Desta
forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI e demais Ativos
Imobiliarios podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento
no Fundo.

Risco Relativos as operagdes de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras.
Os CRI poderéo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI
devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes
da integralizacédo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI. A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu
artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacao ou a separacao, a qualquer
titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica nao produzem efeitos em relagao aos débitos
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sao atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separacao ou afetacdo”. Assim, o patrimonio separado instituido em emissdes sujeitas a regime
fiduciario, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, podera nao ser
oponivel aos credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia
securitizadora, que poderao concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos
imobiliarios que compdem o lastro dos CRI. Portanto, caso a securitizadora nao honre suas
obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro
a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderao
vir a ser acessados para a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade do patriménio
separado de honrar suas obrigacoes decorrentes dos CRI.

Demais riscos juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do
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Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacées de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operacéo financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver
perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabouco contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucdo de eventuais demandas judiciais pode nédo ser alcancada em tempo razoavel, o que
pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisacao, ainda
que parcial, do desenvolvimento dos negdcios do Fundo, o que teria um impacto na
rentabilidade do Fundo.

Risco Relativo a Inexisténcia de ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento. O
Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Imobiliarios suficientes ou em condicdes
aceitaveis, a critério do Administrador e da Gestora, que atendam a Politica de Investimentos
do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos Imobiliarios. A auséncia de Ativos Imobiliarios
para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas,
considerando que, enquanto o Fundo nao aloque seus recursos em Ativos Imobiliarios, recursos
do Fundo permanecerao aplicados nas Aplicacoes Financeiras.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises. O mercado de capitais no Brasil é
influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econémicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios
emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem
as Cotas. No passado, o surgimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagées no mercado financeiro e de capitais, com oscilacoes
nos precos de ativos (inclusive de imoéveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos,
desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade
dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas inclusive em razao de impactos negativos na
precificacdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo. Variaveis exdgenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem
atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variacoes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizacao de Cotas; e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacao do Fundo,
0 que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicacoes. Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou
seja, seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao no
mercado ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa,
incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicao das Cotas, os demais Cotistas do Fundo,
o Administrador, a Gestora e as Instituicoes Participantes da Oferta, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do
periodo de amortizacao das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacao
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do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais
eventos.

Risco de concentracao de propriedade de Cotas do Fundo. Conforme o Regulamento, ndo ha
restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto,
podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
Emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacées sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinido dos
Cotistas minoritarios.

Risco de Aporte de Recursos Adicionais. Em caso de perdas e prejuizos na carteira do Fundo
que acarretem patriménio negativo do Fundo, os Cotistas e/ou Investidores poderdo ser
chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do valor de subscricao e integralizacao
de suas Cotas. As perdas e prejuizos na carteira do Fundo poderao ser provocadas, dentre outros
fatores, pela ocorréncia de perda e prejuizos nos CRIs ou outros Ativos Imobiliarios que tenham
sido adquiridas pelo Fundo decorrentes de quaisquer contingéncias que tenham que ser arcadas
pelos referidos ativos, pelo pagamento de indenizacao a terceiros, incluindo os prestadores de
servico do Fundo, e de quaisquer condenagoes judiciais que tenham que ser suportadas pelo
Fundo.

Risco de diluicdo decorrente de novas emissées de cotas. O Fundo podera, no futuro, realizar
novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento do seu patrimonio e aquisicdo de novos Ativos
Imobiliarios. Neste sentido, os Cotistas devem ficar atentos, especialmente com relacdo a
publicacbes de avisos, convocacdes e atas de AGEs, com vistas ao exercicio do seu direito de
preferéncia na subscricdo das novas cotas, sob pena de, ndao o exercendo, terem sua
participacao diluida, diminuindo suas participacdes nas decisdes sobre as matérias sujeitas a
assembleia geral de Cotistas. Adicionalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
do Fundo em eventuais emissoes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por
parte do Cotista.

Inexisténcia de garantia de eliminacdo de riscos .A realizacdo de investimentos no Fundo
sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estao sujeitos, que poderao
acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo nao conta com garantias
do Administrador ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condicdes adversas
de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo
podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estdo
limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes
assumidas pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Imobiliarios.

Desempenho passado. Ao analisar as informacdes de qualquer material de divulgacao do Fundo
que venham a ser disponibilizados acerca de resultados passados de quaisquer mercados de
fundos de investimento similares ou em relacdo aos Ativos Imobilidrios ou de quaisquer
investimentos em que o Administrador e o Coordenador tenham de qualquer forma participado,
os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é
indicativo de possiveis resultados futuros, e nao ha qualquer garantia de que resultados similares
serao alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitacao, crédito, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo.

Riscos de despesas extraordinarias. O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de
despesas extraordinarias. Caso a Reserva de Contingéncia nao seja suficiente para arcar com
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tais despesas, o Fundo realizara nova emissdo de cotas com vistas a arcar com as mesmas. O
Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para
a cobranca de valores ou execucao de garantias relacionadas aos Ativos Imobiliarios, caso,
dentre outras hipoteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de operacdes de
securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais
despesas.

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis. As praticas contabeis adotadas para a
contabilizacao das operacdes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos Fll advém
das disposicoes previstas na Instrucao da CVM 516/11. Com a edicao da Lei n° 11.638, de 28 de
dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a constituicdo do Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagcdes e interpretacoes
técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da
legislacao brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais
mercados de valores mobiliarios. A Instrucao da CVM 516/11 comecou a vigorar em 1° de janeiro
de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos Fll editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida Instrucdo da CVM
contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo
as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a
realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo a
aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpretacoes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacao das operacoes e
para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos Fll, a adocao de tais regras podera ter um
impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracoes financeiras do Fundo.

Risco de Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de Forca Maior. A ocorréncia de casos
fortuitos e eventos de forca maior relacionados aos Ativos Imobiliarios ou aos Ativos de Liquidez
podem impactar as atividades do Fundo. Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracao
dos Ativos integrantes de sua carteira do Fundo estao sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos Ativos. Portanto, os resultados do Fundo estao
sujeitos a situacdes atipicas, que poderao gerar perdas ao Fundo e aos cotistas.

Riscos de eventuais reclamacbes de terceiros. O Fundo poderd ser réu em processos
administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Nao ha garantia de que o Fundo venha
a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos integrantes da
Reserva de Contingéncia sejam suficientes para defesa de seus interesses no ambito
administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos
administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as Reservas de Contingéncia nao
forem suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas venham a
ser chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacoes
assumidas pelo Fundo que poderao incluir a necessidade de realizacao de aportes adicionais.

Riscos de Patrimonio Liquido Negativo e Necessidade de Aporte de Capital. Durante a vigéncia
do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido negativo, que podera culminar
na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, na forma prevista na
regulamentacdo, para que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas
obrigacdes financeiras. Nao ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir
a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir que, apds a realizacdo de tal aporte, o Fundo
passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas. Ainda, o Cotista que nao realizar o pagamento
quando chamado para aportar capital no Fundo na ocorréncia de Patrimonio Liquido negativo
ficara de pleno direito constituido em mora e tera seus direitos politicos e patrimoniais
suspensos (voto em Assembleias Gerais, pagamento de distribuicao de rendimentos em
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igualdade de condi¢cdes com os demais Cotistas) até que as suas obrigacdes tenham sido
cumpridas ou até a data de liquidacdo do Fundo, o que ocorrer primeiro. Caso o Fundo nao
tenha e os Cotistas ndo aportem os recursos necessarios para a cobranca dos ativos integrantes
da Carteira e salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas, o Administrador,
o Gestor, o Consultor Especializado e/ou qualquer de suas afiliadas nao sado responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela adocao ou manutencao dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em
decorréncia da nao adocao de quaisquer medidas, propositura (ou prosseguimento) de medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
ou pagamento de quaisquer despesas pelo Fundo. Nesse caso, o Fundo e, consequentemente,
os Cotistas poderao sofrer prejuizos. Consequentemente, o Fundo podera nao dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizacao em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

Riscos relacionados a Gestora. A rentabilidade do Fundo esta atrelada primordialmente as
receitas advindas dos Ativos Imobiliarios, o que dependera do processo de selecao de tais ativos.
0 sucesso depende do desempenho da Gestora na realizacao de suas atividades. Nao ha garantias
de que a Rio Bravo Investimentos Ltda. permanecera nesta funcao por todo o prazo de duracao
do Fundo ou que estas consigam manter membros qualificados em sua administracao. A
incapacidade da Gestora de manter e/ou substituir membros qualificados, a possibilidade de
que esta venha a renunciar sua posicao de Gestora do Fundo e a inaptidao do Administrador em
contratar outras Gestoras com a mesma experiéncia e qualificacdo poderao impactar de forma
significativa nos resultados e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a diminuicao
no valor de mercado das Cotas.

Riscos de flutuacdes no valor dos iméveis que venham a integrar o patriménio do Fundo.
Excepcionalmente, o Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imoveis. O valor dos
imoveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em
operacdes de securitizacdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios
ligados as LCl e as LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos e
cotacoes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imoveis, os ganhos do Fundo
decorrentes de eventual alienacao destes imoveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos
Imobiliarios poderao ser adversamente afetados.

Risco de desapropriacdo e de sinistro. Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir
em Ativos Imobiliarios que estdo vinculados a imoveis, direta ou indiretamente, eventuais
desapropriagdes, parcial ou total, dos referidos imdveis a que estiverem vinculados os
respectivos Ativos Imobiliarios podera acarretar a interrupcao, temporaria ou definitiva, de
eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre os Ativos
Imobiliarios. Em caso de desapropriacéo, o Poder PUblico deve pagar ao proprietario do imével
desapropriado, uma indenizacdo definida levando em conta os parametros do mercado. No
entanto, nao existe garantia que tal indenizacao seja equivalente ao valor dos direitos
creditorios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos
Imobiliarios, nem mesmo que tal valor de indenizacao seja integralmente transferido ao Fundo.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis vinculados aos
Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apolice contratada, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras
poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicdes gerais das
apolices e outras condicdes das operacdes relacionadas aos Ativos Imobiliarios. Ainda, os imdveis
que eventualmente passem a integrar o patrimonio do Fundo podem estar sujeitos a algum tipo
de restricao por determinacao do poder publico, em decorréncia, por exemplo, do atendimento
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de posturas municipais, demandando a concesséo de licencas pelos drgdos competentes para o
exercicio de determinadas atividades no imdvel.

Risco das Contingéncias Ambientais Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em
Ativos Imobiliarios que estdo vinculados, direta ou indiretamente, a imoveis, eventuais
contingéncias ambientais sobre os referidos imoéveis podem implicar em responsabilidades
pecuniarias (indenizaces e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares
dos imoveis, e/ou para os originadores dos direitos creditorios e, eventualmente, promover a
interrupcao do fluxo de pagamento dos Ativos Imobiliarios, circunstancias que podem afetar a
rentabilidade do Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentac¢do a que esta sujeito o setor imobiliario. O setor
imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicao,
incorporacao imobiliaria, construcdo e reforma de imdveis. Dessa forma, a aquisicdo e a
exploracao de determinados iméveis relacionadas aos Ativos Imobiliarios que serao investidos
pelo Fundo poderdo estar condicionadas, sem limitacdo, a obtencado de licencas especificas,
aprovacao de autoridades governamentais, limitacoes relacionadas a edificacoes, regras de
zoneamento e a leis e regulamentos para protecao ao consumidor. Referidos requisitos e
regulamentacoes atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir da Primeira
Emissao poderao implicar aumento de custos, afetando adversamente as atividades realizadas
nos imoveis relacionados aos Ativos Imobiliarios e, consequentemente, a rentabilidade dos
Cotistas.

Risco relativo a n&o substituicio do Administrador. Durante a vigéncia do Fundo, o
Administrador podera ser alvo de regime especial administrativo temporario (RAET), sofrer
intervencao e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser
descredenciado, destituido pela Assembleia de Cotistas ou renunciar as suas funcoes, hipoteses
em que a sua substituicio devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos
no Regulamento e/ou na Instrucao CVM 472/08. Caso tal substituicao nao aconteca, o Fundo
sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas.

Dificuldade na substituicdo da Gestora do Fundo. O Regulamento do Fundo prevé que, na
hipétese de destituicao da Gestora sem justa causa, a Gestora fara jus ao recebimento da Taxa
de Performance devida pelo Fundo nos 4 (quatro) periodos de apuracdo imediatamente
subsequentes a data da destituicao, incluindo a Taxa de Performance referente ao semestre em
que ocorrer a destituicdo e os 3 (trés) semestres subsequentes, de acordo com determinados
percentuais que variam de 50% a 100% da Taxa de Performance. Essa previsao podera reduzir o
interesse de outros gestores em assumir a gestao do Fundo e, consequentemente, dificultar a
substituicao da Gestora pela Assembleia Geral.

Risco de Governanca. Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas
somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é
possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
quérum de votacao de tais matérias, prejudicando as atividades do Fundo e a rentabilidade das
Cotas.

Além disso, Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a
Gestora; (b) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou Gestora; (c) empresas
ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando
houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral
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de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral
em que se dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condominos
de bem com quem concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei ° 6.404/76,
conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restricdao de voto pode trazer
prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “e”, caso estas decidam adquirir Cotas.

Riscos relacionados ao COVID - 19

Os negdcios do Fundo podem ser afetados pelos efeitos econémicos gerados pelo alastramento
do COVID - 19. Neste ano de 2020, a Organizacdo Mundial da Saude (“OMS”) emitiu alerta para
o risco de pandemia decorrente do novo coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros
estabelecerem as melhores praticas para as agdes preventivas e tratamento aos infectados. Os
efeitos econdmicos sobre a economia da China para o ano de 2020 ja sdo sentidos em
decorréncia das acdes governamentais que determinaram a reducdo forcada das atividades
econdmicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia
mundial como um todo. Em 26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso de paciente
infectado com o novo coronavirus (Covid-19) no Brasil. Além disso, o estado atual de pandemia
resultou e pode continuar resultando em restricbes as viagens e transportes publicos,
fechamento prolongado de locais de trabalho, atraso ou suspensao de obras, fechamento do
comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populacdo, o que pode ter um efeito
adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira. Ademais, as mudancas
materiais nas condicdes econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem
impactar a captacao de recursos ao Fundo no ambito da Oferta, influenciando a capacidade de
o Fundo investir nos Ativos Imobiliarios, o que podera impactar a propria viabilidade de
realizacdo da Oferta. Além do exposto acima, ndo ha como prever qual sera o efeito do
alastramento do virus em ambito nacional na economia do Brasil e nos negodcios e resultados do
Fundo.
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oy i | 13 rom rmone S L

2020 2,40% 0,50% 2,40% |483,19% 0,35%|R$1.003,47 |R$1.004,74 |R$1.023,98 0,57%
2021 9,94% 2,25% 9,94% |441,63% 1,58%|R$1.019,28 |R$1.023,96 |R$1.125,73 3,00%
2022 10,60% 3,00% 10,60% [353,30% 2,10%|R$1.040,68 |R$1.050,07 |R$1.245,04 3,50%
2023 10,59% 4,00% 10,59% |264,74% 2,80%|R$1.069,82 |R$1.085,77 |R$1.376,89 3,25%
2024 10,58% 5,00% 10,58% |211,58% 3,50%|R$1.107,27 |R$1.131,92 |R$1.522,55 3,00%
2025 10,58% 5,00% 10,58% |211,55% 3,50%|R$1.146,02 |R$1.180,02 |R$1.683,60 3,00%
2026 10,58% 5,00% 10,58% [211,55% 3,50%|R$1.186,13 |R$1.230,17 |R$1.861,68 3,00%
2027 10,58% 5,00% 10,58% |211,55% 3,50%|R$1.227,65 |R$1.282,46 |R$2.058,60 3,00%
2028 10,58% 5,00% 10,58% |211,55% 3,50%|R$1.270,61 |R$1.336,96 | R$2.276,34 3,00%
2029 10,58% 5,00% 10,58% [211,55% 3,50%|R$1.315,09 |R$1.393,78 |R$2.517,12 3,00%
2030 8,81% 5,00% 10,58% |211,55% 3,50%|R$1.361,11 |R$1.453,02 |R$2.783,36 3,00%

RENTABILIDADE PASSADA NAO E GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. AS
ESTIMATIVAS APRESENTADAS NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS,
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE

RENTABILIDADE.
Fll vs. CDI vs. Poupancga
R$3.000,00 R$2.783,36
R$2.500,00
R$2.000,00
R$1.500,00 R$1.453,02
R$1.000,00 R$1.361,11

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Poupanga e====CDI|Bruto  e==F|| RBHY
(estimado) (estimado)
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

Nome do Fundo:

RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO
HIGH YIELD FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ do Fundo:

37.899.479/0001-50

Data de

. 16/12/2020 Piblico Alvo: Investidores em Geral
Funcionamento:
Cédigo ISIN: BRRBHYCTF005 Quantidade de cotas 600.000,00
emitidas:
Cotistas possuem vinculo
Fundo Exclusivo? Nao familiar ou societirio Nio
familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Classificacio. Segmento de Atuagdo: Titulos e Val. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio: Mob.
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= A 31412
Duragio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade admix!istradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
N a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
ome ¢o TITULOS E VALORES MOBILIARIOS | CNPJ do Administrador: 13.486.793/0001-42
Administrador: SA
Rua Iguatemi, 151, 19° andar- Itaim .
Endereco: Bibi- Sio Paulo- SP- 01451-011 Telefones: (11)31330350
Site: wwwbrltrust.com.br E-mail: fii@brltrust.com.br
Competéncia: 03/2021
1. [Prestadores de servicos CNPJ [Endereco Telefone

Gestor: RIO BRAVO INVESTIMENT OS
LTDA

03.864.607/0001-
08

[Avenida Chedid Jafet, n° 222, Bloco B, 3° andar,
Vila Olimpia, Sdo Paulo/SP

(11) 3509-6655

1.2 |Custodiante: BRL TRUST DT VM S.A.

13.486.793/0001-
42

[Rua Tguatemi, 151 - 19° and Itaim Bibi

(1) 3133-0350

|Auditor Independente: RSM ACAL
AUDIT ORES INDEPENDENTES S/S

w

07.377.136/0001-
64

[Francisco Matarazzo Avenue, 1500 — 11th floor —
New York Tower — Agua Branca — Sio Paulo /SP

(11)2117-1301

1.4 |Formador de Mercado:

Distribuidor de cotas: ORAMA
1.5 |DISTRIBUIDORA DE T{TULOS E
IVALORES MOBILIARIOS S.A.

13.293.225/0001-
25

[Praia de Botafogo, n°228, 18° andar, Botafogo,
(CEP 22250-906 - Rio de Janeiro/RJ

(21) 3797-8033

1.6 [Consultor Especializado:

[Empresa Especializada para administrar as
locagdes:

1.8 |Outros prestadores de servicos':

IN@o possui informagdo apresentada.

2. [Investimentos FII

2.

Descricio dos negdcios realizados no periodo

Relacdo dos Ativos adquiridos Lo Montantes Origem dos
. (O bjetivos "
no periodo Investidos recursos
(GCRI11 - FIT GLPG CRI Beneficios futuros 500.000,00 Recursos préprios /
emissdo de cotas

(CRI_13C0038450 - CIBRASEC  [Beneficios futuros 189.371,10 Recursos proprios ¢

- lemissdo de cotas
CRI_1510187816_DU4 - - Recursos proprios /
CIBRASEC Beneficios futuros 2.575.517,75 emissio de cotas

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publicoMsualizar Documento?id= 1574258 cvm=true
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(CRI_19G0290869 - FORTE SEC (Beneficios futuros 3.154.609,39 [Recursos proprios /
lemissdo de cotas

[Recursos proprios /

(CRI_20A0964303 - BRDU URB (Beneficios futuros 752.155,99 L
- emissdo de cotas

[Recursos proprios /

CRI_2010135149 - TRUE SEC  |Beneficios futuros 3.210.948,70 o
- emissdo de cotas

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relagiio aos investimentos ainda nio realizados:

INdo ha investimentos programados pelo fundo para os demais exercicios.

Andlise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

IN/A

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuaciio relativo ao periodo findo

2020 foi um ano de profunda retragdo econémica devido a pandemia do Covid-19. Para reduzir o impacto da crise, o governo federal
langou diversos programas para garantir renda e emprego que se mostraram muito eficazes e que impulsionaram principalmente o
consumo. O impacto fiscal foi grande e a divida publica deve alcangar 90% do PIB neste ano. Por isso, 2021 serd um ano fundamental para
avangar em medidas como a PEC emergencial e reforma administrativa. A inflagdo, devido ao excesso de demanda causado pelo auxilio
lemergencial, aos pregos internacionais de commodities e a depreciagdo do real, subiu para 4,52% (ante 4,31% em 2019), acima da meta de
inflagdo de 2020 (4%). Os estimulos fiscais foram acompanhados de estimulos monetarios sem precedentes. A SELIC que iniciou o ano em
14,5%, foi reduzida para 2%, uma nova minima historica. O nivel recorde da SELIC impulsionou também os empréstimos imobilidrios, que
cresceram 12% em 2020 e que foram aplicados em aquisi¢des e reformas de imoveis com a implementagdo do home office. Segundo o
Sindicato da Habitagdo (Secovi), houve um crescimento de 4,5% nas vendas de unidades residenciais em comparagdo com 2019. Apesar da
expansdo residencial, a pandemia teve um impacto negativo sobre a ocupagdo de prédios comerciais. Segundo a consultoria Buildings, no
mercado de locagdo, os iméveis corporativos de Sao Paulo atingiram 20% de vacancia em 2020, frente aos 15% de vacancia em 2019.
Acreditamos que esse efeito seja temporario e esse mercado deve se recuperar gradualmente em 2021 com o retorno aos escritorios. A
[pandemia também prejudicou a performance dos fundos imobiliarios em 2020. O IFIX chegou a perder 33% no pior momento da pandemia
e mesmo com a recuperagio ao final do ano, encerrou 2020 12% abaixo do nivel maximo atingido no inicio do ano. Ao mesmo tempo,
com a SELIC no nivel historicamente baixo, houve aumento de 82% no numero de investidores em FII, que chegou a 1,1 milhdes de
individuos.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

[Em 2021, continuaremos a alocagdo dos recursos em caixa, pulverizando a carteira de CRIs em relagdo ao numero de operagdes, setores,
geografia e indexadores.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contibil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da Percentual de
% Valorizagio/Desvalorizagio

Relagio de ativos imobiliarios Valor (R$) ICVM 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
(GCRI11 - FII GLPG CRI 500.000,00 SIM 0,00%
(CRI_13C0038450 - CIBRASEC 189.371,10 SIM 0,00%
CRI_1510187816_DU4 - o
CIBRASEC 2.575.517,75 SIM 0,00%
(;ER(I:—16GOSOO404—DU4 - TRUE 3.296.940,34 SIM 0,00%
CRI_16G0639102_DU4 - o
CIBRASEC 2.121.775,22 SIM 0,00%
gER(I:716(}06958327DU5 - BARI 2.002.328,49 SIM 0,00%
CRI_16L1024319 - ISEC 2.978.152,00 SIM 0,00%
CRI_19G0290869 - FORTE SEC 3.154.609,39 SIM 0,00%
CRI_20A0964303 - BRDU URB 743.409,99 SIM 0,00%
CRI_20A0964303 - BRDU URB 3.725.795,97 SIM 0,00%
CRI_20A0964303 - BRDU URB 752.155,99 SIM 0,00%
CRI_2010135149 - TRUE SEC 3.210.948,70 SIM 0,00%
CRI_20K0549411 - o
RBCAPITALSEC 2.094.888,06 SIM 0,00%
(;ER(I:—ZOK0754354—DU2 - TRUE 2.930.693,87 SIM 0,00%

6.1

ICritérios utilizados na referida avaliagio

[Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras
do negocio e dispostas a realizar a transagdo, sem que represente uma operagio forgada, conforme instrugdo CVM 516, Art. 7° §1°. A
marcagdo de prego dos titulos de crédito privado (CRI) ¢ feita na curva do papel.

Relacdo de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes

|Néo possui informagdo apresentada.

8.

Relagido de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e
relevantes
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INdo possui informagao apresentada.

9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

INdo possui informagao apresentada.

10.|Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos 2 assembleia geral estario a disposi¢io dos cotistas
para anilise:

[Rua Iguatemi n® 151 19° andar Bairro Itaim Bibi Cidade de Sao Paulo Estado de Sao Paulo
(WWW.BRLTRUST.COM.BR

10.2|Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de
assembleias gerais e o envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos
fisicos e eletrdnicos dos demais cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por
meio de correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma
sucinta, os assuntos a serem tratados.

10.3|Descri¢io das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i)
formalidades exigidas para a comprovacio da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em assembleia; (ii)
procedimentos para a realizacio de consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a
participacgiio & distincia e envio de comunicagiio escrita ou eletrdnica de voto.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias
Gerais Ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais 30 Extraordinarias, contado o prazo
da data de comprovagdo de recebimento da convocagdo pelos Cotistas.

10.3|Praticas para a realizacgiio de assembleia por meio eletronico.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por
meio de correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia ¢ ainda, de forma
sucinta, os assuntos a serem tratados.

11./Remuneracio do Administrador

11.1(Politica de remuneracio definida em regulamento:

A valor da Taxa de Administragdo sera equivalente a 1% (um por cento) ao ano, calculado (a.1) sobre o valor contabil do patriméonio
liquido do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
imetodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagao que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média
diaria da cota¢do de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragio (“Base de Calculo da
Taxa de Administragdao”). O Administrador recebera por seus servigos o montante descrito na tabela abaixo enquanto que aa Gestora, pela
prestacdo dos servigos de gestdo, sera a diferenga entre o valor devido ao Administrador ¢ o valor da Taxa de Administragdo (“Taxa de
|Administragdo e “Taxa de Gestdo”, respectivamente). O valor mensal abaixo indicado, sera atualizado anualmente, pela variagdo
positiva do Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(“IPCA/IBGE”).

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimdnio contabil: % sobre o patrimdnio a valor de mercado:
115.872,16 0,19% 0,19%
12.|Governanca

12.1 |Representante(s) de cotistas

[Representante 1

Nome: Nio se aplica. Idade:
Profissio: CPF:
E-mail: Formacido académica:
Forma de
remuneracio Valor pago no ano de NaN
(conforme definido em referéncia (R$):
Assembleia):
o PP o, LA
% so'br.e o patriménio NaN % sobre o patrimonio a valor NaN
contabil: de mercado:
Quantidade de cotas Quantidade de cotas do FII
detidas do FII: NaN compradas no periodo: NaN
Quantidade de cotas .
do FIl vendidas no NaN Data da cleigio em "
. Assembleia Geral:
periodo:
Término do Mandato: 4

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

INdo possui informagio
apresentada.
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INdo possui informagao
apresentada.

Descriciao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descrigio

Qualquer condenagiio criminal

Qualquer condenagiio em processo administrativo da CVMe
as penas aplicadas

12.2|Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Danilo Christofaro Barbieri Idade: 41
Profissio: Administrador de empresas CPF: 28729710847
E-mail: dbarbieri@brltrust.com.br Formacio académica: Administrador de empresas

Quantidade de cotas Quantidade de cotas do FII

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotas
do FII vendidas no 0,00 Data de inicio na funciio: 01/04/2018

periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os iltimos 5 anos

Cargo e funcdes inerentes Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo empresa na qual tais
a0 cargo i
experiéncias ocorreram
BRL TRUST DTVM SA | Desde 01/04/2016 Socio-Diretor Administrador fiduciario
BANCO SANTANDER , . Country Head da Santander
BRASIL SA de 1999 até 03/2016 Superindentente Securities Services

Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descrigio

Qualquer condenagiio criminal

Qualquer condenagiio em processo administrativo da CVMe
as penas aplicadas

13. [Distribuicido de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido
[Faixas de Pulverizacio [N°de cotistas N® de cotas detidas [em relacdo ao total |% detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 61,00 140.000,00 23,33% 15,63% 7,70%
[Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 1,00 200.000,00 33,33% 0,00% 33,33%
Acima de 40% até 50% 1,00 260.000,00 43,33% 0,00% 43,33%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.[Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢do CYMn° 472, de 2008
30 possui informagao apresentada.
15.[Politica de divulgacio de informacdes
15.1[Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link
correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos a
manutencio de sigilo acerca de informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacédes,
entre outros aspectos.
A divulgagdo de ato ou fato relevante pela Administradora ¢ realizada nos termos da regulamentagao aplicavel e seu contetdo é
disponibilizado no sistema Fundos.Net, vinculado 8 CVM e a B3, bem como no site da Administradora http://www.brltrust.com.br
15.2|Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores.
A negociagdo das cotas do Fundo ¢ realizada exclusivamente por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo S.A.
15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societirias do fundo, ou disponibilizar o link

correspondente da pigina do administrador na rede mundial de computadores.
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www brltrust.com.br

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscaliza¢io da politica de divulgagio
de informacdes, se for o caso.

[Danicla Assarito Bonifacio Borovicz — CPF: 320.334.648-65 - Diretora responsavel pelo Departamento Juridico.

16.|Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

|As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribui¢ao de
cada emissao de cotas.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de
5% das despesas do FII
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DECLARAGAO DA ADMINISTRADORA
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade e estado de
Sdo Paulo, na Rua lguatemi, n? 151, 192 andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n¢
13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM”) para o
exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratdrio n2 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administrador”) do RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO
HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —Fll (“Fundo”), inscrito no CNPJ n® 37.899.479/0001-
50, o qual realizou a sua 12 oferta publica de distribuicdo priméria de cotas (“Oferta”), com esforgos

restritos de distribuicdo nos termos da Instrugdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada, vem, nos termos do artigo 56 da Instrugdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), expor e declarar o quanto segue:

A Administradora declara que:

(i) o prospecto do Fundo contém e conterd as informacdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, das Cotas, do Fundo, suas atividades, sua situacdo
econdmico-financeira, bem como dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em
vigor;

(ii) As informag&es contidas no prospecto do Fundo sdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito
da oferta

(iii) ¢é responsdvel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes
prestadas no prospecto e fornecidas ao mercado durante o periodo de distribuicdo das
Cotas.

Sdo Paulo, 17 dé/margg/de

Pt (*)
o &
. L SO

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TfTULOS_ VALORES MOBILIARIOS S.A.
Nome:

Cargo:
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