PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUIGAO PUBLICA DE COTAS DA 22 EMISSAO, SERIE UNICA, DO

BB RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ/MF n° 20.716.161/0001-93

Oferta publica de distribuicdo de 800.000 (oitocenta§ mil) cotas, com valor unitério inicial de R$ 100,00 (cem rgais) (“Oferta” e “Cotas”), todas nominativas e escriturais (“Oferta”),
da 2% (Segunda) Emiss&o, Série Unica, do BB RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 20.716.161/0001-93 (“Fundo’),

| R$ 80.000.000,00

(oitenta milhdes de reais)

Cadigo ISIN das Cotas da 2? Emissao do Fundo: BRBBIMCTF002
Caodigo de negociagao das Cotas na BM&FBOVESPA: BBIM11
A Oferta foi registrada na CVM em 18 de maio de 2015, sob o n.° CVM/SRE/RF1/2015/008, nos termos da Instrugdo CVM n° 472 e da Instrugao CVM n° 400.

Nos termos do artigo 24 da Instrugdo da CVM 400, o Volume Total da Oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 120.000 (cento e vinte mil) Cotas,
nas mesmas condi¢gdes e no mesmo prego das Cotas (“Cotas do Lote Suplementar”), conforme opgéo outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider. Sem prejuizo das Cotas do Lote
Suplementar, o Volume Total da Oferta, podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja 160.000 (cento e sessenta mil) Cotas, conforme decis&o exclusiva do Administrador do
Fundo (“Cotas Adicionais”), conforme facultado pelo artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400. Tanto as Cotas do Lote Suplementar quanto as Cotas Adicionais serdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

A Oferta podera ser encerrada pelos Coordenadores (abaixo qualificados) em se verificando (i) a subscrigao e integralizagao de, no minimo, 400.000 (quatrocentas mil) Cotas, equivalentes,
na data de emiss&o, a R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais) (“Volume Minimo da Oferta”). Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuigdo parcial das
Cotas, desde que haja subscricdo do Volume Minimo da Oferta, sendo que as Cotas que ndo forem colocadas no ambito da Oferta serdo canceladas.

A administracdo do Fundo é realizada pela BB GESTAO DE RECURSOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (BBDTVM), autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administragdo de fundos de investimento e carteiras de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério n® 1.481, de 13 de agosto de 1990, com sede na Praga
XV de Novembro, 20° - salas 201, 202, 301 e 302 - Centro - Rio de Janeiro - RJ, CEP 20.010-010, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 30.822.936/0001-69 (“Administrador”), na forma da Lei
n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n° 8.668/93”), e da Instrugao n° 472, emitida pela Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) em 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM n° 472") e a
gestdo do Fundo é realizada pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA., empresa com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n® 222 - bloco B - 3°
andar, Vila Olimpia, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 03.864.607/0001-08, devidamente credenciada como prestadora de servigos de gestao de carteiras de valores mobilidrios pela CVM,
por meio do Ato Declaratério n® 6.051, de 27 de julho de 2000 (“Gestor”). O Fundo foi constituido por ato Gnico do Administrador conforme “Instrumento Particular de Constituicdo do BB
Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FII" registrado no 4° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, sob o n° 960645, em 24/07/2014
sendo que a atual versao do regulamento do Fundo foi aprovada por meio da “Ata da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do BB Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento
Imobiliario - FII” registrado no 4° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, sob o n° 972482, em 28.04.2015 (“Regulamento”). Por meio da “Ata da Assembleia
Geral Extraordinaria de Cotistas do BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FII’, datada de 29 de janeiro de 2015, e devidamente registrada perante o Cartério do
5° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, em 04 de fevereiro de 2015, sob o n® 9295009, retificada por meio da Retificagdo da Ata da Assembleia Geral
de Cotistas do BB Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario - Fll, datada de 07 de abril de 2015, e devidamente registrada perante o Cartério do 5° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, em 09 de abril de 2015, sob o n° 932137, foram aprovados (i) a presente segunda emissdo, em série Unica, de cotas do Fundo, e (ii) a
presente Oferta. O Fundo é disciplinado pela Lei n° 8.668/93, pela Instrugdo CVM n° 472 e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, sendo regido pelo
seu Regulamento. A Oferta sera coordenada pelo BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Senador Dantas, n° 105, 36° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 24.933.830/0001-30 (“Coordenador Lider”) em conjunto com
a RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede
na Cidade de Sé&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Chedid Jafet, n® 222, bloco B, 3° Andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 72.600.026/0001-81, na qualidade de coordenador da Oferta
(“Coordenador” e em conjunto com o Coordenador Lider doravante denominados “Coordenadores”), em conformidade com a Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, e com as demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis. A contratagdo dos Coordenadores pelo Fundo para a realizagdo da presente Oferta foi aprovada por meio da “Ata
da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do BB Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario - FII', datada de 04 de margo de 2015, e devidamente registrada perante o
Cartorio do 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, em 05 de margo de 2015, sob o n® 1321081.

O registro de funcionamento do Fundo foi deferido pela CVM sob o Cédigo CVM n° 328-0, em 12 de setembro de 2014. O pedido de registro da Oferta foi protocolado na CVM
em 09 de margo de 2015.

Nos termos do Oficio SAF 248/14 de 20 de agosto de 2014 e do Oficio 085/2015-DRE de 16 de abril de 2015, a BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, mercadorias e Futuros
(“BM&FBOVESPA S.A.”) deferiu a listagem do Fundo para negociagao das Cotas de sua emissdo no mercado de bolsa operacionalizado e administrado pela BM&FBOVESPA
S.A., observado o disposto neste Prospecto e no Regulamento.

Os Investidores devem ler a se¢ao “Fatores de Risco”, nas paginas 41 a 49 deste Prospecto, para avaliacdo dos riscos que devem ser considerados antes do investimento
nas Cotas. Este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas atualmente vigentes e contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores
da Oferta, das Cotas do Fundo, do Administrador, do Gestor, bem como dos riscos inerentes a Oferta.

A autorizagao para constituicdo e funcionamento do Fundo, bem como o registro da Oferta das Cotas, nao implicam, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes
prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, do seu Administrador, do Gestor, ou, ainda, das Cotas a serem distribuidas.

O Prospecto Definitivo da Oferta estara disponivel nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, do Coordenador,
da BM&FBOVESPA e da CVM.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
PROSPECTO DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO.
“A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”

DESDE A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE INiCIO AO MERCADO, DIVULGADO EM 20 DE MAIO DE 2015, OCORRERAM MODIFICAGOES AO CRONOGRAMA INDICATIVO E AOS
PRAZOS DA OFERTA CONFORME COMUNICADO AO MERCADO PUBLICADO EM 20 DE JULHO DE 2015 E CONFORME AUTORIZADO PELA CVM PELO OFiCIO CVM N° 228/2015/
CVM/SRE/GER-2, DATADO DE 15 DE JULHO DE 2015.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e este Prospecto poderdo ser obtidos junto ao Administrador, ao Gestor, ao Coordenador Lider, ao Coordenador,
a BM&FBOVESPA e a CVM.

AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

¢ "A(O) presente oferta publica (programa) foi elaborada(o) de acordo com as normas de Regulacdo e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisicao
de Valores Mobilidrios. O registro ou andlise prévia da presente Oferta Publica nao implica, por parte da ANBIMA, garantia da veracidade das informacdes prestadas ou
julgamento sobre a qualidade da companhia emissora, do(s) ofertante(s), das instituicdes participantes, bem como sobre os valores mobiliarios a serem distribuidos. Este selo
ANBIMA ndo implica recomendagao de investimento.”

Coordenador Lider Coordenador

£ BBINVESTIMENTOS @ RIO BRAVO

Administrador Gestor Assessor Legal

& BBDTVM @ r1o srAVO N.FsBC =%

ADVOGADOS

A data deste Prospecto é 20 de julho de 2015
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TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO
DE ADESAO AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DESTE PROSPECTO E DO
REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO, DOS
RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE
OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO E,
CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO PELO
INVESTIDOR. NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS,
QUANDO DA AMORTIZACAO E/OU RESGATE DE SUAS COTAS, SERA O MAIS BENEFICO
DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLACAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES
INFORMACOES SOBRE A TRIBUTAGAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO E AO
FUNDO, VIDE SECAO “REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO”.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGCAO E MELHORES
PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS
DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU
VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES
MOBILIARIOS OU DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO DE SEU ADMINISTRADOR
OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

O PROSPECTO DEFINITIVO SERA DIVULGADO AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO
DE DISTRIBUIGAO DAS COTAS, OU SEJA, APENAS APOS A CONCESSAO DO REGISTRO
DEFINITIVO DA OFERTA PELA CVM E DA DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE INiCIO DA
OFERTA.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS
PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA
DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. O FUNDO DE
INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DOS COORDENADORES, DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA
GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE
PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COMO REGULAMENTO, POREM, NAO O
SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO
QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS
AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES
DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO
ANEXO Il A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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1. INTRODUGAO
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DEFINICOES

INTRODUGAO

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Se¢ao, no singular ou no plural,

terdo o seguinte significado:

“22 Emissao”:

A 22 Emissao, Série Unica, de Cotas do Fundo objeto da presente
Oferta.

“Administrador”:

BB GESTAO DE RECURSOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A. (BBDTVM), autorizada pela CVM
para o exercicio profissional de administragdo de fundos de
investimento e carteiras de valores mobiliarios por meio do Ato
Declaratério n.° 1.481, de 13 de agosto de 1990, com sede na Praca
XV de Novembro, 20° — salas 201, 202, 301 e 302 - Centro - Rio de
Janeiro — RJ, CEP 20.010-010, inscrito no CNPJ/MF sob o n.°
30.822.936/0001-69.

“Amortizagoes

Nao obstante o Prazo de Caréncia de Amortizagao, as Cotas do

Programadas”: Fundo serdo objeto de amortizagdo, em 08 (oito) parcelas anuais
iguais e consecutivas, hipétese na qual o valor de principal das
Cotas sera distribuido aos Cotistas, vencendo a primeira no 36°
(trigésimo sexto) més apods a Data de Inicio do Fundo.

“Anuncio de Anuncio de Encerramento da Distribuicdo Publica de Cotas de

Encerramento’: emissao do Fundo.

“Anuncio de Inicio”:

Anuncio de Inicio da Distribuicdo Publica de Cotas de emisséo do
Fundo.

“Assembleia Geral de
Cotistas”:

Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

“Ativos Financeiros”:

Titulos de renda fixa (i) publicos de emissdo do Tesouro Nacional
efou (ii) privados, os quais deverdo ser emitidos por instituicdo
financeira que tenha rating em escala nacional pela Standard &
Poors, Fitch Ratings ou Moody’s, equivalente a “A-" ou superior,
e/ou ainda (iii) em cotas de fundos de investimentos que invistam,
preponderantemente, em tais titulos, nos quais as disponibilidades
financeiras do Fundo poderdo ser aplicadas, a critério do Gestor,
para atender as necessidades de liquidez do Fundo.

“Ativos Imobiliarios”:

Os CRI em conjunto com as LCI, com as LH e com Cotas de Fll que
venham a ser adquiridos pelo Fundo.

“Auditor Independente”:

KPMG Auditores Independentes, com sede na Avenida Almirante
Barroso, n° 52, 4° Andar, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 57.755.217/0003-90,
empresa especializada e autorizada pela CVM para prestacao de
servicos de auditoria independente das demonstragdes financeiras
do Fundo.

“Aviso ao Mercado”

O aviso que sera divulgado em 29 de abril de 2015 informando ao
mercado os termos e condicdes da Oferta.

“BACEN”:

Banco Central do Brasil.

“Benchmark”:

O capital apurado sera primeiro distribuido entre os Cotistas,
buscando uma rentabilidade esperada, liquida de impostos, para
calculo da Taxa de Performance, abaixo definida, equivalente ao
capital investido, atualizado pelo Indice de Pregos ao Consumidor
Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica, acrescido de 6,9506% (seis inteiros e nove mil,
quinhentos e seis décimos de milésimos por cento) ao ano.

“BM&FBOVESPA”:

BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros,
sociedade por agdes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Praga Antonio Prado, n.° 48, Centro, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 09.346.601/0001-25.




“Boletim de O boletim de subscricdo de Cotas do Fundo.

Subscrigao”:

“CMN”: Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ”: Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

“Codigo Anbima”:

Cdédigo ANBIMA de Regulagédo e Melhores Praticas — Fundos de
Investimento.

“Codigo Civil Brasileiro”:

Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e alteragdes posteriores.

“Comprovante de
Recolhimento

da Taxa de
Fiscalizagao”:

Guia de recolhimento da Taxa de Fiscalizacdo CVM relativa a
distribuicdo publica das Cotas, instituida pela Lei n.° 7.940, de
20/12/1989, a aliquota de 0,30% sobre o valor total da presente
Oferta, limitado a R$ 82.870,00 (oitenta e dois mil e oitocentos e
setenta reais), conforme previsto no artigo 20, § 6°, da Lei n.° 8.383,
de 30/12/1991.

“Contrato de
Distribuicao”:

Contrato de Prestacao de Servigcos de Estruturacdo, Coordenacgao e
Distribuicdo Publica, sob o Regime de Melhores Esforgos, das
Cotas da 22 (Segunda) Emisséo, Série Unica, do BB Recebiveis
Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario — Fll, a ser firmado
entre o Fundo, o Coordenador Lider e o Coordenador.

“Contrato de Gestao”:

Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servigos de
Gestdo da Carteira do BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobiliario - Fll, celebrado entre o Administrador e o
Gestor.

“Coordenador”:

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., acima qualificada.

“Coordenador Lider”:

BB-Banco de Investimento S.A., acima qualificado.

“Coordenadores”:

O Coordenador Lider em conjunto com o Coordenador.

“Cotas”:

Cotas de emissdo do Fundo, escriturais e nominativas, que
correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio.

“Cotas da Primeira
Emissao”:

As Cotas da primeira emissdo do Fundo e que correspondem a
625.000 (seiscentas e vinte e cinco mil) Cotas, no valor unitario de
R$ 100,00 (cem reais) cada, na data da integralizagdo das cotas
objeto da Primeira Emissdo do Fundo e que foram distribuidas
publicamente com esforcos restritos de colocagdo pelos
Coordenadores, conforme estabelecido na Instrugdo CVM n° 476.

“Cotas de FII”:

Cotas de fundos de investimento imobiliario, emitidas nos termos da
Instrugdo CVM n.° 472.

“Cotas do Lote
Suplementar”:

Nos termos do artigo 24 da Instrugdo da CVM 400, o Volume Total
da Oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou
seja, em até 120.000 (cento e vinte mil) Cotas, nas mesmas
condigbes e no mesmo prego das Cotas, conforme opgao outorgada
pelo Fundo ao Coordenador Lider.

“Cotas Adicionais”:

Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Volume Total da
Oferta, podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja
160.000 (cento e sessenta mil) Cotas, conforme decisdo exclusiva
do Administrador do Fundo, conforme facultado pelo artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400. Tanto as Cotas do Lote
Suplementar quanto as Cotas Adicionais serao destinadas a atender
um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

“Cotistas”:

Titulares de Cotas.

“CRI”:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos nos termos da Lei
n.° 9.514, de 17 de agosto de 1997, conforme alterada, e demais
dispositivos legais e regulamentares aplicaveis.




“Critérios de
Concentragao”:

Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios,
deverao ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM
n.° 409, observado o disposto no paragrafo 6° do artigo 45 da
Instruggo CVM n.° 472, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento |a  estabelecidas,
observados os critérios para investimento em CRI estabelecidos no
Paragrafo 2° do artigo 6° do Regulamento e os seguintes critérios:

() Até 20% (vinte por cento) do patrimdnio liquido do Fundo,
quando o emissor for instituicdo financeira autorizada a funcionar
pelo BACEN;

(1 Até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo,
quando o emissor for companhia aberta;

(1 Até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo,
quando o emissor for fundo de investimento;

(V) Até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo,
quando o emissor for pessoa fisica ou pessoa juridica de direito
privado que nao seja companhia aberta ou instituicdo financeira
autorizada a funcionar pelo BACEN; e

V) N&o havera limites quando o emissor for a Unido Federal.

No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patrimbnio
separado na forma da lei, nos termos do inciso | do paragrafo 1° do
artigo 86 da Instrugdo CVM n.° 409, o Fundo podera aplicar até 10%
(dez por cento) do seu patrimbnio liquido por emissor,
compreendendo-se como emissor O patrimOnio separado em
questao.

“Critérios de
Elegibilidade”:

Os critérios de elegibilidade que deverao ser observados quando da
aquisicao pelo Fundo de um Ativo Imobiliario representado por CRI,
conforme o disposto no Anexo | ao Regulamento do Fundo.

“Custodiante”:

ITAU UNIBANCO S.A., com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha - Torre Olavo Setubal, Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrito no CNPJ sob o n® 60.701.190/0001-04, instituicdo financeira
autorizada pela CVM, para prestar os servicos de processamento,
controladoria, custddia dos ativos financeiros e ativos imobiliarios
integrantes da carteira do Fundo.

“CVM”:

Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”:

A data de integralizagdo das Cotas.

“Data de Inicio”:

A data de inicio do Fundo que é a data em que ocorreu a primeira
integralizagdo de cotas do Fundo, ou seja, 11.09.2014.

“Data de Liquidagao”:

Data da primeira integralizagdo das Cotas do Fundo no ambito da
presente Oferta, que ocorrera no dia 23 de julho de 2015.

“Dia Util”: Qualquer dia que nao seja sabado, domingo, feriado nacional ou na
cidade de S&o Paulo, e que tenha expediente na BM&FBOVESPA.
“Empresas”: A entidade garantidora da entrega do respectivo imével,

independente da Empresa ser a cessionaria ou cedente do crédito,
construtora, entre outras.

“Escriturador”:

Banco do Brasil S.A,, instituicao financeira, constituida na forma de
sociedade de economia mista com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 01, Bloco G, S/N, Asa Sul - Brasilia (DF), inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 00.000.000/0001-91, instituicdo financeira,
autorizada pela CVM, contratada pelo Administrador para prestar os
servigos de escrituracdo de Cotas.

“Estudo de Viabilidade”:

Estudo de Viabilidade do Fundo, que sera elaborado pelo Gestor
nos termos do Anexo |l do Prospecto.




“FI":

Fundo de Investimento Imobiliario.

“Fundo”:

BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FlI.

“Gestor”:

RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA. sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragao
de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério n® 6.051, de 27 de julho de 2000, com sede na Cidade
de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Chedid Jafet n°®
222, bloco B, 3° andar, inscrita no CNPJMF sob n°
03.864.607/0001-08.

“Governo Federal’:

Governo da Republica Federativa do Brasil.

“IBGE”:

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“IGP-M”

indice Geral de Pregos do Mercado, calculado e divulgado pela
Fundagéo Getulio Vargas.

“Instrucao CVM n.° 400”:

Instrucdo CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, e posteriores
alteragdes, a qual dispde sobre as ofertas publicas de distribuicao
de valores mobiliarios, nos mercados primario ou secundario.

“Instrugao CVM n.° 409”:

Instrugdo CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004, e posteriores
alteragdes, a qual dispde sobre a constituicdo, a administragao, o
funcionamento e a divulgagdo de informagdes dos fundos de
investimento, a qual perdera a sua eficacia a partir do inicio da
vigéncia da Instrugdo CVM N° 555, de 17 de dezembro de 2014, a
qual entrara em vigor a partir de 1° de julho de 2015.

“Instrugao CVM n.° 472”;

Instrugdo CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008, e posteriores
alteragdes, a qual dispde sobre a constituicdo, a administragédo, o
funcionamento, a oferta publica de distribuicdo de cotas e a
divulgagao de informagdes dos Fundos de Investimento Imobiliario.

“Instrugao CVM n° 476”:

Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e posteriores
alteragbes, a qual dispde sobre as ofertas publicas de valores
mobiliarios distribuidas com esforgos restritos € a negociagéo
desses valores mobiliarios nos mercados regulamentados.

“Investidores”:

Conjuntamente, (i) regimes préprios de previdéncia social instituidos
pela Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou por Municipios; e
(ii) entidades fechadas de previdéncia complementar, observado o
Montante Minimo para Subscri¢ao.

E VEDADA A SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DE COTAS
DO FUNDO POR CLUBES DE INVESTIMENTO, NOS TERMOS
DOS ARTIGOS 26 E 27 DA INSTRUGAO CVM 494.

“lOF/Titulos”: Imposto sobre Operacgdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

“IPC”: indice de Precos ao Consumidor, apurado e divulgado pela
Fundacéo Instituto de Pesquisas Econémicas — FIPE.

“IPCA”: indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo
IBGE.

“IR”: Imposto de Renda.

“LCI”: Letras de Crédito Imobiliario, emitidas nos termos da Lei n.° 10.931,

de 02 de agosto de 2004, conforme alterada.

“Lei n.° 8.668/93”:

Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores alteragdes.

“Lei n.°9.779/99”:

Lein.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores alteragoes.

“Lei n.° 11.033/04”:

Lein.° 11.033, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores alteragoes.

“Lei n.° 12.024/09”:

Lei n.° 12.024, de 27 de agosto de 2009.

“LH”:

Letras Hipotecarias, emitidas nos termos da Lei n.° 7.684, de 2 de
dezembro de 1988.

“Montante Minimo para
Subscri¢ao”:

Significa a quantidade minima de 1.000 (mil) Cotas, no valor de
R$ 100.000,00 (cem mil reais), a serem subscritas por cada
Investidor na Oferta.
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“Novas Emissoes”:

O Fundo podera, desde que aprovado previamente pela Assembleia
Geral de Cotistas, €, se for o caso, apos obtengao da autorizacdo da
CVM, emitir novas cotas em diferentes emissdes e séries, em valor
equivalente a até o Patrimbnio Autorizado do Fundo.

“NTN-B”:

Nota do Tesouro Nacional, Série B.

“Oferta”:

Oferta Publica de Distribui¢ao da 22 Emissao de Cotas do Fundo.

“Pais de Baixa ou Nula
Tributagao”:

O pais ou jurisdicdo que nao tribute a renda ou capital, ou que a
tribute a aliquota maxima inferior a 20,00% (vinte inteiros por cento)
ou, ainda, cuja legislagdo interna oponha sigilo relativo a
composigao societaria de pessoas juridicas ou a sua titularidade ou
localidade.

“Patrimonio Autorizado”:

O patrimbénio autorizado do Fundo R$

1.000.000.000,00 (um bilh&o de reais).

corresponde a

“Periodo de Apuragao”:

Para fins de calculo do capital recuperado pelos Cotistas o saldo
remanescente do valor investido sera atualizado da Data de Inicio
até o dia da primeira Amortizacdo Programada e depois entre cada
nova Amortizacdo Programada, considerado o Benchmark.

“Pessoas Vinculadas”:

Sao consideradas pessoas vinculadas (i) o administrador ou
controlador do Administrador, (ii) o administrador ou controlador dos
Coordenadores (iii) o administrador ou controlador do Gestor, (iv) as
demais pessoas vinculada a Oferta, ou (v) os respectivos conjuges
ou companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o
segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos itens (i), (ii),
(iii), ou (iv).

“Politica de
Investimento”:

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
Regulamento e na Sec¢édo “Objetivo de Investimento e Politica de
Investimento”, na pagina 59 deste Prospecto.

“Prazo de Caréncia de
Amortizagao”:

Nao obstante a distribuigdo de rendimentos, as Cotas poderéo ser
amortizadas, respeitado um prazo de caréncia para amortizagao de
24 (vinte e quatro) meses contados da Data de Inicio.

“Prazo de Colocagao”:

O periodo para distribuicdo das Cotas sera de até 6 (seis) meses
contados a partir da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou até
a data da divulgagédo do Anuncio de Encerramento da Oferta, o que
ocorrer primeiro.

“Primeira Emissao” ou
“412 Emissao”:

Primeira emissdo de Cotas do Fundo cuja oferta publica foi
realizada pelos Coordenadores de acordo com os procedimentos da
Instrugdo CVM n° 476.

“Prospecto” ou
“Prospecto Preliminar”:

O Prospecto Preliminar da Oferta.

“Prospecto Definitivo”:

Este Prospecto Definitivo da Oferta.

“Publico Alvo”:

A Oferta tem como publico alvo os Investidores.

“Regulamento”:

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condigbes do
Fundo, constante do Anexo Il ao presente Prospecto.

“Representantes dos
Cotistas”:

A Assembleia Geral dos Cotistas pode nomear um ou mais
representantes para exercer as fungbes de fiscalizacdo dos
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas.

“Resolugdo CMN 2.689”:

Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n.° 2.689, de 26 de
janeiro de 2000, e posteriores alteragdes, a qual perdera a sua
eficiéncia a partir do inicio da vigéncia da Resolugdo do Conselho
Monetario Nacional n° 4.373 editada pelo Conselho Monetario Nacional
em 29 de setembro de 2014, a qual entrara em vigor a partir de 30 de
margo de 2015.

“SECOVI”:

Sindicato das Empresas de Compra, Venda, Locagado e
Administracdo de Iméveis Residenciais e Comerciais de Sdo Paulo.
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“SELIC”:

Sistema Especial de Liquidacao e de Custddia.

“Taxa de
Administragao”:

O Administrador recebera, pelos servicos de administracdo do
Fundo a quantia equivalente a 0,85% (oitenta e cinco centésimos
por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo, sendo que
deste percentual (i) 0,55% (cinquenta e cinco centésimos por cento)
serdao devidos ao Gestor, sem previsdo de valor minimo mensal; e
(il) 0,30% (trinta centésimos por cento) ou R$ 25.000,00 (vinte e
cinco mil reais) mensais, o que for maior, serdo devidos ao
Administrador

”

“Taxa de Performance”:

O Gestor, por sua atuacéo, a titulo de participagcao nos resultados e
sem prejuizo de parcela da Taxa de Administracédo, receberd uma
taxa de performance calculada anualmente e paga, sempre
respeitado o periodo minimo semestral, quando devida, na mesma
data da Amortizagdo Programada das Cotas, de acordo com as
regras descritas no Artigo 30 e paragrafos do Regulamento.

“Termo de Adeséao ao
Regulamento”:

Termo de adesao assinado pelos adquirentes das Cotas, mediante
o qual declaram a adesdo aos termos e condigbes do Regulamento
do Fundo.

“TR” :

Taxa Referencial, divulgada pelo Banco Central do Brasil.

“Volume Minimo da
Oferta”:

O volume de 400.000 (quatrocentas mil) Cotas, no valor de R$
40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), na Data de Emissao.

“Volume Total da
Oferta”:

O volume de 800.000 (oitocentas mil) Cotas, no valor de R$
80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), na Data de Emisséo,
observada a oferta de Cotas do Lote Suplementar e das Cotas
Adicionais.
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SUMARIO DA OFERTA

Emissor

Forma de Constituicao
do Fundo

Valor Total da Oferta

Destinagao dos
Recursos

Quantidade de Cotas da
Oferta

Valor Inicial Unitario ou
Preco de Emisséo

Coordenador Lider
Coordenador
Administrador

Gestor

Escriturador
Custodiante

Regime de Distribuicao

das Cotas

Prazo de Distribuigao

Modificagao da Oferta

BB RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII, fundo de investimento imobiliario constituido
sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao
(éeterminado, ndo sendo permitido o resgate das Cotas pelos
otistas.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duragido determinado, ndo sendo permitido o resgate das
Cotas pelos Cotistas, sendo regido pelo Regulamento, pela
Instrugdo CVM 472, pela Lei 8.668, e demais disposigdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Inicialmente de R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais),
considerando a subscri¢édo e integralizagdo da totalidade das Cotas
pelo preco de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, observada a
possiblidade de Lote Suplementar e Lote Adicional.

Os recursos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serdo
preponderantemente aplicados em Ativos Imobiliarios, observada a
Politica de Investimento do Fundo descrita no Capitulo IV do
Regulamento, sob a responsabilidade do Gestor, conforme
legislagdo e regulamentagdo aplicaveis e observadas as
disposic¢des previstas no Artigo 5° do Regulamento do Fundo.

Inicialmente de 800.000 (oitocentas mil) Cotas, observada a
possiblidade de Lote Suplementar e Lote Adicional.

R$ 100,00 (cem reais) por Cota na Data de Liquidagao.

BB-Banco de Investimento S.A., acima qualificado.

Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda., acima qualificado.
BB Gestéo de Recursos DTVM S.A., acima qualificado.
Rio Bravo Investimentos Ltda., acima qualificado.

Banco do Brasil S.A., acima qualificado.

Ita Unibanco S.A., acima qualificado.

As Cotas da 2% Emissdo serdo distribuidas publicamente pelos
Coordenadores, nos termos da Instrugdo CVM n.° 400, sob o
regime de melhores esforgos de colocagéao.

O prazo de distribuigao das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses
contados a partir da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou até
a data da divulgagéo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

Conforme deferido pela CVM, por meio do Oficio n°
228/2015/CVM/SER/GER-2, o Administrador e os Coordenadores
modificaram o cronograma indicativo e dos prazos da distribuicdo
publica das Cotas da Oferta, nos seguintes termos: (i) foi alterado o
prazo de distribuicdo da Oferta para até 6 (seis) meses, contados a
partir da data de divulgagao do Anuncio de Inicio; (ii) foi alterado o
periodo de investimento da Oferta, conforme previsto no
Cronograma Indicativo da Oferta, o qual sera dividido em duas
fases, sendo: (a) o 1° periodo de investimentos, cujo inicio e
encerramento ocorreram, respectivamente, na data de 20 de maio
de 2015 e na data de 17 de junho de 2015; e (b) o 2° periodo de
investimentos, o qual tera o inicio e encerramento previstos,
respectivamente, na data de 28 de julho de 2015 e na data de 04 de
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Ambiente em que sera
realizada a Oferta das
Cotas do Fundo
Montante Minimo por
Investidor :

Volume Minimo da Oferta

Cotas do Lote
Suplementar e Cotas
Adicionais

Subscrigao e
Integralizagao das Cotas

agosto de 2015, sendo que todas as modificagcbes acima descritas
estdo devidamente refletidas no item “Cronograma Indicativo da
Oferta”, na pagina 31 deste Prospecto.

A distribuicdo publica das Cotas no mercado primario, sob regime
de melhores esforgos de colocagao, sera realizada em mercado de
balcao ndo organizado.

Cada investidor devera adquirir no ambito da Oferta a quantidade
minima de 1.000 (mil) Cotas, que totalizem o investimento minimo
de R$ 100.000,00 (cem mil reais), na Data de Emiss3o.

Caso o investidor condicione sua subscricdo a proporg¢édo das Cotas
efetivamente colocadas até o término do Prazo de Colocagéo, o
Boletim de Subscricao podera ser atendido em montante inferior ao
Montante Minimo para Subscri¢ao.

O Montante Minimo por Investidor ndo se aplica para a negociagéo
das Cotas no mercado secundario.

Valor maximo de aplicagdo no Fundo: nao ha.

A Oferta podera ser encerrada pelos Coordenadores em se
verificando a subscricdo do Volume Minimo da Oferta, no montante
de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhées de reais). Portanto, a Oferta
podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das
Cotas, desde que haja subscricdo do Volume Minimo da Oferta,
sendo que as Cotas que ndo forem colocadas no ambito da Oferta
serao canceladas. Os Coordenadores ndo sio responsaveis pela
subscricdo e integralizagdo das Cotas que nido sejam subscritas e
integralizadas no ambito da Oferta.

Nos termos do artigo 24 da Instrugdo da CVM 400, o Volume Total
da Oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou
seja, em até 120.000 (cento e vinte mil) Cotas, nas mesmas
condi¢des e no mesmo prego das Cotas, conforme opgao outorgada
pelo Fundo ao Coordenador Lider.

Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Volume Total da
Oferta, podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja
160.000 (cento e sessenta mil) Cotas, conforme decisédo exclusiva
do Administrador do Fundo, conforme facultado pelo artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400. Tanto as Cotas do Lote
Suplementar quanto as Cotas Adicionais serao destinadas a atender
um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

No ambito da Oferta, os Investidores que estejam interessados em
investir em Cotas deverdo, observando o Montante Minimo para
Subscricdo, realizar a subscricdo das Cotas perante os
Coordenadores, mediante a assinatura do Boletim de Subscri¢do e do
Termo de Adesédo ao Regulamento apds a divulgagdo do Anuncio de
Inicio, sendo certo que a integralizagdo das Cotas sera realizada na
data de liquidagao estabelecida no Boletim de Subscrigcdo, de acordo
com o Preco de Integralizagdo aplicavel. Os Investidores quando da
assinatura dos Boletins de Subscricdo concederdo mandato para
um dos Coordenadores para formalizar, em nome e por conta do
Investidor o respectivo recibo de pagamento das Cotas.

Conforme o disposto no artigo 55 da Instrugdo CVM n.° 400, no
caso da Oferta contar com excesso de demanda superior em um
terco a quantidade de Cotas ofertada, sera vedada a colocacdo das
Cotas em quaisquer Pessoas Vinculadas. Os Investidores devem
indicar, no respectivo Boletim de Subscricdo, a sua qualidade de
Pessoa Vinculada.

Na Data de Integralizagdo das Cotas do Fundo, as Cotas serédo
integralizadas pelo Preco de Emissao.
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Distribui¢ao Parcial

Negociagao

Taxa de Administracao

Remuneragao do
Custodiante e do
Escriturador

Taxa de Performance

Na Emissao do Fundo sera admitida a distribui¢cdo parcial das Cotas
em se verificando a subscricdo do Volume Minimo da Oferta, no
montante de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais).

O investidor podera, no ato de celebracdo do Boletim de
Subscricdo, condicionar a sua adesao a Oferta de que seja
distribuida (1) a totalidade das Cotas ofertadas, ou (2) uma
propor¢ao ou quantidade minima de Cotas, desde que nao seja
inferior ao Volume Minimo da Oferta. Os Investidores deverao
indicar, adicionalmente, caso tenham optado pelo cumprimento da
condigao constante do item “(2)” anterior, o desejo de adquirir (i) a
totalidade das Cotas indicadas no Boletim de Subscrigcdo ou (ii) a
propor¢ao entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até
o termino da Oferta, e a quantidade de Cotas originalmente objeto
da Oferta, observado que, nesse caso, os Investidores poderao ter
sua ordem de investimento atendida em montante inferior ao
Montante Minimo para Subscricdo. Na hipétese de nido colocacao
da totalidade das Cotas no dmbito da Oferta até o término do Prazo
de Colocagdo, os Boletins de Subscricio em que tenha sido
indicada a opgao do item “(1)” acima serdo automaticamente
cancelados pelos Coordenadores. Caso os investidores nao fagcam
a indicagdo acima mencionada na hipétese do item (2) acima,
presumir-se-a o interesse do investidor em receber a totalidade das
Cotas por ele subscritas.

Nos termos do Oficio SAF 248/14 de 20 de agosto de 2014 e do
Oficio 085/2015-DRE de 16 de abril de 2015, a BM&FBOVESPA
S.A. deferiu a listagem do Fundo para negociagao das Cotas de sua
emissao no mercado de bolsa operacionalizado e administrado pela
BM&FBOVESPA S.A., observado o disposto neste Prospecto e no
Regulamento.

As Cotas ndo poderdo ser alienadas fora do mercado onde
estiverem registradas a negociagéo, salvo em caso de transmiss&o
decorrente de lei ou de decisao judicial.

As Cotas objeto da Primeira Emissao serdao admitidas a negociagéo
secundaria em mercado de bolsa administrado e operacionalizado
pela BM&FBOVESPA, em conjunto com as Cotas objeto da
presente Oferta, observado que nos termos da Instrugdo CVM n°
476, as Cotas da Primeira Emissdo somente poderdo ser
negociadas nos mercados regulamentados de valores mobiliarios
depois de: (i) decorridos 90 (noventa) dias de sua subscricdo ou
aquisicdo pelo investidor, conforme previsto na regulamentagao
aplicavel; e, cumulativamente, (ii) apés o encerramento da presente
Oferta ou apos decorrido o prazo de 01 (um) ano apds a data da
primeira integralizacdo de Cotas do Fundo, o que ocorrer primeiro,
nos termos do Paragrafo 2° do Artigo 18 do Regulamento do Fundo

O Administrador recebera, pelos servicos de administragcdo do
Fundo a quantia equivalente a 0,85% (oitenta e cinco centésimos
por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo, sendo que
deste percentual (i) 0,55% (cinquenta e cinco centésimos por cento)
serao devidos ao Gestor, sem previsdo de valor minimo mensal; e
(i) 0,30% (trinta centésimos por cento) ou R$ 25.000,00 (vinte e
cinco mil reais) mensais, o que for maior, serdo devidos ao
Administrador.

A Taxa de Administragéo engloba a remuneragéo dos servigos de (i)
'c_zusté')dia das Cotas do Fundo e (ii) escrituragcdo das Cotas do
undo.

O Gestor, por sua atuacao, a titulo de participagcao nos resultados e
sem prejuizo da Taxa de Administragdo acima mencionada,
recebera uma Taxa de Performance calculada anualmente e paga,
sempre respeitado o periodo minimo semestral, quando devida, na
mesma data da amortizagado programada das Cotas, de acordo com
as regras a seguir descritas.
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Taxa de Consultoria,
| Ingresso e/ou de Saida

O capital apurado sera primeiro distribuido entre os Cotistas,
buscando uma rentabilidade esperada, liquida de impostos, para
calculo da Taxa de Performance, abaixo definida, equivalente ao
capital investido, atualizado pelo Indice de Pregos ao Consumidor
Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica, acrescido de 6,9506% (seis inteiros e nove mil,
quinhentos e seis décimos de milésimos por cento) ao ano
("Benchmark?).

Para fins de calculo do capital recuperado pelos Cotistas o saldo
remanescente do valor investido sera atualizado da Data de Inicio
até o dia da primeira amortizagdo programada e depois entre cada
nova amortizagdo programada, considerado o Benchmark (“Periodo
de Apuragao”).

A Taxa de Performance paga ao Gestor correspondera a 20% (vinte
por cento) do valor que exceder o Benchmark. Em cada
Amortizagdo Programada, a Taxa de Performance sera calculada e
paga ao Gestor, caso devida.

Caso na data de qualquer Amortizagado Programada o valor contabil
da Cota registrado no balango do Fundo seja: (i) menor do que o
valor de Cota considerado para integralizagdo de capital pelo
investidor nas datas de liquidacdo de qualquer das emissdes do
Fundo, no caso da data da primeira Amortizagdo Programada ou (ii)
menor do que o valor de integralizagdo de qualquer das emissdes
do Fundo ajustado pelas amortizagcbes ja realizadas até aquele
momento, nos casos das datas da 2 até a 82 parcela de
Amortizacdo Programada, ndo sera devida Taxa de Performance,
até que se recomponha o valor contabil da Cota esperado para cada
uma das datas de Amortizagdo Programada, conforme indicado nos
itens (i) e (ii) acima. Nesta hipétese, o Gestor e o Administrador
poderao reter parte do capital bruto apurado em regime de caixa ou
de competéncia, diminuindo os rendimentos ao Cotista naquele
periodo, a fim de elevar o capital investido em Ativos Imobiliarios e
recompor o valor de Cota. Essa retencdo estara limitada ao
Benchmark de rentabilidade prevista a ser distribuida pelo Fundo. A
retencdo prevista neste paragrafo nao pr?’udicaré a distribuicao
semestral aos Cotistas de, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, calculados e distribuidos
conforme o disposto no Artigo 21 e seus respectivos paragrafos do
Regulamento.

Caso na data de qualquer Amortizagdo Programada os rendimentos
distribuidos no Periodo de Apuragdo sejam inferiores ao
Benchmark, o Custodiante calculara o Benchmark consolidado
desde a Data de Inicio até a data da Amortizacdo Programada em
questdo e a Taxa de Performance devida neste periodo, conforme
metodologia estabelecida pelo Administrador. Nesta hipétese, todo
e qualquer valor recebido a titulo de Taxa de Performance até
entdo, pelo Gestor e/ou pelo Administrador, sem solidariedade entre
eles, que estiver acima do valor de Taxa de Performance devida
neste periodo consolidado devera ser restituido pelo Gestor e/ou
pelo Administrador do Fundo exclusivamente por meio de desconto
da parcela da Taxa de Administragdo devida ao Gestor e/ou ao
Administrador, conforme previsto em contrato especifico, durante o
préximo Periodo de Apuragéo.

Caso, no momento de liquidagao do Fundo, exista qualquer valor a

ser reembolsado pelo GESTOR ao Fundo nos termos do paragrafo

acima, o Administrador solicitara, por escrito, o pagamento pelo

gﬁ_estor do saldo a ser reembolsado no prazo de até 60 (sessenta)
ias.

O Fundo néo possui taxas de consultoria, ingresso e saida.
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Publico Alvo da Oferta

Inadequacéao de
Investimento

Informagoes Adicionais

Meio de Comunicagao
das informacgodes
relativas a presente
Oferta

Conjuntamente, (i) regimes préprios de previdéncia social instituidos
pela Uniao, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou por Municipios; e
§\i/i|) entidades fechadas de previdéncia complementar, observado o
Vlontante Minimo para Subscri¢ao.

E vedada a subscrigdo e integralizagdao de Cotas do Fundo por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrugdo CVM n° 494.

O investimento em Cotas do Fundo representa um investimento de
risco, uma vez que € um investimento em renda variavel, estando os
investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros,
aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e a oscilagdo das cotacbes das Cotas em
bolsa. Assim, os investidores poderdo perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Recomenda-se, portanto, que os
investidores devem ler cuidadosamente a Seg¢ao “Fatores de Risco”,
nas paginas 41 a 49 deste Prospecto, antes da tomada de deciséo
de investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos que
I;3od(3m afetar de maneira adversa o investimento em Cotas do
undo.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES
MOBILIARIOS.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre
a Oferta poderdao ser obtidas junto ao Administrador, aos
Coordenadores e/ou a CVM.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta seréo
divulgados nas paginas da rede mundial de computadores indicadas no
artigo 54-A da Instrugao da CVM 400.

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os
interessados deveréo diri%ir-se a CVM, a sede do Administrador ou
dos Coordenadores ou a BM&FBOVESPA nos enderecgos indicados
abaixo, e poderdo obter as versdes eletrénicas do Regulamento e
do Prospecto por meio dos websites do Administrador, do Gestor,
dos Coordenadores, da CVM, ou da BM&FBOVESPA abaixo
descritos, sendo que o Prospecto encontra-se a disposi¢do dos
investidores na CVM para consulta e reprodugéo apenas:

Coordenador Lider
BB Banco de Investimento S/A

Rua Senador Dantas, n° 105, 36° andar

Centro, Rio de Janeiro, RJ

CEP 20031-080

At.: Paula Fajardo Archanjo / Mariana Boeing Rubiniak de Araujo /
Rodrigo Szabo Luiz

Telefone(11) 3149-8400

Fax: (11) 3149-8529

E-mail: securitizacao@bb.com.br

Website:  www.bb.com.br/ofertapublica, opgdo Ofertas em
Andamento, selecionar “BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobiliario - FII” e selecionar “Prospecto Definitivo” ou
outro documento da Oferta a ser visualizado

Coordenador
Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

Av. Chedid Jafet, n° 222, bloco B, 3° andar

Sao Paulo — SP

At.: Sra. Scheila Lofrano

Tel.: (11) 3509-6600

Fax.: (11) 3509-6699

Website: http://www.riobravo.com.br (Nessa pagina clicar em
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http://www.bb.com.br/ofertapublica

“Crédito” e, em seguida, clicar em “BB Recebiveis Imobiliarios
Fundo de Investimento Imobiliario - FII’, para acessar, em
“Documentos da 22 Emissao”, o link referente ao documento cuja
visualizagao seja deseéada, “Prospecto” ou “Regulamento”)
Ouvidoria: 0800 722 9910

Correio Eletrénico: ouvidoria@riobravo.com.br

Administrador
BB Gestao de Recursos DTVM S.A.

Praga XV de Novembro, 20° — 2° andar

Centro, Rio de Janeiro, RJ

CEP 20010-010

At.: Sr. André Luiz de Souza Marques

Telefone: (21) 3808-7961

Fax: (21) 3808-7606

E-mail: bbdtvm@bb.com.br e fds.estruturados@bb.com.br

Website: www.bb.com.br/bbdtvm, op¢ao Fundos, selecionar Fundos
de Investimento Imobiliario, selecionar “BB Recebiveis Imobiliarios”
e selecionar “Prospecto Definitivo” ou outro documento da Oferta a
ser visualizado

Gestor
Rio Bravo Investimentos Ltda.

Av. Chedid Jafet, n° 222, bloco B, 3° andar

Sao Paulo — SP

At.: Sr. Alexandre Fernandes e Souza

Tel.: (1 1% 3509-6600

Fax.: (11) 3509-6699

Website: http://www.riobravo.com.br (Nessa péagina clicar em
“Crédito” e, em seguida, clicar em “BB Recebiveis Imobiliarios
Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, para acessar, em
“Documentos da 22 Emissao”, o link referente ao documento cuja
visualizagéo se&a deseéada, “Prospecto” ou “Regulamento”)
QOuvidoria: 0800 722 9910

Correio Eletrénico: ouvidoria@riobravo.com.br

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, n.° 111 - 5° andar

Rio de Janeiro — RJ

Rua Cincinato Braga, 340 — 2°, 3° e 4° andares

Edificio Delta Plaza

Sao Paulo — SP

Website: www.cvm.gov.br (para acessar o Prospecto, neste site
acessar “Consulta a Base de Dados”, “Fundos de Investimento”,
clicar em “Fundos de Investimento Registrados”. No link, buscar por
“BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FII”
e clicar em continuar. Em seguida, clicar em “BB Recebiveis
Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FII” e, na pagina
seguinte, selecionar “Documentos Eventuais (assembléias, fato
relevante, prospecto distribuicdo, regulamento, etc)’. Na pagina
seguinte selecionar a opcdo “Prospecto Distribuicao” e acessar
“Exemplar do Prospecto” com a data mais recente)

Ambiente de Negociagao

BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar

Sao Paulo — SP

Website: http://www.bmfbovespa.com.br/pt-
br/mercados/acoes/ofertas-publicas/ofertas-
publicas.aspx?aba=tabltem2&idioma=pt-br (neste website, acessar
“Ofertas em Andamento”, clicar em “BB Recebiveis Imobiliarios
Fundo de Investimento Imobiliario - FII” e, posteriormente, acessar
“Prospecto Definitivo”)
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TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

A 22 Emissao foi deliberada e a presente Oferta autorizada por meio da “Ata da Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas do BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FII’,
datada de 29 de janeiro de 2015, e devidamente registrada perante o Cartério do 4° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, em 04 de fevereiro de 2015, sob o
n® 929509, retificada por meio da Retificacdo da Ata da Assembleia Geral de Cotistas do BB
Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario — Fll, datada de 07 de abril de 2015, e
devidamente registrada perante o Cartério do 5° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da
Cidade do Rio de Janeiro, em 09 de abril de 2015, sob o n°® 932137.

Quantidade de Cotas Objeto da Oferta e Volume Minimo da Oferta

Sera realizada a distribuicdo publica de inicialmente 800.000 (oitocentas mil) Cotas da 22 Emissao
do Fundo, ao prego unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, observada (i) a possibilidade
de lote suplementar e lote adicional e (ii) a possibilidade de distribuigdo parcial da Oferta, conforme
descrito abaixo.

A Oferta podera ser encerrada pelos Coordenadores, com distribui¢cdo parcial das Cotas desde que
tenham sido subscritas Cotas representativas de, no minimo, R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes
de reais), portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das
Cotas, desde que haja subscricdo do Volume Minimo da Oferta, sendo que as Cotas que nao
forem colocadas no ambito da Oferta serdo canceladas pelo Administrador. Os Coordenadores nao
sdo responsaveis pela subscricdo e integralizacdo de eventual saldo de Cotas que nao seja
subscrito e integralizado no ambito da Oferta.

Nos termos do artigo 24 da Instrugdo da CVM 400, o Volume Total da Oferta podera ser acrescido
de Cotas do Lote Suplementar em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 120.000 (cento e
vinte mil) Cotas, nas mesmas condi¢gdes e no mesmo prego das Cotas, conforme opgéo outorgada
pelo Fundo ao Coordenador Lider.

Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Volume Total da Oferta, podera ser acrescido de
Cotas Adicionais em até 20% (vinte por cento), ou seja 160.000 (cento e sessenta mil) Cotas,
conforme decisdo exclusiva do Administrador do Fundo, conforme facultado pelo artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400. Tanto as Cotas do Lote Suplementar quanto as Cotas
Adicionais serdao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

Os Cotistas e demais investidores interessados em adquirir Cotas no ambito da Oferta poderéo,
quando da assinatura dos respectivos boletins de subscricdo de Cotas (“Boletim de Subscrigao”),
condicionar a sua adeséo a Oferta de que seja distribuida (1) a totalidade das Cotas ofertadas, ou
(2) uma proporgao ou quantidade minima de Cotas, desde que nao seja inferior ao Volume Minimo
da Oferta. Os Investidores deverao indicar, adicionalmente, caso tenham optado pelo cumprimento
da condigdo constante do item “(2)” anterior, o desejo de adquirir (i) a totalidade das Cotas
indicadas no Boletim de Subscri¢cdo ou (ii) a proporgéo entre a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas até o término da Oferta, e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta,
observado que, nesse caso, os Investidores poderao ter sua ordem de investimento atendida em
montante inferior ao Montante Minimo para Subscricdo. Na hipétese de ndo colocagdo da
totalidade das Cotas no ambito da Oferta até o término do Prazo de Colocagao, os Boletins de
Subscricdo em que tenha sido indicada a opg¢ao do item “(1)” acima serao automaticamente
cancelados pelos Coordenadores. Caso os investidores nao fagam a indicagdo acima mencionada
na hipétese do item (2) acima, presumir-se-a o interesse do investidor em receber a totalidade das
Cotas por ele subscritas.
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Os Investidores quando da assinatura dos Boletins de Subscricdo concederdo mandato para um
dos Coordenadores para formalizar, em nome e por conta do Investidor e o respectivo recibo de
pagamento das Cotas.

Quando da divulgagcédo do Anuncio de Encerramento, o Coordenador Lider devera informar o total
de Cotas distribuidas e o montante total captado pelo Fundo em razdo das Cotas subscritas e
integralizadas no ambito da Oferta e na hipétese de distribuigdo parcial, informar aos Investidores
que condicionaram a sua adesao a Oferta de que fosse distribuida a totalidade das Cotas ofertadas
sobre o cancelamento automatico dos respectivos Boletins de Subscrigdo pelos Coordenadores. O
investidor que, no ato de celebragdo do Boletim de Subscri¢gao, condicionar a sua adeséo a Oferta
de que seja distribuida uma proporg¢ao ou quantidade minima de Cotas, desde que n&o seja inferior
ao Volume Minimo da Oferta sera informado de que recebeu (a) a totalidade das Cotas indicadas
no Boletim de Subscrigéo ou (b) a proporgéo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas
até o término da Oferta e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta, observado que,
neste caso, os Investidores poderao ter sua ordem de investimento atendida em montante inferior
ao Montante Minimo para Subscri¢ao, conforme escolha realizada pelo Investidor entre os itens (a)
ou (b) acima no ato de celebracéo do Boletim de Subscricdo. Caso o Investidor tenha condicionado
a sua adesdo a Oferta de que seja distribuida uma proporcdo ou quantidade minima de Cotas,
desde que ndo seja inferior ao Volume Minimo da Oferta mas n&do tenham feito a indicagéo
mencionada na hipétese do item (b) acima, sera presumido o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas por ele subscritas. As Cotas que nado forem ofertadas em fungédo da
distribuicdo parcial serao canceladas pelo Administrador.

Valores Minimo, Maximo e Limites de Aplicacdo em Cotas da 22 Emissdo do Fundo

Cada investidor devera adquirir no ambito da Oferta a quantidade minima de 1.000 (mil) Cotas, que
totalizem o investimento minimo de R$ 100.000,00 (cem mil reais), na Data de Emissdo. Ndo ha
valores minimos para aplicagées subsequentes em Cotas da 22 Emiss&do do Fundo.

N&o ha valor maximo para aplicagdo em Cotas da 22 Emiss&do do Fundo.
Publico Alvo

A presente Oferta é destinada aos Investidores.

Prazo de Distribuigdo

O prazo de distribuicdo das Cotas da Oferta € de até 6 (seis) meses contados a partir da data de
divulgagao do Anuncio de Inicio, ou até a data da divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

Plano de Distribuigao

Os Coordenadores da Oferta, observadas as disposi¢cdes da regulamentagéo aplicavel, realizardo
a distribuicdo das Cotas do Fundo conforme plano de distribuicdo adotado em consonancia com o
disposto no §3° do artigo 33 da Instrugdo CVM 400, de forma a assegurar: (i) que o tratamento
conferido aos investidores seja justo e equitativo, (ii) a adequacgéo do investimento ao perfil de risco
de seus respectivos clientes, e (iii) que seus representantes de venda recebam previamente o
exemplar do Regulamento para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por
pessoa designada pelo préprio Coordenador Lider.

A distribuicdo das Cotas do Fundo sera realizada observando as seguintes formas e condigdes,

vedada a colocagdo para investidores que ndo possuam permissao para adquirir cotas de fundo de
investimento imobiliario, nos termos da regulamentagao vigente (“Plano da Oferta”):
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i)

Vi)

vii)

Apds o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizagdo do
Prospecto Preliminar e a divulgagédo do Aviso ao Mercado da Oferta, e anteriormente a
concessao do registro da Oferta pela CVM, poderao ser realizadas apresentacdes
para potenciais Investidores, a critério dos Coordenadores;

Observado o disposto no Contrato de Distribuicdo, a colocagcdo publica das Cotas
somente tera inicio apos (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a
divulgacado do Anuncio de Inicio, e (c) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos
Investidores;

Os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagbes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo previamente submetidos a aprovagéo da
CVM, nos termos do artigo 50 da Instrugdo CVM 400, ou encaminhados a CVM
previamente a sua utilizagdo, na hipotese prevista no artigo 50, paragrafo 5°, da
Instrugdo CVM 400;

Iniciada a Oferta, os investidores interessados na subscricdo das Cotas deverao fazé-
la perante os Coordenadores, mediante a assinatura do boletim de subscricdo das
Cotas (“Boletim de Subscrigdo”) e do “Termo de Adesdo ao Regulamento” (“Termo
de Adesao ao Regulamento”), sendo certo que a integralizagdo das Cotas sera
realizada na Data de Liquidagéo, de acordo com o Prego de Emisséao aplicavel e com
o procedimento descrito abaixo. Os Investidores quando da assinatura dos Boletins de
Subscricdo concederdo mandato para um dos Coordenadores para formalizar, em
nome e por conta do Investidor o respectivo recibo de pagamento das Cotas;

os Coordenadores na ocasido do encerramento do prazo de investimento para a Data
de Liquidagao, deverao consolidar as intengdes de investimento dos Investidores e
informar a BM&FBOVESPA a quantidade de Cotas alocada aos Investidores

caso a totalidade dos Boletins de Subscricdo da Oferta realizados por Investidores,
incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, ndo exceda a quantidade de
Cotas destinada aos Investidores, ndo havera rateio, sendo que todos os Investidores,
incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, que participarem da Oferta
serao integralmente atendidos em seus pedidos. Observada o item “vii” abaixo, caso a
totalidade dos Boletins de Subscricdo da Oferta realizados por Investidores seja
superior a quantidade de Cotas alocadas pelos Coordenadores, sera realizado o rateio
proporcional de tais Cotas entre todos os Investidores observando-se o valor individual
de cada Boletim de Subscrigdo da Oferta. Os procedimentos de divisdo e rateio
observarao os seguintes critérios:

(a) em primeiro lugar, sera realizada a divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas
entre todos os Investidores, desconsiderando-se as fragdes de Cotas, limitada ao
Montante Minimo para Subscri¢cdo por Investidor; e

(b) apds observados os procedimentos descritos no item (a) acima, cabera aos
Coordenadores definir a forma de alocagéo discricionaria das eventuais sobras de
Cotas, sejam elas provenientes de falhas na liquidagdo e/ou sobras de rateios na
alocagao das ordens;

Conforme o disposto no artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso da Oferta contar

com excesso de demanda superior em um ter¢o a quantidade de Cotas ofertada, sera
vedada a colocacdo das Cotas em quaisquer Pessoas Vinculadas;
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viii) A Oferta poderd ser encerrada com distribuicdo parcial das Cotas, pelos

Coordenadores, desde que tenham sido subscritas Cotas em montante equivalente ao
Volume Minimo da Oferta na Data de Liquidagdo. O investidor podera, no ato de
celebragédo do Boletim de Subscrigdo, condicionar a sua adesao a Oferta de que seja
distribuida (1) a totalidade das Cotas ofertadas, ou (2) uma proporgédo ou quantidade
minima de Cotas, desde que nao seja inferior ao Volume Minimo da Oferta. Os
Investidores deverao indicar, adicionalmente, caso tenham optado pelo cumprimento
da condigdo constante do item “(2)” anterior, o desejo de adquirir (i) a totalidade das
Cotas indicadas no Boletim de Subscrigado ou (ii) a propor¢ao entre a quantidade de
Cotas efetivamente distribuidas até o término da Oferta, e a quantidade de Cotas
originalmente objeto da Oferta, observado que, nesse caso, os Investidores poderéo
ter sua ordem de investimento atendida em montante inferior ao Montante Minimo
para Subscricdo. Na hipétese de ndo colocagao da totalidade das Cotas no ambito da
Oferta até o término do Prazo de Colocagao, os Boletins de Subscricdo em que tenha
sido indicada a opgédo do item “(1)” acima serdo automaticamente cancelados pelos
Coordenadores. Caso os investidores nao fagam a indicagdo acima mencionada na
hipétese do item (2) acima, presumir-se-a4 o interesse do investidor em receber a
totalidade das Cotas por ele subscritas;

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificar ou cancelar a
Oferta, caso ocorram alteragdes posteriores, materiais e inesperadas nas
circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro de
distribuicdo, que resultem em um aumento relevante dos riscos assumidos.
Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar, a qualquer tempo, a Oferta a
fim de melhorar seus termos e condi¢des para os investidores, conforme disposto no
paragrafo 3° do artigo 25 da Instrugdo CVM n.° 400. Caso o requerimento de
modificagcdo das condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribui¢cdo
da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for cancelada, os
atos de aceitagdo anteriores e posteriores ao cancelamento serdo considerados
ineficazes. Na hipotese de modificacdo das condigdes da Oferta, nos termos dos
artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n.° 400, os Coordenadores deverao certificar-se que
os investidores que manifestarem sua adesdo a Oferta, por meio da assinatura dos
respectivos boletins de subscricdo, (a) estdo cientes de que as condigbes da Oferta
originalmente informadas foram modificadas e (b) tém conhecimento das novas
condi¢bes. Adicionalmente, os Coordenadores deverdo comunicar diretamente aos
investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a referida modificagdo, pelos
mesmos meios utilizados para a divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta e as
expensas do Fundo, inclusive por correio eletrénico, correspondéncia fisica, ligagao
telefénica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovagao, para
que os investidores confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da
comunicacao dos Coordenadores, seu interesse em manter a sua aceitagao a Oferta,
presumida a manutencdo em caso de siléncio. Se o investidor decidir desistir da
Oferta e ja tiver efetuado o pagamento das Cotas, o referido valor sera restituido ao
respectivo investidor, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados a partir da data final de
recebimento dos Coordenadores das comunicagdes dos investidores sobre a
desisténcia da Oferta. Em qualquer hipétese, a revogacéao torna ineficazes a Oferta e
os atos de aceitagado anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente
aos investidores aceitantes os valores dados em contrapartida as Cotas, conforme
disposto no artigo 26 da Instru¢do CVM n.° 400;
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Xi)

xii)

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM n.° 400, a CVM (a) podera suspender ou
cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (i) esteja se processando em condi¢des
diversas das constantes da Instrugdo CVM n.° 400 ou do registro; ou (ii) tenha sido
havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro; e (b) devera suspender qualquer oferta quando
verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensédo de
uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios
que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro. A suspensdo ou o cancelamento da Oferta sera
informado aos investidores que ja tenham aceitado a Oferta, sendo-lhes facultado, na
hipotese de suspenséo, a possibilidade de revogar a aceitagéo até o 5° (quinto) dia util
posterior ao recebimento da respectiva comunicagdo. Todos os investidores que
tenham revogado a sua aceitagdo, na hipotese de suspensdo, conforme previsto
acima, terao direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as Cotas,
conforme o disposto no paragrafo unico do artigo 20 da Instrugao CVM n.° 400, no
prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, sem qualquer remuneragao ou corre¢ao monetaria;

A integralizagdo das cotas ocorrera na data de liquidagao a ser prevista no Prospecto
Definitivo da Oferta (“Data de Liquidagao”), sendo que a liquidagdo da Oferta sera
realizada de acordo com os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA ou, a
exclusivo critério dos Coordenadores, a liquidagdo da Oferta podera ocorrer junto ao
Escriturador do Fundo mediante transferéncia eletrénica para a conta corrente do
Fundo a ser indicada pelos Coordenadores na Data da Liquidagdo. Havendo a
colocagédo da totalidade das Cotas da Oferta, sem falhas e/ou inadimplemento de
Investidores na Data de Liquidagédo, as respectivas Cotas integralizadas seréo
entregues aos Investidores. Na hipdtese de qualquer Investidor ndo efetuar, na Data
de Liquidagdo, o depdsito integral dos valores atribuidos a ele e/ou solicitados no
respectivo Boletim de Subscrigcdo, referido Investidor sera automaticamente excluido
da Oferta e suas respectivas Cotas poderdo ser transferidas para outro(s)
Investidor(es) e/ou subscritas por qualquer um dos Coordenadores, a exclusivo critério
dos Coordenadores, em até 5 (cinco) dias Uteis contados a partir da Data de
Liquidagédo. Caso ocorram Falhas (abaixo qualificadas) na Data de Liquidagao, tais
Investidores terdo seu Boletim de Subscricdo automaticamente cancelado, ndo
havendo garantia de liquidagcdo pelos Coordenadores junto a qual o pedido de
investimento tenha sido realizado; e

Quando da divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o Coordenador Lider devera
informar o total de Cotas distribuidas e o montante total captado pelo Fundo em razao
das Cotas subscritas e integralizadas no ambito da Oferta e na hipotese de
distribuicdo parcial, informar aos Investidores que condicionaram a sua adesdo a
Oferta de que fosse distribuida a totalidade das Cotas ofertadas sobre o cancelamento
automatico dos respectivos Boletins de Subscri¢cdo pelos Coordenadores. O investidor
que, no ato de celebracdo do Boletim de Subscri¢do, condicionar a sua adesdo a
Oferta de que seja distribuida uma proporgéo ou quantidade minima de Cotas, desde
que nao seja inferior ao Volume Minimo da Oferta sera informado de que recebeu (a)
a totalidade das Cotas indicadas no Boletim de Subscrigcéo ou (b) a proporgéo entre a
quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o término da Oferta e a quantidade
de Cotas originalmente objeto da Oferta, observado que, nesse caso, os Investidores
poderdo ter sua ordem de investimento atendida em montante inferior ao Montante
Minimo para Subscrigdo, conforme escolha realizada pelo Investidor entre os itens (a)
ou (b) acima no ato de celebragdo do Boletim de Subscricdo. Caso o Investidor tenha
condicionado a sua adesdo a Oferta de que seja distribuida uma proporgéo ou
quantidade minima de Cotas, desde que nao seja inferior ao Volume Minimo da Oferta
mas nao tenham feito a indicagdo mencionada na hipotese do item (b) acima, sera
presumido o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas por ele
subscritas. As Cotas que nao forem ofertadas em funcao da distribuicdo parcial serao
canceladas pelo Administrador.
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Subscricdo e Integralizagdo das Cotas

No ato de subscrigao das Cotas, o subscritor devera assinar o respectivo boletim de subscricdo e o
Termo de Adesao ao Regulamento do Fundo, que sera autenticado por um dos Coordenadores.
Os Investidores quando da assinatura dos Boletins de Subscrigdo concederdo mandato para um
dos Coordenadores para formalizar, em nome e por conta do Investidor o respectivo recibo de
pagamento das Cotas.

A exclusivo critério dos Coordenadores, na Data de Liquidagdo, os Investidores poderao
integralizar as Cotas diretamente junto ao Escriturador. Nestes casos, o Investidor comprometer-
se-a, em carater irrevogavel e irretratavel, a integralizar em moeda corrente nacional, em uma
Unica vez, as Cotas do Fundo, mediante transferéncia eletrbnica de sua conta corrente para a
conta corrente do Fundo a ser indicada pelos Coordenadores na Data da Liquidagao.

Na Data de Liquidagdo, a Oferta sera realizada conforme os procedimentos operacionais da
BM&FBovespa ou, a exclusivo critério dos Coordenadores, mediante transferéncia eletronica para
a conta corrente do Fundo a ser indicada pelos Coordenadores na Data da Liquidagao .

Com excecgao do Investidor que realizar a liquidagdo da oferta junto ao Escriturador, a exclusivo
critério dos Coordenadores, sera realizado o débito em conta dos recursos necessarios a
integralizacdo do Boletim de Subscricdo, o qual sera efetivado pela respectiva instituicao
participante da Oferta na Data de Liquidagao e, para este fim, o Investidor autorizara, pelo Boletim
de Subscricdo, expressamente tal débito em sua conta corrente, conforme as regras e
procedimentos particulares de cada instituicdo participante da Oferta. Sera recomendado aos
Investidores interessados na realizagdo dos Boletins de Subscricdo que verifiquem com a
respectiva instituicdo participante da Oferta de sua preferéncia, antes de celebrar o Boletim de
Subscrigdo, como sera promovido o débito em sua conta corrente na Data de Liquidagdo. As
liquidagdes na Data de Liquidacdo que ocorrerem diretamente com o Escriturador deverao ser
informadas pelo Coordenador Lider a BM&FBOVESPA.

Durante o Prazo de Colocagéo, o Investidor que subscrever Cotas recebera, quando realizada
a respectiva liquidagcdo na BM&FBOVESPA, recibo de Cota pela BM&FBOVESPA que, até a
divulgagao do Anuncio de Encerramento, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos
provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida e se
convertera em Cotas depois da divulgagdo do Anuncio de Encerramento, sendo certo que a
negociagdo das Cotas objeto da presente Oferta, em conjunto com as Cotas objeto da Primeira
Emissao, podera ocorrer apos (i) a autorizagdo da BM&FBOVESPA,; (ii) a devida integralizagdo das
Cotas objeto da presente Oferta pelos Investidores; e (iii) a divulgagdo do Anudncio de
Encerramento da Oferta. As importancias recebidas pelo Fundo a titulo de integralizacdo de
Cotas na Data de Liquidacao deverao ser aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo,
conforme previsto no Artigo 11, §3° da Instrugdo CVM n.° 472. Caso a totalidade das Cotas da
Oferta seja colocada na Data de Liquidagdo, ndo ocorram Falhas e/ou inadimplemento de
Investidores, os Coordenadores que tenham recebido Boletim de Subscricgdo do Investidor
entregardo a este as Cotas do Fundo.

Os investidores que ingressarem no Fundo por meio da presente Oferta ndo participardo em
igualdade de condi¢des com os atuais Cotistas em relagédo, exclusivamente, aos rendimentos
devidos na primeira data de distribuicdo de rendimentos logo apds o encerramento da Oferta, caso
a Data de Liquidagado da Oferta ndo ocorra no primeiro dia util do més. Nesta hipétese, na primeira
data de distribuicdo de rendimentos logo apds o encerramento da Oferta, serdo realizadas duas
formas de distribuigdo: (i) os cotistas que ingressaram no Fundo na 12 Emissdo fardo jus a
distribuicdo de rendimentos integral do respectivo periodo; e (ii) os investidores que ingressarem
no Fundo na presente Oferta fardo jus ao rendimento proporcional no respectivo periodo,
considerando, para fins de calculo dos rendimentos devidos, a data da efetiva integralizagédo das
Cotas no ambito da presente Oferta. Em seguida, ndo havera diferenga nas demais distribuicdes
de rendimentos entre os cotistas que ingressaram no Fundo na 12 Emisséo e na presente Oferta
sendo mensalmente realizadas conforme previsto no artigo 21 do Regulamento do Fundo.

As liquidagdes na Data de Liquidacdo que ocorrerem diretamente com o Escriturador deverao ser
informadas pelo Coordenador Lider a BM&FBOVESPA.
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As Cotas dos Investidores que realizaram a liquidagdo da Oferta junto ao Escriturador ndo séo
automaticamente negociaveis no ambiente da BM&FBOVESPA. Os Investidores deverao
providenciar a transferéncia das referidas Cotas para a Central Depositaria BM&FBOVESPA, para
permitir a sua negociagdo no ambiente de bolsa administrado e operacionalizado pela
BM&FBOVESPA, a qual podera ser realizada por meio de um agente de custddia de preferéncia
do Investidor. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Investidor podera incorrer em custos,
0s quais serdo estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia do Investidor que ira realizar a
transferéncia em questao.

Somente a primeira liquidagdo, na Data de Liquidagdo, sera realizada junto a BM&FBOVESPA,
sendo certo que as Cotas nao colocadas ao término do Prazo de Colocacgao serado canceladas.

As Cotas integralizadas serdo admitidas para negociagao exclusivamente no mercado secundario
de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA, sendo certo que somente serdo liberadas para
negociagdo no mercado secundario apds (i) a autorizagdo da BM&FBOVESPA; (ii) a devida
integralizagdo das Cotas objeto da presente Oferta pelos Investidores; e (iii) a divulgagdo do
Anuncio de Encerramento da Oferta.

As Cotas objeto da Primeira Emissao seréo admitidas a negociagdo secundaria em mercado de
bolsa administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA, em conjunto com as Cotas objeto da
presente Oferta, observado que nos termos da Instrugcdo CVM n° 476, as Cotas da Primeira
Emissdo somente poderao ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobiliarios
depois de: (i) decorridos 90 (noventa) dias de sua subscricgdo ou aquisi¢do pelo investidor,
conforme previsto na regulamentagao aplicavel; e, cumulativamente, (ii) apdés o encerramento da
presente Oferta ou apds decorrido o prazo de 01 (um) ano apds a data da primeira integralizacéo
de Cotas do Fundo, o que ocorrer primeiro, nos termos do Paragrafo 2° do Artigo 18 do
Regulamento do Fundo.

As Cotas ndo poderao ser alienadas fora do mercado onde estiverem registradas a negociagéo,
salvo em caso de transmisséo decorrente de lei ou de decisao judicial.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas (“Falha”),
os Investidores que nao providenciarem a integralizagdo dos valores devidos terdo seus Boletins
de Subscricdo automaticamente cancelados e serédo excluidos da Oferta. Na hipétese de Falha e
da ndo integralizagdo das Cotas pelo Investidor apés a Data de Liquidagéo, os Coordenadores
poderéao transferir as Cotas para outro(s) Investidor(es) e/ou permitir a subscrigdo por qualquer um
dos Coordenadores, € a integralizacdo de tais Cotas objeto da Falha serado realizadas pelo Preco
de Emisséo, junto ao Escriturador do Fundo, em até 5 (cinco) dias uteis contados a partir da Data
de Liquidagao.

Inadequacéo de Investimento

O investimento em Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma vez que é um
investimento em renda variavel, estando os investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e a oscilagdo das cotagbes das Cotas em bolsa. Assim, os investidores poderado perder
uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Recomenda-se, portanto, que os investidores
devem ler cuidadosamente a Secado “Fatores de Risco”, nas paginas 41 a 49 deste Prospecto,
antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos que
podem afetar de maneira adversa o investimento em Cotas do Fundo.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS.

Alteragdo das Circunstancias, Revogagéo ou Modificagao da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificar ou cancelar a Oferta, caso
ocorram alteragdes posteriores, materiais e inesperadas nas circunstancias inerentes a Oferta
existentes na data do pedido de registro de distribuicdo, que resultem em um aumento relevante
dos riscos assumidos. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar, a qualquer tempo, a
Oferta a fim de melhorar seus termos e condicbes para os investidores, conforme disposto no

27



paragrafo 3°, do artigo 25 da Instrucdo CVM n.° 400. Caso o requerimento de modificagdo das
condigdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser adiado
em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for cancelada, os atos de aceitagdo anteriores e posteriores
ao cancelamento serdo considerados ineficazes.

Na hipotese de modificagdo das condi¢des da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugéo
CVM n.° 400, os Coordenadores deverao certificar-se que os investidores que manifestarem sua
adesdo a Oferta, por meio da assinatura dos respectivos boletins de subscrigao, (a) estdo cientes
de que as condigbes da Oferta originalmente informadas foram modificadas e (b) tém
conhecimento das novas condi¢gdes. Adicionalmente, os Coordenadores deverao comunicar
diretamente aos investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a referida modificagao, pelos
mesmos meios utilizados para a divulgagao do Anuncio de Inicio da Oferta e as expensas do
Fundo, inclusive por correio eletrénico, correspondéncia fisica, ligagao telefébnica ou qualquer outra
forma de comunicacéo passivel de comprovagéo, para que os investidores confirmem, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagao dos Coordenadores, seu interesse em manter
a sua aceitagdo a Oferta, presumida a manutencdo em caso de siléncio. Se o investidor decidir
desistir da Oferta e ja tiver efetuado o pagamento das Cotas, o referido valor sera restituido ao
respectivo investidor, no prazo de 5 (cinco) dias uteis contados a partir da data final de recebimento
pelos Coordenadores das comunicagdes dos investidores sobre a desisténcia da Oferta.

Em qualquer hipétese, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores dados em
contrapartida as Cotas, conforme disposto no artigo 26 da Instru¢ado CVM n.° 400.

Suspenséo e Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM n.° 400, a CVM (a) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que: (i) esteja se processando em condigdes diversas das constantes
da Instrugdo CVM n.° 400 ou do registro; ou (ii) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (b)
devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o
qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
0s vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

A suspenséo ou o cancelamento da Oferta sera informado aos investidores que ja tenham aceitado
a Oferta, sendo-lhes facultado, na hipétese de suspenséo, a possibilidade de revogar a aceitagédo
até o 5° (quinto) dia util posterior ao recebimento da respectiva comunicagdo. Todos os
investidores que tenham revogado a sua aceitagdo, na hipétese de suspenséo, conforme previsto
acima, terao direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as Cotas, conforme o
disposto no paragrafo unico do artigo 20 da Instrugdo CVM n.° 400, no prazo de até 5 (cinco) dias
Uteis, sem qualquer remuneragéo ou corregdo monetaria.

Regime de Distribuicdo das Cotas do Fundo

A distribuicdo de Cotas sera liderada e realizada, em regime de melhores esforgos, pelos
Coordenadores.

No ambito da Oferta, os Investidores que estejam interessados em investir em Cotas deverao,
observando o Montante Minimo para Subscrigdo, realizar a subscrigdo das Cotas perante os
Coordenadores, mediante a assinatura do Boletim de Subscricdo. Os Investidores quando da
assinatura dos Boletins de Subscrigdo concederdo mandato para um dos Coordenadores para
formalizar, em nome e por conta do Investidor o respectivo recibo de pagamento das Cotas.

Na Emissdo do Fundo sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas em se verificando a

subscri¢cdo do Volume Minimo da Oferta, no montante de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de
reais).
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Publicidade e Divulgagdo de Informagdes da Oferta

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados nas paginas da rede
mundial de computadores indicadas no artigo 54-A da Instru¢do da CVM 400.

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados deverao dirigir-se
a CVM, a sede do Administrador ou dos Coordenadores ou a BM&FBOVESPA nos enderegos
indicados abaixo, e poderao obter as versdes eletrbnicas do Regulamento e do Prospecto por meio
dos websites do Administrador, do Gestor, dos Coordenadores, da CVM, ou da BM&FBOVESPA
abaixo descritos, sendo que o Prospecto encontra-se a disposi¢cdo dos investidores na CVM para
consulta e reprodugao apenas:

Coordenador Lider
BB Banco de Investimento S/A

Rua Senador Dantas, n° 105, 36° andar

Centro, Rio de Janeiro, RJ

CEP 20031-080

At.: Paula Fajardo Archanjo / Mariana Boeing Rubiniak de Araujo / Rodrigo Szabo Luiz
Telefone(11) 3149-8400

Fax: (11) 3149-8529

E-mail: securitizacao@bb.com.br

Website: www.bb.com.br/ofertapublica, opgdo Ofertas em Andamento, selecionar “BB Recebiveis
Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FII” e selecionar “Prospecto Definitivo” ou outro
documento da Oferta a ser visualizado

Coordenador
Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

Av. Chedid Jafet, n® 222, bloco B, 3° andar

Sao Paulo — SP

At.: Sra. Scheila Lofrano

Tel.: (11) 3509-6600

Fax.: (11) 3509-6699

Website: http://www.riobravo.com.br (Nessa pagina clicar em “Crédito” e, em seguida, clicar em
“BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, para acessar, em
“Documentos da 22 Emissao”, o link referente ao documento cuja visualizagdo seja desejada,
“Prospecto” ou “Regulamento”)

Ouvidoria: 0800 722 9910

Correio Eletrbénico: ouvidoria@riobravo.com.br

Administrador
BB Gestao de Recursos DTVM S.A.

Praga XV de Novembro, 20° — 2° andar

Centro, Rio de Janeiro, RJ

CEP 20010-010

At.: Sr. André Luiz de Souza Marques

Telefone: (21) 3808-7961

Fax: (21) 3808-7606

E-mail: bbdtvm@bb.com.br e fds.estruturados@bb.com.br

Website: www.bb.com.br/bbdtvm, op¢do Fundos, selecionar Fundos de Investimento Imobiliario,
selecionar “BB Recebiveis Imobiliarios” e selecionar “Prospecto Definitivo” ou outro documento da
Oferta a ser visualizado
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http://www.bb.com.br/ofertapublica
http://www.bb.com.br/bbdtvm

Gestor
Rio Bravo Investimentos Ltda.

Av. Chedid Jafet, n® 222, bloco B, 3° andar

Sao Paulo — SP

At.: Sr. Alexandre Fernandes e Souza

Tel.: (11) 3509-6600

Fax.: (11) 3509-6699

Website: http://www.riobravo.com.br (Nessa pagina clicar em “Crédito” e, em seguida, clicar em
“BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, para acessar, em
“Documentos da 22 Emissao”, o link referente ao documento cuja visualizagdo seja desejada,
“Prospecto” ou “Regulamento”)

Ouvidoria: 0800 722 9910

Correio Eletrénico: ouvidoria@riobravo.com.br

Comissao de Valores Mobiliarios — CVM

Rua Sete de Setembro, n.° 111 - 5° andar

Rio de Janeiro — RJ

Rua Cincinato Braga, 340 — 2°, 3° e 4° andares

Edificio Delta Plaza

Sao Paulo — SP

Website: www.cvm.gov.br (para acessar o Prospecto, neste site acessar “Consulta a Base de
Dados”, “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos de Investimento Registrados”. No link, buscar
por “BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FII” e clicar em continuar. Em
seguida, clicar em “BB Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario - FII” e, na pagina
seguinte, selecionar “Documentos Eventuais (assembléias, fato relevante, prospecto distribuigao,
regulamento, etc)”. Na pagina seguinte selecionar a opgédo “Prospecto Distribuicdo” e acessar
“Exemplar do Prospecto” com a data mais recente)

Ambiente de Negociagao

BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros

Praga Antonio Prado, n°® 48, 7° andar

Sao Paulo — SP

Website: http://www.bmfbovespa.com.br/pt-br/mercados/acoes/ofertas-publicas/ofertas-
publicas.aspx?aba=tabltem2&idioma=pt-br (neste website, acessar “Ofertas em Andamento”, clicar
em “BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FII” e, posteriormente, acessar
“Prospecto Definitivo”)

Contrato de Garantia de Liquidez
Nao ha e nem sera constituido fundo para garantia de liquidez das Cotas no mercado secundario.
Contrato de Distribuicdo

Por meio do Contrato de Prestagéo de Servigos de Estruturagédo, Coordenagéo e Distribuigéo
Pudblica, sob o Regime de Melhores Esforgos, das Cotas da 22 (segunda) Emissao, Série Unica, do
BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario — Fll, a ser firmado entre o Fundo, o
Coordenador Lider, o Coordenador, o Administrador, na qualidade de representante do Fundo,
contratara o Coordenador Lider para liderar a distribuicdo de Cotas do Fundo e o Coordenador
para participar da Oferta. O Contrato de Distribuicdo estara disponivel na sede do Administrador a
partir da divulgagcao do Anuncio de Inicio. A contratagdo dos Coordenadores pelo Fundo para a
realizagédo da presente Oferta foi aprovada por meio da “Ata da Assembleia Geral Extraordinaria de
Cotistas do BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FII’, datada de 04 de
margo de 2015, e devidamente registrada perante o Cartério do 6° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, em 05 de margo de 2015, sob o n° 1321081.
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Cronograma Indicativo da Oferta

Segue, abaixo, um cronograma indicativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem dos Eventos Data Prevista'”
Eventos
Pedido de Registro da Oferta na CVM 09/03/2015
2. Divulgacao do Aviso ao Mercado
DI’S[.)OFIIbIllzaQaO do P[ospecto Prellmllngr . 04/05/2015
Inicio das apresentagdes para potenciais Investidores
(roadshow)
3. Obtencgéo do Registro da Oferta 18/05/2015
4. Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 19/05/2015
5. Divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta 20/05/2015
6. 1° Periodo de Investimentos " ® 20/05/2015 até 17/06/2015
7. Divulgacdo de Comunicado ao Mercado sobre a Modificagéo
da Oferta, no que tange ao Cronograma Estimativo da Oferta 20/07/2015
e a Prorrogacéo dos Prazos da Oferta e Disponibilizagdo do
Prospecto Definitivo com as novas condi¢bes da Oferta )
8. Inicio do prazo para desisténcia do Boletim de Subscrigéo(” 21/07/2015
9. Encerrf.;mjer}E())(z)do prazo para desisténcia do Boletim de 27/07/2015
Subscricao
10. 2° Periodo de Investimentos (V@ 28/07/2015 até 04/08/2015
1. Alocacao das Ordens " 05/08/2015 até 07/08/2015
12. Data de Liquidagao (" @ 10/08/2015
13. Divulgacdo do Anuncio de Encerramento Até 06 (seis) meses

contados da divulgagéo do
Anuncio de Inicio

14. Inicio de negociagao das Cotas objeto da presente Oferta® Apds o Encerramento da
Oferta, integralizagdo das
Cotas pelo respectivo
investidor e a liberagao
para negociacao pela
BM&FBOVESPA.

™ Todas as datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragbes, suspensoes,

antecipagbes ou prorrogagbes, a critério dos Coordenadores ou de acordo com os regulamentos da

BM&FBOVESPA. Apés a obtengdo do registro da Oferta, qualquer modificagdo no cronograma da

Oferta devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, nos termos dos

Artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n.° 400.

@ Na hipétese de Falha e da néo integralizacdo das Cotas pelo Investidor apés a Data de Liquidagdo, os
Coordenadores poderdo transferir as Cotas para outro(s) Investidor(es) e/ou permitir a subscrigdo por
qualquer Coordenador, e a integralizagdo de tais Cotas objeto da Falha serdo realizadas pelo Prego de
Emissé&o, junto ao Escriturador do Fundo, em até 5 (cinco) dias uteis contados a partir da Data de Liquidagéo.
Assim, apos a Data de Liquidagdo, ndo seréo aceitos pelos Coordenadores novos Boletins de Subscricéo. O
término do periodo para distribuicdo das Cotas sera de até 6 (seis) meses contados a partir da data de
divulgagdo do Antncio de Inicio, ou até a data da divulgacao do Anuncio de Encerramento da Oferta, o que
ocorrer primeiro.

& Apods o encerramento da Oferta, a integralizagdo das Cotas pelo respectivo investidor e a liberagdo para
negociagdo pela BM&FBOVESPA, devendo ser observado que apenas as Cotas integralizadas pelos
Investidores poderdo ser negociadas.
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Demonstrativo do Custo da Distribuigcao Publica das Cotas da 22 Emissdo do Fundo
As despesas abaixo indicadas serao de responsabilidade do Fundo:

Se atingido o volume total da Oferta (R$ 80.000.000,00):

% sobre o total da

Custos da Oferta Montante (R$) "' @ Oferta*
Divulgagdo da Oferta, apresentagdes a
potenciais investidores e impressdao de R$ 90.000,00 0,1125%
exemplares do Prospecto
Comisséo de Distribuigao R$ 1.520.000,00 1,9000%
Comisséao de Estruturagcéo R$ 80.000,00 0.1000%
Consultores legais R$ 70.000,00 0.0875%
Taxa para registro na CVM R$ 82.870.00 0.1036%
Taxa de registro na Anbima R$ 2.236.80 0.002796%
Taxa de quuidagéo BM&FBOVESPA R$ 28.000,00 0.035%
Total dos custos R$ 1.873.106,80 2,3414%

™ Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.

As comissbes serdo pagas sem deducgbes e retengbes fiscais de qualquer natureza, exceto quando houver a retengdo
fiscal na fonte, nos termos da legislagdo em vigor. Quando houver referida retengdo fiscal na fonte, o Fundo sera
responsavel pelo pagamento dos respectivos tributos incidentes sobre as comissées, exclusivamente, na qualidade de fonte
pagadora, sendo certo que os valores devidos em razdo dos tributos serdo descontados das comissées previstas na tabela
acima. Ndo havera o acréscimo de qualquer valor adicional no pagamento das comissées previstas na tabela acima em
razé&o dos tributos incidentes.

Se atingido o volume minimo da Oferta (R$ 40.000.000,00):

% sobre o total da

Custos da Oferta Montante (R$) @ Oferta*
Divulgagcdo da Oferta, apresentagdes a
potenciais investidores e impressdao de R$ 90.000,00 0,2250%
exemplares do Prospecto
Comisséao de Distribuigéo R$ 760.000,00 1,9000%
Comisséo de Estruturagao R$ 40.000,00 0.1000%
Consultores Iegais R$ 70.000.00 0.1750%
Taxa para registro na CVM R$ 82.870.00 0.2072%
Taxa de registro na Anbima R$ 1.118,40 0.002796%
Taxa de liquidagao BM&FBOVESPA R$ 14.000,00 0.035%
Total dos custos R$1.057.988,40 2,6450%

™ Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.

As comissbes serdo pagas sem deducgbes e retengbes fiscais de qualquer natureza, exceto quando houver a retencéo
fiscal na fonte, nos termos da legislagdo em vigor. Quando houver referida retengdo fiscal na fonte, o Fundo sera
responsavel pelo pagamento dos respectivos tributos incidentes sobre as comissées, exclusivamente, na qualidade de fonte
pagadora, sendo certo que 0s valores devidos em razdo dos tributos serdo descontados das comissées previstas na tabela
acima. N&o havera o acréscimo de qualquer valor adicional no pagamento das comissbées previstas na tabela acima em
razéo dos tributos incidentes.

Os custos da Oferta acima descritos serdao de responsabilidade do Fundo na medida em que se
enquadrem como encargos do Fundo, nos termos da Instrugdo CVM n.° 472. Referidos custos da
Oferta serdo pagos pelo Fundo apds a integralizagédo da totalidade das Cotas colocadas no dmbito
da Oferta.
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Considerando as despesas da Oferta elencadas na tabela acima, o custo unitario de distribuicao &
de aproximadamente R$ 2,34 (dois reais e trinta e quatro centavos) por Cota, o que significa
aproximadamente 2,34% (dois inteiros e trinta e quatro centésimos por cento) do valor unitario da
Cota, na hipotese de ser atingido o Volume Total da Oferta, qual seja, R$ 80.000.000,00 (oitenta
milhdes de reais), e R$ 2,64 (dois reais e sessenta e quatro centavos) por Cota, o que significa
aproximadamente 2,64% (dois inteiros e sessenta e quatro centésimos por cento) do valor unitario
da Cota, na hipdtese de ser atingido o Volume Minimo da Oferta, qual seja, R$ 40.000.000,00
(quarenta milhdes de reais). Ressalta-se que para o calculo dos percentuais foi considerado o valor
da Cota na Data de Emissao, ou seja, R$ 100,00 (cem reais).

A integralizagao dos recursos da segunda emissdo no fundo é liquida dos custos supracitados.
Desta forma, observa-se que, apesar do valor da Cota na Data de Emissdo ser equivalente a R$
100,00 (cem reais), considerando a hipotese de ser atingido o Volume Total da Oferta, a
expectativa do valor integralizado, por cota, no fundo, sera de aproximadamente R$ 97,66 (noventa
e sete reais e sessenta e seis centavos). Na data de 27/02/2015 o fundo possuia 625.000
(seiscentas e vinte e cinco mil) cotas, cujo valor patrimonial era equivalente a R$ 99,93 (noventa e
nove reais e noventa e trés centavos). Caso o ingresso dos recursos ocorresse na referida data,
considerando o Volume Total da Oferta, haveria o ingresso de 800.000 (oitocentas mil) cotas a um
valor de R$ 97,66 (noventa e sete reais e sessenta e seis centavos), conforme informado
anteriormente no presente paragrafo. Desta forma, o valor da cota patrimonial do Fundo passaria a
ser equivalente a, aproximadamente, R$ 98,66 (noventa e oito reais e sessenta e seis centavos).

Outras Informacgodes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados deverao dirigir-se
a sede do Administrador, do Gestor, dos Coordenadores e/ou a CVM, nos enderecos indicados
abaixo, e poderdo obter as versdes eletrénicas do Regulamento e do Prospecto por meio dos
websites do Administrador, do Gestor, dos Coordenadores, da CVM, ou da BM&FBOVESPA
abaixo descritos, sendo que o Prospecto encontra-se a disposicdo dos investidores na CVM
apenas para consulta e reproducao.

Coordenador Lider
BB Banco de Investimento S/A

Rua Senador Dantas, n° 105, 36° andar

Centro, Rio de Janeiro, RJ

CEP 20031-080

At.: Paula Fajardo Archanjo / Mariana Boeing Rubiniak de Araujo / Rodrigo Szabo Luiz
Telefone(11) 3149-8400

Fax: (11) 3149-8529

E-mail: securitizacao@bb.com.br

Website: www.bb.com.br/ofertapublica, opgdo Ofertas em Andamento, selecionar “BB Recebiveis

Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FII” e selecionar “Prospecto Definitivo” ou outro
documento da Oferta a ser visualizado
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Coordenador
Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

Av. Chedid Jafet, n® 222, bloco B, 3° andar

Séo Paulo — SP

At.: Sra. Scheila Lofrano

Tel.: (11) 3509-6600

Fax.: (11) 3509-6699

Website: http://www.riobravo.com.br (Nessa pagina clicar em “Crédito” e, em seguida, clicar em
“BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, para acessar, em
“Documentos da 22 Emissao”, o link referente ao documento cuja visualizagdo seja desejada,
“Prospecto” ou “Regulamento”)

Ouvidoria: 0800 722 9910

Correio Eletrbnico: ouvidoria@riobravo.com.br

Administrador
BB Gestao de Recursos DTVM S.A.

Praga XV de Novembro, 20° — 2° andar

Centro, Rio de Janeiro, RJ

CEP 20010-010

At.: Sr. André Luiz de Souza Marques

Telefone: (21) 3808-7961

Fax: (21) 3808-7606

E-mail: bbdtvm@bb.com.br e fds.estruturados@bb.com.br

Website: www.bb.com.br/bbdtvm, op¢édo Fundos, selecionar Fundos de Investimento Imobilidrio,

selecionar “BB Recebiveis Imobiliarios” e selecionar “Prospecto Definitivo” ou outro documento da
Oferta a ser visualizado

Gestor
Rio Bravo Investimentos Ltda.

Av. Chedid Jafet, n® 222, bloco B, 3° andar

Sao Paulo — SP

At.: Sr. Alexandre Fernandes e Souza

Tel.: (11) 3509-6600

Fax.: (11) 3509-6699

Website: http://www.riobravo.com.br (Nessa pagina clicar em “Crédito” e, em seguida, clicar em
“BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, para acessar, em
“Documentos da 22 Emissao”, o link referente ao documento cuja visualizagdo seja desejada,
“Prospecto” ou “Regulamento”)

Ouvidoria: 0800 722 9910

Correio Eletrbnico: ouvidoria@riobravo.com.br
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Auditores Independentes
KPMG Auditores Independentes

Avenida Almirante Barroso, n° 52, 4° Andar,

Rio de Janeiro - RJ

At.: Bruno Vergasta de Oliveira

Tel: +55 21 3515-9119

Fax: +55 21 3515-9100

Correio Eletrénico: brunooliveira@kpmg.com.br

Website: https://www.kpmg.com/br/pt/paginas/default.aspx

Consultores Legais
Negréo, Ferrari & Bumlai Chodraui Advogados

Rua Fidenco Ramos, n.° 160, 6° andar
Vila Olimpia, Sao Paulo - SP

CEP 04551-010

At.: Dr. Carlos Eduardo Peres Ferrari
Tel: (11) 3047-0777

E-mail: carlos.ferrari@nfbc.com.br
Website: www.nfbc.com.br

Comissao de Valores Mobiliarios — CVM

Rua Sete de Setembro, n.° 111 - 5° andar

Rio de Janeiro — RJ

Rua Cincinato Braga, 340 — 2°, 3° e 4° andares

Edificio Delta Plaza

Sao Paulo — SP

Website: www.cvm.gov.br (para acessar o Prospecto, neste site acessar “Consulta a Base de
Dados”, “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos de Investimento Registrados”. No link, buscar
por “BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FII” e clicar em continuar. Em
seguida, clicar em “BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FII” e, na pagina
seguinte, selecionar “Documentos Eventuais (assembléias, fato relevante, prospecto distribuigao,
regulamento, etc)’. Na pagina seguinte selecionar a opgédo “Prospecto Distribuicdo” e acessar
“Exemplar do Prospecto” com a data mais recente)

Ambiente de Negociagao

BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros

Praga Antonio Prado, n°® 48, 7° andar

Sao Paulo — SP

Website: http://www.bmfbovespa.com.br/pt-br/mercados/acoes/ofertas-publicas/ofertas-
publicas.aspx?aba=tabltem2&idioma=pt-br (neste website, acessar “Ofertas em Andamento”, clicar
em “BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FIlI” e, posteriormente, acessar
“Prospecto Definitivo”)
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3.

DESTINAGAO DOS RECURSOS
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DESTINAGAO DOS RECURSOS

O Administrador do Fundo estima que os recursos liquidos obtidos no ambito da Oferta sejam de
aproximadamente R$ 78.126.893,20 (setenta e oito milhdes e cento e vinte seis mil e oitocentos e
noventa e trés reais e vinte centavos), apés a deducédo das despesas da presente Oferta e das
demais despesas estimadas a ela relativas, considerando a colocacdo da totalidade das Cotas
objeto da Oferta pelo preco de R$ 100,00 (cem reais) por Cota.

Conforme o grafico abaixo o qual faz parte do Estudo de Viabilidade constante do anexo lll a este
Prospecto, os recursos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serao preponderantemente
aplicados em Ativos Imobilidrios, observada a Politica de Investimento do Fundo descrita no
Capitulo IV do Regulamento, sob a responsabilidade do Gestor, conforme legislagdo e
regulamentagao aplicaveis e observadas as disposigdes previstas no Artigo 5° do Regulamento do
Fundo. O Gestor estima que a alocagdo em CRIs represente até 90% do patriménio do Fundo. Ao
longo do prazo de funcionamento do Fundo, o montante alocado em LCI varia conforme o ritmo de
alocagao de recursos nos ativos-alvo (CRIs). O caixa foi projetado partindo do volume inicial
disponivel apds a integralizagdo de cotas do Fundo e alocagao em LCI. A partir dai, ao longo do
prazo de funcionamento do Fundo, o saldo de caixa varia conforme o ritmo de alocagédo de
recursos nos ativos-alvo (CRIs), alocagdo em outros ativos imobiliarios (LCI), pagamentos de juros
aos cotistas, amortizagédo de cotas, pagamento de taxas e custeio do Fundo.

mai/l5 jun/13 set/l6 set/l7 set/|§ set/l9 se20 set/2| set/2) setl3 set/4

0° més 1° més [6°més  28°més  40°més  2°més  64°més  TE'més  08°més  100°més

% Alocada em CRI 90,00% 45,00% 90,00% 90,00% 90,00% 50,00% 90,00% 90,00% 50,00% 50,00% 90,00%
Patrimanio Liquido (R9) 62272124 140399017 141740211 124959340 108056235 90995541 73816965 56518212 39090716 2133345 3841942
Cota Patrimonial (R$) 99,64 9853 9947 100,19 8833 7636 6430 5116 3993 2761 1520
Resultado 2 ser distribuido (95%) ~ 698.985 1458146  1689.043 1400969  1.I83681 99046l 837400 634442 409371 182712 3816686
Rendimento por cota (R$/més) 12 102 119 098 08 070 059 045 029 013 268
Dividend Yield (22) 1347% 2.46% 14.30% 1345% [3,15% 13,08% 1361% 347% 1257% 10,18%  119211%
Amortizagdo Paga 000 000 000 1250 1250 1250 1250 1250 1250 1250 1250

TIR Investidor: Inflagao + 7,70%

Premissas da projecéao:

* Posicdo em CRIs atingindo 90% do Patrimbnio Liquido apés 6 meses da segunda
emissao. Esta alocagcdo em proporgdo do Patriménio Liquido € mantida por todo o prazo
do fundo;

*+ Recebimento de rendimentos no caixa no mesmo periodo em que os resultados sao
apurados por competéncia;

* Amortizagdo dos CRIs em linha com amortizagédo do passivo do Fundo;

» Distribuicdo de 95% do resultado gerado em cada periodo;

* Rentabilidade média prevista para a Carteira de CRIs: Inflagéo + 9,00% a.a.;

* Rentabilidade média prevista para as LCls: 93% CDI;

* Rentabilidade média prevista para o Caixa (over): 77,5% CDI;

* Inflagdo estimada durante o prazo do Fundo: 6,60% a.a.;

* Despesas Gerais do fundo sendo corrigidas anualmente pela inflagdo no periodo.
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O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA
PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO, RENTABILIDADE OU DESEMPENHO DO
FUNDO OU DE SUAS COTAS POR PARTE DA ADMINISTRADORA OU DA GESTORA, TENDO
SIDO ELABORADO COM BASE EM PARAMETROS E PREMISSAS TEORICAS. AINDA QUE
OBJETIVAS, LEVANDO EM CONSIDERACAO AS CONDICOES ATUAIS DE MERCADO.
MESMO QUE TAIS PARAMETROS E PREMISSAS SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA DE
QUE A RENTABILIDADE ALMEJADA SERA OBTIDA. RENTABILIDADE PASSADA NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. O ESTUDO DE VIABILIDADE
COMPLETO ESTA DISPONIVEL NO PROSPECTO DESTA EMISSAO. AOS INVESTIDORES E
RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DOS FATORES DE RISCO, DESCRITOS NESSE
PROSPECTO. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO
ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS LA DESCRITOS, QUE PODEM AFETAR A RENTABILIDADE
DO FUNDO. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DA
ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

Para informacdes sobre a estratégia de investimento do Fundo, ver Secdo “Estratégia de
Investimento do Fundo” na pagina 93 deste Prospecto.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO
ANEXO Il A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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4.

FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua propria situa¢do financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informagbes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, composigdo da
Carteira do Fundo e aos fatores de risco aos quais o Fundo e os investidores estdo sujeitos,
incluindo, aqueles descritos a seguir.

Riscos associados ao Brasil e a fatores macroeconémicos

Riscos relacionados a fatores macroeconbémicos, politicas governamentais e globalizagdo

Dentro de sua Politica de Investimento e da regulamentacdo em vigor, o Fundo desenvolve suas
operagdes exclusivamente no mercado brasileiro, estando portanto sujeito a influéncia das politicas
governamentais. Na medida em que o governo se utiliza de instrumentos de politica econémica,
tais como regulagéo da taxa de juros, interferéncia na cotagdo da moeda brasileira e sua emissao,
alteracdo da aliquota de tarifas publicas, nivel de rigidez no controle dos gastos publicos, criagdo
de novos tributos, entre outros, pode produzir efeitos diretos e/ou indiretos sobre os mercados,
especialmente o de capitais e o imobiliario.

Por atuar no mercado brasileiro, o Fundo esté sujeito aos efeitos da politica econdmica e a ajustes
nas regras dos instrumentos utilizados no mercado imobiliario, praticada pelos Governos Federal,
Estaduais e Municipais, podendo gerar mudancgas nas praticas de investimento do setor.

Além disso, em um momento em que o inter-relacionamento das economias mundiais € muito
intenso e a necessidade de capital externo, sobretudo para as nagdes em desenvolvimento, é
significativa, a credibilidade dos governos e a implementagdo de suas politicas tornam-se fatores
fundamentais para a sustentabilidade das economias.

Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder
aquisitivo da moeda e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores
externos, podem influenciar os resultados do Fundo.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, poderao resultar em perdas aos Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo
ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, qualquer indenizagédo, multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de
tais eventos.

Riscos relacionados ao investimento em Cotas

Risco relacionado a liquidez

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes significativos de
recursos, com um numero reduzido de interessados em realizar negd6cios de compra e venda de
cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario.
Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo
quando da extingao do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das Cotas quando de sua
eventual negociagdao no mercado secundario.
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Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario terem dificuldade em
realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negocia¢do no
mercado de bolsa ou de balcao organizado, ou obter precos reduzidos na venda das cotas, bem
como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas cotas junto a CVM.

Ademais, as Cotas objeto da 1% Emissdo somente poderdo ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscrigédo ou
aquisicao pelo investidor e, cumulativamente, apés o encerramento da 22 Emissao ou apos decorrido
0 prazo de 01 (um) ano apés a data da primeira integralizagdo de Cotas do Fundo, o que ocorrer
primeiro, nos termos do Paragrafo 2° do Artigo 18 do Regulamento do Fundo. Deste modo, o
Investidor Qualificado que adquiriu as Cotas no ambito da 12 Emissao esta ciente que tera que
esperar o prazo acima mencionado para negociar suas Cotas no mercado secundario e que
decorrido o referido prazo o Investidor Qualificado pode ter suas cotas desvalorizadas.

Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida por CRI, LH, LCI e Cotas de FlI, a
propriedade de Cotas do Fundo n&o confere aos seus titulares propriedade sobre os CRI, as LH,
as LCl ou as Cotas de FII.

Risco tributario

A Lei n.° 9.779/99, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo
isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que distribuam, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e
os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso I, da Lei n.° 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na
declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata (i)
sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e
que (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
fundo.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigdo do mencionado diploma
legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isen¢des
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Adicionalmente, o tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas podera ser
alterado nas seguintes hipéteses: (i) caso a quantidade de Cotistas do Fundo se torne inferior a 50
(cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas exclusivamente em mercado de bolsa
ou de balcao organizado.
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Risco de alteragées tributarias e mudangas na legislagéao

O risco tributario engloba também o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isencdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigagbes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados
tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagéo
financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em
razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Auséncia de garantia

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital
investido pelos Cotistas.

Riscos associados ao investimento no Fundo

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento nas Cotas do Fundo é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que
a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagao e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos
Imobiliarios. No caso em questado, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependeréo,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com a amortizagéo e resgate dos CRI, das LH,
das LCI e das Cotas de Fll em que o Fundo venha a investir.

Risco de decisbes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agodes, nas esferas civel e tributaria. Nao ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes para cumprir com os custos decorrentes de
tais processos, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricéo e
integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo

Os recursos do Fundo serdo preponderantemente aplicados em Ativos Imobiliarios, observado o
disposto na Politica de Investimento descrita no Regulamento. Portanto, trata-se de um fundo
genérico, que pretende investir em tais Ativos Imobiliarios, mas que nem sempre tera, no momento
em que realizar uma nova emissdo, uma definicdo exata de todos os Ativos Imobiliarios que serédo
adquiridos para investimento.

Pode ocorrer que as Cotas de uma determinada emissdo ndo sejam todas subscritas e os recursos
correspondentes nao sejam obtidos, fato que obrigaria o Administrador a rever a sua estratégia de
investimento. Por outro lado, o sucesso na colocagdo das Cotas de uma determinada emissédo nao
garante que o Fundo encontrara Ativos Imobiliarios com as caracteristicas que pretende adquirir ou
em condigdes que sejam economicamente interessantes para os Cotistas. Em ultimo caso, o
Administrador podera desistir das aquisicbes e propor, observado o disposto no Regulamento, a
amortizagédo parcial das Cotas do Fundo ou sua liquidagdo, sujeitas a aprovagédo dos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.
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Considerando-se que por ocasido de cada emissao ainda ndo se tera definido todos os Ativos
Imobiliarios a serem adquiridos, o Cotista devera estar atento as informagdes a serem divulgadas aos
Cotistas sobre as aquisicdes do Fundo, uma vez que existe o risco de uma escolha inadequada dos
Ativos Imobiliarios pelo Administrador e pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos
Cotistas.

Riscos relativos aos CRI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isengdo no pagamento de imposto de renda
sobre rendimentos de CRI. Alteragdes futuras na legislagao tributaria poderdo eventualmente reduzir
a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forca da Lei 12.024 de 27 de agosto de 2009,
conforme alterada, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento
imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente séo isentos de imposto de renda.
Eventuais alteragdes na legislagao tributaria, eliminando tal isengéo, criando ou elevando aliquotas
do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI
poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo esperada pelos Cotistas.

Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobiliaria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderao vir a ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia
securitizadora emissora destes CRI, devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia
securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacao dos CRI, ela podera nao ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n.° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetagdo ou a separagcéo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes s&o atribuidos.” Em seu
paragrafo Unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os
que tenham sido objeto de separagéo ou afetacdo”. Ainda que a companhia securitizadora emissora
dos CRI, institua regime fiduciario sobre os créditos imobiliarios que constituam o lastro dos CRI, por
meio do termo de securitizagdo, e tenha por propdsito especifico a emissdo de certificados de
recebiveis imobiliarios, caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os
credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora
eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o
produto de realizacdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de
faléncia. Nesta hipotese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o
pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigacbes da companhia securitizadora, com
relagédo as despesas envolvidas na emissao de tais CRI.

Riscos relativos aos créditos imobiliarios que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipagédo podera afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizagdo e/ou resgate dos CRI, bem como a
rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro
dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI,
conforme a disponibilidade de recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI
poderao sofrer perdas financeiras no que tange a néo realizagéo do investimento realizado (retorno
do investimento ou recebimento da remuneragdo esperada), bem como o Gestor podera ter
dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragéo do CRI.
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A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI, de honrar as obrigagdes decorrentes
dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a
emissao dos CRI e da excusséo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios
representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es),
correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagao
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragdo, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais, bem como os respectivos acessorios. O patriménio separado constituido em
favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelo Fundo, e pelos demais titulares dos
CRI, dos montantes devidos, conforme previsto nos termo de securitizagdo, depende do recebimento
das quantias devidas em fung¢ado do(s) contrato(s) imobiliario(s), em tempo habil para o pagamento
dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-
financeira do(s) devedor(es) podera afetar negativamente a capacidade do patrimbnio separado de
honrar suas obriga¢des no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Riscos atrelados aos fundos investidos

O Administrador e o Gestor desenvolvem seus melhores esforcos na selecdo, controle e
acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforgcos, pode nado ser
possivel para o Administrador identificar falhas na administragdo ou na gestdo dos fundos em cujas
cotas o Fundo venha a investir, hipdéteses em que o Administrador e/ou o Gestor nao responderao
pelas eventuais consequéncias.

Risco de aporte de recursos adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira de investimentos do Fundo que acarretem em patriménio
negativo do Fundo, os Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além
do valor de subscri¢ao e integralizagédo de suas Cotas.

Risco de o Fundo néo captar a totalidade dos recursos

Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuicdo ndo sejam subscritas todas as Cotas
da respectiva emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o Fundo
detenha um patriménio menor que o estimado. Tal fato pode ensejar uma redugéo na expectativa
de rentabilidade do Fundo.

Risco de oscilagdo do valor das Cotas por marcagdo a mercado

Os Ativos Financeiros em que o Fundo venha a investir devem ser “marcados a mercado”, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo; como
consequéncia, o valor da Cota do Fundo podera sofrer oscilagées frequentes e significativas,
inclusive no decorrer do dia.

Risco de inexisténcia de quorum nas deliberacbes a serem tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, & possivel que as matérias que
dependam de quorum qualificado figuem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quorum
na instalacdo (quando aplicavel) e na votagdo de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagéo
antecipada do Fundo.

Risco de Governancga

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os
socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; e (c) empresas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios, exceto quando forem os
unicos Cotistas do Fundo ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas presentes. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a

¢”, caso estas decidam adquirir Cotas do Fundo.
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Risco de Elaboragao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

O estudo de viabilidade apresentado no Anexo Ill deste Prospecto foi elaborado pelo Gestor, que é
empresa do grupo econémico do Coordenador, existindo, portanto, risco de conflito de interesses
conforme melhor descrito no item “Risco de Conflito de Interesses” deste Prospecto. O Estudo de
Viabilidade pode nado ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO
ANEXO Il A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Risco de conflito de interesses

O Administrador, além de instituicdo administradora do Fundo, € empresa do mesmo grupo
econdmico do Coordenador Lider e do Escriturador. O Gestor, além de gerir a carteira do Fundo é
empresa do mesmo grupo econdmico do Coordenador. Nao ha garantia que, no futuro, ndo venha
a existir conflitos de interesses por parte do Administrador e do Gestor, em razado de fung¢des por
eles exercidas, o que podera causar efeitos adversos ao Fundo e a sua carteira.

Né&o sera emitida carta de conforto pelo Auditor Independente do Fundo no &dmbito da presente
Oferta

No ambito da presente Oferta ndo sera emitida carta de conforto pelo Auditor Independente.
Consequentemente, o Auditor Independente ndo se manifestou acerca da consisténcia das
informacgdes financeiras constantes deste Prospecto e demais documentos da Oferta, inclusive as
informacgdes financeiras constantes do Estudo de Viabilidade.

Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo

Podera ocorrer situacdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicédo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagcbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
fungéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

O Fundo destinara os recursos provenientes da distribuicdo de suas Cotas para a aquisigdo dos
Ativos Imobiliarios, que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de
Investimento.

O Fundo tera prazo de duragéo de 10 (dez) anos, contados a partir da data em que ocorrer a
primeira integralizagcédo de cotas do Fundo.

Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor
do ativo em questéo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos cotistas.

Adicionalmente, conforme previsto acima, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu
patriménio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor, no caso de investimentos em
CRI, o patrimbnio separado em questdo. Sendo assim, a concentragdo por patriménio separado
esta limitada ao percentual acima; todavia, a concentragcéo por devedor podera ser superior aquela
determinada no artigo 6° paragrafo 1° do Regulamento.
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Risco relativo a auséncia de novos investimentos em Ativos Imobiliarios

Os Cotistas estdo sujeitos ao risco decorrente da nado existéncia de oportunidades de
investimentos para o Fundo, hipétese em que os recursos do Fundo permanecerao aplicados em
outros Ativos imobiliarios ou Ativos Financeiros, nos termos previstos no Regulamento.

Risco decorrente das operagbes no mercado de derivativos
A contratagdo de instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo se essas operagdes sejam
projetadas para proteger a carteira, podera aumentar a volatiidade do Fundo, limitar as
possibilidades de retorno nas suas operagdes, ndo produzir os resultados desejados e/ou podera
provocar perdas do patriménio do Fundo e de seus Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagdo Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos Imobiliarios poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizagao extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relacdo aos Critérios de Concentragdo. Nesta hipotese, podera haver
dificuldades na identificacdo pelo Gestor de ativos que estejam de acordo com a Politica de
Investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimdnio
do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador,
pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

Risco de Nao Colocagéo ou Colocacgao Parcial da Oferta

A assembleia geral de Cotistas autorizou a subscricdo parcial das Cotas representativas do
patriménio do Fundo ofertadas publicamente por meio da presente Oferta, estipulando um
montante minimo para subscricdo de Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas nao
colocadas, observadas as disposi¢des da Instrugdo CVM n.° 400.

Caso nao seja atingido o Volume Minimo da Oferta, a presente oferta publica de distribuicdo de
Cotas sera cancelada. Caso haja integralizacdo e a Oferta seja cancelada, fica o Administrador
obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na proporgao das
Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo acrescido dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo no periodo.

Informago6es contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagbes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do
Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Embora as informagdes constantes deste Prospecto tenham sido obtidas de fontes idéneas e
confiaveis e as perspectivas do Fundo sejam baseadas em convicgbes e expectativas razoaveis,
nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas.
Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacbes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras
fontes independentes, tais como a Fundagdo Getulio Vargas. As informagbes sobre o mercado
imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto, foram obtidas por meio de pesquisas internas,
pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor. Tais declaracbes tém como
base informacdes obtidas de fontes consideradas confiaveis, tais como SECOVI e IBGE, dentre
outras.
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O BB RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
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O BB RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Estrutura do Fll e Principais Intervenientes
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Base Legal

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, tendo como base legal a Lei n.°
8.668/93 e a Instrugcdo CVM n.° 472,

Constituicdo e Prazo de Duragao

A constituicdo do Fundo foi formalizada em 22 de julho de 2014, com a aprovagéo do inteiro teor do seu
Regulamento, tendo seu respectivo ato de constitui¢do sido registrado em 24 de julho de 2014, sob o n°
960645, perante o 4° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro. A atual versdo do regulamento do Fundo foi aprovada por meio da “Afa da
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento
Imobiliario - FlI" registrado no 4° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de
Janeiro, sob o n°® 972482, em 28.04.2015.

O Fundo tera prazo de duracdo de 10 (dez) anos contados a partir de 11.09.2014, data em que
ocorreu a primeira integralizagdo de cotas do Fundo no dmbito da Primeira Emissédo do Fundo.

O registro de funcionamento do Fundo foi deferido pela CVM sob o Cédigo CVM n° 328-0, em 12
de setembro de 2014.

Principais Caracteristicas da 12 Emissao

Por meio do “Instrumento de Constituicdo do BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobiliario - FII", datado de 22 de julho de 2014, e devidamente registrado
perante o Cartério do 4° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de
Janeiro, em 24 de julho de 2014, sob o n® 960645 (Instrumento de Constituigdo), foram
aprovados (i) a 12 Emissao, em série Unica, de cotas do Fundo; e (ii) a oferta publica com
esforgos restritos de colocagao das Cotas da 12 Emissao.



Os Coordenadores realizaram os servigos de distribuicdo publica com esforgos restritos de
colocacéao das Cotas ofertadas na 12 Emissao.

No ambito da 12 Emiss&o, o Fundo emitiu 1.400.000 (um milhdo e quatrocentas mil) Cotas, no
valor total de R$ 140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes de reais). Nos termos do
Comunicado de Encerramento de Distribuicao Publica, com Esforcos Restritos de Colocacgao,
das Cotas da 12 (Primeira) Emissao, Série Unica, do Fundo, elaborado nos termos do Anexo |
da Instrucao CVM n° 476, protocolado na CVM em 12 de setembro de 2014, foi encerrada a
distribuicdo da 1 Emissao, sendo que 625.000 (seiscentas e vinte e cinco mil) Cotas foram
subscritas e integralizadas no ambito da 1 Emissdo, no valor total de R$ 62.500.000,00
(sessenta e dois milhdes e quinhentos mil reais). O restante das Cotas que néo foram subscritas
e integralizadas no ambito 12 Emiss&o foram canceladas pelo Administrador. O registro de
funcionamento do Fundo foi deferido pela CVM sob o Cdédigo CVM n°® 328-0, em 12 de
setembro de 2014. Atualmente, o Fundo conta com 11 (onze) cotistas.

A distribuicdo das Cotas da 12 Emisséo foi realizada, em mercado de balcdo ndo organizado,
sendo certo que a integralizacdo das Cotas da 12 Emissdo ocorreu de acordo com os
procedimentos internos da BM&FBOVESPA.

Nos termos do Oficio SAF 248/14 de 20 de agosto de 2014 e do Oficio 085/2015-DRE de 16 de
abril de 2015, a BM&FBOVESPA S.A. deferiu a listagem do Fundo para negociagédo das Cotas
de sua emissdo no mercado de bolsa operacionalizado e administrado pela BM&FBOVESPA
S.A., observado o disposto neste Prospecto e no Regulamento. As Cotas objeto da 12 Emissao
serao admitidas a negociacdo secundaria em mercado de bolsa administrado e operacionalizado
pela BM&FBOVESPA, em conjunto com as Cotas objeto da presente Oferta, observado que nos
termos da Instrucdo CVM n° 476, as Cotas da 12 Emissdo somente poderdo ser negociadas nos
mercados regulamentados de valores mobiliarios depois de: (i) decorridos 90 (noventa) dias de sua
subscricdo ou aquisicdo pelo investidor, conforme previsto na regulamentacdo aplicavel; e,
cumulativamente, (ii) apés o encerramento da presente Oferta ou apds decorrido o prazo de 01
(um) ano apds a data da primeira integralizagdo de Cotas do Fundo, o que ocorrer primeiro, nos
termos do Paragrafo 2° do Artigo 18 do Regulamento do Fundo.

Os recursos oriundos da 12 Emissao de Cotas foram aplicados conforme a Politica de
Investimento do Fundo descrita no Capitulo IV do Regulamento, sob a responsabilidade do Gestor,
conforme legislagdo e regulamentacao aplicaveis e observadas as disposicdes previstas no Artigo
5° do Regulamento do Fundo.

Publico Alvo do Fundo

Sem prejuizo do Publico Alvo da presente Oferta ser direcionado, conjuntamente, a (i) regimes
préprios de previdéncia social instituidos pela Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou por
Municipios; e (ii) entidades fechadas de previdéncia complementar, observado o Montante Minimo
para Subscri¢cdo, o publico alvo do Fundo é destinado a todo e qualquer investidor, considerando
pessoas fisicas e juridicas, que podem ou nao ser investidores institucionais, residentes e
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, bem como fundos de
investimento.

Administragao

Compete ao Administrador, observadas as restricoes impostas pela Lei n.° 8.668/93, pela Instrugcao
CVM n.° 472, pelo Regulamento, ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas:
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(i)
(i)
(iii)

administrar o Fundo, fixando a orientagado geral de seus negécios e praticando todos os
atos necessarios a adequada gestéo patrimonial do Fundo;

convocar e presidir a Assembleia Geral de Cotistas, sem prejuizo do disposto no artigo 34
do Regulamento; e

contratar o auditor independente do Fundo.

No uso de suas atribuigbes o Administrador tem poderes para:

(i)
(ii)

(iif)
(iv)

(v)

realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do
Fundo;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio do Fundo, inclusive o de propor agdes, interpor recursos e oferecer excegoes;
abrir e movimentar contas bancarias em nome do Fundo;

transigir e praticar, enfim, todos os atos necessarios a administracdo do Fundo,
observadas as limitagdes legais e regulamentares em vigor; e

representar o Fundo em juizo ou fora dele.

Constituem obrigagdes do Administrador:

(i)

(i)
(iif)
(iv)
(v)

(vi)
(vii)
(viii)

(ix)
(x)

(xi)

Gestor

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) o registro de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentacgao relativa aos imoéveis, as operagdes e ao patriménio do Fundo;
d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e

e) 0 arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e do Gestor.

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da
Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo , exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do Fundo e dos Cotistas, empregando, na
defesa de seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstancias e praticando
todos os atos, judiciais ou extrajudiciais, necessarios a assegura-los;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacgéo referida no item (ii) acima até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagao previstos na Instrugdo CVM n.° 472 e no
Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;
observar as disposigbes constantes do Regulamento e deste Prospecto, bem como as
deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas; e

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando
0s servicos prestados por terceiros contratados, se algum, e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, se algum.

Para o exercicio de suas atribuicdes, o Administrador contratou, conforme previsto no
Regulamento, o Gestor, para prestar, entre outros, os seguintes servicos:

(i)

adquirir, alienar e gerenciar os Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros da carteira de
investimentos do Fundo, observada a Politica de Investimento e os critérios de
diversificacdo da carteira de investimentos do Fundo previstos no Regulamento e na
legislacéo e regulamentagédo vigente;
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(ii) conduzir e executar estratégia de investimento em Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros,
buscando obter a melhor rentabilidade para o Fundo, analisando e selecionando os Ativos
Imobiliarios;

(iii) realizar a prospecgao e originagdo de CRI;

(iv) fornecer ao Administrador todos os documentos que amparam os Ativos Imobiliarios e
Ativos Financeiros apresentados ao Fundo, incluindo, sem limitagao e quando aplicavel, (a)
copia dos respectivos contratos representativos dos direitos creditérios imobiliarios, (b)
termo de securitizacdo, (c) matricula de imoveis, e todo e qualquer documento solicitado
vinculado a emissado dos CRI e (d) material explicativo dos CRI contendo (i) seus termos e
condi¢gdes gerais, (ii) os critérios de elegibilidade adotados na selecdo dos créditos
imobiliarios (iii) as caracteristicas do(s) empreendimento(s) e do(s) originadores dos
créditos imobiliarios;

(v) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Imobiliarios e dos
Ativos Financeiros do Fundo; e

(vi) encaminhar ao Administrador em até 50 (cinquenta) dias ap6s o encerramento do primeiro
semestre, e até 80 (oitenta) dias apds o encerramento do exercicio social do Fundo, as
informacgdes de sua competéncia necessarias para a elaboracgao de relatério nos termos do
§2° do artigo 39 da Instrugdo CVM n.° 472.

Substituicdo do Administrador, do Gestor e de outros prestadores de servico do Fundo

O Administrador e o Gestor deverao ser substituidos nas hipéteses de renuncia ou destituicdo por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Na hipotese de renuncia do Administrador ou do Gestor, o Administrador fica obrigado a convocar
imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o respectivo substituto ou deliberar a
liquidagao do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds a rendncia
deste.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador ndo convoque a Assembleia
Geral de Cotistas de que trata o paragrafo acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

Na hipétese de descredenciamento do Administrador ou do Gestor para o exercicio da atividade de
administragdo de carteira, por decisdo da CVM, ficara o Administrador obrigado a convocar
imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o respectivo substituto, a se realizar no
prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5%
(cinco por cento) das Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagéo
da Assembleia Geral de Cotistas.

No caso de descredenciamento do Administrador, a CVM devera nomear Administrador temporario
até a eleicdo de nova administracdo. No caso de descredenciamento do Gestor, o Administrador
exercera temporariamente as fungdes do Gestor até a eleicdo do respectivo substituto ou até a
deliberagao pela liquidagao do Fundo.

No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador cabera ao liquidante designado pelo BACEN,
sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrugdo CVM n.° 472, convocar a Assembleia Geral de
Cotistas, no prazo de 05 (cinco) dias uteis, contados da data de publicagdo no Diario Oficial da
Unido, do ato que decretar a liquidagédo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigdo do novo
Administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo.
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Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unidao do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial do Administrador, o Banco Central do Brasil nhomeara uma nova instituicdo para
processar a liquidacdo do Fundo, ficando a instituigdo liquidante obrigada a arcar com os custos de
remuneragao do Administrador assim nomeado.

Restrigbes as operagbes do Fundo

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas atribuicdes e utilizando recursos ou
ativos do Fundo:

(i receber depdsito em sua conta corrente;
(ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(iii) contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo Fundo;

(v) aplicar no exterior os recursos captados no pais;

(vi) aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

(vii) vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacao via chamada de capital;

(viii)  prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) realizar operagdes do Fundo, quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre
o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor, ou entre o Fundo e o empreendedor, ressalvado
o disposto no paragrafo 3° do artigo 59 do Regulamento;

(x) constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

(xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas na
Instrugdo CVM n.° 472;

(xii) realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicbes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

(xiii)  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegao patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no
maximo, o valor do patrimdnio liquido do Fundo; e

(xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela
CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Responsabilidade

O Administrador e o Gestor, dentre as atribuicdes que lhe sdo conferidas nos termos do
Regulamento e da Instrugdo CVM n.° 472, no limite de suas responsabilidades, serdo responsaveis
por quaisquer danos causados ao patriménio do Fundo decorrentes de: (a) atos que configurem
ma gestao ou gestao temeraria do Fundo; e (b) atos de qualquer natureza que configurem violagdo
da lei, da Instrugdo CVM n.° 472, do Regulamento, da deliberagdo dos Representantes dos
Cotistas, ou ainda, de determinagédo da Assembleia Geral de Cotistas.
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O Administrador e o Gestor ndo serdo responsabilizados nos casos de forca maior, assim
entendidas as contingéncias que possam causar redugao do patriménio do Fundo ou de qualquer
outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando
impossivel o cumprimento das obrigagdes contratuais por eles assumidas, tais como atos
governamentais, moratorios, greves e outros similares.

O Administrador e o Gestor, seus administradores, empregados e prepostos, salvo nas hipoteses
previstas no artigo 26 do Regulamento, ndo serdo responsaveis por eventuais reclamagdes de
terceiros decorrentes de atos relativos a gestdo do Fundo (entendendo-se que tal atuagéo se
verifica sempre no interesse do Fundo), devendo o Fundo ressarcir, em até 10 (dez) dias contados
do recebimento da solicitagdo o valor de tais reclamagdes e de todas as despesas legais razoaveis
incorridas pelo Administrador, Gestor, seus administradores, empregados ou prepostos,
relacionados com a defesa em tais processos.

A obrigagdo de ressarcimento acima prevista abrangera qualquer responsabilidade de ordem
comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem como de multas, juros de mora, custas e
honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer processo. O disposto acima prevalecera
até a execucgao de decisao judicial definitiva.

A obrigacao de ressarcimento prevista neste artigo esta condicionada a que o Administrador, o
Gestor, seus administradores, empregados ou prepostos notifiquem o Fundo e o Representante
dos Cotistas acerca de qualquer reclamagdo e tomem as providéncias a ela relacionadas, de
acordo com o que o Fundo, através do Representante dos Cotistas ou de deliberagdo de
Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer, ficando o Administrador desde logo
autorizado a constituir “ad referendum”, a previsdo necessaria e suficiente para o Fundo cumprir
essa obrigacgao.

Escrituracao das Cotas do Fundo

A escrituragao das cotas do Fundo sera realizada pelo BANCO DO BRASIL S.A,, instituicao financeira,
constituida na forma de sociedade de economia mista com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 01,
Bloco G, S/N, Asa Sul - Brasilia (DF), inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 00.000.000/0001-91 instituicao
financeira, autorizada pela CVM, ou a instituicao financeira devidamente habilitada a prestar tais
servigos que vier a substituir o atual escriturador das cotas do Fundo.

Custodia dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros

A prestagdo dos servigcos de processamento, controladoria e custddia qualificada dos Ativos
Imobiliarios e dos, Ativos Financeiros integrantes da carteira de investimentos do Fundo sera
realizada pelo ITAU UNIBANCO S.A., com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha - Torre
Olavo Setubal, Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04,
instituicdo financeira autorizada pela CVM, instituicdo financeira, autorizada pela CVM, ou a
instituicdo financeira devidamente habilitada a prestar tais servicos que vier a substituir o atual
Custodiante.

Demonstracoes Financeiras e Auditoria

O Fundo tem escrituragdo contabil prépria, destacada daquela relativa ao Administrador,
encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

As demonstracdes financeiras do Fundo s&o auditadas anualmente pela KPMG Auditores
Independentes, com sede na Avenida Almirante Barroso, n°® 52, 4° Andar, na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 57.755.217/0003-90.

Os trabalhos de auditoria compreendem, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposigcbes
legais e regulamentares por parte do Administrador.

No ambito da presente Oferta ndo sera emitida carta de conforto pelo Auditor Independente.
Consequentemente, o Auditor Independente ndo se manifestou acerca da consisténcia das
informacgdes financeiras constantes deste Prospecto e demais documentos da Oferta, inclusive as
informacgdes financeiras constantes do Estudo de Viabilidade.

O Fundo estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboracdo, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.
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Objetivo de Investimento e Politica de Investimento

O Fundo tem por objetivo a realizagao de investimentos preponderantemente aplicados em Ativos
Imobiliarios (CRIs em conjunto com as LCls, LHs e Cotas de Fll), observada a Politica de
Investimento do Fundo descrita no Capitulo IV do Regulamento, sob a responsabilidade do Gestor,

conforme legislagdo e regulamentagéo aplicaveis e observadas as disposi¢des previstas no Artigo
5° do Regulamento do Fundo.

BB Recebiveis Imobiliarios

Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

Ativos Imobiliarios Ativos Financeiros

CRl LCI Titulos de Renda Fixa
(preponderantemente) (Publicos e Privados)
Cotas de

s . afrz s

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Titulos de Renda Fixa, com vencimento de meédio a longo prazo, lastreados em créditos e recebiveis imobiliarios,
emitidos por sociedades securitizadoras.

Letra de Crédito Imobiliario

Titulos de Renda Fixa, lastreados em créditos imobiliarios garantidos por hipoteca ou alienagio fiduciaria, emitidos
por Bancos e demais Instituigdes com carteira de crédito imobilidrio, autorizadas pelo Banco Central do Brasil.

Letra Hipotecaria

Titulos de Renda Fixa, emitidos por Bancos ou Sociedades Hipotecarias, lastreados em créditos imobiliarios.

Cotas de Outros Fundos de Investimento Imobiliarios

Condominio fechado, que aplica seus recursos em empreendimentos ou ativos imobiliarios, para percepgiao de
rentabilidade periodica ou ganho de capital.

A Politica de Investimento do Fundo observara as seguintes disposigdes:

(i) O Fundo tera por politica basica realizar investimentos imobiliarios, objetivando,
fundamentalmente, auferir ganhos decorrentes da rentabilidade dos Ativos Imobiliarios;



(i) A aquisicdo e/ou alienagdo dos Ativos Imobiliarios pelo Fundo observara os termos e
condigdes estabelecidos na legislagdo e regulamentagdo vigentes e as disposi¢cdes
contidas no Regulamento;

(iii) Quando da aquisicdo de um Ativo Imobiliario representado por CRI, o Gestor levara em
consideragéao os Critérios de Elegibilidade;

(iv) As LH e LCI objeto de investimento pelo Fundo deverdo ser emitidas por instituicao
financeira que tenha rating em escala nacional pela Standard & Poors, Fitch Ratings ou
Moody’s, equivalente a “A-" ou superior;

(v) As disponibilidades financeiras do Fundo poderao ser aplicadas, a critério do Gestor, em
Ativos Financeiros, para atender as necessidades de liquidez do Fundo;

(vi) Os Ativos Financeiros representados por titulos de renda fixa privados deverdo ser
emitidos por instituicdo financeira que tenha rating em escala nacional pela Standard &
Poors, Fitch Ratings ou Moody’s, equivalente a “A-" ou superior; e

(vii) O Fundo podera realizar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de protecao
patrimonial das posi¢cdes detidas a vista, cuja exposicao seja sempre, no maximo, até o
valor do patrimédnio liquido do Fundo.

Competira exclusivamente ao Gestor a decisdo sobre aquisicdo, alienagao ou renegociagdo dos
Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros de titularidade do Fundo, independentemente de
autorizagao especifica dos Cotistas, desde que observado o quanto disposto no Regulamento do
Fundo.

Apés a realizagdo de cada uma das emissdes de Cotas do Fundo, o Gestor tera o prazo de até 2
(dois) anos apods a data de cada integralizacdo de Cotas do Fundo para realizar os investimentos
de acordo com a Politica de Investimento e Critérios de Concentragéo, sendo certo que, a carteira
do Fundo devera estar enquadrada no prazo estabelecido na Instru¢do da CVM n.° 409, observado
que no Periodo das Amortizagdes Programadas, os limites previstos na Politica de Investimento e
Critérios de Concentragdo do Fundo poderao ser extrapolados a medida que os Ativos Imobiliarios
sejam amortizados ou liquidados e observado o disposto no paragrafo abaixo.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os
limites de aplicagédo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugcao
da CVM n.° 409, observado o disposto no paragrafo 6° do artigo 45 da Instru¢do CVM n.° 472/08,
aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas, observados os
seguintes Critérios de Concentragio:

(I) Até 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do Fundo, quando o emissor for instituicdo
financeira autorizada a funcionar pelo BACEN;

(I1) Até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo, quando o emissor for companhia
aberta;

() Até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo, quando o emissor for fundo de
investimento;

(IV) Até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo, quando o emissor for pessoa fisica
ou pessoa juridica de direito privado que ndo seja companhia aberta ou instituicdo financeira
autorizada a funcionar pelo BACEN; e

(V) Néo havera limites quando o emissor for a Uniao Federal.
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No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patriménio separado na forma da lei, nos
termos do inciso | do paragrafo 1° do artigo 86 da Instrugdo CVM n.° 409, o Fundo podera aplicar
até 10% (dez por cento) do seu patriménio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o
patriménio separado em questéo.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, o Fundo podera alocar até
100% (cem por cento) dos recursos a serem investidos em Ativos Financeiros de liquidez em cotas
de fundos investidos administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou empresas a eles ligadas,
durante o periodo de enquadramento disposto no art. 6° do Regulamento do Fundo, desde que a
aquisicao dos Ativos Financeiros ocorra (i) em mercado de bolsa ou mercado de balcao organizado
e (ii) em condi¢des equitativas ou idénticas as que prevalecam no mercado ou que o Fundo
contrataria com terceiros.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas tomada de acordo com o quorum estabelecido no
artigo 40 do Regulamento.

Critérios de Elegibilidade Aplicaveis aos CRI alvo de investimento pelo Fundo

| - Os CRI objeto de investimento pelo Fundo deverdo obedecer aos seguintes critérios de
elegibilidade:

i) Os CRI podem ser lastreados em créditos decorrentes de empreendimentos imobiliarios de
qualquer dimensao, ndo havendo qualquer restricdo ou impedimento neste sentido,
observados os termos e condi¢cées da Politica de Investimento e demais disposi¢cdes do
Regulamento;

i) A somatoria dos créditos decorrentes de empreendimentos imobiliarios em fase de obras
dentro de cada CRI podera ser de até 50% (cinquenta por cento) do patrimdnio liquido do
Fundo;

iii) Os CRI objeto de investimento pelo Fundo poderdo ser emitidos e/ou originados por
companhias securitizadoras selecionadas pelo Gestor em conjunto com o Administrador,
conforme procedimento previsto no Contrato de Gestao;

iv) Para CRI com lastro em créditos imobiliarios pulverizados de natureza Residencial e/ou
Comercial, sera necessario observar que:

*+ O somatdrio da Série Subordinada do CRI, do Overcollateral e de eventual
excesso de Spread seja superior a 10% (dez por cento) da totalidade dos CRI
emitidos;

* LTV méaximo de 85% e médio de 75% para carteiras performadas;

* Em caso de imdveis nao-performados (acima de 50% dos recebiveis de
empreendimento sem “habite-se” / Termo de Verificagdo de Obras — TVO), o
Gestor tem que se certificar que os CRI tenham a liberagdo dos recursos
disponibilizado ao devedor dos créditos imobiliarios ao longo do cronograma fisico-
financeiro da obra, bem como atendam, no minimo, 01 (um) dos seguintes
critérios:

b) ter Empresa cujo rating seja acima de “BBB-" garantindo a performance do
imovel;

c) ter seguro performance;

d) ter um valor retido em conta vinculada de no minimo 10% do valor da obra.
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v) Para CRI com lastro em créditos imobiliarios corporativos (Built to Suit, Sale Lease Back,
CCI ou outros tipos de lastros corporativos):

O Rating da Empresa devedora ou garantidora devera ser acima de “BBB-" ou o
LTV deve ser inferior a 50% (cinquenta por cento) ou o somatério da série
subordinada do CRI, do Overcollateral e de eventual excesso de Spread deve ser
igual ou maior que 30% (trinta por cento) da totalidade dos CRI emitidos.

Em caso de imdveis a performar, o Gestor tem que se certificar que os CRI tenham
a liberacdo dos recursos disponibilizado ao devedor dos créditos imobiliarios ao
longo do cronograma fisico-financeiro da obra, bem como atendam, no minimo, 01
(um) dos seguintes critérios:

a) ter Empresa cujo rating seja acima de “BBB-" garantindo a performance do
imovel;

b) ter um valor retido em conta vinculada de no minimo 10% do valor da obra;

c) ter seguro performance.

vi) Para CRI com lastro em créditos imobiliarios decorrentes de operagdes com Shopping

Center:

O Rating da Empresa devedora ou garantidora devera ser acima de “BBB-" ou o
LTV deve ser inferior a 50% ou o somatdrio da série subordinada do CRI, do
Overcollateral e de eventual Excesso de Spread deve ser igual ou maior que 10%
(dez por cento) da totalidade dos CRI emitidos;

Em caso de imdveis a performar, o Gestor tem que se certificar que os CRI tenham

a liberacdo dos recursos disponibilizado ao devedor dos créditos imobiliarios ao

longo do cronograma fisico-financeiro da obra, bem como atendam, no minimo, 01

(um) dos seguintes critérios:

a) ter Empresa cujo rating seja acima de “BBB-" garantindo a performance do
imovel;

b) ter um valor retido em conta vinculada de no minimo 10% do valor da obra;

c) ter seguro performance.

Il — Os CRI objeto de investimento pelo Fundo, que sejam emitidos por Empresas ligadas ao
Gestor, por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum
deverao obedecer aos seguintes critérios de elegibilidade:

i)

ii)

O Fundo s6 podera comprar os CRI se a cessao dos créditos imobiliarios nio tiver sido
feita com agio, a ndo ser que a cedente se coobrigue a devolugao do agio aos investidores
do CRI em caso de pré-pagamento da operagao;

A remuneracgao de distribuicdo do respectivo CRI que for realizado por Empresa ligada ao
Gestor sera devolvida ao Fundo por meio de desconto na taxa de administragédo (parcela
corresponde a remuneracgao do Gestor);

Os CRI deverdo necessariamente ser objetos de: (a) oferta publica nos termos da
Instrugdo CVM n.° 400, devidamente registrada na CVM; (b) oferta publica em lote unico e
indivisivel, dispensada automaticamente de registro nos termos do artigo 5° da Instrugao
CVM n.° 400; ou (c) oferta publica com esforgos restritos de colocagao, dispensada
automaticamente de registro nos termos da Instrugdo CVM n.° 476.
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Rentabilidade Apurada do Fundo

Segue abaixo a tabela de rentabilidade apurada do Fundo desde o registro de funcionamento
obtido em setembro de 2014 até 27 de fevereiro de 2015:

% Rentabilidade

Data PL (R$ Mil) Valor da cota| Mensal Data
30.09.2014 61.473.517,43 98,35762780 | (1,6424%) | 30.09.2014
31.10.2014 61.650.405,54 98,64064880 | 0,2877% | 31.10.2014
28.11.2014 62.093.545,83 99,34967330 | 0,7188% | 28.11.2014
31.12.2014 61.878.307,73 99,00529230 | (0,1154%) | 31.12.2014
30.01.2015 62.419.198,76 99,87071800 | 0,8741% | 30.01.2015
27.02.2015 62.456.175,75 99,92988120 | 0,7655% | 27.02.2015

Distribuicoes de Rendimentos do Fundo até 27 de fevereiro de 2015:

Out/14 Nov/14 Dez/14

Jan/15

Fev/15

Rendimentos (R$/cota) 0,29 0,23 0,83 0,70 0,50
Dividend Yield Anual* (valor da cota na

o 3,5% 2,8% 10,0% 8,4% 6,0%
emissao)
Dividend Yield Anual* (valor da cota ao
. . 3,5% 2,8% 10,1% 8,5% 6,0%
fim do més)

* anualizando-se o Dividendo do més

Fluxo de distribuicdo dos rendimentos e pagamentos das amortizagées

Cronograma:o fluxo de distribuicdo dos rendimentos e pagamentos das amortizagdes seguird o cronograma inicial ,

ou seja, obedecera o mesmo cronograma das cotas integralizadas na |* emissdo, que ocorreu em set/2014.

Ano |

Ano 2

= Prazo 10 anos

Ano 3 Ano 4

= Distribuicio de Rendimentos mensal

*  Caréncia Principal 2 anos (primeira amortizacdo ao final do 3° ano)

= Amortizacdo Anual 8 amortizagdes programadas,sendo que cada uma delas sera
equivalente a /8 do valor de integralizagdo da cota™

= Prazo de Investimento 2 anos

Illllll—’

Ano 10

Como exemplo, podemos observar o rendimento distribuido do més de janeiro/2015, equivalente a R$ 0,70 por cota. Caso o investidor, na
emissdo de cotas da primeira emissdo tivesse adquirido 100 cotas, ao prego de R$ 100,00 por cota, ele receberia, em fevereiro de 2015, o

montante de R$ 70,00 referente a pagamento de rendimentos mensais. Este mesmo investidor, a partir do final do

3° ano, receberia

anualmente, 1/8 do valor de integralizagdo da cota™ (R$ 100,00 + 8 = R$ 12,50 por cota). Desta forma, ao final do 3° ano, este investidor
receberia,a titulo de amortizagdo anual, R$ 1.250,00 (R$ 12,50 x 100 cotas).
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* NAO HA GARANTIA QUE NA DATA DE AMORTIZACAO DAS COTAS O VALOR
PATRIMONIAL SEJA IGUAL OU SUPERIOR O VALOR DE INTEGRALIZAGAO, O QUE PODE
AFETAR O VALOR DISTRIBUIDO A TiTULO DE AMORTIZACAO.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Valor Atual da Cota

O valor patrimonial da Cota em 27 de fevereiro de 2015 é de R$ 99,93 (noventa e nove reais e
noventa e trés centavos).

Percentual de diluicdo dos atuais Cotistas do Fundo: Na hipétese de subscricao e integralizagao da
totalidade das Cotas ofertadas na presente Oferta, 800.000 (oitocentas mil), pelo valor inicial de R$
100,00 (cem reais) por Cota e a expectativa do valor integralizado, por Cota, no Fundo, de
aproximadamente R$ 97,66 (noventa e sete reais e sessenta e seis centavos), o valor final das
Cotas do Fundo sera ajustado de acordo com o valor patrimonial das 625.000 (seiscentas e vinte
cinco mil) Cotas objeto da 12 Emissdo (em R$ 99,93 por Cota em 27 de fevereiro de 2015). O valor
patrimonial da Cota ao final da Oferta seria, com esse ajuste, de, aproximadamente, R$ 98,66
(noventa e oito reais e sessenta e seis centavos), sendo que o impacto financeiro no valor
patrimonial de cada Cota dos atuais Cotistas do Fundo seria de aproximadamente 1,28% (um
inteiro e vinte e oito centésimos por cento) por Cota, caso a liquidagao da Oferta fosse realizada
em 27 de fevereiro de 2015.

Composigao da Carteira do Fundo

No momento da presente Oferta, o capital integralizado do Fundo, oriundo da 12 Emisséo de Cotas
e descontado as despesas do Fundo incorridas até o presente momento, encontra-se alocado em
27 de fevereiro de 2015.

Taxa Aquisicao Valor(R$) % Estrat.

LCI | 93.,5% CDI 6.031.315 11.7% 9.7%
LCI 2 92% CDI 12.055.344 23.3% 19.4%
LCI 3 93% CDI 12.555.545 243% 20,2%
CRI | IPCA +7,25% 1.314819 2,5% 2,1%
CRI2 IGP-DI + 9.00% 5.563.764 10,8% 9.0%
CRI 3 IPCA + 7,30% 5.830.849 113% 9.4% Taxa média ponderada dos CRIs em carteira = Inflacdo + 8,21% a.a.
CRI 4 IPCA + 6,00% 2.956.133 57% 48%
CRI'5 IPCA +9,85% 5.331.265 10,3% 8.6%
TOTAL 51.639.033 100,0% 83,1%
PROVISOES -359.243 -0,6%
CAIXA 10.863.885 17.5%
PATRIMONIO 62.143.676 100,0%

Os recursos obtidos pelo Fundo serdo preponderantemente aplicados em Ativos Imobiliarios,
observada a Politica de Investimento do Fundo descrita no Capitulo IV do Regulamento, sob a
responsabilidade do Gestor, conforme legislagdo e regulamentacdo aplicaveis e observadas as
disposigdes previstas no Artigo 5° do Regulamento do Fundo.
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Caracteristicas, Direitos, Condi¢gées de Emissao, Subscrigdo e Integralizagao das Cotas

O patriménio do Fundo sera formado pelas Cotas, em uma Unica classe, as quais terdo as
caracteristicas, os direitos e as condigbes de emissao, distribuicdo, subscricdo, integralizagao,
remuneragao, amortizagao e resgate descritos no Regulamento.

O patriménio inicial do Fundo é formado pelas Cotas representativas da 12 (primeira) emissao cuja
oferta publica foi realizada pelos Coordenadores de acordo com os procedimentos da Instrugéo
CVM n° 476.

O Patrimoénio Liquido do Fundo sera calculado diariamente somando-se o valor de mercado de
todos os ativos da carteira de investimentos do Fundo, eventual saldo de caixa, subtraido de todas
as despesas, provisoes, e deferimentos do Fundo, inclusive das provisdes referentes a Taxa de
Administracao e Taxa de Performance.

As Cotas de cada emissdo do Fundo serdo objeto de (i) oferta publica de distribuicao, nos termos
da Instrugao da CVM n.° 400 ou (ii) oferta publica com esforgos restritos de distribuicdo, nos termos
da Instrucdo da CVM n.° 476, respeitadas, ainda, em ambos os casos, as disposi¢cdes da Instrugédo
CVMn.° 472,

As Cotas de cada emissao deverao ser totalmente distribuidas no prazo estabelecido no respectivo
instrumento que deliberar a respectiva emissao, observados o disposto na Instrucdo CVM n.° 472 e
na Instrugdo CVM n.° 400 ou na Instrugao CVM n.° 476, conforme o caso.

Enquanto nao se encerrar a distribuicido das Cotas de cada emisséo, as importancias recebidas na
integralizacdo serdo depositadas em instituicdo financeira autorizada a receber depdsitos em nome
do Fundo e aplicadas pelo Gestor em conformidade com o disposto no paragrafo 3° do artigo 11 da
Instrugdo CVM n.° 472.

O patriménio autorizado do Fundo corresponde a R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais).

Apds a 12 Emissdo o Fundo podera, desde que aprovado previamente pela Assembleia Geral de
Cotistas, e, se for o caso, apés obtengéo da autorizagdo da CVM, emitir novas cotas em diferentes
emissbes e séries, em valor equivalente a até o Patrimbénio Autorizado do Fundo (“Novas
Emissdes”). A deliberacdo da emissdo de novas cotas devera dispor, incluindo, mas sem
limitacdo, sobre as caracteristicas da emissdo, a modalidade, o regime da oferta publica de
distribuicdo de tais novas cotas e as condi¢des de subscrigdo das cotas.

O ato de subscrigdo de cotas do Fundo, mediante assinatura do boletim de subscricdo e do termo
de adesdo, sera considerada manifestacdo expressa do subscritor do Fundo ao teor do
Regulamento.

Nao sera assegurado aos Cotistas do Fundo qualquer direito de preferéncia na subscri¢cdo de cotas
objeto das Novas Emissdes.

O valor de cada nova cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado,
preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das cotas e (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas.

As cotas objeto das Novas Emissdes assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
ja existentes, admitindo-se, entretanto, prazos diferentes para as respectivas séries.
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O Administrador e o Gestor deverao tomar todas as cautelas e agir com elevados padrées de
diligéncia para assegurar que as informagdes constantes do laudo de avaliagdo sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissdo nesse seu dever, e exigir que o
avaliador apresente declaragcdo de que ndo possui conflito de interesses que lhe diminua a
independéncia necessaria ao desempenho de suas fungoes.

N&o podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada,
ainda que parcialmente, a distribui¢do anterior, observado o decurso do prazo previsto no Artigo 9°
da Instrugdo CVM n.° 476 para as ofertas publicas realizadas com esforgos restritos de colocacgao.

E admitido que, nas Novas Emissdes destinadas & oferta publica, a deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissédo que podera ser cancelada, caso nao
seja subscrita a totalidade das cotas da nova emiss&do no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar
da data de divulgacdo do anuncio de inicio de distribuicdo. Dessa forma, devera ser especificada
na ata a quantidade minima de cotas ou o montante minimo de recursos para os quais sera valida
a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢gdes contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugao
CVM n.° 400.

A integralizacdo das cotas de nova emissdo poderd ser a vista ou em prazo determinado no
boletim de subscri¢ao.

Caracteristicas e Negociagbes das Cotas

As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e possuem a forma escritural,
sendo representadas pelo extrato de contas de depdsito, mantidas na instituigdo financeira
responsavel pela escrituracdo das Cotas.

As Cotas da Primeira Emissao e as Cotas ofertadas na presente Oferta diferem-se exclusivamente
pela data da subscricdo e integralizagcdo, sem qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacgéo entre si.

O Escriturador € instituicdo devidamente autorizada pela CVM para a prestagdo dos servigos de
escrituracdo de cotas, que emitira extratos de contas em depésito, a fim de comprovar a
titularidades das Cotas do Fundo.

A qualidade de Cotista comprova-se pelo registro de Cotistas ou pelo extrato de contas de
deposito.

Os extratos de contas de depédsito comprovam a propriedade do numero inteiro de Cotas
pertencentes ao Cotista, conforme os registros do Fundo. As Cotas conferem a seus titulares iguais
direitos patrimoniais e politicos.

A cada Cota correspondera um voto na Assembleia Geral de Cotistas.
As Cotas do Fundo serdo representadas por uma Unica classe de Cotas, sem divisdo em séries.

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo: (a) o Administrador ou o Gestor;
(b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; e (d) os demais prestadores de
servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios.

Nao se aplica o disposto acima quando: (i) os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (d) no paragrafo, acima; ou (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuragao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que
se dara a permissao de voto.
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Os Cotistas participardo em igualdade de condigdes dos lucros distribuidos tomando-se por base a
totalidade das Cotas subscritas, sem levar em consideracdo o percentual de Cotas ainda nao
integralizadas.

Os Cotistas ndo tém qualquer direito real sobre os imdveis cujos créditos lastreiam a emissao dos
Ativos Imobiliarios integrantes do patrimdnio do Fundo, mas serdo os unicos beneficiarios de seus
frutos e rendimentos, nos termos e condigbes estabelecidas no Regulamento.

O valor patrimonial da Cota sera calculado, dividindo-se o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo, apurado conforme o disposto na regulamentagdo em vigor, pela quantidade
de Cotas emitidas, e divulgado mensalmente ao mercado e aos Cotistas.

De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n.° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugdo CVM n.° 472,
as Cotas do Fundo néo serao resgataveis.

As Cotas, apos integralizadas, somente serdo negociadas Unica e exclusivamente em mercado de
bolsa administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA.

As Cotas ndo poderao ser alienadas fora do mercado onde estiverem registradas a negociagéo,
salvo em caso de transmissdo decorrente de lei ou de decisao judicial.

O subscritor ndo podera, qualquer que seja a forma, transferir a terceiros as Cotas que tiver
subscrito de uma determinada emissao, enquanto nao tiver integralizado a totalidade das séries
subscritas, ainda que parcialmente.

As Cotas integralizadas serao registradas para negociagao exclusivamente no mercado secundario
de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA, sendo certo que a negociagdo das Cotas objeto da
presente Oferta, em conjunto com as Cotas da Primeira Emissao, podera ocorrer apos (i) a
autorizacdo da BM&FBOVESPA,; (ii) a devida integralizacdo das Cotas objeto da presente Oferta
pelos Investidores; e (iii) a divulgagao do Anuncio de Encerramento da Oferta.

As Cotas da Primeira Emissédo serdo admitidas a negociagdo secundaria em mercado de bolsa
administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA, em conjunto com as Cotas objeto da
presente Oferta, observado que nos termos da Instrucdo CVM n° 476, as Cotas da Primeira
Emissdo somente poderdao ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobiliarios
depois de: (i) decorridos 90 (noventa) dias de sua subscricdo ou aquisicdo pelo investidor,
conforme previsto na regulamentagéo aplicavel; e, cumulativamente, (ii) apés o encerramento da
presente Oferta ou apds decorrido o prazo de 01 (um) ano apds a data da primeira integralizagédo
de Cotas do Fundo, o que ocorrer primeiro, nos termos do Paragrafo 2° do Artigo 18 do
Regulamento do Fundo.

Cabera a instituicdo intermediaria verificar se o investidor interessado em adquirir Cotas do Fundo
em mercado secundario e a transagdo a ser realizada por este atendem aos requisitos
estabelecidos no Regulamento para o investimento inicial no Fundo.

Os Investidores que tiverem adquirido suas Cotas junto ao Escriturador deverdo realizar a
transferéncia destas Cotas para a instituicdo administradora do mercado de bolsa de valores em
que as Cotas forem negociadas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento e os
prazos indicados pelo agente de custddia de preferéncia do respectivo Investidor.

O Administrador podera determinar a suspensado dos servigos de transferéncia de Cotas nos
periodos que antecederem as datas fixadas para a distribuicao de dividendos, para a amortizacao
parcial das Cotas ou para a realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, vedada a suspensédo
desses servigos por prazo superior, em cada caso, a 10 (dez) dias consecutivos e, durante o ano, a
60 (sessenta) dias, ressalvada a possibilidade de suspensdo desses servicos pelo prazo
necessario a realizagcao de Assembleia Geral de Cotistas mediante processo de consulta.
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A suspensao dos servigos de transferéncia devera ser comunicada ao mercado e aos Cotistas
mediante publicagdo no jornal utilizado para divulgagéo de informagdes sobre o Fundo.

Assembleia Geral de Cotistas

Nos termos do Regulamento do Fundo, compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

0] examinar, anualmente, as contas relativas ao Fundo, e deliberar sobre as demonstragdes
financeiras apresentadas pelo Administrador;

(i) alterar o Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto no paragrafo 2° do artigo 33 do
Regulamento;

(iii) destituir o Administrador, o Gestor, e/ou eleger seu substituto, nos casos de renuncia,
destituicao ou decretagéo de sua liquidagao extrajudicial;

(iv) autorizar a emissdo de novas Cotas pelo Fundo, observado o disposto no artigo 11 do
Regulamento;

(v) eleger e destituir o Representante dos Cotistas;

(vi) determinar ao Administrador a adogdo de medidas especificas de Politica de Investimento

que nao importem em alteragdo do Regulamento do Fundo;
(vii) deliberar sobre a fusao, incorporagao, cisao e transformagao do Fundo;
(viii) apreciar o laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do

Fundo;
(ix) aumentar as despesas e encargos do Fundo, previstas no artigo 46 do Regulamento;
(x) alterar o mercado em que as cotas sao admitidas a negociacgéo;
(xi) deliberar sobre a amortizagao de capital do Fundo;

(xii) alteragcao do prazo de duragado do Fundo;

(xiii)  analisar as situagdes de conflito de interesse.

(xiv)  deliberar sobre a dissolugao e liquidagdo do Fundo, quando néo prevista e disciplinada no
Regulamento, inclusive sobre a entrega de titulos e valores mobiliarios que compdem o
patrimdnio do Fundo aos Cotistas; e

(xv) Deliberar sobre a contratagdo de formador de mercado.

A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no item (i)
acima devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses apds o término do exercicio social.

O Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de Cotistas,
ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragdo decorra, exclusivamente, da necessidade de
atender exigéncias da CVM ou exigéncias legais ou regulamentares, ou ainda em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais (tais como alteracdo na razdo social, endereco e telefone) do
Administrador ou qualquer outro prestador de servigos identificados no Regulamento, quando a
decisdo a respeito dessa substituicdo couber exclusivamente ao Administrador, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a indispensavel comunicagao aos Cotistas.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada por Cotistas que detenham, no minimo
5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante dos Cotistas, observado o disposto
no Regulamento.

A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por carta, correio eletrénico ou
telegrama encaminhado a cada Cotista. A convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas devera
enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagédo da
Assembleia Geral de Cotistas.
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A convocacgdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com 10 (dez) dias de antecedéncia,
no minimo, da data de sua realizagdo. Da convocagéo constardo, obrigatoriamente, dia hora e local
em que sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia.

O aviso de convocagao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os documentos pertinentes
a proposta a ser submetida a apreciacao da Assembleia Geral de Cotistas.

A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocacgao.
As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serao registradas em ata lavrada em livro préprio.

As deliberagcdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas, independentemente de
convocagao, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletrénico ou telegrama
dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo de 10 (dez) dias, devendo constar
da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.

A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista ao Administrador,
de carta, correio eletrdnico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.

A auséncia de resposta conforme acima no prazo previsto acima sera considerada como
abstencgao nas deliberagdes realizadas por meio de processo de consulta.

Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos, devera
notificar o Administrador de carta, correio eletrébnico ou telegrama, em qualquer dos casos, com
comprovante de entrega.

A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presencga de qualquer nimero de Cotistas.

As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou através
de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se computando os
votos em branco, ressalvadas as hipoteses de "qudrum" especial previstas abaixo.

Dependerao da aprovagédo de Cotistas que representem a maioria absoluta das Cotas emitidas, as
deliberagbes referentes as matérias previstas nos itens (i), (vii), (viii) e (xiii) do artigo 33 do
Regulamento.

Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocagcdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacao escrita ou eletrdnica, observado o
disposto no Regulamento.

O pedido de procuragédo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia ou anuncio
publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

(1) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
(i) facultar que o Cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragéo; e
(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas
solicitar relagdo de nome e enderecos, fisicos e eletronicos, dos demais Cotistas do Fundo para
remeter pedido de procuragao, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (i).
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O Administrador do Fundo que receber tal solicitagdo pode:

0] entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até 2 (dois)
dias Uteis da solicitagao; ou
(i) mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragéo, conforme contetdo e nos

termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacdo.

O Cotista que utilizar a faculdade prevista acima devera informar o Administrador do Fundo do teor
de sua proposta. O Administrador do Fundo pode cobrar do Cotista que solicitar a lista acima
mencionada.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragédo pelo Administrador do Fundo, em nome
de Cotistas, nos termos do item (ii) acima, serdo arcados pelo Administrador do Fundo.

Representante dos Cotistas

A Assembleia Geral dos Cotistas pode nomear Representantes dos Cotistas, em defesa dos direitos
e interesses dos Cotistas.

Somente pode exercer as fungbes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos:

0] ser Cotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses do Cotista;

(i) nao exercer cargo ou fungdo no Administrador e/ou no Gestor ou no controlador do
Administrador e/fou do Gestor, em sociedades por ele diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza; e

(iii) nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario
que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

Liquidagao do Fundo

O Fundo tera prazo de duragéo de 10 (dez) anos, contados a partir da Data de Inicio, sem prejuizo
de poder ser liquidado antecipadamente, nos termos do Regulamento.

Nao obstante o Prazo de Caréncia de Amortizacdo, as Cotas do Fundo serdo objeto de
Amortizacdo Programada, em 08 (oito) parcelas anuais iguais e consecutivas, hipétese na qual o
valor de principal das Cotas sera distribuido aos Cotistas, vencendo a primeira no 36° (trigésimo
sexto) més apods a Data de Inicio do Fundo.

A critério do Gestor, por ocasido da alienagao, total ou parcial, de investimentos integrantes da
carteira do Fundo, podera o respectivo produto, oriundo de tal alienagdo ser destinado a
amortizacdo de Cotas, observado o Benchmark e a Taxa de Performance.

Ainda no que tange a amortizagcdo de Cotas, sera observado o disposto no paragrafo 6° do artigo
21 do Regulamento.

Durante o periodo de investimento, ou ainda, apds o periodo de investimento nas hipdteses de pré-
pagamento, o Gestor podera realizar reinvestimentos com os recursos provenientes de
amortizacbes antecipadas de seus Ativos Imobiliarios, respeitado o disposto neste Regulamento,
na Lei n.° 8.668/93 e demais legisla¢des aplicaveis.
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As Cotas de emissédo do Fundo ndo sao resgataveis, mas serdo amortizadas, no todo ou em parte,
conforme as Amortizagdes Programadas nos termos do paragrafo 6° do artigo 21 do Regulamento,
nos termos do paragrafo 1° do artigo 50 do Regulamento ou por deliberagcdo da Assembleia Geral
de Cotistas.

Os tributos eventualmente incidentes sobre a distribuicdo dos rendimentos descritos no item acima
serao de responsabilidade dos Cotistas, na condicdo de contribuintes e responsaveis tributarios,
conforme definido na legislagao tributaria em vigor, cuja forma de recolhimento podera ser alterada
a qualquer tempo.

Ao final de seu prazo de duragéo ou, ao final de eventual prorrogacdo do prazo de duragéo do
FUNDO, conforme estabelecido pela assembleia geral de Cotistas, o Fundo entrara em liquidacéo,
nos termos da legislagédo aplicavel.

A liquidacéo do patriménio do Fundo sera realizada de acordo com as respectivas caracteristicas e
com o mercado em que sejam negociados, devendo o Administrador iniciar a divisdo do patriménio
liquido do Fundo entre os Cotistas, observadas as suas participagdes percentuais no Fundo.

A liquidagéo do Fundo sera realizada de uma das formas a seguir:

0] Venda, por meio de transagdes privadas, dos titulos e valores mobiliarios que compdem o a
carteira do Fundo que ndo sejam negociaveis em bolsa de valores ou mercado de balcao
organizado. Neste caso, o Gestor deve se certificar que os ativos sejam vendidos a prego
justo;

(i) Venda, em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, dos titulos e valores
mobiliarios que compdem o a carteira do Fundo que sejam negociadas em bolsa de valores
ou mercado de balcao organizado; e

(iii) Entrega de titulos e valores mobiliarios que compdem o patriménio do Fundo conforme
deliberado por Assembleia Geral de Cotistas convocada exclusivamente para esta finalidade.

Em qualquer hipétese, a liquidagdo de Ativos Alvos sera realizada com observancia das normas
operacionais estabelecidas pela CVM.

Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragao da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a
terem os valores das amortizagdes sido ou nido efetuados em condi¢des equitativas e de acordo
com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos nao contabilizados.

Liquidado o Fundo, os Cotistas passardo a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e
administrativos do Fundo, eximindo o Administrador, o Gestor, e quaisquer outros prestadores de
servigo do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou
culpa destes.

Nas hipdteses de liquidagao ou dissolugao do Fundo, renuncia ou substituicdo do Administrador, os
Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos
eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o
Administrador do respectivo processo.
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Os valores provisionados em relagéo aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo é
parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidagdo ou dissolugéo, até que a substituicdo
processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o
Administrador de figurar como parte dos processos.

O Administrador, em nenhuma hipétese, apods a partilha, substituicho ou renuncia, sera
responsavel por qualquer depreciagdo dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados
no processo de liquidagdo do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

(i) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagdo do
FUNDO, quando for o caso;

(i) a demonstragdo de movimentagcdo de patriménio do FUNDO a que se refere o caput deste
artigo, acompanhada do parecer do auditor independente; e

(iii)o comprovante do protocolo do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica.

Politica de Divulgagao de Informagoées relativas ao Fundo
O Administrador deve prestar as seguintes informagées periddicas sobre o Fundo:
(i) Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:

a) o valor do patriménio do Fundo, o valor patrimonial da Cota e a rentabilidade auferida no
periodo; e

b) o valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminagdo dos bens e direitos
integrantes de seu patriménio.

(i) Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, informagdes sobre
0 andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos ja realizados, no caso de fundo
constituido com o objetivo de desenvolver empreendimento imobiliario, até a concluséo e
entrega da construgéo, caso o Fundo venha a ter imoveis;

(iii)Até 60 (sessenta) dias apos o encerramento de cada semestre, relagdo das demandas judiciais
ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos Cotistas ou desses contra o
Administrador, indicando a data de inicio e a da solugao final, se houver;

(iv)Até 60 (sessenta) dias apos o encerramento do primeiro semestre:

a) demonstragao dos fluxos de caixa do periodo;

b) o relatério do Administrador, elaborado de acordo com o disposto no § 2°, Artigo 39, da
Instrugdo CVM n.° 472, o qual devera conter, no minimo:
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1) descri¢cao dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relagdo a cada um,
0s objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, a origem dos
recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

2) programa de investimentos para o semestre seguinte;
3) informacdes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente explicitados, sobre:

i) a conjuntura econémica do segmento do mercado imobilidrio em que se
concentram as operagdes do Fundo, relativas ao semestre findo;

ii) as perspectivas da administracao para o semestre seguinte;

iii) o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo, incluindo o
percentual médio de valorizagdo ou desvalorizagdo apurado no periodo, com base
na Ultima anadlise técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim, em
observancia de critérios que devem estar devidamente indicados no relatério, caso o
Fundo venha a deter imoéveis;

4) relagao das obrigag¢des contraidas no periodo;
5) a rentabilidade dos Ultimos 4 (quatro) semestres calendario;

6) o valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balangos, nos Uultimos 4 (quatro)
semestres calendario; e

7) a relagdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) ultimos
exercicios, especificando valor e percentual em relagdo ao patriménio liquido médio
semestral em cada exercicio.

(v) Anualmente, até 90 (noventa) dias apdés o encerramento do exercicio, as demonstragdes
financeiras, o relatério do Administrador, elaborado de acordo com o disposto no paragrafo 2°
do artigo 39, da Instrugdo n.° 472 e no item (b) do inciso IV acima e o parecer do auditor
independente;

(vi)Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia geral ordinaria;

(vii) Até 8 (oito) dias apds a data de sua realizacdo, resumo das decisGes tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas;

(vii)  Semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre, o
extrato da conta de depdsito acompanhado do valor do patriménio do Fundo no inicio € no fim
do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a rentabilidade apurada no periodo, bem como de
saldo e valor das Cotas no inicio e no final do periodo e a movimentagédo ocorrida ho mesmo
intervalo, se for o caso;

(ix)Anualmente, até 30 de marco de cada ano, informagbes sobre a quantidade de Cotas de sua
titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de declaragao
de imposto de renda; e

(x) Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as suas
operagdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores, acesso a informagdes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do
Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da informacao para obter, para si ou para
outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.
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Forma de Divulgacgao de Informagoes

As informagbes relativas ao Fundo serdo divulgadas na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

Os documentos ou informacgdes referidos acima estardo disponiveis nos enderegos fisicos e
eletrénicos do Administrador: na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praga XV
de Novembro, 20° — salas 201, 202, 301 e 302, http://www.bb.com.br/bbdtvm, respectivamente.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo das informacdes referida no
paragrafo anterior, enviar as seguintes informagdes ao mercado de bolsa em que as Cotas do
Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores:

(i) edital de convocagao e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de Cotistas, no
mesmo dia de sua convocagao;
(i) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

(iii) prospecto, material publicitario e anuncios de inicio e de encerramento de oferta publica de
distribuicdo de Cotas, nos prazos estabelecidos na Instrugao CVM n.° 400; e

(iv) fatos relevantes.

Taxas e Encargos do Fundo

Nos termos do Regulamento, constituem encargos do Fundo:

(i) A Taxa de Administragao;

(i) A Taxa de Performance;

(iii) Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

(iv) Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicacgdes aos Cotistas previstas no Regulamento ou na Instrugdo CVM n.° 472;

(v) Gastos da distribuicao primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobiliarios;

(vi) Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das

demonstragdes financeiras do Fundo;

(vii) Comissbes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo;

(viii) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao que
Ihe seja eventualmente imposta;

(ix) Honorarios e despesas relacionadas as atividades (i) de consultoria especializada,
envolvendo a analise, selegdo e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais
ativos para integrarem a carteira do Fundo; (ii) de empresa especializada para administrar
as locagbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimbnio, a
exploragdo do direito de superficie e a comercializagdo dos respectivos imoéveis, se
aplicavel; e (iii) de formador de mercado para as cotas do Fundo, se for o caso;

(x) Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apodlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungoes;

(xi) Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacgdo, cisdo, transformacao ou liquidacao
do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;
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(xii) Gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatérias, nos termos da Instrugdo CVM
n.° 472;

(xiii) Gastos necessarios a manutengdo, conservagao e reparos de imoéveis integrantes do
patriménio do Fundo, se aplicavel, desde que expressamente previstas no Regulamento ou
autorizadas pela Assembleia Geral de Cotistas; e

(xiv) Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista.

Quaisquer despesas nao expressamente previstas na Instrugdo CVM n.° 472 como encargos do
Fundo devem correr por conta do Administrador, incluindo, mas ndo se limitando, a remuneracao
do Gestor.

O Fundo nao cobrara dos Cotistas taxas de consultoria, ingresso ou de saida.
Politica de Distribuicao e de Reten¢ao de Resultados
O Fundo devera observar a seguinte politica de destinagéo de resultado:

(i) O Fundo distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado e, 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) A distribuicdo de rendimentos prevista no caput deste artigo sera realizada mensalmente,
no 10°(décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a
titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Fardo jus aos
rendimentos de que trata este item os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do ultimo
dia util de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador das
Cotas do Fundo.

(iii) O montante do lucro financeiramente realizado, que néo for distribuido aos Cotistas, na
forma estabelecida no item (i) acima, tera a destinagao que Ihe der o Gestor, respeitada a
Politica de Investimento do Fundo.

(iv) N&o obstante a distribuicdo de rendimentos, as Cotas poderdo ser amortizadas, respeitado
o Prazo de Caréncia de Amortizacéo.

(v) Nao obstante o Prazo de Caréncia de Amortizagédo, as Cotas do Fundo ser&o objeto de
amortizacédo, em 08 (oito) parcelas anuais iguais e consecutivas, hipétese na qual o valor
de principal das Cotas sera distribuido aos Cotistas, vencendo a primeira no 36° (trigésimo
sexto) més apods a Data de Inicio do Fundo.

(vi) No caso de pré-pagamento de operagdes de CRI componentes da carteira do Fundo, os
montantes pré-pagos poderao, a critério do Gestor, ser objeto de amortizagdo de cotas ou
terdo a destinagdo que |lhe der o Gestor, respeitada a Politica de Investimento do Fundo.

Politica de Exercicio de Direito de Voto em Assembleias Gerais

O Gestor adota Politica de Exercicio de Direito de Voto em Assembleias, que disciplina os
principios gerais, o processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatérias para o
exercicio do direito de voto. Referida politica orienta as decisdes do Gestor em assembleias de
detentores de titulos e valores mobiliarios que confiram ao Fundo o direito de voto. Sua versao
integral pode ser acessada através do site do Gestor: www.riobravo.com.br.

A Politica de Exercicio do Direito de Voto adotada pelo Gestor visa atender exclusivamente os
interesses dos Cotistas do Fundo, levando em conta as melhores praticas de governanca.
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O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO
DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

Remuneragédo do Administrador e do Gestor

O Administrador recebera, pelos servicos de administragdo do Fundo a quantia equivalente a
0,85% (oitenta e cinco centésimos por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo, sendo
que deste percentual (i) 0,55% (cinquenta e cinco centésimos por cento) serdo devidos ao Gestor,
sem previsdo de valor minimo mensal; e (ii) 0,30% (trinta centésimos por cento) ou R$ 25.000,00
(vinte e cinco mil reais) mensais, o que for maior, serdo devidos ao Administrador. A Taxa de
Administracado sera apurada diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, e pagas, mensalmente, no 10° (décimo) Dia Util de cada més.

Sem prejuizo do percentual indicado acima, a Taxa de Administracdo engloba a remuneracéo dos
servigos de (i) custodia das Cotas do Fundo e (ii) escrituragdo das Cotas do Fundo.

O valor de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), referente a remuneragdo minima mensal do
Administrador, mencionado no artigo 29, acima, sera corrigido anualmente, sempre no més de
Janeiro, pela variaggo do indice de Pregos ao consumidor da FIPE (IPC - FIPE) do ano anterior, ou
por qualquer outro indice que venha a substitui-lo.

O Administrador é responsavel pelas despesas com remuneragdo de seus funcionarios ou
prepostos decorrentes de contratacdo nao especifica para a administracdo do Fundo. Todas as
demais serdo debitadas do Fundo, conforme disposto no Regulamento.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados.

O Gestor, por sua atuagéo, a titulo de participagdo nos resultados e sem prejuizo da Taxa de
Administracdo acima mencionada, recebera uma taxa de performance calculada anualmente e
paga, sempre respeitado o periodo minimo semestral, quando devida, na mesma data da
Amortizagdo Programada das Cotas, de acordo com as seguintes regras:

O capital apurado sera primeiro distribuido entre os Cotistas, buscando uma rentabilidade
esperada, liquida de impostos, para calculo da Taxa de Performance, abaixo definida, equivalente
ao capital investido, atualizado pelo indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, acrescido de 6,9506% (seis inteiros e nove mil,
quinhentos e seis décimos de milésimos por cento) ao ano. Para fins de calculo do capital
recuperado pelos Cotistas o saldo remanescente do valor investido sera atualizado da Data de
Inicio até o dia da primeira Amortizagdo Programada e depois entre cada nova Amortizagao
Programada, considerado o Benchmark.

A Taxa de Performance paga ao Gestor correspondera a 20% (vinte por cento) do valor que
exceder o Benchmark. Em cada Amortizagdo Programada, a Taxa de Performance sera calculada
e paga ao Gestor, caso devida.

Caso na data de qualquer Amortizagdo Programada os rendimentos distribuidos no Periodo de
Apuracgéao sejam inferior ao Benchmark, o Custodiante calculara o Benchmark consolidado desde a
Data de Inicio até a data da Amortizagdo Programada em questédo e a Taxa de Performance devida
neste periodo, conforme metodologia estabelecida pelo Administrador.
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Caso na data de qualquer Amortizagdo Programada o valor contabil da Cota registrado no balango
do Fundo seja: (i) menor do que o valor de Cota considerado para integralizagdo de capital pelo
investidor nas datas de liquidacdo de qualquer das emissdes do Fundo, no caso da data da
primeira Amortizagdo Programada ou (ii) menor do que o valor de integralizagdo de qualquer das
emissodes do Fundo ajustado pelas amortizagdes ja realizadas até aquele momento, nos casos das
datas da 22 até a 8% parcela de Amortizagdo Programada, ndo sera devida Taxa de Performance,
até que se recomponha o valor contabil da Cota esperado para cada uma das datas de
Amortizacdo Programada, conforme indicado nos itens (i) e (ii) acima. Nesta hipétese, o Gestor e 0
Administrador poderéo reter parte do capital bruto apurado em regime de caixa ou de competéncia,
diminuindo os rendimentos ao Cotista naquele periodo, a fim de elevar o capital investido em
Ativos Imobiliarios e recompor o valor de Cota. Essa retengao estara limitada ao Benchmark de
rentabilidade prevista a ser distribuida pelo Fundo. A retencdo prevista neste paragrafo nao
prejudicara a distribuigdo semestral aos Cotistas de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos pelo Fundo, calculados e distribuidos conforme o disposto no Artigo 21 e seus
respectivos paragrafos do Regulamento.

Na hipotese acima, todo e qualquer valor recebido a titulo de Taxa de Performance até entao, pelo
Gestor e/ou pelo Administrador, sem solidariedade entre eles, que estiver acima do valor de Taxa
de Performance devida neste periodo consolidado devera ser restituido pelo Gestor e/ou pelo
Administrador do Fundo exclusivamente por meio de desconto da parcela da Taxa de
Administracdo devida ao Gestor e/ou ao Administrador, conforme previsto em contrato especifico,
durante o proximo Periodo de Apuragéo.

Caso, no momento de liquidagao do Fundo, exista qualquer valor a ser reembolsado pelo Gestor
ao Fundo nos termos do paragrafo, acima, o Administrador solicitara, por escrito, o0 pagamento pelo
Gestor do saldo a ser reembolsado no prazo de até 60 (sessenta) dias.

Regras de Tributagdo do Fundo

O disposto nesta Secgéo foi elaborado com base na legislagdo brasileira em vigor na data deste
Prospecto e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos
Cotistas do Fundo e ao Fundo. Existem algumas exce¢des e tributos adicionais que podem ser
aplicados, motivo pelo qual os Cotistas do Fundo devem consultar seus assessores juridicos com
relacéo a tributagcéo aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

Tributagdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

O resumo das regras de tributacdo constantes deste Prospecto Definitivo foi elaborado com base
em razoavel interpretacdo da legislacdo e regulamentagdo brasileira em vigor nesta data e, a
despeito de eventuais interpretagdes diversas das autoridades fiscais, tem por objetivo descrever
genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo. Existem excecdes e
tributos adicionais que podem ser aplicaveis, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus
assessores juridicos com relagéo a tributagao aplicavel aos investimentos realizados em Cotas.

Tributagdo dos Cotistas

IR: O IR aplicavel aos Cotistas tomara por base (i) a residéncia dos Cotistas (a) no Brasil ou (b) no
exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam o auferimento de rendimento e a sua
consequente ftributagdo: (a) a cessdo ou alienagdo de Cotas, (b) o resgate de Cotas, (c) a
amortizagdo de Cotas, (d) a distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, nos casos expressamente
previstos no Regulamento e neste Prospecto Definitivo.

(i) Cotistas residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cessao ou alienagéo, amortizagéo
e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR
a aliquota de 20% (vinte por cento). Na alienagdo de cotas por cotista pessoa juridica o
eventual ganho de capital sera tributado conforme o regime tributario aplicavel a pessoa
juridica. Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagbes em ambientes de
bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo n&o organizado com
intermediacdo, havera retencéo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).
No caso de Cotista pessoa fisica, pode haver isencao para determinados rendimentos,
caso sejam atendidos certos requisitos previstos na legislagdo, conforme sera descrito
oportunamente abaixo.

77



(i) Cotistas residentes no exterior: aos Cotistas residentes e domiciliados no exterior, por
ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugao
CMN n.° 2.689, é aplicavel tratamento tributario especifico determinado em fungédo de
residirem ou ndo em pais ou dependéncia com tributagdo favorecida, ou com regime fiscal
privilegiado, de acordo com a Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n.° 1.037,
de 04 de junho de 2010. No caso de Investidores residentes em pais ou dependéncia com
tributagdo favorecida, ou com regime fiscal privilegiado, o IR incide de acordo com as
mesmas regras aplicaveis a pessoas fisicas residentes no Brasil. No caso de investidores
nado residentes naqueles paises ou dependéncias, os ganhos auferidos na cess&o ou
alienagdo, amortizagao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento), exceto no caso de ganhos
auferidos na alienagéo das Cotas realizada em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado, os quais, de acordo com razoavel interpretagdo das leis e regras atinentes a
matéria, devem ser isentos do IR. Esta isengcdo nao se aplica aos rendimentos auferidos
em operagdes conjugadas que permitam a obtencdo de rendimentos predeterminados, nos
termos da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995.

IOF/Titulos: E cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagao
ou repactuacdo das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operagédo, em fungao do
prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
sendo esse limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagbes com prazo igual ou
superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento).

IOF/Cambio: Conversées de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda
brasileira para moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas, estdo sujeitas ao
IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operagdes de cambio estar sujeita a aliquota
de 0,38% (trinta e oito centésimo por cento), as operagcées de cambio realizadas em razdo do
ingresso e da remessa de recursos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior, que invistam
no Brasil nos termos da Resolugdo CMN n.° 2.689, relativos a investimentos no Fundo estdo
sujeitas as seguintes aliquotas: 0% (zero por cento) para o ingresso, e 0% (zero por cento) para a
remessa de recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada
a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento),
relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

Com relagao aos Cotistas residentes no Brasil, de acordo com disposi¢des previstas no Artigo 3°
da Lei n.° 11.033/04, ndo havera incidéncia do IR retido na fonte e na declaragao de ajuste anual
das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica,
observado cumulativamente os seguintes requisitos: (a) o Cotista pessoa fisica seja titular de
menos de 10% (dez por cento) do montante de Cotas emitidas pelo Fundo, e cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (b) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (c) as Cotas
sejam admitidas a negociagcdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado.

Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se manter
o Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (a) e (b) acima. Em relagdo a alinea (c), o
Administrador mantera as Cotas registradas para negociagdo secundaria exclusivamente na
BM&FBOVESPA.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DESTE FUNDO NO
MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDIGOES PREVISTAS ACIMA ESTEJAM
ATENDIDAS PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA SITUACAO TRIBUTARIA DE ISENCAO DE
IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DE
PESSOAS FiSICAS.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagédo ou na liquidagdo de Cotas do Fundo,

por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do IR a
aliquota de 20% (vinte por cento):
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. na fonte, no caso de resgate ou liquidagao integral do valor investido pelos Cotistas;

1. as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em
operacgdes de renda variavel, nos demais casos.

O IR sera considerado:

. antecipacdo do devido na declaragédo, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada
com base no lucro real, presumido ou arbitrado;

1. tributacdo exclusiva, nos demais casos.

Caso o tratamento ftributario dos Cotistas sofra alteragbes, o Administrador enviara uma
comunicagao a cada um dos Cotistas informando as alteragdes na legislagao tributaria.

Sem prejuizo do disposto acima, o Administrador analisara a mudancga na legislagao tributaria para
verificar a necessidade da convocacao de Assembleia Geral de Cotistas.

Tributagdo do Fundo

A Lei n.° 9.779/99 estabelece que a receita operacional dos Fll é isenta de tributacdo, desde que
os FlI: (a) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano; e (b) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios
que nao tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
respectivas Cotas, conforme observado abaixo.

O Regulamento garante a distribuicdo dos lucros prevista na alinea (a) acima, sendo uma
obrigagdo do Administrador fazer cumprir essa disposigao. Feitas essas consideragdes, tem-se a
seguinte tributagdo ao Fundo:

IR: Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela Carteira nao
estdo sujeitas a tributagdo pelo IR, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em
aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, os quais se sujeitam a incidéncia do IR
de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras de pessoas juridicas.
Contudo, em relagdo as aplicagbes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de FIl admitidas exclusivamente em
bolsa de valores ou mercado de balcédo organizado, ndo havera incidéncia de IR Retido na Fonte,
nos termos da Lei n.° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada. O imposto pago pela
Carteira podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da
distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas.

IOF/Titulos: As aplicagbes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do
IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel a sua majoragéo a qualquer tempo,
mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) ao dia.

Consideragoes Adicionais: Sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de
incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IR da Pessoa Juridica, CSLL, PIS e COFINS), o FlI
que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarias que tenha como incorporador, construtor ou
socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do fundo.
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A tabela abaixo representa o resumo das informagdes tributarias descritas acima:

Dentro do veiculo de investimento Fundo Imobiliario (1) Empresas
PIS/COFINS 0% 9,25% sobre receita
IR 0% 25% sobre lucro liquido
CSLL 0% 9% sobre lucro liquido
Rendimento em CRI, LCI 0% 15% a 22,5% (4)
Rendimento em cotas de Flls 0% (2) 20% (4)

Aplica-se a mesma tributagao
Outras aplicagdes financeiras aplicavel as pessoas juridicas15% a 22,5% (4)

em geral (3)

Distribuicao de resultado aos investidores

Pessoa Fisica 0% (5) 0%
Pessoa Juridica 20% (4) 0%
Fundos de investimento 0% (2) 0%
Ganho de capital na realizagdo de venda da

cota

Pessoa Fisica 20% 15%
Pessoa Juridica 20% (4) 34%
Fundos de investimento 0% (2) 0%

(1) O fundo que aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sdcio,
quotista que possua, isoladamente, ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das quotas do fundo sujeita-se a
tributagao aplicavel as pessoas juridicas em geral.

(2) Aisencéo se aplica aos Flls que invistam em cotas de Flls que atendam aos requisitos da nota 5, abaixo.

(3) O imposto podera ser compensado com o retido na fonte pelo Fll por ocasido da distribuicdo dos rendimentos e
ganhos de capital.

(4) Os rendimentos e ganhos recebidos integram o lucro apurado pelas pessoas juridicas, o qual esta sujeito a aliquota
total de 34%. O IRRF é tratado como antecipagao.

(5) Aisencéo na fonte e na declaragéo de ajuste anual s6 se aplica aos rendimentos distribuidos pelos FllIs (i) cujas cotas
sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; (ii) que
possuam, no minimo, 50 cotistas. A isengdo ndo é aplicavel ao cotista titular de cotas que representem 10% ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do
total de rendimentos auferidos pelo Fll. Caso os requisitos ndo sejam observados, os rendimentos auferidos pelas pessoas
fisicas ficam sujeitos ao IRRF a aliquota de 20%.

Lei n° 8.668/93

Art. 16-A. Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario, em aplicagbes financeiras
de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagdo. (Incluido pela Lei n®9.779, de 19.1.1999)

§ 10 Né&o estéo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte prevista no caput as aplicagbes efetuadas pelos Fundos
de Investimento Imobiliario nos ativos de que tratam os incisos Il e Ill do art. 3o da Lei no 11.033, de 21 de dezembro de
2004. (Incluido pela Lei n° 12.024, de 2009)

Art. 17. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos pelos
Fundos de Investimento Imobiliario a qualquer beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda na fonte, a aliquota de vinte por cento. (Redagdo dada pela Lei n®9.779, de 19.1.1999)

Art. 18. Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de quotas dos fundos de investimento
imobiliario, por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a
aliquota de vinte por cento: (Redagdo dada pela Lei n® 9.779, de 19.1.1999)
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Lei 11.033/04

Art. 3° Ficam isentos do imposto de renda:

| - os ganhos liquidos auferidos por pessoa fisica em opera¢gbes no mercado a vista de agées nas bolsas de valores e em
operagdes com ouro ativo financeiro cujo valor das alienagbes, realizadas em cada més, seja igual ou inferior a R$
20.000,00 (vinte mil reais), para o conjunto de agbes e para o ouro ativo financeiro respectivamente;

Il - na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, a remuneragdo produzida por letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario.

Il - na fonte e na declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de Investimento
Imobiliarios cujas quotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&o
organizado. (Incluido pela Lei n°® 11.196, de 21/11/2005)

Arbitragem

O Fundo, seus Cotistas e o Administrador resolverédo, por meio de arbitragem, de acordo com o
Regulamento de Arbitragem da Camara de Arbitragem do Mercado, toda e qualquer disputa ou
controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada ou oriunda, em especial, da aplicagéo,
validade, eficacia, interpretagéo, violagédo e seus efeitos, das disposigdes contidas no Regulamento
do Fundo e nas normas editadas pela CVM que Ihe sejam aplicaveis, sendo vedado o julgamento
por equidade.

As despesas incorridas pelas partes envolvidas nos procedimentos de arbitragem instalados,
conforme mencionado acima, deverao ser pagos pela parte vencida.
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6.

VISAO GERAL DO MERCADO
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VISAO GERAL DO MERCADO
O Mercado de Fundos de Investimento Imobiliario

Passada a euforia observada em 2012, ano de recorde de emissdoes de novos FllI's a esteira do
entao corrente ciclo de reducdo da taxa basica de juros, 2013 e 2014 foram anos de ajustes nos
pregos, volume de emissdes e também de aprendizado para os investidores. O IFIX, indice de
fundos imobiliarios calculado pela Bovespa, apresentou variacdo de -12,65% em 2013 e -2,77%
em 2014, enquanto o CDI apresentou variagéo de +8,06% em 2013 e +10,81% em 2014. Em 2012.
Em 2012, o IFIX havia apresentado variacéo de +35,0% (frente a um CDI de +8,40%).

Em abril de 2013, mesmo em meio a um cenario econdmico com expectativas pouco animadoras,
a autoridade monetaria se viu obrigada a iniciar um novo ciclo de alta dos juros para tentar conter a
inflacdo. A taxa SELIC é referéncia direta a rentabilidade dos fundos imobiliarios e sua elevagao
durante os anos de 2013 e 2014 ocasionou a queda das cotas dos Flls no mercado secundario,
consequéncia de uma exigéncia de maior retorno por parte dos investidores em um ambiente de
maior custo de oportunidade.

Mantendo-se constantes o pagamento de rendimentos por partes dos Flls, maior o retorno ao
investidor quanto menor for o pregco pago pela cota o que, em parte, justifica a queda nos pregos
observada no periodo. A forte volatilidade e o aumento do retorno dos titulos publicos indexados a
inflacdo durante o ano, causados, em suma, por incertezas quanto a condugdo da politica
econdmica nacional e também por eventos externos, também contribuiram para a depreciacao das
cotas dos FlI’s.

Diferentemente da tendéncia observada no mercado geral de FllI's, em média, a cota em bolsa dos
fundos imobiliarios com alocagao preponderante em ativos imobiliarios de crédito — fundos de CRI -
apresentou rentabilidade positiva em 2013e 2014. Dos atuais 132 fundos listados em bolsa,
segundo informagdes da Bovespa, 16 sdo fundos de CRI, sendo que o valor de mercado destes
fundos somava ao final de 2014 cerca de R$ 2,4 bilhdo, 9,5% do valor de mercado total dos Fll's
listados em bolsa (R$ 25,1 bilhdes). Para analise desse subsegmento dos fundos imobiliarios, a
Rio Bravo Investimentos criou indice Rio Bravo de Fundos Imobiliarios de CRI — IFICRI, indice
composto por 11 fundos e que tem sua rentabilidade apurada ponderando a rentabilidade diaria
dos fundos que o compdem pelos seus respectivos valores de mercado, mesma metodologia
utilizada pela Bovespa no calculo do IFIX. Durante 2014, o IFICRI apresentou variagédo positiva de
+5,62%, ja ajustada por rendimentos. Ainda que baixa quando comparada a rentabilidade
apresentada pelo CDI, por exemplo, esta variagcdo se destaca positivamente quando comparada a
rentabilidade apresentada pelo mercado de FlI's em geral e reflete 0 aumento do interesse dos
investidores por esta classe de fundos, ainda pouco representativa no universo de fundos
imobiliarios.

Apesar de relativamente jovem, o mercado de CRIs e, por sua vez, o de fundos de CRI, vem se
tornando cada vez mais conhecido e os anos de 2013 e 2014 foram importantes. Mais um ano de
fraco desempenho do Ibovespa aliado a volatilidade h&a muito tempo n&o vista no mercado de
renda fixa contribuiu para que os investidores buscassem ativos de rentabilidade mais atraente e
que ainda oferecessem isengéo fiscal. Neste cenario, os CRI, assim como as LCl| — Letras de
Crédito Imobiliario, titulos emitidos por bancos e também isentos de IR para pessoas fisicas —
foram bastante procurados pelo investidor durante o ano. Prova disso é o volume crescente de
emissdes de CRI nos Ultimos anos, que passou de R$ 3,2 bilhdes em 2009 para R$ 14,5 bilhdes
em 2014, segundo dados da Cetip.
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No que tange a emissao primaria de fundos imobiliarios em geral, houve recorde de emissdes em
2012, com R$ 14 bilhdes de novos fundos vindo a mercado. 2013 também apresentou volume
expressivo de emissbes, encerrando o ano com cerca de R$ 10,7 bilhdes emitidos. Ja 2014
apresenta volume de emissbes primarias muito abaixo do observado nos anos anteriores, de
apenas R$ 4,7 bilhdes.

Em 2014"; Quantidade: 18 Volume : R$ 4,73 bilhdes
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Fonte: BM&FBovespa. * até 31/12/2014
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O FIl se mostra atrativo por possibilitar a entrada de pequenos investidores no mercado de capitais
e permitir o acesso a grandes empreendimentos, ou a uma carteira diversificada de ativos, que nao
seriam acessiveis aos investidores individuais. Além disso, o cotista de um FII usufrui da isencao
de imposto de renda nas distribuicdes de rendimentos, desde que atendidos os requisitos
estabelecidos pela legislagao.

O gréfico abaixo demonstra o indice de FllI (IFIX) entre dezembro de 2010 e dezembro de 2014
com o desempenho comparativo com o IBOVESPA e o IMOB no mesmo periodo:

indice de FlI (IFIX)
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Desempenho Comparativo do IFIX (%)

IFIX -1.82 -2,76 -2.76
IBOVESPA -8.62 -2.91 -2,91
IMOB -10.78 -18.12 -18,12

Breve Descri¢dao do Funcionamento dos Fundos de Investimento Imobiliario.

Os FIll sdo veiculos de investimento criados para explorar um ou mais ativos imobiliarios, uma ou
varias classes de ativos, detidos por um ou mais investidores na fragéo ideal de suas participagdes
no empreendimento (cotistas). Os Fll alocam seus recursos essencialmente em iméveis, ja
construidos ou em empreendimentos em fase de desenvolvimento e construgéo, ou em sociedades
de propdsito especifico que desenvolvam empreendimentos imobiliarios, assim como em titulos e
valores mobiliarios lastreados em ativos imobilidrios (CRIs e LCls, por exemplo).

O TITULAR DE COTAS DO FUNDO NAO PODERA EXERCER QUALQUER DIREITO REAL
SOBRE OS IMOVEIS E EMPREENDIMENTOS INTEGRANTES DO FUNDO, CONFORME
DISPOSTO NO ARTIGO 8° INCISO | DA INSTRUGAO CVM N° 472.

RECOMENDAMOS A LEITURA DOS FATORES DE RISCO DESTE PROSPECTO, PREVISTOS
NAS PAGINAS 41 a 49 DESTE PROSPECTO.

Os resultados dos Fll provém essencialmente das receitas de locagao, exploragéo e/ou venda dos
seus ativos e direitos relacionados a eles ou da receita de juros e corre¢do monetaria, no caso dos
fundos com investimentos em CRIs e LCls. Os Fll sdo fundos fechados, onde ndo é possivel
realizar o resgate de suas cotas. Para dar saida ao investimento, € necessaria a alienagdo das
cotas para terceiros, seja via bolsa de valores, mercado de balcdo organizado, ou venda direta
(privada) entre as partes.
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Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do
Fundo ndo estédo sujeitas a tributagdo pelo Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos em aplicagbes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, os quais se
sujeitam a incidéncia do Imposto de Renda de acordo com as mesmas normas previstas para as
aplicagdes financeiras das pessoas juridicas. Contudo, nos termos do artigo 15 da Lei 12.024, de
27 de agosto de 2009, em relagdo as aplicagcbes financeiras referentes a letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de
investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcédo
organizado, ndo havera incidéncia de Imposto de Renda retido na fonte, nos termos da Lei n.°
12.024/09.

O imposto incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicagdes financeiras de renda fixa
ou variavel, acima mencionados, pago pela carteira do Fundo, podera ser compensado com o
Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos
seus Cotistas.

CRI — Mercado

Historico do Montante de Emissées de CRI por Ativos

Lastro
Fonte: Ugbar
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Composi¢ao do Montante Emitido de CRI em 2014 por
classe de investidor

Fonte: Ugbar
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Financiamento Imobiliario - 2015
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ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO
Visdo Geral

Com a gestdo da Rio Bravo, o Fundo conta com o know-how, a expertise e os elementos
necessarios para a formagao da carteira de Ativos Imobiliarios.

Estratégia de Investimento do Fundo
A estratégia de investimento do Fundo sera orientada pelos seguintes principios:

O BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FIl € um fundo estruturado para
ter gestao ativa. O Gestor tem poder discricionario para decidir sobre quais ativos serdo colocados
na carteira do Fundo, levando em consideracéo as praticas usualmente empregadas em operacdes
realizadas no ambito do mercado de capitais brasileiro, respeitados os critérios de elegibilidade
aplicados ao CRI objeto de investimento do Fundo e sua Politica de Investimentos. Todas as
decisdes de investimento serdo tomadas mediante aprovagdo em comité de crédito do Gestor, com
material de avaliagdo preparado por equipe prépria de analise e formalizagao em atas do comité.

O Gestor buscara, no menor tempo possivel, investir a vasta maioria dos recursos do Fundo em
CRI, sendo certo que apos a realizagdo de cada uma das emissdes de Cotas do Fundo, o Gestor
tera o prazo de até 2 (dois) anos apds a data de cada integralizagdo de Cotas do Fundo para
realizar os investimentos de acordo com a Politica de Investimento do Fundo, sendo certo que, a
carteira do Fundo devera estar enquadrada no prazo estabelecido na Instrugdo da CVM n.° 409,
observado que no Periodo das Amortizagdes Programadas, os limites previstos na Politica de
Investimento e Critérios de Concentracdo do Fundo poderdo ser extrapolados a medida que os
Ativos Imobiliarios sejam amortizados ou liquidados e observado que caso o Fundo invista
preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM n.° 409/04,
observado o disposto no paragrafo 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM n.° 472, aplicando-se as
regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas, observados os critérios para
investimento em CRI estabelecidos no Paragrafo 2° do artigo 6° do Regulamento e os Critérios de
Concentragao previstos no Paragrafo 1° do artigo 6° do Regulamento.
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Na tabela abaixo é possivel observar a atual alocagdo do portfélio em CRIs e a expectativa de
alocagao para os proximos meses. Vale ressaltar que trata-se apenas de uma expectativa e ndo
uma promessa do Gestor de alocagao.

Alocagfio Marginal - BB Recebiveis Imobilidrios FlI
Data Estimada de

CRI L Volume (RS MM) %PLFIl  Taxa Real CRI
Liquidagao
CRI LAME 1,3 2,0% 7.25%
CRI BR Macag 5,9 9,5% 7.30%
CRI Gravatai 5.5 8,8% 9,00%
CRI Damha 3,3 8,5% 9,85%
CRI Shopp Cidade Norte 29 4,7% 6,90%
Posicdo Atual 20,9 33,5% 8,34%
BTS Corporativo mar-15 6,0 9,6% 11,50%
Corporativo mar-15 1,5 2,4% 8,15%
Residencial Pulverizado mar-15 2,0 3,2% 7,00%
Residencial Pulverizado mar-15 6,0 9,6% 10,50%
Corporativo mar-15 6,0 9,6% 7,00%
Residencial Pulverizado mar-15 6,0 9,6% 12,00%
Residencial Pulverizado mar-15 6,0 9,6% 10,50%
Corporativo mar-15 a,0 9,6% 9,25%
Posigdo prevista para mar/15* 66,4 107% 9,37%

*Wolume de operagdes em pipeline superior ao necessario para alocar 100% do patriménio do Fundo.
LEGENDA

Aprovado em comité

Em processo de aprovagao

CRI - Principais Caracteristicas

Criados pela Lei Federal n°® 9.514/97, sdo considerados valores mobilidrios por decisdo do
Conselho Monetario Nacional. A distribuigdo publica destes titulos é regulada pela CVM. Processo
que transforma direitos creditérios imobiliarios em ativos financeiros, pulverizando e/ou transferindo
o risco da cedente. Esses titulos normalmente possuem garantia real imobiliaria e apresentam
fluxo de pagamento futuro, lastreado no fluxo de recebiveis proveniente das operagdes imobiliarias
da Cedente.

R$
* Construtoras Codente TR »
= Incorporadores EaEnEE —) Securitizadora

=  Empresas Fluxos de
= |ndustrias Recebiveis imobiliirios

» Empreendedores i EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEES

A Be

Investidores

=
=
=
=
=
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Emissdo do CRI

Fonte:Anudrio Ugbar de Securitizacdo e
Financiamento Imobilidrio - 2013



Vantagens Competitivas

Através desta Estratégia de Investimentos e da estrutura do Fundo e o Gestor colocam a
disposigéo dos investidores a sua capacidade técnica e as suas equipes de analise, como forma de
obter uma carteira de ativos com lastro imobiliario adequada para atender os objetivos de
rentabilidade do Fundo, minimizando ao maximo os riscos inerentes ao investimento nestes tipos
de ativos.

Com mais de 10 anos de experiéncia atuando nos mercados imobiliario e de gestdo de fundos, a
Rio Bravo considera-se apta a desempenhar as fungdes de gestdo de carteira do Fundo de forma
diferenciada, com equipes de avaliagcdo de ativos imobiliarios e de risco de crédito internas,
totalmente alinhadas com os objetivos dos investidores, e remuneragéo exclusiva a partir da taxa
de administragdo do Fundo, sem conflitos de interesse.

Conflitos de Interesse

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de
aprovacgao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagao de conflito de interesses:

| — a aquisicdo, locagéo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo Fundo, de
imovel de propriedade do Administrador ou de pessoas a ele ligadas;

Il — a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imével
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador ou pessoas a ele
ligadas;

IIl — a aquisicéo, pelo Fundo, de imoével de propriedade de devedores do Administrador, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

IV — a contratagéo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, para prestagdo de servigos
para o Fundo.

Consideram-se pessoas ligadas:

| — a sociedade controladora ou sob controle do Administrador ou do Gestor, de seus
administradores e acionistas;

Il — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador
ou do Gestor, com excegao dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador ou do Gestor, desde que seus titulares ndo exergam fungdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e

Il — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Nao configura situagdo de conflito a aquisigcdo, pelo Fundo, de imével de propriedade do
empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada ao Administrador ou do Gestor.

As demais operagbes entre o Fundo e o empreendedor estdo sujeitas a avaliagdo e

responsabilidade do Administrador sempre que for possivel a contratagdo em condi¢des equitativas
ou idénticas as que prevalecam no mercado, ou que o Fundo contrataria com terceiros.
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PERFIL DO COORDENADOR LIDER, DO ADMINISTRADOR,
DO COORDENADOR E DO GESTOR

Coordenador Lider

O Banco do Brasil, sociedade controladora do BB-BI, em seus mais de 200 anos de existéncia,
acredita que acumulou experiéncias e pioneirismos, participando da histéria e da cultura brasileira.
Sua marca é uma das mais conhecidas do Pais, ocupando a primeira colocagdo na categoria
"Bancos" do prémio Top of Mind 2014, do Instituto DataFolha, pela 242 vez consecutiva. O Banco
do Brasil encerrou 2014 com uma base de 61,6 milhdes de clientes e uma rede prépria com
aproximadamente 19 mil pontos de atendimento, com envolvimento cerca de 112 mil funcionarios.
Dentre os principais resultados em 2014, destacam-se: (i) lucro de R$ 11,2 bilhdes; (ii) ativos que
totalizaram R$ 1,4 trilhdo; e (iii) uma carteira de crédito ampliada de R$ 760,9 bilhdes.

No exterior, o Banco do Brasil tem pontos distribuidos em cerca de 24 paises (Alemanha, Angola,
Argentina, Austria, Bolivia, Chile, China, Cingapura, Coréia do Sul, Emirados Arabes Unidos,
Espanha, Estados Unidos, Franga, llhas Cayman, Inglaterra, Italia, Japdo, México, Panama,
Paraguai, Peru, Portugal, Uruguai e Venezuela). Com objetivo de oferecer solugbes diferenciadas e
fortalecer o vinculo com as empresas brasileiras, o Banco do Brasil criou o BB-BI, subsidiaria
integral para executar atividades de banco de investimento.

O Banco do Brasil esta presente no mercado de capitais doméstico por intermédio do BB-Banco de
Investimento (BB-BI), e no exterior por meio da BB Securities (Nova lorque, Londres e Cingapura),
com foco em investidores de varejo e institucionais.

O BB atuou em 30 das 49 operacbes de captagdo externa realizadas no mercado de capitais
internacional, todas elas na condigdo de joint book-runner. As operagbes coordenadas pelo BB
somaram US$ 30 bilhées, mantendo a lideranca do BB no ranking ANBIMA (Associagdo Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais), com participagéo de 70,4%.

O BB-Banco de Investimento S.A., criado em outubro de 1988, como subsidiaria integral do Banco
do Brasil, atua na prestacdo de consultoria financeira, estruturacao e distribuicdo de operagdes de
underwriting e operagdes de participacao societaria de carater temporario. Sua atuagdo mais
recente esta descrita nos paragrafos abaixo.

No acumulado de 2014, o BB-BI ficou em terceiro lugar no Ranking ANBIMA de Originagao de Renda
Fixa Consolidado (por valor), coordenando 75 emissdes de titulos de renda fixa, entre notas
promissorias, debéntures, fundos de investimento em direitos creditérios, certificados de recebiveis
imobiliarios e certificados de recebiveis do agronegdcio, totalizando o volume de R$ 14,9 bilhdes
originados e 16,1% de participagdo de mercado. Também em 2014, o BB-BI ocupou o quinto lugar
no ranking de distribuicao de Renda Fixa Consolidado, com 9,4% de participagdo de mercado.

No mercado de securitizagdo, em 2014, os principais destaques do BB-BI foram a participagéo na
estruturagdo e distribuicdo de 4 operacbes de CRA. Com o resultado, o BB-Bl ampliou sua
participagdo no mercado de securitizagdo de recebiveis do agronegdcio, encerrando o ano em 1°
lugar no Ranking Anbima de Originagdo por numero de operagdes de CRA e em 1° lugar no
ranking de distribuicdo deste produto. Foi destaque também a atuagdo como Coordenador na
estruturagéo e distribuicdo de cotas do FIDC BB Votorantim Highland Infraestrutura, no montante
de R$ 315,8 milhdes distribuidos preponderantemente a investidores pessoas fisicas.

O BB Investimentos alcangou a primeira colocagdo no Ranking Anbima de Renda Variavel —

Numero de Operacdes, atuando como coordenador na totalidade das ofertas publicas de acgbes
ocorridas em 2014, perfazendo um volume de R$ 14,4 bilhdes.
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O servigo de compra e venda de agbes para clientes de varejo na rede de agéncias, internet (home
broker) e dispositivos méveis movimentou R$ 13,1 bilhdes, dos quais R$ 12 bilhdes foram pelo
home broker.

BB Bl - Ultimas Emissées de Fll

4° lugar no Ranking ANBIMA de
originagao de operagdes de Securitizagao,
em numero de operac¢bes (2014).'

4° lugar no Ranking ANBIMA de
originagdo de operagdes de Securitizagio,
em volume (2014).'

Coordenador Partjcrpunte Partrc;pante Coordenudor

4° 4°

#Z BANCODOBRASIL
TB 1__i- FICE . .
R$ 125 milhd
RS 62,5 milhdes $ 125 milhGes RS 1,05 bilhio R$ 2,3 bilhdes R$ | bilhio R$ 1,59 bilhio
o Fll JHSF Fazenda .
Fil BB Recebiveis Boa Vista Capital Fll T8 Office Fll Corporate Fll Corporate Fll BB Progressivo Il
Imobilidrios Protegido Il Office Fund Office Fund
Setembro/2014 Julho/2013 Abril/2013 Fevereiro/2013 Novembro/2012 Novembro/2012

Distribuidor Coordenador Coordenador Coordenador Coordenador Coordenador
Lider Lider Lider Lider Lider

VILA OLIMPIA

£ BANCODOBRASIL

L4 AL

RB CAPITAL

R$ 178,4 milhGes R$ 102,4 milhdes R$ 74,2 milhdes R$ 159 milhdes R$ 190 milhdes R$ 55 milhges
Fll Vila Olimpia FIl Renda de Papéis Fil Renda de Fll RB Renda Fll Renda Il Fll Agre
Corporate Escritorios Corporativa
Agosto/2012 Julho/2012 Abrili2012 Julho/2011 Novembro/2010 Junho/2010

! Fonte: Ranking ANBIMA de Originagdo — Dez/2014

Administrador

O Administrador € uma empresa especialista na gestdo de recursos de terceiros e na
administragdo dos fundos de investimento dos clientes do Banco do Brasil, distribuidos na maior
rede de atendimento bancario do pais.

Com sede no Rio de Janeiro e filial em S&o Paulo, o Administrador foi criada em 1986, como
subsidiaria integral do Banco do Brasil. Autorizada pela CVM a prestar servicos de administragao
de carteiras (Ato Declaratério da CVM n° 1.481, de 13 de agosto de 1990), o Administrador alia
seguranga, experiéncia e alta tecnologia a conceitos modernos de ferramentas de administragao
de ativos do mercado.

Recursos Administrados - RS bilhdes

493,7

Dez/12 Dez/13

Dez/10

Dez1 Dez4
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E considerada a maior administradora do Brasil, lider de mercado desde 1994, com 1.770.016 (um
milhdo, setecentos e setenta mil e dezesseis) cotistas, R$ 554,7 bilhdes em ativos sob
administragéo, conforme demonstrado no grafico acima, e com portfélio diversificado contendo 606
(seiscentos e seis) fundos e 8 (oito) carteiras administradas (dezembro 2014).

Desde 2010, o Administrador atua na estruturacdo e administragcdo de fundos estruturados, como
FIDC, Fundo de Investimentos Imobiliarios ("FII") e Fundos de Investimento em Participagdes
("FIP"), sendo que atualmente esta administrando um 4 (quatro) FIP, 2 (dois) FIDC, e 2 (dois) FII.

O Administrador ocupa a 12 (primeira) posicdo em volume administrado de Fundos de Investimento
conforme a regra Instrugdo CVM 409. Para administrar fundos de investimento no ambito da
Instrugdo CVM 409, o Administrador (i) conta com equipe de gestores com mais de 25 (vinte e
cinco) anos de experiéncia no mercado de gestdo de recursos; (ii) toma decisées com base em
cenarios e recomendagbes das equipes de pesquisa; (iii) tem rigorosos controles de risco e
compliance; e (iv) realiza analises de crédito embasadas.

Por ter autonomia administrativa, o Administrador possui Conselho de Administracdo e Diretoria
préprios, contando com estrutura organizacional voltada para o atendimento das necessidades dos
investidores e areas especializadas de atividades de distribuicao.

O Administrador disponibiliza solugdes em gestao de recursos de terceiros que atendem a pessoas
fisicas, empresas, setor publico, investidores institucionais e investidores estrangeiros. E lider nos
segmentos investidor institucional, poder publico e varejo.

O Administrador possui exceléncia na administragdo de recursos de terceiros por meio da gestéao
dos ativos que compdem os fundos de investimento. De 287 (duzentos e oitenta e sete)
funcionarios, 82% (oitenta e dois por cento) possuem MBA ou mestrados.

Desde 2006, a BB DTVM possui o grau maximo de qualidade MQ1, atribuido pela agéncia
classificadora de risco Moody’s América Latina. O relatério da Moody’s destaca o ambiente de
gestao e de controle do Administrador.

Possui o "Certificado 1ISO 9001", atribuido pela Fundagdo Vanzolini, no dmbito do processo de
andlise de rico e de crédito, representando um dos mais renomados titulos internacionais em
qualidades de servigos e processos.

Em 2014, a BB DTVM conquistou as seguintes premiagoes:

a) 1° lugar no Ranking Geral da Top Asset, promovido pela revista "Investidor Institucional".
Também obteve a 12 colocacdo nas categorias Mais Integradas, Capital Nacional, Fundos
Exclusivos, Fundos de Pensao, Capitalizagdo, Governo, Varejo e A¢bes no Brasil/BDRs. O
Ranking tem como referéncia a data base de 31/12/2013 e foi publicado em margo/2014;

b) Em fevereiro de 2014, a Fundagdo Getulio Vargas divulgou o Prémio do Melhor Banco
para Investir (MBI) em 2013, no qual o Banco do Brasil conquistou a 12 colocagédo. Além
disso, a instituicdo alcancou o 1° lugar na categoria Varejo e o 2°, na categoria Fundos de
Acoes;

c) No Ranking "Os Melhores Fundos para Institucionais”, divulgado pela Revista Investidor

Institucional, edigcdo de abril/14, a BB DTVM obteve 14 fundos classificados como
excelentes;
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f)

No Rating AE/Insper de junho de 2014, 4 fundos de agbes da BB DTVM foram promovidos
do conceito "B" para o "A": BB Ac¢des Dividendos, BB Brasil A¢des Dividendos FI, BB Top
Acbes Dividendos FIA e BB Top Agdes Dividendos Midcaps Fl. Este rating tem como
objetivo classificar em escala de A até D os fundos de agbes com patrimonio superior a R$
1 milhdo, comparando sua volatilidade e retorno;

No Ranking Top Five do Bacen de janeiro/2014, a BB DTVM esteve entre os primeiros
lugares no quesito maior eficiéncia em projetar o comportamento de curto prazo do
indicador IGP-DI; no de maio/2014, a instituicdo conquistou o 1° lugar na projecao de curto
prazo da Taxa Selic.;

1° lugar no Ranking Geral da Top Asset, promovido pela revista “Investidor Institucional”. A
12 colocagao também foi alcancada nas categorias Mais Integradas, Capital Nacional,
Fundos Exclusivos, Fundos de Pensdo, RPPS, Capitalizagdo, Governo, Varejo e Agbes no
Brasil/BDRs. O Ranking tem como referéncia a data base de 30/06/2014 e foi publicado
em agosto/2014;

O fundo BB Acgdes Dividendos, com patriménio de R$ 417 milhdes em dezembro de 2014,
recebeu nota A no rating AE/Insper, divulgado pela Agéncia Estado no dia 8 de julho. Esse
rating tem como objetivo classificar, em escala de A até D, os fundos de acbes com
patriménio superior a R$ 1 milhdo, comparando sua volatilidade e retorno;

O fundo de investimento BB Multimercado Global Acqua LP Private (patriménio de R$ 484
milhdes em dezembro de 2014) ficou com a primeira colocagao no ranking elaborado pela
consultoria Risk Office e publicado na edigdo de setembro/outubro da Revista Infomoney;

No Ranking Exame, encerrado em setembro, a BB DTVM alcangou a 32 posi¢cdo no
Ranking Geral de Melhor Gestor;

Em dezembro de 2014, 3 fundos da BB DTVM obtiveram classificagdo maxima no Star
Ranking, publicado pela Revista Valor Edicao Especial dez/2014;

No Ranking Top Five do Banco Central do Brasil, a BB DTVM alcangou o 1° lugar no
quesito projecéo de curto prazo da Taxa Selic nos meses de julho, setembro e outubro;

No ranking MBI — Melhor Banco para Investir -, encerrado em dezembro de 2014, a BB
DTVM conquistou o primeiro lugar na categoria Renda Variavel e o segundo lugar em
Multimercados.

O Administrador possui, ainda, o "Certificado de Auditoria Anual de Contas" emitido pela
Controladoria-Geral da Unido (CGU), que aprovou a regularidade do exercicio de 2011.

Coordenador e Gestor

As atividades de gestdo do Fundo serdo realizadas pela Rio Bravo Investimentos Ltda. e a Rio
Bravo Investimentos DTVM Ltda. sera um dos coordenadores da Oferta, ambas empresas do
Grupo Rio Bravo.

Fundada em janeiro de 2000, a Rio Bravo tornou-se uma empresa de gestdo de investimentos
diversificada, com forte presencga no Brasil.
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O Grupo Rio Bravo ¢ liderado por 3 (trés) sécios principais: Mario Fleck (CEO da Rio Bravo e ex—-CEO
da Accenture no Brasil), Gustavo Franco (Presidente do Conselho e Estrategista-Chefe da Rio Bravo,
ex—presidente do Banco Central) e Paulo Bilyk (CIO da Rio Bravo e ex-sécio e Diretor Executivo do
Banco Pactual).

Atualmente, o Grupo Rio Bravo possui aproximadamente 10 bilhdes de reais de ativos sob sua gestao
em fundos estruturados e cerca de 90 (noventa) profissionais baseados em escritdrios em Sao Paulo e
Recife.

Nossas estratégias de investimentos compreendem 6 (seis) areas: Renda Fixa, Renda Variavel,
Investimentos Imobiliarios, Private Equity & Venture Capital, Investimentos em Infraestrutura e
Multiativos e Portfolios.

O Grupo Rio Bravo conta com uma ampla base de relacionamento com os clientes, sendo mais de 90
(noventa) investidores institucionais brasileiros (incluindo mais de 50 fundos de pensé&o e as principais
instituicdes financeiras brasileiras) e mais de 300 (trezentos) investidores pessoas fisicas de alta renda.

O Grupo Rio Bravo também presta toda uma gama de servicos de atendimento de gestdo de
patriménio, com produtos proprios e de terceiros, para investidores e family offices, inclusive
internacionais.

O Grupo Rio Bravo € uma das principais administradoras de fundos imobiliarios do Pais, gerindo 20
(vinte) fundos de investimento imobilidrios, com investimentos em iméveis que superam R$ 8,3 bilhdes
(dados de dezembro de 2014).

A Gestora

= A Rio Bravo Investimentos é uma gestora independente de investimentos com mais de R$ 10,3 bilhdes de AUM* em fundos estruturados e
cerca de | 10 profissionais baseados em escritérios em Sio Paulo e Recife;

L] Time experiente liderado por trés sécios principais:
=  Mario Fleck, CEQ da Rio Bravo e ex-CEQ da Accenture no Brasil;
= Gustavo Franco, Presid. Conselho e Estrategista-Chefe da Rio Bravo, ex-Presidente do Banco Central; e
= Paulo Bilyk, CIO da Rio Bravo e ex-Sécio Executivo do Banco Pactual

L] Ampla base de relacionamento com os clientes: mais de 120 investidores institucionais brasileiros e mais de 300 investidores pessoa fisica de alta renda

AUM por Estratégia Base de Clientes (%)

Renda Variavel Crédito

R$ 447 R$ 455 Q16 Recursos Préprios 0,2

. . Outros 3,0 Institucional &
milhoes milhdes 3 Inst. Financeiras, nstituciona

Fundos de Pensdo

Gestorese 5,7
Distribuidores 70,3
Multi-Assets

Infraestrutura Private Equity & Portfolios

Pessoas Fisicas

RS 345 20,7

R$ 545 R$ 373

milhdes milhées milhdes

(*) Fevereiro 2015
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Rio Bravo — Emissoes da area de Crédito

70

Agosto 201 |
Rio Bravo Crédito
Imobilidrio | Fundo de
Investimento Imobilidrio —
Fll

R$ 53.100.000,00

A Rio Bravo distribui a mercado seu
primeiro fundo imobilidrio de
recebiveis imobiliirios
Este anincio tem cardter meramente
informative

CONSTRUTORA

R$ 40.735.107,05

10 BRAVC

A Rio Bravo atua como Estruturador

e Coordenador Lider em emisséo de

CRI's da Cameron Construtora S.A.
Este andincio tem cardter meramente

7° lugar no Ranking ANBIMA de
originagdo de operagdes de Securitizagdo,
em numero de operagdes (2013).'

Novembro 201 1

P
Swiss Park

R$ 16.525.912,54

R AV

A Rio Bravo atua como Estruturador
e Coordenador Lider em emissao de
CRI's da AGYV Empreendimentos
Este antincio tem cardter meramente
informativo

R$ 125.416.400,00
10 BRAVC

A Rio Brave atua como Estruturador
e Coordenador Lider do fundo
langado em parceria com a JHSF
Este andncio tem carater meramente

12°

Maie 2012

AGafisa

R$ 45.225.115,12

A Rio Bravo atua como Estruturador
e Coordenador Lider em emisséo de.
CRI's da Gafisa S.A.

Este antincio tem cardter meramente
informativo

Setembro 2013

Phiren Holding
(Wal-Mart)

R$ 22.478.261,00

10 BRAVC

A Rio Bravo atua como Estruturador
e Coordenador Lider em emissdo de
CRI's cujo lastro é imével locado
pelo Wal-Mart

12° lugar no Ranking ANBIMA de
originagdo de operacdes de Securitizagio,

em volume (2013).'

Junho 2012

Loteamento
Estrela - Cataldo

R$ 17.611.177,76

) B RAV

A Rio Bravo atua como Estruturador
e Coordenador Lider em emissao de.
CRI's do Loteamento Estrela
Este antincio tem cariter meramente
informativo

Setembro 2013

Loteamento Reserva
Aquarela

R$ 15.610.000,00
10 B AVO

A Rio Bravo atua como Estruturador
e Coordenador Lider em emissdo de
CRI's do Loteamento Reserva
Aquarela

Dezembro 2012

Rio Bravo Crédito
Imobilidrio Il Fundo de
Investimento Imobilidrio —
Fil

R$ 51.606.600,00

A Rio Bravo distribui a mercado seu
segundo fundo imobilidrio de
recebiveis imobilidrios
Este antincio tem cardter meramente
informativo

e

COLMEIA

R$ 25.000.000,00

10 BRAVC

A Rio Bravo atua como Estruturador
e Coordenador Lider em emissio de
CRI's de construtora de médio
porte

Este aniincio tem cariter meramente
informativo

Este aniincio tem cariter meramente
informativo

Este aniincio tem cariter meramente
informativo

informativo informativo

! Fonte: Ranking ANBIMA de Originacdo — Dez/2013

Administradores da Rio Bravo
Paulo Bilyk - Chief Investment Officer:

Paulo A. P. Bilyk é o Chief Investment Officer da Rio Bravo, além de ter sido um dos sécios
fundadores da empresa em 2000.

Anteriormente, Paulo foi sécio e diretor executivo do Banco Pactual (atualmente BTG Pactual),
onde dirigiu o departamento de finangas corporativas, que passou a integrar em 1992 como
associado. Nessa atividade Paulo assessorou grandes e médias empresas no Brasil em aquisi¢cbes
e vendas de ativos, operagdes de mercados de capitais e reestruturagdes de dividas.

Antes do Pactual, trabalhou de 1987 a 1989 na area de operagdes internacionais da Itautec
Informatica, uma das principais empresas na area de sistemas de informagéo no Brasil, lidando
com assuntos relacionados ao Departamento de Comércio norte-americano e participando da
equipe que deu inicio a uma joint venture da empresa com a IBM para a comercializagdo do
sistema AS/400 no Brasil.

Paulo Bilyk formou-se em administracao publica pela Fundacao Getulio Vargas de Sdo Paulo, em
1988, e concluiu seu mestrado pela Fletcher School of Law and Diplomacy em 1992.

Gustavo H. B. Franco - Estrategista-chefe e Presidente do Conselho de Administragao:

Gustavo H. B. Franco é o estrategista-chefe da Rio Bravo, presidente do conselho de
administragdo e um dos sécios fundadores.

Foi presidente do Banco Central do Brasil entre agosto de 1997 e janeiro de 1999, tendo sido, nos
4 (quatro) anos anteriores, diretor da Area Internacional do Banco Central e Secretario Adjunto de
Politica Econémica do Ministério da Fazenda. Durante o periodo em que esteve no servigo publico,
Gustavo teve participagdo central na formulagdo, operacionalizagdo e administracao do Plano
Real.
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Conduziu diretamente a operacdo dos mercados, negociagdes financeiras internacionais (Plano
Brady, acordo com o FMI em 1998), langcamentos de bbénus da Republica, reestruturacdes
bancarias (PROES, PROER, privatizagdes) e aspectos regulatérios proprios das atividades de
bancos centrais.

De 1986 a 1993, Gustavo foi professor e pesquisador do Departamento de Economia da Pontificia
Universidade Catdlica do Rio de Janeiro - atividade que retomou em 2004 - e foi consultor de
diversas organizagbes internacionais, de 6rgaos do governo federal, de Estados e do Municipio do
Rio de Janeiro, bem como de varias empresas privadas nacionais e estrangeiras. Também foi
professor visitante e fellow na University of California Los Angeles, Stanford e Harvard.

Gustavo € membro do conselho de administragdo do Banco Daycoval, mantém atividade
académica (aulas e pesquisas) e escreve regularmente para jornais e revistas. Tem 10 (dez) livros
publicados e mais de uma centena de artigos em revistas académicas.

Seus escritos podem ser encontrados em sua home page: www.econ.puc-rio.br/gfranco

E bacharel (1979) e mestre (1982) em economia pela Pontificia Universidade Catélica do Rio de
Janeiro (PUC/RJ) e PhD (1986) pela Harvard University.

Mario Fleck — Presidente:

Mario Fleck é o presidente da Rio Bravo desde janeiro de 2009, depois de 4 (quatro anos) como
diretor de renda variavel.

Naquela posigao, Mario ajudou a criar e gerir o Rio Bravo Fundamental FIA, o fundo de valor e
ativismo da Rio Bravo, do qual continua sendo o gestor.

Mario veio para a Rio Bravo depois de trabalhar 28 (vinte e oito) anos na Accenture, sendo 14
(quatorze) como presidente no Brasil. Ingressou na Accenture em 1976, quando a empresa ainda
se chamava Andersen Consulting, e se tornou s6cio em 1986. Liderou o Grupo de Produtos de
Consumo até 1990, quando passou a presidir a empresa no Brasil. Também integrou o conselho
mundial da empresa e liderou projetos para clientes como o Grupo Pao de Agucar, Sadia e Vale,
entre outros.

Mario € membro do conselho de administragdo da Cremer e da Eternit, foi conselheiro da Unipar e
da Ferbasa, e é conselheiro de 3 (trés) empresas nao listadas em Bolsa: Disec, Direct Talk e
Tecnologica.

Mario Fleck formou-se em engenharia mecanica e industrial pela Pontificia Universidade Catdlica
do Rio de Janeiro (PUC/RJ).

Alexandre Fernandes e Souza — Diretor de Renda Fixa:

Alexandre Fernandes e Souza juntou-se a Rio Bravo por meio da aquisicdo da MVP — Mercatto
Ventura Partners, da qual era sécio fundador. E um dos executivos gestores do fundo MVAP Tech
desde sua criagdo, estando diretamente envolvido com a estruturagdo e monitoramento de todos
os seus investimentos. Antes disso, trabalhou como analista sénior da area de private equity da
Albion Alliance e analista sénior para o setor elétrico no Banco Bozano Simonsen, tendo atuado na
maioria dos processos de privatizagdo conduzidos pelo governo brasileiro naquele setor.
Anteriormente, trabalhou também na Ativa CTVM e na PriceWaterhouseCoopers.

Alexandre Fernandes e Souza é formado em Administracgdo em Empresas pela PUC-RJ e
completou varios cursos de extensao focados em private equity na Harvard Business School.
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Scheila da Cruz Nassif Lofrano — Diretora de Clientes Institucionais:
Scheila da Cruz Nassif Lofrano se juntou a nossa equipe de investidores institucionais em 2009.

Scheila possui mais de 18 anos de experiéncia no atendimento de clientes institucionais e
corporativos. Anteriormente Scheila foi responsavel pela captagdo de clientes institucionais e
corporativos na SulAmérica Investimentos e trabalhou na estruturagdo da area comercial da Meta
Asset Management.

Scheila é graduada em administragdo de empresas pela Universidade Federal de Santa Catarina,
com mestrado em engenharia da produgdo pela mesma universidade. E autora do livro:
“Fidelizacdo e Captacao de Investidores Institucionais” (Editora A Girafa, 2004).

Daniel Pettine Gomes dos Santos, CFP® - Gerente de Produtos

Daniel Pettine juntou-se a equipe da Rio Bravo em outubro de 2010, na fungcdo de gerente de
produtos.

Antes da Rio Bravo, Daniel trabalhou no Banco Alfa, no Banco BBA Creditanstalt e no Itau
Unibanco. Ingressou no Itau Unibanco em 2003, apds a fus&o entre o BBA Creditanstalt e o Banco
Itau, atuando inicialmente no relacionamento comercial com clientes institucionais. Desde 2007, na
fungéo de gerente de produtos, passou a ser responsavel pela estruturagdo de FIPs e FIDCs.

Daniel é formado em Administracdo de Empresas pela Universidade de Sao Paulo (FEA-USP),
com Mestrado em Finangas e Economia pela Fundacdo Getulio Vargas (FGV-SP). Possui
certificagcdo CFP® e CPA-20 (ANBIMA).

Miguel Russo Neto — Diretor de Operagoes, Compliance e Risco

Miguel Russo é diretor da Rio Bravo desde junho de 2007, responsavel pela Diretoria de
Operagdes, Juridico, Risco e Compliance, e sécio da Rio Bravo. Trabalhou de 1992 a 2007 na Sul
América Investimentos, onde foi responsavel por administragcdo de risco, compliance, juridico,
tecnologia e back office. Também trabalhou na administragdo de fundo de fundos e na area de
produtos.

Miguel formou-se em Economia pela FEA/USP e concluiu seu mestrado em Modelagem
Matematica
em Financgas pelo IME-FEA/USP em 2004.

Vanessa Zampolo Faleiros - Gerente Juridico

Vanessa se juntou a Rio Bravo em 2014 como gerente juridico.

Anteriormente, Vanessa trabalhou no Unibanco - Unido de Bancos Brasileiros S.A. e nos
escritérios Levy & Salomdo Advogados e Vaz, Barreto, Shingaki e Oioli Advogados. Como
advogada no Vaz, Barreto, Shingaki E Oioli Advogados participou ativamente em operagdes de
securitizacdo e ofertas publicas, incluindo ofertas de acgbes, debéntures, notas promissoérias e

certificados de recebiveis imobiliarios.

Vanessa graduou-se em direito na Universidade de Sdo Paulo — USP e esta cursando MBA
executivo no INSPER - Instituto de Ensino e Pesquisa.
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9. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E
COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS
COM O FUNDO E COM A OFERTA

Informagoes sobre as Partes
Administrador e Coordenador Lider

O Administrador prestara os servigos de administracdo do Fundo, bem como o BB-Banco de
Investimento S.A., empresa do mesmo grupo econdmico do Administrador, sera o Coordenador
Lider da Oferta. Para maiores informagdes a respeito do Administrador e do Coordenador Lider,
vide secéo “Perfil do Coordenador Lider, do Administrador, do Coordenador e do Gestor’, nas
paginas 99,100 e 102 deste Prospecto.

Coordenador e Gestor

O Gestor prestara os servigos de gestao da carteira de investimentos do Fundo, bem como a Rio
Bravo Investimentos DTVM Ltda., empresa do mesmo grupo econdmico do Gestor, sera o
Coordenador da Oferta. Para maiores informacgdes a respeito do Gestor e do Coordenador, vide
secao “Perfil do Coordenador Lider, do Administrador, do Coordenador e do Gestor’, nas paginas
99, 100 e 102 deste Prospecto.

Custodiante e Escriturador

A custodia qualificada, processamento e controladoria dos ativos integrantes da carteira do Fundo
sera realizada pelo Itau Unibanco S.A. e a escrituragdo das Cotas sera realizada pelo Banco do
Brasil S.A., empresa do mesmo grupo econémico do Administrador e do Coordenador Lider.

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituigdes envolvidas na operagdo mantém
relacionamento comercial, com o Administrador, com o Gestor, com o Coordenador Lider, com o
Coordenador ou com sociedades de seu conglomerado econdmico, podendo, no futuro, serem
contratados pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Coordenador Lider, pelo Coordenador ou
sociedades de seu conglomerado econdmico para assessora-los, inclusive na realizagdo de
investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias para a condugdo de suas atividades.
E possivel o Coordenador Lider, o Coordenador, o Gestor e o Administrador vir a contratar, no
futuro, qualquer dos Coordenadores e/ou sociedades de seu conglomerado econdémico para a
realizacdo de operagdes comerciais usuais, incluindo, dentre outras, assessoria em operagdes de
fusdes e aquisicdes e no mercado de capitais, extensdo de linhas de crédito, intermediacédo e
negociagao de titulos e valores mobiliarios, consultoria financeira e outras operagdes necessarias a
condugéao das suas atividades.

Além das operagdes entre as partes responsaveis pela estruturagado da presente Oferta, descritas
nesta Segdo deste Prospecto, ndo ha outras potenciais situagdes que podem ensejar conflito de
interesses entre as partes.

Os atos que caracterizam conflito de interesses entre o Fundo, o Administrador e o Gestor séo
aqueles previstos na legislagao aplicavel e dependem de aprovagéao prévia, especifica e informada
da Assembleia Geral de Cotistas.

Relacionamento entre as Partes

Relacionamento do Administrador com:

(i) Coordenador Lider - o Coordenador Lider e o Administrador sdo empresas integrantes do

mesmo grupo econdmico. Vide na secao Fatores de Risco do Prospecto o item Risco de Conflito
de Interesses, na pagina 48 do Prospecto.
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O Coordenador Lider, suas controladas e coligadas poderao vir ser contratado(s), no futuro, pelo
Administrador e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico e/ou fundos de investimento
administrados ou geridos pelo Administrador para a realizagdo de operagbes comerciais usuais,
incluindo, entre outras, assessoria em operagbes de fusbes e aquisi¢des, investimentos,
assessoria em emissdes de valores mobiliarios, consultoria financeira ou outras operacdes
financeira necessarias a condugéo das atividades do Administrador.

O Administrador e/ou sociedades de seu conglomerado econémico poderdo vir ser contratado(s),
no futuro, pelo Coordenador Lider, suas controladas e coligadas e/ou fundos de investimento
administrados ou geridos pelo Coordenador Lider para a realizacdo de operagdes comerciais
usuais, incluindo, entre outras, assessoria em operagbes de fusbes e aquisigdes, investimentos,
assessoria em emissdes de valores mobiliarios, distribuicdo de ativos, formador de mercado,
crédito, consultoria financeira ou outras operagdes financeira necessarias a condugdo das
atividades do Coordenador Lider.

Exceto pela remuneracéo e o reembolso pelo Fundo aos Coordenadores das despesas da Oferta e
demais custos incorridos (out-of-pocket), na qualidade de Coordenador Lider da Oferta, a ser paga
em decorréncia da Oferta, ndo ha qualquer outra remuneragcdo a ser paga ao BB-Banco de
Investimento S.A. ou a sociedades do seu conglomerado econdmico no contexto da Oferta.

(i) o Gestor — Além do relacionamento decorrente da Oferta, o Administrador, suas controladas
e coligadas e/ou fundos de investimento administrados ou geridos pelo Administrador mantém
junto ao Gestor ou sociedades de seu conglomerado econémico ou fundos de investimento
administrados ou geridos pelo Gestor operagdes financeiras usuais, incluindo, entre outras,
prestagao de servicos de banco de investimento, distribuicdo de ativos, assessoria em operagdes
de fusdes e aquisi¢des, investimentos, assessoria em emissdes de valores mobiliarios, consultoria
financeira ou outras operacdes financeiras necessarias a condugao de suas atividades, respeitados
os limites da legislagdo em vigor.

O Gestor, suas controladas e coligadas poderao vir ser contratado(s), no futuro, pelo Administrador
elou sociedades de seu conglomerado econdmico e/ou fundos de investimento administrados ou
geridos pelo Administrador para a realizagdo de operagbes comerciais usuais, incluindo, entre
outras, assessoria em operacdes de fusdes e aquisi¢des, investimentos, assessoria em emissdes
de valores mobiliarios, consultoria financeira ou outras operagbes financeira necessarias a
condugéo das atividades do Administrador.

O Administrador e/ou sociedades de seu conglomerado econémico poderdo vir ser contratado(s),
no futuro, pelo Gestor, suas controladas e coligadas e/ou fundos de investimento administrados ou
geridos pelo Gestor para a realizagdo de operagdes comerciais usuais, incluindo, entre outras,
assessoria em operagdes de fusbes e aquisigdes, investimentos, assessoria em emissdes de
valores mobiliarios, distribuicdo de ativos, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou
outras operacdes financeira necessarias a conducao das atividades do Gestor.

O Administrador entende que ndo ha qualquer conflito de interesse referente a atuagdo da Rio
Bravo Investimentos Ltda. como Gestor do Fundo.

(i) o Coordenador — Além do relacionamento decorrente da Oferta, o Administrador, suas
controladas e coligadas e/ou fundos de investimento administrados ou geridos pelo Administrador
mantém junto ao Coordenador ou sociedades de seu conglomerado econdmico ou fundos de
investimento administrados ou geridos pelo Coordenador operagdes financeiras usuais, incluindo,
entre outras, prestagao de servigos de banco de investimento, distribuicdo de ativos, assessoria em
operacgdes de fusdes e aquisicbes, investimentos, assessoria em emissdes de valores mobiliarios,
consultoria financeira ou outras operagdes financeiras necessarias a conducao de suas atividades,
respeitados os limites da legislagdo em vigor.

110



O Coordenador, suas controladas e coligadas poderdao vir ser contratado(s), no futuro, pelo
Administrador e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico e/ou fundos de investimento
administrados ou geridos pelo Administrador para a realizagdo de operagbes comerciais usuais,
incluindo, entre outras, assessoria em operacdes de fusdes e aquisigcbes, investimentos,
assessoria em emissdes de valores mobiliarios, consultoria financeira ou outras operacdes
financeira necessarias a condugéo das atividades do Administrador.

O Administrador e/ou sociedades de seu conglomerado econémico poderado vir ser contratado(s),
no futuro, pelo Coordenador, suas controladas e coligadas e/fou fundos de investimento
administrados ou geridos pelo Coordenador para a realizagdo de operagdes comerciais usuais,
incluindo, entre outras, assessoria em operacbes de fusdes e aquisi¢gdes, investimentos,
assessoria em emissdes de valores mobiliarios, distribuicdo de ativos, formador de mercado,
crédito, consultoria financeira ou outras operagdes financeira necessarias a condugdo das
atividades do Coordenador.

Exceto pela remuneracéo e o reembolso pelo Fundo aos Coordenadores das despesas da Oferta e
demais custos incorridos (out-of-pocket), na qualidade de Coordenador da Oferta, a ser paga em
decorréncia da Oferta, ndo ha qualquer outra remuneragéo a ser paga a Rio Bravo Investimentos
DTVM Ltda. ou a sociedades do seu conglomerado econdmico no contexto da Oferta.

O Administrador n&o identificou conflitos de interesses com a Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com
relagdo ao Fundo.

(iv) com o Escriturador - O Escriturador e o Administrador sdo empresas integrantes do mesmo
grupo econdémico. Além dos servigos relacionados ao Fundo, o Escriturador presta ou podera
prestar servicos de servicos de escrituragdo de cotas do Fundo, incluindo FIl, administrados ou
geridos pelo Administrador, o que ndo configura qualquer conflito de interesses entre as partes.

O Administrador entende que nao ha qualquer conflito de interesses referente a atuagdo do Banco
do Brasil S.A. como Escriturador do Fundo.

(v) com o Custodiante — O Custodiante e o Administrador ndo sao empresas integrantes do
mesmo grupo econdmico. Além dos servicos relacionados ao Fundo, o Custodiante presta ou
podera prestar servicos de servicos de custddia dos ativos financeiros e ativos imobiliarios
integrantes da carteira de fundos de investimento, processamento, controladoria, incluindo FlI,
administrados ou geridos pelo Administrador, o que nao configura qualquer conflito de interesses
entre as partes.

O Administrador entende que nao ha qualquer conflito de interesses referente a atuagao do Itau
Unibanco S.A. como Custodiante do Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Coordenador — Além do relacionamento decorrente
da Oferta, o Coordenador Lider, suas controladas e coligadas e/ou fundos de investimento
administrados ou geridos pelo Coordenador Lider mantém junto ao Coordenador ou sociedades de
seu conglomerado econdmico ou fundos de investimento administrados ou geridos pelo
Coordenador operagdes financeiras usuais, incluindo, entre outras, prestagéo de servigos de banco
de investimento, distribuicdo de ativos, assessoria em operagbes de fusdes e aquisigoes,
investimentos, assessoria em emissdes de valores mobiliarios, consultoria financeira ou outras
operagdes financeiras necessarias a condugdo de suas atividades, respeitados os limites da
legislacdo em vigor.
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O Coordenador, suas controladas e coligadas poderdao vir ser contratado(s), no futuro, pelo
Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico e/ou fundos de investimento
administrados ou geridos pelo Coordenador Lider para a realizagdao de operagbes comerciais
usuais, incluindo, entre outras, assessoria em operagdes de fusbes e aquisigbes, investimentos,
assessoria em emissdes de valores mobiliarios, consultoria financeira ou outras operacdes
financeira necessarias a conducgao das atividades do Coordenador Lider.

O Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econdémico poderdo vir ser
contratado(s), no futuro, pelo Coordenador, suas controladas e coligadas e/ou fundos de
investimento administrados ou geridos pelo Coordenador para a realizagcdo de operagdes
comerciais usuais, incluindo, entre outras, assessoria em operagbes de fusdes e aquisi¢oes,
investimentos, assessoria em emissdes de valores mobiliarios, distribuicdo de ativos, formador de
mercado, crédito, consultoria financeira ou outras operagdes financeira necessarias a condugao
das atividades do Coordenador.

Nao existe outra remuneracédo envolvida entre as partes, com exceg¢do daquelas previstas nos
respectivos contratos de prestacdo de servigo firmado com os prestadores de servigos ao Fundo.

O Administrador declara que n&o possui qualquer relacionamento relevante, além dos

relacionamentos usuais referentes as suas atividades comerciais descritos acima, com as partes
envolvidas com o Fundo.
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Anexo | - Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas que aprovou a Oferta e Assembleia
Geral Extraordinaria de Cotistas que aprovou a contratagao dos Coordenadores
Anexo Il - Regulamento do Fundo

Anexo lll - Estudo de Viabilidade
Anexo IV - Declaragao do Administrador nos termos da Instru¢do CVM n° 400
Anexo V Declaragao do Coordenador Lider nos termos da Instru¢ado CVM n° 400
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ANEXO |

Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas que aprovou a Oferta e Assembleia
Geral Extraordinaria de Cotistas que aprovou a contratagao dos Coordenadores
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BB RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILJARIO - Fil’.
CNPJIMF N° 20.716.161/0001-93

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 29 DE JANEIRO DE 2015

1. DIA, HORA E LOCAL: Dia 29 de janeiro de 2015, as 10:00 horas, na sede da BB
GESTAO DE RECURSOS - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., administradora do BB RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FIl, CNPJ: 20.716.161/0001-93 (Fundo), localizada na Praga XV de
Novembro n°® 20 — salas 201, 202, 301 e 302, Centro, Rio de Janeiro (RJ).

2. CONVOCAGAO: A convocagio foi enviada pelo Administrador para a totalidade dos
cotistas, via endereco eletrénico, em 30 de dezembro de 2014.

3. PRESENGAS: Presentes os cotistas que representam 87,20% do total das cotas do
Fundo. Destes cotistas, 17,60% compareceram ao local da Assembleia e os demais,
69,60%, manifestaram seu voto por meio eletrénico ou escrito, conforme descrito no
Regulamento, conforme lista de presenca anexada a presente ata (“Anexo I").

4. MESA: Presidente: Filipo Mariano Soares de Lima e Secretéaria: Ana Claudia Sobral de
Sousa.

5. ORDENS DO DIA: Examinar, discutir e votar as materias abaixo:
- Autorizagdo para 2° emissdo de cotas do Fundo (“2* Emissdo’) que sera realizada
através de oferta publica de distribuido, nos termos da Instrugcio da CVM n.° 400 de
29 de dezembro de 2003, conforme alterada (respectivamente, “Oferta Publica” e
“Instrugdo CVM n.° 400/03"), observadas as caracteristicas descritas na Convocagao
da Assembleia do BB RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - FlI;

- Autorizar a administradora a realizar quaisquer alteragdes no Regulamento a fim de
contemplar as deliberagdes desta Assembleia.

6. DELIBERAGOES: Apoés esclarecimentos iniciais, deu-se inicio a discussao das
matérias constantes da Ordem do Dia e os cotistas deliberaram, conforme descrito abaixo:

Com relagéo a primeira matéria, o cotista presente ao local desta Assembleia (17.60%
de representatividade), manifestou-se favoravel a aprovagédo da 2 emissao de cotas
condicionado ao preco da emisséo das novas cotas superior a R$ 102,13, argumentando
que o Fll, desde a 1* emisséo em setembro de 2014, agregou valor ao seu patrimonio,
auferindo rendimentos e quitando todas as suas obrigagoes, justificando o valor da cota a
R$ 102,13 para 2* emissao.

O Gestor do Fundo apresentou argumentos ao prego proposto de R$ 100,00 e

manifestou que se trata de prego minimo para a realizag&o da oferta, entretanto, caso exista
demanda a preco superior, os coordenadores da oferta levar&o isso em consideragao na

formulagao da nova oferta.

Encerradas as argumentagdés sobre o tema, o Sr. Presidente da Mesa, explicou que, a
luz da ordem do dia, ndo seria possivel computar voto condicionado, tendo entéo, para finl

o) 4 F s § 80

-0a0ing

de deliberagao, considerado o voto do referido cotista como contrario a proposta em pauta.

A

BB Gestao de Recursos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Praga XV de Novembro, 20 - 3° andar - Centro - CEP 20010-010 Rio de Janeiro (RJ)

Fone (21) 3808-7500 - Fax (21) 3808-7600

Av. Paulista, 2300 - 4° andar - Conj. 42 - Cerqueira Cezar - CEP 01310-300 Sao Paulo (SP)
Fone (11) 2149-4300 - Fax (11) 2149-4330

www.bb.com.br e-mail: bbdivm@bb.com.br
Xl
%;A ;

117



- na primeira matéria 61,60% dos votos foram favoraveis e 25,60% dos votos foram
contrarios a proposta;

- na segunda matéria 50,40% dos votos foram favoraveis, 30,40% dos votos foram
contréarios e 6,40% de abstencéo a proposta;

7. ENCERRAMENTO: Nada mais a ser deliberado, os trabalhos dessa Assembleia foram
encerrados, para a lavratura da presente ata, que foi assinada pelo Presidente da Mesa e
pela Secretaria.

Rio de Janeiro, 29 de janeiro de 2015

! ce o, [ —
Filip Soares de Lima —~—AnaCtaudia Sobral de Sousa
Presidente Secretaria

BB GESTAO DE RECURSOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administradora do Fundo BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
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Rio de Janeiro, 09 de abril de 2015.

Ao
5° Oficio de Registro de Titulos e Documentos
Av. Rio Branco, 109 - sala 202 — Centro - Rio de Janeiro

Prezados,

Solicitamos, através da presente correspandéncia, a retificagao da Ata da Assembleia Geral
de Quotistas do BB Receblveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll, CNPJ;
20.716.161/0001-93, registrada em 04/02/2015, sob o n® 929 509, nesse Cartorio.

Onde se lé:

5. ORDENS DO DIA: Examinar, discutir e votar as materias abaixo;
- Autorizagao para 2* emissao de cotas do Fundo ("2° Emissao’) que sera realizada através de
oferta publica de distribuiggo, nos termos da Instrug@o da CVM n.® 400 de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (respectivamente, "Oferta Publica” e “Instrugao CVM n.® 400/037),
observadas as caracteristicas descritas na Convocacgao da Assembieia do BB RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FUNDC DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI;

- Autorizar a administradora a realizar quaisquer alteragées no Regulamento a fim de contemplar
as deliberagdes desta Assembleia.
Substituir por:

5. ORDENS DO DIA: Examinar, discutir e votar as matérias abaixo.
- Autorizago para 2* emissao de cotas do Fundo (“2° Emiss&0") gue sera realizada por meio de
oferta publica de distribuicao das cotas da 2* Emissdo, nos termos da Instrugdo da CVM n.°
400, de 28 de dezembro de 2003, conforme alterada (respectivamente, "Oferta Poblica” e
“Instrucdo CVM n.° 400/03"), observadas as seguintes caracteristicas:

a. Quantidade de Cotas da 2® Emissao: a ser conhecide no dia da integralizagao;
b. Prego de Emissdo das Cotas: as cotas serdo emitidas pelo valor de R$ 100,00 (Cem
reais);

¢. Valor Total da Emissac: O montante total da 2* Emissao sera de ate R$80.000.000,00
(oitenta milhtes de reais), sendo gue serd admitida a subsericao parcial das cotas da 27
Emissdo, desde que seja colocade, no minimo, R$40.000,.000,00 (quarenta milhoes de
reais)

d. Forma de Integralizagao: As cotas da 2* Emissdo serdo integralizadas & vista em
moeda corrente nacional:

& Prazo da Oferta Piiblica: O prazo da Oferta Plblica sera de ate 6 (seis) meses, a contar
da Data de Inicio da Oferta Publica.

f  Previsao de liquidagao: 1° Semestre de 2015.

g. Prazo das cotas da 2° Emissao: aproximadamente 114 meses, com vencimento e
[

cronograma de amortizagao concomitante aos da 1° emissao. —/ﬁb‘,
BB Gestio de Recursos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Praga XV de Movembro, 20 - 3% andar - Centro - CEP 20010-010 Riode Janeiro (RuJ)
Fone (21} 3805-7500 - Fax {21) 3808-7600
Av. Paulista, 2300 - 4° andar - Con|. 42« Cerqueira Cezar - CEP 01310-300 S0 Paulo (SP) E&r 932132-52RTD

Fona (11) 2148-4300 - Fax {11} 21484330
www.bbicom.br g-mail: bbdtvmEbb.com.br
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h. Direito de Preferéncia: Conforme descrito no Paragrafo 3% do art. 11 do Regulamento do
Fundo, nao serd assegurado aos Cotistas do FUNDO gualguer direito de preferéncia na
subscrigdo de cotas objeto das Novas Emissdes.

i, Destinagdo dos Recursos: Os recursos decorrentes da integralizacao das cotas da 2*
Emiss&o serdo destinados aos investimentos do Fundo, na forma da: politica de
investimentos estabelecida no Regulamenta.

j. Registro da 2* Emissao: A 2* Emissao de cotas serd objeto de analise da CVM para
obtencgao de registro, nos termos da Instrugao CVM n.® 400/03.

k. Opg¢ao de Lote Complementar e Suplementar: A Administradora, em nome do Fundo,
de comum acordo com o(s) Coordenador(es), podera optar por aumentar a quantidade de
Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo
14, paragrafo 2°, da Instrug&o CVM n? 400/03, até um montante que ndo exceda em 20%
{vinte por cento) a quantidade inicialmente ofertada ("Opgao de Lote Adicional’), O(s)
Coordenador({es) da Oferta pode{m), ainda, optar por distribuir lote suplementar de Cotas
& quantidade de Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme os limiles
estabelecidos no artigo 24 da Instrugda CVM n® 400/03, até um montante que ndo exceda
em 15% (quinze por cento) a guantidade inicialmente ofertada (*Opgdo de Lote
Supl.ementar"}, Caso exercidas, a Opgéo de Lote Adicional efou a Opgao de Lote
Suplementar, as Cotas dai originadas serio aplicadas as mesmas condigdes e preco das
Cotas Inicialmenie ofertadas. Assim, a quantidade de Cotas acima prevista podera ser
aumentada em até 35% (trinta e cinco por cento) das Cotas inicialmente ofertadas,
mediante exercicio da Opgao de Lote Adicional e de Lote Suplementar.

- Autorizar a administradora a realizar quaisguer alterag@es no Regulamento a fim de contemplar
as deliberagdes desta Assembleia.

Enoitem: 6. DELIBERAGOES:

Onde se |é:
- na primeira matéria 61,60% dos votos foram favoraveis e 25,60% dos votos foram contrarios a
proposta; -
- na segunda matéria 50,40% dos votos foram faveoraveis, 30,40% dos votos foram contrarios e
6,40% de abstengio a proposta;
Substituir por:

- -na primeira matéria 61,60% dos votos foram favoraveis e 25,60% dos votos foram centrarios a
propasta. Autorizando a 2° emisséo de cotas do Fundo ("2® Emissao”) que serd realizada por
meia de oferta publica de distribuizio das cotas da 2* Emissdo, nos termos da Instrugdo da
CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (respectivamente, "Oferta
Publica” e “Instrugdo CWYM n.” 400/03"), observadas as seguintes caracter(sticas

a. Quantidade de Cotas da 2* Emissio: a ser conhecido no dia da integralizagao;

b. Preco de Emissao das Cotas: as cotas serdo emitidas pelo valor de R$ 100,00 (Cem
. reais);

¢. Valor Total da Emissao: O montante total da 2° Emissdo sera de ate R$80.000.000,00
{oitenta milhdes de reais), sendo que sera admitida a subscricdo parcial das cotas da 2°
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Emiss&o, desde que seja colocado, no minimo, R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de
reajs). !
] J
Forma de Integralizagdo: As cotas da 2° Emissio serdo integralizadas a vista em
moeda corrente nacicnal.

Prazo da Oferta Publica: O prazo da Oferta Publica sera de até 6 (seis) meses, a contar
da Data de Inicio da Oferta Pablica.

Previsao de liquidacao: 1° Semesire de 2015,

Prazo das cotas da 2° Emissdo: aproximadamente 114 meses, com vencimento e
cronograma de amortizagao concomitante acs da 1® emissao.

Direito de Preferéncia: Conforme descrito no Paragrafo 3° do art. 11 do Regulamento do
Fundo, nac sera assegurado aos Cotistas do FUNDO qualguer direito de preferéncia na
subscrigéo de cotas objeto das Novas Emissdes,

Destinagdo dos Recursos: Os recursos decorrentes da integralizaglo das cotas da 2°
Emissdo ser@o destinados aos investimentos do Fundo, na forma da politica de
investimentos estabelecida no Regulamento.

Registro da 2* Emissao: A 2° Emissdo de cotas serd objeto de analise da CVM para
obtengéo de registro, nos termos da Instrugae CVM n.* 400/03.

Opcido de Lote Complementar e Suplementar: A Administradora, em nome do Fundo,
de comum acordo com ofs) Coordenador{es), podera optar por aumentar a quantidade de
Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo
14, paragrafo 2° da Instrugdo CVM n® 400/03, até um montante 'que ndo exceda em 20%
(vinte por cento) a guantidade inicialmente ofertada ("Opcgaoc de Lote Adicional”). O(s)
Coordenador(es) da Oferta pade(m), ainda, optar por distribuir lote suplementar de Cotas
a guantidade de Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 24 da Instrugao CWM n® 400/03, até um montante que nao exceda
em 15% (quinze por cento) a gquantidade inicialmente ofertada ("Opg¢dc de Lote
Suplementar’). Caso exercidas, a Opgao de Lote Adicional elou a Opgac de Lote
Suplementar, as Cotas dai originadas serdo aplicadas as mesmas condigdes e prego das
Cotas inicialmente ofertadas. Assim, a quantidade de Cotas acima prevista podera ser
aumentada em até 35% (trinta e cinco por cento) das Cotas inicialmente ofertadas,
mediante exercicio da Opgao de Lote Adicional e de Lote Suplementar.

- na segunda matena 50,40% dos votos foram favoravels, 30,40% dos votos foram contrarios e
6,40% de abstengdo & proposta. Autorizando a administradora a realizar quaisquer alteragdes
no Regulamento a fim de contemplar as deliberagbes desta Assembleia,

Permanecem inalteradas as demais disposigbes da Ata da Assembleia Geral de Quotistas
do BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de |nvestimento |mobiliario - FIl, CNPJ; 20.716.161/0001-93,
registrada em 04/02/2015; sob o n® 929.508, nesse Cartdrio, gue ndo apresentem incompatibilidade

com a retificagao ora solicitada, as quais sdo neste ato ratificadas |

eqralmente.

Atenciosamente,

W r —
Luiz de Souza Margues T =—An=Claudia Sobral de Sousa

BB Gestdo de Recursos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S5.A.
Praga X\ de Novembro, 20 - 3° andar - Centro - CEF 20010-010° Rio de Janeiro (RJ)
Fone (21) 3808.7500 - Fax (21) 3808-7600

Av. Paulista, 2300 - 4% andar - Con|, 42 - Cerqueira Cezar - CEP 01310-300 580 Paulo (SF)
Forne (11) 2148-4300 - Fax {11) 2149-4330

www, b com.br

g-mall; bbdtvm @hb.com.br
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BB RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ~ FII
CNPJ/MF N° 20.716.161/0001-93

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA POR MEIO DE CONSULTA FORMAL ENVIADA EM 11.02. 2015

1. DIA, HORA E LOCAL: Dia 04 de Margo de 2015, as 18:00 horas, na sede da BB
GESTAO DE RECURSOS - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., administradora do BB RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FIl, CNPJ: 20.716.161/0001-93 (Fundo), localizada na Praga XV de
Novembro n° 20 — salas 201, 202, 301 e 302, Centro, Rio de Janeiro (RJ).

2, CONVOCAGAO: A convocagado foi enviada pelo Administrador para a totalidade dos
cotistas, via endereco eletrénico, em 11 de Fevereiro de 2015.

3. QUORUM: Os cotistas que, representando 84,00% do total das cotas do Fundo,
encaminharam manifestacé@o de votos validos.

4, MESA: Presidente: Filipo Mariano Soares de Lima e Secretério: Rodrigo Santos Mello.

5. ORDENS DO DIA: Examinar, discutir e votar a matéria abaixo:

Autorizar o Administrador a contratar o BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede
na Cidade do Ric de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Senador Dantas, n° 105,
36° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 24.933.830/0001-30, na qualidade de coordenador
lider e a RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade integrante do sistema de distribuigho de valores
mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Chedid Jafet,
n° 222, bloco B, 3° Andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 72.600.026/0001-81, na qualidade
de coordenador, da distribuicdo publica da 22 (segunda) emissdo, série Unica, de cotas do
Fundo ("Oferta"), sendo que a Oferta, a remuneragao estimada das instituicbes participantes
da Oferta e os demais custos estimados para a realizagcdo da Oferta foram deliberados e
aprovados na assembleia geral extraordindria de cotistas do Fundo, realizada em
29.01.2015.

6. DELIBERAGOES: Encerrado o prazo de manifestagdo, foi apurado o seguinte
resultado:

84,00% dos votos aprovaram a proposta, 8,00% foram de abstengoes e ndo houve
voto contrario a aprovagao.

Do total de votos apresentados, 8,00% foram impugnados.

Assim a matéria apresentada na consulta formal foi aprovada por maioria absoluta das cotas
emitidas, conforme o Artigo 40 do Regulamento.
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7. ENCERRAMENTO: Nada mais a ser deliberado, os trabalhos foram encerrados, para a
lavratura da presente ata que foi assinada pelo Presidente da Mesa e pelo Secretério.

Rig de Janeiro, 04 de Margo de 2015.

U
.
Filipo Mar#mio Soares de Lima Rodrido-Santos Mello
Presidente Secretario

BB GESTAO DE RECURSOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administradora do Fundo BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - Fl
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Regulamento do Fundo
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BB RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FlI
CNPJ/MF N° 20.716.161/0001-23
4°RTD-RJ - 872481
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS orp.m\-nzmm:ms 1romss

REALIZADA EM 17 DE ABRIL DE 2015
i

Wi

1. DIA, HORA E LOCAL: Dia 17 de abril de 2015, as 12:00 horas, na sede da BB
GESTAO DE RECURSOS — DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A, admimstradora do BB RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fil, CNPJ: 20.716.161/0001-93 (Fundo), |ocalizada na Praca XV de
Novembro n® 20 — salas 201, 202, 301 e 302, Centro, Rio de Janeiro (RJ).

2. CONVOCAGCAO: A convocagdo mediante consulta formal foi enviada pelo
Administrador para a totalidade dos cotistas, via endereco eletrénico, em 27 de margo de
2015.

3. QUORUM: os cotistas que representando 74,40% do total das cotas do Fundo,
encaminharam manifestagéo de votos validos.

4. MESA: Presidente: André Luiz de Souza Marques e Secretaria: Ana Claudia Sobral de
Sousa. =

5. ORDENS DO DIA: Examinar, discutir e votar as materias abaixo: !

* Alteragdo do Artigo 30° do Regulamento do Fundo, conforme abaixo:

Art. 30°, Renumerar os Paragrafos 3°, 4°, §° e 6° para 5°, 6° 7° e 8°, respectivamente,
para a Inclusdo de 02 (dois) novos Paragrafos, com as seguintes redacdes:

Paragrafo 3° - Caso na data de gqualquer Amortizagdo Programada o valor contabil da
Cota registrado no balango do FUNDO seja: (i) menor do que o valor de Cota
considerado para integralizagdo de capital pelo investidor nas datas de liguidagio de
qualquer das emissdes do Fundo, no caso da data da primeira Amortizagdo Programada
ou (i) menor do que o valor de integralizagdo de qualquer das emissfes do Fundo
ajustado pelas amortizagdes ja realizadas até aquele momento, nos casos das datas da
2% até a 8% parcela de Amortizacao Programada, ndo serd devida Taxa de Performance,
até que se recomponha o valor contébil da Cota esperado para cada uma das datas de
Amortizagao Programada, conforme indicado nos itens (i) & (ii).

Paragrafo 4° - Nesta hip6tese, 0 GESTOR e o ADMINISTRADOR poderéo reter parte do
capital bruto apurado em regime de caixa ou de competéncia, diminuindo os rendimentos
ao Cotista naquele periodo, a fim de elevar o capital investido em Ativos Imobiliarios e
recompor o valor de Cota. Essa retengao estara limitada ac Benchmark de rentabilidade
prevista a ser distribuida pelo FUNDO. A retengao prevista neste paragrafo néo
prejudicara a distribuicdo semestral aos Cotistas de, no minime, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO, calculados: e distribuidos conforme o
disposto no Artigo 21 e seus respectivos paragrafos acima. \ FC
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6. DELIBERAGOES: Encerrado o prazo de manifestagao, foi apurado o seguinte
resultado:

-
74,40% dos votos aprovaram a proposta, ndo houve abstencdes e ndo houve voto
contrario a aprovagéo.

25,60% dos votos nao exerceram o seu direito de manifestagéo.
Nao tivemos votos impugnados,

Assim a matéria apresentada na caonsulta formal foi aprovada por maioria absoluta das cotas
emitidas, sendo que a versao consolidada do Regulamento do Fundo com as alteracdes ora
aprovadas enconfra-se no Anexo | da presente ata, conforme o Artigo 40 do Regulamento.

7. ENCERRAMENTO: Nada mais a ser deliberado, os trabalhos foram encerrados, para a
lavratura da presente ata, que foi assinada pelo Presidente da Mesa e pela Secretaria.

Rio de Janeiro, 17 de abril de 20015,

= D ——
André'tuiZ de Souza Marques —____ AnaClaudia Sobral de Sousa
Presidente Secretaria

BB GESTAO DE RECURSOS - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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Anexo |

REGULAMENTO CONSOLIDADO

Registro de Titulos & Documeniz:
-~ 4" Dficlo-RJ
Anexo a0 Documento Argubadc
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REGULAMENTOQ DO BB RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDQ DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI 1

CAPITULO |
DO FUNDO

Artigo 1° - O BB RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI,
doravante designado “FUNDO", & umn fundo de investimento imobiliario constituldo sob a forma de
condominio fechado, de acordo com a Lei n.° B.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada
{"Lei n.” 8.668/93") e a Instrugdo da Comissdo de Valores Mabilidrios ("CVM") n.” 472, de 31 de
outubro de 2008 (“Instrugdo CVM n.® 472/08"), administrado pela BB GESTAC DE RECURSOS
DTVM S.A. sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administragéo de carteira de titulos & valores mobiliarios, com sede na Praga XV de Novembro, 20°
— salas 201, 202, 301 e 302 - Centro - Rio de Janeiro = RJ, CEP 20010-010, inscrito no CNPJ/MF
sob o n.* 30.822.936/0001.69 ("ADMINISTRADOR") e regido pelas disposiges contidas neste

regulamento ("Regulamento”). o

Paragrafo Unico — O FUNDO terd prazo de duragao de 10 (dez) anos, contados a partir da data
da primeira integralizagao de cotas do FUNDO ("Data de Inicia"), sem prejuizo de poder ser

liquidado antecipadamente, nos termos deste Regulamento.

CcAPiTULO Il
DO PUBLICO ALVO

Artigo 2° - O FUNDO destina-se a todo & qualquer investidor, considerando pesscas fisicas &
juridicas, que podem ou nao ser investidores institucionais, residentes e domiciliados ou com sede,

conforme o caso, no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento.

Artigo 3° — Nao existe valor minimo para manutengao de investimentos no Fundo apos a aplicagéo
inicial de cada investidor, tampouco para o investimento na aquisigdo de cotas do FUNDO

(“Cotas") em negociagdo no mercado secundario em bolsa onde as Cotas estiverem registradas

para negociagdo.

z
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CAPITULO Il
DO OBJETO

Artigo 4° - O FUNDO tem por objeto a realizaco de investimentos em atives financeiros de arigem
imobiliaria, por meio da aquisicao (i) preponderantemente, de certificados de recebiveis imobiliarios
(*CRI"), emitidos nos termos da Lei n.® 8.514, de 17 de agosto de 1997 & demais dispositivos legais
& regulamentares aplicaveis; bem como (i) de letras hipotecarias, emitidas nos termos da Lei n.®
7.684, de 2 de dezembro de 1988 ("LH"); (i) de letras de crédito imokilidrio, emitidas nos termos
da Lei n.® 10.931, de 2 de agosto de 2004, ("LCI'}; e (iv) de cotas de fundos de investimento
imobiliario, emitidas nos termos da Instrugao CVM n.® 472/08 ("Cetas de FIl', e, em conjunto com
os CRI, com as LH & com as LCl| que venham a ser adquiridos pelo FUNDO, os “Atives
Imobiliarios”), nos termos da Politica de Investimentoe (conforme definida abaixo) descrta neste
Regulamento, de forma a proporcionar aos cotistas do FUNDQ ("Cotistas”) uma remuneragao para
o investimento realizado, por meio do fluxc de rendimentos gerado pelos Ativos |mobilidrios e do

aumenta do valor patrimonial de suas Coetas.

CAPITULO IV
DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 5% - Os recursos do FUNDO serfo preponderantemente aplicados em CRI, sob a
responsabilidade do GESTOR (conforme definido abaixo), conforme legislagao e regulamentagao
aplicaveis observadas as seguintes disposigges ("Politica de Investimento”):

| — O FUNDO tera por politica basica realizar investimentos imaobiliarios, objetivando,
fundamentalmente, auferir ganhos decorrentes da rentabilidade dos Ativos Imohiliaries, nos termos
do caput deste artigo;

Il = A aquisicdo efou alienagdo dos Ativos Imobilidrios pelo FUNDO observara os termos e
condigdes estabelecidos na legislagéo e regulamentagao vigentes e as disposigbes contidas no

presente Regulamento;

Il = Quando da aquisi¢do de um Ativo Imobiliario representado por CRI, o GESTOR levara em

consideragdo os critérios previstos no Anexo | a este Regulamento ("Critérios de Elegibilidade”);

IV - As LH e LCI| objeto de investimento pelo FUNDO deverdo ser emitidas par instituigao financeira

gue tenha rating em escala nacional pela Standard & Poors, Fitch Ratings ou Moody's, equivalente

a"A-" ou superior; 'JGND C

[
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V/ - As disponibilidades financeiras do FUNDO poderfo ser aplicadas, a critério do GESTOR, em
litulos de renda fixa (i) publicos de emissao do Tesouro Macional efou (il) privados, conforme
definido no item VI abaixo, efou ainda (i) em cotas de fundes de investimentos que invistam,
preponderantemente, em tais titulos ("Ativos Financeiros®), para atender as necessidades de
liquidez do FUNDO;

V| — Os Ativas Financeiros representados por titulos de renda fixa privados deverao ser emitidos
por instituigao financeira que tenha rating em escala nacional pela Standard & Poors, Fitch Ratings
ou Moody's, equivalente a "A-" ou superior; &

VIl — O FUNDO podera realizar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de protecac
patrimonial das posicoes detidas & vista, cuja exposigdo seja sempre, no maxime, até o valor do
patrimanio liquide de FUNDO.

Paragrafo Unico - Competira exclusivamente ao Gestor a decisdo sobre aquisicéo, alienagao ou
renegociagdo dos Atives Imobiligrios e dos Afivos Financeiros de titularidade do FUNDO,
independentemente de autorizagBo especifica dos Cotistas, desde que observado o quanto
disposto neste Regulamento;

Artigo 6° - Apds a realizagdo de cada uma das emissfes de Cotas do FUNDO, o GESTOR terd o
prazo de aié 2 (dois} anos apds a data de cada integralizagéo de Cotas do FUNDO para realizar as
investimentos de acordo com a Politica de Investimento e Critérios de Concentragio, conforme
definido abaixo, sendo certo gque, a careira do Fundo devera estar enquadrada no prazo
estabelecido na Instrugdo da CWM n® 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada
(“Instrugdo CVM n.® 409/04"), observado que no Perlodo das Amortizagbes Programadas, os
limites previstos na Politica de Investimento e Criterios de Concentragac do Fundo poderao ser
extrapolados & medida que os Ativos Imobiliarios sejam amortizados ou liguidades e observado o

disposto no paragrafo 1° abaixo.

Parédgrafo 1° - Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, deveréo ser
observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instrugdo CVM n.° 409/04, observado o disposto no pardgrafo 6° do artigo 45 da
Instrugdo CVM n.° 472/08, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenguadramento la
estabelecidas, observados os critérios para investimento em GRI estabelecidos no Paragrafo 2°

deste artigo 6° e os seguintes critérios ("Critérios de Concentrag:éu"):.i.

;f\pt . S—
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{Iv)_-'.-‘hté 20% (vinte por cento) do patriménio liguido do FUNDO, guando o emissor for instituicéo

_f_‘m'ance'tra autorizada a funcionar pelo Bance Central do Brasil ("BACEN");

(I} Até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do FUNDO, quando ¢ emissar for companhia
aberta;

(1) Até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do FUNDO, quando o emissor for fundo de
investimento;

(IV) Até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, quando o emissor for pessoa fisica
ou pessoa juridica de direito privado que néo seja companhia aberla ou instituigdo financeira
auterizada a funcionar pelo BACEN; e

(V) Nao havera limites quando o emissor for a Unigo Federal.

Paragrafo 2° - No caso de investimentos em GRI, quando instituido o patriménio separado na
forma da lei, nos termos do inciso | do paragrafo 1°® do artigo 86 da Instrugao CWM n.” 408/04, o
Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu patriménie liquido por emissor,
compreendendo-se como emissor o patrimdnio separado em questéo,

Paragrafo 3° - Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, o FUNDO
podera alocar até 100% (cem por cento) dos recursos a serem investidos em Ativos Financeiros de
liguidez em cotas de fundos investides administrados pelo ADMINISTRADOR, pele GESTOR ou
empresas a eles ligadas. durante o pericdo de enquadramento disposto no art. 8° acima, desde
gue a aquisigdo dos Atives Financeiros ecorra (i) em mercado de bolsa ou mercado de baledo
organizado e (i) em condicBes equitativas ou idénticas as que prevalecam no mercado ou que o
FUNDO contrataria com terceiras,

Artigo 7 - O objeto do FUNDC e sua Politica de Investimento n&o poderfo ser alterados sem
prévia deliberagéo da Assembleia Geral de Cotistas tomada de acordo com o guérum estabelecido

no artigo 40 deste Regulamento.

CAPITULO V
DAS RESTRIGOES AS OPERAGCOES DO FUNDO

Artige 87 - E vedado ac ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas atribuicies e

utilizando recursos ou atives do FUNDO:

| - receber deposito em sua conta corrente;

|

%JL =
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Il - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer

modalidade;
Il = contrair ou efetuar emprestimo;

IV - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualguer forma nas operacdes
praticadas pelo FUNDO;

W - aplicar no exterior os recursos captadas no pais;
V| - aplicar recursos na aguisigdo de Cotas do proprio FUNDO;

VIl - vender a prestagdo as Cotas do FUNDO, admitida a divisao da emissdo em séries e

integralizagao via chamada de capital;
VIl - prometer rendimentos predeterminados acs Cotistas;

|X - realizar operagdes do FUNDO, quando caracterizada situagéo de conflito de interesses entre o
FUNDO e o ADMINISTRADOR, ressalvado o disposto no paragrafo 3° do artigo 59 deste
Regulamento;

% —constituir nus reais sobre os imaveis integrantes do patriménio do FUNDQ;

Xl - realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugao CVM n.® 472/08,

XIl - realizar operagdes com agdes e outros valores moebilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigbes pulblicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscrigéo e

nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao,

Xl — realizar operagies com derivativos, exceto guando tais operagbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegiio patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no

maxime, o valor do patrimdnio liquido do FUNDO; e

ot

XIV - praticar qualquer ato de Iiberalidade.f.\ p -—’f‘i'"_\_,
N
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\"--“‘,' aréﬁ{_afo Unico - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
cpéraé;ées de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo

Banco Central do Erasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

CAPITULO VI
DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 9° - O patriménio do FUNDO sera formado pelas Cotas, em uma Unica classe, as quais
terdo as caracteristicas, os direitos e as condicies de emissdo, distribuigdo, subscrigio,
integralizacao, remuneragdo, amortizagdo e liquidagao descritos neste Regulamento.

Paragrafo 1 - O patriménio inicial do FUNDO sera formado pelas Cotas representativas da i 5
(primeira) emissao ('1* Emissao’} equivalente a 1,400.000 (um milhdo e quatracentas mil) Cotas,
em série Unica, observada a possibilidade de realizag&o de subscrigdo parcial e cancelamento de

saldo ndo colocade findo o prazo de distribuigao da 1* Emissao.

Paragrafo 2° - O Patriménia Liquide do FUNDO sera calculade diariamente somando-se o valor de
mercado de todos os ativos da carteira de investimentos do FUNDO, eventual saldo de caixa,
subtraido de todas as despesas, provisoes, e deferimentos do FUNDO, inclusive das provisdes

referentes a Taxa de Administragdo e Taxa de Performance.

Artige 10 - As Cotas de cada emissao do FUNDO serdo objeto de (i) oferta plblica de distribuigéo,
nos termes da Instrugde da CWM n.® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,
{"Instrugdo CVM n.® 400/03") ou (i) oferta publica com esforgos restrites de distribuigdo, nos
termos da Instrugdo da CVM n.® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrugio
CVM n.? 475!09”), raspeitadas. ainda, em ambos 05 casos, as disposicaes da Instrugéo CWVM n?
472/08.

Paragrafe Unico - Enquanto ndo se encerrar a distribuigdo das Cotas de cada emissio, as
importancias recebidas na integralizagao ser@o depositadas em instituigdo financeira autorizada a
receber depésitos em nome do FUMDO e aplicadas pelo GESTOR em conformidade com o
disposto no paragrafo 3° do artigo 11 da Instrugdo CVM n.* 472/08.

Artigo 11 - Q patriménio auterizado do FUNDO corresponds a RS 1.000.000.000,00 (um bilhdo de

reais) ("Patrimonio Autorizado”). K f\“
Ui
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Paragrafo 1° - Apos a 1* Emissdao o FUNDO podera, desde que aprovado previamente pela
Assembleiz Geral de Cotistas. e, se for o caso, apds obtengdo da autorizacdoe da CWVM, emitir
novas cotas em diferentes emissdes e séries, em valor equivalente a até o Patriménio Autorizado
do FUNDO ("Novas Emissoes”). A deliberagdo da emissdo de novas cotas devera dispor,
incluindo, mas sem limitagdo, sobre as caracteristicas da emiss&o, a modalidade, o regime da

oferta pablica de distribuigéo de tais novas cotas e as condipfes de subscrigao das cofas.

Paragrafo 2° - O ato de subscrigo de cotas do FUNDO, mediante assinatura do boletim de
subscricdo e do termo de adesdo, sera considerada manifestagdo expressa do subscritor do
FUNDO ao teor deste Regulamento.

Parigrafo 3® - Nao sera assegurado aos Cotistas do FUNDO qualquer direito de preferéncia na

subscricao de cotas objeto das Novas Emissdes.

Paragrafo 4° - O valor de cada nova cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e
fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das cotas e (i) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas.

Paragrafo 5° - As cotas objeto das Novas Emissdes assegurardio a seus titulares direitos idénticos

aos das cotas |a existentes, admitindo-se, entretanto, prazes diferentes para as respectivas series.

Paragrafo 6° - O ADMINISTRADOR e o GESTOR deverdo fomar todas as cautelas e agir com
elevados padroes de diligéncia para assegurar que as infarmagbes constantes do laudo de
avaliagdo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissao
nesse seu dever, e exigir que o avaliador apresente declaragio de que n&o possui conflito de

interesses gque |he diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas fungdes.

Paragrafo 7° - Nao podera ser iniciada nova distribuigao de cotas antes de totaimente subscrita ou
cancelada, ainda que parcialmente, a distribuicdo anterior, cbservado o decurso do prazo previsto
no Artigo 9° da Instrugao CVM n.° 476/09 para as ofertas pablicas realizadas com esforgos restritos

de colocagdo.

Paragrafo 8° - E admitido gue, nas Novas EmissBes destinadas a oferta publica, a deliberagéo da
Assembleia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser
cancelada, caso nao seja subscrita a totalidade das cotas da nova emiss&o no praze méaximo de B
(seis) meses a contar da data de divulgagao do anincio de inicio de distribuigio. Dessa forma,

devera ser especificada na ata a quantidade minima de cotas ou o montante minimo de recursos

—_—ty
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'“--'-“-T“;\“ para'-'j"ps quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposigdes contidas nos
artigos 30 e 31 da Instrugao CVM n.® 400/03,

Paragrafo 9° - A integralizagdo das cotas de nova emissao podera ser a vista ou em prazo
determinado no boletim de subscrigao.

CAPITULO VI
DAS CARACTERISTICAS E DAS NEGOCIAGOES DAS COTAS

Artigo 12 - As Cotas do FUNDO correspondem a fragoes ideais de seu patriménio e possuem a
forma escritural, sendo representadas pelo extrato de contas de depdsito, mantidas na instituicao

financeira responsavel pela escrituragio das Cotas.

Artigo 13 - A qualidade de Cotista comprova-se pelo registro de Cotistas ou pelo extrato de contas
de depdsito.

Artigo 14 - Os extratos de contas de deposito comprovam a propriedade do nimero inteiro de

Cotas pertencentes ao Cotista, conforme os registros do FUNDO.
Artigo 15 - As Cotas conferem a seus titulares iguais direitos patrimaniais e politicos.
Paragrafo 1° - A cada Cota corresponderd um voto nas Assembieias Gerais de Cotistas.

Paragrafo 2° - Na&o pedem wvotar nas Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO: (a) o
ADMINISTRADOR ou o GESTOR; (b) os stcios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR cu
do GESTOR,; (c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ac GESTOR, seus socios, diretores
funcionarios; e (d) os demais prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e

funcionarios.

Paragrafo 3° - N3o se aplica o disposte no paragrafo acima quando: (i) os (nicos Cotistas do
FUNDO forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (d) do Paragrafo 2° acima; ou (i) houver
aguiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes em Assembleia Geral dos
Coftistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragio
que se refira especificamente a Assembleja Geral de Cotistas em que se dara a permisséo de vato[-\

.l |
Pl
Y

—

138



Paragrafo 4 - Os Cotistas participardo em igualdade de condig@es dos lucros distribuidos
tomanda-se por base a [otalidade das Cotas subscritas, sem levar em consideragao o percentual

de Cotas ainda ndo integralizadas.

Paragrafo 5° - Os Cotistas ndo tém qualguer direito real sobre os imdveis cujos créditos lastreiam
a emissdo dos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimonio do FUNDO, mas serdo os unicos
beneficiarios de seus frutos e rendimentes, nos termos e condigées estabelecidas neste
Regulamento.

Artigo 16 - O valor patrimenial da Cota serd calculado dividindo-se o valer do patriménio liquido
contabil atualizade do FUNDO, apurado conforme o disposto na regulamentagé@o em vigor, pela
guantidade de Cotas emitidas, e divulgado mensalmente ao mercado e aos Colistas.

Artigo 17 - De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n.° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugdo
CWM n.® 472/08, as Cotas do FUNDO néo serdo resgataveis.

Artigo 18 - As Cotas, apos integralizadas, somente poderao ser negaciadas em mercado de bolsa

de valores,

Paragrafo 1° - Na hipdtese das Cotas serem emitidas por meio de ofertas publicas realizadas com
esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM n® 476/08, as instituigdes
intermediarias de operagbes no mercado secundario ser@o responsavels por alestar que os
investidores adquirentes de Cotas séo pessoas flsicas, pessoas juridicas, fundos de investimento
ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme aplicavel, no
Brasil ou no exterior, que sejam investidores qualificados nos termos do artigo 109 da Instrugéo da
CVM n.° 408/04, respeitadas eventuais vedagoes ao investimento em fundos de investimento
imoblliario previstas na regulamentag@o em viger (“Investidor Qualificado’), sendo certo que, no
ambito da oferta realizada com esforgos restritas, cada Investidor Qualificado devera adquirir Cotas
representativas do valor minime de R$ 1.000.000.00 (um milhde de reais), sem prejulzo de outro
valor, desde que superior a RS 1.000.000,00 (um milh&o de reais}, que venha a ser exigido pela
regulamentagdo ou definido como montante minimo de investimento em determinada oferta de
Cotas do FUNDO. © ADMINISTRADOR e o GESTOR ndo s&o responsaveis pela verificagao de

que trata este item.

Paragrafo 2° - Caso as Cotas da 1* Emissao sejam objeto de oferta publica com esforgos restritos,
nos termos da Instrugdo CVM n.® 476/09, estas somente poderdo ser negocias nos mercados
e ; : : . {1
regulamentades de valores mobiliarios depois de: (i) decorridos 90 (noventa) dias de sua f( i)
W
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" subscriggo ou aquisigBo pelo investidor, conforme previste na regulamentagio aplicavel; e,
cumulativamente, (i) apos o encerramento da 2* Emissac ou apds decorrido o prazo de 01 {um)
ano apos a data da primeira integralizagéio de Cotas do FUNDO, o que ocorrer primeairo.

Paragrafo 3° - As Cotas no poderdo ser alienadas fora do mercado onde estiverem registradas &
negocia¢do, salvo em caso de transmiss&o decorrente de lei ou de deciséo judicial,

Artigo 19 - O subscritor nao podera, qualguer que seja a forma, transferir a terceiros as Cotas que
tiver subscrito de uma determinada emiss&a, enquanto nao tiver integralizado a totalidade das

séries subscritas, ainda que parcialmenite.

Paragrafo 1° - Sem prejuizo do disposto no pardgrafo anterior, as Cotas somente poderfo ser
negociadas no mercado secundario de valores mobilidrios, apés a integralizagdo deo prego de
emissao, observado ¢ previsto no Paragrafo 1° e Paragrafo 2° do artigo 18, acima.

Paragrafo 2° - Sem prejuizo do disposto no artigo 18 acima, cabera 3 instituigao intermediaria
verificar se o investidor interessado em adquirir Cotas do Fundo em mercado secundério & a
transagdo a ser realizada por este atendem aos requisitos estabelecidos neste Regulamento para

o investimento inicial no Fundo.

Paragrafo 3° - Os investidores que tiverem adquirido suas Cotas junte ac Escriturader deverao
realizar a transferéncia destas Cotas para a instituigdo administradora do mercado de bolsa de
valores em gque as Cotas forem negociadas, observados os requisitos estabelecidos neste
Requlamentc & os prazos Indicados pelo agente de custédia de preferéncia do respective

investidor,

Artigo 20 - O ADMINISTRADOR, podera determinar a suspensBo dos servicos de transferéncia de
Cotas nos periodos que antecederem as datas fixadas para a distribuigio de rendimentos, para a
amortizagdo parcial das Cotas ou para a realizagao de Assembleia Geral de Cotistas, vedada a
suspensdo desses servigos por praza superior, em cada caso, a 10 (dez) dias consecutivos e,
durante o ano, a 60 (sessenta) dias, ressalvada a possibilidade de suspens&o desses servigos pelo
prazo necessdrio & realizagao de Assembleia Geral de Catistas mediante processo de consulta.

Paragrafo Unico - A suspensaoc dos servigos de transferéncia devera ser comunicada ad mercado
e aos Cotistas mediante publicagdo no jornal ulilizado para divulgacdo de informagdes sobre o
FUNDO.

L)
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CAPITULO VIII
DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO, DE RETENGAO DOS RESULTADOS DO FUNDO E
AMORTIZAGAO PROGRAMADA DAS COTAS

Artigo 21 - O FUNDO devera observar a seguinte politica de destinagao de resultado:

Paragrafo 1° - O FUNDO distribuira aos Catistas, no minimo, 85% (noventa e cinco por centa) dos
lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrade em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,

Paragrafo 2° - A distribuicio de rendimentos prevista no caput deste artigo sera realizada
mensalmente, no 10° {décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
FUNDO, a titulo de antecipagéo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Para os fins do
presente Regulamento, "Dia(s) Util{eis)" significa qualquer diz que ndo seja sabado, domings,
feriado nacional ou na cidade de Sdo Paulo, ou dias em gue, por qualquer motivo, nda houver,
expediente na BMA&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS.

Paragrafo 3° - Fardo jus aos rendimentes de que trata o paragrafo acima os titulares de Cotas do
FUNDOQ no fechamento do dltime Dia Util de cada més, de acordo com as contas de depodsito
mantidas pelo Escriturader das Cotas do FUNDO.

Paragrafo 4° - O montante do lucro financeiramente realizado, que n&o for distribuldo aos Catistas,
na forma estabelecida no paragrafo 1° deste arligo, tera a destinag&o que lhe der o GESTOR,
respeitada a Politica de Investimento do FUNDO.

Paragrafo 5° - Nao obstante 2 distribuigdo de rendimentos, as Cotas poderdo ser amortizadas,
respeitado um prazo de caréncia para amortizagao de 24 (vinte & quatro) meses contades da Data
de Inicio ("Prazo de Caréncia de Amortizagao”).

Paragrafe 6° - Nao cbstante o Prazo de Caréncia de Amortizagdo, as Cotas do FUNDO ser&o
objeto de amortizagdo, em 08 (oito) parcelas anuais iguais e consecutivas, hipdtese na qual o valor
de principal das Cotas sera distribufdo aos Cotistas, vencendo a primeira no 367 (trigésimo sexto)
més apés a Data de Inicio do FUNDO ('Amortizagbes Programadas’ e “Periodo das

Amortizagbes Programadas”, respectivamente).

Paragrafo 7° - No caso de pré-pagamento de operagdes de CRI componentes da carteira do

FUNDO, os montantes pré-pagos poderdo, a critério do GESTOR, ser objsto de amortizagao de
——

11

141



'

F
“ F.
W\ .

< i:_otas ou terdo a destinacdo que |he der o GESTOR, respeitada a Politica de Investimento do

“~“FUNDO.

CAPITULO IX
DA PROPRIEDADE FIDUGIARIA

Artige 22 - Os bens e direitos integrantes do patrimdnio do FUNDO seraa adquiridos pelo
ADMINISTRADOR, em carater fiducidrio, por conta e em beneficio do FUNDO e de seus Colistas,
cabende-lhe administrar e dispor desses bens ou direitos com o fim exclusivo de realizar o objeto e
a Politica de Investimento do FUNDO,

Paragrafo 1° - Os bens e direitos integrantes do patrimanio do FUNDO, bem como seus frutes e
rendimentos, nd3c se comunicam com o patriménio do ADMINISTRADOR, constituindo um
patriménio separado, devendo-se observar, quanto a esses bens e direitos, as seguintes restrigdes

legais:
| - n&e integram e ativo do ADMINISTRADCR;

Il - nao respondem, direta ou indiretamente, por quaisquer dividas ou obrigagies do
ADMINISTRADOR;

|1l = n&o compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagao judicial
ou extrajudicial;

IV - ngo podem ser dados em garantia de débite de operagao do ADMINISTRADOR,;

V - nao sao passivels de execugdo por quaisquer credores do AOMINISTRADOR, por mais
privilegiados que possam ser; e

VI - ndo podem ser objeto de constituigio de quaisguer dnus reais,

Paragrafo 2° - Nos instrumentos de aguisicao e de alienagdo de bens e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, serd destacado o cardter fiduciario do ato praficade pelo
ADMINISTRADOR, devendn esse ressaltar que o pratica par conta e em beneficio do FUNDO, -

)
':L‘L
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CAPITULO X
DA ADMINISTRAGAO

Artigo 23 - Compete ao ADMINISTRADOR, cobservadas as restricoes impostas pela Lei n.°
£.668/93, pela Instrugao CVM n.® 472/08, por este Regulamento, ou por deliberagao da Assembleia
Geral de Cotistas:

| - administrar o FUNDO, fixando a eorientagio geral de seus negocios & praticando todos os atos
necessarios 4 adeguada gestdo patrimanial do FUNDO;

Il - convocar e presidir a Assembleia Geral de Cotistas, sem prejuizo do disposto no artigo 34 deste

Regulamento; e

IIl — contratar o auditer independente do FUNDO.

Paragrafo 1° - No uso de suas atribuicbes o ADMINISTRADOR tem pederes para:

| - realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO;

Il - exercer todos os direitos inerentes & propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio
do FUNDO, inclusive o de propor agdes, interpor recursos & oferecer excegies,

11l - abrir e movimentar confas bancarias em nome do FUNDO;

I\ - transigir & praticar, enfim, todos os atos necesséarios & administragdo do FUNDO, observadas

as limitagdes legais e regulamentares em vigor, &
\ - representar o FUNDO em juizo ou fora dele.

Paragrafo 2° - O ADMINISTRADOR, as suas expensas, contratarda a RIO BRAVO
INVESTIMENTOS LTDA. sociedade devidamente aulorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administragio de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério n.* 6.051, de 27 de julho de 2000, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Chedid Jafet n.® 222, bloco B, 3° andar, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob
n® 03.864.607/0001-08 (“GESTOR") para desempenhar os servigos de gest3o dos ativos

integrantes do patrimanio do FUNDO e atividades relacionadas a esse servigo. o {\I
XN _11_
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CAPITULO X
DO GESTOR

Artigo 24 — O contrato a ser firmado entre o ADMINISTRADOR, na gualidade de representante
legal do FUNDO, & o GESTOR ('Contrate de Gestdo"), conforme previsto no paragrafo 2° do
artigo 23 acima, devera prever como parte dos servigas a serem prestados pelo GESTOR, entre
outros. 0s seguintes:

| = adquirir, alienar e gerenciar os Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros da carteira de
investimentos do FUNDO, observada a Folitica de Investimento e os critérios de diversificagéo da
carteira de investimentos do FUNDO previstos neste Regulamento e na legislagéo e

regulamentagéo vigente;

Il — conduzir e executar estratégia de investimento em Ativas Imabiliarios e em Ativas Financeiros,
buscando obter a melhor rentabilidade para o FUNDQ, analisando & selecionando os Alivos
Imobiliarios;

1Il - realizar a prospecgao e originagio de CRI;

IV — fornecer ap ADMINISTRADOR todos os documentos que amparam os Ativos Imobiliarios e
Ativos Financeiros apresentados ac FUNDD, incluindo, sem limitagfio e quando aplicavel, (a) copia
dos respectives contratos representativos dos direitos creditéries imobiliarios, (b) termo de
securitizagdo, (c) matricula de imoveis, & todo e gqualguer documento solicitado vinculade a
emissac dos CRI e (d) material explicativo dos CRI contenda (i) seus termos & condigdes gerais. (i)
os critérios de elegibilidade adotados na seleg@o dos créditos imabiliarios, e (i) as caracteristicas

do(s} empreendimento(s) e do(s) ariginadores dos créditos imobiliarios;

V - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos Imobiligrios e dos Ativos
Financeiros do FUNDO, e

VI — encaminhar ao ADMINISTRADOR em até 50 (cinquenta) dias apos o encerramento do
primeiro semestre, e até 80 (ocitenta) dias apos o encerramento do exercicio social do FUNDO, as
informagdes de sua competéncia necesséﬁag para a elabaoragdo de relatorio nos termos do §2° de

b

artigo 39 da Instrugdo CVM n.° 472/08. A Ju
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CAPITULO XII
DAS OBRIGAGE‘JES DO ADMINISTRADOR

Artigo 25 - Constituem obrigagdes do ADMINISTRADOR, além das descritas no artigo 23 deste

Regulamento:

| - manter, &s suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) o registro de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais de Cotistas;

¢} a documeniagao relativa aos Imoveis, 4s operagbes e ao patriménio do FUNDO;

d) os registros contabeis referentes &s operagdes e ao patriméanio do FUNDO;

e) o arquivo dos pareceres e relatdrios do auditor independente & do Gestor.

Il — celebrar os negacios juridicos e.‘rleallzar todas as operagbes necessarias 4 execugao da
Politica de Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

Il - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

I\ — custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuigdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

\/ - agir sempre ne Unico & exclusivo beneficio do FUNDO e dos Cofistas, empregando, na defesa
de seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos,

judiciais ou extrajudiciais, necessarios a assegura-los;

| - manter custodiados em instituicdo prestadora de servigas de custodia, devidamente autorizada

pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDQ,

VIl —= no caso de ser informado sobre a instauragio de procedimento administrativo pela CWM,

sl)

manter a documentacgéo referida no inciso | acima até o término do procedimenta:

145




“MIl — dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos na Instrugdo CVM n.” 472/08 e no

‘/presente Regulamento;

IX — manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

X — observar as disposigdes constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem
comp as deliberagdes da Assembleia Geral de Cofistas; &

Kl — contralar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDQO, fiscalizando
os servigos prestados por terceiros contratados, se algum, & o andamento dos empreendimentos

imobiliarios sob sua responsabilidade, se algum.

CAPITULO XIlI
DA RESPONSAEILIDADE

Artigo 26 - O ADMINISTRADOR e o GESTOR, dentre as atribuigdes gue |he sdo conferidas nos
termos deste Regulamento e da Instrugdo CVM n.® 472/08, no limite de suas responsabilidades,
Serap responsaveis por quaisquer danos causados ao patrimdnio do FUNDO decorrentes de: (a)
atos gue configurem ma gestao ou gestao temeraria do FUNDO, e (b) atos de gualguer natureza
que configurem viclagdo da lei, da Instrug&o CVIM n.® 472/08, deste Regulamento, da deliberacdo
do Representante dos Cotistas (conforme definido abaixo), ou ainda, de determinacio da
Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico - © ADMINISTRADOR e o GESTOR nao serdo responsabilizados nos casos de
forg.a maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar redugdo do palriménio do
FUNDO ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam alem de
seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagtes contratuais por eles assumidas,

tais como atos governamentais, moratdrias, greves e outros similares,

Artigo 27 - O ADMINISTRADOR e o GESTOR, seus administradores, empregados e prepostos,
salvo nas hipdteses previstas no artigo 26 acima, ndo serdo responsaveis por eventuais
reclamagdes de terceiros decorrentes de atos relativos a gestao do FUNDO (entendendo-se gue
tal atuagéo se verifica sempre no interesse do FUNDO), devendo o FUNDO ressarcir, em até 10
(dez) dias contados do recebimento da solicitagdo o valor de tais reclamacGes e de todas as
despesas legais razoaveis incorridas pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, seus

administradores, empregados ou prepostos, relacionados com a defesa em tais processos. ﬂ
/
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Paragrafo 1° - A obrigagdo de ressarcimento prevista no caput deste artigo abrangera qualquer
responsabilidade de ordemn comercial efou tributdria e/ou de outra natureza, bem como de multas,

juros de mera, custas e honorarios advocaticios que pessam decorrer de qualquer processo.
Paragrafo 2° - O disposto neste artigo prevalecera até a execucfo de decisdo judicial definitiva,

Paragrafo 3° - A obrigagdo de ressarcimento prevista neste artigo estd condicionada a que o
ADMINISTRADOR, o GESTOR, seus administradores, empregados ou prepostos notifiqguem o
FUNDO e o Representante dos Colistas acerca de qualquer reclamagao e tomem as providéncias
a ela relacionadas, de acordo com o que o FUNDO, atraves do Representante dos Cotistas ou de
deliberagio de Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer, ficando o
ADMINISTRADOR desde logo autorizado a constituir “ad referendum’, a previsdo necesséria e
suficiente para o FUNDO cumprir essa obrigagio.

CAPITULO XIV
DA DIVULGAGCAOQ DE INFORMAGCOES

Artigo 28 - O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informagdes periédicas sobre o
FUNDO;

| - Mensalmente, até 15 (guinze) dias apds o encerramento do més:

a) o valor do patriménio do FUNDO, o valor patrimenial da Cota e a rentabilidade auferida
no periodo; &

b) o valor dos investimentos do FUNDO, incluindo a discriminagio dos bens e direitos

integrantes de seu patriménio.

Il - Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apés o encerramento de cada trimestre, informagoes sobre
o andamento das obras e scbre o valor total dos investimentos ja realizados, no caso de fundo
constituido com o objetivo de desenvolver empresndimento imobiliario, até a concluséa e entrega

da construgdo, caso o FUNDOC venha a ter imoveis;

11l - Até 60 (sessenta) dias apés o encerramento de cada semestre, relagdo das demandas judiciais
ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos Cotistas ou desses contra o
ADMINISTRADOR, indicando a data de inicio e a da solug&o final, se houver, {\)rs il
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"IV - Até B0 (sessenta) dias apés o encerramento do primeiro semestre:

a) demonstragdo dos fluxos de caixa do periodo;

b) o relatdrio do ADMINISTRADOR, elaborade de acordo com o disposto no § 2°, Arigo
39, da Instrugdo CVM 472/08, o qual devera conter, no minime:

1) descricdo dos negécios realizados no semestre, especificando, em relagdo a
cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas
auferidas, a origem dos recursos investides, bem comae a rentabilidade apurada ne

periodo;
2) programa de investimentos para o semestre seguinte;

3) informacoes, baseadas em premissas e fundamentas devidamente explicitados,

sobre:

i} @ conjuntura econémica do segmento do mercado imobilidrio em gue se

concentram as operagdes do FUNDD, relativas ao semestre findo;
i) as perspectivas da administragdo para o semestre seguinte;

iil) o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do FUNDO, incluindo
o percentual médio de valorizagio ou desvalerizago apurada no periodo,
com base na ditima analise técnica disponivel, especialmente realizada
para esse fim, em observancia de critérios que devem estar devidamente
indicados no relatérie, case o FUNDO venha a deter imoveis;

4) relagao das obrigagoes contraidas no perfodo;
5) a rentabilidade dos dltimos 4 (quatro} semestres calendario;

8) o valor patrimonial da Cota, por ocgsifo dos balangos, nos Gltimes 4 (guatro)

semestres calendario; e

7) a relagao dos encargos debitados ao FUNDO em cada um dos 2 (dois) ultimos
exercicios, especificando valor & percentual em relagdo ao patriménio liquidcg({)
7
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médio semestral em cada exercicio.

V - Anualmente, até 90 (noventa) dias apés o encerramente do exercicio, as demonstragtes
financeiras, o relatorio do ADMINISTRADOR, elaborado de acordo com o dispesto no paragrafo 2°
do artigo 39, da Instrugdo n.® 472/08 e no item (b) do inciso IV acima e o parecer do auditor
independente:

VI - Até B (cito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia geral ordinaria;

VIl - Até B (oito) dias apds a data de sua reslizagdo, resumo das decisdes tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas;

VIl - Semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre, o
extrato da conta de depésito acempanhado do valor do patriménio do FUNDQ ne inicio e no fim do
periodo, o valor patrimaonial da Cota, e a rentabilidade apurada no periedo, bem como de saldo e
valor das Cotas no inicio & no final do periodo e a movimentagao ocorrida no mesmo intervalo, se

for o caso,

IX - Anualmente, até 30 de margo de cada ano, informagdes sobre & quantidade de Cotas de sua
titularidade e respectivo valor patrimonial, bem come o comprovante para efeitos de declarago de
imposto de renda; &

X - Divulgar, ampla e imediatamente, qualguer alo ou fato relevante relativo ao FUNDO ou as suas
operactes, de modo a garantir aos Colistas e demais investidores, acesso a informacgbes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisbes de adquirir ou alienar Cotas do FUNDO,
sendo vedado ac ADMINISTRADOR valer-se da informagéo para cbter, para si ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das Cotas do FUNDO.

Paragrafo 1° - As informagdes relativas ao FUNDO serdo divulgadas na pagina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores & mantida disponivel aos Colistas em sua

sede.

Paragrafo 29 - O ADMINISTRADOR devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede

mundial de computadares o Regulamento do FUNDO, em sua versdo vigente e atualizada. D
X
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/f E:‘é‘ré .l'.“éfo 3%~ Os documentos ou informagdes referidos no presente artige e seus paragrafes

.lr.‘

“écim;i' estarfo disponiveis nos enderegas fisicos e eletrénicos do ADMINISTRADOR: na cidade do

= Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praga XV de Novembro, 20° — salas 201, 202, 201 e

302, http:/Awvww. bb.com. bribbdtvm, respectivamente.

Paragrafo 4° - O ADMINISTRADOR devera, ainda, simultaneamente a divulgacdn das
informagoes referida no parégrafo anterior, enviar as seguintes informagdes ao mercado de bolsa
em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas & negociagdo, bem como & CVM, através do Sisterma
de Envio de Documentos disponivel na pagina da CWM na rede mundial de computadores;

| - edital de convocagdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de Cotistas, no

mesmo dia de sua convocagao,
Il - até 8 (oito) dias apds sua ccorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas:

Il - prospecto, material publicitario & anuncios de inicio e de encerramento de oferta publica de
distribuicio de Cotas, nos prazos estabelecidos na Instrug&o CVM n.? 400/03, quando aplicavel; e

I\ - fatos relevantes.

CAPITULD XV
DA REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 29 - O ADMINISTRADOR recebera, pelos servicos de administragdo do FUNDO a guantia
equivalente a 0,85% (oitenta e cinco centésimos por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do
FUNDO, sendo que deste percentual (i) 0,55% (cinquenta e cince centésimos por cento) serdo
devidos ao GESTOR, sem previs&o de valer minimo mensal;, e (i) 0,30% (trinta centésimas por
cento) ou RS 25,000,00 (vinte e cinco mil reais) mensais, o que for maior, serdo devidos ao
ADMINISTRADOR ("Taxa de Administragde”). A Taxa de Administragdo sera apurada
diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinguenta e dois) Dias Uteis, e pagas,

mensalmente, no 10° (décima) Dia Util de cada més.

Paragrafo 1° - Sem prejuizo do percentual indicade no caput, a Taxa de Administragao engloba a

remuneragao dés servigos de (i) custddia das Cotas do Fundo e (i) escrituracdo das Cotas do

FUNDO. 5 \
| =
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Maroaing

Paragrafo 2° — O ADMINISTRADOR & responsavel pelas despesas com remur_{l%-r‘a';:éo dé Seus

funcionarios ou prepostos decorrentes de contrataglo ndo especifica para a administragéo do
FUNDO. Todas as demais serao debitadas do FUNDO, conforme disposto neste Regulamento.

Paragrafo 3° - O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragao
sejam pagas diretamente pele FUNDQ ags prestadores de servigos contratados,

Paragrafo 4° - O valor de RS 25.000,00 {vinte e cinco mil reais), referente a remuneragao minima
mensal do ADMINISTRADOR, mencionado no artigo 29, acima, sera carrigido anualmente, sempre
no més de Janeiro, pela variagdo do indice de Pregos ao consumidar da FIPE (IPC - FIPE) do ano
anterior, ou por gualquer outro indice que venha a substitui-lo.

Artigo 30 - O GESTOR, por sua atuagao, a titulo de participagao nos resultades e sem prejuizo da
Taxa de Administrag&c acima mencionada, recebera uma taxa de performance ('Taxa de
Performance") calculada anualmente & paga, sempre respeitade o perfode minimo semestral,
guando devida, na mesma data da Amortizago Programada das Cotas, de acordo com as

seguintes regras:

Paragrafo 1° - O capital apurado sera primeiro distribuido entre os Cotistas, buscando uma
rentabilidade esperada, liquida de impostos, para calculo da Taxa de Performance, abaixo definida,
equivalente 2o capital investido, atualizade: a) pela taxa da Nota do Tesoure Nacional, Serie B
{(“NTN-B"), com vencimento em 2019, apurada 4 (guatro) meses apds a liquidagdo da oferta e
fixada ao lengo de todo o praza do Fundo, acrescido de 1,00% (um por cento), sendo a
rentabilidade capitalizada e calculada pro rata die, considerade o ano de 252 (duzentos e
cinguenta e dois) dias ou (b) pelo Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurade e divulgade
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, acrescido de 6,00% (seis por cento) ao ano,
sendo que serd considerado ¢ maior valor enfre os jtens (a} e (b) ("Benchmark’). Para fins de
calculo do capital recuperado pelos Colistas o saldo: remanescente do valor investido sera
atualizado da Data de Inicio até o dia da primeira Amortizagio Programada e depois entre cada
nova Amortizagao Programada, considerado o Benchmark ("Periodo de Apuragao™),

Paragrafo 2° - A Taxa de Performance paga ac GESTOR correspondera a 20% (vinte por cento)
do valor que exceder o Benchmark. Em cada Amortizacao Programada, a Taxa de Performance

sera calculada e paga ao GESTOR, caso devida.

Paragrafo 3° - Caso na data de qualquer Amortizagado Programada o valor contabil da

Cota registrado no balango do FUNDO sgja: (i) menor do que o valor de Cota considerado/ | |

—_——
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7 para 1_;1'§égraiiza¢50 de capital pelo investidor nas datas de liquidagdo de gqualquer das
am_ijagﬁes do Fundo, ne caso da data da primeira Amertizagdo Programada ou (ii) menor
ﬂ’--‘-do:_&iue o valor de integralizagio de qualquer das emissdes do Fundo ajustado pelas
amortizagfes ja realizadas até aguele momento, nos casos das datas da 2" ate a 8°
parcela de Amortizagio Programada, nao sera devida Taxa de Performance, até que se
recomponha o valor contabil da Cota esperado para cada uma das datas de Amortizagaa

Programada, conforme indicado nos itens {i} & (ii).

Paragrafo 4° - Nesta hipotese, 0 GESTOR e o ADMINISTRADCR poderéo reter parte do
capital bruto apurade em regime de caixa ou de competéncia, diminuindo os rendimentos
ao Cotista naquele periodo, a fim de elevar o capital investido em Ativos Imobiliarios e
recompor o valor de Cota. Essa retengdo estara limitada ao Benchmark de rentabilidade
prevista a ser distribuida pelo FUNDO. A retengdo prevista neste paragrafo nao
prejudicara a distribuigdo semestral aos Cotistas de, no minime, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO, calculados e distribuidos conforme o disposte

no Artigo 21 e seus respectivos paragrafes acima.

Paragrafo 5° - Caso na data de qualquer Amortizago Programada os rendimentos distribuides no
Periodo de Apuracdo sejam inferior ao Benchmark, o Custodiante calculara o Benchmark
consolidado desde a Data de Inicio até & data da Amartizago Programada em questdo e a Taxa
de Performance devida neste periodo, conforme metodologia estabelecida pelo ADMINISTRADOR.

Paragrafo 6° - Nesta hipdtese, todo e gualguer valor recebido a titulo de Taxa de Performance até
entao, pelo GESTOR elou pelo ADMINISTRADOR, sem solidariedade entre eles, que estiver
acima do valor de Taxa de Performance devida neste periodo consolidado devera ser restituido
pelo GESTOR efou pelo ADMINISTRADOR do FUNDO exclusivamente por meio de desconto da
parcela da Taxa de Administragio devida ao GESTOR efou ao ADMINISTRADOR, conforme
previsto em contrato especifico, durante o proximo Pericdo de Apuragao.

Paragrafo 7° - Caso, no momento de liguidagdo do FUNDO, exista qualguer valer a ser
reembolsado pelo GESTOR aoc FUNDO nos termos do paragrafe 3° o ADMINISTRADOR
solicitard, por escrito, o pagamento pelo GESTOR do saldo a ser reembolsado no praze de até 60
(sessenta) dias.

Paragrafo 8" - O FUNDO n&o possui taxas de consultoria, ingresso e saida. L_(er
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CAPITULO XVI
DA SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 31 - O ADMINISTRADOR e o GESTOR deverao ser substituidos nas hipoteses de renuncia
ou destituicao por deliberagéo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1° - Na hipdtese de renuncia do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, o
ADMINISTRADOR fica cbrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para
eleger o respectivo substituto ou deliberar a liquidagao do FUNDO, a qual devers ser efetuada pelo
ADMINISTRADOR, ainda que apds a rentncia deste.

Paragrafo 2° - E facultado aos Cotistas que detenham ac menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocagao da Assembleia Geral de Cotistas, caso o ADMINISTRADOR n2o convogue
a assembleia de que trata o paragrafo acima. no praze de 10 (dez) dias contados da rentncia.

Paragrafo 2° - Na hipttese de descredenciamento do ADMINISTRADOR ou do GESTOR para o
exercicio da atividade de administragdo de carleira, por decisao da CVM, ficara o
ADMINISTRADOR obrigado a convacar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger
o respectivo substituto, a se realizar no prazo de até 15 (guinze) dias, sendo também facultado acs
Cotistas que detenham a0 menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou & CVM, nos casos
de descredenciamento, a convaocagao da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 4° - No caso de descredenciamento do ADMINISTRADOR, a CVM devera nomear
ADMINISTRADOR temporario até a eleigao de nova administracao.

Paragrafo 5° - Mo caso de descredenciamento do GESTOR, o ADMINISTRADOR exercera
temporariamente as fungdes do GESTOR até a eleicdo do respectivo subslituto ou até a
deliberagan pela liquidagéo do FUNDO.

Artigo 32 - No caso de liquidagio extrajudicial do ADMINISTRADOR cabera ao liguidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do dispesto no artigo 37 da Instrugao CVM
n.°472/08, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 05 (cinco) Dias Utsis, contados
da data de publicagio no Didrio Oficial da Unife, do ate que decretar a liquidagdo extrajudicial,
fim de deliberar scbre a eleigao do nove ADMINISTRADOR e a liquidagao ou ndo do FU NDOJ\;D

1%
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o 5
Paragrafo Unico - Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo AODMINISTRADOR no

\"\ praze de 30 (trinta) Dias Uteis, contados da data de publicagde no Diario Oficial da Unido do ato
) \gue decretar a liguidagao extrajudicial do ADMINISTRADOR, o Banco Central do Brasil nomeara
:yma nova instituigio para processar a liquidagdo do FUNDO, ficando a instituigao liquidante

= 'r.ihrigada a arcar com 0s custos de remuneracao do ADMINISTRADOR assim nomeado.

CAPITULO XVII
DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 33 - Comipete privativamente & Assembleia Geral de Cotistas:

| — examinar, anualmente, as contas relativas ao FUNDQ, e deliberar sobre as demonstragées
financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

Il —alterar o Regulamento do FUNDO, ressalvado o disposto no pardgrafo 2° deste artigo;

Il — destituir 0 ADMINISTRADOR, o GESTOR, e/ou eleger seu substituto, nos casos de rentncia,
destituicao ou decretagdo de sua liguidagdo extrajudicial;

I\ — autorizar a emissao de novas Cotas pelo FUNDO, observado o disposto no artigo 11 acima;
V — eleger e destituir o Representante dos Cotistas;

VI — determinar aoc ADMINISTRADOR a adogio de medidas especificas de Politica de
Investimento gue ndo importem em alteragdo do Regulamento do FUNDO;

VIl — deliberar sobre a fusdo, incorporagéo, cisdo e transformagéo da FUNDO.

VIl = apreciar o laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagio de Cotas do
FUNDO,

|X = aumentar as despesas e encargos do FUNDO, previstas no artigo 46 deste Regulamento;
X - alterar o mercado em que as cotas sao admitidas a negociagao,
X| — deliberar sobre a amertizagdo de capital do FUNDO;, \p

=
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Xl| — alteragao do prazo de duragdo do FUNDO;
Kl = analisar as situagdes de conflito de interesse;

XV - dellberar sobre a disselugdo e liquidagdo do FUNDO, quando ndo prevista e disciplinada
neste Regulamento, inclusive sobre a entrega de titulos e valores mobiliarios que compdem o

patriménio do FUNDO aos Cotistas, e
XV - Deliberar sobre a contratagéo de formador de mercado.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral de Colistas que examinar e deliberar sobre as matérias
previstas no inciso | deste artigo deverd ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses apds o

término do exercicio social.

Paragrafo 27 - O Regulamento do FUNDO podera ser alterado independentemente de Assembleia
Geral de Cotistas, ou de consulta acs Cotistas, sempre que tal alteragéo decorra; exclusivamente,
da necessidade de atender exigéncias da CVM ou exigéncias legais ou regulamentares, ou ainda
em virtude da atualizagio dos dados cadastrais (tais como alteragdo na razdo social, enderego e
telefone) do ADMINISTRADOR ou gualquer outro prestador de servigos identificados neste
Regulamento, quando a decisdo a respeito dessa substituigBo couber exclusivamente ao
ADMINISTRADOR, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (irinta) dias, a indispensavel

comunicagao aos Cotistas.
Artigo 34 - Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Colistas.

Paragrafo Unico - A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convecada par Cotistas que
detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante dos
Cotistas, observado o disposto no presente Regulameanto,

Artigo 35 - A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por carta, correio

eletrénico ou telegrama encaminhada a cada Cofista.

Paragrafo 1° - A convocagéo de Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar, expressamente,
na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica d

assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagén da Assembleia Geral de Cotislas?\
\
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Pﬁ;é‘graio 2° - A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com 10 (dez) dias de

" diiecedéncia, no minimo, da data de sua realizagéo.

Paragrafo 3° - Da convocagao constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em gue sera realizada
a Assembleia Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia.

Paragrafo 4° - O aviso de convocagéo deve indicar o local onde o Catista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida & apreciagao da Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo 5° - A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocacao.

Artigo 36 - As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serfio registradas em ata lavrada em

livro proprio.

Artigo 37 - As delberagdes da Assemblela Geral de Cotistas poderdo ser tomadas,
independentemente de convocagéo, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio
eletrénico ou telegrama dirigido pelo ADMINISTRADCR aes Cotistas, para resposta no prazo de 10
(dez) dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio

de voto.

Paragrafo 1° - A resposta dos Cotistas & consulta seré realizada mediante o envio, pelo Cotista ao

ADMINISTRADOR, de carta, correio eletrbnico ou telegrama formalizando o seu respectivo vota,

Paragrafo 2° - A auséncia de resposta nos termos do paragrafo 1° acima no prazo previsto no
caput sera considerado como abstengao nas deliberagtes realizadas por meio de processo de

consulta,

Paragrafo 3° - Caso algum Cotista deseje alterar o endarago para recebimento de quaisquer
avisos, devera notificar o ADMINISTRADOR por carta, correio eletrdnico ou telegrama, em

qualguer dos casos, com comprovante de entrega.

Artigo 38 - A Assembleia Geral de Cofistas se instalara com a presenga de qualguer nimero de
Cotistas.

Artigo 39 - As deliberagdes das Assembleias Gerals de Cotistas regularmente convocadas e
instaladas ou através de consulta, ser@o tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, naoh&O

i
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se computando os volos em branco, ressalvadas as hipoteses de qudrum especial previstas no

artigo 40 abaixo.

Artigo 40 - Depender&o da aprovagao de Cotistas gue representem a maioria absoluta das Cotas
emitidas, as deliberagdes referentes as matérias previstas nos incisos II, VI, Wil e Xl do artigo 33

deste Regulamento,

Artigo 41 - Somente poderao votar na Assemnbleia Geral os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocag&o da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituldos ha menos de 1 (um) ano.

Artigo 42 - Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicagao escrita ou eletrbnica,

observado o disposto neste Regulamento.

Artigo 43 - O pedido de procuragdo, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante

correspondéncia ou anlncio publicade, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

| — conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

|l = facultar que o Cotista exerga o voto contrério a proposta, por meio da mesma procuragao; e

|l = ser dirigido a todos os Cotistas,

Paragrafo 1° - E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de Cotas emitidas solicitar relagdo de nome & enderegos, fisicos e eletrénicos, dos demais Cotistas

do FUNDO para remeter pedido de procuragio, desde gue sejam obedecidos os requisitos do
inciso |

Paragrafo 2° - O ADMINISTRADOR do FUNDO que receber a solicitagao de que trata o paragrafo
1* deste artigo pode:

| - entregar a lista de nomes e enderegos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até 2 (dois) Dias
Uteis da solicitagéo; ou

Il - mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragéo, conforme conteudo e nos

termos determinados pelo Gotista solicitants, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagao. 4’)
L
./
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Paragrafo 3° - O Cofista que utilizar a faculdade prevista no paragrafo 17 deste arligo devera
. infprmar o ADMINISTRADOR do FUNDO do teor de sua proposta,

Paragrafo 4° - O ADMINISTRADOR do FUNDO pode cobrar do Cotista que solicitar a lista de que

trata o inciso | do paragrafo 2° deste artigo.

Paragrafo 5° - Os custos incorridos com © envio do pedido de procuragdo pelo ADMINISTRADOR
do FUNDO, em nome de Cotistas, nos termos do inciso Il do paragrafo 2° deste artigo, serao
arcados pelo ADMINISTRADOR do FUNDO.

CAPITULO XVIII
DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 44 - A Assembleia Geral dos Cotistas pode nomear um ou mais representantes para
exercer as fungdes de fiscalizagdo dos investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos &

interesses dos Cotistas ("Representante dos Cotistas”).

Artigo 45 - Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica. que atenda aos seguintes requisitos:

| — ser Cotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses do Cotista;

Il — nae exercer cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR efou no GESTOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR efou do GESTOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sab controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer

natureza; e

IIl — n&o exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que

constitua objeto do FUNDO, cu prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

CAPITULO XIX
DOS ENCARGOS, HONORARIOS E DESPESAS DO FUNDO

Artigo 46 - Constituem encargos do FUNDO:

™
1 - A Taxa de Administracao; 2N ﬂ,-' c:é—j_
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|l - Taxa de Performance;

lIl - Taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam

ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagées do FUNDO;

IV - Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do FUNDO, inclusive

comunicacdes acs Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM n.° 472/08;

\ - Gastos da distribuigdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagéo em

mercado organizado de valores mabiliarios;

| - Honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes
financeiras do FUNDO;

VIl - Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagoes do FUNDO;

VIl - Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja

eventualmente imposta;

IX = Honorarios e despesas relacionadas s atividades (i) de consultoria especializada, envolvendo
a analise, selegdo e avaliagao de empreendimentos imobilidrios e demais ativos para integrarem a
carteira do FUNDO; (i) de empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos
de empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragdo do direito de superficie e a
comercializagdo dos respectivos imoveis, s aplicavel; e (iii} de formador de mercado para as colas
do FUNDO, se for o caso;

X — Gastos derivados da celebragao de contratos de sequro sobre os ativos do FUNDO, bem como
a parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de

culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas fungbes;

X| - Gastos inerentes & constituigho, fus&o, incorporagdo, cisao, transformagao ou liguidagao do
FUNDO e realizacio de Assembleia Geral de Colisias;

Xl - Gastos ;Hﬁcorrsnles de avaliagbes gue sejam obrigatérias, nos termos da Instrugde CWM n.®

472/08; KJ\-.' ol
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.)(:III - Gastos necessédrios & manutencao, conservacdo e reparos de imdveis integrantes do

~‘patriménic do FUNDO, se aplicavel, desde que expressamente previstas no Regulamento ou

autorizadas pela Assembleia Geral de Cotistas; e
XV - Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cofista.

Paragrafo Unico - Quaisguer despesas ndo expressamente previstas na Instrugao CWVM n°
472/08 como encargos do FUNDO devem correr por conta do ADMINISTRADCOR.

CAPITULD XX
DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 47 - O FUNDO tera escrituragéo contabil destacada da relativa ao ADMINISTRADOR, e
suas demonstragdes financeiras, elaboradas de acordo com as normas contabeis expedidas pela
CWM, serao auditadas anuaimente pelo auditor independente,

Paragrafo Primeiro - O exercicio social do FUNDOQ tera duragdo de 1 (um) ano, com inicic em 1°

de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo Segundo - As demonstragdes cantabeis do FUNDO, inclusive para os fins de calculo do

patrimdnio liquido, serdo apuradas da seguinte forma:

I. @ apuragado do valor dos ativos financeiros e valores mobilidrios integrantes da carteira do
FUNDO é de responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcula-lo a partir dos seus critérios,
metodologia e fantes de informagao;

II. o critério de apregamento dos atives financeiros e valores mobiliarios @ reproduzido no manual

de apregamento dos ativos do Custodiante; &

Ill. no caso de imdveis que venham a compor a careira do FUNDO, o reconhecimento contabil
sera feito inicialmente pelo seu valor de aquisicao informado pelo ADMINISTRADOR. Apés o
reconhecimento inicial, os imdveis devermn ser continuamente mensurados pelo seu valor justo, na
forma da Instrugdo CVM n® 516, de 29 de dezembro de 2011, apurado no minimo anualmente par
laudo de avaliagdo elaborade por avaliador Independente com qualificagBo profissional e
experiéncia na area de localizagao e categoria do imavel avaliade. Cabera ag ADMINISTRADOR

providenciar, as expensas do Rundo, o laudo de avaliagdo especificado acima, quando aplicavel, e

informar ao Custodiante. |
W
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CAPITULO XXI
DA ESCRITURAGAQ E DA CUSTODIA

Artigo 48 — A escrituragao das cotas do FUNDO serd realizada pelo BANCO DO BRASIL S.A.,
instituigdo financeira, constituida na forma de sociedade de econcmia mista com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 01, Bloco G, S/N, Asa Sul - Brasilia (DF), inscrita no CNPJ/MF sob o n.®
00,000.000/0001-91, autorizada pela CVM, ou a instituicao financeira devidamente habilitada a
prestar lais servigos que vier a substituir o atual escriturador das cotas do FUNDO
("Escriturador”). A prestagio dos servigos de processamento, controladoria e custadia qualificada
dos Ativos Imobiliarios e dos Afives Financeirgs integrantes da carteira de investimentos do
FUNDO sera realizada pelo ITAU UNIBANCO S.A, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha - Torre Olave Setubal, S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ sob o n®
60.701.190/0001-04, instituigBo financeira autorizada pela CVM, ou a instituicdo financeira
devidamente habilitada a prestar tais servigos que vier a substituir o atual custodiante das cotas do
FUNDO ("Custodiante’).

CAPITULO XXIl
DO PRAZO, DISSOLUGAQ E LIQUIDAGAO DO FUNDO

Artigo 49 - O FUNDO tera prazo de duragio de 10 (dez) anos, observade o disposto no Paragrafo
Unica do Artigo 1¢ deste Regulamento.

Artigo 50 — A partir do inicio do Periodo das Amortizagdes Programadas, as Cotas serdo objeto de
Amortizagbes Programadas proporcionalmente ac montante que o valor de cada Cota representa

relativamente ao patrimonio liquido do FUNDO:

Paragrafo 1° - A critéric do GESTOR, por ocasido da alienagao, total ou parcial, de investimentos
integrantes da carteira do FUNDO, podera o respectivo produto, criunde de tal alienagio ser
destinado & amortizacdo de Cotas, cbservado o Benchmark e a Taxa de Performance.

Paragrafo 2° - Ainda no que tange a amortizagdo de Cotas, sera observado o disposto no
paragrafo 6 do artigo 21 deste Regulamento.

Paragrafo 3° - Durante o periodo de investimento, ou ainda, apds o periodo de investimento nas
hipoteses de pré-pagamento, o GESTOR podera realizar reinvestimentos com 0s recursos ,{/]D
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provenientes de amortizagées antecipadas de seus Ativos Imobiliarios, respeitado o disposto neste
Regulamento, na Lei n.® 8.668/93 e demais legislagdes aplicaveis:

Artigo 51 — As Cotas de emissao do FUNDO ndo sdo resgataveis, mas ser@o amortizadas, no todo
ou em parte, conforme as Amortizagbes Programadas nos termos do paragrafo 6° do artigo 21
deste Regulamento, nos termos do paragrafo 1° de artign 50 deste Regulamente ou por
deliberagéo da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 52 — Os tributos eventualmente incidentes sobre a distribuicdo dos rendimentos descritos no
itemm acima serdo de responsabilidade dos Cotistas, na condigdo de conlribuintes e responsaveis
tributarios, conforme definido na legisla¢ao tributaria em vigor, cuja forma de recolhimento podera

ser alterada a qualguer tempo.

Artigo 53 - Ao final de seu prazo de duragdo ou, ao final de eventual prorrogagdo, o FUNDO
entrara em liquidagdo, nos termos da legislagdo aplicavel.

Paragrafo 1° - A liguidacdo do patriménio do FUNDO sera realizada de acordo com as respectivas
caracteristicas e com o mercado em que sejam negociados, devendo o ADMINISTRADOR iniciar a
divis3o do patriménio liquido do FUNDO entre os Cotistas, observadas as suas participagdbes
percentuais no FUNDO,

Paragrafo 2° - A liquidagéo do FUNDO sera realizada de uma das formas a seguir:

|. Venda, por meio de transagdes privadas, dos titulos e valores mobiliarios que compdem a
carteira do FUNDO gue ndo sejam negocidveis em bolsa de valeres ou mercado de balcao
organizado. Neste caso, o GESTOR deve se cerificar que os ativos sejam vendidos a prego justo;

II. Venda, em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, dos titulos & valores mobiliarios
que compbem ¢ a carteira do FUNDO que sejam negociadas em bolsa de valores ou mercado de

balcao organizado; e

Il Entrega de titulos & valeres mebiliarios que compdem o patriménio do FUNDO conforme

deliberado por Assembleia Geral de Colistas convocada exclusivamente para esta finalidade.

Paragrafo 3° - Em qualguer hipdtese, a liquidagio de Ativos Alvos sera realizada com cbservancia

—

n
das normas operacionais estabelecidas pela C\.ﬂuﬂ_\ A l}
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Artigo 54 - Nas hipoteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstragdo da movimentagdo do patriménio liguide, compreendendo o periodo entre a

data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liguidagao do FUNDOQ.

Artigo 55 - Devera conslar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO a
andlise guanto a terem os valores das amortizagbes sido ou né@o efetuados em condigdes
equitativas e de acordo com a regulamentagio pertinente, bem como guanto a existéncia ou nao
de débitos, créditos, alives ou passives ndo contabilizados.

Artigo 56 - Liquidado o FUNDO, os Cetistas passardo a ser os Unicos responsaveis pelos
processos judiciais & administrativos do FUNDO, eximindo o ADMINISTRADOR, o GESTOR, e
quaisquer outros prestadores de servigo do FUNDQO de qualquer responsabilidade ou dnus, exceto
em caso de comprovado dolo ou culpa destes.

Paragrafo 17 - Nas hipateses de liquidagao ou dissolugdo do FUNDO, renuncia ou substituigdo do
ADMINISTRADOR, os Gotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o FUNDO sgja
parte, de forma a excluir o ADMINISTRADCR do respectivo processa.

Paragrafo 2° - Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administratives de
que o FUNDO & parte no serdo objeto de partilha por ocasifo da liquidagdo ou dissolugao, ate
que a substituicao processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada,

deixando o ADMINISTRADOR de figurar como parte dos processos.

Artigo 57 - O ADMINISTRADOR, em nenhuma hipélese, apos a partilha, substituigdo ou renuncia,
sera responsével por qualquer depreciagdo dos atives do FUNDO, ou por eventuais prejuizos
verificados ne processa de liguidagao do FUNDQ, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Artigo 58 - Apds a partilha do aliva, o ADMINISTRADOR deverd promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM, no prazo de 15 {(guinze) dias, da

seguinte documentagéo:

| — o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral aos
Catistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagéo do FUNDO,

e

quando for o caso; E‘f\\ Y
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Ml-a demonstragdo de movimentagio de patrimanio do FUNDO a gue se refere o caput deste

artigo, acompanhada do parecer do auditor independente; e

Il — o comprovante do protocolo do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional da

Pessoa Juridica.

CAPITULO XX
DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 59 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR
dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas,

Paragrafo 1° - As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacao de confiito de interesses:

| = a aguisicdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo FUNDO, de
imdvel de propriedade do ADMINISTRADOR ou de pessocas a ele ligadas;

Il — a alienagéo, locagho ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imdvel
integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR ou pessoas a ele

ligadas;

Il —a aquisigio, pelo FUNDO, de imdvel de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR, uma

ver caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

IV — a contratagao, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ac ADMINISTRADOR, para prestagao de
servigos para o FUNDO.

Paragrafo 2° - Consideram-se pessoas ligadas:

| — a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, de seus
administradores e acionistas;

I = a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, com exceg@o dos cargos exercidos em Orgaos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do ADMINISTRADOR ou do GTDTDR. desde que seus

titulares nao exergam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM, e
e E
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Ill - parentes até segunde grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 3° - N&o configura situagdo de conflito & aguisigdo, pelo FUNDO, de imovel de
propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada ao ADMINISTRADOR.

Paragrafo 4° - As demais operagdes entre o FUNDO e o empreendedor estdo sujeitas a avaliagao
e responsabilidade do ADMINISTRADOR sempre que for possivel a contratagdo em condigdes
equitativas ou idénticas as que prevalecam no mercado, ou gue o FUNDO contrataria com

terceiros.

CAPITULO XXIV
DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 60 — Nos termos do Arligo 15, inciso XXIl, da Instrugo CVM n.* 472/08, o
ADMINISTRADOR compromeate-se a informar, mediante a publicaggo de fato relevante, gqualquer
evento gue acarrete a alteraglo no tratamento tributario aplicavel ao FUNDO efou acs seus
Cotistas, Incluinde. mas ndo sa limitando, as seguintes hipdteses: (1) caso a quantidade de Cotistas
do FUNDO se torne inferior a 50 (cinguenta); e (i) casc as Cotas deixem de ser negociadas
exclusivaments em mercado de bolsa ou de balcéo organizado,

Paragrafo 1° - Ainda, o ADMINISTRADOR informaré o Cotista pessoa fisica cujas Cotas passem a
representar participagao superior @ 10% (dez por cento) do patriménio liquido do FUNDO, a fim de
gue este possa tomar as providéncias que entender cablveis.

Paragrafo 2° - Nao obstanle o disposio acima, o FUNDO néo investira em empreendimenios
imobilidrios cujo sécio, incorporador ou construtor seja Cotista detentor de cotas que representem
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) do patriménio liguide do FUNDO, de modo a
nao alterar o tratamento tributario aplicavel ao FUNDO, conforme o disposto no Artigo 2° da Lei n.?
9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada ("Lei n.” 9.779/99"}.

CAPITULO XXV
DOS FATORES DE RISCO

Artigo 61 - Antes de subscrever Cotas do FUNDO, os investidores devem considerar
cuidadosamente os diversos fatores de riscos e incertezas gque os investimentos do FUNDO e os

Cotistas estdo sujeitos aos riscos descritos abaixo, aqueles descritos detalhadamente nos fatores

de risco dols) prospecto(s) de cferta(s) publica(s) de cotas do FUNDO, bem como as demais f’f

i
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infdnha‘r}ées contidas neste Regulamento, a luz de sua prépria situagdo financeira, suas

A necéssidades de liquidez, seu perfil de risco e seus objetivas de invastimento.

Riscos associados ao Brasil e a fatores macroeconémicos
Riscos relacionados a fatores macroecondémicos, politicas governamentais e globalizagao

Dentro de sua Politica de Investimento e da regulamentagéo em vigor, o FUNDO desenvolve suas
operagbes exclusivamente no mercado brasileiro, estando portanto sujeito & influéncia das peliticas
governamentais. Na medida em que o governo se utiliza de instrumentos de politica econamica,
tais como requlagdo da taxa de juros, interferéncia na cotagio da moeda brasileira & sua emissao,
alteracao da aliquota de tarifas plblicas, nivel de rigidez no controle dos gastos publicos, criagao
de novos iributos, entre outros, pode produzir efeitos diretos efou indiretos sobre os mercados,

especialmente o de capitais e o imobiliario.

Por atuar no mercado brasileiro, o FUNDO estd sujeito aos efeitos da politica econdmica & a
ajustes nas regras dos instrumentos utilizados no mercado imebiliario, praticada pelos Governos
Federal, Estaduais e Municipais, podendo gerar mudangas nas praticas de investimento do setor,

Além disse, em um momento em que o inter-relacicnamento das economias mundiais & muito
intenso e a necessidade de capital externo, sobretudo para as nagbes em desenvolvimento, &
significativa, a credibilidade dos governos e a implementagdo de suas politicas tornam-se fatores

fundamentais para a sustentabilidade das economias.

Conseguentemente, impactos negativas na economia, tais come recess3o, perda do podar
aquisitive da moeda e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores

externos, podem influenciar os resultados da FUNDQ.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira gue modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
el/ou de capitais brasileiro, poderdo resultar em perdas aps Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo
ou por gualquer pessoa, incluindo 0 ADMINISTRADOR, qualguer indenizag&o, multa cu penalidade

de gualquer natureza, caso os Cotistas sofram gualguer dano ou prejuizo resultante de quaisquer

2 ™
de tais eventos. . N |
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Riscos relacionados ac investimento em Cotas

Risco relacionade é liguidez

Como os fundos de investimento imobilidrio s8c uma meodalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda n8oc movimentam volumes significatives de
recursos, com um nimero reduzide de interessados em realizar negocics de compra & venda de
cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagbes no mercado secundario,
Meste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de Investimento imobiliario séo
constituidos na forma de condominios fechados, n8o admitindo o resgate de suas colas, senao
guande da exlingdo do fundo, fator este que pode influenciar na liguidez das Cotas quando de sua

eventual negeciagdo no mercado secundario.

Como resultado, os fundes de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro; podendo os titulares de cotas de fundos de investimente imobiliario terem dificuldade em
realizar a venda de suas cotas no mercade secundario, mesmo sendo estas objeto de negociagao no
mercado de bolsa ou de balcdo erganizado.

Ademals, as ofertas de valores mobilidrios do FUNDO, realizadas de acordo com a Instrugdo CVM
n.® 476/09, somente poderéo ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios
depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscrigo ou aquisicde pelo investidor e,
cumulativamente, apds o encerramento da 2* Emisséio ou apds decorrido o prazo de 01 (um) ano
apds a data da primeira integralizagéo de Cotas do FUNDO, o gue ocorrer primeira.

Risco refativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos

Apesar de o FUNDO ter sua carteira de investimentos constituida por CRI, LH, LCI e Cotas de Fll,
a propriedade de Cotas do Fundo nao confere acs seus titulares propriedade sobre os CRI, as LH,
as LCl ou as Cotas de FIl.

Risco tnbulario

A Lel n.° 9.779/99, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo
isentos de tributagdo schre a sua receita operacional, desde que distribuam, pelo meneos, 95%

(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos; apurados segundo o regime de caixa, com base

em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.;,\»j\J |
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Q \) ginﬁé de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e

65-‘ ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cente). Nao
Jobstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Gnico, inciso Il, da Lei n® 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na
declaragio de ajuste anual das pessoas fisicas. os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas
sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcio
organizado, Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata (i)
serd concedido somente nos casos em gue o fundo possua, no minimo, 50 (cinguenta) cotistas e
gue (ii) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas gue representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das colas emitidas pelo fundo cu cujas cotas |he derem direite ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentas auferidos pelo
funda.

Embora as regras {ributérias dos fundos estejam vigentes desde a edigio do mencionado diploma
legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretagdo diversa da atual sobre a incid&éncia de quaisquer tributos ou a revegacao de isengdes
vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Adicionalmente, o tratamento tributario aplicdvel ac FUNDO e/ou aos seus Cotistas podera ser
alterado nas seguintes hipdteses: (i) caso a quantidade de Cotistas do FUNDO se torne inferior a
50 (cinquenta); e (i) caso as Cotas deixemn de ser negociadas exclusivamente em mercado de

bolsa ou de balcio organizado.
Risco de alteragcdes tributarias e mudangas na legisiagdo

O risco tributério engloba também o risco de perdas decorrente da criagdo de novas tributos,
interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos cu a revogacao de isengdes

vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente,
Riscos juridicos

Teda a arquitetura do medelo financeiro, econémico e juridico deste FUNDQO considera um

conjunto de rigores e obrigagbes de parte a parie estipuladas através de confratos publicos ou

privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da
W

falta de tradic&o e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no gue tange a este tipe da

—~—
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operacdo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes poderad haver -[}E!_'das por pahé dos
investidores em razéo do dispéndio de tempo e recurses para eficacia do arcabougo contratual,

Auséncia de garantia

As aplicagoes realizadas no FUNDO nae contam com garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR,
do Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ccorrer perda total do capital

investido pelos Cotistas.

Caso as ofertas do Fundo sejam reslizadas de acordo com a [nstrugdo CVM n.® 476/09, os
Cotistas deverdo observar o prazo legal para negociagéo das Colas

As ofertas de valores mobiliarics do FUNDO realizadas de acorde com a Instrugéo CWYM n.®
476/09, somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios
depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscrigBo ou aguisicio pelo investidor e,
cumulativamente, apos o encerramento da 2* Emissdo ou apds decorrido o prazo de 01 (um) ano
apds a dala da primeira integralizagao de Cotas do FUNDO, o que ocorrer primeiro. Deste modo o
Investidor Qualificade gue adquirir as Cotas devera estar ciente que tera que esperar o prazo
acima mencionado para negociar suas Cotas ne mercado secundario e que decorrido o referido

prazo o Investidor Qualificado pode ter suas cotas desvalorizadas.
Riscos associados ao investimento no FUNDO
Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento nas Cotas do FUNDO & uma aplicagdo em valores mobiliaries, o que pressupoe
que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagao e dos rendimentos a serem pagos pelos
Atives Imobilidrios. No caso em quest3o, os rendimentos a serem distribuidos aos Catistas
dependerdo, principaimente, dos resultados abtidos pelo FUNDO com a amortizagéo & resgate dos
CRI, das LH, das LCI e das Cotas de Fll em gue o FUNDQ venha a investir.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis
O FUNDO pedera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel e tributaria. Nao ha garantia de que

o FUNDO venha a obter resultados favordveis ou gue eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o FUNDO venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, qua

: = . . . ™
ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes para cumprir com os / I{ |
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Custos decorrentes de tais processos, & possivel que um aporte adicional de recursos seja feito
miediante a subscricdo e integralizagdo de novas Cotas pelos Cofistas, que deverdc arcar com

eventuais perdas.
Risco quanto a Politica de Investimento do FUNDO

Os recursos do FUNDO serdo preponderaniemente aplicades em CRI, além de LH, LCl e Cotas de
Fil, observada o disposto na Politica de Investimento descrita neste Regulamento. Portanto, trata-
se de um fundo generico, que pretende investir em tais Ativas Imabiliarios, mas gue nem sempre
tera, no momento em gue realizar uma nova emissdo, uma definic3o exata de todos os Ativos

Imebiliarios que serdo adquiridos para investimento.

Pode acorrer que as Cotas de uma determinada emissao nao sejam todas subscritas e 0s recursos
correspondentes n3o sejam obtidos, fato que obrigaria o ADMINISTRADOR a rever a sua
estratégia de investimento. Por outre lado, o sucesso na colocagao das Cotas de uma determinada
emisséo nao garante que o FUNDO encontrard Atives Imobilidrios com as caracteristicas que
pretende adquirir ou em condigbes que sejam economicamente interessantes para os Cotistas. Em
Ultimo caso, o ADMINISTRADCR podera desistir das aquisicdes e propor, observado o disposto
neste Regulamento, a amortizagdo parcial das Cotas do Fundo ou sua liquidagdo, sujeitas a

aprovacao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cofistas.

Considerando-se que por ocasido de cada emissdo ainda ndo se tera definido todos os Ativos
Imobiliarios a serem adquiridos, o Cotista devera estar atento as informagdes a serem divulgadas aos
Cotistas sobre as aquisigées do FUNDO, uma vez que existe o risco de uma escolha inadequada dos
Ativos Imabiliarios pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR, fato gue podera trazer eventuais

prejuizos aos Cotistas.
Riscos relatives aos CR/

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros,
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isengao no pagamento de imposto de renda
sobre rendimentos de CRI. Alteracbes futuras na legislagéo tributéria poderdo eventualmente reduzir
a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forca da Lei n.? 12,024 de 27 de agosto de 2009,
conforme alterada, os rendimentos advindos de CRI| auferidos pelos fundos de investimento
imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente s3o isentos de imposto de renda.

Evenluais alteragbes na legislagio tributaria, eliminando tal isengdo, criando ou elevando aliquctasri O
A
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pederao afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO esperada pelos Cofistas.

Riscos relativos ao selor de securitizagdo imobiliaria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderfio vir a ser negociados com base no registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitive n@ic venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia
securitizadora emissora destes CRI, deverd resgatd-los antecipadamente. Caso a companhia
securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagio dos CRI, ela podera ndo ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n.® 2,158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
norfmas que estabelegam a afelagdo ou a separagio, a qualquer litulo, de patnmonio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos debitos de natureza fiscal, previdencidria ou
trabalhjsta, em especial quanto ds garanlias e aos privilégios que lhes séo atribufdos.” Em seu
pardgrafo unico, prevé que "desta forma permanecem respondendo pelos debitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive as
gue fenham sido ohbjeto de separagéo ou afetagdo’. Ainda que a companhia securitizadora emissora
dos CRI, institua regime fiduciario sobre os créditos imobiliarios que constituam o lastro dos CRI, por
meio do termo de securitizag@o, e tenha por proposito especifico a emissdo de certificados de
recebiveis imobiliarios, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os
credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora
eventualments vénha a ter poderdo concorrer com o FUNDO, na qualidade de titular des CRI, sobre
o produto de realizagéo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emiss@o dos CRI, em caso de
falencia. Nesta hipdtese, pode ser que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o
pagamento integral dos CRI apos o pagamento das obrigagdes da companhia securitizadora, com

relagdo as despasas envolvidas na emissao de tais CRI.

Riscos relativos aos créditos imabilidrios que fastrejam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipac@o podera afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizagdo efou resgate dos CRI, bem como a
rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento anlecipado do contrato lastro
dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI,

_“:‘__L
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.g;'c;nforma a disponibilidade de recursos financeiros. Assim, os Investimentos do Fundo nestes CRI
’poder'éc sofrer perdas financeiras no gue tange a nio realizag3o do investimento realizado (retorno
do investimento ou recebimento da remuneragio esperada), bem como o GESTOR podera. ter
dificuldade de reinvestir os recursos 4 mesma taxa estabelecida como remuneragio do CRL

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI, de honrar as obrigagdes decorrentes
dos CR| depende do pagamento pelo(s} devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a
emissao dos CRI & da excussio das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios
representam créditos detidos pela companhia securiizadora contra ofs) devedor{es}),
correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que compreendem atualizagéo
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragdoe;, penalidades e demais encargos
contratuais ou |egals, bem como os respectivos acesséries. O patriménio separado constituido em
favor dos titulares dos CRI n3o conia com qualquer garantia ou coobrigagdo da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelo Fundo. & pelos demais titulares dos
CRI, dos montantes devidos, conforme previsto nos termo de securitizagéo, depende do recebimento
das guantias devidas em fungéo do(s) contrato(s) imobiliario(s), em tempo habil para ¢ pagamento
daos valores decarrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo economico-
financeira do(s) devedor(es) poderd afetar negativamente a capacidade do patrimonio separade de
honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Riscos atrelados aos fundos investidos

O ADMINISTRADOR e o GESTOR desenvolvem seus melhores esforgos na selegdo, controle e
acempanhamento dos atives do FUMDO. Todavia, a despeito desses esforgos, pode nao ser
possivel para o ADMINISTRADCR identificar falhas na administrag@o ou na gestao dos fundas em
cujas cotas o FUNDO venha a investir, hipdteses em gue o ADMINISTRADCR efou o GESTOR
nao rasponderdo pelas eventuais consequéncias.

Risco de aporte de recursos adicionais
Em caso de perdas e prejuizos na carteira de investimentos do FUNDO que acarretem em patriménio

negativo do FUNDO, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no FUNDO,
alem do valor de subscrigao e integralizagéo de suas Cotas. '(\J\p ——4’7
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Risco de o FUNDQ nao captar a totalidade dos recursos

Existe a possibilidade da que ao final do prazo de distribuige ndo sejam subscritas todas as Cotas
da respectiva emisséo realizada pelo FUNDO, o que, cansequentemente, fard com que o FUNDO
detenha um patrimdnio menor qus o estimado. Tal fato pode ensejar uma redugio na expectativa
de rentabilidade do FUNDO.

Risco de oscilagdo do valor das Cotas por marcagio a mercado

Os Ativos Financeiros em que o FUNDO venha a investir devem ser “marcados a mercado”, ou
seja, seus valores serfo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociag@o no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obferia nessa negociagio. como
consequéncia, o valor da Cota do FUNDO podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas,

inclusive no decorrer do dia.

Risco de inexisténeia de gqudrum nas deliberagbes a serem tomadas pela Assembleia Geral de

Cafistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente seréo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas, Tendo em vista que fundos
imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, & possivel gue as materias que
dependam de guérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacio pela auséncia de quorum
na instalagao (quando aplicavel) & na votagdo de tais assembleigs. A impossibilidade de
deliberagic de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos; a liguidagao
antecipada do FUNDO.

Risco de Governanga

Nio podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o ADMINISTRADOR efou o GESTOR,
{b) os socios, diretores e funciondrios do ADMINISTRADOR elou do GESTOR; e (c) empresas
ligadas ao ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR, seus sécios, diretores e funcionarios, exceto
quando forem os Unicos Colistas do FUNDO ou guando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos demais Cetistas presentes. Tal restrigBo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas
letras “a" a"c", caso estas decidam adquirir Cotas do FUNDO..{
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_ﬁis'c_o.rémtim & concentragdo e pulverizagéo

'-_"Federé ocorrer situagdo em que um Unico Cofista venha a integralizar parcela substancial da
.emisséo ou mesmeo a totalidade das Cotas do FUNDO, passando tal Cotista a deter uma posigéo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipdtese, hé possibilidade de gue deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO e/ou dos Cotistas minoritarios,

O FUNDO destinara os recursos provenientes da distribuicao de suas Cotas para a aguisicao dos
Ativos Imobiliarios, gque integrardc ¢ patriménio do FUNDOQ, de acorde com a sua Politica de

Investimento.

O FUNDO terd prazo de duragéo de 10 (dez) anos. contados a partir da data em gue ocorrer a
primeira integralizagdo de cotas do FUNDO.

Os riscos de concentracio da carteira englabam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor
do ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital

integralizado pelos cotistas.

Adicionalmente, conforme previsto acima, o FUNDO podera aplicar até 10% (dez por centa) do seu
patriménio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor, no caso de investimentos em
CRI, o patrimonio separado em questdo. Sendo assim, a concentragao por patriménio separado
esta limitada ao percentual acima; todavia, a concentragio por devedor podera ser superior aquela

determinada no artigo 6° paragrafo 1° deste Regulamento.
Rigsco relativo & auséncia de novos investimentos em Ativos Imobiliarios

Os Cotistas estio sujeitos ao risce decorrente da ndc existéneia de oportunidades de
investimentos para o FUNDOQ, hipdtese em gue os recurses do FUNDOQ permanecerdo aplicades

em outros Ativos imobilidrios ou Ativos Financeiros, nos termas prévistos neste Regulamento.
Risco decorrente das operagdes no mercade de derivativos

A contratagao de instrumentos derivativos pelo FUNDO, mesmo se essas operagbes sejam
projetadas para proteger a carteira, podera aumentar a volatiidade do FUNDOQ, limitar as
possibilidades de retorno nas suas operagdes, ndo produzir os res*lllados desejados efou poderd

provocar perdas do patriménio do FUNDO e de seus Cotistas, ’\f‘p {
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Riscos Relativos ao Fre-Fagamento ou Amortizagdo Exlraordinaria dos Afivas

Os Ativos Imobiliarios poderaoc conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amertizagdo extraordinaria. Tal situagéo pode acarretar o desenguadramenio da
carteira do FUNDO em relagac aos Critérios de Concentragao. Nesta hipotese, podera haver
dificuldades na identificagio pelo GESTOR de ativos que estejam de acordo com a Palitica de
Investimento. Desse moedo, o GESTOR podera ndo conseguir reinvestir os recursoes recebidos com
a mesma rentabilidade alve buscada pelo FUNDO, o que pode afetar de forma negativa o
patriménio do FUNDO e a rentabilidade das Cotas do FUNDO, nao sendo devida pelo FUNDO,
pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de Ndo Colocagdo ou Colocagdo Parcial da Oferta

A assembleia geral de Cotistas podera autorizar a subscrigdo parcial das Cotas representativas do
patriménio do FUNDO ofertadas publicamente, estipulando um montante minimo para subscrigéo
de Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas ndo colocadas, observadas as
disposicdes da Instrugdo CVM n.? 400/03.

Caso a assembleia geral de Cotistas autorize a distribuigac plblica com subscrigdo parcial, & n&o
seja atingido o montante minimo para subscrigio de Cotas, a referida oferta plblica de distribuigéo
de Cotas sera cancelada. Caso haja integralizagéo e a oferta seja cancelada, fica o
ADMINISTRADOR obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem Integralizado suas Cotas,
na proporgao das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo FUNDO

acrescido dos rendimentos liguides auferidos pelas aplicagbes do FUNDO no periode.

Paragrafo Unico - N3o obstante a diligéncia do ADMINISTRADOQR em colocar em pratica a
politica de investimento delineada, os investimentos do FUNDO estao, por sua natureza, sujeitos a
flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigoes adversas de liguidez e
negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o ADMINISTRADOR mantenha
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa eliminagéo da
possibilidade de perdas para o FUNDO e para o Cotista. O ADMINISTRADOR efou o GESTOR ou
gualguer dos seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades sob controle
comum, em hipotese alguma, serdo responsabilizados, entre outros eventos, por gualguer

depreciag@o ou perda de valor dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, pela solvéncia das

contrapartes, pela inexisténcia ou baixa liquidez de um mercado secundario dos ativos financeiros |
A
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integrantes da carteira do FUNDO ou por eventuals prejuizos incorridos pelos Cotistas quando da
distribuiciio dos resultados ou amortizagdo de Cotas de FUNDO, se for caso, nos termos deste

Regulamento.

CAPITULO XXVI
DA ARBITRAGEM

Artigo 62 - O FUNDO, seus Cotistas e o ADMINISTRADOR obrigam-se a resolver, por meio de
arbitragem, de acordo com o Regulamento de Arbitragem da Camara de Arbitragem do Mercado,
tada e qualguer disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada ou oriunda, em
especial, da aplicagao, validade, eficacia, interpretacio, violagio e seus efeitos, das disposigdes
contidas no Regulamento do FUNDO e nas normas editadas pela Comissao de Valores Mobiliarios
que |he sejam aplicaveis, sendo vedado o julgamento por equidade.

Paragrafo Unico - As despesas incorridas pelas partes envolvidas nos procedimentos de
arbitragem instalados em conformidade com o caput deste artigo deverdo ser pagos pela parte
vencida.

Rio de Janeiro, 17 de abril de 2014.

BB Gestdo de Recursas — Distribuidora de Titulos e Valorés Imobiliaries S.A.
é? >\
s
Marcus André Cortez Rirfisiro André Ltz té Souza Marques

Gerente Executivo Gerente de Divisdo

na qualidade de Administrader do
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ANEXO | ao Regulamento do
BE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli

Critérios de Elegibilidade Aplicaveis aos CRI alvo de investimento pelo FUNDO

| - Os CRI obieto de investimento pelo FUNDO deverdo obedecer aos seguintes critérios de
elegibilidade:

i) Qs CRI podem ser lastréados em créditos decorrentes de empreendimentos imabiliarios de
qualguer dimensao, néo havendo qualquer restrigao ou impedimento neste sentido,
abservados os termos e condig@es da Politica de Investimento e demais disposigdes do
Regulamento;

iy A somatéria dos créditos decorrentes de empreendimentos imobiliarios em fase de obras
dentro de cada CRI podera ser de até 50% (cinquenta por cento) do patriménio ligquido do

Fundo;

i) Os CRI objete de investimento pelo FUNDO poderdo ser emitidos elou originados por
companhias securitizadoras selecionadas pelo GESTOR em conunto com o
ADMINISTRADOR, conforme procedimento previsto no Contrato de Gestaao;

iv) Para CRI com lastro em creditos imobilidrios pulverizados de natureza Residencial efou

Comercial, sera necessario observar que:

+ O somatério da Série (Subordinada do CRI, do Overcollateral e de eventual
excesso de Spread seja superior a 10% (dez por cento) da totalidade dos CRI
emitidos;

« LTV maximo de 85% e medio de 75% para carteiras performadas;

-« Em caso de imdveis ndc-performados (acima de 50% dos recebiveis de
empreendimento sem “habite-se” / Termo de Verificagdo de Obras — TVO), o
GESTOR tem que se cerificar que os CRI| tenham a liberagdo dos recursos
disponibilizado ao devedor dos créditos imabiliarios ao longo do cronograma fisico-
financeiro da obra, bem como atendam, no minimo, 01 (um) dos seguintes

A 4" 0

critérios:
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&
F O o |
&@@‘P & b) ter Empresa cujo rating sejs acima de °"BBB-" garantindo a
o@ b: dg performance do imavel;
'3” a&@ c) ter seguro performance;
T d) ter um valor retido em conta vinculada de no minimo 10% do valor da
obra.

« Para os fins deste Anexo | ag Regulamento, "Empresa” @ definida como a
entidade garantidora da entrega do respectivo imével, independente da Empresa

ser a cessionaria ou cedente do crédito, construtora, entre outras,

v) Para CRI com lastro em créditos imobilidrios corporativos (Built to Suit, Sale Lease Back,
CCl ou outros tipos de lastros corporativos):

+ O Rating da Empresa devedora ou garantidora devera ser acima de "BBBE-" ou o LTV
deve ser inferior a 50% (cinquenta por cento) ou o somatdrio da série subordinada do '
CRI, do Overcollateral e de eventual excesso de Spread deve ser igual ou maior que
30% (trinta por cento) da totalidade dos CRI emitidos. %

»  Em caso de imoveis a performar, o GESTOR tem que se certificar que os CRI
tenham a liberagdo dos recursos disponibilizado ao devedor dos crédites
imobiliarios ao longo do cronograma fisico-financeiro da obra, bem como atendam,
ne minimo, 01 (um) dos seguintes critérios:

a) fer Empresa cujo rating seja acima de "BBB-" garantindo a performance do
imével;

b} ter um valor retido em conta vinculada de no minimo 10% do valor da obra;

c) ter seguro perfarmance.

vi) Para CRI| com lastro em creditos imobilidrios decorrentes de operagdes com Shopping

Center;

= O Rating da Empresa devedora ou garantidora devera ser acima de "BEB-" ou o
LTV deve ser inferior 2 50% ou o somatdrio da série subordinada do CRI, do
Overcollateral e de eventual Excesso de Spread dDe ser igual ou maior que 10%

ﬂ'l—L_

{dez par cento) da lotalidade dos CRI emitidos; ’U-
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* Em caso de imdveis a performar, ¢ GESTOR tem que se certificar que os CRI
tenham a liberagdo dos recursos disponibilizado ac devedor dos créditos
imabiliarios ao longo do cronegrama fisico-financeiro da obra, bem como atendam,
no minime, 01 (um) dos seguintes critérios:

a) ter Empresa cujo rating seja acima de "BBB-" garantindo a performance do
imavel;

b} ter um valor retido em conta vinculada de no minimo 10% do valor da obra;

c) ter seguro performance.

|l = Os CRI objeto de investimento pelo FUNDO, que sejam emitidos por Empresas ligadas ao

GESTOR, por ele diretamente controladas & em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum deverdo obedecer aos seguintes critérios de elegibilidade:

i)

ii)

fif)

O FUNDO g0 pedera comprar os CRI se a cess#o dos créditos imobiliarios nao tiver sido
feita com @gio. a ndo ser que a cedente se coobrigue a devolugéo do agio aos investidores
do CRI em caso de pré-pagamento da operago,

A remuneragéo de distribuicdo do respectivo CRI que for realizado por Empresa ligada ao
GESTOR sera devolvida ao Fundo por meio de desconto na taxa de administragao
(parcela corresponde a remuneragaao do Gestor);

Os CRI deverfo necessarlamente ser objetos de: (a) oferia plblica nos termos da
Instrugdo CVM n.° 400/03, devidamente registrada na CVM; (b) oferta piblica em lote
unico e indivisivel, dispensada automaticamente de registro nos termos do artigo 5° da
Instrugdo CWM n.® 400/03; ou (c) oferta plblica com esforgos restritos de colocagao,
dispensada automaticamente de registro nos termos da Instrugao CVM n.° 476/08. fal

A

4
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ANEXO Il

Estudo de Viabilidade
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BB Recebiveis Imobiliarios Fll

Estudo de Viabilidade

O estudo de viabilidade do fundo BB Recebiveis Imobiliarios Fll consistiu em um exercicio
realizado pela gestdo para verificar a capacidade do fundo em oferecer ao cotista a rentabilidade alvo,
dentro de determinados parametros razoaveis de originagao e alocagdo de ativos-alvo. O fluxo de
pagamentos do fundo foi projetado para seu prazo restante de funcionamento (9 anos e 5 meses),
considerando os ativos teoricos precificados a taxas equivalentes aquelas disponiveis atualmente no
mercado para ativos similares, além de custos e outros fatores que possam influenciar em sua
dinamica. Os resultados atingidos e as premissas utilizadas sao detalhadas nos itens que se seguem.

Previsao do Fluxo de Pagamentos

Para poder estimar o retorno do fundo ao cotista foram considerados os seguintes fatores:
tipos de CRIs (prazo, fluxo, taxa, indice de corregdo) nos quais o fundo faria alocagdo, remuneragio
do caixa ndo alocado em CRIs, despesas da oferta do fundo, despesas recorrentes do fundo. Abaixo
descrevemos mais detalhadamente as premissas adotadas para cada item:

CRI: para simular a alocagdo do patriménio do fundo em CRIs, criamos uma cesta de CRIs
que refletiria uma carteira tedrica, com prazo médio de 10 anos e curva de amortizagdio em linha
com a amortizagdo das quotas do fundo, de tal forma que, uma vez integralmente alocado em CRIs
(no patamar maximo de 90% do patrimonio), o fundo mantera esse patamar de alocagdo em CRI até
o término do seu prazo. Para fins do exercicio em tela, assumiu-se como premissa o perfeito
adimplemento de toda carteira tedrica de CRI. A alocagao inicial em CRls parte de 45% e atinge o
patamar maximo de 90% do patriménio liquido do fundo em 6 meses, seguindo a curva de alocagio
abaixo:

Alocagao CRI (% do PL)

| 22 Emiss&o de Cotas BB
100,00% :
) | Recebiveis Imobiliarios Fll
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A taxa de remuneragdo da carteira tedrica de CRI reflete a taxa ponderada média da
carteira atual de CRI do Fundo: Inflagao + 9,00%. Considerando o IPCA implicito (NTN-B mai/l9 e
DI-Futuro jan/19), a taxa de rentabilidade projetada da carteira de CRI seria de 128,76% do CDI,
atualmente. Esta taxa de rentabilidade em percentual do CDI foi considerada constante por todo

prazo do fundo. A projecao de rentabilidade futura da carteira considerou a curva de juros futuro
em 16/03/2015.
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BB Recebiveis Imobiliarios FlI

Estrutura a Termo das Taxas de Juros (ETT)J)

O fluxo de rendimentos projetado considera o recebimento de rendimentos no caixa no mesmo
periodo em que os resultados sdo apurados no regime de competéncia. Nio foi considerado o pré-
pagamento dos CRIs.

LCI: o montante alocado em LCI parte do volume inicial disponivel apos a integralizagao de
cotas do Fundo, correspondente ao volume total da emissdo, liquido dos custos iniciais de
estruturagdo e distribuicdo. Ao longo do prazo de funcionamento do fundo, o montante alocado em
LCI varia conforme o ritmo de alocagdo de recursos nos ativos-alvo (CRIs). Os recursos em LCI
foram atualizados mensalmente considerando uma remuneragdo equivalente a 93,0% CDI (Taxa
média de remuneragdo das LCls disponiveis atualmente no mercado).

Caixa: o caixa foi projetado partindo do volume inicial disponivel apds a integralizagdo de
cotas do Fundo e alocagdo em LCI. A partir dai, ao longo do prazo de funcionamento do fundo, o
saldo de caixa varia conforme o ritmo de alocagdo de recursos nos ativos-alvo (CRlIs), alocagdo em
outros ativos imobilidrios (LCI), pagamentos de juros aos cotistas, amortiza¢gdo de cotas, pagamento
de taxas e custeio do fundo. Os recursos em caixa foram atualizados mensalmente considerando
uma remuneragdo equivalente a 77,5% CDI (100% CDI — 22,5% de aliquota de imposto retido na
fonte).

Despesas da 2% emissdo: as despesas da 2* emissio do fundo foram estimadas em
montante total de R$ 1.873.106,80, considerando as despesas de estruturagio e distribuicdo,
publicidade, juridicas, entre outras para uma emissao estimada em oitenta milhdes de reais.

Custos da 2* Emissao Montante % Sobre o total da Oferta
Divulgacdo da Oferta R$ 90.000,00 0,1125%
Comissio de Distribuicao R$ 1.520.000,00 1,9000%
Comissao de Estruturagio R$ 80.000,00 0,1000%
Consultores Legais R$ 70.000,00 0,0875%
Taxa para registro na CVM R$ 82.870,00 0,1036%
Taxa de Registro na Anbima R$ 2.236,80 0,0028%
Taxa de Liquidagdo BM&F Bovesp:  R$ 28.000,00 0,0350%
R$ 1.873.106,80 2,34%
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BB Recebiveis Imobiliarios Fll

Despesas Recorrentes: as despesas recorrentes consideradas foram a de taxa de
administracdo (0,85% a.a. sobre o Patriménio Liquido do fundo, observado o valor minimo mensal
de taxa de administragcdo da BB Gestiao de Recursos DTVM S.A)), taxa de custodia (R$ 7.000.00 ao
més) e demais despesas como CETIP, SELIC, CVM entre outras, no volume total aproximado de
R$ 9.080,00 ao més. O estudo considera a atualizagdo anual destas despesas pela inflagio estimada
durante o prazo do fundo: 6,60% a.a..

Despesas Recorrentes  Valor/Més
Custddia R$ 7.000,00
CVM R$ 1.280,00
Cetip R$ 1.200,00
Selic R$ 300,00
Auditoria R$ 3.000,00
Bovespa R$ 800,00
Escrituragao R$ 2.500,00
R$ 16.080,00

*n3o estdo incluidas no quadro as despesas com taxa de administracdo, equivalentes a 0,85% a.a. sobre o Patrimonio
Liquido do fundo (observado o valor minimo mensal de taxa de administracio da BB Gestdo de recursos DTVM S.A.).
Resultado

Ao montarmos o fluxo financeiro do fundo considerando as premissas anteriormente citadas,
chegamos ao seguinte resultado, liquido de custos:

Fluxo Investidor (2* emissdo) / Ano:

Inicio jun/15 set/16 set/17 set/18 set/19 set/20 set/2| setf22 set/23 set/24
0° més 1° més 16°més 28°més 40°més 52°més 64°més 76°més 88°més 100°més 112° més
Fluxo Investidor (2* emissdo) -100 1,02 L9 13,48 13,33 13,20 13,09 12,95 12,79 12,63 15,18
TIR 14,81%
IPCA 6,60%
Retorno Real 7,70%

Fluxo apresentado acima resumido:
Maio/15 = data da emissdo das novas quotas do Fundo no exercicio de viabilidade
Junho/15 = més da |° distribuicdo de rendimentos apés a 2* emissdo de quotas no exercicio de viabilidade
Setembro = més em que ocorrem as amortizacdes anuais de quotas do Fundo;

*valor em R$ por cota, referentes a distribuicdo de rendimentos e, quando for o caso, amortiza¢do anual de cotas: pagos
no 10° dia util do més subsequente.

Evolucido da Alocaciao do Patrimdnio

A alocagdo do fundo é resultado do investimento inicial em CRls, fluxo de pagamento destes
com consequente geragao de caixa, considerando sempre o pagamento mensal de 95% do
rendimento aos cotistas (liquido das despesas recorrentes) e amortizagao anual das cotas do fundo a
partir de setembro de 2017.
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Conclusao:

A andlise do exercicio realizado demonstra que a rentabilidade alvo pretendida do fundo
(IPCA + 6,95% a.a.) pode ser superada (TIR esperada de IPCA + 7,70% a.a.) e, portanto, torna viavel
a emissdo de cotas do fundo com o benchmark (rentabilidade alvo) proposto.

S3o Paulo — SP, 09 de abril de 2015

[O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco]
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ANEXO IV

Declaragao do Administrador nos termos da Instru¢do CVM n° 400
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DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400

BB GESTAO DE RECURSOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
(BBDTVM), autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) para o exercicio profissional de
administragao de fundos de investimento e carteiras de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério
n.° 1.481, de 13 de agosto de 1990, com sede na Praga XV de Novembro, 20° — salas 201, 202, 301 e
302 - Centro - Rio de Janeiro — RJ, CEP 20.010-010, inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 30.822.936/0001-69
(“Administrador”), na qualidade de instituigdo administradora do BB RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll { “Fundo”), no &mbito da oferta publica de distribuigio
de cotas representativas da segunda emisséo, série Unica, do Fundo (“Oferta”), vem, nos termos do
artigo 56 da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, declarar que (i)o Administrador &
responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagbes prestadas por
ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicéo; e (ii) as informagdes contidas no
prospecto sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, sendo que o prospecto contém as
informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta, das cotas, do Fundo,
suas atividades, situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras
informagdes relevantes, bem como que o prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

Rio de Janeiro, 29 de abril/de 2015.

BB GESTAO DE RECURSOS DISTRIBUIDORA
Carlos José

ULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (BBDTVM)
Costa André
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ANEXO V

Declaragao do Coordenador Lider nos termos da Instru¢ao CVM n° 400
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22 BBINVESTIMENTOS

DECLARAGAO DO GOORDENADOR LIDER NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400

BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituigao financeira integrante do sistema de distribuicao de valores
mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Senador Dantas, n® 105,
36° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 24.933.830/0001-30 (“Coordenador Lider’), na qualidade de
instituicdo lider da distribuigo publica da segunda emiss&o, série (nica, de cotas do BB RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI {"Oferta’ e "Fundo’, respectivamente), ver,
nos termos do artige 56 da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") n® 400, de 29 de dezembro
de 2003, declarar que (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia, respondendo
pela falta de diligéncia ou omisséo, para assegurar (a) que as informagdes prestadas pelo Coordenador Lider
da Oferta por ocasido do registro e durante o periodo de realiza¢do da Oferta sejam verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta,
(b) que as informagdes fornecidas ao mercado durante o periodo de realizagéo da Oferta e as constantes do
estudo de viabilidade econdmico-financeira do Fundo conforme prospecto da Oferta, inclusive aguelas
eventuais ou periodicas e que venham a integrar o prospecto da Oferta, serfo suficientes, permitindo aos
investidores a tomada de decisfo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) o prospecto contém as informagdes
relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta, das cotas, do Fundo, suas atividades,
situagao econdémico-financeira, os riscos inerentes & sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes,
bem como que o prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

/ Rio de Janeiro, 13 de abril de 2015.

-BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

DIRETOMR - GEREWTE
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